== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 643 733

Aksjeselskap

KLP EIENDOM OSLO AS
Dronning Eufemias gate 10
0191 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Espen Almvik
25.01.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 990643733

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 11 193 956 000 189 976 000

Sum inntekter 193 956 000 189 976 000

K ostnader

L gnnskostnad 9,12, 129 053 000 123 247 000
13

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 7 477 000 4 655 000

Annen driftskostnad 13, 14, 56 083 000 54 960 000
15

Sum kostnader 192 612 000 182 862 000

Driftsresultat 1344 000 7 115 000

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 676 000 679 000

Annen renteinntekt 264 000 181 000

Agiogevinst 16

Annen finansinntekt 28 000 66 000

Sum finansinntekter 968 000 927 000

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad 9 000 12 000

Annen finanskostnad 8 000 17 000

Sum finanskostnader 17 000 29 000

Netto finans 951 000 897 000

Ordineert resultat fer skattekostnad 2 295 000 8 012 000

Skattekostnad pa resultat 10 4911 000 3873000

Ordineert resultat etter skattekostnad -2 617 000 4139 000

Arsresultat -2 617 000 4139 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 990643733

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Arsresultat etter minoritetsinter esser -2 617 000 4139 000
Totalresultat -2 617 000 4139000
Overfaringer og disponeringer
Konsernbidrag 9400 000 10 987 000
Overfert fra annen egenkapital -12 017 000 -6 848 000
Sum overfaringer og disponeringer -2 617 000 4139 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990643733

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

IT, utvikling mv. 2 32395000 16 570 000
Utsatt skattefordel 10 17 428 000 19 688 000
Sum immaterielle eiendeler 49 823 000 36 258 000

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Anlegg under utferelse 2 8 083 000 16 606 000
Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 2 1082 000 1586 000
Sum varigedriftsmidler 9164 000 18 192 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 9507 000 9 507 000
Lan til foretak i samme konsern 4 29821 000 39153 000
Investeringer i akgjer og andeler

Sum finansielle anleggsmidler 39 328 000 48 660 000
Sum anleggsmidler 98 315 000 103 110 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4 13 335 000 4867 000
Fordringer pa selskap i samme konsern 4 1228 000
Urealisert gevinst valuta 16

Andre kortsiktige fordringer 5077 000 1409 000
Sum fordringer 18 412 000 7 503 000
I nvesteringer

Markedsbaserte akger 5 9000 9000
Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 17

Sum investeringer 9000 9000

07.06.2024 kil 03:22 Brgnngysundregistrene Side 3 av 20



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990643733

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6, 16 45 534 000 81 209 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 45534 000 81 209 000
Sum omlgpsmidler 63 955 000 88 721 000
SUM EIENDELER 162 271 000 191 831 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 1 200 000 1200 000
Overkurs 8 26 525 000 26 525 000
Annen innskutt egenkapital 8 1049 000 1049 000
Sum innskutt egenkapital 28 774 000 28 774 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 10 410 000 2664 000
Sum opptjent egenkapital 10 410 000 2 664 000
Sum egenkapital 39184 000 31439 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 9 77 867 000 87 843 000
Utsatt skatt 10

Sum avsetninger for forpliktelser 77 867 000 87 843 000
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 4

Sum langsiktig gjeld 77 867 000 87 843 000

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 4 4124000 3733000
Skyldig offentlige avgifter 7 946 000 8 651 000
Konsernbidrag 4 12 052 000 13 404 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 990643733

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Gjeld til selskap i samme konsern 4 10 462 000 37 085000
Annen kortsiktig gjeld 10 636 000 9675 000
Sum kortsiktig gjeld 45 220 000 72 549 000
Sum gjeld 123 087 000 160 392 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 162 271 000 191 831 000
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A

Til generalforsamlingen i KLP Eiendom Osle AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til KLP Eiendom Oslo AS som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gijennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese arsberetningen. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at rsberetningen

+ er konsistent med &rsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NC-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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i R

pwc

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 25. januar 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Stig Arild Lund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Lund, Stig Arild BANKID

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2023-01-2511:04

This file is sealed with a digital signature.

The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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KLP Eiendom Oslo AS

Arsberetning 2022

Virksomhetens art

KLP Eiendom Oslo AS er et eiendomsselskap som forvalter eiendommer og utferer tjenester for
de andre selskapene i konsermnet KLP Eiendom. Hovedkontoret til KLP Eiendom Oslo AS er
lokalisert i Oslo.

Det er ikke utarbeidet konsernregnskap for selskapet fordi morselskapet, Kommunal Lands-
pensjonskasse gjensidig forsikringsselskap, sitt konsernregnskap omfatter KLP Eiendom Oslo AS
med datterselskap.

Resultater

Selskapets driftsinntekter i 2022 utgjorde totalt TNOK 193.956, mot TNOK 189.976 i 2021. Etter
fradrag for driftskostnader pA TNOK -192.612 i 2022, mot TNOK -182.862 i 2021, hadde selskapet
et positivt driftsresultat i 2022 pa TNOK 1.344, mot et positivt driflsresultat i 2021 pa TNOK 7.115.
Netto finansposter utgjorde TNOK 951 i 2022, mot TNOK 897 i 2021. Netto renteinntekter pa
konsemmellomvzaerende utgjorde TNOK 676 i 2022, mot TNOK 679 i 2021.

Resultat far skattekostnad i 2022 ble TNOK 2.295, og etter skattekostnad pA TNOK 4.911 ble arets
resultat TNOK -2.617. Til sammenligning var resultat etter skatt i 2021 TNOK 4.139, etter en
skattekostnad pa TNOK 3.873.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap, balanse med tilherende noter en
rettvisende oversikt over utvikling, resultat og stilling ved arsskiftet. Selskapet har ikke arbeidet
med saerskilte forsknings- og utviklingsarbeider.

Disponering av arets resultat
Selskapets arsresultat pA TNOK -2.617, foreslas disponert som falger:

Netto avgitt (+) / mottatt (-} konsernbidrag TNOK 9.400
Overfort fra annen egenkapital TNOK -12.017
Sum disponering av arets resultat TNOK -2.617

Styre
Selskapet hadde felgende styresammensetning:

Gunnar Gjertz, styrets leder
Ellen Langeggen, styremedliem
Christopher Raanaas, styremedlem

Styret bestar av 2 menn og 1 kvinne. Det anses ikke nadvendig 4 iverksette tiltak for & fremme
likestilling.

For styremedlemmer i KLP-konsernet er det tegnet styreansvarsforsikring. Forsikringen dekker
sikredes ansvar for formuestap for krav fremsatt mot sikrede i forsikringsperioden som felge av en
ansvarsbetingende handling eller unniatelse hos sikrede i egenskap av styremedlem. Forsikringen
er tegnet hos et eksternt selskap.

Ansatte, helse, miljo, sikkerhet

Selskapet har pr 31.12.2022 105 ansatte. Sykefravaeret i 2022 var pa totalt 4,55 %, hvorav 1,56 %
var korttidsfraveer og 2,98 % var langtidsfravaer. Antall sykedager i 2022 utgjorde 1.255 dager. Det
er gjennomfart arbeidsmiljgundersekelser. Undersekelsene viser et tilfredsstillende leder- og
medarbeiderengasjement i selskapet og det fremkom ingen spesielle arbeidsmiljgproblem. | lapet
av aret er det gjennomfart en medarbeiderundersekelse som viser tilfredsstillende resultater. Det
har ikke veert skader eller ulykker blant ansatte i 2022.
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Likestilling

Andelen av kvinnelige ansatte i KLP Eiendom Oslo AS er 33,6 %. Styret i selskapet bestér av 2
menn og 1 kvinne. Det er ikke identifisert kjipnnsspesifikke forskjeller nar det gjelder de ansattes
lennsforhold. De lennsmessige forskjeller i selskapet skyldes kriteriene som benyties ved
lannsvurdering: verdiskapning (maloppnaelsefresultater), anvendelighet for selskapet og
markedsverdi.

KLP konsernet har utarbeidet retningslinjer for likestilling og mangfold, der bade mal, virkemidler
og aktiviteter tar hensyn til de diskrimineringsgrunnlag lovverket beskriver. KLP Eiendom Oslo AS
sin virksomhet er en del av dette, og ansatte fra KLP Eiendom Oslo AS har bidratt aktivt i
utformingen av retningslinjene.

Samfunnsansvar

Etter det styret kjenner til, forurenser ikke selskapets virksomhet det ytre miljs. KLP Eiendom er
miljesertifiserti hht ISO 14001. Konsernet har utarbeidet en langsiktig handlingspian for & redusere
avfall, samt energi- og vannforbruket i egenforvaltede eiendommer. For ytterligere forhold henvises
det til KLPs samfunnsansvarsomtale.

Nar det gjelder omtale tilknyttet menneskerettigheter og arbeidstakerrettigheter, i trdd med
Apenhetsloven, sa henvises det til KLPs baerekrafiregnskap.

Kapitalforhold og finansiell risiko
Selskapets totale egenkapital er per 31.12.22 TNOK 39.184 mot fjordrets TNOK 31.439. KLP
Eiendom AS eler alle aksjene i selskapet.

Styret vurderer selskapets finansielle risiko som lav. Kredittrisikoen og likviditetsrisikoen vurderes
ogsa a vaere lay. Ved utgangen av aret har selskapet ingen langsiktig gjeld til selskap i konsemet.

Netto kontantistrem fra operasjonelle aktiviteter var TNOK 8.040. Netto kontantstrem fra
investeringsaktiviteter var TNOK -14.246, mens filsvarende tall fra finansieringsaktiviteter var pa
TNOK -29.467. Dette gir en beholdning av kontanter og bankinnskudd per 31.12.22 pa
TNOK 45.534, og likviditetssituasjonen anses tilfredsstillende med hensyn til & dekke selskapets
lspende forpliktelser.

Fortsatt drift

Forutsetning om fortsatt drift er til stede og arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne
forutsetning. Efter styrets vurdering er denne forutsetningen til stede. Selskapets ultimate eier,
Kommuna! Landspensjonskasse giensidig forsikringsselskap, er meget solid og alle investeringer
vil bli finansiet med egenkapital. Selskapets refinansierings-flikviditetsrisiko er etter styrets
oppfatning begrenset.

Hendelser etter drsskiftet
Det har ikke inntradt forhold efter regnskapsarets utgang som er av vesentlig betydning ved
bedemmelse av selskapet.

Fremtidig utvikling

Utviklingen i KLP Eiendom Oslo AS avhenger av utviklingen i konsemets eiendomsselskaper.
Selskapene har svaert mange interessante eiendommer og prosjekter i utvikling sem vil gi god
verdiskapning i kommende ar. Seiskapet er etter styrets oppfatning godt posisjonert for videre
lannsom utvikling.

Oslo, den 25. januar 2023
Styret for KLP_ Eiendom Oslo AS

_r yfz{f\ %ﬂ. %{/O
Ellen Langiiej l Gunnar Gjertz Christcpher Raanaas

styremediem styrels leder styremedlern
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Resultatregnskap
KLP Eiendom Oslo AS

Alle tall i hele 1.000 kroner

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 11 193 956 189 976
Sum driftsinntekter 193 956 189 976
Driftskostnader

Lennskostnad 912,13 129 053 123 247
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 7477 4 655
Annen driftskostnad 13,14, 15 56 083 54 960
Sum driftskostnader 192 612 182 862
Driftsresultat 1344 7115
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4 676 679
Annen renteinntekt 264 181
Annen finansinntekt 28 66
Annen rentekostnad 9 12
Annen finanskostnad 8 17
Resultat av finansposter 951 897
Resultat for skattekostnad 2295 8012
Skattekostnad pa resultat 10 4911 3873
Resultat -2 617 4139
Arsresultat -2 617 4139
Overfaringer

Netto avsatt(+)/mottatt(-) konsernbidrag 8 9400 10987
Overfart fra annen egenkapital 8 -12 017 -6 848
Sum overferinger -2 617 4139
KLP Elendom Oslo AS Side 1

07.06.2024 kI 03:22 Brgnngysundregistrene Side 11 av 20



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 990643733

Balanse

KLP Eiendom Oslo AS
Alle tall i hele 1.000 kroner
Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
IT, utvikling mv. 2 32395 16 570
Utsatt skattefordel 10 17 428 19 688
Sum immaterielle eiendeler 49 823 36 258
Varige driftsmidler
Anlegg under utfarelse 2 8083 16 606
Driftslasere, inventar o.a. utstyr 2 1082 1 586
Sum varige driftsmidler 9164 18 192
Finansielle driftsmidler
Investeringer i datterselskap 3 93507 9507
Lan til foretak i samme konsern 4 29 821 39 153
Sum finansielle anleggsmidler 39328 48 660
Sum anleggsmidler 98 315 103 110
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 4 13335 4 867
Fordringer p4 selskap i samme konsemn 4 0 1228
Andre kortsiktige fordringer 5077 1 409
Sum fordringer 18 412 7 503
Investeringer
Markedsbaserte aksjer 5 9 9
Sum investeringer 9 9
Bankinnskudd, kontanter o.l. 6,16 45 534 81209
Sum omlepsmidler 63 955 88 721
Sum eiendeler 162 271 191 831
KLP Efendom Oslo AS Side 1
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Balanse
KLP Eiendom Oslo AS
Alle tall i hele 1000 kroner
Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7.8 1200 1200
Overkurs 8 26 525 26 525
Innskutt annen egenkaital 8 1 049 1049
Sum innskutt egenkapital 28 774 28 774
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 8 10 410 2 664
Sum opptjent egenkapital 10 410 2 664
Sum egenkapital 39184 31 439
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Pensjonsforpliktelser 9 77 867 87 843
Sum avsetning for forpliktelser 77 867 87 843
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 4 4124 3733
Skyldig offentlige avgifter 7946 8 651
Konsernbidrag 4 12 052 13 404
Gjeld til selskap i samme konsern 4 10 462 37085
Annen kortsiktig gjeld 10 636 9 675
Sum kortsiktig gjeld 45220 72 549
Sum gjeld 123 087 160 392
Sum egenkapital og gjeld 162 271 191 831
Oslo, 25.01.2023
Styret i KLP Eiendom Oslo AS
Ellen Langéggeh stophér Raanaas Gunnar GjertZ
styremedlem styremedlem styreleder
KLP Eiendom Oslo AS Side2
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KLP EIENDOM OSLO AS

Kontantstromoppstilling 2022

KONTANTSTROMMER FRA OPERASJCNELLE AKTIVITETER:

1.000kr, 1.000kr.
2022 2021
+ Innbetalinger fra salg av varer og tjenester 185 488 187 260
- Utbetalinger for varer og tjenester for videresalg og eget forbruk -59 360 -53 855
- Utbetalinger til ansatte, pensjoner, arbeidsgiveravgift, skattetrekk m.v. -118 306 -119 445
+ Innbetalinger av renter 940 679
- Utbetaling av renter 17 164
Netto endring utbetalinger av skatter og offentlige avgifter -705 -72
A= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 1) 8 040 14 734
KONTANTSTREMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:
+ Innbetalinger ved salg av immaterielle eiendeler, varige driftsmidier mv. 0 0
- Uthetalinger ved kjap av immaterielle eiendeler, varige driftsmidlier mv. -14 274 -14 435
+ Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak 0 Q
- Utbetalinger ved kjap av aksjer og andeler i andre foretak 0 0
- Utbetalinger ved kjap av finansielle instrumenter 0 0
- Utbetaling il investering i finansielle anleggsmidier 0 0
+ Innbetalinger fra investeringer i finansielle anleggsmidler 28 49
B= Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter -14 246 -14 386
KONTANTSTREMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:
- Inn-/utbetalinger avdrag 1an / mellomvaerende fra konsernselskap -26 623 18 702
+ Inn-/utbetalinger avdrag 1an / mellomvaerende til konsemselskap 10 560 9320
+ Innbetalinger egenkapital 0 25000
+ Innbetalinger av konsernbidrag 0 0
. Utbetalinger av konsernbidrag -13 404 -21 989
c= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -29 467 31023
A+B+C Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -35673 31368
+ Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr. 01.01 81209 49 842
= KONTANTBEHOLDNING PR. 31.12 45 534 81209
L)) AVSTEMMING:
Resultat for skattekostnad 2295 8012
- Periodens betalte skatt 0 o]
s Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler/aksjer 0 Q
+ Ordinaere avskrivninger 7477 4655
+- Endring i kundefordringer -8 468 2716
+- Endring i leverandergjeld 391 1156
+- Forskjelt mellom kostnadsfert pensjon og inn-/utbetalinger i pensjonsordringer 9786 3460
+- Effekt av valutakursendringer
+/- Poster kiassifisert som investerings - eller finansieringsaktiviteter -28 -55
+- Endring i andre tidsavgrensninger -3412 220
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 8 040 14731
0 0

Sensitivitet: Beerenset
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KLP Elendom Oslo AS Noter 2022

Nots 1 nd ki |

satt oppl av 1998 og god regnskapaskikx | Norge.
Regnslupspcnudcn er01.01- 31,92, Nleml ef [ lusen norske kroner dersom annet lkke er oppgitt.

Salgsinntekier

Inntekisfaring ved salg av varer og skjer pa ing sti Se note 11 for pesil jon av
Hovedregel for vurdering og klassifisering av Cllndﬂ.f og gjield
Eiendeler bestemt il varig eie efler bruk er Andre er som ger som skal tilb
innen el drer i som idler. Ved i iktig og gjeld er i kmeder lagt il nnm Anleggsmidler vurderes til
men il virkellg verdi nac ver\ﬂfallel forventes ikke & vaere ] med beg isk lovelid i
planmessig.
[o] til laveste av 0 virkelig verdi. iklig gield til moltatt beiep pé etablering stidspunktet.
Enkelle poster er vurdert etter andre og for
Aksjer [ andeler | datterselskap
1AS ipef ef vurdent etler mens ANS -er vurderi etier egenkapitalmetoden.
Mottar opptienti under i som inntekt fra investering | datterseiskap.
Fonlrlngtr

og andre pp til pély elter tradrag for avsetning til forventet tap. Avsetningen til tap gjeres pa grunniag av en individuell
vmlermg av de enkelte (odnnqer
Skatter
Skatter Iloslnadsfares nir de pﬂllpe’ dm vil si nl skattekostnaden er knytlel til det regnskapsmessige resultat for skall. Skattekostnad knytiel tit

g regnskap p er opptient.
[ i bade p skail 0g endring | ulsatt skatt, u:sm skatt er beregnet med 22 % pb prunniag av de
som mellom og ige verdier ved Sh eller

skattereduserends forskjeller som reverserer eller kan reversere | samme periode er utlignet. Ulsali skatt og utsatt erp netto i
Peansjoner

b av kapets pensj i det benytiet norsk pensjensstandard for pensjoner (NRS €) som tillater anvende{se av IAS 19 Yielser til
ansatle_ i il o ikri ig delvis dekkel gj offentlig tj ) Fi gen for

og bedrifter (°F ingen”). Pensj utaver F i dekkes over driften. har en y 1p g for

sine ansatte.

i fory i erni ien av i -] mnd fradrag for virkelig verdi av pensjonsmidiena.
Bmtunrpluklelsen er beregnei av aktuar som lineaar ved il navevdl ved bruk av rentene va
norske G op tap som oppstir ved rekalkulering av forpliktelsen som feige av i o9 i
forutsetninger feres direkte mot egenkapltnlen | perioden de Oppstar,

Ved ing av j i gnskapet ar det innfart en ne-de!mn av Pensj er delt Inn | pensjonskosinad, et

netio og et ogiap). | har man en til & netio enien

acm en driflarelalert kostnad eller som en rmanskoslnad Det valget som se!skapet gjer ma felges. for senere f har py 1
under * Lenn og per er forl direkte mot egenkapitalen.

Valuta

Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til kursen ved regnskapsarets shutl.

Kontantstrem

Den direkte modellen er benytiat Ul kontantsiremanalysen. Ved binuk av dan direkte for . og

brutto. bestar av sarskill idler og il

Konsemregnskap

Det ef ikke for KLP Eil Oslo AS fordi innghri gnskapet til

Lar h i Postboks 400 Sentrum, OI 03 OSLO.
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[Nots 2 immaterielie elsndeier 0g varige dritsmidier
(xS tall| hole 1000 kioner)

1T, utvikiing  Anlegg under  Inventar og Sum
mv. uifarelse biler
Anskaffatseskost per 01.01 21854 18 608 3268 41 838
Tilgang 22797 0 0 27197
Avgang 0 8523 0 -8 523
Anskaffelseskost par 31.12 44 761 3083 3 263 56 112
Akkumulerie nedskrivinger per 31.12 0 1] 0 1]
Akkumulerte avskrivninger per 31.12 -12 366 1] -2187 -14 853
Bokfert verdi per 31.12 32 395 4083 1082 41 559
Arets avskrivninger 8973 ] -504 T 477
Dkonomisk jevetid Sar - 54
Avskrivningsplan kneser ia linoasr
[Nots 3 Datterseiskap m.v. ]
(alo lall | hele 1000 kroner)
Investering | datterselskap: A Inntekt fra Bokfart
d 31.12.2022 2022 K verdi 2022
KLP Eiendomsservice AS 11323 8638 228 [+] f 507 |
er et heleid p med i i Oslo.
[Nots &_Msliony med p | samme konsem m.v.
{nlin talli hete 1000 kioner)
g vis med for de aktuelle lan. Langsikti ingles beslo | av ytede i 14n til
datier ikt inger bestar | av i og ikke oppgj
Langsiktige fordringer d in nkl. kundef er
2022 2021 2022 2021
Fordring datterselskap [] ] 0 1228
Kundefordringer andre foretak | KLP Elendom konsemet ] 0 13291 4622
Fordring Kommunal Landspensjonskasse 0 L] o o
Ferdring morselskap man 33153 ] [+
Tit gode konsembidrag datterselskap 0 o ] [}
Til gode g morseiskap a 0 ] 0
Sum 29821 39 183 1329 5 849
& langsikt eld ortsiktl k]
2022 2021 2022 2021
Sky!dig konsernbidrag morseiskap [ ] 12052 13 404
Skyldig konsernbidrag datterselskap ] o o [+]
Gjeld til K ] [ 4] 10 482 37085
Gjeld til andre foretak | KLP Eiendom konsemet [+] [} 1 1
L rgjeid p 0 0 35 83
Sum o Q 22 5% 50 554

[Note & investsringer | aksjer og andeler ]

KLP Eiendom Oslo AS har ingen andra vesentlige investeringer | aksjer og andeler i andre selskap.
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[Note & Bankinnskudd |
(ado takl i hela 1000 kroner)
2022 2021
Konsernkonto {*} 38338 75094
Driftskonto o 1]
Bundne 6196 6114
Sum 45 534 81209
(MK gen ef for 4 bidra til en optimal i ing for
KLP Eiendom Osla AS driftskonti i DNE Inngari KLP Elendom sin Q. har pr 31.12 1 rekk
pa i som ini og di av KLP Eiendom AS, Formelt sett ef defte & belrakte som en ordinar
upriortten fordring aom selskapet har pa KLP Elendom AS. KLP Elendom Oslo AS i A belep i sin daglig drif,
o midlene er derfor klasaifisert under posten og
Fonsten bundne har pet ingen andre bundne bankinnskudd.
[Note 7 Aksjexapital og aksjonmrinfonnasjon ]
Aksjena i selskapel eies 100% av KLP Eiendom AS. Aksjekapitalen per 31,12.2022 uigjer tolalt kr 1.200.000 fordelt p& 1 aksje,
med palydende kr 1.200.000. Alle aksjer gir sammae reftigheter | selskapel.
[Note 8 Egenkapital ]
{aha af | halo 1000 kronen)
A o Annen Annen Sum
Egenkapital 1. Januar 2022 1200 26 525 1049 2664 3439
Verdi pensj i 0 [1] 1] 19762 19762
Arets resultat 0 0 0 -2817 -2817
Motiati i fra kap (uten 0 0 0 0 0
Avgitl i til p (med 0 0 0 -9.400 -9400
Avpiti konsembldrag 4l morselskap (uten skatteefiekt) 0 0 0 0 0
M. 2022 1200 26 525 1049 10410 39184
[Note 8 P likiniser o
(ale tall | hals 1000 kronar)
5 av eF dekket KLPs f Q for og (F gen’). apet tibyr ogsh
g utover F gen. Denne dekkes over driften. F eren som
tiltredssiiller kravene om [ (OTP). har AFP-ordning.
Den i g av i et inote 1.
Failes- Qver drift 2022 Fallos- Over drift 201
F J ordningen ordningen
Naverdi av arets oppljening 17 068 1571 10 638 15455 1465 18 940
9 gift - F 2449 21 287 2223 209 2433
Resultatfort planendring Q ] o] 1] Q 0
Resultatfart pensjonskesinad inkl. AGA og adm kostnad 19 822 1792 21614 17 992 1695 19 687
Netto finanskostnad
Rentekostnad 4988 635 5822 3993 509 450
Forventet avkasining AT V) 3817 -2948 L] -2 948
F orvaliningsomkestning 176 o 176 169 o 169
Netto rentekosinad 1 635 636 1215 509 1724
Asbeidsgiveravgift - Netto rentekosinad 176 6y 265 171 12 243
Netto inkl, i gi 1422 724 2148 12387 501 1967
Estimatavvik pensjoner
Aktuarieit tap (gevinst) -15097 -2223 -17 320 -10137 1800 -8307
Arbeidsgiveravpift -2129 -3 -2 442 -1429 254 -1175
tap vl inkl. ift -17 225 -2837 -19 782 -11 688 2054 -8512
Sum pensjonskostnad, inkl. renter og #stmatavvik 4018 -20 Jo9 7812 4329 12142
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KLP Eiendom Oslo AS Noter 2022
Folles- Over drift 2022 Fatles- Over drift 2021
Pensjonsforpliktelser ordningen ordningen
Bamo palapt pensjonsforpliklefse 247 453 31614 279067 246 455 32041 279 497
Pensjonsmidier 210823 1] 210823 201 509 ] 201 509
Nelto forpliktelse far arb.avgift 36 630 31614 68 244 44 645 2o 76638
Arbeldspiveravgift 5165 4458 9822 6337 4518 10855
Brutio pAlept likieise inkl. artreidsgiveravgift 252 618 38072 268 690 252793 36 559 289 352
Netto forpliktelse inkl. arbeidsgiveravgift 41798 36072 T7 887 51284 38 559 a7 843
Felles- Ovar drift 2022 Felles- Over drift 201
pens) pliktelse ordningen ordningan
nlo . 2ifjor 51284 36 559 B7 843 81217 J2678 83095
Resuliatfert pensjonskostnad 19822 1792 21614 17 892 1695 19687
Resuliatfert finanskostnad 1422 724 2146 1387 581 1867
Fert mot OClinkl, aga 17 225 -2537 -19762 -11 566 2054 -8512
gift premiesti -1 6569 -58 -1727 -2193 -55 -2248
Innbetalt premisfilskudd inkl. adm -11 838 -409 -12 247 -15 553 -393 -15 548
nelto i 12 41798 w072 T7 867 51284 38 559 87 843
Felles. Ovar drift 2022 Felles- Qver drift 2021
Antall ordningen ordningen
Mediemstatus
Antall aktive 108 5 113 108 5 13
Antall {tidligero ansatte i ) 109 2 "1 107 2 109
Antall pensjoner 21 2 2 17 2 19
Felles- Over drift 2022 Felles- Qver drift 2021
g i pensj P ordningen
Brutto il 01.01 for i 252793 36559 289 352 227 737 32678 260 415
Planendring ] 0 [ o (] 0
Brutto pensj i efter 252793 36 559 289352 2713 32678 260 415
Navenrdi av Arets oppljening 17 08 157 12638 15455 1485 16 940
Rentekostnad 4 988 835 5622 3993 509 4501
tap (g brulto i -31 1868 -2537 -33703 5 045 2054 89069
gi gift av pensj 2449 20 267 2223 209 2433
gi gift av nette 176 89 265 m 72 243
g p -1 669 -58 727 -2193 -55 -2248
Utbetalinger -2021 -403 -2 430 -1538 -393 -1631
Brutto pensjonsforplikteise 31.12 252 618 36072 278 689 282793 36 569 283351
Felles- Over drift 2022 Felles- Over drift 2021
Endring | pansj ordningen ordningen
Pensjonsmidier 01.01 201 509 [] 201 509 166 520 1] 168 520
Forventet avkastning g7 ] anz 20845 o 2945
Aktuarieit (tap) gevinst pA pensjonsmidiene -3940 0 -3940 18511 0 18511
Administrasjonsomkostning =305 [} -305 -314 o 2314
Finansormnkosining 176 0 -178 -169 0 -169
Innbetalt premiefiilskudd inkl. adm 11828 409 12 247 15553 363 15548
Uthetalinger -2021 -409 -2 430 -1538 -393 -1931
Pensjonsmidier 33.12 210823 [] 210823 201 509 [ 201 509
Fellas- Over drift 2022 Felles- Over drift 2021
oveard ) ordningsn ordningen
Naverdien avy te pensj i 252818 36 072 288 690 252793 38 559 289 352
Virkellg verdi av pensjonsei 210 823 9 210823 201 508 o 201 509
Netto pensjonsforplikteise 41795 36072 77 887 51284 a8 553 B7 843
o% for inger for (felles for alle pensjonsordningene) 2022 202%
Diskonteringsrente 3.00% 1,90%
Lennsvekst 3.50% 275%
Folketrygdens grunnbelap (G) 3.25% 2.50%
Pensjonsrequiering 248% 1.73%
Forventel avkasining 3.00% 1.90%
Asbeidsgiveravgiftssats 14,10% 14,10%

elc. kan leses | & ten il K 1

Yiterigers . . .
giensidig forsikringaseiskap ps www.kip no.
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[Note 10 Skattes

{ade tall i hete 1000 kroner)

Spasifikasfon av beregningsgrunniag for utsatt skatt / utsatt skatteforael

Midlertidige forskjeller 2021 2022 Endring
Dritamidier -1 649 -1353 -296
Pensjonsforplikisiser -87 843 -77 887 -9 976
Sum J -39 492 -79 220 -10 272
Underskudd til fremfarning [1] 1] V]
g utsatt skaut (-} f utsatt {*) 89 492 79220 =10 272
Utsatt skait / utsatt skattefordel (22 %) 19 688 17428 2 260
Spesifikasjon av beregningsgrunniag betalbar skatt 2022 2021
Resultat for skatl 2295 8012
dskrivning av aksj i p 4] 0
Gevinst / tap ved realisasjon av aksjer og andeler ] 0
Svrige parmanente forskjeller 20020 959
Endring i midlestidige resultatforskjedler -10272 -6 618
Baregningsgrunniag for betatbar skatt 12052 10 987
skatt - fer avpitt 2851 2417
L)
- 5K flekt av avgitt L1} 0 0
- Skatteeffext 8y avgitt konsembidrag bl morselskap -2651 247
Estalbar skatt [] []
Skatteplikilg inntekt [] o
Spesifikasjon av skattakostnad 2022 2023
Betalbar skati 2651 2417
Endring i utsalt skatt 2260 1456
Skattekostnad 4811 3873
[Nete 11_Deinsinntokter
(abe ta1§ hele 1000 kroner)
Annen drift 2022 2021
Annen drisinniekt gieider salg av diverse iljenestes Ll i 193 956 1689 976
konsenel, herundet forvaitning o forretningsfersel
Gevinst ved salg driftsmidier 0 Q
Sum annan drifisinatekt 193 956 189 976
[Nots 12 Lenns antall ansatts, godtglersiser, tin til ansatts mm ]
{a3s 1al | haia 1000 ones)
L 2022 2021
Lann 88 408 86 567
Arbeidsgiveravgint 14 854 15031
Pensjonskostnader {38 note 9) 18 943 17 204
Pensjonsinnskudd KLP 485 411
Andre ylelser 82382 40
Sum 129 053 123 247
Antall Arsverk 1029 1023
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[Note 13 Yieiser t ledends my.

{alo Lal | hela 1000 kroner)

Det er ikke utbetalt honorar til styrel | KLP Elendom Oslo AS. Lenn Ll styrets leder utgiorde kr 3.4768.000 eg andre godigjereiser kr 170.361 | 2022.

Styret har ingen evrige ifomav eller lige
Seiskapel har ingen daglig leder.
Hononr (ekskl. mva) revisor 2022 2021
Qi 1il P >oopers AS for lovpalagt revision 152 205
Réadpivning PricewatethouseCoopers AS 0 [*]
Sum revisjonsh 152 205
Det er ikke utbetalt vriga honorarer il revisor eller foretak som revisor har et saerskilt samarbeid.
[Note 12 Annen ariftskostnad
{ate 1ak i hete 1000 kroner}
Spesifisering av andre 2022 2021
Biluigifter 793 732
Reiseutgifler 842 213
Kontorkostnader 23041 24693
Diverse fremmedtjenastarhonorarer azh asn
Kostnader egne lokaler 9886 8461
Markedasfering skostnader 2683 2398
Kontingenter, representasjon, gaver 787 603
Forsikringer 28 29
Andre adm. 13670 13310
Andre drift 56 083 54 560
|Note 15 mad & parter
KLP Eiendom Oslo AS ef juridisk selvstendige enheter, men alla se! izert i Osio op forvaltes av KLP Eiendom Osla AS.
og for | hht vanlige forrelnlnqsmesaioe vilkar.
KLP Eiendom Oslo AS hari 2022 kjept IT-jenaster og enkelte andre L
forsikringsseiskap (KLP). For disso tienestene dekker KLP Eiendom Oslo AS da faktiske Ki.P harl med
Salg av aksjer og andeler mellom blir gj il
[Note 16 Pantstifleiser og garantier m.v.
KLP Eiendom AS og KLP Eiendom Oslo AS er overfor DNB sotidari: ig som for rett avalla som

matte oppsta under konsemkonioordningen (se nole 6 for mer informasjon).

KLP Eiendom Osto AS har avgitt garant for konsernselskap ved kjap og salg av eiendom og utviklingsprosjekter.

Det forsligger ingen andre pantstillelser eller garantier i selskapet,

Note 17 Enksittransaksjoner

Det har ikke vaznt noen betydelige og spi utover

drifti KLP Eiendom Oslo AS | 2022.
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