== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

953 303 787

Borettslag

AL LOVENSTAD BORETTSLAG
c/o BORI BBL

Tarudgata 16

2004 LILLESTR@M

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Mariya
13.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953303787

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 26 752 101 25078 770

Annen driftsinntekt 2 286 441 285 504

Sum inntekter 27 038 542 25364 274

Kostnader

L gnnskostnad 3 573008 579677

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 12 32888 42 881

Annen driftskostnad 4,5,6,7 16 472 864 16 883 496
!8!

Sum kostnader 17 078 760 17 506 054

Driftsresultat 9959 782 7 858 220

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3674 5607
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 4185 873 2963 541
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -4182 198 -2 957 933
Resultat far skattekostnad 0 0
Arsresultat 5777584 4900 287
Totalresultat 5777584 4900 287

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 15 5777584 4900 287
Sum overfaringer og disponeringer 5777584 4900 287
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953303787

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 83054 137 82904 137
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 38885 71781
Sum varige driftsmidler 83093 022 82975918

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 20 000 20 000
Sum finansielle anleggsmidler 20 000 20 000
Sum anleggsmidler 83113022 82995918
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 336 212 216 391
Andre fordringer 1167613 1176 050
Sum fordringer 1503 825 1392 441
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2583 628 1309 129
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2583 628 1309 129
Sum omlgpsmidler 4087 453 2701570
SUM EIENDELER 87 200 475 85 697 488
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953303787

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 36 300 36 300
Sum innskutt egenkapital 0 0
Opptjent egenkapital

Udekket tap 33219374 38 996 952
Sum opptjent egenkapital -33219 374 -38 996 952
Sum egenkapital -33183 074 -38 960 652
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 112 162 621 116 083 469
@vrig langsiktig gjeld 7 085 500 7 085 500
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 119248 121 123 168 969
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 911 693 1339519
Annen Kortsiktig gjeld 223735 149 652
Sum kortsiktig gjeld 1135428 1489171
Sum gjeld 120383 549 124 658 140
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 200 475 85 697 488
11.06.2025 kI 20:09 Brgnngysundregistrene Side 3 av 57



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953303787

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2024 568487

953 303 787

Borettslag

AL L@OVENSTAD BORETTSLAG
¢/o BORI BBL

Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR®M

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Mariva
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 13.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953303787

Organisasjonznr: 953 303 787

Al, LOVENSTAD BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 26 752 101 25 078 770
Annen driftsinntekt 2 286 441 285 504
Sum inntekter 27 038 542 25 364 274
Kostnader

Lennskostnad 3 573 008 579 677
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 12 32 888 42 881
Annen driftskostnad 4,5,6,7,8 16 472 864 16 883 496
Sum kostnader 17 078 760 17 506 054
Driftsresultat 9 959 782 7 858 220
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 674 5 607
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 4 185 873 2 963 541
Sum finanskosztnader 0 o]
Netto finans -4 182 198 -2 857 933
Resultat fer skattekostnad 0 0
Arsresultat 5 777 584 4 900 287
Totalresultat 5 777 584 4 900 287
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 15 5 777 584 4 900 287
Sum overferinger og

disponeringer 5 777 584 4 900 287

Utskriftsdato 03.07.2024

Organisasjonsny 953 303 787

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953303787

Organisasjonznr: 953 303 787
AL, LOVENSTAD BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 83 054 137 82 9204 137
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 38 885 71 781
Sum varige driftsmidler 83 093 022 82 975 918
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 20 000 20 000
Sum finansielle

anleggsmidler 20 000 20 000
Sum anleggsmidler 83 113 022 82 995 918
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 336 212 216 391
Andre fordringer 1 167 613 1 176 050
Sum fordringer 1 503 825 1 392 441
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 2 583 628 1 309 129
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 583 628 1 309 129
Sum omlepsmidler 4 087 453 2 701 570
SUM EIENDELER 87 200 475 85 697 488

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 953 303 787 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953303787

Annen innskutt egenkapital 36 300 36 300
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 33 219 374 38 996 952
Sum opptjent egenkapital -33 219 374 -38 996 952
Sum egenkapital -33 183 074 -38 960 652
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld
Gield til
kredittinstitusjoner 112 162 621 116 083 469
Qvrig langsiktig gjeld 7 085 500 7 085 500
Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 119 248 121 123 168 969
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 911 693 1 339 519
Annen kortsiktig gjeld 223 735 149 652
Sum korteiktig gjeld 1 135 428 1 489 171
sum gjeld 120 383 549 124 658 140
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 200 475 85 697 488
Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 953 303 787 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953303787

Organisasjonznr: 953 303 787
AL, LOVENSTAD BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8
- God regnskapsskikk for smd foretak, og forskrift om drsregnskap og
drsberetning for borettslag. Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk.
Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler
aktiveres og balansefsres dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000, - og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om
drsregnskap og arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes
til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre eiendeler
og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling
innen ett 3r etter balansedagen. Inntektsfering er foretatt ut i fra
opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfsres nadr tjenesten eller varen er
levert, det vil si ndr inntekten er opptijent.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Folketrygdavgift Avets Fijordrets
72177.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
507500.00
Sum lennskostnader Avets Fijordrets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953303787

579677.00
Necte
Ekstraordin=re inntekter og kostnader
Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.

Nete

3

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:
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Mer om lan og sikkerhetszstillelse

11.06.2025 kI 20:09 Brgnngysundregistrene Side 10 av 57



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953303787

INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordinzer generalforsamling i AL Lgvenstad Borettslag avholdes 13.mai 2024
KI.19:00, Sted: Sandbekken ungdomsskole, kantinen.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av sekreteer og to personer til 8 undertegne protokollen
D) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn
2, ARSMELDING FOR 2023
3. ARSOPPGI@GRET FOR 2023
4. GODTGJIQRELSER TIL TILLITSVALGTE
5. INNKOMNE FORSLAG

6. VALG AV TILLITSVALGTE

Lgvenstad, 18.april 2023

I styret for AL Lgvenstad Borettslag

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pa generalforsamlingen,
men bare én kan stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker
av andelen har mgterett, men ikke stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan veere tilstede pd generalforsamlingen, kan
mgte ved fullmektig. Fullmakten skal veaere skriftlig. Det er kun anledning
til & vaere fullmektig for én andel, jfr. Brl §7-3. Ektefelle/samboer som
ikke selv er andelseier, bar medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953303787

INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZAER
GENERALFORSAMLING 13.MAI 2024.

1.

KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pa generalforsamlingen

ARSMELDING FOR 2023

Som folge av en lovendring 1. januar 2018 er det ikke lengre et lovkrav a

skrive arsmelding. Arsmeldingen er utarbeidet av styret for & orientere
om aret som har gatt.

Arsmeldingen vedlegges og tas til orientering.

ARSOPPGIGRET FOR 2023
A) Arsregnskapet for 2023 anbefales godkjent.

B) Anvendelse av arsresultatet:
Styret foreslar at arsresultatet overfgres til udekket tap.

GODTGJIORELSER TIL TILLITSVALGTE
A) Forslag til styrehonorar legges frem pa mgtet.
B) Andre honorarer

INNKOMNE FORSLAG
Fra styret (se redegjgrelse bak i heftet):

A) Rehabilitering av vann- og avigpsrgr i AL Lgvenstad borettslag
B)  Laneopptak for vedlikehold

C) Oppgradering av Telia TV og internettavtale

D) Rehabilitering av utleie av hybler

E) Omgjgring og oppgradering av vaskerier

F} Endringer i husordensreglene

VALG AV TILLITSVALGTE

A) Styreleder er ikke p2 valg

B) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar

C) Valg av 4 varamedlemmer for 1 ar

D) Valg av valgkomité for 1 ar

E) Valg av 8 delegater og 8 varadelegater til BORIs generalforsamling

11.06.2025 kl 20:09

Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953303787

AL Lgvenstad Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2023

Krav om arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i stedet en
forenklet arsmelding som orientering om aret som har gatt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Vibeke Maya Austria (valgt for 2 &ri 2023)
Nestleder: Tommy Pedersen (valgt for 1 &ri 2023)
Styremedlem: Tom Harald Lund (valgt for 2 8r i 2023)
Styremedlem: Merethe Kesanen (valgt for 1 3ri 2023)
Styremedlem: Richard Greger Bjgrn (valgt for 1 ari 2023)
Varamedlemmer til styret:

Arild Degvold: (valgt for 1 &ri 2023)
Lill Edle Brit Bertelsen: (valgt for 1 &ri 2023)
Merete Rhode: (valgt for 1 ar i 2023)
Laila Brathen (valgt for 1 ari 2023)

Valgkomite: Ingen beboere sgkte deltagelse i valgkomite ved etterspgrsel i borettslagets
informasjonsskriv, “Lovenstadblekka”. Styret oppfordret ogsa interesserte beboere 3 stille til
styreverv, uten at noen viste interesse.

Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2023:

Laila Brathen: som delegat
Vibeke Maya Austria: som delegat
Tommy Pedersen: som delegat
Jack Roger Olsen som delegat
Merethe Kesanen som varadelegat
SELSKAPSINFORMASION

AL Lgvenstad Borettslag ble stiftet 04.09.1962 og har organisasjonsnummer 953.303.787

Borettslaget bestar av 363 boligseksjoner, fordelt pd 12 bygninger med adresser Ragnhild
Jglsens veg 38 - 44, Lgvenstadvegen 2 - 12 og Lgvenstadtorget 6 — 17. I tillegg er det 3
naaringsseksjoner. Borettslaget eier et selskapslokale for utleie til andelseiere/beboere.

Eiendommen har Gnr 106, Bnr 205 og 206 i Raelingen kommune.

Forretningsfgrer er BORI BBL.

Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.

Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om borettslag og har til
formal & drive eiendommen i samrad med og til beste for andelseierne.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953303787

STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinasre generalforsagnling har styret avholdt 11 styremgter i tillegg til
arbeidsmgter, og behandlet saker sa som:

Godkjenning av nye eiere/bruksoverlating

Budsjettering

Regulering av felleskostnader

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljo og Sikkerhet)
Lgpende vedlikehold

Forsikringssaker

Beboersaker

Samarbeidsmoter med Ralingen kommune

Oppussing/utvikling av utleiehybler

Anskaffelse og oppstart med parkeringsselskap (P-Service AS)
Omlegging og nedleggelse av vaskerier iht plan. Oppussing av vaskerier med
behov for dette.

Samarbeidsmater med Reelingen kommune.

Av andre stgrre saker kan nevnes:

Utfert ekstraordinzert vediikehold - totalrehabilitering av utleiehybel, RIV 40
D, samt byttet gulv i selskapsiokalet etter vannskader.

Tilstandsvurdering av bygningsmassen — kontroll og tilstandsrapport for alle
tak.

Store planlagte vedlikeholdsarbeider for 8rene fremover: rerfornying er under
prosjektering m/BORI Utbygg som valgt prosjektiedelse.
Tjeneste-/serviceavtaler: Eventuell oppgradering av avtale med Teila iht
TV/internettieveranse

Kontroll/bytte av brannslokningsapparater og roykvarslere.

Inng8tt tjenesteavtale/kontrakt med Skoglund Vaktmestertjenester AS
(100% stilling, vaktmester)

Annen aktivitet:

Infoskriv til beboere, «Lgvenstadblekka» 4 ganger 8rlig, oppdatering og
videreutvikling av hjemmesiden www.lovenstadbri.no og andre digitale
tienester/verktgy for styrearbeidet.

Dugnad, juletrefest.

Mgter med blokktillitsvalgte og beboermater ved behov.

Omsetning av boliger; det er solgt 31 antall andeler.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for borettslaget.

Godkjent av styret, 18.04.2024.

11.06.2025 kl 20:09
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Al Levenstad Borettslag

ﬁrsoppgjar 2023

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

AlLevenstad Borettslag

org.nr. 953303787
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Resultatregnskap 2023

Bl Lavenstad Borettslag
Alle belop i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 26 152 101 25078 710 25 503 283 29453116
Annen driftsinntekt 2 286 441 285 504 225 000 155000
Sum driftsinntekter 27 038 542 25364274 25 128 283 29608116
Kostnader

Lennskostnad 3 573 008 579 671 581 910 581 910
Avskrivninger 10 32 888 42 881 27811 30 000
Konsulenttjenester 4 487 339 551 779 501 134 478 501
Kontingenter 146 167 148 122 148 122 149 200
Rep og vedlikehold 5 2519 009 3441 989 2302012 2483 000
Forsikringer 915136 817918 879 000 1 055 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 3 802 549 3 8715 222 4 000 000 4790 000
Energi og fyring 6 5 167 485 4741 941 4 500 000 5000 000
Kabel- TV og telefoni T 1 635734 1 374 852 1 502 600 1816 000
Driftskostnader 8 1 507 840 1 697 249 1 755 000 2 065 000
Leickostnader 7582 0 0 12 000
Andre driftskostnader 9 181 024 234 424 234 000 311 000
Sum driftskostnader 17 078 760 17 506 054 16 431 589 18 771 611
Driftsresultat for finansposter 9959 782 7858 220 9 296 694 10 836 505
Finansielle poster

Finansinntekt 3674 5607 0 0
Finanskostnad 4185873 2963 541 3125 000 4 630 000
Sum finansposter 4182 198 -2957 933 -3 125 000 -4 630 000
Arsresultat 5777584 4900 287 6171 694 6 206 505
Overfert udekket tap 12 57717 584 4 500 287 0 0
Sum disponering 5777 584 4900 287 0 0

Resultatrapport 2023 for Al Levenstad Borettslag
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Balanse 31.12.2023
Al Levenstad Borettslag
Alle belsp i NOK
Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 10,15 82 287 350 82 137 350
Tomt 10,15 766 787 766 787
Andre driftsmidler 10 38891 71781
Sum varige driftsmidler 83 093 027 82975218
Finansielle anleggsmidler
Andre fordringer 20 000 20000
Sum finansielle anleggsmidler 20 000 20 000
Sum anleggsmidler 83113 021 82995918
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 1167613 1176 050
Kundefordringer 336212 216 391
Sum fordringer 1 503 825 1 392 441
Bankinnskudd, kasse 0.1 2583628 1308129
Sum omlepsmidler 4087 453 21701570
SUM EIENDELER 87 200 480 85 697 488

Balanserapport 2023 for Al Levenstad Borettslag
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Balanse 31.12.2023
Al Levenstad Borettslag
Alle belsp i NOK
Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 11 36 300 36 300
Udekket tap 12 -33 219 368 -38 996 952
Sum egenkapital -33 183 068 -38 960 652
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 13,15 112 162 621 116 083 469
Borettsinnskudd 14,15 7085 500 7085 500
Sum langsiktig gjeld 119248121 123 168 969
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 911 693 133¢ 519
Annen kortsiktig gjeld 223735 149 652
Sum kortsiktig gjeld 1 135 428 1489 171
Sum gjeld 120 383 549 124 658 140
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 87 200 480 85 697 488
AllLoevenstad Borettslag
Vibeke Maya Austria Tom Harald Lund Tommy Pedersen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Richard Greger Bjern Merethe Kesanen
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Al Levenstad Borettslag
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og Klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfeoring er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

3600 Generelle Felleskostnader 16499407 16003284 15225739 18412284
3603  Stipulerte renter 3123 041 2308 909 3125 000 4 630 000
3604  Stipulerte avdrag 6 554 994 6 228 194 6 556 000 5 725000
3608 Motorvarmer 97 440 97 440 97 440 97 440
3628 Lokaler 436 827 449 694 456 336 548 000
3630 Refusjon felleskostnader 0 -8 151 0 0
3632  Elbil infrastruktur 40 382 0 421768 40 392
Sum felleskostnader 267152101 25078770 25503283 29453116

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Andre inntekter (antenneleie, utleie) 0 127 808 0 0
Vaskeri 86 866 137 500 125 000 50 000
Antenneleie 100 540 0 100 000 105 000
El bil/ladeanlegg 99035 20196 0 0
Sum andre driftsinntekter 286 441 285 504 225000 155 000
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Note 3 Lenns- og personalkostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Fri telefon 0 4 392 0 0
Annen fordel i arbeidsforheld 4392 0 0 0
Motkonto for gruppe 52 -4 392 -4 392 4] 0
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 494238 458500 510000 510000
Annen oppgavepliktig godtgjerelse 0 49 000 0 0
Arbeidsgiveravgift 70307 12177 711910 71910
Gave til ansatte, fradragsberettiget 8 462 0 0 0
Sum lennskostnader 513008 5I96I1 581910 581910

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023.

Styret har mottatt gaver i arbeidsforhold pa kr 8 462 og fatt dekket utgifter til bevertning
(julebord) kx 4 378 ji. note 9.

Borettslaget har ingen ansatte. Borettslaget er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter
lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Revisjon 10815 10863 11 000 12 000
Forretningsfererhonorar 403 875 403 132 421 434 422 000
Andre forvaltningstjenester 8 780 495 0 0
Juridisk bistand 3375 7031 10 000 10 000
Teknisk bistand 13416 116 183 50 000 1
HMS 34 500 5750 0 34 500
Vakthold/securitas 12518 8 325 8 700 0
Sum konsulenttjenester 4817 339 551 179 501 134 478 501

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vedlikehold bygg 180 083 154 256 100 000 500 000
Vedlikehold VVS 186 394 1138 233 150 000 300 000
Vedlikehold elektro 624 911 924 018 1174012 250000
Vedlikehold utvendig anlegg 151 430 541 241 100 000 100000
Vedlikehold heis 6 080 83 268 100 000 150 000
Vedlikehoeld garasjer 472 249 181 187 0 520 000
Vedlikehold vaskeri 15149 172 311 100 000 30000
Vedlikeheld eiendom 0 2 830 0 0
Vedlikehold ventilasjon 95 758 129 683 100 000 110000
Vedlikehold brannsikring 445 195 21412 400 000 32000
Vedlikehoeld aviallsug anlegg 133 150 71835 60 000 140000
Egenandel forsikringsskader 108 000 22000 18 000 100 000
Sterre vedlikehold 0 0 0 251 000
Sum vedlikeholdskostnader 2519 009 3 441 989 2 302 012 2483 000
Note 6 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Elektrisitet (strem) 532 517 514 088 500 000 500 000
Fjernvarme 4 634 968 4 227 844 4 000 000 4 500 000
Sum energi og fyring 5 167 485 4741 941 4 500 000 5000 000
Note 7 Kabel-TV og telefoni
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kabel TV/bredband 1634014 1 371 457 1 500 000 1811000
Telefon 1719 3 395 2600 5000
Sum kabel-TV og telefoni 16351734 1374 852 1 502 600 1816 000
Note 8 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vaktmestertjenester 1 069 184 1 288 489 1 350 000 1 550 000
Renholdstjenester 383 461 388 000 405 000 455 000
Snebreyting/streing/feiing 55 194 20760 0 60 000
Sum driftskostnaderx 1 507 840 1697 249 1 755 000 2065 000
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Note 9 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Skadedyrbekjempelse 23010 23 583 30 000 25000
Seppeltemming/container 34 936 88 887 20 000 50 000
Lyspeerer, sikringer etc 17 568 8 582 8000 25 000
Verktey og redskaper 10 189 2375 5000 15 000
Datautstyr og programvare 0 5263 5500 0
Nekler, laser og skilt 62 254 48738 60 000 60 000
Annet driftsmateriale 0 4 688 30 000 50 000
Kontorrekvisita 221 2428 0 0
Lisenser/software 3 256 3833 3 000 5000
Kostnader tillitsvalgte 4 378 3 692 10 000 15 000
Generalforsamling/arsmete 8 891 21301 25 000 25 000
Velferdskostnader 3 554 4 804 15 000 15 000
Porto 0 1525 0 0
Gave, ikke 0 31718 2500 6000
Oredifferanser 8 0 0 0
Bank og kortgebyrer 11 452 11447 20 000 20000
Konstaterte tap pa 1 300 0 0 0
Sum andre driftskostnader 181 024 234424 234 000 311 000
Note 10 Anleggsmidler
Bygninger Anlegg Tomit
Anskaffelseskost pr.01.01 80 348 182 1 786 1698 166 186
Arets tilgang (Garasje nr.1) 0 150 000 0
Arets avgang 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 80 348 182 1 639 168 166 186
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0
AKk. av- og nedskr. pr.31.12 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12 80 348 182 1839 168 166 186
Anskaffelsesar 0 0 0
Antatt rest levetid (i antall ar) 0 0 0
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Anskaffelseskost pr.01.01
Arets tilgang
Arets avgang
Anskaffelseskost pr.31.12

Arets av- og nedskr. pr.31.12
AKk. av- og nedskz. pr.31.12

Bokfert verdipr.31.12

Anskaffelsesar
Antatt rest levetid (i antall ar)

Vaskerianlegg

703 410
0
0
703 410

22 663
265 935

21812

Inventar
(spisehord)
26 135

0

0

26 135

5227
15 243

5 663

Kopimaskin

25 000
0
0
25 000

5 000
14 583

5417

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir

kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd. Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig

for 4 oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 11 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 36 300 fordelt pa 363 a kr.100

Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -38 996 957 -43 897 245
Tilfert til/fra EK fra rets resultat 5 T71 584 4 900 287
Sum opptjent egenkapital 31.12 -33219 374 -38 996 957

Egenkapital er negativ som felge av at vedlikehold er kostnadsfert pd gjennomferingstidspunktet,

og finansiert med opptak av lan. Egenkapitalen vil forbedres i takt med lagets fremtidige

overskudd.
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Note 13 Pantelan

BOLIGBANKEN ASA

Renter 31.12.23: 5,70%, lepetid 28 ar
Opprinnelig 2022

Nedbetalt tidligere

Nedbetaltiar

Lénesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 10.10.2050

BOLIGBANKEN ASA

Renter 31.12.23: 5,70%, lopetid 28 ar
Opprinnelig 2023

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 30.12.2050

Husbanken

Fastrente 10 ar fra 01.07.2022

Renter 31.12.23: 3,12%, lopetid 30 &r
Opprinnelig 2005

Nedbetalt tidligere

Nedbetaltiar

Lanesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 31.12.2035

Hushanken

Fastrente 10 ar fra 01.07.2022
Renter 31.12.23: 3,12%, lepetid 30 &r

Opprinnelig 2005

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

Lénesaldo 31.12

Beregnet innfrielsesdato: 31.12.2035

Sum langsiktig gjeld

Note 14 Borettsinnskudd

33717 324
320 402
657 671

0
-2 000 000
18 151

37 516 000
12 288 655
1 600 237

85 000 000
27 540 798
3644789

32739 251

1 981 849

23627 108

53 814 413

112 162 621

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og cppfert til palydende den gangen borettslaget

ble stiftet.
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Note 15 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2023 2022
Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 119248 121 123 168 969
Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 83 054 137 82 904 137
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 165 264 174 201 264 174
Tinglyst pant i henhold til panteattest.
Note 16 Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler 01.01 1212 399 2686 117
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat 5 T11 584 4 500 287
Tilbakefering av avskrivning 32 890 42 881
Arets investeringer - 150 000 0
Opptak langsiktige 1an 2000000 33717324
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -5820848 -40134210
B. Arets endring i disponible midler 1739626 -1473718
C. Disponible midler 31.12 2 952 025 1212 399
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlepsmidler 4 087 453 2101 570
- Kortsiktig gjeld 1 135 428 1489171
= Disponible midler 31.12 2 952 025 1212 399
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STM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Al Levenstad Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Al Levenstad Borettslag som viser et overskudd pa NOK 5 777 584.
Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
— s
£ PrimeGlobal

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no A Assodration of
Independent Accaunting Firms
Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 18. april 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

;—"‘ .
Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no 2 Prl meGIObaI
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no A Assocration of
Independent Accaunting Firms
Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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L

Elektronisk signatur

Si t Dato og tid

ignert av (UTC+01:00) Central European Time (Berlin}
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD
Norwegian Buypass 04/18/2024 23:30:56

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme méate som en
héndskrevet signatur p& papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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SAK 5
Fra styret:
A) Rehabilitering av vann og avlgpsrgr i AL Lgvenstad borettslag

Styret har hovedansvaret for & sikre at boligselskapets bygningsmasse er
forsvarlig vedlikeholdt. Fornying /utskiftning av vann- og avlgpsrgr er en del av
dette vedlikeholdsarbeidet, og styret har vedtatt at dette arbeidet ma
gjennomferes pa grunn av alderen til rgrene. Avgjgrelsen om vedlikeholdet og
den gkonomiske rammen for prosjektet skal vedtas pa arets generalforsamling.

Det henvises til informasjonsskriv.
Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen i Lovenstad borettslag vedtar & rehabilitere og fornye alle
vann- og avlgpsrgr i borettslaget som et fellestiltak. Styret far fullmakter til 3
starte prosjektet og til & inngd avtaler med leverandgarer.

Styrets innstilling: Forslaget tas til orientering

B) Laneopptak for vedlikehold

Generalforsamlingen i Lgvenstad borettslag gir styret fullmakt til 8 finansiere
rehabilitering av borettslaget gjennom |aneopptak. Styret har mulighet til 8 ta
opp |&n pa opptil 30 millioner for & gjennomfgre ngdvendig vedlikehold av
boligmassen, med pant og prioritert foran innskuddene.

Styrets innstilling: @nskes godkjent

C) Oppgradering av Telia TV og internettavtale

Styret har innhentet tilbud p8 oppgradering av avtalen med Telia, siden denne
lgper til 2028. Den oppgraderte avtalen vil gi hver enkelt andelseler stgrre
fleksibilitet og valgfrihet mellom ren internettjeneste og kombinasjon av tv-
kanaler og internetthastiget. @kningen per maned ligger pa kr 87,-.

Styrets innstilling: Forslaget tas til orientering.
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D) Rehabilitering og utleie av hybler

Borettslaget eier 4 hybler/leiligheter, beliggende i RJ 38, 40 og 42 samt
Lgvenstadveien 4.

Generalforsamlingen gir styret fullmakter til rehabilitere hyblene/leilighetene
med formal om utleie. Oppgraderingsarbeidet vil bli utfgrt som en del av den
lgpende driften og vil bli gjennomfert nar det er praktisk mulig med tanke pa
borettslagets gkonomi.

Styret har ansvar for utleie og oppfglging av leieforholdene. Generalforsamlingen
gir styret fullmakter til & benytte utleiemegler for & handtere og fglge opp
leieforholdene.

Styrets innstilling: Tatt til orientering

E} Omgjgring og oppgradering av vaskeriene

Vaskeriene i borettslaget ser ut til 8 bli stadig mindre brukt av beboerne. Styret
har tatt tak i situasjonen og jobber aktiv med vaskerifasilitetene. Malet er 8
opprettholde og forbedre de fa vaskeriene som er i bruk, slik at beboerne
fortsatt kan nyte godt av tilbudet. Vaskeriene er beholdt i LV 4, 8 og 12 samt i
LT 7 og 17.

Som en del av denne prosessen gnsker styret a rydde opp i de gamle
vaskerilokalene. Dette innebaerer & fjerne eller eventuelt selge de gamle
maskinene som ikke lenger er i bruk eller er funksjonelle. Ved & frigjgre lokalene
kan styret se pa alternative bruksmuligheter, for eksempel & gjgre dem om til
oppbevaringsrom/ boder.

For & kunne gjennomfgre dette arbeidet ber styret generalforsamlingen om
fullmakter til & rydde opp i vaskeriene og vurdere andre muligheter for lokalene.
Eventuelle gamle og defekte maskiner vil bli kastet, mens de som fortsatt er
funksjonelle vil bli solgt for & bidra til finansieringen av oppgraderingene.

Styrets innstilling: @nskes godkjent
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SAK F) Endring i husordensregler:

2-3 Ballspill

Gammel: Ny:

For smabarn og yngre skoleelever er ballspill Ballspill er tillatt pa plenomrider som er
tillatt pa plen omréder som er egnet for egnet for slik bruk. Av hensyn tilden
slik bruk. Av hensyn til den alminnelige alminnelige ro skal stgyende lek,
ro ber stayende lek, herunder ogsa herunder ogsé ballspill, ikke
ballspill, ikke forekomme etter kl. 2100. forekomme etter kl. 2100.

2-5 Montering av antenner

Gammel: Ny:

a) Private antenner tillates ikke montert pa a) Private antenner tillates ikke montert pa
tak, panel, fasader og lignende. Under tak, panel, fasader og lignende. Under
forutsetning av at antenner ikke er til forutsetning av at antenner ikke er til
sjenanse for andre beboere, kan slike sjenanse for andre beboere, kan slike
dog fastmonteres og/eller plasseres likevel fastmonteres og/eller plasseres
inne pé egen veranda, dvs. bak inne pé egen veranda, dvs. bak
gesimsen. Antennen skal dog ikke gesimsen. Antennen skal ikke stikke ut
stikke ut fra fasade/balkong. fra fasade/balkong.

b} Styrets godkjenning skal imidlertid Styrets godkjenning skal innhentes pé
innhentes pa forhdnd i hvert enkelt forhand i hvert enkelt tilfelle.
tilfelle.
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2-7 Navnemerking

Gammel:

a)

b)

c)

Porttelefon og postkasse skalvaere a)
merket med standard navneskilt i hvit
bunnfarge med sort skrift.

P4 skilt over porttelefon i lavblokkene b)
kan beboere selv sette opp egne

navnelapper. Skilt skal ikke skrives

direkte pa.

Skilt for postkasse skal ikke inneholde
mer enn 4 linjer. Farste linje skal
inneholde teksten” Leil.nr.” og
andelsnummeret. Eksempel: Leil.nr.
999

Andre linje skal inneholde andelshavers
fulle navn eller initialer pa fornavn for
de som ikke gnsker fullt navn. 3 og 4
linje kan inneholde navn pé andre i
husstanden.

Nar ny andelseier flytter inn, bestilles c)
og monteres det automatisk navneskilt

til bade port telefon og postkasse i

henhold til punkt 8 a og b. Dette utfares

av og belastes borettslaget. Ved senere

endring av postkasse eller

porttelefonskilt, belastes den enkelte

andelseier.

Ny:

Postkasse skal vaere merket med
standard navneskilt i hvit bunnfarge
med sort skrift.

P4 skilt over porttelefon i lavblokkene
kan beboere selv sette opp egne
navnelapper. Skilt skal ikke skrives
direkte pa glasset.

Skilt for postkasse skal ikke inneholde
mer enn 4 linjer. Farste linje skal
inneholde teksten” Leil.nr.” og
andelsnummeret. Eksempel: Leil.nr.
999

Andre linje skal inneholde andelshavers
fulle navn eller initialer pa fornavn for
de som ikke gnsker fullt navn. 3 og 4
linje kan inneholde navn pa andre i
husstanden.

Nar ny andelseier flytter inn, ma
andelssier selv s@rge for 4 bestille
postkasseskilt i henhold til punkt 8 b.
Bestillingen sendes via styret, og
hentes av andelseier selv. Se
hjemmesiden.

Farstegangs bestilling av postkasseskilt
belastes borettslaget. Ved senere
endring av postkasse eller
porttelefonskilt, belastes den enkelte
andelseier.
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2-8 Ferdsel og parkering

Gammel:

a) Sykling og annen ferdsel skal forega a)
langs det faste vegnett. Sykling over
plener skal ikke forekomme med
mindre saerlige forhold tilsier det.

b} All parkering pé borettslagets indre
gang-/vegnett er forbudt. Unntak herfra
gjelder ved korte opphold for b)
ngdvendige vareleveranser mv. Slik
parkering skal dog ikke overskride 30
minutter. Beboere med seerskilt behov
kan fa ytterligere tid ved godkjenning av
styret m/synlig oblat/bevis.
Postleveranser samt offentlige tjenester
som hjemmetjeneste mv. har
godkjennelse til 4 sté lenger, dersom
dette er n@dvendig for
tjenesteutgvelsen. Etter sgknad kan
styret innvilge dispensasjon.

c} Parkering skal henvises til borettslagets
faste parkeringsplasser eller til gjeste-
parkeringen ved tilfeldige besak. o)
Beboere som mottar besgk, er ansvarlig
for at hensetting /parkering av den
besgkendes kjgretay blir i samsvar med
dette punkt.

f)  Parkeringsregler for borettslaget er
forgverig angitt pa de til enhver tid
gjeldende skilt, som star oppfert ved
innkjgringene til borettslagets omrade.

f)

Ny:

Sykling, bruk av sparkesykkel, og annen
ferdsel skal foregé langs det faste
vegnettet. Ferdsel skal skje i gangfart og
ikke veere til sjenanse for gédende og
lekende. Sykling og motorisert ferdsel
over plener det er ikke tillatt.

All parkering pé borettslagets indre
gang-/vegnett er forbudt. Unntak herfra
gjelder ved korte opphold for
ngdvendige vareleveranser mv. Slik
parkering skal ikke overskride 30
minutter. Beboere med saerskilt behov
kan fa ytterligere tid ved godkjenning fra
styret. Postleveranser samt offentlige
tjenester som hjemmetjeneste mv. har
godkjennelse til 4 st lenger, dersom
dette er n@dvendig for
tjenesteutavelsen. Etter sgknad kan
styret innvilge dispensasjon til
ngdvendig parkering over lengre tid.

Parkering henvises til borettslagets
faste parkeringsplasser og til
gjesteparkeringen ved tilfeldige besak.
Beboere som mottar besgk, er ansvarlig
for at parkering av den bespkendes
kjgretoy gjgres i samsvar med dette
punkt. Denne er ogséa ansvarlig for &
registrere gjesters kjgretay inn i eget
system for dette. Informasjon om
adresse og palogging til
parkeringssystem kan fas ved
henvendelse til styret.

Parkeringsregler for borettslaget er
foravrig angitt pa de til enhver tid
gjeldende skilt, som star oppfart ved
innkjgringene til, og inn pa,
borettslagets omrade.

Kontroll av gjeldende
parkeringsbestemmelser og ileggelse
av eventuelle sanksjoner, utfgres av
parkeringsselskap pa kontrakt for
borettslaget, etter vedtak av 2023.
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2-9 Parkeringsplasser

Gammel:

b}

2-10

Av sikkerhetsmessige arsaker ma
kabler ikke etterlates i uttaket uten a
veere tilkoblet kjgretayet. Likeledes skal
uttakene veere avlast nar de ikke eri
bruk.

Overtredelse kan medfare at kablene
blir inndratt, eller evt. at uttakene blir
frakoblet streamnettet.

Gammel:

a)

Vask og/eller reparasjoner og andre
enkle arbeider pa kjgretgyer, henvises
til egen parkeringsplass eller et egnet
sted utenfor bo omradet. Det kan
avtales med tillitsvalgt at slike arbeider
kan utfgres foran blokkene, s lenge
dette ikke ertil hinder eller sjenanse for
blokkens beboere. Korte opphold ved
den enkelte oppgang er tillatt i
forbindelse med skifte fomlegging av
dekk, safremt kjeretayet ikke ertil
hinder for annen ferdsel.

Ny:

b)

d)

a)

Av sikkerhetsmessige arsaker ma
kabler ikke etterlates i uttaket uten &
veere tilkoblet kjgretayet.

For andelseiere som er tilknyttet
ladeanlegg for elbiler, gjelder egne
avtaler direkte mellom andelseier og
det selskapet borettslaget har kontrakt
med.

Vask/reparasjon av kjgretayer
Ny:

Vask og/eller reparasjoner og andre
enkle arbeider pa kjgretayer, henvises
til egen parkeringsplass eller et egnet
sted utenfor bo omradet. Det kan
avtales med tillitsvalgt at slike arbeider
kan utfagres foran blokkene, sé lenge
dette ikke er til hinder eller sjenanse for
blokkens beboere. Korte opphold ved
den enkelte oppgang er tillatt i
forbindelse med skifte /omlegging av
dekk, safremt kjgretayet ikke er til
hinder for annen ferdsel. Se for avrig
bestemmelser under 2-8 b om lengde
pé parkering.
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2-11

Bruk av grill

Gammel:

a)

c)

4-1 Rekvisisjon av vasketider

Godkjent elektrisk grill tillates brukt pa
verandaen. Kull/gassgrill tillates ikke
brukt inne pé verandaene, men kan
selvsagt brukes pé fellesomrader og
hageparseller lengst mulig unna
blokkene.

Forgverig ma alle som griller s& vel pa
verandaene som pa bakkeplan vise
tilbgrlig hensyn til sine naboer, slik at
sjenerende rayk ikke blir til ungdvendig
ulempe for andre.

Gammel:

a)

Hver enkelt blokk har faste vasketider.
Rekvisisjon av vasketid foretas ved &
henge merket las pa den gnskede og
ledige tid.

Lés skal veere nummerert med
andelsnummer, slik det er registrert hos
tilknyttende boligbyggelag.

Ny:

Ny:

a)

Godkjent elektrisk grill tillates brukt pé
verandaen. Kull/gassgrill tillates ikke
brukt inne pa verandaene, men kan
brukes pé fellesomrader og
hageparseller i god avstand til
blokkene.

Alle som griller s vel pa verandaene
som pd bakkeplan, ma vise tilberlig
hensyn til sine naboer, slik at
sjenerende rayk ikke blir til ungdvendig
ulempe for andre.

Vaskeriene har faste vasketider.
Rekvisisjon av vasketid foretas ved &
henge merket las pa den @nskede og
ledige tid. Las skal veere nummerert
med andelshummer.
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5-1 Fellesregler

Gammel:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

&

h)

Ny:

a)

Borettslaget er tilsluttet Romerike Avfallsforedling (ROAF) m.h.t. kildesortering av avfall.
Séledes skal henholdsvis restavfall, papir, miljgskadelig avfall og glass adskilles og kastes
pé dertil bestemte steder.

Restavfall fra husholdningene skal kastes i avfallssuget for Envac-systemet som alle
andelseiere har fatt utlevert ngkler til.

Her kan kastes tilgriset papir, tilgriset plast/matvareemballasije o L. Likeledes kan kastes
matrester, bleier, blandingsprodukter som skotay og annet avfall som ikke kan material
gjenvinnes, og som for gvrig er s4 lite at det lett kan kastes i nedkastlukene.

Alt avfall til Envac-systemet skal pakkes godt inn i handleposer. Posene ma ikke veere starre
enn at de lett kan passere gjennom nedkastlukene.

Papir, kartong, grov papp og lignende skal kastes i dertil bestemte papircontainere, som
med unntak for blokk 12 (heyblokka} er plassert i egne rom i blokkenes kjeller.

Ved hgyblokka er containerne plassert i egen bod pé baksiden av blokka.

Papircontainere er kun beregnet for papir og kartong. Oppsamling og/eller plassering av
annet avfall i eller ved containerne er ikke tillatt.

Av plasshensyn skal kartonger, esker o.l. rives i stykker fgr plassering i containerne.

Plastfolie, sglvpapir, isopor og tilsmusset vatt papir skal ikke kastes i de utplasserte
papircontainerne. Isopor brytes opp og puttes i poser og kastes i avfallsanlegget.

Miljgavfall kan tas til kort oppbevaring i den utleverte rede boks i pavente av levering til
miljabilen, som etter vanlig prosedyre vil komme pé annonserte dager. Miljgavfall av noen
stagrrelse, f.eks. malingrester, syreholdige batterier, oljeholdig vaeske eller annet brannfarlig
materiale méa den enkelte selv levere pa neermeste miljgstasjon.

Glass kastes i glassigloene som er plassert ved Sandbekken ungdomsskole. Alternativt méa
ogsé glass bringes til andre godkjente avfallsstasjoner.

Starre bruksgjenstander og /eller stagrre mengder avfall (f.eks. etter oppussing og lignende}
er uegnet for plassering i borettslaget faste anlegg, og skal derforfjernes av den enkelte
beboer. Plassering av slike rester i eller utenfor blokkenes fellesrom er selvsagt ikke tillatt.

I den grad det er mulig, bgr beboerne selv bista vaktmesteren m.h.t. & sette papir-
containere tilbake pa plass i kjelleren etter tamming.

Ved leie av egne containere eller tilhengere for bl.a. fjerning av avfall etter oppussing,
rydding og lignende skal plassering av slike avtales med naboer og vaktmester.

Borettslaget er tilsluttet Romerike Avfallsforedlings kildesortering av avfall. Restavfall, papir,
miljgskadelig avfall og glass, skal skilles og kastes pa dertil bestemte steder.
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b} Restavfallfra husholdningene skal kastes i avfallssuget for Envac-systemet som alle
andelseiere har fatt utlevert ngkler til.

Her kan kastes tilgriset papir, tilgriset plast/matvareemballasije o L. Likeledes kan kastes
matrester, bleier, blandingsprodukter som skotay og annet avfall som ikke kan material
gjenvinnes, og som for gvrig er s4 lite at det lett kan kastes i nedkastlukene.

Alt avfall til Envac-systemet skal pakkes godt inn i plastposer. Posene ma ikke veere starre
enn at de lett kan passere gjennom nedkastlukene.

c) Papir, kartong, grov papp og lignende skal kastes i papircontainere, som med unntak for
blokk 12 (h@yblokka) er plassert i egne rom i blokkenes kjeller.

Ved hayblokka er containerne plassert i egen bod pé baksiden av blokka.

Papircontainere er kun beregnet for papir og kartong. Oppsamling og/eller plassering av
annet avfalli eller ved containerne er ikke tillatt.

Av plasshensyn skal kartonger, esker o.l. rives i stykker fgr plassering i containerne.

Plastfolie, s@lvpapir, isopor og tilsmusset vatt papir skal ikke kastes i de utplasserte
papircontainerne. Isopor brytes opp og puttes i poser og kastes i avfallsanlegget.

d) Miljgavfall kan tas til kort oppbevaring i den utleverte rede boks i pavente av levering til
miljgbilen, som etter vanlig prosedyre vil komme pé annonserte dager. Miljgavfall av noen
starrelse, f.eks. malingrester, syreholdige batterier, oljeholdig veeske eller annet brannfarlig
materiale ma den enkelte selv levere pa neermeste miljgstasjon.

e) Glass kastes i godkjente avfallsstasjoner.

f)  Starre bruksgjenstander og /eller st@rre mengder avfall (f.eks. etter oppussing og lignende}
er uegnet for plassering i borettslaget faste anlegg, og skal derforfjernes av den enkelte
beboer. Plassering av slike rester i eller utenfor blokkenes fellesrom er selvsagt ikke tillatt.

g) Idengrad det er mulig, bgr beboerne selv bista vaktmesteren 4 sette papircontainere
tilbake pa plass i kjelleren etter tamming.

h} Ved leie av egne bagger, containere eller tilhengere for fjerning av avfall etter oppussing,
rydding og lignende, skal plassering av slike avtales med naboer og vaktmester. Avfallet er
ikke tillatt hensatt utenfor blokkene lengre enn strengt ngdvendig.

8-1 Apningstider

Gammel: Ny:

a) Styrekontorets Apningstider finnes ved a) Styrekontorets dpningstider finnes ved
styrekontoret i Lgvenstadvegen 10 ved styrekontoret | Lavenstadtorget 10, ved
oppslag og pa higmmesiden oppslag og pa hjemmesiden
www.lovenstadbrl.no. www.lovenstadbrl.no.

8-2 Henvendelser
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Gammel:

a) Henvendelser til styret kan normalt
rettes til kontoret pé telefonnummer 63
832459,

e-post til styret@lovenstadbrl.no eller
brev i postkasse ved Lavenstadtorget
10.

Dersom kontoret ikke er bemannet, vil
eventuelle meldinger kunne gis pa
kontorets telefonsvarer.

@nskes tilbakemelding bes navn,
adresse og telefonnummer oppgitt.

10-1

Gammel:

Generelt

b} Andelseier(e) er ansvarlig for at
husstanden, fremleietakere eller andre
som gis adgang til leiligheten
overholder Husordensreglene, og
forgvrig viser alminnelig aktsomhet.

11 TVISTER

Gammel:

a) Tvister mellom andelseiere vedrarende
forstéelsen av Husordensreglene kan i
farste omgang forelegges den
blokktillitsvalgte, som i sin tur vurderer
om saken er av en slik karakter at den
skal forelegges styret. Er den
blokktillitsvalgte innhabil, skal saken
forelegges for styret.

Ny:

Ny:

Ny:

Henvendelser til styret kan normalt
rettes til kontoret pé telefonnummer
940 71 044, e-post til
styret@lovenstad.no eller brevi
postkasse ved Lavenstadtorget 10.

Dersom kontoret ikke er bemannet, vil
eventuelle meldinger kunne gis pé
kontorets telefonsvarer.

@nskes tilbakemelding bes navn,
adresse og telefonnummer oppgitt.

b) Andelseier(e) er ansvarlig for at
husstanden, fremleietakere eller andre
som gis adgang til leiligheten
overholder Husordensreglene, og for
@vrig viser alminnelig aktsomhet.

Tvister mellom andelseiere vedrarende
forstaelsen av Husordensreglene kan i
farste omgang forelegges den
blokktillitsvalgte, som i sin tur vurderer
om saken er av en slik karakter at den
skal forelegges styret. Er den
blokktillitsvalgte inhabil, skal saken
forelegges for styret.
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VALGKOMITEENS FORSLAG TIL TILLITSVALGTE

1. Som styremedlemmer foreslas:
1. Navn: Tommy Pedersen for 2 ar
2. Navn; Richard Greger Bjgrn for 2 ar
3. Navn: Merethe Kesanen for 2 ar

2. Som varamedlemmer foreslas:
1. Navn: Arild Degvold som 1.vara for 1 ar
2. Navn: Lill Edle Bertelsen for 1 ar
3. Navn: Merete Rodem for 1 ar

4. Som valgkomité foreslas:
Ingen forslag

5. Som delegat til BORIs generalforsamling foreslas :
. Navn: Vibeke Maya Austria
. Navn; Tommy Pedersen
. Navn: Tom Lund
Navn: Richard Greger Bjgrn
. Navn; Merethe Kesanen
. Navn; Arild Degvold
. Navn; Lill Edle Kesanen
. Navn; Merethe Rodem

O~ WN -

Dato 18.april 2024

P4 vegne av styret for AL Lagvenstad Borettslag

*) Utdrag av vedtektene for BORI § 54 delegerte:

"Andelseiere i tilknyttede borettslag velger pa generalforsamlingen i borettslaget en delegert med varamediem
med tillegg av en delegert med varamediem for hvert fyite 50-tall andelseiere”.

Delegatantallet fremkommer pa felgende vis:

01 - 49 andeler: 1 representant
50 - 99 andeler 2 representanter

100 - 149 andeler: 3 representanter

150 - 19¢ andeler: 4 representanter

200 - 249 andeler: 5 representanter

250 - 299 andeler: 6 representanter

300 - 342 andeler: 7 representanter

350 - 392 andeler: 8 representanter
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\J

< Telia

TILBUD FRA TELIA

TIL LGVENSTAD BRL
Styret v/ Styreleder Vibeke Maya Austria

26.03.2024
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g Telia

TILBUDET INNEHOLDER

¢ Kollektiv Flex Universal 250
¢ Telia tv-box Telia

¢ Smart Wi-Fi ruter

¢ Service og vedlikehold

Kollektiv Flex Universal 250 gir beboere full valgfrinet ved a skreddersy
starrelsen pa stramme- & tvpakken og bredbandshastigheten.

Hver enkelt beboer kan tilpasse tjenestene sine etter eget @nske, se egen
spesifisering i tilbudet (side 3).

PRIS PR. HUSSTAND: 420,- / MND

PRISER FOR INDIVIDUELL OPPGRADERING

Bredband oppkjapspriser:

MBPS 250| 500 750| 1000
STROMMING & TV 50 POENG 0 99| 199| 299
STROMMING & TV 30 POENG 0 99| 199
STROMMING & TV 5 POENG 0 99
BARE BREDBAND 0

Priser og hastigheter kan endres i henhold til standardvilkar.

TILBUD TIL L&GVENSTAD BORETTSLAG Side2avb
tirsdag 26. mars 2024
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g Telia

KOLLEKTIV FLEX UNIVERSAL 250

A handle pa vegne av mange er ikke alltid enkelt. Kollektiv Ftex Universal gjor dette ansvaret litt enklere for
styret. Beboere som ensker bidde TV og bredbdnd i husleien, fir det som de ensker. Det samme gjor beboere
som kun gnsker bredband., eiler kun TV.

R =

TV og bredband Kun TV Kun bredband
TV og streamming med 50, TV og stramming med Bredband med
30 eller 5 poeng og bredband 110 poeng 1000 Mbps

med 250, 500 eller 750 Mbps

TV og 250 Mbps

Du far bredband med 250 Mbps. nok for a surfe og stramme i beste kvalitet,
sammen med 50 valgpoeng som du kan bruke pa kanaler og strammetjenester.

TV og 500 Mbps

Du far bredband med S00 Mbps. tilstrekkelig for de fleste storfamilier.
sammen med 30 valgpoeng som du kan bruke pa kanaler og
strammetjenester.

TV 0og 750 Mbps

Du far bredband med 750 Mbps. nok for selv de aller mest krevende brukere,
sammen med 5 valgpoeng som du kan bruke pa kanaler og stremmetjenester.

Kun bredband

@nsker du ikke TV og stremwming. kan du oppgradere bredbandet ditt til 1000
Mbps - helt uten ekstra kostnad. Dermed kan du surfe enda raskere og vaere
pd nett med flere enheter samtidig.

Kun TV

Onsker du ikke bredband kan du veige TV og stremming med 110 poeng,
uten & métte betale ekstra. Da kan du velge enda flere kanaler og
stremmetjenester inn i din skreddersydde TV-pakke.

g Telia

TILBUD TIL L&GVENSTAD BORETTSLAG Side3av5
tirsdag 26. mars 2024
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g Telia

Telia Samlet

Dobbel Data
Med vare mobilabonnement
med fast datamengde legger vi
autematisk til dobbel data tit
deg hver maned - helt uten
endring i prisen!

130bt

TILBUD TIL L&GVENSTAD BORETTSLAG

tirsdag 26. mars 2024

10 ekstra TV-poeng
Vi legger til 10 ekstra TV-peceng
til abonnementat. Poengene
legges til automatisk, og kan
brukes pé flere kanaler eller
stremmetjenester - som kan
velges i Valgmenyen

eler for beboere

~
-~

Surfegaranti
Hvis hjemmenettet ditt gar ned gir vi
deg 2x12 timer fri databruk | Telia-
appen at du
streame fritt pa mobilen*

Sided4av 5

11.06.2025 kI 20:09

Brgnngysundregistrene

Side 44 av 57



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953303787

g Telia

FORUTSETNINGER FOR AVTALE:

s Avtaletiden laper til 31.05.2028

s Alle husstander tilknyttes avtalen

e Telia sikres tilgang til boligselskapets spredenett for & ivareta drift og service
« Tilbudet har en gyldighet pa én mnd.

e For a sikre at L&VENSTAD BRL sine beboere far cppdatert
informasjon om ny avtale og til enhver tid far relevant informasjon
tilknyttet beboers abonnement og tjienester i avtaletiden med Telia vil
det vaere mulig at vi vil innhente oppdatert beboerliste i dialog med
styret.

Dersom det er spgrsmal rundt tilbudet er det bare a ta kontakt med undertegnede.

Jeg ser fram til deres tilbakemelding.

Med vennlig hilsen

My B

Magnus Bergstad
Senior Key Account Manager
Telia Norge AS

VEDLEGG:
Kanaloversikt: telia.no/50poeng

TILBUD TIL L&GVENSTAD BORETTSLAG Side5av5
tirsdag 26. mars 2024
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HUSORDENSREGLER

for
LOVENSTAD BORETTSLAG

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnr:

Postboks 8 Lgvenstadtorget 10 94071044 953 303 787

2006 L@VENSTAD E-postadresse: Hjemmeside:
styret@lovenstad.no www.lovenstadbrlno

Revidert utgave av juni 2021
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Husordensregler for A/L Lgvenstad Borettslag
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Husordensregler for A/L Lgvenstad Borettslag

1 REGLENES HENSIKT/FORMAL

1-1 Husordensreglenes formal er & sikre beboerne orden, oversikt, ro og trivsel innen
borettslaget.

1-2  Hver enkelt husstand er ansvarlig for at bestemmelsene i Husordensreglene blir fulgt, s&
vel av egne husstandsmedlemmer som av besekende.

2  YTRE ORDEN/GENERELT
2-1 Alle andelseiere ma i starst mulig grad bidra til & holde bo omridet pent og ryddig, og

herunder ogsa delta i dugnader og ryddeaksjoner nér slike blir organisert av styret eller

blokktillitsvalgt.
2-2  Den enkelte beboer har en serlig plikt til & rydde etter seg selv og sin husstand.

2-3 For smabam og yngre skoleelever er ballspill tillatt pA plen omrader som er egnet for slik
bruk. Av hensyn til den alminnelige ro ber steyende lek, herunder ogsé ballspill, ikke
forekomme etter kl. 2100.

2-4 Utsmykning/solavskjerming mv.

a) Utvendig utsmykning som balkongkasser og balkongflagg ma bestilles av borettslaget,
og festes pa godkjent mate. Annen utsmykning og utvendig solavskjerming er ikke tillatt
montert.

b) Ved nye leiligheter i bakkeplan kan det etter styrets godkjenning settes opp markise av
godkjent modell og farge. Seknad méa fremmes styret 1 god tid for markise bestilles. 1
tilsvar fra styret vil leverander bli foreslatt.

Hageparsellene kan som hovedregel beplantes med hekkplanter, andre planter og
prydbusker etter eget valg. Hekkplanter og prydbusker skal dog ikke overskride gjerdets
heyde med mer enn 1meter.

Beboere med hageparseller er selv ansvarlig for stell av disse. Dette gjelder si vel
plenklipping, som stell av hageplanter

c¢) Beboere med hageparsell kan ikke uten foregdende godkjenning fra styret sette opp
redskapsbod pa hageparsellen eller i forbindelse med fasaden. Reising av andre byggverk
ma godkjennes av ordinar generalforsamling.

2-5 Montering av antenner

a) Private antenner tillates ikke montert pd tak, panel, fasader og lignende. Under
forutsetning av at antenner ikke er til sjenanse for andre beboere, kan slike dog
fastmonteres og/eller plasseres inne pa egen veranda, dvs. bak gesimsen. Antennen skal
dog ikke stikke ut fra fasade/balkong.

b) Styrets godkjenning skal imidlertid innhentes pa forhénd i hvert enkelt tilfelle.

2-6 Laufting av tey
a) Av hensyn til naboene skal risting av tay utover balkongkanten ikke foretas.
b) Tay til terking eller lufting skal ikke henge ut av vinduer eller balkonger.
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Husordensregler for A/L Lgvenstad Borettslag

2-7 Navnemerking

a) Porttelefon og postkasse skal vaere merket med standard navneskilt i hvit bunnfarge med
sort skrift.

b) Pé skilt over porttelefon i lavblokkene kan beboere selv sette opp egne navnelapper. Skilt
skal ikke skrives direkte pa.

Skilt for postkasse skal ikke inneholde mer enn 4 linjer. Farste linje skal inneholde
teksten” Leil.nr.” og andelsnummeret. Eksempel: Leil.nr. 999

Andre linje skal inncholde andelshavers fulle navn eller initialer pi fornavn for de som
ikke ensker fullt navn. 3 og 4 linje kan inneholde navn pé andre i husstanden.

¢) Nar ny andelseier flytter inn, bestilles og monteres det automatisk navneskilt til bade port
telefon og postkasse 1 henhold til punkt § a og b. Dette utferes av og belastes borettslaget.

Ved senere endring av postkasse eller porttelefonskilt, belastes den enkelte andelseier.

d) Navneskilt pd inngangsder mi ikke festes pd en slik mate at den reduserer
brannsikkerheten deren er ment & ivareta. Lim og andre typer lesninger som ikke
penetrerer derbladets overflate skal benyttes.

e) Ved framleie kan man bestille og f& montert skilt med framleiers navn. Kostnaden for
skiltet dekkes ikke av borettslaget.

2-8 Ferdsel og parkering

a) Sykling og annen ferdsel skal forega langs det faste vegnett. Sykling over plener skal
ikke forekomme med mindre szrlige forhold tilsier det.

b) All parkering pa borettslagets indre gang-/vegnett er forbudt. Unntak herfra gjelder ved
korte opphold for nedvendige vareleveranser mv. Slik parkering skal dog ikke overskride
30 minutter. Beboere med szerskilt behov kan fA ytterligere tid ved godkjenning av styret
m/synlig oblat/bevis. Postleveranser samt offentlige tjenester som hjemmetjeneste mv.
har godkjennelse til 4 std lenger, dersom dette er nodvendig for tjenesteutovelsen. Etter
seknad kan styret innvilge dispensasjon.

c) Parkering skal henvises til borettslagets faste parkeringsplasser eller til gjesteparkeringen
ved tilfeldige besek. Beboere som mottar besgk, er ansvarlig for at hensetting /parkering
av den besgkendes kjeretey blir i samsvar med dette punkt.

d) Utrangerte og/eller avskiltede kjeretey eller andre defekte gjenstander skal fjernes fra
borettslagets omrade. Dersom dette ikke skjer innen frist gitt av styret, eller etter saerskilt
avtale med styret, vil gjenstanden bli fjernet fra borettslagets omréde, for eiers regning og
risiko.

e} Ved oppkjeringer hvor det av hensyn til trafikken er montert bevegelige bommer, mé den
enkelte trafikant selv sorge for dpning og lukking. Bommer skal ikke hensettes i dpen
tilstand og neklene skal fjernes.

f) Parkeringsregler for borettslaget er foroverig angitt pa de til enhver tid gjeldende skilt,
som star oppfert ved innkjaringene til borettslagets omréade.
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Husordensregler for A/L Lgvenstad Borettslag

2-9
a)

b)

2-11

¢)

2-12

Parkeringsplasser

For parkeringsplasser med stromuttak gjelder ogsa at den enkelte bruker fritt kan velge
om motor- eller kupevarmer skal benyttes.

Bruk av begge deler samtidig, er av kapasitetsmessige grunner ikke tillatt.

Av sikkerhetsmessige drsaker ma kabler ikke etterlates i uttaket uten & veare tilkoblet
kjoretoyet. Likeledes skal uttakene vare avlast nar de ikke er i bruk.

Overtredelse kan medfere at kablene blir inndratt, eller evt. at uttakene blir frakoblet
strgmnettet.

Andelseier har selv ansvaret for 4 pase at tildelt parkeringsplass er méakt fri for sne.
Vask/reparasjon av kjeretayer

Vask ogfeller reparasjoner og andre enkle arbeider pad kjeretayer, henvises til egen
parkeringsplass eller et egnet sted utenfor bo omradet. Det kan avtales med tillitsvalgt at
slike arbeider kan utferes foran blokkene, s lenge dette ikke er til hinder eller sjenanse
for blokkens beboere. Korte opphold ved den enkelte oppgang er tillatt i forbindelse med
skifte /omlegging av dekk, safremt kjoretoyet ikke er til hinder for annen ferdsel.

Bruk av grill

Godkjent elektrisk grill tillates brukt pa verandaen. Kull/gassgrill tillates ikke brukt inne
pé verandaene, men kan selvsagt brukes pé fellesomrider og hageparseller lengst mulig
unna blokkene.

Ved bruk av grill ma sikkerhetsregler som gjelder det enkelte apparat tillegges vekt og
folges.

Forgverig md alle som griller sa vel pa verandaene som pa bakkeplan vise tilbarlig hensyn

til sine naboer, slik at sjenerende rayk ikke blir til unadvendig ulempe for andre.

Nyttarstfyrverkeri

a) Nyttarsfyrverkeri tillates pa borettslagets omréde 1 tidsrommet 31.12 fra klokken 23:00 til

01.01 klokken 00:30.
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Husordensregler for A/L Lgvenstad Borettslag

3 INDRE ORDEN/GENERELT

31
a)

b)

d)

3-2

b)

0)
d

Fellesregler

Innvendige kjellerderer og fellesareal skal holdes last hele degnet, hvilket ogsa bar gjeres
kjent for barna i den enkelte oppgang.

Hovedinngangs- og sidederer til oppganger skal normalt alltid veaere lukket. Unntak herfra
gjelder selvsagt nar praktiske eller utluftingsmessige forhold tilsier noe annet, og nar
ansvarlig beboer oppholder seg i tilknytning til inngangspartiet og holder det under
appsyn.

Det er ikke tillatt & hensette gjenstander i oppgangene, grunnet brannsikkerhetskrav for
remningsveier.

Bruksgjenstander som sykler, sparkstattinger og ski mv. kan hensettes i egnede fellesrom
unntatt oppgang, dog ikke slik at de er til hinder for gjennomgang. Alle gjenstander skal
merkes med andelsnummer, navn pé eier og settes der pd andelseiers ansvar. Uten slik
merking vil gjenstanden bli fjernet og kastet. Andre gjenstander kan hensettes 1 dertil
egnende fellesrom, dersom dette avtales i blokkmete med tillitsvalgt. Slike avtaler skal
styret skriftlig informeres om.

Styret kan avsld avtalen dersom den er 1 strid med vedtekter, lover og forskrifter, er til
hinder for gjennomgang ecller hindrer tilgang til viktige installasjoner, som hoved
stoppekran mv. Annen oppbevaring av gjenstander er ikke tillatt. Dersom vedkommende
eier ikke folger oppfordringen, fra tillitsvalgte eller styret om fjerning av slik
oppbevaring, vil gjenstandene bli fjernet og kastet for eiers regning og risiko.

Klesvask uten vaskemaskin, m& av hensyn til faren for tilstopping av kloakken,
innskrenkes til det minst mulige i baderom eller kjokken. For ovrig ma ikke
uvedkommende gjenstander kastes 1 klosettet eller rorsystemet for gvrig.

Det er ikke tillatt & koble torketrommel eller kjokkenventilator til luftekanalene, da det er
fare for tilstopping av hele kanalsystemet.

Utlufting

I oppgangene kan det normalt luftes ved 4 sette opp inngangsderen, eventuelt ogsa ved &
dpne ventiler eller takluke der hvor det er mulig.

Kjelleren mé luftes godt ut i sommertiden. Om vinteren mé utlufting av kjelleren kun
foretas nér det er mildt i vaeret.

Alle rom ma holdes sdpass oppvarmet at vannet 1 ledninger og/eller radiatorer ikke fryser.
Utlufting av leiligheter nar det er kaldt mé& begrenses av samme arsak som nevnt foran.

I tilfeller hvor utlufting allikevel mé foretas, skal de nadvendige forholdsregler tas for &

unnga frostskader.
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Husordensregler for A/L Lgvenstad Borettslag

3-3
a)

b)

Renhold

Renhold i borettslagets fellesomrader utfores normalt av innleid hjelp og iht. godkjente
kontrakter. Trappe- og korridorvask forekommer én gang pr. uke, og andre fellesarealer
vaskes halvérlig. Det kvitteres pa liste for utfart vask.

Dersom det ikke etter avtale i blokkene er lagt opp til andre rutiner, kan det ved arlige
dugnader og ellers ved behov organiseres felles rengjering og rydding av korridorer og
andre fellesarealer i blokkenes kjeller. Dette gjennomferes nar den blokktillitsvalgte eller
andre beboere finner det nedvendig.

Dersom oppgangen ensker avvikende trappe-/korridorvasklesning, mé dette avtales av
samtlige beboere i oppgangen/korridoren. Dette overleveres skriftlig med signaturer til
blokktillitsvalgt, som s& leverer dette til styret.

Regler om ro i leilighetene

Mellom kl. 2300 — 0700 skal det normalt vere ro i leilighetene. Dispensasjon fra samtlige
beboere 1 oppgangen, samt tilstetende leiligheter 1 nabooppgang mé innhentes, for
stoyende aktiviteter som pagar utover klokken 2300. Stoyniviet ma likevel veere moderat
og ikke til sjenanse for naboer.

Boring med drill, snekring i vegger, gulv eller tak, samt andre stoyende gjeremal skal
ikke foretas etter kl. 1930 pa hverdager.

Lordager etter kl. 1700, sendag- og helligdager samt offentlige hoytidsdager er slike
arbeider ikke tillatt.

For & kunne uteve sarskilt sang ogfleller musikkundervisning eller trening, ma det
innhentes tillatelse fra s vel beboere 1 naboleilighetene som fra styret.

Stay fra balkong, apne vinduer og/eller derer ma unngés etter kl. 2100.

Foreldre ma pése at barna ikke oppholder seg eller leker i kjellere og/eller oppganger til
sjenanse for appgangens @vrige beboere.

Ved oppussing eller andre arbeider som kan virke forstyrrende eller sjenerende pa
naboene, skal naboene varsles enten muntlig eller ved et godt synlig oppslag.
Balkonger - innredning og innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold som maling av tak og vegger, samt beising av gulv er den enkelte
beboers ansvar. Likeledes kan den enkelte innrede balkongene etter eget anske og behov.
Det ma imidlertid ikke under noen omstendighet lages hull i balkongenes faste

rammeverk, takplater, front - og sideplater eller brannvegger.

4 VASKERIREGLER

41
a)

Rekvisisjon av vasketider

Hver enkelt blokk har faste vasketider. Rekvisisjon av vasketid foretas ved 4 henge
merket lis pa den enskede og ledige tid.

Las skal veere nummerert med andelsnummer, slik det er registrert hos tilknyttende
boligbyggelag.
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b)

b)

4-4
a)

Det er ikke tillatt 4 ga inn pd andres forhdndsrekvirerte vasketider, uten godkjennelse fra

vedkommende.

Det er kun andelseiere som kan benytte vaskeriet til klesvask for egen husholdning.
Bruk av vaskeriet

Les bruksanvisningen for den enkelte maskintype neye og folge den neye.

For maskinene tas i bruk mi - alle lommer pad vasketoy tommes for spiker, skruer,
hérspenner eller eventuelt andre harde gjenstander som kan skade maskinene. Likeledes
ma grovt barnetey (yttertay), ryer og lignende ristes fri for sand, for de legges i
maskinene.

Bruk ikke vaske og/eller lasningsmidler som angriper maskinenes innvendige glasur, for

eksempel rustfjemer og lignende.

Folg derfor de anvisninger som evt. er gitt pa emballasjen hva angéar dette forhold.
Doren til vaskeriet skal alltid vzere 1ast slik at uvedkommende ikke far adgang.
Det er ikke tillatt & medbringe hund og/eller andre husdyr i vaskeriet.

Bruk av vaskeri skjer pd eget ansvar, og eventuelt odelagte klar refunderes ikke av
borettslaget.

Rengjsering etter bruk

Den enkelte beboer har et s@rlig ansvar for rengjering av maskiner etter bruk.

Likeledes tilligger det den enkelte sarskilt 4 rengjere filtre og doseringskammer, samt &
fiemne ”lo” fra terketromler og lignende.

Selve rommet skal rengjeres grundig etter bruk, herunder skal gulvet vaskes og alle
etterlatenskaper som tomme vaskepulverpakker, plastbokser eller annen tom emballasje
fljernes og kastes.

Overtredelser

Beboere som til tross for flere pdminnelser ikke forholder seg til forannevnte regler om
bruk av vaskeriet, kan i verste fall bli fratatt retten til & bruke vaskeriet.

5 RENOVASJON OG AVFALLSHANDTERING

51
a)

b)

Fellesregler

Borettslaget er tilsluttet Romerike Avfallsforedling (ROAF) m.h.t. kildesortering av
avfall. Séledes skal henholdsvis restavfall, papir, miljeskadelig avfall og glass adskilles
og kastes péa dertil bestemte steder.

Restavfall fra husholdningene skal kastes i avfallssuget for Envac-systemet som alle
andelseiere har fatt utlevert nekler til.

Her kan kastes tilgriset papir, tilgriset plast/matvareemballasje o 1. Likeledes kan kastes
matrester, bleier, blandingsprodukter som skotey og annet avfall som ikke kan material
gjenvinnes, og som for gvrig er si lite at det lett kan kastes i nedkastlukene.

Alt avfall til Envac-systemet skal pakkes godt inn i handleposer. Posene ma ikke vere
storre enn at de lett kan passere gjennom nedkastlukene.

8
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c)

d)

g

h)

Papir, kartong, grov papp og lignende skal kastes 1 dertil bestemte papircontainere, som

med unntak for blokk 12 (heyblokka) er plassert i egne rom i blokkenes kjeller.
Ved hayblokka er containerne plassert i egen bod pé baksiden av blokka.

Papircontainere er kun beregnet for papir og kartong. Oppsamling og/eller plassering av
annet avfall i eller ved containerne er ikke tillatt.

Av plasshensyn skal kartonger, esker o.1. rives i stykker for plassering i containerne.

Plastfolie, selvpapir, isopor og tilsmusset vatt papir skal ikke kastes i de utplasserte
papircontainerne. [sopor brytes opp og puttes i poser og kastes i avfallsanlegget.

Miljaavfall kan tas til kort oppbevaring i den utleverte rade boks 1 pavente av levering til
miljobilen, som etter vanlig prosedyre vil komme pa annonserte dager. Miljgavfall av
noen sterrelse, f.eks. malingrester, syreholdige batterier, oljeholdig veeske eller annet
brannfarlig materiale méd den enkelte selv levere pa nermeste miljostasjon.

Glass kastes 1 glassigloene som er plassert ved Sandbekken ungdomsskole. Alternativt
mad ogsa glass bringes til andre godkjente avfallsstasjoner.

Storre bruksgjenstander og /eller storre mengder avfall (fieks. etter oppussing og
lignende) er uegnet for plassering 1 borettslaget faste anlegg, og skal derfor fjernes av den

enkelte beboer. Plassering av slike rester 1 eller utenfor blokkenes fellesrom er selvsagt
ikke tillatt.

I den grad det er mulig, bar beboerne selv bista vaktmesteren m.h.t. & sette papircontainere
tilbake pa plass i kjelleren etter temming,.

Ved leie av egne containere eller tilhengere for bl.a. fjerning av avfall etter oppussing,
rydding og lignende skal plassering av slike avtales med naboer og vaktmester.

6 DYREHOLD

6-1
a)

d)

Generelt

Det er tillatt 4 holde 1-en hund eller 1-utekatt pr. husstand pé betingelse av at det inngés
skriftlig kontrakt med borettslaget. Kontrakten regulerer forholdet mellom partene.

Hold av innekatt bereres ikke av forannevnte.

Ansvar og oppfolging

Eiere av dyr har et personlig ansvar for at ekskrementer og lignende som kan henfares til
dyrehold, ikke blir etterlatt innenfor boomradet til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke lov & lufte hund eller katt pa borettslagets omride. Det er bandtvang ved all
ferdsel inne pé borettslagets grunn.

Ogsé eiere av andre smddyr har et saerskilt ansvar for at dyrene ikke oppholder seg, eller
etterlater ekskrementer pa barnas vanlige lekeplasser og/eller 1 sandkasser.
Kontraktsbrudd og/eller gjentatte overtredelser av reglene for dyrehold vil kunne medfere
krav om at dyret blir fjernet fra boomrédet.
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7 BRANNVERNUTSTYR OG EGENKONTROLL

7-1
a)

d)

Anskaffelse og utplassering

Borettslaget har anskaffet og montert reykvarsler i den enkelte leilighet. Likeledes er det
plassert 1 stk brannslukningsapparat i hver enkelt leilighet.

Utstyret er borettslagets eiendom og ma ikke uten forutgiende avtale fjernes fra
leilighetene.

Ved salg av leilighet og eventuell flytting ma det spesielt pases at utstyret ikke blir fjernet.
Egenkontroll og vedlikehold av utstyret

Den enkelte beboer ma selv kontrollere at reykvarsleren fungerer som forutsatt, og

herunder ogsé serge for at det blir skiftet batteri nar forholdene tilsier det.

Likeledes md den enkelte beboer foreta jevnlig, eller minst kvartalsvis tilsyn av
brannslukningsapparatet, for 4 kontrollere om det til enhver tid er i orden. Dette kan gjares
ved at apparatet ristes og/eller roteres godt, hvoretter det kontrolleres at sikringssplinten
er pa plass og at trykkmaélerens pil peker pa gront felt.

Dersom det registreres noen feil eller mangler pd brannvernutstyret mi styret varsles
omgaende, slik at utbedring av utstyr eller utbedring av mangler kan foretas i borettslagets
regi.

Beboere som maétte ha behov for bistand ved batteriskifte eller egenkontroll av
brannslukningsapparatet kan om enskelig kontakte styret.

8 HENVENDELSER TIL STYRET

8-1
a)

8-2

b)

Apningstider
Styrekontorets dpningstider finnes ved styrekontoret i Lavenstadvegen 10 ved oppslag og
pé hjemmesiden www.lovenstadbrl.no.

Henvendelser

Henvendelser til styret kan normalt rettes til kontoret pd telefonnummer 63 83 24 59,
e-post til styret@lovenstadbrl.no eller brev i1 postkasse ved Lavenstadtorget 10.

Dersom kontoret ikke er bemannet, vil eventuelle meldinger kunne gis pd kontorets
telefonsvarer.

Onskes tilbakemelding bes navn, adresse og telefonnummer oppgitt.

Klagesaker av formell karakter som beboerne selv ikke har klart & lgse, og som gnskes

behandlet av borettslagets styre, skal leveres via den blokktillitsvalgte der dette er valgt.
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9 BLOKKTILLITSVALGTE

9-1
a)

b)

d)

Generelt

Som ledd i den daglige drift av borettslaget er det opprettet en ordning med
blokktillitsvalgte som et bindeledd mellom beboere og borettslagets styre, og skal pase at
husordensregler og borettslagets vedtekter overholdes i den enkelte blokk.
Blokktillitsvalg skal veare behjelpelig med 4 distribuere rundskriv og lignende
informasjon, til alle beboerne i sin blokk.

Den enkelte beboer skal fortrinnsvis soke & lase sma og elementare problemer via kontakt
med den blokktillitsvalgte, som i sin tur om nedvendig eventuelt kan ta problemomradet
opp med styret, jfr. 8-2b).

Den enkelte beboer skal kunne se hvem som til enhver tid er blokktillitsvalgt i egen blokk.
Informasjonen skal henge lett tilgjengelig pa oppslagstavler 1 oppgangene, og ogsa vare

tilgjengelig pa borettslagets hjemmeside.
Det foreligger egen instruks for den blokktillitsvalgte.

10 INFORMASJON OG ANSVARSFORHOLD
10-1 Generelt

a)

b)

Leilighetsinnehaverne er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som folge av
overtredelse av ordensreglene eller annen mangel p4 aktsomhet, samt brudd pa offentlige
forskrifter og regler.

Andelseier(e) er ansvarlig for at husstanden, fremleietakere eller andre som gis adgang til
leiligheten overholder Husordensreglene, og forevrig viser alminnelig aktsomhet.
Meldinger fra styret til borettshaverne ved rundskriv eller oppslag gjelder pd samme vis
som Husordensreglene.

Se for gvrig borettslagets til enhver tid gjeldende vedtekter hva angar hhv. beboers og

borettslagets ansvar for vedlikeholdt og utbedring av skader, som felge av manglende
eller dérlig vedlikehold.

11 TVISTER

a)

Tvister mellom andelseiere vedrerende forstielsen av Husordensreglene kan 1 farste
omgang forelegges den blokktillitsvalgte, som 1 sin tur vurderer om saken er av en slik
karakter at den skal forelegges styret. Er den blokktillitsvalgte innhabil, skal saken
forelegges for styret.

12 OPPBEVARING

Disse Husordensregler bar oppbevares slik at de til enhver tid er tilgjengelig.

Reviderte av generalforsamlingen juni 2021

Styret
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For egne notater:
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