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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Renteinntekter og lignende inntekter

Renteinntekter beregnet etter effektivrentemetoden av utlan til og 115 796 000 57 549 000

fordringer pa kredittinstitusjone

Renteinntekter beregnet etter effektivrentemetoden av utlan til og 1210526 000 659 170 000

fordringer pa kunder

Renteinntekter beregnet etter effektivrentemetoden av 276 008 000 146 617 000

rentebaarende verdipapirer

Andre renteinntekter beregnet etter effektivrentemetoden 1931 000 2923000

Sum renteinntekter og lignende inntekter 21,35 1604 261 000 866 259 000

Rentekostnader og lignende kostnader

Rentekostnader beregnet etter effektivrentemetoden pa gjeld til 1524 000 1490 000

kredittinstitusioner og finansiering

Rentekostnader beregnet etter effektivrentemetoden painnskudd 680 990 000 272 592 000

fraog gjeld til kunder

Rentekostnader beregnet etter effektivrentemetoden pa utstedte 225 378 000 121 015000

verdipapirer

Andre rentekostnader beregnet etter effektivrentemetoden 21 357 000 12 445 000

@vrige rentekostnader 15 122 000 17 787 000

Sum rentekostnader og lignende kostnader 21,35 944 371 000 425 329 000

Netto renteinntekter 21,35 659 890 000 440 930 000

Provigonsinntekter og inntekter fra banktjenester 22,32, 26 638 000 21 326 000
35

Provigonskostnader og kostnader ved banktjenester 22 20839 000 17 810 000

Utbytte og andreinntekter av egenkapitalinstrumenter

Inntekter av eierinteresser i konsernsel skaper 97 020 000

Sum utbytte og andre inntekter av egenkapitalinstrumenter 0 97 020 000

Netto verdiendring og gevinst/tap pa valuta og finansielle

instrumenter

Netto verdiendring og gevinst/tap pa rentebaarende verdipapirer -14 169 000 2202 000

Netto verdiendring og gevinst/tap pa aksjer og andre 81 781 000

egenkapitalinstrumenter
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Netto verdiendring og gevinst/tap pa valuta og finansielle -27 579 000 -7 780 000
derivater

Sum netto verdiendring og gevinst/tap pa valuta og finansielle 23 -41 748 000 76 203 000
instrumenter

Lann og andre personal kostnader 24 85 254 000 56 931 000
Andredriftskostnader 151 345 000 134 878 000
Av-/nedskrivninger, verdiendringer og gevinst/tap paikke-

finansielle eiendeler

Avskrivninger 34 12 369 000 11 466 000
Sum av-/nedskrivninger, verdiendringer og gevinst tap pa -12 369 000 -11 466 000
ikke-finansielle eiendeler

Kredittap pautlan, garantier mv. og rentebaerende

verdipapirer

Kredittap pa utlan malt til amortisert kost eller virkelig verdi med 14 9 000 000 4700 000
verdiendring over andre inntekt

Sum kredittap pa utlan, garantier og rentebaerende 9 000 000 4700 000
verdipapirer

Resultat far skatt fra viderefert virksomhet 365 973 000 409 694 000
Skatt paresultat fra viderefart virksomhet 83916 000 59 040 000
Resultat etter skatt fra viderefart virksomhet 282 057 000 350 654 000
Resultat far andreinntekter og kostnader 282 057 000 350 654 000
Andreinntekter og kostnader

Endringer i virkelig verdi pafinansielle forpliktelser som skyldes -7 785 000 20728 000
egen kredittrisiko

Skatt p& andre inntekter og kostnader som ikke blir omklassifisert -1 946 000 5182 000
til resultatet

Skatt pd andre inntekter og kostnader som kan bli omklassifisert -578 000 -780 000
til resultatet

Sum andreinntekter og kostnader -5261 000 16 326 000
Totalresultat for regnskapsar et 276 796 000 366 980 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Kontanter og kontantekvival enter 23 81 520 000 78 158 000

Utlan til og fordringer pakredittinstitusjoner og

finansieringsfor etak

Utlan og fordringer pa kredittinstitusjoner og finansieringsforetak 23 2730192 000 2 002 847 000

til virkelig verdi

Sum utlén og fordringer pa kredittinstitusjoner og 2 730 192 000 2 002 847 000

finansieringsfor etak

Utlan til og fordringer p& kunder

Utlan og fordringer p& kunder til virkelig verdi 11,12, 24 652 158 000 24 824 252 000
14

Sum utlan og fordringer pa kunder 24 652 158 000 24 824 252 000

Rentebaerende verdipapirer

Rentebaaende verdipapirer til virkelig verdi 9,27,3 6 868 162 000 5384 147 000
2

Sum rentebaer ende ver dipapirer 6 868 162 000 5384 147 000

Finansielle derivater

Finansielle derivater 16,26, 24 586 000 57 375 000
28

Akser, andeler og andre egenkapitalinstrumenter

Akgjer, andeler og andre egenkapitalinstrumenter 27,28 45 610 000 3723000

Eierinteresser i tilknyttede selskaper og felleskontrollerte

virksomheter

Eierinteresser i tilknyttede selskaper og felleskontrollerte 27,28 1 500 039 000 1 500 039 000

virksomheter

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eiendeler 34 62 166 000 50 526 000

Varigedriftsmidler

Andre varige driftsmidler 34 44 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Sum varige driftsmidler 0 44 000

Andre eiendeler

Andre eiendeler 35 172 487 000 205 021 000

Sum andre eiendeler 172 487 000 205 021 000

SUM EIENDELER 36 136 920 000 34106 132 000

BALANSE - GJELD OG EGENKAPITAL

GJELD

Innlan fra kredittinstitusjoner og finansieringsfor etak

Innlan frakreditti nstitugioner og finansieringsforetak til virkelig 9233000 41 915 000

verdi

Sum innlén fra kredittinstitusjoner og finansieringsfor etak 9233000 41915000

Innskudd og andreinnlan fra kunder

Innskudd og andre innlan frakunder til virkelig verdi 13981 025 000 12934 164 000

Innskudd og andre innlan fra kunder til amortisert kost 11 700 365 000 11 134 108 000

Sum innskudd og andreinnlan fra kunder 25 681 390 000 24068 272 000

Gjeld stiftet ved utstedelse av ver dipapirer

Gjeld stiftet ved utstedel se av verdipapirer til virkelig verdi 28,37, 1791 103 000 1773219000
40

Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer til amortisert kost 28,37, 1959 786 000 2461 589 000
40

Sum gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer 3750 889 000 4 234 808 000

Finansielle derivater

Finansielle derivater 16,26, 41 554 000 34163 000
28

Annen gjeld

Annen gjeld 15,35, 404 572 000 252 733000
41

Avsetninger

Andre avsetninger 15 16 951 000 8 444 000

Sum avsetninger 16 951 000 8 444 000
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Balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
Ansvarlig lanekapital

Ansvarlig |anekapital til amortisert kost 2217 151 000 1 505 659 000
Sum ansvar lig lanekapital 2217151 000 1 505 659 000
Fondsobligasjonskapital

Sum fondsobligasj onskapital 0 0
Sum gjeld 32121 740 000 30 145 994 000
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital/ei erandel skapital 898 000 000 898 000 000
Overkursfond 1 812 000 000 1812 000 000
Fondsobligasjonskapital 299 425 000 299 450 000
Annen innskutt egenkapital 175335000 90 635 000
Sum innskutt egenkapital 3184 760 000 3100 085 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 830 420 000 860 053 000
Sum opptjent egenkapital 830 420 000 860 053 000
Sum egenkapital 4015 180 000 3960 138 000
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 36 136 920 000 34106 132 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Renteinntekter og lignende inntekter

Renteinntekter beregnet etter effektivrentemetoden av utlan til og 36 669 000 12 655 000

fordringer pa kredittinstitusjone

Renteinntekter beregnet etter effektivrentemetoden av utlan til og 2573362 000 1319 699 000

fordringer pa kunder

Renteinntekter beregnet etter effektivrentemetoden av 296 549 000 135562 000

rentebagrende verdipapirer

Andre renteinntekter beregnet etter effektivrentemetoden 2 690 000 3094 000

Sum renteinntekter og lignende inntekter 21,35 2909 270 000 1471010 000

Rentekostnader og lignende kostnader

Rentekostnader beregnet etter effektivrentemetoden pa gjeld til 1528 000 1490 000

kredittinstitusioner og finansiering

Rentekostnader beregnet etter effektivrentemetoden painnskudd 681 159 000 272 593 000

fraog gjeld til kunder

Rentekostnader beregnet etter effektivrentemetoden pa utstedte 1373839000 601 015 000

verdipapirer

Andre rentekostnader beregnet etter effektivrentemetoden 21 357 000 12 445 000

@vrige rentekostnader 19 988 000 21 708 000

Sum rentekostnader og lignende kostnader 21,35 2097 871 000 909 251 000

Netto renteinntekter 21,35 811 399 000 561 759 000

Provigonsinntekter og inntekter fra banktjenester 22,32, 26 638 000 21 326 000
35

Provigonskostnader og kostnader ved banktjenester 22 21 408 000 18 261 000

Utbytte og andreinntekter av egenkapitalinstrumenter

Sum utbytte og andre inntekter av egenkapitalinstrumenter 0 0

Netto verdiendring og gevinst/tap pa valuta og finansielle

instrumenter

Netto verdiendring og gevinst/tap pa rentebaarende verdipapirer -14 004 000 41 636 000

Netto verdiendring og gevinst/tap pa valuta og finansielle -36 423 000 -46 054 000

derivater

Sum netto verdiendring og gevinst/tap pa valuta og finansielle 23 -50 427 000 -4 418 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
instrumenter

Andre driftsinntekter 23 69 656 000

Lann og andre personalkostnader 24 122 621 000 57 119000
Andredriftskostnader 191 385 000 143 680 000
Av-/nedskrivninger, verdiendringer og gevinst/tap pdikke-

finansielle eiendeler

Avskrivninger 34 13101 000 11 465 000
Sum av-/nedskrivninger, verdiendringer og gevinst tap pa -13 101 000 -11 465 000
ikke-finansielle eiendeler

Kredittap pa utlan, garantier mv. og rentebaerende

verdipapirer

Kredittap pautlan malt til amortisert kost eller virkelig verdi med 14 12 514 000 5985 000
verdiendring over andre inntekt

Sum kredittap pd utlan, garantier og rentebaerende 12 514 000 5985 000
verdipapirer

Resultat far skatt fra viderefgrt virksomhet 496 237 000 342 157 000
Skatt paresultat fra viderefart virksomhet 112 963 000 86 919 000
Resultat etter skatt fra viderefgrt virksomhet 383 274 000 255 238 000
Resultat far andreinntekter og kostnader 383 274 000 255 238 000
Andreinntekter og kostnader

Endringer i virkelig verdi pafinansielle forpliktelser som skyldes -7 641 000 29 092 000
egen kredittrisiko

Skatt pa andre inntekter og kostnader som ikke blir omklassifisert -1 915 000 7 022 000
til resultatet

Sum andreinntekter og kostnader -5 726 000 22 070000
Totalresultat for regnskapsaret 377 548 000 277 308 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Kontanter og kontantekvival enter 23 81 520 000 78 158 000

Utlan til og fordringer pakredittinstitusjoner og

finansieringsfor etak

Utlan og fordringer pa kredittinstitusjoner og finansieringsforetak 23 368 866 000 291 426 000

til virkelig verdi

Sum utlén og fordringer pa kredittinstitusjoner og 368 866 000 291 426 000

finansieringsfor etak

Utlan til og fordringer p& kunder

Utlan og fordringer p& kunder til virkelig verdi 11,12, 56 778 558 000 50 196 704 000
14

Sum utlan og fordringer pa kunder 56 778 558 000 50 196 704 000

Rentebaerende verdipapirer

Rentebaaende verdipapirer til virkelig verdi 9,27,3 7 480 660 000 5653079 000
2

Sum rentebaer ende ver dipapirer 7 480 660 000 5653079 000

Finansielle derivater

Finansielle derivater 16,26, 24 586 000 57 375 000
28

Akser, andeler og andre egenkapitalinstrumenter

Akgjer, andeler og andre egenkapitalinstrumenter 27,28 5462 000 3723000

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eiendeler 34 69 216 000 53 545 000

Varigedriftsmidler

Andre varige driftsmidler 34 1 692 000 44 000

Sum varige driftsmidler 1 692 000 44 000

Andre eilendeler

Andre eiendeler 35 246 961 000 119 458 000

Sum andre eiendeler 246 961 000 119 458 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

SUM EIENDELER 65 057 521 000 56 453 512 000

BALANSE - GJELD OG EGENKAPITAL

GJELD

Innlan fra kredittinstitusoner og finansieringsfor etak

Innlan frakreditti nstitugioner og finansieringsforetak til virkelig 9233000 41 915 000

verdi

Sum innlén fra kredittinstitusjoner og finansieringsfor etak 9233000 41915000

Innskudd og andreinnlan fra kunder

Innskudd og andre innlan fra kunder til virkelig verdi 13977 742 000 12 934 164 000

Innskudd og andre innlan fra kunder til amortisert kost 11 700 365 000 11 134 108 000

Sum innskudd og andreinnlan fra kunder 25 678 107 000 24 068 272 000

Gjeld stiftet ved utstedelse av ver dipapirer

Gjeld stiftet ved utstedel se av verdipapirer til virkelig verdi 28,37, 2284 223 000 2264 924 000
40

Gjeld stiftet ved utstedel se av verdipapirer til amortisert kost 28,37, 29 807 610 000 23861 063 000
40

Sum gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer 32091 833 000 26 125 987 000

Finansielle derivater

Finansielle derivater 16,26, 71198 000 64 718 000
28

Annen gjeld

Annen gjeld 15,35, 437 817 000 279271000
41

Avsetninger

Forpliktelser ved utsatt skatt 1328 000

Andre avsetninger 15 35853 000 8 484 000

Sum avsetninger 37181 000 8 484 000

Ansvarlig lanekapital

Ansvarlig lanekapital til amortisert kost 38 2217 152 000 1 505 659 000

Sum ansvar lig lanekapital 2217 152 000 1505 659 000

16.05.2025 ki 18:54 Brgnngysundregistrene Side 9 av 112



== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 911986884

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Fondsobligas onskapital

Sum fondsobligas onskapital 0 0
Sum gjeld 60 542 521 000 52 094 306 000
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital/eierandel skapital 898 000 000 898 000 000
Overkursfond 1812 000 000 1812 000 000
Fondsobligasjonskapital 299 425 000 299 450 000
Annen innskutt egenkapital 175 335000 90 635 000
Sum innskutt egenkapital 3184 760 000 3100 085 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 330 240 000 1259121 000
Sum opptjent egenkapital 1330 240 000 1259121 000
Sum egenkapital 4515 000 000 4 359 206 000
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 65 057 521 000 56 453 512 000
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Administrerende direktgr:

«Det skal vaere attraktivt a veere kunde i

OBOS-banken. »

OBOS-bankens ambisjon er & vaere den
ledende banken for finansiering av OBOS-
boliger og boligselskaper. Vi skal ha et
banktilbud som vare kunder opplever som
konkurransedyktig, og det skal vaere attraktivt
vaere kunde i OBOS-banken — bade for
OBOS-medlemmer og for boligselskaper.

| 2023 kunne OBOS-banken markere 10 ar som
fullverdig digital bank med modeme og brukervennlige
tjenester. Gjennom 4 tilby gunstig finansiering til
boligselskaper og til medlemmer som skal kjgpe bolig,
bidrar banken til at vare kunder kan oppfylle sin
boligdrem. Malt pa forvaltningskapital, er OBOS-banken
na den 11. stgrste norske banken.

Lennsom vekst

2023 har vaert preget av geopolitisk uro, stigende renter
og ekte levekostnader for husholdningene. Det har blant
annet gitt seg utslag i lavt boligsalg, bade nar det gjelder
nye boligprosjekter og i bruktmarkedet. Selv om deter
usikkerhet knyttet til makrogkonomiske forhold, kan
banken vise til en solid resultatutvikling i 2023.
Resultatet fer skatt endte pa 492 millioner kroner, opp
fra 352 millioner kroner i 2022. @kningen i resultat og
inntekter skyldes i hovedsak forbedret rentemargin og
utlansvekst. Utldnsveksten i 2023 var pa 9,1 prosent,
mens innskuddsveksten var pa 6,7 prosent. Banken har
lave tap i utlansportefalien, og vi mottar f& seknader om
avdragsfrihet. Det forventes at tap og mislighold kan gke
noe, men vi erfarer at bankkundene prioriterer &
handtere sine boliglan.

Tydelig baarekraftsprofil

Beerekraftig bankdrift er en del av vart strategiske
fundament og er integrert i vicksomheten. Banken skal
uteve samfunnsansvar, ta grent ansvar og benytte
bankens posisjon til & bidra til utviklingen av et
bzerekraftig samfunn. Vi tilbyr grenne lan med bankens
beste rente til miligvennlige boliger og baerekraftige
formal. Ambisjonen er & gke andelen grenne Ian.
Banken spiller ogs en viktig rolle i & finansiere
vedlikehold og baerekraftig oppgradering av
boligselskapenes bygningsmasse. Boligselskaper ESG-
vurderes, og ESG-risiko kartlegges som en del av
kredittvurderingen av langsiktige lan til boligselskaper.
Deler av bankens likviditetsreserve plasseres i grenne
obligasjoner nar det er hensiktsmessig. Banken legger
ogsa vekt pa sosial baerekraft ved a gi ian til boligkjep

med boligkjepsmodellene Bostart og Deleie. Slik bidrar
banken til & gi flere mulighet til 4 eie sin egen bolig.

Attraktiv dagligbank

Bankens kjernevirksomhet er dagligbankijenester og
boliglan til privatpersoner, og langsiktige lan til
boligselskaper. Banken har apne prislister slik at det skal
vaere enkelt og transparent for kundene. Antall
hovedbankkunder har gkt med 55 prosent i lapet av de
siste to arene, og den veksten gnsker banken &
fortsette. At banken har attraktive betingelser og
brukervennlige digitale tjenester, bekreftes ogsa av
tilstremming av nye personkunder i 2023 og inn i 2024.
OBOS-banken er blant topp tre pa Finansportalens
dagligbanksjekk. Dette er en posisjon vi skal
opprettholde. Satsningen pa dagligbankomradet
viderefares, og vi jobber kontinuerlig med a forbedre
vare selvbetfjente tienester. Ny digital utlansprosess gjer
det enklere for kundene og vil effektivisere bankarbeidet
slik at vare medarbeidere kan bruke mer tid pa aktiv
kunderadgivning.

Godt posisjonert for 2024

Banken har gjennom 2023 lagt et solid grunnlag for
videre vekst og lennsomhet. Banken har en robust
likviditet, god utlanskapasitet og en sterk balanse som er
motstandsdyktig for tap. Det er gledelig & konstatere at
tum-over i organisasjonen er lav, og at vi evner a
tiltrekke oss nye dyktige medarbeidere. Hayt kvalifiserte
og topp motiverte medarbeidere som trives pa jobben, er
en forutsetning for &4 skape gode resultater og
kundeopplevelser.

Pistein Gamst Sandlie, Adm. direktgr
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Foto: Herman Ekendahl-Dreyer

Dette er OBOS-banken

OBOS-banken ble etablerti 2013 og eren privatmarkedskunder, hvor de fleste er OBOS-
landsdekkende digitalbank. Bankens kjernevirksomhet medlemmer. Utldnsveksten i 2023 var pa 6 570
omfatter dagligbanktjenester og boliglan til millioner kroner, en gkning pa 9,1 prosent.
privatpersoner, og langsiktige lan til boligselskaper. Ved
utgangen av 2023 hadde CBOS-banken en OBOS-hanken er heleid av OBOS og bankkonsernet
forvaltningskapital pa 65 milliarder kroner, noe som gjer har 144 ansatte. Bankens heleide datterselskap OBOS
banken til den 11. sterste norske banken. Boligkreditt utsteder obligasjoner med fortrinnsrett for &
sikre gunstig finansiering av bankens utlénsvirksomhet.
OBOS-medlemmer far gunstige betingelser pa lan og OBOS Eiendomsmeglere er heleid datterselskap fra 1.
innskudd som en del av den helhetlige verdikjeden mai 2023. Selskapet tilbyr eiendomsmeglertjenester til
OBOS tilbyr sine medlemmer. Banken bidrar til & personkunder, og drives gjennom kontorer i Oslo,
oppfylle OBOS’ visjon; & bygge framtidens samfunn og Hamar, Fredrikstad og Tensberg.

oppfylle boligdremmer. OBOS-banken har god
kundetilfredshet, og er blant topp tre pa Finansportalens
dagligbanksjekk.

OBOS-banken har 6 500 bedriftskunder, i hovedsak
boligselskaper forvaltet av OBOS, og 71 000
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Baerekraft og samfunnsansvar

Baerekraft og samfunnsansvar star sentralt i
styringen og utviklingen av OBOS-banken.
Gjennom & finansiere boliger bidrar banken til
OBOS-konsernets visjon - & bygge
framtidens samfunn og oppfylle
boligdrammer.

Samfunnsoppdrag og strategisk retning
OBOS-banken AS er et heleid datterselskap av OBOS
BBL. Bankkonsemet bestar av OBOS-banken AS, og
datterselskapene OBOS Boligkreditt AS og OBOS
Eiendomsmeglere AS.

Samvirkemodellen i CBOS BBL sikrer at overskuddet
gar tilbake til virksomheten, og benyttes til
kjerevirksomheten - & skaffe boliger til medlemmene.

Banken felger FNs baerekraftsmal og fere-var-prinsipp
for beskyttelse av malet, og det benyttes
miljestyringssystemer for & redusere egne
klimagassutslipp. Banken har signert FNs prinsipper for
baerekraftig bankdrift, og ensker med det & vaere en
aktiv padriver i det grenne skiftet.

Banken har i sin virksomhetsstrategi definert
«beerekraftig bankdrift» som en del av sin strategiske
grunnmur. | dette ligger det at banken skal utgve
samfunnsansvar, ta grent ansvar og benytte bankens
posisjon til & bidra til utviklingen av et baarekraftig
samfunn. | forbindelse med strategiarbeidet er det ogsa
etablert strategiske KPI-er for grenne utlén, grenne
utstedelser og medarbeidertilfredshet.

Banken tilbyr kun laneprodukter knyttet til eiendom. Det
betyr at bransjer som eksempelvis gruvedrift, kull og
olje ligger utenfor bankens virksomhetsomrade.
Samtidig star eiendom for en stor andel av globale
utslipp, og banken gnsker & bidra til reduksjon i utslipp

Gi tilbake til
samfunnet

Bidra til grenn
omstilling

gjennom sin virksomhet.

Figur 1: OBOS-bankens vesentlige temaer og prioriterte baerekraftsmal.

Interessent- og vesentlighetsanalyse

For & prioritere baerekraftsarbeidet er det gjennomfert
en vesentlighetsanalyse. Analysen ivaretar prinsippet
om dobbel vesentlighet i henhold til prinsippene i
CSRD. Analysen danner grunnlaget for prioritering av
bankens strategiske arbeid og rapportering pa
baerekraft. Banken har lgpende dialog med sine
interessenter gjennom &ret og har jevnlig fokus pa
baerekraft i interessentdialogen. Hesten 2023 ble
interessent- og vesentlighetsanalysen ytterligere utvidet
i bankens forberedelser til kommende rapporteringskrav
i henhold til CSRD:

Resultatet fra vesentlighetsanalysen gjennomfart i 2023
sammenfaller med resultatet fra tidligere ar.

Oppsummert har banken identifisert fire hovedomrader
som ligger til grunn for baerekraftsarbeidet. Temaene
henger nzrt sammen med fire av FNs baerekraftsmal
som OBOS-banken prioriterer:

¢ Likestilling mellom kjgnnene (nr. 5}

¢ Anstendig arbeid og gkonomisk vekst (nr. 8)
s Baerekraftige byer og lokalsamfunn {(nr. 11)
¢« Stoppe klimaendringene (nr. 13}

De fire vesentlige temaene og de fire baerekraftsmalene
som vist i figur 1, utgjer kjernen i bankens
baerekraftsarbeid. | de pafelgende delkapitlene
giennomgas hankens arbeid innen hvert av de fire
hovedomradene.

Vaere en attraktiv
arbeidsgiver

Bekjempe skonomisk
kriminalitet

N
v
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For & felge opp baerekraftsarbeidet har banken etablert
maleparametere som danner grunnlaget for bankens
bzerekraftsrapportering i pafalgende delkapitler.
Maleparameterne er en kombinasjon av GRI-indikatorer
og egne parametere som er mer tilpasset bankens
virksomhet. Det vises 0gsa til egen GRI-rapportering i
vedlegg.

Gi tilbake til samfunnet

OBOS8-banken gnsker a gi tilbake til samfunnet,
bade ved a bidra til at flere kan eie sin egen bolig
og ogsa gjennom direkte samfunnsbidrag via eier.

Finansiering av nye boligkjgpsmodeller

Et viktig samfunnsoppdrag for OBOS-banken er & bidra
til & skaffe boliger til medlemmene. Banken har siden
starten bidratt til at flere kan komme inn pa
boligmarkedet gjennom & finansiere
borettslagsleiligheter og prioritere ferstegangskjepere.

Som svar pa et boligmarked som blir stadig
vanskeligere & fa tilgang til, har OBOS de siste arene
utviklet nye modeller for kjep av bolig, slik som OBOS
Deleie og OBOS Bostart. | OBOS’ strategi for 2021-
2026 er det et mal & tilby flere boliger med slike
boligkjgpsmodeller. OBOS-banken bidrar fil & gjere
inngangen til boligmarkedet enklere gjennom &
finansiere boligkjzp med OBCS Deleie og CBCS
Bostart.

OBOS gir tilbake

Generalforsamlingen i OBOS BBL har vedtatt at inntil
10 prosent av OBOS-konsernets samlede overskudd
etter skatt kan gé til samfunnsnyttige formal innen
forskning og utvikling, kultur, idrett og milje. Bankens
resultat inngar i beregningsgrunnlaget, og 10 prosent
gér dermed indirekte til samfunnsnyttige formal.

For mer detaljer om OBOS Gir tilbake vises det il
OBOS BBLs arsrapport.

Bidra til grann omstilling

OBOS-banken gnsker a bidra aktivt til det granne
skiftet. Ambisjonen favner hele virksomheten - fra
egen drift til utlan, investeringer og finansiering.

Utslipp fra egen virksomhet

Banken arbeider med & redusere sine egne utslipp av
klimagasser. OBOS er sertifisert Miljgfyrtam, og banken
inngar i OBOS-konsemets arbeid med & redusere egne
utslipp. Konsemet har som mal & redusere utslipp fra
kontordrift med 7,5 prosent arlig, i trad med kravene i
Parisavtalen. Som et ledd i arbeidet med & kutte egne
utslipp utsteder OBOS-banken bankkort laget av 75
prosent resirkulert plast.

Det er i 2023 ikke registrert noen avvik fra krav i
miljglovgivningen.

Klimagassutslipp rapporteres i trad med GHG-
protokollen som er en standard for & rapportere
indirekte og direkte utslipp knyttet til en virksomhet.
Scope 1 og Scope 2 er bankens direkte utslipp, mens
Scope 3 skal inkludere de indirekte
klimagassutslippene, for eksempel utslipp knyttet til
innkjep av varer og tjenester samt finansierte utslipp i
bankens utlénsportefelje.

12021 ble det tatt i bruk et nytt eksternt verktey for a
méle klimagassutslipp fra vickksomheten. Metodisk er
det benyttet miljgutvidet krysslgpsanalyse (EE-IOA),
hvor regnskapsdata kombineres med fysiske data pa
bl.a. forbruk av energi og drivstoff til & ansla et utslipp.
Metoden er egnet for & fa en helhetlig oversikt over
stgrelsesordenen av utslipp en virksomhet bidrar til,
men egner seg ikke til 4 sammenligne akterer i samme
bransje. Dette skyldes blant annet at GHG-protokollen
ikke definerer tydelig hvilke utslippskategorier som skal
inkluderes i en beregning.

Banken beregnet finansierte utslipp for farste gang i
2023. Finansierte utslipp inngér som et nytt punkt under
Scope 3 i klimaregnskapet. Beregningen av finansierte
utslipp felger metodikken som gis i PCAF-standarden
og Finans Norges veileder for beregning av finansierte
utslipp. Metodikken gir robuste og sammenlignbare
utslippsestimater pa tvers av banker, men bade
metodikken og estimatene vil endres fremover ettersom
datagrunnlaget forbedres. | beregningen av
energiforbruk legges ferst enhetens energimerke til
grunn. Der banken mangler data pa energimerke,
benyttes byggear til & estimere energiforbruk med
utgangspunkt i gjennomsnittsverdier for energiforbruk i
gjeldende TEK-standard. Energiforbruket omregnes il
CO2-utslipp ved bruk av lokasjonsbasert utslippsfaktor
for fysisk levert strem i Norge!. Utslippsintensiteten
beregnes som kg CO2 per kvadratmeter bruksareal
(BRA).

Beregningsmetoden basert pa energimerker gir et mer
nayaktig resultat enn bruk av byggear ettersom
giennomferte energieffektiviserende tiltak ikke
hensyntas i estimatene basert pa byggear.
Beregningens datakvalitetsscore i henhold til PCAF-
standarden endte pé henholdsvis 3,38 pa PM-
portefaljen og 3,61 for BM-portefgljen. Heyest mulig
score er 1 og darligste score er 5. Det er i &r gjort
beregning pa om lag 80 prosent av bankens
utlansportefglje. Banken vil gjennom 2024 fortsette &
jobbe med & forbedre datakvaliteten i beregningene og
etablere en baseline for mal for utslippskutt.

| 2023 har banken bidratt til et utslipp av klimagasser pa
11 566 tonn CO2 ekvivalenter. Av dette er 99,7 prosent
knyttet til Scope 3, noe som viser at de direkte

! Hvor kommer strgsmmen fra? - NVE
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utslippene knyttet til bankens drift er begrenset. For mer
detaljer om OBOS’ klimaregnskap vises det til
konsernets arsrapport.

De finansierte utslippene utgjer samlet sett 7 139 tonn
CO2 per ar. Utslippsintensiteten malti kg CO2 per
kvadratmeter er henholdsvis 3,7 og 3,8 for PM- og BM-
portefgljen. De finansierte utslippene utgjer om lag 62
prosent av OBOS-bankens totale utslipp. Disse er
derfor et fokusomrade for bankens klimaomstilling og
utslippskutt. 1 2024 vil det jobbes videre med & sette
planer og mal for reduksjon av bankens
klimagassutslipp.

Klimaregnskap 2023 — OBOS-banken

Fordeling tCOZ2e

Scope 1 — Direkte utslipp 0,0% 0,0
Scope 2 — Energiforbruk 03% 33
Scope 3 - Indirekte utslipp 380% 4394
Scope 3 - Finansierte utslipp 61,7% 7139
Sum 100,0% 11 566

Grgnne utlan

OBOS-banken gir grgnne utlan til privatpersoner og
boligselskaper som oppfyller definerte kriterier pa hva
som klassifiseres som «grent». | 2022 var grenne utlan
pa 460 millioner kroner. |1 2023 har det grenne
utlansvolumet gkt til 2 339 millioner kroner. Det
forventes at grenne lan vil fortsette & eke fremoveri takt
med at nybygg blir mer energieffektive samt okt fokus
péa energieffektivisering av eksisterende
bygningsmasse.

Grgnne utlan
2354

P BM Sum

=2021 2022 w2023

Figur 2: Grgnne utlan 2023. Tall i millioner kroner.

Banken har et strategisk mal om at hver tredje nye
utlanskrone skal vaere grenn ved slutten av nadvaerende
strategiperiode (2021-2026}. | 2023 var gregnn
utlansvekst i prosent av netto utlansvekst 39,6 %. Dette
er en markant gkning fra 2022 hvor tallet var 9,3 %, og
malet ble med det oppnadd i 2023.

Granne utstedelser og plasseringer
Bankkonsernet sgker & utstede grenne obligasjoner og
plassere egne midler i grenne produkter. Det er
utarbeidet et rammeverk for utstedelse av grenne
obligasjoner, som er andrepartsgodkjent av Cicero.

| rammeverket inngar kriteriene for grenne obligasjoner,
som kan utstedes av bade OBOS-banken og OBOS
Boligkreditt. Rammeverket ble utarbeidet for & vaere |
trad med retningslinjer i ICMA Green Bond Principle og
gjeldende markedspraksis. Midlene som hentes inn
giennom grenne utstedelser, kan brukes til & finansiere
prosjekter innen tre hovedkategorier:

1.  Grenne boliger
2.  Fomybar energi
3. Nullutslippstransport

For & kvalifisere ma prosjektene mete gitte kriterier
spesifisert i rammeverket. For mer detaljer rundt
kriteriene og oppfelging av portefeljen vises det il det
grenne rammeverket og andrepartsgodkjenningen som
er tilgjengelig pa bankens nettsider.

| 2021 utstedte bankkonsemet sin ferste grenne
obligasjon, tilsvarende 2,75 milliarder kroner. Ved
arsskiftet har bankkonsemet 3 25 milliarder kroner i
grenne utstedelser. Bankkonsernet har satt seg et
strategisk mal om at en betydelig andel av utstedelsene
skal vaere grenne innen utgangen av navaerende
strategiperiode. Ved utgangen av 2023 var 10 prosent
av utestdende obligasjoner grenne. 820 millioner kroner
av likviditetsportefeljen er plassert i grenne

2260

820

Grone glstedeiser Gronl s hkvedtelspoitelolen

obligasjoner.

Figur 3: Grenne utstedelser og plasseringer per 31.12.23. Tall i
millioner kroner.

Bankkonsernet kartlagt hvor stor del av
utlansportefglien som kvalifiserer til kriteriene i det
grenne obligasjonsrammeverket og som kan brukes
som basis for utstedelser. Ved utgangen av 2023 er
omtrent 20 prosent kvalifiserende for bankkonsemet
totalt sett. Dette tilsvarer 11,6 milliarder kroner.

Taksonomien

Banken har i 2023 jobbet med & vurdere portefglien opp
mot taksonomikriteriene. Det ferste steget i rapportering
pa taksonomiforordningen er & oppgi hvor stor del av
eksponeringer som er omfattet av taksonomien. Banken
har benyttet seg av malverk fra Finans Norge for &
gjere defte (tabell under).
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Offisiell GAR (ekskl. BM)

Eiendeler/aktiva Andel av  Eksponering 6%
eiendeler i MNOK
Eksponeringer mot aktivitet som 225% 14 672

omfattes av taksonomien

Eksponeringer mot aktivitet som - -
ikke omfattes av taksonomien

Eksponeringer mot stater,

senfralbanker og overnasjonale 01% 79 848

enheter 94 %

Derivater 0,0 % 14 256

Eksponeringer mot foretak som 64,6 % 42 140 .

ikke omfattes av NFRD = | trat med @ksansmien

Handelsportefaljen 122 % 7929 |kke | trad med taksonomien

Kortsiktige lan og innskudd fra 06 % 366 599

finansielle institusjoner Fiaur 4: Gffisiell GAR: Utlan | trad mad tak o basert o

gur 4: Isie - an 1 trad med taksonomien basern pa

sum 100 % 65202 aktivitetens betydelige bidrag til miljgmalet «begrense
klimaendringer»

Neste steg er & rapportere hvor stor del av akfivitetene Siden bankens bedriftskunder selv ikke er omfattet av

som er i trdd med taksonomiens tekniske kriterier NFRD, skal de ifelge reguleringen ikke inkluderes i

(Green Asset Ratio). Banken beregnet en GAR for utlan bankens offisielle GAR. Banken vil likevel rapportere en

pé 6 prosent basert pa aktivitetenes betydelige bidrag til «frivillig» GAR, hvor bedriftskundene er inkludert basert

miljgmalet «begrense klimaendringers. Banken gjer péa egne beregninger av hvorvidt aktivitetene betydelig

klimarisikovurderinger péa portefaljeniva, men kan ikke bidrar til mal om & begrense klimaendringene. Forelgpig

pé navaerende tidspunkt garantere for fullstendig har banken beregnet en «frivillig» GAR, inkl.

oppfyllelse av DNSH-kriteriene (Do No Significant bedriftskundene, pa 29 prosent.

Harm). Dersom man ogsa legger til grunn DNSH-

kriteriene er derfor det offisielle tallet for GAR null. :

Banken har pa agendaen & inkludere mer detaljerte Frivillig GAR (inkl. BM)
klimarisikovurderinger pa delen av portefelien som

omfattes av taksonomien fremover slik at DNSH-

kriteriene vil kunne oppfylles.

For bankens bedriftsmarkedsportefelie gjeres det
klimarisikovurderinger bade pa portefalje- og
engasjementsniva. Denne delen av portefaljien omfattes
imidlertid ikke av taksonomien p& navaerende tidspunkt
og er derfor kun inkludert i bankens frivillige
rapportering. Banken har vurdert at hele portefaljen av
omfattede aktiviteter faller inn under kriterier for bygg
bygget fer 31. desember 2020. Vurderingen er gjort i 1rid med tsksanamien
under forutsetning om at bygg som er ferdigstilt i
perioden 2021-2023 er rammesgkt far denne datoen.
Dette er en rimelig antakelse basert pa statistikk fra
OBOS. Figur 5: Frivillig GAR: Uian i trad med taksonomien inkludert
estimater for BM-portefaljen

1%

Irke | trdd mag raksonomizn

Dette er bankens ferste rapportering pa
taksonomikriteriene, som pé rapporteringstidspunktet er . . - . s
frivillig. Banken vil i 2024 jobbe videre med & forbedre Handtering av ESG- og klimarisiko
datagrunnlaget og vurderingene som ligger til grunn for Banken jobber aktivt med & identifisere og handtere
rapporteringen. ESG-risiko og har et saerskilt fokus péa klimarelatert

risiko. Banken er utsatt for ESG-risiko, hovedsakelig
giennom sine utlan til eiendom. Generelt sett er ESG-
risikoen i bankens utldnsportefelje lav, men det er
identifisert noe risiko knyttet til verditap pa boliger.

|1 2022 ble vurdering av baerekraftsrelatert risiko (ESG-
risiko} inkludert i prosessen med nye lanesgknader fra
bedriftsmarkedet. Vurderingen tar for seg vedlikehold,
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energieffektivitet, fysisk klimarisiko, styring og krav il
leverandgrer. Hittil er om lag 34 prosent av
boligselskapene i portefglien vurdert, og risikoprofilen
fordeler seg stort sett mellom lav og moderat risiko.
Andelen ESG-vurderte boligselskaper vil ke over tid i
takt med at kunder sgker ny finansiering eller
refinansierer lanene sine. Banken har forelgpig ikke sett
behov for & sette ekskluderingskrav da portefgljen
hovedsakelig knyttes til eksisterende bygninger. Det
fokuseres i stedet pa radgivning og bevisstgjering for &
redusere risikoen i portefglien. Bankens tilbud av
grenne produkter med gunstige betingelser gir
incentiver til omstilling og bidrar ogsa til & redusere
klimarisiko i portefgljen over tid.

Klimarisiko er ogsa inkludert som en del av bankens
arlige risikovurdering som fremlegges for styret.
Klimarisikovurderingen felger retningslinjene i Task
Force on Climate Related Financial Disclosure (TCFD).

Se for gvrig vedlegg for rapportering pa Kimarisiko i
trad med anbefalingene i TCFD.

Veere en attraktiv arbeidsgiver

| OBOS-banken skal alle ha like muligheter
uavhengig av kulturell bakgrunn, funksjonsevne,
alder, kjgnn eller seksuell legning.

Mangfold og like muligheter

Bankens personalpolitikk legger til rette for at alle
ansatte skal & like muligheter til jobbutvikling
uavhengig av kulturell bakgrunn, funksjonsevne, kjgnn
eller seksuell legning. Det jobbes aktivt med & stimulere
til & fa flere kvinner inn i ledende stillinger, og ved
ansettelser generelt er det fokus pa & rekruttere for &
oppna balanse med hensyn til alder, kjgnn og annen
bakgrunn.

Banken skal vaere en engasjerende og utviklende
arbeidsplass for arbeidstakere av alle kjgnn. Av ansatte
i banken er 48,8 prosent kvinner og 51,2 prosent menn.
Det er en malsetning & ha en kjennsfordeling pa 50/50 i
ledende stillinger. | banken er 40 prosent av lederne
kvinner, mens andelen kvinner i ledergruppen er 33,3
prosent. 50 prosent av medlemmene i styret er kvinner.

| 2023 tjente de kvinnelige ansatte i banken i snitt
86,5% av de mannlige ansatte i banken. Det er en
prosentvis gkning av likelenn pa 6,5% fra 2022, Den
heyest betalte i banken er ikke inkludert i tallmaterialet.
Ingen ansatte i banken har prestasjonsbasert lann.

Det legges til rette for at alle ansatte i banken skal ha
mulighet til & benytte seg av sine rettigheter for
foreldrepermisjon. | OBOS-banken gis det betalt
foreldrepemmisjon tilsvarende 100 prosent av fastlenn
uten begrensning.

Alle ansatte i banken er ansatt i faste heltidsstillinger. |
2023 ble det brukt to konsulenter, benyttet til
spesialistoppgaver.

Det er i 2023 ikke rapportert om hendelser av
diskriminering eller andre ugnskede hendelser gjennom
vernerunder eller varslingsrutinen.

| OBOS Eiendomsmeglere AS er 47,5 prosent av de
ansatte kvinner og 52,5 prosent menn. 70 prosent av de
ansatte har prestasjonsbasert lenn.

Rekruttering av nye meglere er utfordrende, og i 2023
er en trainee-ordning satt i system.

Medarbeidertilfredshet

Banken felger opp sine ansattes trivsel og utvikling
giennom arlige medarbeidersamtaler. Selskapet er
opptatt av at de ansatte skal ha en sunn balanse
mellom jobb og fritid, og ensker & imgtekomme
ansattes behov for fleksibilitet i arbeidstid og -sted i
ulike livsfaser. Dette gjelder ogsa fleksible ordninger og
tilrettelegging av arbeidsoppgaver for & hjelpe med
overgangen tilbake til jobb etter sykefravaer.

Banken gjennomfarer en bred og omfattende
medarbeiderundersgkelse hvert annet ar. Det ble
giennomfart en omfattende medarbeiderundersgkelse
hesten 2023. KPI for medarbeidertilfredshet er satt til
60. Banken endte pa 70, noe som er en positiv
forsterkning i maleparameteret.

OBOS Eiendomsmeglere AS sine resultater fra
medarbeiderundersgkelsen hgsten 2023, viser at
medarbeidertilfredsheten er akkurat pa KPI 60. Det er
bankkonsemet meget godt forneyd med i et urolig
marked med sterk konkurranse om oppdragene.

Banken jobber mélrettet med opplaering og
medarbeiderutvikling. | 2023 ble det opprettet en
karrierestige for avdelingene Personmarked og
Bedriftsmarked. Den interne mobiliteten er blant de
hegyeste innad i OBOS-konsernet.

Bekjempe skonomisk kriminalitet

Banken arbeider systematisk med a bekjempe
gkonomisk kriminalitet, og etterstreber en hgy
etisk standard i hele virksomheten.

Forsvar mot misbruk av bankens tjenester
Bankens kunder er i hovedsak OBOS-medlemmer,
borettslag og sameier. Banken ser gkende akftivitet og
forsgk pa svindel selv om faren for skonomisk
kriminalitet ansees & vaere moderat. Det arbeides
kontinuerlig og systematisk med & avdekke forsek pa
misbruk av bankens tjenester.

Bankkonsernet er omfattet av hvitvaskingsloven og har
egne ansatte med saerlig ansvar for & avdekke og
rapportere pa gkonomisk kriminalitet. Overvakning av
transaksjoner er blant annet med pa a avslere
svindelsaker, identitetstyverier, hvitvasking og
terrorfinansiering. Ved mistanke om kunder eller
transaksjoner som kan ha tilknytning til konomisk
kriminalitet, blir @kokrim underrettet. | 2023 ble det
rapportert 188 mistenkelige transaksjoner til @kokrim.
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Dette er en betydelig ekning fra 107 i 2022. @kningen
er trolig en kombinasjon av gkt forekomst av gkonomisk
kriminalitet og gkte ressurser i banken, noe som gjer at
flere hendelser avdekkes. CBOS Eiendomsmeglere
rapporterte fem mistenkelige transaksjoner i 2023, det
samme antallet som ble rapportert i 2022.

| 2023 har banken avviklet 119 kundeforhold pa grunn
utilfredsstillende svar pa AHV-henvendelser.

| 2023 har alle ansatte, samt styret, gjennomfert e-
lzering for omradet antihvitvask og terrorfinansiering. E-
lzeringen er rollebasert, og gjennomferingen loggferes. |
tillegg har avdelinger med direkte kundekontakt fatt mer
spesifikk opplaering, eksempelvis ved gjennomgang av
ulike case.

Etiske retningslinjer og varslingsrutiner

Banken etterstreber en hgy etisk standard, og har et
sett med felles etiske retningslinjer som ansatte
forplikter seg til & felge. Retningslinjene stiller blant
annet krav til etikk, redelighet, troverdighet og
forretningsmoral. Banken har rutiner for varsling som
skal sikre at ansatte kan varsle med fillit til at varselet
blir hdndtert pa en forsvarlig mate. Varslingskanalen
héndteres av HR og juridisk avdeling i OBOS.

Banken har nulltoleranse for korrupsjon, og deteri
2023 ikke registrert tilfeller av korrupsjon. Det er heller
ikke registrert noen saker knyttet il
konkurranseregelverk.

Apenhetsloven
Apenhetsloven tradte i kraft sommeren 2022.
Apenhetsloven skal fremme virksomheters respekt for

menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold.
Loven innebaerer at virksomheter skal gjennomfare
aktsomhetsvurderinger for brudd pa

menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold.

Hgsten 2022 giennomfarte banken en gjennomgang av
sine leveranderer og gjorde en vurdering av risikoen for
negative konsekvenser for menneskerettigheter,
anstendige arbeidsforhold og ytre milje. Bankens
sterste innkjepskategorier er betalingsformidling,
konsulenter og IT-systemer, hvor all drift i hovedsak
skjer i Norge. Pa overordnet niva er derfor risikoen for
negative konsekvenser vurdert som lav. Der banken har
identifisert risiko vurderes tiltak lepende. Dersom
leverandgrer ikke kan imgtekomme bankens krav til
dokumentasjon i denne forbindelse, vil banken i ytterste
konsekvens vurdere & avslutte leveranderforholdet.

| 2023 ble det satt i gang et stemre arbeid med
apenhetsloven stettet av OBOS-konsemets juridiske
avdeling. Det er utarbeidet felles retningslinjer og
system for gjennomfering av aktsomhetsvurderinger
med filherende redegjerelse. OBOS vil sammenstille og
offentliggjere en samlet redegjerelse for
aktsomhetsvurderingene senest 30. juni 2024 .

| 2024 vil banken arbeide videre med & gjere mer
detaljerte risikovurderinger, fzlge opp de sterste
leverandgrene og vurdere behov for endrede krav i
kontraktene. Det vil ogsa arbeides med & innfare nye
systemer for & ivareta kravene i &penhetsloven
fremover.
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Ngkkeltall og alternative resultatmal

2023 2022
Rentabilitet/lennsomhet
1) Rentenetto i % av gjennomsnittlig forvaltningskapital* 125% 1,01 %
2) Provisjonsinntekt i % av gjennomsnittlig portefalje i Eika Boligkreditt* 033% -0,06 %
3) Rentenetto i % av gjennomsnittlig forretningskapital* 1,24 % 0,98 %
4) Kostnadsprosent* 40,2 % 389 %
5) Kostnadsprosent justert for verdiendringer pa finansielle instrument* 42,7 % 378 %
6) Egenkapitalavkastning etter skatt* 8,6 % 6,0 %
Hovedtall balanse (belap i MNOK)
7)  Brutto utlan til kunder pa egen balanse 56812 50242
8) Brutto utlan til kunder inklusive Eika Boligkreditt 56 812 52071
9)  Tap pa utlan i % av gjennomsnittlig brutto utlan 0,02 % 0,01 %
10) Betalingsmislighold i % av brutto utlan* 0,05 % 0,05 %
11}  Utlansvekst pa egen balanse %* 131 % 7.3%
12) Utlansvekst inklusive Eika Boligkreditt %* 91% 6,5 %
13) Innskudd fra kunder 25678 24 068
14)  Innskuddsdekning % 452 % 47 9 %
15) Innskuddsvekst %* 6,7 % 10,8 %
16) Forvaltningskapital 65058 56 454
17)  Gjennomsnittlig forvaltningskapital 61012 55098
18) Forretningskapital 65058 58282
19) Gjennomsnittlig forretningskapital 61872 57048
Soliditet og likviditet
20) Ren kjernekapitaldekning 194 % 214 %
21) Kjernekapitaldekning 20,8 % 230%
22) Total kapitaldekning 228 % 252 %
23) Uvektet kjernekapitalandel (leverage ratio) 6,8 % 75%
24) LCR (OBOS-banken Konsem) 287 % 276 %
25) LCR (OBOS-banken AS) 207 % 188 %
Bemanning
26) Antall fast ansatte (inklusive ansatte pa fast vikariat/engasjement) 144 67

* Definert som alternative resultatmal (APM), se www.obos.no/bedrift/ir for ytterligere definisjoner og beregninger

Definisjoner

Netto il inkl. netto il pa derivater og K iprosent av
Provisjonsir fra Eika Boli itt (EBK) i % av gj ittlig utla je i EBK
Netto renteinntekter og provisjonsinntekter fra EBK inkl. netio pa derivater og

Sum driftskostnader fer tap pa utlan i prosent av netto inntekter
pa ! !

eks. "Netto i og } pd fin. Instrumenter”, men inkl. "netto renteinntekter pa derivater” (if. note 6)

Egenkapitalavkastring etter skatt justert for renter pa , eks. avgitt

Betalingsmislighold 90 dager eller mer i prosent av brutto utian til kunder pa egen balanse
Endring i netto utlan pa egen balanse ved periodeslutt i prosent av netto utlan 12 mnd. fer (3 mnd. fer pa kvartal

)
Endring i netto utian inkl. utian formidlet giennom EBK ved periodesiutt i prosent av netto utlan inkl. EBK 12 mnd. far (3 mnd. fer pa kvartal)

Innskudd fra kunder i % av brutto utlan pa egen balanse

Endring i innskudd fra kunder ved periodeslutt i prosent av innskudd 12 mnd. fer (3 mnd. fer pa kvartal)
Gjennomsnittlig forvaltningskapital er beregnet som et snitt av forvaltningskapital per méned i perioden

Forvaltningskapital pluss utian formidlet giennom EBK

Gjennomsnittlig forretningskapital er beregnet som et snitt av forretningskapital per maned i perioden
Ren kjernekapital i prosent av beregnet risikovekiet balanse. | 1. kvartal, 2. kvartal og 3. kvartal inkluderer ren kjernekapital ikke innevaerende ars resultat

Kjemekapital i prosent av beregnet risikovektet balanse
Netto ansvarlig kapital i prosent av beregnet risikovektet balanse
Kjernekapital i prosent av uvektet balanse

"
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Styrets beretning for 2023

OBOS-banken ble etablert i 2013 og er en landsdekkende digitalbank. Malsettingen er & vaere den
ledende banken for finansiering av OBOS-boliger og boligselskaper. Dette skjer gjennom et godt
banktilbud som gjar banken foretrukket som hovedbank for medlemmer og boligselskaper. Slik
bidrar banken til & oppfylle OBOS-konsernets visjon; & bygge framtidens samfunn og oppfylle

boligdrammer.

Virksomheten i 2023

Norsk gkonomi har i 2023 veert preget av lav vekst, hgy
inflasjon og gkende renter. Bruttonasjonalproduktet
(BNP} for Fastlands-Norge gkie med kun 0,7%, mens
arsvekst i konsumprisindeks (KPI) gikk opp med 5,5
prosent i 2023. Norges Bank satte opp styringsrenten
gradvis gjennom aret, og den endte p& 4,5% i
desember. Arbeidsledigheten har vaert lav, med en
gjennomshnittlig ledighetsrate pa 1,7%, men
husholdningene har hatt svak realinntektsvekst pa
grunn av gkte priser og lavere lennsvekst. Naeringslivet
har opplevd blandet utvikling, med god vekst for olje- og
gassnaeringen, men svakere for andre sektorer.

OBOS-banken Konsem leverer et godt resultat for
2023. Bankkonsernets utlansportefelje har lav risiko, og
utlanstapene er lave.

OBOS Eiendomsmeglere AS ble kjept og konsolidert
inn i konsemregnskapet med virkning fra 1. mai 2023.
OBOS-banken Konsem bestar etter dette av
morselskapet OBOS-banken AS og datterselskapene
OBOS Boligkreditt AS og OBOS Eiendomsmeglere AS.

Bankens vekst og lennsomhet har utviklet seg i trad
med forventningene. Forbedring av konkurransekraft og
inntjening, blant annet gjennom effektivisering og
videreutvikling av interne prosesser, har hatt hey
prioritet. Lennsomhet malt som egenkapitalavkastning
etter skatt endte pa 8,6 prosent, opp fra 6,0 prosent i
fior. Kostnadsprosenten justert for verdiendringer pa
finansielle instrumenter endte pa 42,7 prosent, opp fra
37,8 prosent i 2022. Kostnadsprosenten er pavirket av
at OBOS Eiendomsmeglere er konsolidert inn.
Kostnadsprosent uten OBOS Eiendomsmeglere AS
ville vaert 33,7 prosent.

Banken har hatt god brutto kundetilstramming i 2023
innen bade privat- og bedriftssegmentet. Hey
kundetilfredshet, gkt kjennskap og attraktive innskudds-
og utlansrenter har veert viktige drivere.

OBOS-banken har spisskompetanse p& finansiering av
borettslag og sameier, og er markedsleder i dette
segmentet. | 2023 har nye boligselskaper veert prioritert,
samt eksisterende boligselskaper som skal finansiere

13

nzdvendige vedlikeholds- og oppgraderingsarbeider.
Bedriftsmarked har hatt sterk utldnsvekst gjennom 2023
og oppnadde en vekst pa 13,0 prosent (7,9). Portefgljen
pa bedriftsmarkedet vurderes & ha lav risiko, og bestar
hovedsakelig av lan sikret med pant i boligeiendom.

Mot privatmarkedet har bankkonsernet i 2023 viderefert
fokuset pa innskuddsvekst og tiltak som kan forbedre
lennsomhet. Dette har gitt gode resultater, i form av en
ekning pa over 20 prosent hovedbankkunder i 2023.

Inngangen av laneseknader har veert hay, men det har
veert toff priskonkurranse i markedet. Netto utléansvekst
for privatmarkedet har vaert -0,8 prosent aret sett under
ett. Det er lavere enn forventet. Banken far en score pa
72,9 (71,3} i den siste kundetilfredshetsmalingen for
privatmarked gijennomfert av EPSI Rating, godt over
bransjesnittet pa 67,7 (68,5). Kundene som tar kontakt
med banken, er mer tilfredse enn fer, bade med svartid,
serviceinnstilling og hjelpen de far.

Datterselskapet OBOS Boligkreditt AS ble etablert i
2016. Obligasjoner med fortrinnsrett (OMF) utstedt av
OBOS Boligkreditt har opprettholdt sin rating pa Aaa av
Moody’s. | lzpet av 2023 har volumet av utstedte
obligasjoner med fortrinnsrett gkt fra 21,87 til 28,27
milliarder kroner. Selskapet har utstedt obligasjoner
som oppfyller kravene il & kvalifisere som henholdsvis
1B- og 2A-papirer innenfor LCR-regelverket.

| september 2023 ble det inngatt en avtale med Eika
Boligkreditt om utkjep av gjenveerende
boliglanportefalje som var overfert fra OBOS-banken.
Portefgljen har vaert under nedirapping siden 2016. Per
31. august 2023 hadde CBOS-banken en portefglje i
Eika Boligkreditt tilsvarende 931 millioner kroner. |
tillegg til boligldanenes hovedstol betalte banken 5,4
millioner kroner som vederlag for fertidig innfrielse av
finansieringen i Eika Boligkreditt. Vederaget dekket i
hovedsak beregnede kostnader for tilbakekjep av Eika
Boligkreditts finansiering og delvis ogsé beregnet tapt
dekning av Eika Boligkreditts driftskostnader.
Utkjepsavtalen avslutter et samarbeid med Eika
Boligkreditt som ble etablert i februar 2009.
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| 2023 ble bankens Baseline Credit Assessment (BCA)
og adjusted BCA fra Moody’s oppgradert fra baa3 til
baa2. OBOS-bankens langsiktige innskudd og
utstederrating pé A3 ble bekreftet. Etter Moody's syn
reflekterer oppgraderingen av OBOS-bankens BCA til
baa2 bankens robuste resultater gjennom
konjunktursyklusen, lengre driftshistorikk som en
selvstendig enhet, og reduserte band til eier. Positive
faktorer inkluderer en lav problemutlansgrad pa 0,2
prosent, stabil gjennom sykluser, og en solid
kapitalposisjon med 19 prosent ren
kjerekapitaldekning ved utgangen av september 2023.
Strategisk endring de siste arene, med lavere vekst og
stabil lennsomhet, gjer at banken ikke lenger er
avhengig av kapitallilfersel fra morselskapet. OBOS-
banken er na i stand til & betale utbytte og opererer
uavhengig av morselskapet for & finansiere driften,
mens den balanserer andel markedsfinansiering mot
innskuddsbasen.

Aksjonzerforhold

OBOS-banken AS er eid av OBOS BBL. Aksjekapitalen
ved arsskiftet var pa 898 millioner kroner fordelt pa 8
980 aksjer palydende 100 000 kroner.

Arsregnskap

Tall og kommentarer knytter seg til bankkonsernet
dersom ikke annet eksplisitt nevnes. Resultat- og
balansetall sammenliknes med fiorarets tall (oppagitt i
parentes).

Resultat

Netto renteinntekter i 2023 ble 811 millioner kroner
(562). Netto renteinntekter i morbanken ble 660
millioner kroner (44 1). Netto provisjonsinntekter ble 5
millioner kroner (3). Netto verdiendring og gevinst/tap
pa finansielle instrumenter endte pa -50 millioner kroner
(<4). Sum driftskostnader fer tap pa utlan ble 327
millioner kroner (212}, mens driftskostnadene fer tap pa
utlan i morbanken endte pa 249 millioner kroner (203).
Tap pa utlén ble 13 millioner kroner (6). Resultat far
skatt for bankkonsernet OBOS-banken ble 496 millioner
kroner (342). Resultat far skatt i morbanken endte pa
366 millioner kroner (410). Avvik i resultatposter mellom
bankkonsernet og morbanken skyldes resultat i
datterselskapene, ulik verdsettelse av enkelte
balanseposter, samt elimineringer pa konsernnivé. For
nzermere detaljer om forskjeller se Note 42
Naerstaende.

Verdiendring fra egen kredittrisiko var -8 millioner
kroner fer skatt (29}. Totalresultatet etter skatt
hensyntatt ovennevnte effekter, ble 378 millioner kroner
(277), hvorav 356 millioner kroner tilordnes
kontrollerende eierinteresse (262}, og 22 millioner
kroner tilordnes fondsobligasjonsinvestorene (15).
Tilsvarende tall for morbanken ble 277 millioner kroner
(367), hvorav 255 millioner kroner (352} tilordnes
kontrollerende eierinteresse.

14

Balanse

Ved utgangen av 2023 utgjorde sum utldn pa egen
balanse 56,81 milliarder kroner (50,20}, hvorav utlan pa
morbankens balanse utgjorde 24,67 milliarder kroner
(24,86). Sum utlan i datterselskapet OBOS Boligkreditt
utgjorde 32,14 milliarder kroner (25,38). Formidlet
portefglje til EBK utgjorde O milliarder kroner (1,82).
Sum utlan for bankkonsemet inkl. EBK var 56,81,
milliarder kroner (52,07} ved arsskiftet.

Utlan til personmarkedet utgjorde 14,67 milliarder
kroner (14,78). Utlan til bedriftsmarkedet utgjorde 42,14
milliarder kroner (35,46). Sum utlan til bedriftsmarkedet
inkl. EBK utgjorde 42,14 milliarder kroner (37,29).

Sum innskudd endte pa 25,68 milliarder kroner (24,07}
ved utgangen av aret. Av dette var 14,23 milliarder
kroner (13,40) relatert til personmarkedet og 11,45
milliarder kroner (10,67} relatert til bedriftsmarkedet.

Balansefert verdi av utstedt verdipapirgjeld per
31.12.2023 utgjorde 32,09 milliarder kroner (26,12). Av
dette utgjorde obligasjoner med fortrinnsrett 28,27
milliarder kroner (21,87} og etterstilt senior
obligasjonsgjeld 1,80 milliarder kroner (1,10}
Konsemets indikator for langsiktig finansiering (NSFR)
var 118,8 prosent ved utgangen av 2023.

Samlet likviditetsportefelje, definert som beholdning i
oppgjersbank, Norges Bank, sertifikat- og
obligasjonsinvesteringer og evrige likvide midler, var
7.88 milliarder kroner (6,00). Kontanter og fordringer pa
sentralbanker var pa 82 millioner kroner (78}, utlan til og
fordringer pa kredittinstitusjoner 369 millioner kroner
(291), og sertifikater og obligasjoner pa til sammen 7,48
milliarder kroner (5,65).

Samlet forvaltningskapital var 65,06 milliarder kroner
(56,45), og samlet forretningskapital (inkl. EBK) var
65,06 milliarder kroner per 31.12.2023 (58,28).
Morbankens forvaltningskapital utgjorde 36,14 milliarder
kroner per 31.12.2023 (34 ,11).

Tap og mislighold

Tap pa utldn og garantier ble 13 millioner kroner i 2023
(6). Totale tapsavsetninger er 33 millioner kroner per
31.12.2023 (45). Brutto balanseferte verdier i Trinn 3
var 207 millioner kroner (88).

Kredittkortproduktet som ble etablert i 2017, ble avviklet
12022, Banken solgte i februar 2023 en portefglje av
misligholdte kredittkort, hvilket reduserte
tapsavsetningene med 18 millicner kroner.

Disponering av arsresultatet

Arsresultatet for morselskapet OBOS-banken AS,
totalresultat etter skatt, endte pa 277 millioner kroner,
hvorav 255 millioner kroner er tilordnet kontrollerende
eierinteresse (aksjonaerene), og 22 millioner kroner er
tilordnet fondsobligasjonsinvestorene.
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Styret foreslar felgende disponering av arsresultatet:

« Overfert fra annen egenkapital: -30 millioner kroner.

« Overfert il fondsobligasjonseieme: 22 millioner
kroner.

¢ Sirkelkonsernbidrag til OBOS BBL: OBOS-banken
AS gir 285 millioner kroner i konsernbidrag til OBOS
BBL og mottar 85 millioner kroner i konsernbidrag
fra OBOS BBL. Det resulterer i en netto effekt pa
200 millioner kroner i OBOS-banken AS
egenkapital.

Etter disponering av arets resultat utgjer morselskapets
egenkapital 4 milliarder kroner. Disponering til
fondsobligasjonsinvestorene utbetales lepende iht.
rentebelastning iht. gjeldende laneavtaler.

Rating

Banken har offisiell rating fra Moody’s, per 31.12.2023
med utsteder- og innskuddsrating p& A3 og stabile
utsikter. | 2023 ble bankens BCA-rating fra Moody's
oppgradert til baa2. Utstedelsene av obligasjoner med
fortrinnsrett fra OBOS Boligkreditt er ratet Aaa av
Moody's.

Regnskapsprinsipper

Konsernregnskapet og selskapsregnskapet er
utarbeidet i samsvar med IFRS ® Accounting
Standards som godkjent av EU, i samsvar med
regnskapslovens § 3-9 og forskiift om arsregnskap for
banker og finansieringsforetak § 1-5.

Redegjarelse for fortsatt drift

Arsregnskapet for 2023 er utarbeidet under forutsetning
om fortsatt drift. Styret bekrefter at denne
forutsetningen er til stede.

Regulatoriske krav
Banken filfredsstiller alle regulatoriske krav per

31.12.2023.

Soliditet og kapitalkrav

Bankkonsernet 31.12.2023 31.12.2022
Ren kjernekapitaldekning 194 % 214 %
Kjernekapitaldekning 208 % 23.0%
Kapitaldekning 226 % 252 %
Morbanken 31.12.2023 31.12.2022
Ren kjernekapitaldekning 252 % 26,7 %
Kjernekapitaldekning 272 % 29.0%
Kapitaldekning 30,0 % 320%

Bankkonsemet hadde en netto ansvarlig kapital pa 4,85
milliarder kroner (4,70), og morbanken hadde en netto
ansvarlig kapital p& 4,34 milliarder kroner (4,28).
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Beregningsgrunnlaget var 21,46 milliarder kroner for
bankkonsemet og 14,45 milliarder kroner for
morbanken. Per 31.12.2022 var beregningsgrunnlaget
hhv. 18,68 milliarder kroner og 13,38 milliarder kroner.
Banken benytter standardmetoden ved beregning av
kapitaldekning for kredittrisiko og basismetoden ved
beregning av operasjonell risiko. Ved utgangen av 2023
hadde banken utstedt 299 millioner kroner i
fondsobligasjonslan og 403 millioner kroner i ansvarlige
1an i nominelle belap.

OBOS-banken fikk et nytt pilar 2-krav pa 1,2 prosent
med virkning fra 30.09.2023, ned fra det forrige kravet
pa 2,4 prosent. | pilar 2-kravet forventer Finanstilsynet
ogsa at banken holder en kapitalkravsmargin pa minst 1
prosent. Pilar 2-kravet er knyttet il risikofaktorer som
ikke er dekket av pilar 1. Pilar 2-kravet kommer i tillegg
til minimums- og bufferkravene i pilar 1.

Motsyklisk kapitalbuffer var 2,0 prosent ved inngangen
av 2023. Kravet gkte til 2,5 prosent fra 31. mars 2023.
Systemrisikobufferen gkte fra 3,0 prosent til 4,5 prosent
fra 31.12.2023.

Kapitalkrav inkl. pilar 2 31.12.2023
Ren kjemekapitaldekning 14,7 %
Kjemekapitaldekning 164 %
Kapitaldekning 18,7 %

Det utarbeides arlig en rapport som oppsummerer
bankens interne vurdering av samlet kapitalbehov
(ICAAP). Bankens SREP-prosess med Finanstilsynet
(deres vurdering av det samlede risikonivéaet og
tilherende kapitalbehov) gjennomferes annethvert ar.
Bankens inteme maltall for kapitaldekning over
minstekrav er 110 punkter. Kapitaldekningsregelverket
stiller ogsa krav til offentliggjering av finansiell
informasjon (Pilar 3) som publiseres i egen rapport.
Banken har gjennomfert rapportering til myndighetene
for 2023 i henhold til fastlagte krav. OBOS-banken
inngar ogsa i OBOS-konsernets arsregnskap.

| forbindelse med Finanstilsynets praksis for vurdering
av risiko og kapitalbehov er norske finansforetak delt
inn i fem grupper basert pa sterelse, kompleksitet og
virkeomrade, samt graden av risiko som foretaket
representerer for det finansielle systemet. CBOS-
banken inngér i gruppe 2 som omfatter store eller
mellomstore foretak, som hovedsakelig driver
innenlands, men med heye markedsandeler nasjonalt
eller regionalt. Gruppe 2-foretakene driver i flere
forretningsomréader, herunder tilbud av l1an og andre
finansielle produkter til personmarkedet og
bedriftsmarkedet.

EUs krisehandteringsdirektiv, Bank Recovery and
Resolution Directive (BRRD), tradte i kraft i EU i januar
2016. BRRD ble gjennomfart i norsk rett fra 1. januar
2019 i finansforetaksloven kapittel 20 om soliditets- og
solvenssvikt i banker, kredittforetak og finanskonsern.
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Et sentralt element i krisehandteringsdirektivet (BRRD}
er intemn oppkapitalisering som krisetiltak hvor
kapitalinstrumenter og gjeld nedskrives og/eller
konverteres til egenkapital (bail-in). Finanstilsynet har
fastsatt at OBOS-banken skal omfattes av dette og har
vedtatt et minstekrav til summen av ansvarlig kapital og
konvertibel gjeld (MREL). MREL-kravet bestar av et
tapsabsorberingsbelap og et rekapitaliseringsbelgp, og
er beregnet basert pa kapitalkrav og til enhver tid
gjeldende justert beregningsgrunnlag.

Per 31.12.2023 ulgjer det effektive MREL-kravet for
OBOS-banken AS 34,9 %, som tilsvarer 5,2 milliarder
kroner. Minstekravet til etterstillelse er beregnet til
27,9 % per 31.12.2023. Begge kravene er oppfylt av
OBOS-banken ved arsslutt. Banken har utstedt 1,8
milliarder kroner i etterstilt obligasjonsgjeld per
31.12.2023.

Datterselskaper

Samilet resultat i bankens datterselskaper ble 102 (97)
millioner kroner efter skatt i 2023.

OBOS Boligkreditt AS er et heleid datterselskap av
OBOS-banken AS. Kredittforetaket har som formal &
utstede obligasjoner med fortrinnsrett for & finansiere
bankkonsernets utlansvirksomhet. Selskapet har ved
utgangen av 2023 utstedt obligasjoner med fortrinnsrett
for 28,27 (21,87) milliarder kroner. OBOS-banken AS
hadde ved arsslutt ingen beholdning av obligasjoner
utstedt av OBOS Boligkreditt AS. Selskapet oppnadde
et resultat etter skatt i 2023 pa 99 (97) millioner kroner.
Se selskapets egen kvartalsrapport tilgjengelig pa
www.obos.no/bedrift/ir.

OBOS Eiendomsmeglere AS er et heleid datterselskap
av OBOS-banken AS og ble en del av OBOS-banken
Konsern fra 1. mai 2023. Selskapet tilbyr
eiendomsmeglertienester til personkunder.
Resultatbidraget til konsemet ble 3 millioner kroner i
2023. Ved utgangen av 2023 hadde selskapet 59
ansatte.

Risikostyring og internkontroll

Et grunnleggende element i bankvirksomhet er & ta
risiko, og bankens styre har en bevisst holdning til
styring, kontroll og oppfelging av bankens samlede
risikobilde. For neermere beskrivelse se ogsa Pilar 3
rapport publisert pa bankens nettsider. Omfanget av
klager og hendelser i 2023 har vaert relativt stabilt og
sammenlignbart med tidligere &r. Ett avvik/hendelse av
noe alvorlighetsgrad har vaert meldt Finanstilsynet og
héndtert saerskilt. Med unntak av dette kan styret
konstatere at det i 2023 ikke har vaert vesentlige avvik,
tap eller hendelser, og anser at banken har en god
risikostyring og intermkontroll. Styret er opptatt av
apenhet og erfaringslaering knyttet til avvikssituasjoner.
Styret vurderer at bankens samlede risikoeksponering
ligger innenfor malsatt risikoprofil.
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De overordnede rammene for risikostyringen vurderes
arlig av styret i forbindelse med revidering av strategisk
plan. Rammene defineres gjiennom egne
risikostrategier for hvert vesentlig risikoomrade og
vedtas av styret. De ulike strategiene danner videre
rammene for ICAAP-prosessen. Styret tar akfivt del i
den arlige prosessen og etablerer eierskap til
vurderingene og beregningene som fremkommer.

Bankens risikoeksponering og risikoutvikling felges opp
ved periodiske rapporter til administrasjonen og styret.
Styret har egne risikoutvalg og revisjonsutvalg som
underutvalg av styret.

Kredittrisiko

Kredittrisiko er bankens sterste risikoomrade. Banken
har definert sin appetitt for kredittrisiko som lav, og
denne er operasjonalisert i bankens kreditthandbeker.

Innen bedriftsmarkedet yter banken hovedsakelig Ian til
boligselskaper hvor lanene er godt sikret, og OBOS’
divisjon for boligforvaltning er forretningsferer for
flesteparten av lantagerne. Boligselskapene er primaert
organisert som borettslag og boligaksjeselskap, der
banken tar pant i boligeiendommene, eller sameier der
banken tar pant i fordringsmassen. Banken tilbyr ogsa
finansiering til bostadsrattsforeninger bygget av OBOS i
Sverige. Banken kan gi lan til hel- og deleide selskaperi
OBOS-konsernet.

Innen privatmarkedet gis boliglansfinansiering, godt
sikret med pant i fast eiendom, til medlemmer og andre
kunder. God kjennskap til kundene, samt
giennomgéende god sikkerhetsdekning gjer at
kredittrisikoen fra utlansportefeljen anses som lav.
Kredittkortproduktet som ble etablert i 2017, ble avviklet
i2022.

Banken har heyt fokus pa forsvarlig drift og overvaking
og oppfelging av den underliggende risikoen i bankens
utlansportefeljer. Bankens lave risikoeksponering i
utlansportefgljen er ogsa i 2023 reflektert i lave tap.

Likviditetsportefeljen, representert ved obligasjons- og
sertifikatplasseringene, er ved arsskiftet i sin helhet
gjort innenfor gjeldende regulatoriske LCR-rammeverk.

Kredittrisikoen i portefgljen anses som lav.
Forvaltningen av en eventuell likviditetsportefglje i
banken utover regulatoriske LCR-krav, er basert pa
forsiktighet, med bred spredning pa ulike papirer utstedt
av solide selskaper.

Likviditetsrisiko

Bankens likviditetsrisiko ved utgangen av 2023
vurderes til 4 veere lav. Bankens likviditetshuffer anses
som god ved arsskiftet, og den tilfredsstiller alle
eksterne og intemne krav med en likviditetsportefalje pa
7,88 milliarder kroner (6,00).
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Kundeinnskudd er bankens viktigste finansieringskilde.
Ved utgangen av 2023 var innskuddsdekningen 45,2
prosent (47,9). Banken monitorer innskuddsdekning
lepende og gjer tilpasninger i portefaljen for & stette
opp om bankens strategi.

Bankens likviditet skal vaere tilstrekkelig for & dekke opp
antatt 12 maneders likviditetsbehov, uventet
likviditetsbehov og regulatoriske minstekrav. Det
uventede likviditetsbehovet er definert gjennom
egenutviklede stresstestmodeller. | henhold til interme
strategier skal likviditetsrisikoen vasre moderat.

Markedsrisiko

Bankens markedsrisiko bestéar i hovedsak av
renterisiko. Banken tar ikke eiendomsrisiko eller
aksjerisiko, med mindre det skulle vasre ngdvendig ved
overtakelse av eiendeler ved inndrivelse av misligholdt
gjeld. Bankens engasjement i SEK er sikret med rente-
og valutaswapper for hele belapet, og valutarisikoen
anses & vaere svart lav.

Banken maler renterisiko ved en parallellforskyvning av
rentekurven med ett prosentpoeng, og det derav
felgende utslag pa alle rentesensitive poster pa og
utenom balansen. Beregninger basert pa 1 prosent
parallellforskyvning av rentekurven gjort med
utgangspunkt i posisjoner og markedsrenter per
31.12.2023, viser en sensitivitet pa resultat fer skatt pa
13 millioner kroner i positiv retning (29 millicner kroner i
positiv retning).

Banken vil ha risiko for endringer i markedsverdi pa
likviditetsportefeljen som felge av generelle endringer i
kredittspreader. Banken bruker Finanstilsynets
metodikk | modul for markeds- og kredittrisiko for
oppfelging og styring av kredittspreadrisiko.

Operasjonell risiko

Banken er i normal drift med et stabilt risikobilde péa et
akseptabelt niva. Det arbeides kontinuerlig for &
redusere operasjonell risiko gjennom fysiske
sikringstiltak, beredskapsplaner, beredskapsavelser,
forsikringsordninger og opplsering. God kompetanse og
et robust rammeverk for bankens medarbeidere er
viktige bidrag for & redusere den operasjonelle risikoen.
Dette sikrer ogsa gode kundeopplevelser. Banken hari
2023 fortsatt & styrke bemanningen knyttet til
kontrollifunksjoner, herunder saerlig rettet mot
gkonomisk kriminalitet. Styret vurderer at det har vaert
god kvalitet og stabilitet i digitale banktjenester og
gvrige iki-tienester i 2023.

Det jobbes kontinuerlig med etterlevelse av
personvernregelverket i organisasjonen gjennom
lepende vurderinger i enkeltsaker og forbedring av
prosesser og rutiner. Personvemavvik felges tett og
avvik rapporteres til Datatilsynet.

Organisasjon og arbeidsforhold
Bankkonsernet hadde ved arsskiftet 144 fast ansatte
(67). | tillegg benyttes konserntjenester fra OBOS.

Arbeidsmiljg

OBOS-bankens personalpolitikk legger til rette for at
alle ansatte skal fa like muligheter til jobbutvikling
uavhengig av kulturell bakgrunn, funksjonsevne, alder,
Kjenn eller seksuell legning. Det jobbes aktivt med &
stimulere til & fa flere kvinner inn i ledende stillinger, og
ved ansettelser generelt er det fokus pé & rekruttere for
& oppna balanse med hensyn il alder, kjgnn og annen
bakgrunn. Kapittelet ‘Baerekraft og samfunnsansvar er
en integrert del av arsrapporten, og det henvises til
dette for yttedigere informasjon.

Informasjon om styret

Bankens styre per 31.12.2023:
Styreleder: Ingrid Tjgnneland
Nestleder: Trond Stabekk
Hege Bemark
Anders Lagreid
Jargen Inge Ringdal

Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Styremedlem:
Varamedlem

Synngve Kihle (valgt av ansatte}
Boddvar Kaale

Det var tre kvinner og tre menn i styret. Det skal ikke
forekomme forskjellsbehandling grunnet kjgnn. Ingrid
Tjenneland, Hege Bemark, Anders Laagreid og Jergen
Inge Ringdal er eksterne styremedlemmer, og alle er
uavhengig av bankens ledelse. De gvrige
styremedlemmer er ansatt i OBOS.

Ved ekstraordinaer generalforsamling 14.02.2023 ble
det foretatt en endring i ansattvalgtes
styrerepresentasjon som felge av avtale inngatt mellom
OBOS-banken og et flertall av de ansatte. Bermnt Anders
Kalfoss fratradte som styremedlem.

| lepet av 2023 ble det avholdt 10 styremeter. Pa
mgtene behandlet styret kredittsaker, risikostyring
(herunder ICAAP og Gjenopprettingsplan) og
internkontroll, forretningsplan og strategiprosess,
godkjenning av retningslinjer, rutiner, instrukser og
OBOS-bankens finansielle utvikling. Det er opprettet
egne risikoutvalg og revisjonsutvalg som fungerer som
saksforberedende organer for styret. Per 31.12.2023
bestod utvalgene av felgende medlemmer, felles for

begge utvalg:

Leder: Hege Begmark
Medlem: Jergen Inge Ringdal
Medlem: Synnegve Kihle

| lgpet av 2023 ble det avholdt 8 mgter i hvert av
utvalgene.
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Styreansvarforsikring

Styret er dekket under styreansvarsforsikringsordning i
OBOS BBL. Ansvarsforsikringen dekker det rettslige
erstatningsansvar som styret eller ledelsen kan padra
seg, basert pa deres tidligere, navaerende og fremtidige
handlinger og unnlatelser knyttet til selskapet.
Ansvarsforsikringen dekker ogsa nedvendige juridiske
omkostninger i tilknytning til at det reises krav mot
styret. Forsikringen gir rett til & engasjere en ekstern
konsulent for & gjennomfere umiddelbare tiltak som kan
lede til & avverge et mulig krav som er dekningsmessig
under forsikringen.

Baerekraftig bankdrift og samfunnsansvar
Baerekraft og samfunnsansvar star sentralt i styringen
og utviklingen av OBOS-banken. Gjennom & finansiere
boliger bidrar OBOS-banken til konsemets visjon - &
bygge framtidens samfunn og oppfylle boligdremmer.
Kapittelet Baerekraft og samfunnsansvar er en integrert
del av arsrapporten, og det henvises til dette for
ytterligere informasjon.

Eierstyring og selskapsledelse

OBOS-konsemet falger «Samvirkeanbefalingen av 21.
desember 2022». Det vises til redegjerelse for dette i
OBOS-konsemets arsrapport for 2023.

Styret har vedtatt retningslinjer og strategier for a
fremme malet om effektiv ledelse av selskapets
forretningsforhold. Disse klargjer rolledelingen mellom
styre og daglig ledelse utover det som felger av
lovgivningen, og gir grunnlag for hvordan selskapets
mal blir satt, oppnas og overvakes. Styrende
dokumenter gjennomgas minimum arlig. Styret
evaluerer arlig sitt arbeid og sin arbeidsform.

Utsikter fremover

Ikt risiko knyttet til kriger og andre geopolitiske forhold
bidrar til & skape usikkerhet rundt den gkonomiske
utviklingen og makroindikatorene fremover. Konfliktene
skaper utfordringer og uforutsigharhet i markedene for
révarer og energi, pavirker forsyningslinjer,
transportmgnster og den internasjonale handelen.

Norges Banks komité for pengepolitikk og finansiell
stabilitet besluttet den 13. desember 2023 & gke renten

med 0,25 prosentpoeng til 4,5 prosent for & kontrollere
den vedvarende haye prisveksten og oppna
malsettingen om en konsumprisindeks pa to prosent.
Komiteen holdt renten uendret i rentemgtet 25. januar
2024. | lys av de navaerende gkonomiske utsikiene og
risikobildet, indikerer sentralbanken at styringsrenten
sannsynligvis vil bli liggende der en god stund fremover.

Den norske kronen har ifelge Norges Bank svekket seg
med rundt 10 prosent det siste aret. Den svake kronen i
tillegg til hey lznnsvekst bidrar til at prisveksten holder
seg hey. Samtidig vil heyere renter og energipriser
bremse veksten i norsk gkonomi. | tillegg ventes det en
liten @kning i arbeidsledigheten, som frem til na har
holdt seg lav.

Iht. Boligprodusentenes forening har igangsetting av
nye boliger i 2023 falt med 63 prosent mot 2022, og gar
mot det laveste nivéet siden begynnelsen av S0-tallet.
Bruktboligmarkedet holder seg stabilt, men antall
usolgte boliger har gkt. Boligprisene steg med 0,5
prosent i 2023 ifelge Eiendom Norge. Den siste
rentehevingen kombinert med et stort lager av usolgte
boliger tilsier en svak prisutvikling utover varen.

| flerde kvartal har banken begynt & registrere endringer
i misligholdsutviklingen som feglge av den nédvaerende
gkonomiske situasjonen og vil neye overvike dette
videre. Bankens utlansportefglje har lav belaningsgrad
og solid sikkerhet. Systemrisikobuffer som gjelder for
OBOS-banken, er gkt fra 3,0 prosent il 4,5 prosent ved
utgangen av 2023. OBOS-bankens gjeldende
minstekrav til ren kjemekapitaldekning er 14,7 prosent.
Banken har hey kapitaldekning sammenlignet med
minstekravene. Styringsrenten har gkt mye pa kort tid,
og det er forventet noe gkt tapsniva i takt med at renten
far virke over lengre tid.

Det er styrets vurdering at OBOS-banken har solid
kapitalbase og er godt rustet til & handtere nye krav og
usikkerhet knyttet til mislighold og tap fremover.
Likviditeten er god, og banken har god utlanskapasitet.
Et attraktivt dagligbanktilbud og en tydelig
baerekraftsprofil har gitt tilfredse kunder. OBOS-banken
har et solid fundament for videre vekst og
tilfredsstillende lgnnsomhet.

Oslo, 14. mars 2024
Styret i OBOS-banken AS

Ingrid Tjznneland Trond Stabekk
Styreleder Nestleder

Hege Bamark

Anders Lzegreid Jergen Inge Ringdal Synnave Kihle

Jistein Gamst Sandlie

Administrerende direktar

Dette dokumentet er signert elektronisk.
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Resultat

(Belop i MNOK)

OBOS-banken AS

0OBOS-kanken Konsern

2022 2023 NOTER 2023 2022
699 1299 Renteinntekter, beregnet etter effektiv rentes metode 2584 1315
167 305 Andre renteinntekter 325 156

=379 898 Rentekostnader, beregnet etter effektiv rentes metode -2 052 -863
-48 A6 Andre rentekostnader -48 -48
441 660 Netto renteinntekter 21,42 811 562

Pl 27 Provisjonsinntekter og inntekter fra banktjenester 223242 27 Pl
-18 =21 Provisjonskostnader og kostnader ved banktjenester 22 =21 -18
4 6 Netto provisjonsinntekter 5 3
97 - Utbytte g andre inntekter av eg P it - -
-6 42 Netto v.endr. og gevinst/(tap) pa fin. Instrumenter 23 -50 4

- - Andre driftsinntekter 70 -
82 - Netto verdiendr. og gevinstitap) pa aksjer 23,6 - -
618 624 Sum nette inntekter 836 560
-57 -85 Lenn og andre personalkostnader 24 -123 -57

-108 -107 Administrasjonskostnader 42 -114 -108
-1 -12 Ordinzere avskrivninger og nedskrivninger 34 -13 -1
-28 44 Andre driftskostnader 42 -77 -38

-203 -249 Sum driftskostnader for tap pa utian -327 212
414 375 Resultat fer tap pa utlan, garantier mv. 509 348
-5 ] Tap pa utlan og garantier mv. 14 -13 -8
410 366 Resultat fer skattekostnad 496 342
-58 -84 Skattekostnad 25 -113 -87
351 282 Resultat for perioden 383 255
- - Avrets resultat fra ikke viderefert virksomhet etter skatt & - -
351 282 Resultat for perioden inkl. resultat fra ikke viderefert virksomhet 383 255
Hvorav
15 22 Andel tilordnet fondsobligasjonsinvestorer 22 15
335 280 Andel tilordnet kontrollerende eierinteresse 362 240
351 282 Sum 383 255
Oppstilling av totalresultat

2022 2023 NOTER 2023 2022

351 282 Resultat for periocden 383 255
1 1 Tap pa utlan og garantier, virkelig verdi - -

0 0 Skatt pa poster som kan bli reklassifisert til resultatet - -

1 1 Sum poster som senere kan bli reklassifisert til resultat - -
Pl -8 Netto verdiendring fra egen kredittrisiko -8 29
-5 2 Skatt pa poster som ikke vil bli reklassifisert til resultatet 2 -7
16 -6 Sum poster som ikke vil bli reklassifisert til resultatet -6 22
16 -5 Arets utvidede resultat -6 22
367 277 TOTALRESULTAT 378 277

Hvorav

15 22 Andel tilordnet fondsobligasjonsinvestorer 22 15
352 255 Andel tilordnet kontrollerende eierinteresse 356 262
367 277 Sum 378 277
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Balanse

(Belop i MNOK)

OBOS-banken AS 0BOS-banken Konsern

31.12.2022 31.12.2023 NOTER 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
78 82 Kontanter og fordringer pa sentralbanker 26,27 a2 78
2003 2730 Utlan til og fordringer pa kredittinstitusjoner 26,27 368 291
24824 24 652 Utlan til og fordringer pa kunder 56 779 50 197
5 384 6868 Sertifikater og obligasjoner 29,28 7481 5 853
57 25 Finansielle derivater 15,16,26,28 25 57
1504 1546 Aksjer, andeler og andre verdipapirer 26,28,42 5 4
48 51 Immaterielle eiendeler 34 55 48
2 11 Utsatt skattefordel 25 14 S
0 0 Varige driftsmidler 34 2 0
205 172 Andre eiendeler 42,35 247 119
34106 36137 SUM EIENDELER 65 058 56 454
GJELD OG EGENKAPITAL
42 9 Innskudd fra og gjeld til kredittinstitusjoner 38,26,27 9 42
24 068 25 681 Innskudd fra og gjeld til kunder 36,39,26,27 42 25678 24 068
4235 3751 Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer 37,39,26,27 32092 26126
34 42 Finansielle derivater 15,16,26,28 Fal 85
252 393 Annen gjeld 40,42 400 253
0 12 Betalbar skatt 25 38 27
-] 17 Andre palopte ikke forfalte kostnader 40 37 -]
1104 1815 Senior etterstilt obligasjonslan 38 1815 1104
402 403 Ansvarlig lanekapital 38 403 402
30 146 32122 SUM GJELD 60 543 52 094
898 a98 Aksjekapital 898 898
1812 1812 Qverkurs 1812 1812
91 175 Annen innskutt egenkapital 175 91
299 289 Fondsobligasjoner 299 299
860 830 Annen egenkapital 1330 1258
30960 4015 SUM EGENKAPITAL 9 4515 4359
34 106 36137 SUM GJELD OG EGENKAPITAL 65 058 56 454
Oslo, 14. mars 2024
Styret i OBOS-banken AS
Ingrid Tjgnneland Trond Stabekk Hege Bgmark

Styreleder Nestleder

Anders Lzegreid Jergen Inge Ringdal Synnave Kihle

Distein Gamst Sandlie

Administrerende direktar

Dette dokumentet er signert elekironisk.
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Endring i egenkapital

(Belzp i MNCK}
OBOS-banken Konsern

Aksje- Annen Fonds-
kapital Overkurs i EK Annen EK igasj Sum EK
Egenkapital pr. 01.01.2022: 898 1812 9 1249 299 4267
Tilleggsutbytte -80 -80
Avsatt sirkelkonsernbidrag 82 -172 -90
Fondsobligasjon 0 0
Resultat for perioden 01.01.2022 - 31.12.2022 240 15 255
Netto verdiendring fra egen kredittrisiko 29 29
Skatt pa poster som ikke reklassifiseres til resultat 7 7
Totalresultat for perieden 01.01.2022 - 31.12.2022 262 15 277
Utbetaling til fondsobligasjonseiere -15 -15
Egr pital pr. 31.12.2022: 898 1812 91 1259 299 4 359

Fondsobligasjon 0
Avsatt sirkelkonsernbidrag 85 -285 -200
Resultat for perioden 01.01.2023 - 31.12.2023 362 22 383
Netto verdiendring fra egen kredittrisiko -8 -8
Skatt pa poster som ikke reklassifiseres til resultat 2 2
Totalresuiltat for pericden 01.01.2023 - 31.12.2023 356 22 378
Utbetaling til fondsobligasjonseiere -22 -22
Egenkapital pr. 31.12.2023: 898 1812 175 1330 299 4515

Fondsobligasjon

OBOS-banken AS har utstedt tre evigvarende fondsobligasjonslan pa 100,0 millioner kroner hver. Med fradrag for
transaksjonskostnaden utgjer fondsobligasjonene 299,2 millioner kroner. Fondsobligasjonene ble utstedt i 2019, 2020 og
2022 og har ferste ordinaere innlgsningsrett 5 ar etter utstedelsesdato. Obligasjonen utstedt i 2019 Ieper med en
kupongrente tilsvarende 3 maneders NIBOR + 3,70 prosentpoeng p.a., fondsobligasjonen utstedt i 2020 leper med en
kupongrente tilsvarende 3 maneders NIBOR + 2,75 prosentpoeng p.a. og fondsobligasjonen utstedt i 2022 leper med en
kupongrente tilsvarende 3 méneder NIBOR + 3,15 prosentpoeng p.a. Fondsobligasjonene er klassifisert som egenkapital
i balansen. OBOS-banken har rett til & innlgse fondsobligasjonene dersom offentlige reguleringer medferer endringer
som gjer at de ikke lenger kvalifiserer som kjemekapital eller tilleggskapital.

Det henvises til fullstendige avtaler pa obos.no for ytterligere informasjon om ovennevnte fondsobligasjoner.
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OBOS-banken AS

Annen
Aksje- innskutt Fonds-

kapital Overkurs EK Annen EK obligasjon Sum EK
Egenkapital pr. 31.12.2021: 808 1812 9 703 209 37T

Fusjon med OBOS Finans Holding 01.01.2022 57
Tilleggsutbytte -80 -80
Sirkelkonsembidrag 82 -172 -90
Fondsobligasjon o] o]
Resultat for perioden 01.01.2022 - 31.12.2022 335 15 351
Netto verdiendring fra egen kredittrisiko 21 21
Skatt pa poster som ikke reklassifiseres til resultatet -5 -5
Tap pa utan og garantier, klassifisert som WOC| 1 1
Skatt pa poster som kan reklassifiseres til resultatet o] o]
Totalresultat for for perioden 01.01.2022 - 31.12.2022 352 15 367
Utbetaling til fondsobligasjonseiere -15 -15
Egenkapital pr. 31.12.2022: 808 1812 o1 860 209 3 060
Fondsobligasjon 0 0
Sirkelkonsembidrag 85 -285 -200
Resultat for perioden 01.01.2023 - 31.12.2023 260 22 282
Netto verdiendring fra egen kredittrisiko -8 -8
Skatt pa poster som ikke reklassifiseres til resultatet 2 2
Tap pa utan og garantier, klassifisert som VWOCI 1 1
Skatt pa poster som kan reklassifiseres til resultatet o] o]
Totalresultat for perioden 01.01.2023 - 31.12.2023 255 22 277
Utbetaling til fondsobligasjonseiere -22 -22
Egenkapital pr. 31.12.2023: 898 1812 175 830 209 4015

Egenkapital i CBOS-Banken AS ble i 2022 gkt med 57 millioner kroner gjennom tilfersel av eiendeler fra OBOS Finans

Holding AS

Fondsobligasjon

OBOS-hanken AS har utstedt tre evigvarende fondsobligasjonslan pa 100,0 millioner kroner hver. Med fradrag for
transaksjonskostnaden utgjer fondsobligasjonene 299,2 millioner kroner. Fondsobligasjonene ble utstedt i 2019, 2020 og
2022 og har ferste ordinaere innlgsningsrett 5 ar etter utstedelsesdato. Obligasjonen utstedt i 2019 leper med en
kupongrente tilsvarende 3 maneders NIBOR + 3,70 prosentpoeng p.a., fondsobligasjonen utstedt i 2020 leper med en
kupongrente tilsvarende 3 maneders NIBOR + 2,75 prosentpoeng p.a. og fondsobligasjonen utstedt i 2022 leper med en
kupongrente tilsvarende 3 méneder NIBOR + 3,15 prosentpoeng p.a. Fondsobligasjonene er klassifisert som egenkapital
i balansen. OBOS-banken har rett til & innlese fondsobligasjonene dersom offentlige reguleringer medferer endringer
som gjer at de ikke lenger kvalifiserer som kjemekapital eller tilleggskapital.

Det henvises til fullstendige avtaler pa obos.no, for ytterligere informasjon om ovennevnte fondsobligasjoner.
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Kontantstrgmoppstilling

(Belop i MNOK)

0BOS-banken AS 0BOS-banken Konsern

2022 2023 NOTER 2023 2022
410 366 Resultat fer skatt 41986 342
-3 280 Inn- og utbetalinger pa Ian til kunder -6 388 - 3364
- 659 -1207 Resultatfarte renter pa utlan fra kunder -2 568 -1320
-226 -626 Netto inn-/utbetaling av 1an til kredittinstitusjoner - -
-15 -43 Utbetalte, ikke resultatferte renter pa fondsobligasjonslan -22 -15
650 1118 Innbetaling av renter fra kunder 2327 1264
808 -1437 Inn- og utbetalinger pa sertifikater og obligasjoner -1755 579
-147 276 Resultatfarte renter pa sertifikater og obligasjoner - 297 -136
135 -301 Innbetaling av renter pa sertifikater og obligasjoner 248 103
- 165 17 Inn- og utbetalinger av andre eiendeler -42 -53
2 350 1612 Inn- og utbetalinger av innskudd fra kunder 1608 2350
185 -235 Inn- og utbetalinger av annen gjeld -115 200
85 22 Urealisert verdiendring fin. instrumenter fert til virkelig verdi -74 85
11 12 Avskrivninger varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 13 1
1 - Tap pa utlan 12 -1
-24 -0 Betalte skatter - -62
16 " Endring i andre periodiserte renter 80 75
4 1 Endring i andre tidsavgrensninger 1 4
- 340 -34 (A) Nette kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -6 495 43
- -42 Utbetalinger ved kjep av aksjer, andeler og andre verdipapirer -2 -
-4 -5 Utbetalinger ved kjep avimmaterielle eiendeler 34 -5 -4
-4 -47 (B) Netto kontantstrem fra investeri ktivitet -7 -4
900 300 Opptak av settifikat- og obligasjonsgjeld 37 10 300 4900
-1000 - 800 Nedbetaling av sertifikat- og obligasjonsgjeld 37 -4400 - 5400
600 703 Opptak av senior etterstilt obligasjonslan 38 700 600
- -0 Opptak av fondsobligasjon -0 -
-63 -17 Endring | andre tidsawgrensninger relatert til finaniseringsaktiviteter -17 -31
- 80 - Tilleggsutbytte - - 80
357 186 (C) Netto kontantstrem fra ieri ivitet: 6 583 -11
12 105 (A) + (B) + (C) Netto k 2m for pericden 81 28
327 339 Likviditetsbeholdning periodens start 370 342
339 444 Likviditetsbeholdning periodens slutt 450 370
-12 105 Netto endringer likvider i perieden 81 28

Likviditetsbeheldning spesifisert

78 82 Kontanter og fordringer pa sentralbanker 82 78
261 362 Utlan til og fordringer pa kmdiltinslitusjc»ner1 368 291
339 444 Sum Likviditetsbeholdning 450 370

1) Herav 44,8 millioner kroner | bundne midler
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Note 1 — Regnskapsprinsipper

1.1 Generell informasjon
OBOS-banken konsem bestar av morselskapet OBOS- banken AS og de heleide datterselskapene OBOS Boligkreditt
AS og OBOS Eiendomsmeglere AS.

OBOS-hanken er en norsk forretningsbank, med obligasjoner notert pa Nordic ABM. OBOS-banken er 100 prosent eid
av OBOS BBL. Det strategiske grunnlag for OBOS-banken er 4 filby et helhetlig banktilbud til personmarkedet og
bedriftsmarkedet, med vekt pa bolig og eiendom. Produktspekteret skal dekke alle ordinzere bankprodukter som lan,
kreditter, betalingsformidling, kort og innskudd.

OBOS-banken er registrert og hjemmeharende i Norge. Banken har forretnings- og beseksadresse pa Hammershborg
torg 1, 0128 Oslo.

Arsregnskapet for 2023 ble vedtatt av styret den 14. mars 2024 og offentliggjort samme dag.

1.2 Basisprinsipper
Arsregnskapet er avlagt i henhold til Forskrift om arsregnskap for banker, kredittforetak og finansieringsforetak § 14 (b).

Konsernet og morselskapet har anvendt felgende forenklinger fra innregnings- og vurderingsreglene i IFRS Accounting
Standards; IAS 10 nr. 12 og 13 og IAS 18 nr. 30 fravikes slik at utbytte og konsembidrag regnskapsferes i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser (NGAAP).

1.3 Endringer i regnskapsprinsipper og presentasjon

Ingen nye standarder har tradt i kraft for regnskapsaret 2023. Det har vaert mindre justeringer av visse eksisterende
standarder, som ikke har hatt vesentlig innvirkning pa regnskapene. Spesielt har det blitt gjort endringer i IFRS
Accounting Standard |AS 1 Presentasjon av finansregnskap. Disse endringene omhandler offentliggjering av anvendte
regnskapsprinsipper, og spesifiserer at informasjon ma gis om vesentlige regnskapsprinsipper i stedet for de som anses
som betydningsfulle. Videre har det vaert en grundig gijennomgang av regnskapsprinsipper, noe som har resultert i en
reduksjon av omfanget av beskrivelser. | tillegg har detaljert tekstlig informasjon som tidligere ble inkludert i noten om
regnskapsprinsipper, blitt integrert i respektive seksjoner for & forbedre sammenhengen.

Det er ingen kjente kommende endringer i regnskapsprinsipper eller tolkninger som vil f& konsekvenser for regnskapene
til OBOS-banken AS eller OBOS-banken Konsem per 31. desember 2023

1.4 Valuta
Regnskapet presenteres i norske kroner (NOK) millioner, som ogsa er bankens funksjonelle valuta, med mindre annet er
angitt.

Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert etter kursen ved regnskapsarets slutt. Verdiendringer som felge av endret
kurs mellom transaksjons- og balansedag resultatferes. Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes til kursen pa
transaksjonstidspunktet.

25

//f\\ This file is sealed with a digital signature.
I b The seal is a guarantee for the authenticity
—i. of the document.

Document [D:
8DESTC195EBA4CE3946D02A356436152

16.05.2025 ki 18:54 Brgnngysundregistrene Side 36 av 112



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 911986884

Note 2 — Klassifisering og verdsetting av finansielle instrumenter

2.1 Generelt

Finansielle eiendeler og forpliktelser balanseferes nar banken blir part i instrumentets kontraktsmessige vilkér. Vanlige
kjep og salg av investeringer regnskapsferes pa oppgjerstidspunktet. Finansielle eiendeler fjernes fra balansen nar
rettighetene til & motta kontantstremmer fra investeringen oppharer, eller nar disse rettighetene er blitt overfart, og
OBOS-banken i hovedsak har overfgrt risikoen og hele gevinstpotensialet ved eierskapet. Finansielle forpliktelser
fraregnes pa det tidspunkt rettighetene til de kontraktsmessige betingelsene er oppfylt, kansellert eller utlgpt. Ved
tilbakekjep av egne obligasjoner fraregnes de tilbakekjepte obligasjoner med resultatfering av forskjellen mellom
vederlaget og bokfert belep av obligasjonen.

| balansen blir alle eiendeler og forpliktelser som er rentebaerende presentert med tillegg av palepte renter

2.2 Klassifisering
Finansielle instrumenter klassifiseres i tre malekategorier:

« amortisert kost

+ virkelig verdi med verdiendring over resultatet

+ virkelig verdi med verdiendringer over utvidet resultat (OCl)

+ virkelig verdi med verdiendringer over resultatet og utvidet resultat

Klassifiseringen er basert p4 om instrumentene holdes i en forretningsmodell bade for & motta kontraktsmessige
kontantstrammer og for salg, og hvorvidt kontraktsfestede kontantstremmer bare er betaling av rente og hovedstol pa
gitte datoer.

Se Note 26 for en oversikt over klassifisering av finansielle instrumenter i OBOS-banken.

2.2.1 Eiendeler og forpliktelser til amortisert kost
En finansiell eiendel blir malt til amortisert kost dersom den finansielle eiendelen ikke er utpekt til virkelig verdi over
resultatet {«virkelig verdi opsjonen»} og nar felgende kriterier er oppfylt:

1. Den finansielle eiendelen inngér i en forretningsmodell hvor formélet er & holde finansielle eiendeler for a motta
kontraktsregulerte kontantstremmer («forretningskriteriet») og

2. Kontraktsvilkarene for den finansielle eiendelen ferer pa bestemte tidspunkter til kontantstremmer som utelukkende
er betaling av avdrag og renter pa utestdende hovedstol («kontantstremkriteriet» ).

Kategorien omfatter kontanter og fordringer pa sentralbanker, utlan til og fordringer pé kredittinstitusjoner, samt utlan til
og fordringer pa kunder. Utldn og fordringer balansefgres farste gang til virkelig verdi med tillegg av etableringsgebyrer. |
etterfglgende perioder méles utlan og fordringer til amortisert kost etter effektiv rente metode.

| denne kategorien inngar ogsa finansielle forpliktelser som ikke er derivater eller bestemt regnskapsfert til virkelig verdi
over resultatet. Kategorien omfatter innskudd fra kunder og kredittinstitusjoner, samt forpliktelser som sertifikat- og
obligasjonsgjeld og ansvarlig lanekapital som ikke er sikret med finansielle derivater. Finansielle forpliktelser til amortisert
kost balansefgres farste gang til virkelig verdi med fradrag for transaksjonskostnader. | etterfalgende perioder
regnskapsfares forpliktelsene til amortisert kost ved bruk av effektiv rente metode. En mer utfyllende beskrivelse av
instrumentene som regnskapsferes til amortisert kost er gitt i Note 27.

2.2.2 Finansielle instrumenter til virkelig verdi med verdiendring over resultatet

Eiendeler og forpliktelser som er vurdert til virkelig verdi over resultat, som ogséa kalles «virkelig verdi opsjonen», inngar i
denne kategorien. Dette inkluderer eiendeler og forpliktelser som ikke oppfyller kontantstremskriteriet og/eller som
holdes fil en annen forretningsmodell enn for & inndrive kontrakismessige kontantstremmer.

Hvilke poster som inkluderes:
- Finansielle derivater
- Sertifikater og obligasjoner

- Aksjer, andeler og andre verdipapirer
- Utldn med fastrente (disse er inkludert under ‘Utlan til og fordringer pa kunder’)

26

//f\\ This file is sealed with a digital signature.
I b The seal is a guarantee for the authenticity
—i. of the document.

Document [D:
8DESTC195EBA4CE3946D02A356436152

16.05.2025 kil 18:54 Brgnngysundregistrene Side 37 av 112



= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 911986884

Finansielle derivater med urealisert gevinst blir i balansen presentert som en eiendel, og kontrakter med urealisert tap
blir presentert som en gjeld. Verdiendringer pa begge balanselinjene inngar i resultatlinjien ‘Netto verdiendringer og
gevinst/(tap) pa finansielle instrumenter’. Disse verdiendringene er fordelt pa derivater som sikrer fastrente utlan til
kunder og derivater som sikrer fastrente innlan. Renteinntekter- og kostnader pa derivatkontrakter blir regnskapsfert som
‘Netto verdiendringer og gevinst/(tap) pa finansielle instrumenter i resultatoppstillingen. Andelen ‘Netto renteinntekter pa
derivater’ fremkommer i Note 23.

Banken har en betydelig likviditetsportefglie, som per 31.12.2023 var plassert i rentebzerende sertifikater og obligasjoner.
Plasseringer i rentebzerende verdipapirer vurderes ut ifra deres av virkelig verdi og styres i samsvar med bankens
investeringsstrategi. Urealiserte endringer, sammen med realiserte gevinster og tap, inkluderes i resultatoppstillingen
under ‘Netto verdiendringer og gevinst/(tap) pa finansielle instrumenter’. Disse blir presentert i Note 23 under raden
‘Netto verdiendringer og gevinst/(tap) pa sertifikater og obligasjoner’.

Gevinst eller tap ved salg av aksjer, andeler og andre verdipapirer, i tillegg til urealiserte verdiendringer, blir inkludert i
resultatoppstillingen under ‘Netto verdiendringer og gevinst/(tap) pa aksjer’. | tilherende Note 23 blir urealiserte endringer
i verdien samt gevinster eller tap ved salg av disse instrumentene inkludert i notelinjene ‘Netto verdiendring og
gevinst/(tap) pa aksjer’. Utbytte fra egenkapitalinstrumenter som er verdsatt fil virkelig verdi blir regnskapsfert pa
utbetalingsdatoen og vises i resultatoppstillingen under ‘Netto verdiendringer og gevinst/tap) pa aksjer. Se ogsa kapittel
2.3 for naermere behandling av aksjer i datterselskaper.

Finansielle instrumenter er klassifisert i kategorien bestemt til virkelig verdi med verdiendringer over resultatet, for i
vesentlig grad & redusere inkonsistens i maling (regnskapsmessig misforhold). Den viktigste arsak il at et
regnskapsmessig misforhold ellers ville oppstéatt er at alle finansielle derivater skal males til virkelig verdi og at disse i all
hovedsak benyttes for gkonomisk sikring av markedsrisiko for bankens fastrenteutlan. Verdiendringen pa fastrenteutlan
og tilherende sikringsinstrumenter blir inkludert i resultatoppstillingen under ‘Netto verdiendringer og gevinst/(tap) pa
finansielle instrumenter’. | Note 23 blir verdiendringer pa fastrenteutlan presentert separat, mens verdiendringene pa
tilhgrende derivater inngér i ‘Gvrige verdiendringer og gevinst/(tap) pa derivater’.

Se Note 28 for naermere beskrivelse om fastsettelse av virkelige verdi.

2.2.3 Finansielle eiendeler vurdert til virkelig verdi med verdiendring over utvidet resultatet
En finansiell eiendel blir malt til virkelig verdi med verdiendring over utvidet resultat nér felgende kriterier er oppfylt:

1. Den finansielle eiendelen holdes i en forretningsmodell hvor forméalet er bade & motta kontraktsfestede
kontantstremmer og salg

2. Kontraktsvilkarene for den finansielle eiendelen gir opphav til kontantstremmer som utelukkende bestar av betaling
av hovedstol og renter péa gitte datoer

| denne kategorien inngar utlén til kunder med pant i bolig til flytende rente, som har kontraktsfestede kontantstremmer
som bare er betaling av rente og hovedstol pa gitte datoer og holdes i en forretningsmodell med formal bade a4 motta
kontraktsmessige kontantstremmer og salg. OBOS-banken AS selger boliglan med flytende rente til OBOS Boligkreditt
AS. Alle utlanene som kan bli solgt blir regnskapsfert i morbankens selskapsregnskap til virkelig verdi over utvidet
resultat.

2.2.4 Finansielle forpliktelser vurdert til virkelig verdi med verdiendring over resultatet og utvidet

resultat

En del av bankkonsernets verdipapirgjeld er regnskapsfert til virkelig verdi gjennom resultatet. Endringer i virkelig verdi
pé denne verdipapirgjelden som skyldes endringer i kredittrisikoen i forpliktelsen, blir fert som en separat post under
‘Netto verdiendring fra egen kreditirisiko’ i det utvidete resultatregnskapet. @vrige endringer i verdien blir inkludert i det
ordinzere resultatet under ‘Netto verdiendringer og gevinst/{tap} pa finansielle instrumenter’. Bankens estimerer belgpet
for endringer i forpliktelsens virkelig verdi som kan tilskrives endringer i kredittrisikoen ved & anvende en metode
tilnzermet lik metode som er beskrevet i veiledningen i anvendelsen av IFRS Accounting Standard 9 Finansielle
Instrumenter, kapittel Gevinster og tap (B5.7.18).

2.3 Aksjer i datterselskap

Aksjene i datterselskapene OBOS Boligkreditt AS og OBOS Eiendomsmeglere AS blir vurdert i morselskapets regnskap
etter kostmetoden. Ved hvert rapporteringstidspunkt foretas det en evaluering for & identifisere eventuelle objektive
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indikasjoner pa verdifall. Dersom det oppstar slike indikasjoner, gjennomfares en vurdering av investeringens verdi for 8
fastsléd om det har vaert et verdifall.

2.4 Immaterielle eiendeler

Immaterielle eiendeler ervervet separat balanseferes til kost. Kostnaden ved immaterielle eiendeler ervervet ved
oppkiep, balansefgres fil virkelig verdi ved oppkjepstidspunktet. Balanseferte immaterielle eiendeler regnskapsfares til
kost redusert for eventuell avskrivning og nedskrivning.

Generelt sett blir utgifter til utvikling og vedlikehold av programvare kostnadsfert etter hvert som de paleper. Utgifter som
direkte knytter seg til utviklingen av unik og identifiserbar programvare, hvor det er sannsynlig at det vil genereres
gkonomiske fordeler over mer enn ett ar, blir fart opp som immaterielle eiendeler i balansen.

Immaterielle eiendeler i OBOS-banken bestar av kjept programvare/-lisenser, tilknytningsavgift til norsk infrastruktur for
betalingsformidling, kunderelaterte inmaterielle eiendeler og goodwill oppstatt ved kjgp av OBOS Eiendomsmeglere AS.

Immaterielle eiendeler som avskrives vurderes for verdifall nar det foreligger indikatorer pa at fremtidig inntjening ikke
kan forsvare eiendelens balanseferte verdi. Inmaterielle eiendeler med ubestemt levetid blir ikke amortisert, men arlig
testet for verdifall.

2.4.1 IT-system, programvare og lisenser

Programvare/ Hisenser balansefares til anskaffelseskost med tillegg av utgifter til 4 gjere programvaren klar til bruk.
Utgifter padratt som felge av & vedlikeholde eller opprettholde fremtidig nytte av programvaren, kostnadsferes dersom
ikke endringene i programvaren gker den fremtidige #konomiske nytten. Balansefgrte programvareutgifter avskrives over
forventet ekonomisk levetid, som normalt er 3-5 ar. Eiendelenes brukstider vurderes minst arlig og justeres om
ngdvendig. Det vurderes ogsa lepende hvorvidt det foreligger behov for nedskrivning. Tilknytningsavgiften betalt til FNO
gir banken en bruksrett til 4 drive betalingsformidling. Bruksretten er uten tidsbegrensing, og det er derfor ikke mulig &
fastsette en palitelig levetid. Den har saledes en ubestemt gkonomisk levetid og avskrives ikke. Levetiden vurderes arlig i
forhold til om antakelsen om ubestemt levetid kan forsvares.

2.4.2 Kunderelaterte immaterielle eiendeler
Kostnader fil kjgpte kundeportefaljer kapitaliseres og avskrives linezert over den forventede gkonomiske levetiden,
vanligvis 3-10 &r.

2.4.3 Goodwill

Goodwill representerer den positive differansen mellom anskaffelseskostnaden ved oppkjepet av en virksomhet og den
faktiske verdien av konsemets andel av de netto identifiserbare eiendelene i virksomheten pa oppkjepstidspunktet. Ved
oppkiep av datterselskap blir goodwill klassifisert som en immateriell eiendel.

Goodwill blir ikke avskrevet, men gjennomgar arlige nedskrivningstester i samsvar med IFRS Accounting Standard IAS
36 for & identifisere eventuelle verdifall. Disse vurderingene gjennomferes pa det laveste nivaet i selskapet der goodwill
blir overvaket for interne styringsformal. Verdien av goodwill kan ikke gjenopprettes hvis det blir nedskrevet. | tilfeller der
anskaffelseskostnaden for virksomheten er lavere enn den faktiske verdien av konsemets andel av de netfto
identifiserbare eiendelene pa oppkjgpstidspunktet, kient som "badwill", vil differansen bli fert som inntekt umiddelbart.

2.5 Varige driftsmidler

Varige driftsmidler er i regnskapet oppfert til anskaffelseskost etter fradrag for eventuelt ordinzere akkumulerte
avskrivninger og nedskrivninger. Anskaffelseskost inkluderer kostnader direkte relatert til anskaffelsen av driftsmiddelet.
Pafalgende utgifter legges il driftsmiddelets balanseferte verdi eller balanseferes separat, nar det er sannsynlig at
fremtidige ekonomiske fordeler tilknyttet utgiften vil tilflyte OBOS-banken, og utgiften kan males pélitelig. Reparasjoner
og vedlikehold kostnadsferes lzpende i resultat-regnskapet.

Ordinzere avskrivninger er basert pa kostpris og avskrvningene er fordelt lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid,
som normalt er 3-5 &r. Driftsmiddelets restverdi og den gkonomiske levetiden, vurderes arlig og justeres om ngdvendig.
Nar balansefert verdi pa et driftsmiddel er hgyere enn estimert gjenvinnbart belep, skrives verdien ned til gjenvinnbart
belgp. Gevinst og tap ved avgang resultatfares, under "Andre driftskostnader” og utgjer forskjellen mellom salgspris og
balansefert verdi.
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2.6 Overtagelse av eiendeler

Eiendeler som overtas i forbindelse med oppfelging av misligholdte og nedskrevne engasjementer, verdsettes ved
overtagelsen til virkelig verdi. Slike eiendeler klassifiseres i balansen etter sin art. Etterfelgende verdivurdering og
klassifisering av resultateffekter felger prinsippene for den aktuelle balanseposten.

2.7 Innskudd fra kredittinstitusjoner og innskudd fra kunder
Gijeld til kredittinstitusjoner og kunder er regnskapsfert, avhengig av motpart, enten som innskudd fra kredittinstitusjon
eller som innskudd fra kunder, uavhengig av verdimalingsprinsipp.

Rentekostnader inkluderes i «Rentekostnader, beregnet etter effektiv rentes metode» eller «Andre rentekostnader»
avhengig av verdimalingsprinsipp.

2.8 Pensjonsforpliktelser

OBOS-banken har innskuddsbasert pensjons-ordning for sine ansatte, og ordningen ivaretas gjennom privat
administrerte forsikringsplaner for pensjon pa obligatorisk og avtalemessig basis. Banken betaler et arig tilskudd til den
enkelte ansattes kollektive pensjonssparing pa 5,5 prosent av lgnn mellom 0 G og 7,1 G, og 8 prosent av lgnn mellom
7,1 G og 12 G. Banken har ingen ytterligere betalingsforpliktelser etter at innskuddene er betalt. Premie inklusive
arbeidsgiveravgift kostnadsferes direkte. Forskuddsbetalte innskudd bokfgres som en eiendel i den grad innskuddet kan
refunderes eller redusere fremtidige innbetalinger.

2.9 Skatt

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets skattepliktige inntekt) og netto endring i utsatt skatt. Utsatt skatt i
balansen er beregnet p4 alle forskjeller mellom regnskapsmessig og skattemessig verdi pa eiendeler og gjeld.
Skattereduserende midlertidige forskjeller utlignes mot skattegkende midlertidige forskjeller sa fremt de reverseres
innenfor samme tidsperiode. Utsatt skattefordel blir regnskapsfert nar det er sannsynlig at selskapet vil ha tilstrekkelige
skattemessige overskudd i senere perioder til & nyttiggjere skattefordelen. Utsatt skatt og utsatt skattefordel presenteres
netto i balansen.

2.10 Annen gjeld
Leverandergjeld og andre kortsiktige forpliktelser balansefares til nominell verdi pa etableringstidspunktet og reguleres
ikke for renteendringer.

2.11  Ansvarlig lanekapital
Ansvarlige lan klassifiseres som forpliktelser i balansen og méles til amortisert kost. Ansvarlige lan har prioritet etter all
annen gjeld. Behandling av ansvarlige 1an i beregningen av konsemets kapitaldekning kommer frem av Note 26.

2.12  Andre forpliktelser
OBOS-banken vil avsette for eventuelle rettslige krav, utbedringer eller restruktureringer dersom felgende tre kriterier er
oppfylt:

1. Det eksisterer en forpliktelse som felge av tidligere hendelse
2. Det er sannsynlighetsovervekt for at forpliktelsen vil komme til oppgjer
3. Det kan foretas et palitelig estimat av forpliktelsesbelgpet

Avsetninger beregnes som naverdien av forventede utbetalinger for & innfri forpliktelsen.

2.13 Leieavtaler

Leieavtaler der det vesentligste av risiko og avkastning forbundet med eierskap av eiendelen ligger hos utleier,
klassifiseres som operasjonelle leieavtaler. Leiebetaling ved operasjonelle avtaler kosthadsferes linezert over
kontraktsperioden. IFRS Accounting Standard 16 gir muligheten til & unnlate & fere opp bruksretten og leieforpliktelsen
for en leieavtale hvis leieavtalen er kortvarig (under 12 méaneder) eller hvis den underliggende eiendelen har lav verdi.
For slike leieavtaler blir kostnaden fert opp lineaert over leieperioden.

For andre leieavtaler blir det innregnet en bruksrett og en leieforpliktelse ved iverksettelsestidspunktet. Leieforpliktelsen
males ved ferstegangsinnregning til naverdien av leiebetalinger som ikke er betalt ved regnskapsavleggelsen.
Diskonteringsrenten som benyttes, er selskapets/konsemets marginale lanerente. Ved pafelgende malinger méles
leieforpliktelsen til amortisert kostnad ved bruk av effektiv rentemetode. Leieforpliktelsen males pa nytt ved endring i
fremtidige leiebetalinger som felge av indeksendringer eller endringer i vurderinger om utgvelse av forlengelses- eller
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termineringsopsjoner. Ved slik remaling foretas en tilsvarende justering av balansefert verdi av bruksretten, eller det
feres i resultatet hvis balansefgrt verdi av bruksretten er redusert til null.

Ved ferste gangs innregning i balansen males bruksretten til anskaffelseskostnad, det vil si leieforpliktelsen (naverdi av
leiebetalingene) pluss eventuell forskuddsleie og direkte anskaffelseskostnader. | pafelgende perioder males bruksretten
ved bruk av en anskaffelsesmodell. Bruksretten inngar i linjen "Varige driftsmidler”, mens leieforpliktelsen inngér i linjen
"Annen gjeld".

2.14  Prinsipper for konsolidering og balansefgring av investering i datterselskaper

Datterselskaper er alle enheter som konsemet har kontroll over. Kontroll over en enhet oppstar nar konsernet er utsatt
for svingninger i avkastningen fra enheten og har evnen til & pavirke denne avkastningen gjennom sin innflytelse over
enheten. Konseminterne transaksjoner, mellomvaerender og urealiserte gevinster og tap elimineres i konsernregnskapet.
Investering i heleide datterselskaper balansefgres til palydende/kostpris i selskapsregnskapet. Ved indikasjoner pa
verdifall blir det gjennomfert en nedskrivningstest av den balanseferte verdien av investeringen i datterselskap.

Ved overtagelse av kontroll i et foretak, kjent som virksomhetssammenslutning, blir alle identifiserbare eiendeler og
forpliktelser fgrt opp i balansen til sin virkelige verdi i trad med retningslinjene i IFRS Accounting Standard 3
Virksomhetssammenslutninger.

2.15 Fondsobligasjoner

En fondsobligasjon er en obligasjon med en palydende rente, men banken har ikke plikt til & betale ut renter i en periode
hvor det ikke uthetales utbytte, og investor har heller ikke senere krav pa renter som ikke er utbetalt, dvs. rentene
akkumuleres ikke. Siden banken ikke har en ensidig plikt til & utbetale renter pa fondsobligasjoner, oppfyller ikke
fondsobligasjoner gjeldsdefinisjonen i IFRS Accounting Standard |IAS 32, og skal dermed klassifiseres som egenkapital i
regnskapet. Tilherende utdeling til fondsobligasjonsinvestorer (tidligere klassifisert som rentekostnader) vises dermed
som «filordning av arets resultat» i resultatoppstillingen. Behandling av fondsobligasjoner i beregningen av konsernets
kapitaldekning kommer frem av Note 9 Kapitaldekning.

2.16 Renteinntekter og rentekostnader

Renteinntekter- og kostnader knyttet til eiendeler og forpliktelser som males til amortisert kost resultatferes lepende
basert pa effektiv rentes metode. Alle gebyrer knyttet fil rentebaerende innlédn og utlén inngar i beregningen av effektiv
rente og amortiseres dermed over forventet Izpetid. Den effektive renten er den renten som diskonterer den forventede
fremtidige kontantstrem over den forventede levetiden til det finansielle instrumentet. Inntekt og kostnadsfering av renter
etter effektiv rentes metode benyttes for balanseposter som vurderes til amortisert kost. Renteinntekter pa nedskrevne
kredittengasjementer beregnes som effektiv rente av nedskrevet verdi. Ved tilbakekjgp av utstedte obligasjonsinnlan
som males til amortisert kost resultatferes gevinsttap pa transaksjons-tidspunktet. Renter pa utlan som males il virkelig
verdi over utvidet resultat beregnes ogsa etter effektiv rentes metode.

30

//f\\ This file is sealed with a digital signature.
I b The seal is a guarantee for the authenticity
—i. of the document.

Document [D:
8DESTC195EBA4CE3946D02A356436152

16.05.2025 kil 18:54 Brgnngysundregistrene Side 41 av 112



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 911986884

Note 3 — Regnskapsestimater og skjgnnsmessige vurderinger

OBOS-banken utarbeider regnskapsestimater og gjer skjgnnsmessige vurderinger basert pa historisk erfaring,
antagelser om fremtiden og andre faktorer. Regnskapsestimatene evalueres lepende og kan avvike fra de oppnadde
resultater, men de er basert pa beste estimat som foreligger pa tidspunktet for regnskapsavieggelsen. Nedenfor omtales
de viktigste omradene hvor det foreligger regnskapsestimater og skjgnnsmessige vurderinger, og som kan vaere
gienstand for endringer i balansefarte verdier i fremtidige perioder.

3.1 Verdimaling til virkelig verdi

OBOS-hanken estimerer virkelig verdi pa finansielle instrumenter som ikke er notert i et aktivt marked ved bruk av
verdsettelsesmetoder som er nzermere beskrevet i Note 28 og i regnskapsprinsippene i Note 2. Bankens valg av metode
og tilherende forutsetninger, er sé godt som mulig, basert pa markedsforholdene pé balansedagen. Disse finansielle
instrumentene omfatter bankens beholdning av sertifikater og obligasjoner, finansielle derivater samt fastrenteutlan og
fastrenteinnlan.

3.2 Nedskrivninger av finansielle eiendeler

Etter IFRS Accounting Standard 9 skal en male forventet kredittap for finansielle eiendeler fremfor IFRS Accounting
Standard IAS 9 hvor en skal nedskrive for tap dersom det har finner sted objektive bevis for at tap har funnet sted.
Tapsavsetninger etter IFRS Accounting Standard 9 skal baseres pa forventet kredittap. Dette innebaerer at
tapsberegningene ma utferes modellbasert. Tapsreglene krever at det beregnes forventet kredittap pé alle utlan.
Metoden for malingen av forventet kredittap for finansielle instrumenter avhenger av om kredittrisikoen har gkt vesentlig
siden ferstegangsinnregning. Dette innebaerer at det foretas skjenn for & fastsette blant annet om de foreligger ekt
kredittrisiko. Ved ferstegangsinnregning og dersom kredittrisikoen ikke har gkt etter ferstegangsinnregning, avsettes det
for 12-méanders forventet kredittap (Trinn 1). | denne kategorien ligger alle eiendeler som ikke er overfgrt til Trinn 2 eller
3. Eiendeler som har hatt en vesentlig gkning i kredittrisiko siden ferstegangsinnregning, men hvor det ikke er objektive
bevis péa tap ligger i Trinn 2. For disse eiendelene skal det avsettes for forventet kredittap over levetiden. | denne
gruppen finner vi kontoer med vesentlig grad av kredittforverring, men som pa balansedato tilharer kunder som er
klassifisert som friske. Eiendeler som har hatt en vesentlig gkning i kredittrisiko siden innvilgelse og hvor det er objektive
bevis pa tap pa balansedato ligger i Trinn 3. For disse eiendelene skal det avsettes for forventet kredittap over levetiden.
Dette er eiendeler som under gjeldende regelverk defineres som misligholdte og nedskrevne.

3.3 Netto verdiendring fra egen kredittrisiko

OBOS-banken har valgt & ta i bruk reglene i IFRS Accounting Standard 9 for fiivillig maling av gjeld til virkelig verdi.
Dette innebzerer at kredittspreadeffekt knyttet til bankens verdipapirgjeld ("Netto verdiendring fra egen kredittrisiko") er
fert over utvidet resultat (oppstilling av totalresultat).
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Note 4 — Oppkjgp av OBOS Eiendomsmeglere AS

OBOS-banken AS har i 2023 kjept alle aksjer i OBOS Eiendomsmeglere AS fra OBOS BBL for 41,9 millioner kroner.
Finanstilsynet gav 29.11.22 den nedvendige regulatoriske tillatelse til & giennomfere kjepet. OBOS Eiendomsmeglere
AS ble formelt et heleid datterselskap av OBOS-banken AS fra 1. mai 2023, og er fullt ut konsolidert inn i OBOS-banken
konsernets regnskap fra da av. Investeringen er regnskapsfert i selskapsregnskapet til OBOS-banken AS til
kostmetoden og i konsemregnskapet til OBOS-banken konsernet i henhold fil oppkjepsmetoden.

Det har eksistert et samarbeid mellom OBOS-banken og OBOS Eiendomsmeglere i flere ar. Vurderingen til styrene i
begge selskaper er at et salg av OBOS Eiendomsmeglere til OBOS-banken vil gi bedre forutsetninger for a lykkes med
dette samarbeidet. Strategien til OBOS-banken og OBOS Eiendomsmeglere utfyller hverandre godt. OBOS-banken skal
veaere en ledende bank for finansiering av OBOS-boliger og boligselskaper, mens OBOS Eiendomsmeglere skal veere
OBOS-eksperten og nr. 1 pad markedsandel i salg av OBOS-boliger i de omradene selskapet er etablert. En styrking av
samarbeidet vurderes som en lgsning som vil komme medlemmene til gode og gi OBOS Eiendomsmeglere en tydeligere
strategisk retning.

OBOS Eiendomsmeglere AS hadde 59 ansatte ved utgangen av 2022. Selskapet var i 2022 den nest sterste megleren
av boliger i OBOS-tilknyttede borettslag, med 18 prosent av salgene pa @stlandet. OBOS Eiendomsmeglere omsatte
totalt 1 497 boliger i 2022 gjennom de elleve kontorene i Oslo, Hamar, Fredrikstad og Tensberg. Omsetningen var pa
118 millioner kroner med et resultat fer skatt pa 3,9 millioner kroneri 2022.

OBOS Eiendomsmeglere AS er innkonsolidert i regnskapet til OBOS-banken konsern fra 01.05.2023. Selskapet
oppnadde et resultat etter skatt pa 2,9 millioner kroner i perioden 01.05.2023 - 31.12.2023, med en omsetning pa 69,7
millioner kroner. Hvis selskapet hadde veert innkonsolidert fra 01.01.2023 hadde resultatet etter skatt vaert 0,2 millioner
kroner, med en omsetning pa 105,6 millioner kroner.

Virkelig verdi av OBOS Eiendomsmeglere AS identifiserbare eiendeler og forpliktelser pa overtakelses tidspunktet er
presentert i felgende tabell:

(Belgp | MNOK)

Virkelig verdi innregnet ved oppkjop

Sumeiendeler 86
Sumgjeld 44
Netto identifis erbare eiendeler anskaffet 40
Goodwill 2
Kjgpesum 42

Ved gjennomfering av oppkjgpet har det oppstéatt goodwill pa 1,7 millioner kroner. Denne goodwillen henferes av
forventede synergier som vil oppsta som felge av diversifisering av inntektsstremmer i OBOS-banken Konsemet ved
tilskuddet av inntekter fra elendomsmeglervirksomhet, samt gkt kryssalgsaktivitet mellom morselskapet OBOS-banken
AS og OBOS Eiendomsmeglere AS.

Note 5 — Konsernintern fusjon

Den omvendte mor-datter fusjonen mellom OBOS Finans Holding AS og OBOS-banken AS ble giennomfart 15. august
2022, hvor OBOS-banken AS er overtakende selskap. Fusjonen er regnskapsfert etter kontinuitetsmetoden med
konsernkontinuitet. Etter gjennomfering av fusjonen er OBOS-banken AS konsernspiss i finanskonserpet.
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Note 6 — lkke viderefgrt virksomhet
(Belap | MNOK)

OBOS Factoring AS, et heleid datterselskap til OBOS Finans Holding AS, ble solgt 6.5.2022 til OBOS
Eiendomsforvaltning AS. Selskapet ble solgt med skattemessig og regnskapsmessig virkning 1.1.2022 og vises som ikke
viderefgrt virkksomhet i resultatet for konsernregnskapet. Eiendeler og gjeld for selskapet vises som holdt for salg i
balansen.

Gevinsten fra salget utgjer kr 81.780.640, - for OBOS-banken AS. OBOS-banken Konsem har ingen gevinst fra salget.

Tabellen nedenfor viser OBOS-banken konserngevinst og OBOS-banken AS selskapsgevinst ved salg av OBOS

Factoring AS:

OBOS-banken Konsern  OBOS-banken AS
Salgspris OBOS Factoring 131 821 131 821
Bokfert kostpris OBOS Factoring per 31.12.2021 - 50 040
Netto eiendeler pa salgstidspunktet OBOS Factoring -134 443
Resultat fra ikke viderefert virksomhet etter skatt 2022 2622
Arets total resultat fra ikke viderefert virksomhet etter skatt 2022 - 81 781

Tabellen nedenfor viser en spesifikasjon av resultatferte belgp knyttet fil OBOS Factoring AS:

2022 2021
Renteinntekter, beregnet etter effektiv rentes metode 1696 2773
Netto renteinntekter 1696 2773
Andre inntekter 5448 17 225
Sum netto inntekter 7142 19 698
Lenn og andre personalkostnader - 679 -2007
Administrasjonskostnader - 2595 -8508
Andre driftskostnader - 361 -1121
Sum driftskostnader fer tap pa utlan - 3636 - 11 636
Resultat far tap pa utlan, garantier mv. 3506 8363
Tap pa utlan og garantier -10 40
Resultat fer skattekostnad 3496 8402
Skattekostnad - 874 -210
Resultat fra ikke viderefart virksomhet 2622 6302
Tap ved avhendelse av virksomhet -2622
Arets total resultat fra ikke viderefert virksomhet - 6302

Tabellen nedenfor viser en spesifikasjon over balansepostene eiendeler holdt for salg og gjeld klassifisert som holdt for
salg knyttet til OBOS Factoring AS:
31.12.2022 31.12.2021

Utlan til og fordringer pa kredittinstitusjoner - 54
Utlan til og fordringer pa kunder - 15965
Andre eiendeler - 10948
Sum elendeler holdt for salg - 26 968
31.12.2022 31.12.2021
Skyldig offentlige avgifter, skattetrekk, feriepenger og lignende - 210
Annen gield - 67 183
Sum gjeld klassifisert som holdt for salg - 69 283
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Note 7 — Segmentinformasjon
(Belgp i MNOK)

Konsernets virksomhetsomrader er inndelt i to driftssegmenter for bankdrift: bedriftsmarked og personmarked. OBOS
Eiendomsmeglere AS ble formelt et heleid datterselskap fra 1. mai 2023 og blir rapportert som et eget driftssegment.
Inntekter, kostnader og strategiske investeringer som ikke blir fordelt pa segment blir rapportert under "Ufordelt", og
konserninteme transaksjoner, investeringer og mellomvarende elimineres.

Bankvirksomhet

Bedrifts- Privat- Eiendoms-
KONSERN marked marked megling Urordelt Eliminering Sum
2023
Resultat
Netto renteinntekter 635 175 1 0 811
Netto driftsinntekter -22 -23 70 24
Driftskostnader -108 -155 -67 -327
Tap -1 -1 0 -13
Resultat for skatt 506 -14 4 - 0 496
Skattekostnad -113
Resultat for perioden 383
31.12.2023
Balanse
Netto utlan 42141 14 638 56 778
Innskudd 11448 14 233 -3 25878
2022
Resultat
Netto renteinntekter 418 144 562
Netto driftsinntekter -3 2 -1
Driftskostnader -85 -127 -212
Tap 0 r: r:
Resultat for skatt 328 13 - - - 342
Skattekostnad -87
Resultat for perioden 255
31.12.2022
Balanse
Netto utlan 35 461 14 736 50 197
Innskudd 10672 13 397 24 068
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Note 8 — Risikostyring og internkontroll

8.1 Retningslinjer og rammer for risikostyring i OBOS-banken

OBOS-bankens risikostyring inkluderer identifikasjon, maling og vurdering av risikoer som kan péavirke bankens
malsettinger. Risikostyringen er en sentral funksjon i organisasjonen og omfatter hele virksomheten og alle ansatte. Det
overordnede formalet med risikostyringen er a sikre at banken oppnar de fastsatte mal, sikre effektiv drift, handtering av
risikoer som kan hindre oppnaelse av forretningsmessige mal, sikre intern og ekstern rapportering av hgy kvalitet, og
sikre at banken opererer i samsvar med relevante lover, regler og interne rethingslinjer. Risikotaking er fundamentet for
all bankdrift og det er saledes viktig at lennsomhet vurderes i forhold fil risiko. For ytterligere informasjon om risiko- og
kapitalstyring vises det til Pilar 3-materialet tilgjengelig pa bankens hjemmeside: https://www.obos.no/bedriftfir/.

OBOS-banken har definert lav risikoappetitt (risikoprofil} for virksomheten. Det betyr at banken kun skal pata seg risiko
som forstas, kan falges opp og som ikke vil skade omdegmme. Inntjening skal vaere et resultat av kundeaktiviteter. Det er
styrets oppgave & fastsette risikoprofil. Risikoprofilen er et uttrykk for hvor mye risiko banken er villig til & pata seg og
skal dermed legge grunniaget for bankdriften. Med dette som utgangspunkt, settes grenser for hvor hey inntjeningen kan
vaere. Med lav risiko blir frihetsgradene faerre, noe som i neste instans reduserer inntjeningspotensialet. Bankens
risikoprofil knyttes til de mest vesentlige risikokategorier og skal s& langt det er mulig uttrykkes i form av rammer for
eksponering eller klare retningslinjer.

OBOS-bankens styre skal sikre at risikoer holdes innenfor vedtatt risikoprofil, og i samsvar med vedtatte strategier,
policyer og retningslinjer. Styret har det overordnede ansvaret for & pase at kapitaldekningen er tilstrekkelig ut fra
risikoeksponering og fremtidig utvikling, samt serge for at banken er kapitalisert med tilfredsstillende margin til
regulatoriske krav. Styret skal videre pase at risikostyring og intermkontroll er tilstrekkelig robust og i samsvar med lover
og forskrifter, vedtekter, eksteme og intemne retningslinjer. Styret fastsetter videre strategier og retningslinjer for
risikostyringen innenfor definerte risikoomrader. Strategiene revideres jevnlig av styret, og minst arlig.

OBOS-banken har egne utvalg for risiko og revisjon, som underutvalg av styret. Ledelsen og administrasjonens oppgave
er a tilpasse virksomheten til den styrevedtatte risikoprofilen og legge til rette for & oppna et resultat som svarer til styrets
resultatmal. Daglig leder har ansvar for at det er etablert en forsvarlig risikostyring og internkontroll som er basert pa
strategier og retningslinjer som er fastsatt av styret. Daglig leder er ansvarlig for at det etableres et robust kontrolimiljz pa
alle nivaer i banken, og paser gjennom en Igpende oppfelging av endringer i bankens risikoer at disse er forsvarlig
ivaretatt i samsvar med styrets retningslinjer. Daglig leder serger videre for at bankens risikostyring og intemkontroll er
dokumentert i henhold fil lover, regler, forskrifter og vedtekter. Dette inkluderer en arig gjennomgang av den samlede
risikosituasjonen som fremlegges til behandling i styret.

Farstelinjeforsvaret uteves av bankens forretningsomrader som er eksponert mot forskjellige risikotyper.
Forretningsomradene er de utavende funksjonene som har ansvar for daglig drift og at driften er i trad med gjeldende
rutiner. Ledere i farstelinje skal aktivt vurdere hvorvidt risikostyring og intemkontroll blir gjennomfgrt som forutsatt innen
sine respektive ansvarsomrader.

Andrelinjeforsvaret bestar av risikostyring og compliance. Bankens risikostyringsfunksjon er uavhengig og skal ikke vaere
involvert i utferelsen av tienester og aktiviteter som senere skal kontrolleres. Risikostyringsfunksjonen har ansvaret for &
overvake den totale risikosituasjonen og rammeverket for risikostyring, herunder internkontroll og aggregering av risiko.
Risikostyring har videre ansvaret for &4 kontrollere at bankens risikostrategi og andre retningslinjer for risikostyring felges
opp. at metoder og verktgy knyttet fil risikostyring videreutvikles, samt ansvar for utarbeidelse av bankens arige samlede
risikovurdering (ICAAP/ILAAP), Gjencpprettingsplan og Pilar 3-rapportering. Risikostyringsfunksjonen har et tett
samarbeid med forretningssiden for & kunne identifisere, male og kontrollere risiko.

OBOS-bankens compliancefunksjon er ogsé uavhengig og ikke involvert i utferelsen av tienester og aktiviteter som
senere skal kontrolleres. Compliancefunksjonen kontrollerer at banken oppfyller sine forpliktelser etter regelverket og
foretar regelmessige kontroller av at inteme retningslinjer, prosedyrer og tiltak er tilstrekkelig effektive. Videre skal
funksjonen vurdere eventuelle ftiltak som ma iverksettes for & avhjelpe manglende etterlevelse av regelverket, og sikre at
relevante endringer i regelverket fanges opp samt at endringene gjeres kjent for relevante ansatte og fillitsvalgte i
banken innen rimelig tid fer de trer i kraft. Compliancefunksjonen gir rad og veiledning om bankens forpliktelser etter
regelverket. Ved introduksjon av nye produkter, prosesser eller vesentlige endringer i organisering, vurderer
compliancefunksjonen endringene i lys av regelverket.

OBOS-banken har en egen enhet som jobber mot alle typer av gkonomisk kriminalitet. Denne avdelingen som ledes av
bankens antihvitvaskansvarlig har ogsé det operative ansvaret for bankens antihvitvaskarbeid. Bade bankens
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compliancefunksjon og antihvitvaskingsansvarlig rapporterer etterlevelsen av hvitvaskingsregelverket til styret og
ledelsen.

Tredjelinjeforsvaret er uavhengig av administrasjonen, utferes av internrevisjonen, og er utkontraktert til BDO.
Intemrevisjonen foretar systematiske risikovurderinger og undersekelser av internkontrollen for & sikre at den fungerer
pé en hensiktsmessig og betryggende méate. Internrevisor har meterett i styremater. Intemrevisor utarbeider arsplan
basert pa egen risikovurdering og gjennomfarer prosjekter som lzpende blir rapportert til styret.

8.2 Identifiserte risikoomrader i OBOS-banken

OBOS-banken har vedtatt en overordnet risikostrategi som gir en beskrivelse av hele bankens risikostyring og
risikoprofil. For de vikfigste risikoomrader er det etablert egne policydokumenter. | tillegg har banken etablert egen
strategi for overordnet styring og kontroll som er overordnet de ulike strategiene.

8.2.1 Kredittrisiko

Kredittrisiko defineres som fare for tap som felge av at kunder og andre motparters manglende evne eller vilje til 4
oppfylle sine forpliktelser. Risikoomradet kreditt omfatter motpartsiisiko, verdi-forringelsesrisiko og konsentrasjonsrisiko.
Disse risikoene betraktes bade pa portefglie- og pa individniva. Kredittrisiko er bankens sterste risikoomrade.

OBOS-banken har definert lav appetitt for kredittrisiko og har en konservativ utlansstrategi. Over tid skal banken ha en
lennsom vekst innen virksomhetsomradene. Bankens kredittstrategi er vedtatt av styret, og denne vurderes arlig.

OBOS-bankens kredittvicksomhet reguleres gjennom policy for kreditt og er operasjonalisert i bankens kreditthandbeker.
Lan innvilges til kunder med dokumentert betjeningsevne og -vilje, som skal vaere i stand fil & betjene sin gjeld med
lepende inntekter. Spesifikke rammer vedrerende betjeningsevne og -vilje er fastlagt i kreditthéndbekene. Utlan skal ha
tilfredsstillende sikkerhet innenfor et forsvarlig verdigrunnlag og vedtatte inteme rammer.

OBOS-banken benytter standardmetoden i Basel || ved beregning av kapitaldekning for kredittrisiko. Bankens
kapitaldekning skal utover regulatoriske minstekrav ogsé inkludere Finanstilsynets forventning om kapitalkravsmargin,
samt intemnt vurdert styringsbuffer som samsvarer med bankens aksepterte risikotoleranse.

OBOS-hanken tilbyr lan fil privatmarkedet og lan og garantier til bedriftsmarkedet, med hovedfokus pa henholdsvis
OBOS-medlemmer og boligselskaper. OBOS som konsern har hey kompetanse innen eiendom, og banken seker &
kapitalisere pa denne kompetansen, som er gjenspeilet i bankens utlansportefalje. Historisk har utlan til bolig hatt lave
tap, og grundig kjennskap til kundene og deres virksomhet bidrar ytterligere til lav kredittrisiko for CBOS-banken.

OBOS-bankens geografiske vickeomrade er definert som omrader hvor OBOS driver sin virksomhet i form av
bolighygging, forvaltning eller naeringsvirksomhet. Historisk har utlansvirksomheten i OBOS-konsernet vaert konsentrert
mot kunder i Oslo og Viken/Akershus. | de senere ar er nedslagsfeltet utvidet noe, men den store hovedtyngden av
utlansvolumet er fortsatt i Oslo og Viken/Akershus.

Bedriftsmarkedet

Utlan til bedriftsmarkedet bestar i hovedsak av utlén til boligselskaper forretnings- og regnskapsfert av selskap i OBOS-
konsernet eller boligbyggelag tilknyttet NBBL. Boligselskapskunder som ikke er tilknyttet OBOS-konsernet eller NBBL,
vurderes etter egne kriterier. Banken tilbyr ogsa finansiering av den svenske ekvivalenten til den norske
boligselskapstypen borettslag | SEK. Det ytes kun finansiering til bostadsrattsforeninger bygget av OBOS i Sverige,
enten fra OBOS Karnhem eller OBOS Projektutveckling.

Med boligselskaper menes dermed:

+« Boretislag

¢ Boligaksjeselskap

¢ Eierseksjonssameie

« Andre selskapsformer som relateres til boligformal (ikke ANS, KS, AS og DA)
+« Bostadsrattsféreninger

Det kan ogséa ytes finansiering til utbyggingsselskaper med annen selskapsstruktur enn boligselskap i tilfeller der
kjennskapen til utbygger er god, utbyggers virksomhet kan relateres til OBOS-konsemets virkemate, og kunden anses
som afttraktiv iht. bankens utlansstrategi. OBOS-banken Konsern har ingen byggeléan per 31.12.2023. Finansiering til
formal med kombinasjon av bolig og nzering kan ogsa vurderes.
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Boligselskapenes gjeldsbetjeningsevne og soliditet er avgjerende kriterier i kredittvurderingen. Lan sikres med pant i
boligselskapets eiendom. Til boligselskaper ytes nedbetalingslan til finansiering av nybygg, vedlikehold og rehabilitering,
prosjektlan, kassekreditter og bygghemregarantier. Utlan og garantier til borettslag og boligaksjeselskaper gis med full
pantesikkerhet. Utlan og garantier til boligsameier gis uten sikkerhet (blanco) eller mot factoringpant.

OBOS-bankens garantiforpliktelser overfor Eika Boligkreditt oppherte samtidig med at resterende utlénsportefalje ble
tilbakefert i tredje kvartal.

Privatmarkedet

OBOS-bankens utlansportefglje til privatmarkedet bestar hovedsakelig av utlén til OBOS-medlemmer, som gjenspeiler
bankens strategiske fundament om & prioritere det forretningspotensial som ligger i OBOS’ medlemsmasse.
Kredittkortportefglien ble solgt i 2023 og privatmarkedet bestar etter dette kun av I&n sikret med pant i bolig. CBOS-
banken tilbyr ikke forbrukslan.

Ved kredittvurderinger er kundenes betjeningsevne det viktigste vurderingskriteriet. Betjeningsevnen vurderes for & sikre
at kunden har tilstrekkelig evne til & betjiene sin totale gjeldshelastning. Som en del av vurderingen vektlegges ogsa
stabiliteten pa betjeningsevnen. | tillegg vurderes betalingsviljen, som baserer seg pa interne og eksteme data.

Til privatmarkedet ytes kortsiktige og langsiktige nedbetalingslan og rammelan med pant i adkomstdokumenter eller fast
eiendom. Hovedregelen er at finansiering kun tilbys mot tilfredsstillende sikkerhet, det vil si pant i eiendom med belaning
godt innenfor eiendommens verdigrunnlag. Sikkerhetsobjektene skal vaere registrert i Norge.

8.2.2 Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko er risikoen for at OBOS-banken ikke eri stand til & kunne innfri sine forpliktelser ved forfall, samt risikoen
for at banken ikke klarer & mgte sine likviditetsforpliktelser uten at kostnaden ved dette gker dramatisk. Likviditet er
avgjerende for finansiell vikksomhet, og denne risikoen vil ofte vaere betinget av at andre hendelser, inteme eller
eksterne, skaper bekymring for bankens evne til 4 gjere opp for seg.

Rammen for likviditetsrisikoen er lagt i OBOS-bankens Likviditets- og finansieringspolicy, som revideres ved behov og
minst &rig. Bankens risikoramme for likviditet er lav.

Bankens likviditetsrisiko krever saerskilt oppfelging. En forpliktelse til & motta innskudd fra en ubestemt krets av
innskytere, og nar disse innskuddene normalt er disponible pd dagen, medferer det en vesentlig likviditetsrisiko. En
grunnleggende forutsetning for & opprettholde innskytemes tillit er at banken til enhver tid har tilstrekkelig likviditet til &
dekke lgpende forpliktelser. Avdeling @konomi og Finans har en utgvende rolle i likviditetsstyringen innenfor fastsatte
inteme og eksterne rammer. Risikostyring i OBOS-banken har en kontrollerende rolle og ansvar for overvakning og
rapportering.

OBOS-banken skal ha en samlet likviditet som skal vaere tilstrekkelig til & dekke opp for likviditetsbehov som skyldes:

+ Budsjettert likviditetsbehov neste 12 maneder, herunder refinansiering av eksisterende lén med gjenstaende lepetid
pé under 1 ar

s Uventet likviditetsbehov iht. gjeldende rammer (overlevelseshorisonter) og forutsetninger for stresstester

+ Regulatoriske minstekrav

Det uventede likviditetshehovet er definert gjennom egenutviklede stresstestmodeller som tar for seg fire ulike
scenarioer:

« Normalprognose eks. ekstern finansiering

+« En generell markedskrise

¢  En bankspesifikk krise

« En kombinasjon av generell krise og bankspesifikk krise

Rammene for stresstestene fastsettes i form av overlevelseshorisonter i de ulike scenariene. Stresstesten og
prognoseverktegyene danner sammen grunnlaget for & fastsette krav til likviditetsbufferens sterrelse.

De regulatoriske minstekravene inkluderer Liguidity Coverage Ratio (LCR) og Net Stable Funding Ratio (NSFR). LCR
maler institusjonenes evne il & overleve en stressperiode pa 30 dager. LCR eker betydningen av likvide eiendeler med
hey kvalitet. NSFR maler langsiktigheten i institusjonens finansiering. NSFR medferer at institusjonene i sterre grad ma
finansiere illikvide eiendeler med stabil og langsiktig finansiering.
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Det er ogsa utarbeidet beredskapsplan for handtering av likviditetskriser. Planen er en del av likviditets- og
finansieringsstrategien. Sammen med gjenopprettingsplanen omhandler den utfordringer bankens ledelse kan fa i
krisesituasjoner. Beredskapsplanene tar utgangspunkt i tre krisesituasjoner (nivaer):

+ En generell markedskrise (systemkrise)
s En bankspesifikk krise
« En kombinasjon av systemkrise og bankspesifikk krise

Potensielle eller reelle kriser kan vaere enten institusjonsspesifikke, dvs. at det kun er banken som opplever en
likviditetskrise, eller generelle, dvs. at et flertall av markedsakterene opplever en krise. Dersom en krise har oppstatt eller
det oppfattes & vaere stor fare for at en likviditetskrise vil oppsta i lepet av kort tid, skal tiltak for & unnga eller redusere
effekten av en eventuell krise vurderes. Beredskapsplanen definerer en beredskapsgruppe, samt retningslinjer for
hvordan beredskapsgruppen skal opptre gitt forskjellige kritikaliteter.

OBOS Boligkreditt AS ble etablert i 2016. Selskapet har konsesjon fra Finanstilsynet til & drive som kredittforetak, og
dette gir konsemet en gkt diversifisering av fundingkilder. Selskapet har i 2022 utstedt obligasjoner med fortrinnsrett i
norske kroner. Morbanken har i forbindelse med utstedelsene solgt deler av boliglansportefeljen il kredittforetaket.

8.2.3 Markedsrisiko

Markedsrisiko er risiko for tap eller reduserte framtidige inntekter som felge av endringer i markedspriser eller -kurser.
Risikoen oppstar hovedsakelig i forbindelse med bankens investeringer i verdipapirer og som falge av innlansvirksomhet
gjennom utstedelse av verdipapirer.

OBOS-banken har en moderat ramme for markedsrisiko i virksomheten. Banken har et begrenset utlansvolum til
bostadsrattsféreninger i Sverige, der utlénsvolumet i sin helhet er sikret med rente- og valutaswapper, og valutarisikoen
anses a vaere svaert lav. Det tas ikke eiendomsrisiko eller aksjerisiko bortsett fra hvis det er et element i bankdriften eller
ved overtakelse av eiendeler ved inndrivelse av misligholdt gjeld. Per 31.12.23 er ikke banken eksponert mot eiendom
eller annen aksjerisiko enn det som er ngdvendig for bankdriften. Markedsrisikostrategien inneholder definerte
posisjonsrammer. Strategien vedtas av styret, revideres ved behov og minst arlig. | strategien er de overordnede
feringene for bankens akfiviteter i kapitalmarkedet definert.

Bankens renterisiko oppstar som felge av mulige endringer i de underliggende markedsrentene, og er knyttet til
forskjeller i renteforfall pa bankens innlans- og utlénsvirksomhet, samt fra likviditetsbufferen i banken.

OBOS-bankens rentestyringsstrategi filsier at banken skal seke a redusere renterisikoen sa langt det lar seg gjere
innenfor normal innlans- og utlansvirksomhet. Herunder blir renterisikoen ved fastrentelan til kunder, innlén til fastrente
og investeringer i serfifikater og obligasjoner redusert ved inngéelse av rentesikringsavtaler. Utlan i SEK sikres med
rente- og valutasikringsavtaler. Banken har fastsatt konservative rammer for plassering av bankens likviditetsbuffer og
eventuell overskuddslikviditet, noe som begrenser bankens risiko knyttet til forvaltningen av bankens likviditetsportefalje.

OBOS-banken maler renterisiko pa alle balanseposter med renteeksponering ved beregning av standardsjokk pa 2
prosentpoeng og seks rentesjokk scenarioer, iht. Finanstilsynets Rundskriv 3/2022.

8.2.4 Operasjonell risiko

Operasjonell risiko er risikoen for tap som felge av utilstrekkelige eller sviktende interne prosesser eller systemer,
menneskelige feil, eller eksterne hendelser. Operasjonell risiko omfatter ogsé compliancerisiko, som er risikoen for tap
forarsaket av brudd pa lover og regler eller tilsvarende forpliktelser, samt juridisk risiko. Dette er en risiko som ofte falger
av problemstillinger omkring dokumentasjon og tolkning av kontrakter og varierende rettspraksis der OBOS-banken
driver virksomhet.

OBOS-banken har definert lav appetitt for operasjonell risiko i virksomheten. Tiltak som er av forebyggende og
risikoreduserende karakter star sentralt og bidrar il at risikoen blir lavere enten ved at antall hendelser med tap i en gitt
periode blir lavere, eller ved at tap per hendelse blir lavere. Banken fanger opp data knyttet til operasjonelle risikoer
gjennom hendelsesrapportering. Bankens kategorisering av operasjonelle risikoer tar utgangspunkt i de ulike
tapshendelseskategoriene som benyttes av Finanstilsynet:

¢ Intemnt bedrageri

s  Ekstemt bedrageri

+ Ansettelsesvilkar og sikkerhet pa arbeidsplassen
¢«  Kunder, produkter og forretningspraksis
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s  Skade pa fysiske eiendeler
e« Avbruddi drift eller systemer
+« Oppgjer, levering og annen transaksjonsbehandling

Operasjonell risiko analyseres ogsa som et ledd i bankens ICAAP hvor det beregnes kapitalbehov for operasjonell risiko.
Operasjonell risiko beregnes etter basismetoden med utgangspunkt i bankens gjennomsnittlige inntekter de tre siste ar.

8.2.5 Omdgmmerisiko

Omdemmerisiko materialiserer seg ofte som en konsekvens av andre risikoformer. OBOS-banken har utviklet
retningslinjer for arbeid med operasjonell risiko, som sikrer at omdemmekonsekvensen blir vurdert i henhold til
styregodkjente risikomatriser. Dette er for & sikre at risiko som materialiserer seg i en omdemmekonsekvens, og som
dermed kan pavirke bankens omdemme, blir Ieftet il riktig beslutningsniva i banken.

8.2.6 Hvitvasking, terrorfinansiering og korrupsjon

OBOS-banken arbeider méalrettet og risikobasert for & forhindre hvitvasking, terrorfinansiering, kommupsjon m.m.
Virksomheten har etablerte retningslinjer for tiltak mot antihvitvasking, som omfatter ngdvendige kontroll- og
overvakingsmekanismer, risikoanalyser og aktiviteter som sikrer tilfredsstillende kontroll med identifiserte risikoer.

Banken har tilfert anti-hvitvaskingsarbeidet gkte ressurser de siste arene som falge av bankens vekst, utviklingen i
regelverket og bransjens og myndighetenes forventninger.

Arbeidet med & sikre etterlevelse av hvitvaskingsregelverket er en kontinuerig prosess. Arbeidet har hgyt fokus bade i
gverste ledelse og ogsa i den daglige driften, herunder & vurdere og handtere trusselbildet til enhver tid.

Banken gjennomfarer jevnlig risikovurdering av hvitvaskings- og temrorfinansieringsrisiko med nedvendig filtak for &
minimere risikoen virksomheten eksponeres for, samt gjennomgang av hvitvaskings- og terrorfinansieringsrutiner. Styret
mottar og behandler rapporter med ngkkeltall og viktige saker p& anti-hvitvaskingsomradet.

Banken har systemstatte for arbeidet med anti-hvitvasking basert pa bransjebenyttede lasninger tilpasset bankens
konkrete virksomhet og forretningsomrader. Det nedlegges ressurser og innsats for at systemer, rutiner, personell og
andre tiltak skal vaere tilpasset virksomhetens art, omfang og risikobilde. Alle bankens ansatte far jevnlig opplaering i
antihvitvaskingsregelverket og interne rutiner.

8.2.7 Klimarisiko

OBOS-banken giennomferer en arlig klimarisikoanalyse, som tar hensyn til bade fysisk klimarisiko og overgangsrisiko og
er basert pa anbefalingene i Task Force on Climate-Related Disclosures (TCFD). Klimarisikoen i OBOS-bankens
utlansportefalie anses som lav. Arets analyse viste noe fysisk risiko knyttet til verditap pa panteobjekter som felge av
fysiske klimaendringer, og moderat overgangsrisiko knyttet til endrede reguleringer, krav og forventninger i markedet.
Det ble ogsa identifisert enkelte muligheter, i hovedsak knyttet il bedre omdemme og ekt omfang av lan til tiltak som
reduserer boligers fysiske klimarisiko. Banken har forelgpig ikke sett behov for & sette ekskluderingskrav da portefgljen
hovedsakelig knyttes til eksisterende bygninger, og mer utslippsintensive bransjer (som olje, kull og gruvedrift) er utenfor
bankens virksomhetsomrade. Banken fokuserer pa radgivning og bevisstgjering for & redusere risikoen i portefeljen. |
2022 tok banken i bruk en ny modul for & vurdere ESG-risiko, herunder klimarisiko, i kredittvurdering av boligselskaper.
Dette bidrar til & gi bedre innsikt i hvordan virksomheten utsettes for klimarisiko fremover.

8.2.8 Forretningsrisiko / strategisk risiko

Forretningsrisiko er risikoen knyttet til uventede inntekts- og kostnadssvingninger som felge av endringer i eksteme
forhold som markedssituasjonen, kundeadferd eller myndighetenes reguleringer. Strategisk risiko defineres som risikoen
for resultatbortfall som felge av at banken ikke utnytter strategiske muligheter eller nar sine strategiske mal.
Handteringen av OBOS-bankens forretningsrisiko og strategiske risiko skjer i ferste rekke gjennom strategiprosessen og
ved lgpende arbeid for & ivareta og forbedre bankens omdgmme.
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Note 9 — Kapitaldekning

(Belgp | MNOK)

OBOS-banken AS
31.12.2022 31.12.2023

0BOS-banken Konsern
31.12.2023 31.12.2022

898
1812
951
3 661
35
48
3576
209
3876
400
4276

1146
1837
1656
6087
€3
381
1504

12 692
]

652
25
13378
1070

26,73 %
28,97 %
31,96 %

4337

38
1469
2025
1396
6294

125
533
1546
L]
13526
7

895
24

14 452
1156

25,17 %
27,24 %
30,01 %

Netto ansvarlig kapital

Aksjekapital

Overkurs

Annen egenkapital

Sum balansefort e genkapital

Justeringer i ren kjernekapital knyttet til reg. filtre
Utsatt skattefordel, goodwill og immaterielle eiendeler
Sum ren kjernekapital

Fondsobligasjon, hybridkapital

Sum kjernekapital

Ansvarlig kapital og annen tilleggskap. (ex. pal. renter}
Nette ansvarlig kapital

Lokale og regionale myndigheter
Institusjoner

Foretak
Massemarkedsengasjementer

Eng. m. pantesikkerhet i eiendom
Forfalte engasjementer
Obligasjoner med fortrinnsrett
Egenkapitalposisjoner

@vrige engasjement
Beregningsgrunnlag kredittrisiko
Beregningsgrunnlag valutarisiko
Beregningsgrunnlag cperasjonell risiko
Beregningsgrunnlag CVA-risiko
Sum beregningsgrunnlag
Minimumskrav ansvarlig kapital

Kapitaldekning

Ren kjernekapitaldekning
Kjernekapitaldekning
Kapif kni

898 898
1812 1812
1503 1350
4213 4060

5 -

55 48
4153 3999
299 209
4452 4299
400 400
43852 4699
39 -
13 a1
2025 1837
1397 1881
15625 13 418
222 79
579 407

4 4

103 -
20107 17 706
7 9
1320 044
25 25

21 460 18 684
1717 1495

19,35%  21,41%
2075%  2301%
2261%  2515%

Egenkapital i OBOS-banken AS i 2022 gkte med 56,9 millioner kroner gjennom tilfersel av eiendeler fra OBOS Finans

Holding AS ved fusjon.

Note 10 — Uvektet kjernekapitalandel

(Belgp | MNOK)

OBOS-banken AS
31.12.2022 31.12.2023

OBOS-banken Konsern
31.12.2023  31.12.2022

33 841 35873 Andre eiendeler 64 821 56 270
4485 5419 Poster utenom balansen 903 881
72 92 Justering i ren kjernekapital knyttet til regulatoriske filtre 93 74

38 398 41384 Beregningssgrunnlag for uvektet kjernekapital 65818 57 225
3 876 3937 Kjernekapital 4452 4299
10,1 % 9,5% Uvektet kjernekapital 6,8 % 7,5%
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Note 11 — Risikoklassifisering av utlan og garantier
(Belap | MNOK)

Kredittrisiko defineres som fare for tap som felge av at OCBCS-bankens kunder og andre motparters manglende evne
eller vilje til & oppfylle sine forpliktelser og er OBOS-bankens sterste risikoomrade. Kredittstrategien revideres og
godkjennes arlig av styret, og definerer bankens risikoprofil for kredittrisikoomradet.

Risikoklassifiseringssystemet benyttes som beslutningsstette, for monitorering og rapportering. Risikoparametrene i
klassifiseringssystemet er en integrert del av bankens risikomonitorering, inkludert oppfelging mot kredittstrategien.
Probability of default, PD, blir benyttet for &8 male kredittkvalitet for privatkunder med boliglén. Klassifiseringssystemet er
basert pa PD, som er et estimat pa sannsynlighet for at en motpart misligholder sine forpliktelser innen de neste 12
maneder. For boligselskaper og kredittkort benyttes en forenklet tapsgradtilnarming.

| tabellene nedenfor presenteres alle utlan, garantier og ubenyttede kredittrammer i henhold til risikogrupper. Tallene
baserer seg pa nominelle belgp fer justering for nedskrivninger. Lan som har restanser over 90 dager vurderes som

misligholdte.

Basert pa bankens risikovurderinger kan kundeengasjementene risikogrupperes som falger:

31.12.2023 0BOS-banken Konsern
Engasjementer fordelt pa risikogrupper basert pa sannsynlighet 12-maneder
for mislighold og tap PD intervaller Steg 1 Steg 2 Steg 3 Sum
utlan
1 — Lav risiko 0-0,98 55 505 - - 55 505
2 — Middels risiko 1,00-3,98 - 712 - 712
3 — Hoy risiko 4,00-59,99 - - 387 387
4 — Misligholdt 100,00 - - 175 175
Sum utlan 55 505 712 562 56779
Garantier
1 — Lav risiko 0-0,98 & - - 8
Sum garantier 6 - -
Ubenyttede kredittrammer
1 — Lav risiko 0-0,98 1117 - - 1117
2 — Middels risiko 1,00-3,98 - 14 - 14
3 — Hoy risiko 4,00-99,99 - - 0 0
4 — Misligholdt 100,00 - - 1 1
Sum ubenyttede kredittrammer 1117 14 1 1132
Sum for tapsavsetninger 56 628 726 563 57 917
- Tapsavsetninger -12 -9 -18 -38
Netto utlin og fordringer pa kunder 31.12.2023 56 615 717 545 57 878
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31.12.2022 OBOS-banken Konsern
Engasjementer fordelt pa risikogrupper basert pa sannsynlighet 12-méneder
for misli Id og tap PD intervaller Steg 1 Steg 2 Steg 3 Sum
Utlan
1 - Lav risiko 0-0,99 49 049 - - 49 049
2 — Middels risiko 1,00-3,88 - 724 - 724
3 — Hay risiko 4,00-99,99 - - 391 391
4 — Misligholdt 100,00 - - 78 78
Sum utléan 49 049 724 469 50 242
Garantier
1 — Lav risiko 0-0,99 [:] - - 8
Sum garantier 8 - - 3
Ubenyttede kredittrammer
1 — Lav risiko 0-0,98 1 585 - - 15685
2 — Middels risiko 1,00-3,99 - 15 - 15
3 — Hoy risiko 4,00-99,99 - - 17 17
4 — Misligholdt 100,00 - - 3 3
Sum ubenyttede kredittrammer 1 565 15 19 1599
Sum for tapsavsetninger 50 622 739 488 51 850
- Tapsavsetninger -13 -1 -23 A7
Netto utlan og fordringer pa kunder 31.12.2022 50 609 728 466 51803
31.12.2023 OBOS-banken AS
Engasjementer fordelt pa risikogrupper basert pa sannsynlighet 12-méneder
for misli Id og tap PD intervaller Steg 1 Steg 2 Steg 3 Sum
utlan
1 — Lav risiko 0-0,98 23901 - - 2380
2 — Middels risiko 1,00-3,88 - 435 - 435
3 — Hay risiko 4,00-99,99 - - 230 230
4 — Misligholdt 100,00 - - 87 87
Sum utléan 23901 435 316 24 652
Garantier
1 — Lav risiko 0-0,99 & - - 6
Sum garantier 6 - -
Ubenyttede kredittrammer
1 — Lav risiko 0-0,98 117 - - 1117
2 — Middels risiko 1,00-3,99 - 14 - 14
3 — Hoy risiko 4,00-99,99 - - 1] 0
4 — Misligholdt 100,00 - - 1 1
Sum ubenyttede kredittrammer 1117 14 1 1132
Sum for tapsavsetninger 25024 49 318 25790
- Tapsavsetninger -9 -7 -15 =31
Netto utlan og fordringer pa kunder 31.12.2023 25 014 442 303 25760
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31.12.2022 OBOS-banken AS
Engasjementer fordelt pa risikogrupper basert pa sannsynlighet 12-méneder

for misli Id og tap PD intervaller Steg 1 Steg 2 Steg 3 Sum
Utlan

1 - Lav risiko 0-0,99 24072 - - 24072
2 — Middels risiko 1,00-3,88 - 481 - 481
3 — Hay risiko 4,00-99,99 - - 242 242
4 — Misligholdt 100,00 - - 85 65
Sum utléan 24072 481 307 24 860
Garantier

1 — Lav risiko 0-0,99 [:] - - 8
Sum garantier 8 - - 3
Ubenyttede kredittrammer

1 — Lav risiko 0-0,98 1 585 - - 15685
2 — Middels risiko 1,00-3,99 - 15 - 15
3 — Hoy risiko 4,00-99,99 - - 17 17
4 — Misligholdt 100,00 - - 3 3
Sum ubenyttede kredittrammer 1 565 15 19 1599
Sum for tapsavsetninger 25 645 497 326 26 467
- Tapsavsetninger -11 -8 -22 42
Netto utlan og fordringer pa kunder 31.12.2022 25 633 488 304 26 425
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Note 12 — Kreditteksponering og sikkerhetstillelser

(Belgp | MNOK)

Tabellen nedenfor viser sammenhengen mellom total kreditteksponering og tilherende sikkerheter fordelt pa
engasjementsklasser. For ulan sikret med pant i bolig er det inkludert den prosentvise fordelingen av engasjement
knyttet til ulike nivaer for belaningsgrad. Eksempelvis betyr linjen 0-40 prosent at engasjementene er lavere enn 40
prosent av verdien av sikringsobjektet. 100 prosent betyr at lanebelgpet overstiger verdien pa sikringsobjektet eller er
usikret. Hele utlanet per sikkerhetsobjekt er plassert i samme belaningsgrad.

Eiendomsverdiene som er lagt til grunn i beregningene, er oppdaterte i kvartalets siste maned og er derfor representative
for dagens markedsverdi. | beregning av belaningsgrad er ikke filleggssikkerheter hensyntatt.

0BOS-banken Konsern

31.12.2023 31.12.2022

Balanse-

Balanse-

Fordelingi fortverdi Ubenyttet Fordelingi fortverdi Ubenyttet

Belani ad, utldn sikret med pant prosent (brutto) bevilgning prosent (brutte) bevilgning
0%-40 % 35 % 5154 272 35 % 5228 277
40 % - 60 % 3% 4528 91 33% 4 837 103
60%-75% 22 % 3164 28 22 % 3194 22
75%-80% 7% 1068 0 5% 808 0
80 % -90% 3% 479 3 3% 395
90 % -100 % 1% 126 - 1% 112 3
>100 % 1% 119 1 1% 172 0
Sum utlan PM, sikret med panti bolig 100 % 14 641 394 100 % 14 746 404
Kredittkort (usikret) - - 31 17
Sum utlan PM 14 641 394 14777 41
0%-40 % 67 % 24532 460 87 % 20671 821
40 % - 60 % 19 % 6881 11 21% 6428 2
60 % - 80 % 14 % 5 261 - 11 % 3419 0
80%-90% 0% 7 - 0% - -
90 % - 100 % 0% - - 0% - -
>100 % 0% 30 1 0% 112 -
Utlan BM, sikret med pant i belig 100 % 36 812 47 100 % 30 630 923
Lan til boligsameier (usikret) 5326 266 4 835 254
Garantier til boligselskaper -] 8
Sum utlan BM 42138 744 35465 1186
Sum utlan totalt 56779 1138 50 242 1 608
31.12.2023 31.12.2022
Balanse- Balanse-

Fordelingi fort verdi

Fordelingi fort verdi

Belani ad, utldn PM (fordeling av andel av ldnet) prosent (brutto) prosent {brutto)
0% -85 % 97 % 14 186 97 % 14 313
85%-100% 2% 337 2% 260
> 100 % 1% 119 1% 172

Sum utlan PM, sikret med pant i bolig

100 % 14 641

100 % 14 746
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OBOS-banken AS

31.12.2023 31.12.2022

Balanse- Balanse-
Fordelingi fortverdi Ubenyttet Fordelingi fortverdi Ubenyttet
Belani ad, utldn sikret med pant prosent (brutto) bevilgning prosent (brutte) bevilgning
0%-40 % 36 % 2204 272 33 % 2235 277
40 % - 60 % 24 % 1472 91 23% 1 587 103
60%-75% 21% 1296 26 24% 1629 22
75% - 80% 10 % 807 1] 11 % 727 0

80 % - 90 % 6% 393 3 6% 374
90 % - 100 % 2% 122 - 2% 103 3
>100 % 2% 107 1 2% 155 0
Sum utlan PM, sikret med panti bolig 100 % 6199 394 100 % 6789 404
Kredittkort (usikret) - - 31 17
Sum utlan PM 6199 394 6821 41
0%-40 % 43 % 5671 460 57 % 7486 821
40 % - 60 % 20 % 2600 11 17 % 2233 2
60 % - 80 % 37 % 4818 - 25% 3363 0
80%-90% 0% 7 - 0% - -
90 % - 100 % 0% - - 0% - -
>100 % 0% 30 1 1% 112 -
Utlan BM, sikret med pant i belig 100 % 13127 47 100 % 13204 923
Lan til boligsameier (usikret) 5326 266 4 835 254
Garantier til boligselskaper -] 8
Sum utlan BM 18 453 744 18 039 1186
Sum utlan totalt 24 652 1138 24 860 1 608
31.12.2023 31.12.2022

Balanse- Balanse-

Fordelingi fort verdi Fordelingi fort verdi

Belani ad, utldn PM (fordeling av andel av lanet) prosent {brutto) prosent {brutto)

0% -85% 93 % 5782 94 % & 387

85 % - 100 % 5% 31 4% 247

> 100 % 2% 107 2% 155

Sum utldn PM, sikret med panti bolig 100 % 6199 100 % 6 789
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Note 13 — Maksimal kreditteksponering, ikke hensyntatt pantstillelse
(Belap | MNOK)

OBOS-banken AS 0OBOS-banken Konsern
31.12.2022 31.12.2023 Eiendeler 31.12.2023  31.12.2022
78 82 Kontanter og fordringer pa sentralbanker 82 78

2003 2730 Utlan til og fordringer pa kredittinstitusjoner 369 291

24 824 24 652 Utlan til og fordringer pa kunder 56 779 50 197
5384 6 868 Sertifikater, obligasjoner og pengemarkedsfond 7 481 5653

57 25 Finansielle derivater 25 57

32 347 34 357 Sum kreditteksp ing pa post: 64 734 56 277

Forpliktelser

27 8 Stilte garantier 8 27
527 505 Ubenyttede bevilgninger 505 527
2524 2764 Innvilgede engasjementer 2764 2524
3078 3 276 Sum garantistillelser, ubenyttede kreditter og lanetilsagn 3 276 3078
35425 37 632 Total kreditteksponering 68 010 59 355

Tabellen viser maksimal eksponering mot kredittrisiko i balansen, inkludert derivater. Eksponeringen er vist brutto far
eventuelle pantstillelser.
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Note 14 — Tap pa utlan og garantier
(Belgp | MNOK)

Beskrivelse av tapsmodellen

14.1 Metode for nedskrivning av finansielle eiendeler

Metoden for maling av nedskrivninger for forventet kredittap for finansielle eiendeler i resultatregnskapet under IFRS
Accounting Standard 9 avhenger av om kredittrisikoen har gkt vesentlig siden ferstegangsinnregning. De eiendelene
som vurderes for nedskrivning deles inn i tre trinn basert pa graden av kredittforverring. Ved ferstegangsinnregning, og
dersom kredittrisikoen ikke har gkt vesentlig, skal det foretas avsetning for 12-maneders forventet kredittap (Trinn 1).
Dersom kredittrisikoen har gkt vesentlig etter farstegangsinnregning, men det ikke foreligger objektive bevis péa tap, skal
det avsettes for forventet kredittap over hele levetiden (Trinn 2}. Hvis kredittrisikoen har gkt vesentlig og det foreligger
objektive bevis pa verdifall, skal det avsettes for forventet kredittap over levetiden (Trinn 3). | tillegg vil renteinntektene for
finansielle eiendeler under Trinn 3 bii beregnet pa netto balansefart verdi av utlanet, dvs. etter fradrag av nedskrivninger
for forventede tap over lanets lgpetid. Dette er forskjellig fra Trinn 1 og Trinn 2 der renteinntektene blir beregnet pa brutto
balansefgrte verdi.

14.2  Gruppering av finansielle eiendeler
Bankkonsemet har gruppert eiendeler med tilsvarende kredittrisikoegenskaper i fem segmenter;

1. Lan til boligselskaper med pant i fast eiendom. Avsetning beregnes basert pa tapsgrad.

2. Lan til boligselskaper uten/med sikkerheterffactoringpant. Avsetning beregnes basert pa tapsgrad.

3. Boliglan til personmarkedet. Avsetning beregnes basert p& sannsynligheten for mislighold (PD) multiplisert med
tap gitt mislighold (LGD}) multiplisert med eksponeringen ved mislighold (EAD).

4. Kredittkort. Avsetning beregnes basert pa tapsgrad.

5. @vrige utlan. Avsetning beregnes basert pa tapsgrad.

| noteverket er segmentene 1. og 2. presentert samlet som «Bedriftsmarked». Segmentene 3, 4 og 5 er presentert som
«Personmarked».

Balanseposten «utlan og fordringer pa kredittinstitusjoners bestar av bankinnskudd p& konto i DNB, samt konsemintermn
trekkfasilitet fra OBOS-banken til OBOS Boligkreditt. For balansepostene kontanter og fordring pa sentralbanker, og
utlan til og fordringer pa kredittinstitusjoner har banken benyttet seg av unntaket for lav kredittrisiko. Kontanter og
fordringer pa sentralbanker er utelukkende mot Norges Bank. Norges Bank er ratet Aaa hos Moody’s og Aaa/A-1+ fra
S&P og oppfyller dermed standarden presumpsjon om lav kredittrisiko. Norges Bank er derfor tildelt en 12 maneders
tapsgrad pa 0 prosent og banken gjar felgelig ikke noen tapsavsetninger knyttet til denne balanseposten.

For eiendeler i Trinn 1 foretas avsetninger beregnet p& de forestdende 12 ménedene, mens den for eiendeler i Trinn 2
og Trinn 3 beregnes pé den forventede lgpetiden til eiendelen.

14.3  Vesentlig gkning i kredittrisiko
En viktig driver for sterrelsen pa nedskrivningene under IFRS Accounting Standard 9 er den utlesende hendelsen for

overfering av en eiendel fra Trinn 1 il Trinn 2. Banken har definert falgende hendelser som vesentlig ekning i
kredittrisiko;

1.  @kning i PD fra forrige rapporteringstidspunkt med en faktor pa 2,5 forutsatt at PD etter gkning er over 0,6 prosent.
Gjelder kun boliglan til personmarked.
2. Antall dager restanse over 30.

| tillegg har banken valgt at mislighold over S0 dager innebeerer overfering til Trinn 3. OBOS-banken har dermed valgt 4
opprettholde presumpsjonen fra standarden om at det foreligger en vesentlig gkning i kredittrisikoen dersom de
kontraktuelle kentantstremmer er mer enn 30 dager etter forfall og at det foreligger mislighold hvis kontraktuelle
kontantstremmer er mer enn 90 dager etter forfall.

Banken har valgt a definere lan til personmarkedet med PD under 0,6 prosent som lavrisiko eiendeler. Avsetninger for
eiendeler med PD under 0,6 prosent uavhengig av ekning fra forrige rapporteringstidspunkt beregnes séledes i Trinn 1.
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Eiendeler som har migrert til Trinn 2 og hvor den malte vesentlige ekningen i kredittrisiko er redusert har banken valgt 8
gi en preveperiode («cure period») pa tre maneder. Det samme gjelder eiendeler som migrerer fra Trinn 3 til Trinn 2 og
Trinn 1 néar kriteriene for vesentlig gkning i kredittrisiko og mislighold ikke lenger er oppfylt.

Bankens makrokriterier benytter en forventningsverdi av et optimistisk, pessimistisk og normalt scenario. | starten av
pandemien endret banken makroindikatorene i mer pessimistisk retning, en endring som forble uendret fil tross for
forbedrede makrogkonomiske utsikter. | 2022 gkte banken makroindikatorene ytterligere i pessimistisk retning, ved & gke
sannsynlighetsutfallet for PM Bolig med 10 prosentpoeng i negativ, «pessimistisk» retning {og redusert «forventet»
tilsvarende). | 2023 ble det gjort ytterligere justeringer i pessimistisk retning pa boliglan til personmarkedet og lan til
boligselskaper. Dette ble gjort pa bakgrunn av gkningen i rentenivaet og inflasjonen de siste arene. Dette forventes &
kunne pavirke utviklingen i forventet kredittap mer negativt fremover.

Bankkonsemet implementerte ny misligholdsdefinisjon i trad med EBAs retningslinjer 1. januar 2021. Engasjement anses
som misligholdt dersom kravet er forfalt med mer enn 90 dager og belgpet er vesentlig eller det er sannsynlig at lantaker
ikke vil oppfylle sine forpliktelser. Videre gir retningslinjene bestemmelser om nar et lan tidligst kan friskmeldes.

14.4  Inkorporering av fremtidsrettet informasjon

Ved beregning av forventede tap over lgpetiden under IFRS Accounting Standard 9, inklusive inndeling i Trinn, skal
beregningen haseres pa sannsynlighetsveid fremtidsrettet informasjon. Banken foretar en kvalitativ vurdering av
utviklingen i definerte relevante makrogkonomiske variabler.

De angitte makrovariablene blir kontinuerlig overvaket og vurdert minst arlig, med mindre spesielle signaler indikerer
behov for hyppigere evaluering. Disse vurderingene baseres p& ulike kilder, inkludert Norges Bank (Finansiell stabilitet
og ‘Pengepolitisk rapport’), Finanstilsynet (‘Finansielt utsyn’ og ‘Tap og mislighold i banker’), SSB
(arbeidsledighetsstatistikk), Eiendom Norge (boligprisutvikling).

Per 31.12.2023 og 31.12.2022 er det benyttet falgende faktor- og sannsynlighetsvekting for de ulike scenariene;

Lan til boligselskaper 31.12.2023 31.12.2022

Faktor  Sannsynlighet Faktor Sannsynlighet
Forventet 100 % 20 % 100 % 70 %
Pessimistisk 200 % 70 % 200 % 20 %
Optimistisk 50 % 10 % 50 % 10%
Boliglan til personmarked 31.12.2023 31.12.2022

Faktor  Sannsynlighet Faktor  Sannsynlighet
Forventet 100 % 5% 100 % 35%
Pessimistisk 200 % 90 % 200 % 55 %
Optimistisk 50 % 5% 50 % 10%
@vrige utlan 31.12.2023 31.12.2022

Faktor  Sannsynlighet Faktor  Sannsynlighet
Forventet 100 % 65 % 100 % 65 %
Pessimistisk 200 % 25% 200 % 25 %
Optimistisk 50 % 10% 50 % 10%
Kredittkort 31.12.2023 31.12.2022

Faktor  Sannsynlighet Faktor  Sannsynlighet
Forventet 100 % 30% 100 % 30 %
Pessimistisk 200 % 40 % 200 % 40 %
Optimistisk 50 % 30% 50 % 30%
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14.5 Sensitivitetsanalyse
Banken har giennomfart en sensitivanalyse for & se pa endringer i forventet kredittap ved fiktiv ekning og reduksjon i
boligpriser. Oppgangsscenarioet benytter en gkning i boligpriser med 10 %, nedgangsscenariet har blitt delt inn i 10 %,
20 % eller 30 % reduksjon. De ulike faktorene har blitt valgt p& bakgrunn av dagens usikkerhet i boligmarkedet.
Simuleringen giennomferes for & illustrere sensitiviteten i tapsavsetningen og er basert pa totalt boliglan per
31.desember 2023, hvor basisnivaet er rapportert tapsavsetning.

OBOS-banken Konsern

Endring i boligpriser Trinn 1 Trinn 2 Trinn 3 Sumendring
Basis (rapportert tapsavsetning} 8 9 16 33
10% gkning -1 0 2 -3
10% reduksjon 1 1 3] 9
20% reduksjon 4 6 20 30
30% reduksjon 7 17 38 63

Sensitivitetsanalysen er basert p& gieidene LTV (beldningsgrad) pr. 31. desember 2023, Det er ikke gjort noen justeringer for eventuelle andre
endringer som stigende elffer fallende boligpriser kan medfare.

Resultatfgrte tap pa utlan og garantier mv.

OBOS-banken AS OBOS-banken Konsern
14 -31.12.22 1.1 -31.12.23 14 -31.12.23 11-3112.22
1 -1 Periodens endring i nedskrivning utlan -8 2
4 27 Periodens konstaterte tap 27 4
-0 -2 Endring periodiserte renter -2 0
0 -4 Inngang pa tidligere nedskrivninger -4 0
5 9 Sum tap pa utlan og garantier mv. 13 6

Bevegelser i balansefgrte tapsavsetninger og nedskrivninger

0OBOS-banken Konsern total 01.01.2023 - 31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Trinn1  Trinn2 Trinn 3 Total Trinn1  Trinn2 Trinn 3 Total

Tapsavsetning pr. 01.01 13 11 22 47 18 7 19 45
Overfert fil trinn 1 fra trinn 209 3 7 -4 -3 -0 3 -1 -1 -
Cverfert il trinn 2 fra trinn 1 0g 3 -0 0 -0 - -0 1 -1 -
Overfert fil trinn 3 fra trinn 1 0g 2 -0 -0 1 - -0 -1 1 -
Endret tap for engasjementer som ikke har migrert -8 3 10 5 -4 3 -1 -2
Nye utstedte eller kjgpte utidn 2 1 2 5 2 1 0 3
Utlan som har blitt fraregnet -4 -4 -18 -26 -7 -1 -3 -1
Endring i risikomodellfparametere 2 2 3 8 2 2 8 12
Tapsavsetning pr. 31.12 12 ] 18 39 13 11 22 47
Netto endring 01.01 - 31.12 -1 -2 -5 -8 -5 4 4 2

Tapsavsetning i prosent av brutto balans efarte verdier 0,02% 370% 845% 0,07% 003% 3,76% 2562% 0,10%

49

//f\\ This file is sealed with a digital signature.
I b The seal is a guarantee for the authenticity
—i. of the document.

Document [D:
8DESTC195EBA4CE3946D02A356436152

16.05.2025 kil 18:54 Brgnngysundregistrene Side 60 av 112



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 911986884

Effekten av makroscenarioer pa tapsavsetninger

Tabellen under viser effekten av makroscenarioer pa beregnet forventet kredittap pa utlan. Base scenario viser
tapsavsetninger fer innregning av makroscenarioer.

OBOS-banken Konsern
31.12.2023 31.12.2022

Forventet tap totalt 39 A7
Base scenario 26 38
Effekt av scenarioer 13 9
0OBOS-banken Konsern segment bedriftsmarked 01.01.2023 - 31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Trinn1  Trinn2 Trinn 3 Total Trinn1 Trinn2 Trinn 3 Total

Tapsavsetning pr. 01.01 4 -0 -0 4 4 0 -0 4
Overfert fil trinn 1 fra trinn 2 0g 3 0 -0 - - 0 -0 - -
Overfert til trinn 2 fra trinn 1 0g 3 - - - - - - - -

Cverfert il trinn 3 fratrinn 1 0g 2 - - - - - - - -

Endret tap for engasjementer som ikke har migrert -0 - - -0 -0 - - -0
Nye utstedte eller kjgpte utlan 1 - o 1 1 - - 1
Utian som har blitt fraregnet -0 - - -0 -1 - - -1
Endring i risikomodell/parametere 1 - - 1 - - - -
Tapsavsetning pr. 31.12 3 -0 ] 5 4 -0 -0 4
Netto endring 01.01 - 31.12 1 -0 ] 1 0 -0 - 0

Tapsavsetning i prosent av brutto balans efarte verdier 0,01% 000% 066% 0,01% 0,01% -0,74% 049% 001%

0BOS-banken Konsern segment personmarked 01.01.2023 - 31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Trinn1  Trinn2 Trinn 3 Total Trinn1  Trinn2 Trinn 3 Total

Tapsavsetning pr. 01.01 10 11 22 43 15 7 19 4
Overfert fil trinn 1 fra trinn 209 3 7 -4 -3 -0 3 -1 -1 -
Cverfert il trinn 2 fra trinn 1 0g 3 -0 0 -0 - -0 1 -1 -
Overfert fil trinn 3 fra trinn 1 0g 2 -0 -0 1 - -0 -1 1 -
Endret tap for engasjementer som ikke har migrert -7 3 10 5 -4 3 -1 -1
Nye utstedte eller kjgpte utidn 2 1 2 4 1 1 0 3
Utlan som har blitt fraregnet -4 -4 -18 -25 B -1 -3 -1
Endring i risikomodell/parametere 1 2 3 7 2 2 8 12
Tapsavsetning pr. 31.12 8 ] 17 34 10 11 22 43
Netto endring 01.01 - 31.12 -2 -2 -5 -9 -5 4 4 2

Tapsavsetning i prosent av brutto balans efarte verdier 0,06% 370% 904% 024% 007% 3,77% 2518% 030%
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0BOS-banken AS total 01.01.2023 - 31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Trinn1  Trinn2  Trinn 3 Total Trinn1  Trinn2 Trinn 3 Total

Tapsavsetning pr. 01.01 11 8 22 42 17 6 18 41
Cverfert il trinn 1 fra trinn 209 3 5 -2 -2 0 2 -1 -1 -
Overfert fil trinn 2 fra trinn 1 0g 3 -0 0 -0 - -0 1 -1 -
Overfert fil trinn 3 fra trinn 1 0g 2 -0 -0 1 - -0 -1 1 -
Endret tap for engasjementer som ikke har migrert -6 1 7 3 -4 1 -0 3
Nye utstedte eller kjgpte utlan 2 1 2 B8 1 1 o] 3
Utlan som har blitt fraregnet -4 -3 -18 -26 6 -1 -3 -10
Endring i risikomodell/parametere 1 2 3 8 2 2 8 "
Tapsavsetning pr. 31.12 9 7 15 3 1 8 22 42
Netto endring 01.01 - 31.12 -2 -2 -8 -1 -5 2 4 1

Tapsavsetning i prosent av brutto balans efarte verdier 0,04% 482% 1202% 0,13% 005% 459% 26,33% 0,18 %

OBOS-banken AS total beregnede Trinn 1 tap pa eiendeler malt til virkelig verdi

Tabellene under viser endringer i virkelig verdi og forventet kredittap for utlan til kunder malt til virkelig verdi over
resultatet, som tilbakefgres over utvidet resultat.

01.01.2023 - 31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Trinn1  Trinn2  Trinn 3 Total Trinn1  Trinn2 Trinn 3 Total

Inngaende balanse 4 - - 4 3 - - 3
Endret tap for engasjementer som ikke har migrert 1 - - 1 1 - - 1
Utgaende balanse 5 - - 5 4 - - 4

Netto endring i tapsferinger pa Trinn 1 pa utlén som males til virkelig verdi, tilbakeferes over utvidet resultat for OBOS-
banken AS.

Effekten av makroscenarioer pa tapsavsetninger

Tabellen under viser effekten av makroscenarioer pa beregnet forventet kredittap pa utlan. Base scenario viser
tapsavsetninger fer innregning av makroscenarioer.

OBOS-banken AS
31.12.2023 31.12.2022

Forventet tap totalt 31 42
Base scenario 20 33
Effekt avscenarioer 10 9
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0BOS-banken AS segment bedrifts marked 01.01.2023 - 31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Trinn1  Trinn2  Trinn 3 Total Trinn1  Trinn2 Trinn 3 Total

Tapsavsetning pr. 01.01 3 -0 -0 3 3 0 -0 3
Cverfert il trinn 1 fra trinn 209 3 0 -0 - - o] -0 - -
Overert til trinn 2 fra trinn 1 0g 3 - - - - - - - -

Overfert til trinn 3 fra trinn 1 0g 2 - - - - - - - -

Endret tap for engasjementer som ikke har migrert -0 - - -0 -0 - - -0
Nye utstedte eller kjgpte utlan 1 - o 1 o - - o
Utlan som har blitt fraregnet -1 - - -1 -1 - - -1
Endring i risikomodell/parametere 0 - - 0 - - - -
Tapsavsetning pr. 31.12 3 -0 ] 3 3 -0 -0 3
Netto endring 01.01 - 31.12 0 -0 o 0 -0 -0 - -0

Tapsavsetning i prosent av brutto balans efarte verdier 0,02% 000% 066% 0,02% 0,02% -0,74% 049% 0,01 %

OBOS-banken AS segment personmarked 01.01.2022 - 31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Trinn1  Trinn2 Trinn 3 Total Trinn1 Trinn2 Trinn 3 Total

Tapsavsetning pr. 01.01 9 8 22 39 14 6 18 38
Overfert il trinn 1 fratrinn 209 3 5 -2 -2 - 2 -1 -1 -
Overfert fil trinn 2 fra trinn 1 0g 3 -0 0 -0 - -0 1 -1 -
Cverfert il trinn 3 fra trinn 1 0g 2 -0 -0 1 - -0 -1 1 -
Endret tap for engasjementer som ikke har migrert -6 1 7 3 4 1 -0 -3
Nye utstedte eller kjgpte utlan 1 1 2 5 1 1 0 2
Utian som har blitt fraregnet -4 -3 -18 -25 £ -1 -3 -10
Endring i risikomodell/parametere 1 2 3 8 2 2 8 1
Tapsavsetning pr. 31.12 7 7 14 28 9 8 22 39
Netto endring 01.01 - 31.12 -2 -2 -8 -12 3 2 4 1

Tapsawsetning i prosent av brutto balans efarte verdier 0,12% 483% 1359% 047% 0,14 % 4B80% 2591% 061%
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Fordeling og migrering av brutto utlan mellom ulike trinn

OBOS-banken Konsern total

01.01.2023 - 31.12.2023

01.01.2022 - 31.12.2022

Trinn1  Trinn2  Trinn 3 Total Trinn1  Trinn2 Trinn 3 Total
Brutto utlan vurdert til amortisert kost pr. 01.01 48 857 295 88 49239 45 098 651 144 45893
Overfert til trinn 1 fra trinn 2 0g 3 152 -122 -29 - 310 -285 -25 -
Cverfert til trinn 2 fra trinn 1 0g 3 -127 129 -2 - -101 106 -5 -
Overfert fil trinn 3 fra trinn 1 09 2 -130 -14 144 - -3 -21 25 -
Endringeri engasjementer som ikke harmigrert -681 -9 27 -663 -690 -58 -2 -750
Nye utstedte eller kjppte utlan 13818 22 30 13870 9832 45 4 9881
Utlan som har blitt fraregnet -6 563 -52 50 -88685 -5 590 -143 -53 -5785
Brutto utlan vurdert til amortisert kost pr. 31.12 55326 248 207 55781 48 857 295 88 49239
Tapsnedskrivning utlan -39 -47
Netto utlan wurderttil amortisert kost pr. 31.12 55326 248 207 55742 48 857 295 88 49192
Utlan vurdert til virkelig verdi 1037 1004
Balansefert utlan pr. 31.12 56779 50 197
Kredittforringede engasjementer fordelt etter sikkerheter
OBOS-banken Konsern
31.12.2023 31.12.2022
Belep % Belep %
Engasjementer med panti bolig 207 998% 64 735%
Engasjementer uten sikkerhet 0 02% 23 265 %
Sum kredittforringede engasjementer 207 100,0 % 88 100,0 %

OBOS-banken konsern har 0 MNOK engasjementer i Trinn 3 hvor det ikke er foretatt nedskriving grunnet verdien pa

sikkerhetsstillelsen, tilsvarende tall for 2022 var 0 MNOK.

Brutto utlan i Trinn 3 underlagt handhevningsaktiviteter

Tabellen under viser nedskrivninger i Trinn 3 foretatt i 2023 som fortsatt er underlagt handhevningsaktiviteter.

OBOS-banken Konsern
2023 2022

Brutto endring
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OBOS-banken Konsern segment bedriftsmarked

01.01.2023 - 31.12.2023

01.01.2022 - 31.12.2022

Trinn1  Trinn2  Trinn 3 Total Trinn1  Trinn2 Trinn 3 Total
Brutto utlan inngaende balanse pr. 01.01 34822 0 -1 34821 31 865 a3 -1 31917
Cverfert il trinn 1 fra trinn 209 3 0 -0 - - 53 -53 - -
Overfert fil trinn 2 fra trinn 1 0g 3 - - - - -0 o] - -
Overfert fil trinn 3 fra trinn 1 0g 2 - - - - - - - -
Endringeri engasjementer som ikke harmigrert -278 - - -278 473 -0 - 473
Nye utstedte eller kjgpte utlan 9774 - 16 8790 7577 - o] 7577
Utlan som har blitt fraregnet -2 855 - -0 -2855 4199 - -0 4199
Brutto utlan vurdert til amortisert kost pr. 31.12 41463 - 15 41478 34822 0 -1 34821
Tapsnedskrivning utlan -5 4
Netto utlan wurderttil amortisert kost pr. 31.12 41 463 - 15 41473 34822 o] -1 34818
Utlan vurdert til virkelig verdi 864 713
Balansefert utlan pr. 31.12 42138 35531
OBOS-banken Konsern segment personmarked 01.01.2023 - 31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Trinn1  Trinn2  Trinn 3 Total Trinn1  Trinn2 Trinn 3 Total
Brutto utlan inngaende balanse pr. 01.01 14034 204 89 14418 13 233 598 145 13976
Overfert til trinn 1 fra trinn 2 0g 3 151 -122 -29 - 257 -232 -25 -
Cverfert til trinn 2 fra trinn 1 0g 3 -127 129 -2 - -100 106 -5 -
Overfert fil trinn 3 fra trinn 1 09 2 -130 -14 144 - -3 -21 25 -
Endringeri engasjementer som ikke harmigrert 403 -9 27 -385 =217 -58 -2 =277
Nye utstedte eller kjppte utlan 4045 22 14 4080 2255 45 4 2305
Utlan som har blitt fraregnet -3708 -52 50 -3810 -1391 -143 -52 -1586
Brutto utlan vurdert til amortisert kost pr. 31.12 13863 248 192 14303 14 034 294 89 14418
Tapsnedskrivning utlan -34 -43
Netto utlan wurderttil amortisert kost pr. 31.12 13863 248 192 142869 14 034 294 89 14375
Utlan vurdert til virkelig verdi 372 291
Balansefert utlan pr. 31.12 14 641 14 665
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OBOS-banken AS total 01.01.2023 - 31.12.2023

01.01.2022 - 31.12.2022

Trinn1  Trinn2  Trinn 3 Total Trinn1  Trinn2 Trinn 3 Total
Brutto utlan vurdert til amortisert kost eller virkelig
verdi over oci inhgaende balanse pr. 01.01 23580 182 84 23846 19 528 283 123 20234
Cverfert il trinn 1 fra trinn 2 0g 3 89 -69 -19 - 297 -278 -19 -
Overfert fil trinn 2 fra trinn 1 0g 3 -683 65 -2 - -40 45 -5 -
Overfert fil trinn 3 fra trinn 1 0g 2 -60 -8 638 - -3 -20 23 -
Endringeri engasjementer som ikke har migrert 72 -2 -1 89 271 -4 -2 265
Nye utstedte eller kjppte utlan 10796 24 37 10857 8592 40 5 8637
Utan som har blitt fraregnet -11 039 -52 46 -11138 -5 066 -184 40 -5289
Brutto utlan vurdert til amortisert kost eller virkelig
verdi over oci inngaende balanse pr.31.12 23374 139 121 23634 23 580 182 84 23846
Tapsnedskrivning utlan -31 -42
Netto utlan wurderttil amortisert kost pr. 31.12 23374 139 121 23603 23580 182 84 23804
Utlan vurdert til virkelig verdi 1049 1020
Balansefert utlan pr.31.12 24652 24824
Kredittforingede engasjementer fordelt etter sikkerheter
CBOS-banken AS
31.12.2023 31.12.2022
Belep % Belep %
Engasjementer med panti bolig 120 99,6 % 61 724 %
Engasjementer uten sikkerhet 0 04 % 23 276 %
Sum kredittforringede engasjementer 121 100,0 % 84 100,0 %

OBOS-banken AS har 0 MNOK engasjementer i Trinn 3 hvor det ikke er foretatt nedskriving grunnet verdien pa sikkerhetsstillelsen,

tilsvarende tall for 2022 var 0 MNOK.

Brutto utlan i Trinn 3 underlagt handhevningsaktiviteter

Tabellen under viser nedskrivninger i Trinn 3 foretatt i 2023 som fortsatt er underlagt handhevningsaktiviteter.

OBOS-banken AS
2023 2022

Brutto endring
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OBOS-banken AS segment bedriftsmarked

01.01.2023 - 31.12.2023

01.01.2022 - 31.12.2022

Trinn1  Trinn2  Trinn 3 Total Trinn1  Trinn2 Trinn 3 Total
Brutto utlan vurdert til amortisert kost eller virkelig
verdi over oci inhgaende balanse pr. 01.01 17 385 0 -1 17385 14 785 a3 -1 14837
Overfert il trinn 1 fratrinn 2 0g 3 0 -0 - - 53 -53 - -
Overfert fil trinn 2 fra trinn 1 0g 3 - - - - -0 o] - -
Overfert fil trinn 3 fra trinn 1 0g 2 - - - - - - - -
Endringeri engasjementer som ikke har migrert 87 - - 87 255 -0 - 255
Nye utstedte eller kjgpte utlan 7580 - 16 7598 4 937 - 0 4937
Utlan som har blitt fraregnet -7 279 - -0 7279 -2 644 - -0 -2644
Brutto utlan vurdert til amortisert kost eller virkelig
verdi over oci inngaende balanse pr.31.12 17774 - 15 17788 17 385 0 -1 17385
Tapsnedskrivning utlan -3 -3
Netto utlan wurderttil amortisert kost pr. 31.12 17774 - 15 17785 17 385 0 -1 17382
Utlan vurdert til virkelig verdi 887 717
Balansefert utlan pr.31.12 18 453 18 099
OBOS-banken AS segment personmarked 01.01.2023 - 31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Trinn1  Trinn2  Trinn 3 Total Trinn1  Trinn2 Trinn 3 Total
Brutto utlan vurdert til amortisert kost eller virkelig
verdi over oci inngaende balanse pr. 01.01 6195 182 85 6462 4743 530 124 5397
Overfert fil trinn 1 fra trinn 2 0g 3 a8 -89 -19 - 244 -225 -19 -
Overfert fil trinn 2 fra trinn 1 0g 3 -63 65 -2 - -39 44 -5 -
Cverfert til trinn 3 fra trinn 1 0g 2 -60 -8 68 - 3 -20 23 -
Endringeri engasjementer som ikke har migrert -14 -2 -1 -17 16 -4 -2 10
Nye utstedte eller kjgpte utlan 3216 24 21 3281 3655 40 5 3700
Utian som har blit fraregnet -3761 52 46 -3859 -2422 -184 40 -2645
Brutto utlan vurdert til amortisert kost eller virkelig
verdi over oci inngaende balanse pr.31.12 5600 139 106 5846 6195 182 85 6462
Tapsnedskrivning utlan -28 -39
Netto utldn wurderttil amortisert kost pr. 31.12 5600 139 106 5818 6195 182 85 6422
Utlan wurdert til virkelig verdi 381 303
Balansefart utlan pr.31.12 6199 6725
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Betalingslettelser

Engasjement som blir gitt betalingslettelse deles inn i to kategorier:

1)} skyldner har problemer med & innfii sine finansielle forpliktelser.
2) skyldner er i ferd med & fa problemer med & innfri sine finansielle forpliktelser.

Disse engasjementene merkes i datavarehuset med betalingslettelse. Betalingslettelse gis vanligvis pé grunn av ulike
faktorer som falge av betalingsvansker. Dette inkluderer endringer i betalingsbetingelser, slik som avdragsutsettelse
og/eller refinansiering.

Nar et engasjement blir merket for betalingslettelse, blir det automatisk flyttet il trinn 2. Hvis forpliktelsen allerede eri
trinn 2 eller trinn 3, skjer det ingen automatisk overfering som svar pa betalingslettelsen. | tilfelle et engasjement som i
utgangspunktet er merket som betalingslettelse senere viser seg a vaere utferende, giennomgar den en
karanteneperiode far den blir overfert tilbake til trinn 1.

CBOS-banken AS OBOS-banken Konsern
31.12.2022 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022
6 4 Trinn 2 4 9
14 50 Trinn 3 129 20
20 54  Sum engasjement med betalingslettelse 132 29
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Note 15 — Finansielle derivater
(Belap | MNOK)

OBOS-banken AS benytter rentebytteavtaler (renteswapper}, som er avialer om bytte av rentebetingelser for et bestemt
nominelt belgp for en bestemt periode. Formalet med bruk av rentebytteavtaler er a sikre fremtidige rentevilkéar knyttet til
fastrenteinnlan, -utlén og -investeringer. Renter pa swappene blir periodisert samtidig som renter pa underliggende lan.
Swappene er fert til virkelig verdi i regnskapet. Alle derivater er klassifisert som holdt for handel.

Pr. 31.12.2023 QBOS-banken Konsern
Kontrakts- Virkelig Urealisert

Rentebytteavtaler belep” verdi” verdiendring

Mottar flytende rente, betaler fast rente az27 6 6

Mottar fast rente, betaler flytende rente 2436 -70 -70

Netto balansefarte palepte renter 18

Sum sikril t: 3 262 47 -64

Finansielle derivater (eiendel} 25

Finansielle derivater (gjeld) -

Netto balanseferte derivater 47

Pr. 31.12.2022 QBOS-banken Konsern
Kontrakts- Virkelig Urealisert

Rentebytteavtaler belzp" verdi” verdiendring

Mottar flytende rente, betaler fast rente 890 53 53

Mottar fast rente, betaler flytende rente 2420 82 -82

Netto balansefarte palepte renter 21

Sum sikril i t: 3310 -7 -28

Finansielle derivater (eiendel} 57

Finansielle derivater (gjeld) 65

Netto balanseferte derivater -7

1) Konfrakisbeldp defineres som brutto nominell underliggende verdi.
2) Virkelig verdi er beregnet som nettosummen av anslétt realisasjonsverdi

Kredittrisikoen for inngatte avtaler anses som lav, da avtalene er inngatt med solide nordiske finansinstitusjoner. Det er
ikke inngatt motregningsavtaler.
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Pr. 31.12.2023

OBOS-banken AS

Kontrakts- Virkelig Urealisert
Rentebytteavtaler belop ” verdi? verdiendring
Mottar flytende rente, betaler fast rente 827 & 8
Mottar fast rente, betaler fiytende rente 1918 -36 -36
Netto balansefarte palapte renter 13
Sum sikri t: 2742 17 -30
Finansielle derivater (eiendel) 25
Finansielle derivater (gjeld)} 42
Netto balanseferte derivater -17
Pr. 31.12.2022 OBOS-banken AS
Kontrakts- Virkelig Urealisert
Rentebytteavtaler belop " verdi? verdiendring
Mottar flytende rente, betaler fast rente 890 53 53
Mottar fast rente, betaler flytende rente 1800 A6 -48
Netto balansefarte palopte renter 16
Sum sikri t: 2790 23 8
Finansielle derivater (eiendel} 57
Finansielle derivater (gjeld) -34
Netto balanseferte derivater 23

1) Kontraktsbelgp defineres som brutto nominell underliggende verdi.
2) Virkelig verdi er beregnet som nettosummen av anslatt realisasjonsverdi

Kredittrisikoen for inngatte avtaler anses som lav, da avtalene er inngatt med solide nordiske finansinstitusjoner. Det er
ikke inngatt motregningsavtaler.
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Note 16 — Eiendeler og gjeld som er gjenstand for nettooppgjor
(Belap | MNOK)

OBOS-banken Konsemet har inngatt bade standardiserte og bilaterale ISDA {Intemational Swaps and Derivatives
Association) - avtaler med flere finansielle institusjoner. | trad med ISDA retningslinjer, har bankkonsernet ogséa etablert
tilleggsavtaler om kontantsikkerhetsstillelse (CSA) med institusjonelle motparter. Mottatt kontantsikkerhet knyttet til ikke-
begrsnoterte derivater bokferes som gjeld under innskudd fra og gjeld fil kredittinstitusjoner. Stilt kontantsikkerhet knyttet
til ikke-bersnoterte derivater bokferes som eiendel pa utlan til og fordringer pa kredittinstitusjoner.

OBOS-banken Konsern

Brutto

finansielle

eiendeler/

Brutto gjeld som

finansielle er
eiendeler/ presentert Bokfort Sikkerhet i Netto
31.12.2023 gjeld netto verdi kontanter belop
Derivater eiendeler 25 - 25 45 &9
Derivater gjeld -71 - -71 - -71

31.12.2022

Derivater eiendeler 57 - 57 -39 18
Derivater gjeld -£5 - -65 24 -40

Tabellen over viser derivatposisjoner i balansen til OBOS-banken Konsern. Per 31.12.2023 har bank konsemet seks
aktive CSA-avtaler hvor kontant sikkerhet anvendes.
0OBOS-banken AS
Brutto
finansielle

Brutto  eiendeler/
finansielle gjeld somer

eiendeler/ presentert Bokfort  Sikkerheti
31.12.2023 gjeld netto verdi kontanter Netto belop
Derivater eiendeler 25 - 25 - 25
Derivater gjeld -42 - -42 45 3
31.12.2022
Derivater eiendeler 57 - 57 -39 18
Derivater gjeld -34 - -34 24 -10

Tabellen over viser derivatposisjoner i balansen til OBOS-banken AS. Per 31.12.2023 har OBOS-banken AS fem aktive
CSA-avtaler hvor kontant sikkerhet anvendes.
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Note 17 — Renterisiko - gjenstdende tid til renteregulering
(Belap | MNOK)

Banken maler renterisiko ved en parallellforskyvning av rentekurven med ett prosentpoeng. Alle rentesensitive poster pa
og utenfor balansen tas med i denne beregningen.

QOBOS-banken Konsern

Inntil Fra 1 mnd Fra 3 mnd til Fra1ar Over Utenrente-
Pr. 31.12.2023 1 mnd til 3 mnd 12 mnd til 5 ar 5 &r eksponering Totalt
Kontanter og fordringerpa sentralbanker 80 - - - - 2 82
Utlan til og fordringerpa kredittinstitusjoner 369 - - - - - 368
Utlan til og fordringer pa kunder - 56 320 61 326 71 - 56 779
Sertifikater og obligasjoner 1835 5 546 - - - 7481
Aksjer, andeler og andre verdipapirer - - - - - 5 5
Finansielle derivater 3 22 - - - 25
Sum eiendeler 2387 61 888 61 326 71 7 64 740
Innskudd fra og gjeld fil kredittinstitusjoner 0 - - - - -9 -9
Innskudd fra og gjeld til kunder -202 -25 478 - - - -25 678
Gijeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - -30 314 -1 778 - - -32 092
Finansielle derivater -3 -£8 - - - -1
Senior etterstilt obligasjonslan 404 -1410 - - - - -1815
Ansvarlig lanekapital - -403 - - - - -403
Sum gjeld =610 -57 670 -1 778 - - -9 -60 068
Netto renteeksponering 1776 4217 -1 717 328 71 -2
Netto renteeksponering sem gj.snitt av
for i i -2,96 % =7,02 % 2,86 % =0,54 % 0,12 % 0,00 %

0OBOS-banken Konsern

Inntil Fra 1 mnd Fra 3 mnd til Fra1ar Over Uten rente-
Pr. 31.12.2022 1 mnd til 3 mnd 12 mnd til 5 ar 54ar eksponering Totalt
Kontanter og fordringerpa sentralbanker 77 - - - - 1 78
Utlan til og fordringerpa kredittinstitusjoner 29 - - - - - 29
Utlan til og fordringer pa kunder 10 49 795 47 258 a7 - 50 197
Sertifikater og obligasjoner 1241 4412 - - - 5 853
Aksjer, andeler og andre verdipapirer - - - - - 4 4
Finansielle derivater 19 38 0 - - 57
Sum eiendeler 1640 54 245 47 258 87 4 56 280
Innskudd fra og gjeld fil kredittinstitusjoner -39 - - - - -2 42
Innskudd fra og gjeld til kunder =202 -23 867 - - - -24 068
Gijeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - -24 361 -1785 - - -26 126
Finansielle derivater - -65 - - - -65
Senior etterstilt obligasjonslan - -1104 - - - - -1104
Ansvarlig lanekapital - -402 - - - - 402
Sum gjeld 241 49 798 -1 765 - - -2 -51 807
Netto renteeksponering 1398 4447 -1719 258 87 2
Netto renteeksponering sem gj.snitt av
for i i -2,70 % -8,58 % 3,32% -0,50 % -0,17 % 0,00 %
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OBOS-banken AS

Inntil  Fra1 mnd Fra 3 mnd til Fra1ar Over Utenrente-
Pr. 31.12.2023 1 mnd til 3 mnd 12 mnd til 5 ar 5 ar eksponering Totalt
Kontanter og fordringerpa sentralbanker a1 - - - - 1 82
Utlan til og fordringer pa kredittinstitusjoner 2730 - - - - - 2730
Utlan til og fordringer pa kunder - 24194 61 326 71 - 24 652
Sertifikater og obligasjoner 1848 5020 - - - 6 868
Aksjer, andeler og andre verdipapirer - - - - - 1548 1548
Finansielle derivater 3 22 - - - - 25
Sum eiendeler 4 662 29 236 61 326 71 1 546 35 902
Innskudd fra og gjeld fil kredittinstitusjoner -0 - - - - -9 -9
Innskudd fra og gjeld til kunder -202 -25479 - - - - -25 681
Gijeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - -2418 -1333 - - - 3751
Finansielle derivater -3 -38 - - - - 42
Senior etterstilt obligasjonslan -404 -1410 - - - - -1815
Ansvarlig lanekapital - 403 - - - - 403
Sum gjeld =610 -29 748 -1 333 - - -9 =31 700
Netto renteeksponering 4052 512 -1272 326 71 1637
Netto renteeksponering sem gj.snitt av
for i i -12,78 % 1,61 % 4,01 % -1,03 % 0,22 % 4,85 %
OBOS-banken AS
Inntil  Fra1 mnd Fra 3 mnd til Fra1ar Over Utenrente-
Pr. 31.12.2022 1 mnd til 3 mnd 12 mnd til 5 &r 5 ar eksponering Totalt
Kontanter og fordringerpa sentralbanker 77 - - - - 1 78
Utlan til og fordringer pa kredittinstitusjoner 2003 - - - - - 2003
Utlan til og fordringer pa kunder 10 24422 47 258 a7 - 24 824
Sertifikater og obligasjoner 1144 4241 - - - 5 384
Aksjer, andeler og andre verdipapirer - - - - - 1504 1504
Finansielle derivater 18 38 0 - - - 57
Sum del 3253 2871 47 258 87 1504 33 851
Innskudd fra og gjeld fil kredittinstitusjoner -39 - - - - -2 42
Innskudd fra og gjeld til kunder -202 -23 867 - - - - -24 068
Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - -2802 -1333 - - - 4235
Finansielle derivater - -34 - - - - -34
Senior etterstilt obligasjonslan - -1104 - - - - -1104
Ansvarlig lanekapital - 402 - - - - 402
Sum gjeld =241 -28 308 -1 333 - - -2 -20 885
Netto renteeksponering 3012 393 -1287 258 87 1502
Netto renteeksponering som gj.snitt av
for i i -10,08 % 1,32 % 41 % -0,86 % 0,29 % 5,03 %
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Note 18 — Sensitivitet som fglge av 1 % parallellskift i markedsrenter

(Belgp | MNOK)

‘0OBOS-banken AS 0OBOS-banken Konsern
3112.2022  31.12.2023 Sensitivitet 31122023  31.12.2022
Aktiva

-1 -0 Innskudd og fardringer pa kredittinstitusjoner -0 -1

-8 -9 Sertifikater og obligasjoner -1 -8

-14 -20 Utlan, fastrente pr. konto -20 -14

-14 -24 Flytende utlan -99 -25

-28 -4 Derivater -25 -28

-65 -57 Sum aktiva -4 -7
Passiva

30 “ Otligasjen, fastrente 37 a7

7 7 Utstedt verdipapirgjeld, flytenderente 52 40

33 27 Fiytende innlan (innskudd} 27 9

7 1 Derivater 1 7

87 58 Sum passiva 126 133

22 1 Totalt 13 o7

Utlan overfert til Eika Boligkr aditt

Vesentlige forutsetninger for sensitivitetsberegningen

Det forutsettes ingen effekt fra ‘Utlan overfert til Eika Boligkreditt’ ved renteendring. Banken forutsetter renteendring ut
mot kunde vil tilsvares av renteendring pa finansieringskostnad. Videre forutsetter banken lik varslingsfrist for alle
innskudd og utlan, bade PM og BM. Alle tall vises fer skatt.
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Note 19 — Sikkerhetsmasse
(Belap | MNOK)

Sikkerhetsmasse OBOS Boligkreditt AS 31.12.2023  31.12.2022
Brutto utlan sikret med pant i bolig (bolighypoteklén}” 32008 25 365
Fratrukket andel belaningsgrader over 75% -14 -1
Sum sikkerhetsmasse” 31994 25363
Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer (eks. palepte renter) 28 209 21 808
Sikkerhsmassens fyllingsgrad 13,4 % 18,3 %
Region

Agder 25 38
Akershus™ 2497 -
Buskerud®’ 181 -
Innlandet 1952 1313
Mare og Romsdal 230 177
Nordland 8 9
Oslo 22019 16 474
Rogaland 834 556
Telemark® 17 -
Troms og Finnmark™ - 154
Troms® 44 -
Trondelag 1130 473
Vestfols® 864 -
Vestfold og Telemark® - 738
Vestland 905 855
Viken® - 4578
@stiold™ 1501 -
Totalt utlan 32 008 25 365

1) Sikkerhetsmassens sammensetning er definert i Finansforetaksioven § 11-8. OBOS-banken bruker Eiendomsverdi eiler en
eiendomsmegier for fastsettelse av verdien p& objektef som benyffes fil & beregne belaningsgraden. Lan som overfares il OBOS
Boligkredift har en belaningsgrad lik eller iavere enn 80%. Alle lan over 30 dager i mislighold tilbakefares fra OBOS Boligkreditt il
OBOS-banken. Derfor er det ingen misligholdfe tan i OBOS Boiigkredift

2} I henhold til Finansforetaksforskriffen §11-7 skal kreditfforefaket til enhver tid ha en ovempantseftelse pa minimum 5 prosent av
palydende verdi av utestaende obligasjoner med forfrinnsrett fil dekning i sikkerhefsmassen. For at sikkerhefsmassens fyllingsgrad skal
samsvare med gjeldende raling er kravet 7 prosent. Rapporten om sikkerhet: 1S fyllingsgrad publiseres hvert kvartal pa vare
hjemmesider.

3) Fra 1. januar 2024 ble tre fylker delt inn i syv forsljeilig fylker: 1. Viken fylke ble delt inn i @stfold, Akershus og Buskerud. 2. Vestfold
og Telemark fylke ble deif inn i Vestfold og Telemark. 3. Troms og Finnmark fylke ble delf inn i Troms og Finnmark.

Beokfart

Obligasij med fortrinnsrett (ISIN) Rente Forfall verdi

NQO0010841232 Flytende 19.06.2024 3000000
NO0010872757 Flytende 13.06.2025 4000000
NO0010922842 Flytende 04.02.2026 4 000000
NQ0011160962 Flytende 02.09.2026 2750000
NO0012493941 Flytende 07.05.2027 4000000
NO0012811266 Flytende 17.02.2028 4 000000
NO0012918186 Flytende 22.09.2028 6000000
NO0010851645 Fast 15.05.2028 520000
Totalt 28 270000

T 2 rtectdende nhi

Kriterier for forlengelse av lopetit pa gasj med fortn T

Lapetiden p& en obligasjon med fortrinnsreft sfandard eller premium kan med samfiykke fra Finanstiisynet fodenges i 12 maneder nér:
a) det er grunn til & anta at krediffforetaket i naer fremtid mé ventes & bii kriserammet, jf. Finansforetaksloven § 20-15 andre ledd, og det
ikke er imelig utsikt fil at andre litftak kan forhindre af foretaket biir kriserammet, eller’

b} Finansdeparfementet har fatfet vediak etfer finansforetaksloven § 20-15 forste ledd eller finansforetaksioven § 20-29 farste ledd.
Foriengef lapetid kan bare benyftes hvis det er rimelig grunn fil & anta at forpliktelsene kan dekkes innen 12 maneder.
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Note 20 — Likviditetsrisiko - restlgpetid pa forpliktelser
(Belap | MNOK)

0BOS-banken Konsern

Inntil Fra 1 mnd Fra 3 mnd Fra1ér Over

Pr. 31.12.2023 1 mnd til 3 mnd til 12 mnd til 5 ar 5 ar Totalt
Innskudd fra og gjeld til kredittinstitusjoner 8 - - - - -9
Innskudd fra og gjeld til Kunder -23 010 -2 668 - - - -25 678
Gijeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - -888 4134 -29 200 -533 -34 755
Senior etterstilt obligasjonslén £ =21 577 -1433 - -2038
Ansvarlig lanekapital * - -108 -13 -314 - 432
Sum forpliktelser -23 025 -3 684 4724 -30 947 -533 -62 912
*} For ansvarlig lanekapital benyttes calldato for kontantoppgjer

Finansielle derivater

Kontraktsmessige kontantstremmer ut -1 -36 -70 -117 -15 -239
Kontraktsmessige kontantstremmer inn 3 20 72 108 19 222

0BOS-banken Konsern

Inntil Fra1 mnd Fra 3 mnd Fra1ér Over

Pr. 31.12.2022 1 mnd til 3 mnd til 12 mnd til 5 4r 5 ar Totalt
Innskudd fra og gjeld til kredittinstitusjoner 42 - - - - 42
Innskudd fra og gjeld til kunder -21611 -2 258 -202 - - -24 068
Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - -226 -2673 -23748 -545 =27 192
Senior etterstilt obligasjonslan - -12 -37 -1201 - -1251
Ansvarlig lanekapital * - -5 -14 428 - 446
Sum forpliktelser -21 653 -2 499 -2 926 =25 377 -545 =53 000
*} For ansvarlig lanekapital benyttes calldato for kontantoppgjer

Finansielle derivater

Kontraktsmessige kontantstremmer ut -1 -28 -81 -156 -32 -296
Kontraktsmessige kontantstremmer inn 3 18 71 156 31 279

Se ogsa Note 8 Risikostyring og intemkontroll for redegjerelse av styring av likviditetsrisiko.

65

//f\\ This file is sealed with a digital signature.
I b The seal is a guarantee for the authenticity
—i. of the document.

Document [D:
8DESTC195EBA4CE3946D02A356436152

16.05.2025 kil 18:54 Brgnngysundregistrene Side 76 av 112



__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 911986884

OBOS-banken AS

Inntil Fra1 mnd Fra 3 mnd Fra1ér Over

Pr. 31.12.2023 1 mnd til 3 mnd til12 mnd til 54r 5ar Totalt
Innskudd fra og gjeld til kredittinstitusjoner 9 - -9
Innskudd fra og gjeld til kunder -23013 -2 668 - - - -25 681
Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - -538 -1107 -2 370 - -4 015
Senior etterstilt obligasjonslan - -21 -577 -1433 - -2 038
Ansvarlig lanekapital * - -106 -13 -314 - 432
Sum forpliktelser -23 029 -3 334 -1 697 4116 - =32 176
*} For ansvarlig lanekapital benyttes calldato for kontantoppgjer

Finansielle derivater

Kontraktsmessige kontantstremmer ut -1 -28 -51 -45 -5 -132
Kontraktsmessige kontantstremmer inn 3 20 80 58 § 148

QBOS-banken AS

Inntil Fra1 mnd Fra 3 mnd Frat ar Over
Pr. 31.12.2022 1 mnd til 3 mnd til 12 mnd til 5 ar 5 ar Totalt
InnsKudd fra og gjeld til Kredittinstitusjoner 42 - - - - 42
Innskudd fra og gjeld til kunder -22129 -1737 -202 - - -24 068
Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - -39 -904 -3633 - -4 578
Senior etterstilt obligasjonslan - -12 -37 -1201 - -1251
Ansvarlig lanekapital * - -5 -14 -428 - -446
Sum forpliktelser -22 171 -1 793 -1 157 -5 262 - -30 383
*} For ansvarlig lanekapital benyttes calldato for kontantoppgjer
Finansielle derivater
Kontraktsmessige kontantstremmer ut -1 -21 -66 -83 -4 -175
Kontraktsmessige kontantstremmer inn 3 18 58 106 & 191
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Note 21 — Netto rente og kredittprovisjonsinntekter
(Belap | MNOK)
OBOS-banken AS

OBOS-banken Konsern

2022 2023 2023 2022
53 120 Renteinnt. og lign. innt. av utlan til kredittinst., amortisert kost 40 13
841 1178 Renteinnt. og lign. innt. av utlan til kunder, amortisert kost 2540 1288
5 2 Andre renteinntekter og lignende inntekter, amortisert kost 4 3
699 1299 Sum renteinntekter etter effektiv rentes metode 2 584 1315
21 28 Renteinnt. og lign. innt. av utlan til kunder, virkelig verdi 29 pal
147 276 Renteinnt. og lign. innt. av sertifikater og obligasjoner, virkelig verdi 297 136
167 305 Sum andre rentainnekter 325 156
-1 -3 Rentekostn. og lign. kostn. pa gjeld til kredittinst., amortisert kost -3 -1
=273 681 Rentekostn. og lign. kostn. pa innskudd fra kunder, amortisert kost -681 -273
-75 -178 Rentekostn. og lign. kostn. pa utstedte verdipapirer, amortisert kost -1327 -555
-12 =21 Rentekostn. og lign. kostn. pa ansvarlig lanekapital, amortisert kost -21 -12
-18 -15 Andre rentekostnader og lignende kostnader, amortisert kost -20 -22
-379 -898 Sum rentekostnader etter effektiv rentes metede -2 052 -863
46 46 Rentekostn. og lign. kostn. pa utstedte verdipapirer, virkelig verdi 46 46
<46 46 Sum andre rentekostnader 46 46
441 660 Sum netto renteinntekter 811 562

Note 22 — Provisjonsinntekter og provisjonskostnader
(Belop | MNOK)

OBOS-banken AS

0BOS-banken Konsern

2022 2023 2023 2022
0 0 Provisjonsinntekter fra garantier 0 0

-1 3 Provisjonsinntekter fra Eika Boligkreditt 3 -1
22 24 Interbankprovisjon og inntekter fra betalingsformidling 24 22
21 27 Sum previsjonsi ks 27 2
-14 -18 Interbankprovisjon og kostnader ved betalingsformidling -16 -14
-4 -5 Andre gebyrer og provisjonskostnader -5 -4
-18 =21 Sum previsjonskostnader =21 -18

4 6 Sum nette provisjensi kt: 5 3
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Note 23 — Netto verdiendring og gevinst/(tap) pa finansielle instrumenter og

verdipapirer med variabel avkasting
(Belzp | MNOK)

OBOS-banken AS 0BOS-banken Konsern
2022 2023 2023 2022
-40 -8 Netto verdiendr. og gevinst/{tap} pa sertifikater og obligasjoner -6 -39
-13 4 Netto verdiendr. og gevinst/(tap} pa fastrenteutlan til kunder 4 -13
55 -10 Netto verdiendr. og gevinsti(tap) pa fastrente innlan? -12 93
23 -16 Netto verdiendr. og gevinst/{tap} pa valuta -16 23
11 -17 Netto renteinntekter pa derivater! -28 12
-4 ] @vrig verdiendr. og gevinsti(tap) pa derivater 8 -81
-6 -42 Netto verdiendr. og gev./(tap) pa fin. inst. til virkelig verdi -50 -4
82 - Netto verdiendr. og gevinsti{tap) pa aksjer3 - -
76 -42 Netto verdiendring og gevinst tap pa fin. instrumenter -50 -4

- - Netto verdiendr. og gevinst/(tap} pa aksjer - -
- - Netto verdiendr. pa verdipapirer med variabel avkastning - -

- - Meglerinntekter 70 -
- - Netto verdiendr. pa verdipapirer med variabel avkastning 70 -

1) Netto renteinntekter (/-kostnader) fra derivater som er inngétt som sikringsavtaler mot bankens ordinaere portefalier
(fastrenteinnién og -utlén) er regnskapsmessig kiassifisert som netto verdiendring og gevinst/(tap) pé finansielle
instrumenter. Nefto renteinntekter fra derivater inkluderes i relevante ngkkeltall.

2) OBOS-banken konsernet har benyttet Fair Value Option (FVQ) ved verdifasisettelse av fastrenteinnlén iht. IFRS
Accounting Standard 9. Prinsippet innebaerer at verdiendringer som folge av endringer i egen kredittrisiko og fares over
bankkonsernets totalresultat. Belgpet som er trukket ut | bankens resulfat, og fart over totalresultat per 31.12.23 utgjer
verdiendring som falge av kredittspread (endring egen kreditirisiko) pé netto 8 millioner kroner for OBOS-banken
konsernet og 8 millioner kroner for OBOS-baniken.

3) Som felge av fusjonen mellom OBOS-banken AS og OBOS Finans Holding AS oppsto det en regnskapsmessig
gevinst p& 81,7 millioner kroner da OBOS Finans Holding AS hadde solgt OBOS Factoring AS | 1. kvartal 2022.

Note 24 — Lgnn og andre personalkostnader og antall ansatte
(Belap | MNOK)

OBOS&-banken AS OBOS-banken Konsem

2022 2023 Lonn og andre personalkostnader 2023 2022
44 66 Lanninger 95 44

7 10 Arbeids giveravgift 16 7

2 3 Finansskatt 3 2

3 5 Pensjonskostnader 7 3

1 1 Andre ytelser 1 1

57 85 Sum Lenn og andre personalkostnader 123 57
87 85 Antall ansatte” 144 67
85,7 836 Antall arsverk') 137,9 85,7
61,0 79,2 Gjennomsnittlig antall arsverk 120,0 61,0

1) Inklusive fast ansatte pa vikariat/engasjement
OBOS-banken er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. OBOS-bankens

pensjonsordning tilfredsstiller kravene i denne loven. Banken har en innskuddsbasert pensjonsordning for alle ansatte
som er dekket i Storebrand Livsforsikring AS. For oversikt over honorar til styret i OBOS-banken AS se note 43.
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Note 25 — Skatt

(Belgp | MNOK)

OBOS-banken AS

CBOS-banken Konsern

2022 2023 2023 2022
Beregning av arets skattegrunnlag:

410 366 Resultat for skattekostnad 496 342

22 -7 Netto verdiendring fra egen kredittrisiko og tilbakefaringer (over totalresultatet) -8 29

- - Utbytte fra datterselskap - -

- 220 -365 Awgitt konsernbidrag - 365 - 220
26 44 Nedjustering avgitt konsernbidrag 22/25 ji. sktl §10-2 44 26
-241 7  Permanente forskjeller 6 - 166
46 -30 Korr. midlertidige forskjeller pa andre verdipapirer enn aksjer etter fritaksmetoden -29 52

-41 32  Endring i midlertidige forskjeller 25 - 48

-0 - Anvendelse av akkumulert fremfarbart skattemessig underskudd - -0
1 46  Grunnlag for betalbar skatt 169 186
1] 12 Betalbar skatt 38 27

OBOS-banken AS beregner 25% skatt
OBOS Boligkreditt AS og OBOS Eiendomsmeglere AS beregner 22% skatt
Oversikt over midlertidige forskjeller:

-16 -12  Utian -12 - 16
-1 -2 Anleggsmidler -2 -1
11 -23 Finansielle Instrumenter -23 10
-1 -3 Palepne renter rentebytteavtaler 3 -1
-8 -39 Sum midlertidig forskjeller som pavirker skattegrunnlaget -34 -9
-8 -39 Grunnlag for utsatt skatt i balansen -34 -9

2 10  Utsatt skattefordel / utsatt skatt (25%/22%) 9 2

-0 1 Skatt over totalresultatet 4 2

1 11  Sum utsatt skattefordel f utsatt skatt 13 4
Arets skattekostnad

o] 12  Betalbar skatt 38 27

48 80 Skatteeffekt av avgitt konsernbidrag 80 48

10 -8 Endring i utsatt skatt -6 12
0 0  For myeflite avsatt skatt fjorar og annet 0 0
5 -2  Skatt over tofalresultatet -2 7

64 82 Sum skattekostnad 111 o4

Skattekostnad er fordelt pa felgende

59 84  Skattekostnad i ordinzert resultat: 113 87
5 -2  Skattekostnad i totalresultat: -2 7

64 82 Sum skattekostnad 111 94

Vurdering av rets skattekostnad
410 366 Regnskapsmessig resultat for skatt: 496 342
102 91 herav25% o0g22 % 119 128
5 -2 herav25% og 22 % skatt pa FVO-effekt {over totalresultat) -1 7
59 84 Regnskapsmessig skattekostnad: 112 87
49 6 Sum forskjell: 6 49
Forskjellen forilares med:

-0 -0  Avsatt for myef(lite) tidligere ar og annet - -0

49 25% og 22 % av permanente forskjeller 49
0 - Fremfarbart underskudd overfart fusjon - 0

49 6 Sum forklaring 6 49
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Note 26 — Klassifikasjon av finansielle instrumenter

(Belgp | MNOK)

OBOS-banken Kensern

Finansielle
Fi ielle instr it Fi iell
instrumenter til virkelig instrumenter
til virkelig verdi over vurdert il
verdi over utvidet  amortisert
Pr. 31.12.2023 resultat resultat kost Totalt
Finansielle eiendeler
Kontanter og fordringer pa sentralbanker 82 82
Utlan til og fordringer pa kredittinstitusjoner 369 369
Utlan til og fordringer pa kunder 1036 55 743 56 7789
Sertifikater og obligasjoner 7 481 7481
Aksjer, andeler og andre verdipapirer 5 5
Finansielle derivater 25 25
Sum finansielle eiendeler 8 546 - 56 193 64 740
Finansielle forpliktelser
Gijeld til kredittinstitusjoner 9 9
Innskudd fra og gjeld til kunder 25878 25678
Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer 2284 29 808 32092
Ansvarlig lanekapital 2217 2217
Finansielle derivater 7 ™
Sum finansizlle forpliktelser 2355 - 57 712 60 068
Finansielle
Fil ielle instr t Fil iell
instrumenter til virkelig instrumenter
til virkelig verdi over vurdert til
verdi over utvidet  amortisert
Pr. 31.12.2022 resultat resultat kost Totalt
Finansielle eiendeler
Kontanter og fordringer pa sentralbanker 78 78
Utlan til og fordringer pa kredittinstitusjoner 2 291
Utlan til og fordringer pa kunder 1004 49 193 50 187
Sertifikater og obligasjoner 5 853 5653
Aksjer, andeler og andre verdipapirer 4 4
Finansielle derivater 57 57
Sum finansielle eiendeler 6718 - 49 562 56 280
Finansielle forpliktelser
Gjeld til Kredittinstitusjoner 42 42
Innskudd fra og gjeld til kunder 24 068 24 068
Gijeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer 2265 23 857 26122
Ansvarlig lanekapital 1506 1506
Finansielle derivater 65 65
Sum finansizlle forpliktelser 2330 - 49 473 51803
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0BOS-banken AS

Finansielle
Fi ielle instr it Fi iell
instrumenter til virkelig instrumenter
til virkelig verdi over vurdert il
verdi over utvidet amortisert
Pr. 31.12.2023 resultat resultat kost Totalt
Finansielle eiendeler
Kontanter og fordringer pa sentralbanker 82 82
Utlan til og fordringer pa kredittinstitusjoner 2730 2730
Utlan til og fordringer pa kunder 10386 22803 713 24652
Sertifikater og obligasjoner £ 868 6 868
Aksjer, andeler og andre verdipapirer 46 46
Finansielle derivater 25 25
Sum finansielle siendeler 7974 22903 3525 34 402
Finansielle forpliktelser
Gijeld til kredittinstitusjoner 9 9
Innskudd fra og gjeld til kunder 258681 25681
Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer 1791 1960 3751
Ansvarlig lanekapital 2217 2217
Finansielle derivater 42 42
Sum finansizlle forpliktelser 1833 - 29 868 31700
Finansielle
Fi ielle instr it Fi iell
instrumenter til virkelig instrumenter
til virkelig verdi over vurdert til
verdi over utvidet amortisert
Pr. 31.12.2022 resultat resultat kost Totalt
Finansielle eiendeler
Kontanter og fordringer pa sentralbanker 78 78
Utlan til og fordringer pa kredittinstitusjoner 2003 2003
Utlén til og fordringer pa kunder 1004 23438 363 24824
Sertifikater og obligasjoner 5384 5384
Aksjer, andeler og andre verdipapirer 4 4
Finansielle derivater 57 57
Sum finansielle eiendeler 6449 23 438 2 464 32351
Finansielle forpliktelser
Gjeld til kredittinstitusjoner 42 42
Innskudd fra og gjeld til kunder 24 068 24 068
Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer 1773 2462 4235
Ansvarlig lanekapital 1508 1508
Finansielle derivater 34 34
Sum finansizlle forpliktelser 1807 - 28077 29 885
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Note 27 — Eiendeler og forpliktelser malt til amortisert kost
(Belap | MNOK)
0BOS-banken Kensern

31.12.2023 31.12.2022
Balanse- Virkelig Balanse- Virkelig
fort verdi verdi fort verdi verdi
Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer 29 808 28 880 23 861 23869
Ansvarlig lanekapital 2217 2228 1 506 1480
Sum forpliktelser 32 025 32109 25 367 25359

OBOS-banken AS

31.12.2023 31.12.2022

Balanse-  Virkelig Balanse-  Virkelig

fort verdi verdi fort verdi verdi
Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer 1860 1975 2462 2462
Ansvarlig lanekapital 2217 2228 1 508 14890
Sum forpliktelser 4177 4204 3 967 3952

For felgende balanseposter er bokfert verdi tilnaermet lik virkelig verdi; Kontanter og fordringer pa sentralbanker, Utlan til
og fordringer pa kredittinstitusjoner, Utlan til og fordringer pa kunder, Gjeld til kredittinstitusjoner og Innskudd fra og gjeld
til kunder.

Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer og ansvarlig lanekapital
Ved opptak av ny verdipapirgjeld eller ansvarlig lanekapital, vurderes virkelig verdi fil pris i markedet, samt at kostnader

ved laneopptak balanseferes og amortiseres over lanets levetid.

Verdipapirgjeld og ansvarlig lanekapital vurdert til amortisert kost er klassifisert som finansielle instrumenter i Niva 2.
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Note 28 — Eiendeler og forpliktelser malt til virkelig verdi
(Belap | MNOK)

Virkelig verdi av finansielle instrumenter som omsettes i aktive markeder fastsettes ved slutten av rapporteringsperioden
med henvisning til noterte markedspriser eller kurser fra forhandlere av finansielle instrumenter, uten fradrag for
transaksjonskostnader.

Markedet er aktivt dersom det er mulig & fremskaffe eksterne observerbare priser, kurser eller renter, og disse prisene
representerer faktiske og hyppige markedstransaksjoner. Ved maling av renter pa poster klassifisert til virkelig verdi,
benyttes kontraktuell rente.

For finansielle instrumenter som ikke omsettes i et aktivt marked, fastsettes den virkelige verdien ved hjelp av en egnet
verdsettingsmetode. Slike verdsettingsmetoder omfatter:

¢ Bruk av nylig foretatte markeds transaksjoner pa armlengdes avstand mellom velinformerte og frivillige parter,
dersom slike er tilgjengelige.

« Henvisning til Ispende virkelig verdi for et annet instrument som praktisk talt er identisk.

+ Diskontert kontantstremsberegning eller andre verdsettelsesmodeller.

0OBOS-banken benytter fglgende verdsettelseshierarki for finansielle instrumenter til virkelig verdi:

Niva 1:  Markedspris {ujustert) som er notert i et aktivt marked for identiske eiendeler eller forpliktelser. OBOS-banken har ingen
instrumenter pa niva 1 per 31.12.2023.

Niva 2. Markedspris som ikke er notert, men som er observerbar for eiendeler eller forpliktelser, enten direkte {for
eksempel priser) eller indirekte (for eksempel utledet fra priser}. For beregning av virkelig verdi pa sertifikater og
obligasjoner, innhenter banken markedsverdier fra Nordic Bond Pricing. Virkelig verdi av utstedt verdipapirgjeld
beregnes utfra neddiskonterte kontantstremmer basert pa aktuelle rentekurver og kredittspread pa
balansetidspunktet. Virkelig verdi av finansielle derivater beregnes ut fra neddiskonterte kontantstremmer basert
péa aktuelle rentekurver p& balansetidspunktet.

Niva 3: Informasjon hvor en eller flere vesentlige komponenter ikke er basert pa observerbare markedsdata. Banken
beregner kontrakisfestede kontantstremmer pa fastrentelén neddiskontert med markedsrente inklusive en
kredittpremie pé balansetidspunktet. Rentekurven utledes av observerbare markedsrenter.

Metode for beregning av virkelig verdi pa finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi:
Ingen eiendels- eller gjeldsposter il virkelig verdi er reklassifisert i perioden.

Sertifikater og obiigasjoner
Sertifikater og obligasjoner er vurdert til noterte priser der slike er tilgjengelig, og papirene er likvide. For andre papirer er
verdsettelse foretatt ved bruk av prisanslag innhentet fra uavhengige meglere i starre finansinstitusjoner.

Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer
Virkelig verdi av utstedt verdipapirgjeld beregnes utfra neddiskonterte kontantstremmer basert pa aktuelle rentekurver og
kredittspread pa balansetidspunktet.

Finansielle derivater
Virkelig verdi av finansielle derivater beregnes utfra neddiskonterte kontantstremmer basert pa valutakurser og aktuelle
rentekurver pa balansetidspunktet.

Utidn il og fordringer pé kunder

Utlan til kunder bestar i all hovedsak av utlan til privatmarkedet og borettslag/sameier. Utlan til kunder med pant i bolig, til
flytende rente, har kontraktsfestede kontantstremmer som bare er betaling av rente og hovedstol pa gitte datoer og
holdes i en forretningsmodell med formal bade & motta kontraktsmessige kontantstrammer og salg. Dette fordi OBOS-
banken selger boliglan med flytende rente til OBCS Boligkreditt AS. Disse utlanene blir regnskapsfert til virkelig verdi
over utvidet resultat. Videre beregner OBOS-banken kontraktsfestede kontantstremmer pé fastrentelén neddiskontert
med markedsrente inklusive en kredittpremie pa balansetidspunktet. Rentekurven utledes av observerbare
markedsrenter.
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Eiendeler og gjeld malt til virkelig verdi
(Belzp i MNOK)

OBOS-banken AS 0OBOS-banken Konsem
31.12.2023 31.12.2023
Niva1 Niva 2 Niva3 Niva1 Niva 2 Niva3
EIENDELER
Finansielle forpliktelser til virkelig verdi over resultatet
- - 1 036 Utlan til og fordringer pa kunder - - 1036
- 6868 - Sertifikater og obligasjoner - 7481 -
- - 1 546 Aksjer, andeler og andre verdipapirer - - 5
- 25 - Finansielle derivater - 25 -
Finansielle eiendeler til virkelig verdi over utvidet resultat
- - 22 903 Utlan - - -
- 6 893 25 485 Sum eiendeler - 7505 1041
FORPLIKTELSER
Finansielle forpliktelser til virkelig verdi over resultatet
- 1791 - Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - 2284 -
- 42 - Finansielle derivater - 71 -
- 1833 - Sumforpliktelser - 2355 -

Det har ikke vaert noen overfgring mellom niva 1 og niva 2 i perioden.

Finansielle instrumenter verdsatt etter niva 3

Aksjer Utlan Sum Aksjer Utlan Sum
1504 24442 25 945 Balansefort verdi pr. 01.01.2023 4 1004 1008
42 11 568 11 609 Tilgang/kjep utlan/aksjer 2 37 38

- 4 4 Netto verdiendring utlénfaksjer” - 4 4

- -12074 -12 074 Forfalte/innloste/solgte utlan/aksjer - -8 -8

- - - Reklassifisering - - -

1 546 23939 25 485 Balansefort verdi pr. 31.12.2023 5 1 036 1041

1) Verdiendring er inkiudert i resultatiinfen: «Neffo verdiendr. og gevinst/(fap) pa fin. instrumenters.
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Eiendeler og gjeld malt til virkelig verdi
(Belzp i MNOK)

OBOS-banken AS 0OBOS-banken Konsemn
31.12.2022 31.12.2022
Niva1 Niva 2 Niva3 Niva1 Niva 2 Niva3
EIENDELER
Finansielle forpliktelser til virkelig verdi over resultatet
- - 1 004 Utlan til og fordringer pa kunder - - 1004
- 5384 - Sertifikater og obligasjoner - 5653 -
- - 1 504 Aksjer, andeler og andre verdipapirer - - 4
- 57 - Finansielle derivater - 57 -

Finansielle eiendeler til virkelig verdi over utvidet resultat

- - 23438 Utlan - - -
- 5442 25945 Sum eiendeler - 5710 1008
FORPLIKTELSER
Finansielle forpliktelser til virkelig verdi over resultatet
- 1773 - Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer - 2265 -
- 34 - Finansielle derivater - 65 -
- 1807 - Sumforpliktelser - 2330 -

Det har ikke vaert noen overfgring mellom niva 1 og niva 2 i perioden.

Finansielle instrumenter verdsatt etter niva 3

Aksjer Utlan Sum Aksjer Utlan Sum
1504 19 859 21 463 Balansefort verdi pr. 01.01.2022 4 938 841
0 9596 9 596 Tilgang/kjep utlan/aksjer 0 57 57

- 13 -13 Netto verdiendring utlanaksjer” - 13 13

- -5100 -5 100 Forfalte/innleste/solgte utiédn/aksjer - 22 22

- - - Reklassifisering - - -
1504 24 442 25 945 Balansefort verdi pr. 31.12.2022 4 1 004 1008

1) Verdiendring er inkludert i resultatiinien: «Netto verdiendr. cg gevinst/(tap) pa fin. instrumenter».
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Note 29 — Obligasjoner vurdert til virkelig verdi
(Belap | MNOK)

OBOS-banken Konsern
Pr. 31.12.2023

Urealisert
Risiko Anskaffel- Bokfert Markeds- verdi-
Lanesektor klasser seskost verdi verdi endring
Sertifikater 0% 189 189 189 0
Obligasjoner (kommunefstaty 0% 1500 1476 1476 -24
Obligasjoner {bank/finans} 10 % 5 767 5766 5766 -1
Sum 7 456 7 430 7 430 -25
Finansielle eiendeler til virkelig verdi over resultatet:
Balansefart verdi per 31.12.2022 5 853
Tilgang 6195
Avgang -4 388
Realisert gevinst/(tap) -28
Endring urealisert verdiendring 0
Palepte renter 46
Balansefort verdi per 31.12.2023 7 476
Pr. 31.12.2022
Urealisert
Risiko- Anskaffel- Bokfert Markeds- verdi-
Lanesektor klasser seskost verdi verdi endring
Sertifikater 0% - - - -
Obligasjoner (kommune/stat) 0% 1613 1 586 1586 -27
Obligasjoner (bankfinans} 10% 4065 4 067 4067 2
Sum 5678 5 653 5653 -25

Finansielle eiendeler til virkelig verdi over resultatet:

Balansefart verdi per 31.12.2021 6241
Tilgang 2161
Avgang 2725
Realisert gevinst/(tap) -28
Endring urealisert verdiendring -18
Palgpte renter 23
Balansefert verdi per 31.12.2022 5653

Gjennomsnittlig rente ved beregning av tidsvektet avkastning iht. Newtons metode ("Current yield") gir 5,14 prosent per
31.12.2023 (3,88 % per 31.12.2022).
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Pr. 31.12.2023

OBOS-banken AS

Urealisert

Risiko Anskaffel- Bokfort Markeds- verdi-
Lanesektor klasser seskost verdi verdi endring
Sertifikater 0% 189 189 189 0
Obligasjoner (kommune/stat) 0% 1350 1328 1328 -23
Obligasjoner (bank/finans}) 10 % 5307 5 305 5305 -2
Sum 6 846 6 822 6822 -25
Finansielle eiendeler til virkelig verdi over resultatet:
Balansefart verdi per 31.12.2022 5 384
Tilgang 5746
Avgang 4278
Realisert gevinsti{tap) -30
Endring urealisert verdiendring 1
Palepte renter 42
Balansefort verdi per 31.12.2023 6 864
Pr. 31.12.2022

Urealisert

Risiko- Anskaffel- Bokfert Markeds- verdi-
Lanesektor klasser seskost verdi verdi endring
Sertifikater 0% - - - -
Obligasjoner (kommune/stat) 0% 1504 1478 1478 -26
Obligasjoner (bankfinans} 10% 3905 3 806 3906 1
Sum 5410 5384 5384 -25
Finansielle eiendeler til virkelig verdi over resultatet:
Balansefart verdi per 31.12.2021 6200
Tilgang 1913
Avgang -2705
Realisert gevinst/(tap) -28
Endring urealisert verdiendring -17
Palepte renter pal
Balansefert verdi per 31.12.2022 5384

Gjennomsnittlig rente ved beregning av tidsvektet avkastning iht. Newtons metode ("Current yield") gir 5,13% per

31.12.2023 (3,89 % per 31.12.2022).

Samtlige obligasjons- og obligasjonsfondsinvesteringer i bankens portefalje per 31.12.2023 kvalifiserer i henhold til
kravene i LCR-rammeverket innenfor eiendelskategoriene 1A til 2B. Av portefeljen er 100% av markedsverdien

bersnotert, 23% av verdien er notert pa Nordic ABM.
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Note 30 — Eierinteresser i datterselskaper
{Belep i MNCK)

Balanseverdii
OBOS&-bhanken AS

Datterselskaper Antall aksjer Eierandeli%  31.12.2023 31.12.2022
OBOS Boligkreditt AS 13100 100 1500 1500
OBOS Eiendomsmeglere AS 11 000 100 42 -
Sum Konsemselskaper i morbank 1542 1500

Note 31 — Utlan til kunder fordelt pa de viktigste kundesegmenter
(Belap | MNOK)
0BOS-banken Konsern

Brutto Ubenyttet Taps- misligh.
Pr. 31.12.2023 utlan bevilgning  Garantier avseminger Sum engasj.
Persanmarked (PM) 14 641 394 - -34 15001 175
Bedriftsmarked (BM) 42138 738 [} -5 42 877 -
Sum hovedsegmenter 56 779 1132 6 -39 57 878 175

Utover ovennevnte ubenyttede bevilgning og garantier, har banken innvilget lanetilsagn pa til sammen kr 2,14 mrd. som
forventes utbetalt i lepet av 2024-2026, fordelt pa kr 1,90 mrd. til bedriftsmarkedet (BM) og kr 0,24 mrd. il
personmarkedet (PM}. Tilsvarende tall pr 31.12.2022 varkr 1,45 mrd. kr 1,12 mrd. og kr 0,33 mrd.

OBOS-banken Konsern

Brutto Ubenyttet Taps- misligh.
Pr. 31.12.2022 utldn bevilgning  Garantier avsetninger Sum engasj.
Personmarked (PM)} 14777 421 - 41 15 157 78
Bedriftsmarked (BM} 35 465 1178 8 £ 36 646 -
Sum hovedsegmenter 50 242 1 599 8 -47 51 803 78

OBOS-banken AS

Brutto Ubenyttet Taps- misligh.
Pr. 31.12.2023 utlan bevilgning  Garantier avseminger Sum engasj.
Persanmarked (PM)} 6199 394 - -28 6 566 87
Bedriftsmarked (BM) 18 453 738 [} -3 19 184 -
Sum hovedsegmenter 24 652 1132 6 =31 25760 87

QOBOS-banken AS

Brutto Ubenyttet Taps- misligh.
Pr. 31.12.2022 utlan bevilgning  Garantier avseminger Sum engasj.
Personmarked (PM) 6821 421 - -39 7203 &5
Bedriftsmarked (BM) 18 039 1178 8 -3 18 222 -
Sum hovedsegmenter 24 860 1 599 8 -42 26 425 65
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Note 32 — Utlan formidlet til Eika Boligkreditt AS
(Belgp | MNOK)

OBOS-banken har formidlet Ian til kunder gjiennom en distribusjonsavtale med Eika Boligkreditt AS {EBK)} hvor banken
opptradde som agent og mottok en portefeljeprovisjon for formidlede lan. Eika Boligkreditt AS (EBK) er et kredittforetak
som eies av OBOS BBL og Eika-bankene. Som felge av oppstart av eget boligkredittselskap (OBOS Boligkreditt AS) er
distribusjonsavtalen med EBK sagt opp med virkning fra 15.02.2017. OBOS-banken inngikk en avviklingsavtale med
EBK. Avviklingsavtalen videreferte hovedprinsippene fra tidligere distribusjonsavtale, med unntak for muligheten for
formidling av nye lan. Provisjonen banken mottok var gitt av differansen mellom lanekundens rente bestemt av banken,
og bankens individuelle nettorente | EBK. Nettorenten beregnes kvartalsvis pa bakgrunn av samlet finansiering i EBK.
Avviklingsavtalen ble avsluttet i sin helhet 30. september 2023 og alle gjenstaende utlan i EBK ble flyttet til OBOS-
banken.
Utlan formidlet Provisjon

31122023 31122022 31.12.2023 31.12.2022
Personmarked (PM) - - - -
Bedriftsmarked (BM) - 1829 3 -1
Utlan formidlet til Eika boligkreditt - 1829 - -1

OBOS-banken har per 31.12.2023 ikke formidlet nye lan til Eika Boligkreditt (EBK) da avviklingsavtalen mellom OBOS-
banken og EBK ble avsluttet 30. september 2023, men det er inntektsfzrt 3,0 mill. kroner i portefalie- og garantiprovisjon.
Per 31.12.2022 hadde OBOS-banken formidlet Ian til EBK for 1,83 mrd. kroner og kostnadsfert en negativ portefelje- og
garantiprovisjon pé& 1,1 millioner kroner. Arsaken til den negative portefglie- og garantiprovisjon var at markedsrentene
(3M Nibor) gikk kraftig opp gjennom hesten 2022 og EBKs innlanspriser til bankene ble satt opp i takt med
renteutviklingen. Det medferte at enkelte banker, som felge av 6 ukers varslingsfrist, fikk utfordringer med & opprettholde
utlansmarginen pa portefeljen som banken har finansiert gjennom EBK og dermed endte opp med en negativ/skyldig
provisjon. Dette gikk saerlig utover banker som i hovedsak var konsentrert i den sékalte innlanspool 1 i Eika Boligkreditt.
OBOS-bankens l&n var konsentrert i denne poolen.

Banken stilte garanti for 12n formidlet til EBK. Garantiansvaret for 2022 er regulert av revidert distribusjonsavtale
gieldende fra og med 1. oktober 2015, og som ble viderefgrt i avviklingsavtalen. Garantibelgpene utgjeres av en bestemt
maksimal garantiforpliktelse i en rullerende 12 maneders periode.

OBOS-banken AS har fglgende garantier til EBK: 31.12.2023 31.12.2022
Tapsgaranti - 18
Saksgaranti - -
Totalt garantiansvar - 18

Tapsgaranti - dekker 80 prosent av det tap som konstateres pa hvert enkelt 13n begrenset til 1 prosent av bankens
laneportefglie i EBK, beregnet over de siste 4 kvartaler pa rullerende basis. Tapsgarantien utgjer minimum 5 millioner
kroner for laneportefagljer som overstiger 5 millioner kroner. For laneportefeljer opp til 5 millioner kroner er tapsgarantien
lik verdien av portefgljen. P& grunn av utkjepsavtalen med EBK i september 2023 var det ikke noen tapsgaranti per
31.12.2023.

Saksgaranti — Begrenset oppad til hele lanets hovedstol med tillegg av renter og omkostninger fra tidspunktet OBOS-
banken AS anmoder om utbetaling av lanet, til pantesikkerhetene har oppnadd rettsvemn og Bankens depotavdeling har
kontrollert og bekreftet dokumentasjonen. OBOS-banken har ikke lenger saksgarantiansvar ovenfor EBK da det iht.
avviklingsavtalen ikke lenger formidles nye utlan til EBK.

Medansvar / Motregning - | tillegg har banken medansvar sammen med alle andre banker for motregning av den delen
av tapet som overstiger bankenes 80 prosentandel. Tap pa lan som ikke dekkes av tapsgarantien kan EBK motregne i
provisjoner, proratisk fordelt ut fra den enkelte bank sin andel av den samlede laneportefelje | EBK pa det tidspunkt tapet
ble konstatert. Motregningsretten er begrenset til 12 maneders provisjonsinntekt opptjent i inntil fire etterfelgende
kvartaler fra den dato tapet ble konstatert.
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Note 33 — Leieavtaler
(Belap | MNOK)

OBOS-banken Konsem bruker IFRS Accounting Standard 16 Leieavtaler i avtaler der konsemet er leietaker. Det er i all
hovedsak leieavtaler for kontorlokaler, og denne typen avtaler blir presentert sammen med anleggsmidler under
«Bruksrettseiendel» (se Note 35. Leieforpliktelse er presentert under annen gjeld i balansen (se Note 40).

OBOS-banken Konsemet har valgt & benytte seg av innregningsunntak i IFRS Accounting Standard 16 for balansefering
av kortsiktige leieavtaler (leieperiode pa 12 maneder eller mindre) og unntak for balansefering av leieavtaler med lav
verdi. Leieavtaler som faller inn under disse unntakene innregnes lepende som andre driftskostnader. Faste ikke-
leiekomponenter som er innebygd i leiekontrakten blir skilt ut og kostnadsfert lepende som andre driftskostnader.

Balanseposter
0BOS-banken AS 0BOS-banken Konsern
2023 2022 2023 2022
Bruksrettseiendel
- - Balanse 01.01 - -
- - Tilgang leiekontrakt

_ _  Arets avskrivning -4
- - Balanse 31.12 1 -
Resultatposter
0BOS-banken AS 0BOS-banken Konsern
2023 2022 2023 2022
Avskrivning og rentekostnad
- - Avskrivning pa bruksrettseiendel -1
- - Rentekostnad pa leieforpliktelse -0

| 2023 kostnadsferte OBOS-banken Konsem og OBOS-banken AS 5,2 millioner kroner (4,9} pa leie av lokaler som har
varighet 12 maneder eller mindre.
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Note 34 — Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler
(Belap | MNOK)

CBOS-banken Konsern

Totale

Bruksretts- Drifis-lasere, varige

Varige driftsmidler eiendeler inventar ol driftsmidler
Anskaffelseskost pr. 01.01.2023 - 4 4
+ Tilgang i &r 1 - 1
- Avgang i ar - - 0
Reklasifiseringer (+/-) 5 9 14
Anskaffelseskost pr. 31.12.2023 6 12 18
Akkumulerte av- og nedskrivninger pr. 01.01.2023 - -4 -4
+ &rets ordinasre avskrivninger -1 0 -1
+ &rets nedskrivninger - - 0
Reklasifiseringer (+/-) -4 -8 -12
Akkumulerte av- og nedskrivninger pr. 31.12.2023 4 -12 -16
Bokfert verdi pr. 31.12.2023 1 0 2
Pkonomisk levetid 0-10 &r 3-5ar 3-5ar
Avskrivningsplan Lineaer Lineaer Lineaer
Program- Totale

vare og Kunde- Andre immat. Immat.

Immaterielle eiendeler Goodwill lisenser portefelie Eiendeler eiendeler
Anskaffelseskost pr. 01.01.2023 - 128 42 18 186
+ Tilgang i ar 4 14 - - 18
- Avgang i ar - - - - -
Anskaffelseskost pr. 31.12.2023 4 142 42 16 204
Akkumulerte av- og nedskrivninger pr. 01.01.2023 - 100 37 - 137
+ &rets ordinaere avskrivninger - 9 3 - 12
+ &rets nedskrivninger - - - - -
Akkumulerte av- og nedskrivninger pr. 31.12.2023 - 109 40 - 149
Bokfert verdi pr. 31.12.2023 4 33 2 16 55
Pkonomisk levetid Avskrives 3-54r 310 &r Avskrives 0-10 &r
Avskrivningsplan ikke Lineaer Linezer ikke Linezer

Varige driftsmidler bestar av kontormaskiner, inventar, minibank, innskuddsautomat og kelappsystem. Immaterielle
eiendeler bestar av bruksretter til programvare, merverdi ved kjgp av kundeportefglje samt en tilknytningsavgift betalt til
Finansnaeringens Fellesorganisasjon (FNO) ved banketablering i 2013 som gir tilgang til bankenes infrastruktur for
betalingsformidling. Tilknytningsavgiften pa 15,5 MNOK avskrives ikke.
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OBOS-banken AS

Totale

Bruksretts- Drifts-losere, varige

Varige driftsmidler eiendeler inventar ol driftsmidler
Anskaffelseskost pr. 01.01.2023 - 4 4
+ Tilgang i ar - - -
- Avgang i &r _ - -
Anskaffelseskost pr. 31.12.2023 - 4 4
Akkumulerte av- og nedskrivninger pr. 01.01.2023 - -4 -4
+ arets ordinesre avskrivninger - -0 -0
+ arets nedskrivninger - - -
Akkumulerte av- og nedskrivninger pr. 31.12.2023 - -4 -4
Bokfart verdi pr. 31.12.2023 - -0 8

@konomisk levetid 3-5ar 354ar

Avskrivningsplan Linezer Linezer
Program- Andre Totale

vare og Kunde- immat. Immat.

Immaterielle eiendeler Goodwill lisenser portefalje Eiendeler eiendeler
Anskaffelseskost pr. 01.01.2023 - 128 42 16 186
+ Tilgang i ar - 14 - - 14
- Avgang i &r - - - - -
Anskaffelseskost pr. 31.12.2023 - 142 42 16 200
Akkumulerte av- og nedskrivninger pr. 01.01.2023 - 100 37 - 137
+ arets ordinesre avskrivninger - 9 3 - 12
+ arets nedskrivninger - - - - -
Akkumulerte av- og nedskrivninger pr. 31.12.2023 - 109 40 - 149
Bokfert verdi pr. 31.12.2023 - 33 2 16 51

Dkonomisk levetid Avskrives 3-5ar 3-104ar  Avskrives 0-10 ar

Avskrivningsplan ikke Lineaer Lineasr ikke Linessr

Note 35 — Andre eiendeler
(Belap | MNOK)

OBOS-banken AS 0BOS-banken Konsern

2022 2023 Andre eiendeler 2023 2022
12 82 Konsernkonto (cashpool i OBOS BBL) 99 24
g2 a5 Fordring sirkelkonsernbidrag OBOS BBL 85 82
97 - Fordring utbytte fra datterselskap - -
1 0 Fordringer konsernselskaper OBOS konsernet 0 1
- - Bruksrettseiendeler IFRS 16 1 -
13 6 @vrige andre eiendeler 62 13
205 172 Sum andre giendeler 247 119
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Note 36 — Innskudd fra og gjeld til kunder
{Belep i MNCK)

fordelt pa type og viktigste hovedsegment 31122023 31.12.2022
Innskudd fra boligselskaper 6476 6153
Innskudd fra bedriftsmarked for avrig 7 388 5409
Innskudd fra personmarked uten avtalt lepetid 2978 3825
Innskudd fra eg gjeld til kunder uten avtalt lzpetid 16 841 15387
Innskudd BSU 341 483
Andre innskudd personmarked med avtalt lepetid 8456 8199
Innskudd fra eg gjeld til kunder med avtalt lepetid 8837 8 681
Sum innskudd fra og gjeld til kunder 25678 24 068
Hvorav:
Sum innskudd fra og gjeld til kunder - Personmarked 11815 12 506
Sum innskudd fra og gjeld til kunder - Bedriftsmarked 13 863 11 562
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Note 37 — Gjeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer

(Belgp i TNOK)

Metode:

Gijeld stiftet ved utstedelse av verdipapirer feres til amortisert kost eller til virkelig verdi ved "fair value option" (FVO).
Bokfert verdi ved amortisert kost tilsvarer kostpris justert for amortisering. Virkelig verdi beregnes i bankens
verdipapirsystem, med utgangspunkt i gjeldende rentekurver. For markedsverdi av innlan mélt til amortisert kost,

refereres det til note 27.

Alle obligasjonslan er notert pa Nordic ABM bersen, de har en bulletstruktur og forfaller i sin helhet pa forfallsdato. Det
henvises til fullstendige avtaler pa obos.no for ytterdigere informasjon om hver av de ovennevnte obligasjonslanene.

0BOS-banken Konsern

Forfalt/ evrige

Balanse Emittert innlest endringer Balanse
Endring i verdipapirgjeld 31.12.2023 2023 2023 2023 31.12.2022
Obligasjonsgjeld 32 022 10 300 4 400 - 26122
Overkurs / underkurs - -7 -6 13 -
Kjopte / solgte renter - 3 -26 23 -
Palept rente 161 - - 47 114
Amortisering -25 - - -1 24
Justering til virkelig verdi -87 - - 19 -86
Sum verdipapirgjeld 32 092 10 296 -4 432 103 26126
Utstedte lan per 31.12.2023

Bokfart
verdi ink.

Bokfort Palept palept Lopetid Gjeldende
ISIN Rente Forfall Nom.verdi verdi rente rente ar  rentesats
Obligasjoner til amortisert kost
NOD010868647 Flytende 29.05.2024 200 200 1 201 04 531 %
NQ0010841232 Flytende 19.06.2024 3000 3001 k] 3007 0,5 525 %
NO0010884513 Flytende 03.06.2025 550 551 2 553 14 567 %
NO0010872757 Flytende 13.06.2025 4000 3881 10 4001 15 492 %
NO0012635152 Flytende  25.11.2025 400 400 2 402 1,9 554 %
NO0010922842 Flytende 04.02.2026 4000 3988 31 4028 21 482 %
NO0012771171 Flytende 29.05.2028 500 501 3 503 24 5,89 %
NO0011160862 Flytende 02.08.2026 2750 2749 10 2759 2,7 4,89 %
NO0012483941 Flytende 07.05.2027 4000 3881 31 4023 34 511 %
NO0012811266 Flytende 17.02.2028 4000 3997 26 4023 41 527 %
NO0012948579 Flytende 23.06.2028 300 300 1] 300 45 598 %
NO0012918186 Flytende 22.08.2028 & 000 5987 9 6006 47 5,39 %
Obligasjoner til virkalig verdi
NQO0010848377 1} Fast 22.03.2024 500 497 9 506 0.2 242 %
NO0010851801 1) Fast 15.11.2024 800 784 3 787 09 248 %
NO0010735483 1) Fast 08.05.2025 500 489 9 498 14 285%
NQO0010851645 1} Fast 15.05.2029 520 485 [ 493 54 242 %
Sum verdipapirer 32 020 31930 161 32 092 2,8 4,98 %

1) Nominell verdi er inkiusive over/underkurs pé ijapstidspunkiet. Obligasjonene er rentesikret fra fast fil flytende rente.
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0BOS-banken AS
Forfalt/ Bvrige

Balanse Emittert innlgst endringer Balanse
Endring i verdipapirgjeld 31.12.2023 2023 2023 2023 31.122022
Obligasjonsgjeld 3752 300 -800 - 4252
Overkurs / underkurs - 0 0 0 -
Kjapte / solgte renter - - -7 7 -
Palept rente 30 - - -1 31
Amortisering 1 - - -1 2
Justering til virkelig verdi -32 - - 18 -50
Sum verdipapirgjeld 3751 300 -807 23 4235
Utstedte lan per 31.12.2023

Bokfart
verdi ink.

Bokfert Palopt palapt Lopetid Gjeldende
ISIN Rente Forfall Nom.verdi verdi rente rente ar__ rentesats
Obligasjoner til amortisert kost
NO0010868647 Flytende 29.05.2024 200 200 1 201 04 531 %
NO0010884513 Flytende 03.06.2025 550 551 2 553 14 5867 %
NO0012635152 Flytende  25.11.2025 400 400 2 402 1,9 554 %
NO0012771171 Flytende 29.05.2026 500 501 3 503 24 5,89 %
NO0012848579 Flytende 23.06.2028 300 300 0 300 4,5 5,998 %
Obligasjoner til virkalig verdi
NO0010848377 1) Fast 22.03.2024 500 497 9 506 0,2 242 %
NO0010851801 1) Fast 15.11.2024 800 784 3 787 09 248 %
NO0010735483 1) Fast 08.05.2025 500 489 9 488 14 285 %
Sum verdipapirer 3 750 3721 30 3751 1,5 4,20 %

1) Nominell verdi er inkiusive over/underkurs pa kjspstidspunktet. Obligasjonene er rentesikret fra fast fil fiytende renfe.
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Note 38 — Senior etterstilt obligasjonslan og ansvarlig lanekapital

(Belgp | MNOK)

Senior etterstilt obl.  Ansvarlig lanekapital
31.12.2023  31.12.2022  31.12.2023  31.12.2022
Senior etterstilt obligasjonslan 1800 1100 - -
Ansvarlig obligasjonslan, nominell verdi - - 400 400
Gjenstaende transaksjonskostnader for amortisering 2 -1 0 0
Palept rente 12 4 2 2
Sum senior etterstilt cbligasj an og rig lanekapital 1815 1104 403 402
Senior etterstilt obligasjonslan per 31.12.2023
Bokfart
verdi ink.
Forfalls- Nom. Bokfert Palopt palapt Lopetid Gjeldende
ISIN Rente Call dato _ dato verdi verdi rente rente 4r__ rentesats
Senior etterstilt obligasjonslan til amortisert kost
NO0011152472 3 mnd NIBOR +0,54 % 18.11.2024 18.11.2025 500 500 3 503 1250 5,30 %
NO0012707480 3 mnd NIBOR +1,50 % - 23.09.2025 300 300 0 300 1258 6,25 %
NO0012763616 3 mnd NIBOR +1,74 % - 22.11.2027 §00 §03 4 &07 128,0 649 %
NO0013056200 3 mnd NIBOR +1,33 % - 26.10.2028 400 400 5 404 1269 6,05 %
Sum Senior etterstilt oligasj 4 1 800 1802 12 1815 126,5 6,02 %

Banken har utstedt et grent etterstilt senior obligasjonslan 18.11.2021 pa kr 500 millioner kroner med en lapetid pa 4 ar
og med fgrste ordinaere innlgsningsrett ("call") 3 &r etter utstedelsesdato, samt et etterstilt senior obligasjonslan
19.09.2022 pa kr 300 millioner kroner med en Igipetid pa 3 ar og ett etterstilt obligasjonslan 18.11.2022 pa kr 300
millioner kroner med en lgpetid pa 5 ar. Sistnevnte lan ble den 22.08.2023 utvidet med 300 millicner kroner, og
utestaende volum er 600 millioner kroner. Banken har ogsa utstedt ett etterstilt senior obligasjonslan den 20.10.2023 pa
kr 400 millioner kroner med en lgpetid pa 3 ar. Utsteder har rett til & innlese lanene dersom offentlige reguleringer

medferer endringer som gjer at lanene ikke lenger kvalifiserer etterstilt MREL-gjeld.

Ansvarlig lanekapital per 31.12.2023

Bekfart

verdi ink.
Forfalls- Nom. Bokfert Palopt palapt Lopetid Gjeldende
ISIN Rente Call dato  dato verdi verdi rente rente ar  rentesats

Ansvarlig lan til amortisert kost

NO0010848344 3 mnd NIBOR +1,60 % 26.03.2024 26.03.2029 100 100 0 100 0.2 6,35 %
NOO0010875347 3 mnd NIBOR +1,10 % 20.02.2025 20.02.2030 200 200 1 201 11 5,86 %
NO0012514936 3 mnd NIBOR +1,40 % 03.05.2027 03.08.2032 100 100 1 101 33 6,13 %
Sum ansvarlig lanekapital 400 400 2 403 1,5 6,05 %

Banken har utstedt ett ansvarlig obligasjonslan 26.03.2018 pa 100 millioner kroner,

ett ansvarlig obligasjonslan

20.02.2020 pé& 200 millioner kroner og ett ansvarlig obligasjonslan 03.05.2022 pa 100 millioner kroner. Disse tre lanene
er utstedt med en lgpetid p& 10 &r og har ferste ordinaere innlegsningsrett ("call"} & ar etter utstedelsesdato.

Utsteder har rett il & innlgse lanene dersom offentlige reguleringer medfarer endringer som gjer at lanene ikke lenger

kvalifiserer som kjemekapital eller tilleggskapital.

Det henvises til fullstendige avtaler pa obos.no, for ytterligere informasjon om ovennevnte obligasjonslan.
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Note 39 — Gjennomsnittlig effektiv rente gjeld

OBOS-banken AS
31.12.2022  31.12.2023

0OBOS-banken Konsern
$1.12.2023  31.12.2022

216 % 3,43 %
3,59 % 4,20 %
461 % 6,05 %

Innskudd fra og gjeld til kunder
Sertifikat og obligasjonsgjeld
Ansvarlig lanekapital

343% 216 %
4,98 % 3,67 %
6,05 % 461 %

Effektiv rente pa ansvarlig lanekapital og sertifikat- og obligasjonsgjeld er beregnet ved vektet snitt av beregnet effektiv
rente per innlén pa balansedagen. Effektiv rente pé innskudd fra og gjeld til kunder beregnes ved & beregne vektet snitt
av gjeldende rentesats per konto med utgéende saldo per konto p& balansedagen.

Note 40 — Annen gjeld, palgpte kostnader, garantier og andre forpliktelser

(Belep | MNOK)

OBOS-banken AS
31.12.2022 31.12.2023

Annen gjeld og balansefert forpliktelse

OBOS-banken Konsem
31.12.2023 31.12.2022

221 365 Gjeld tl konsemselskaper 366 221

12 18 Leverandgrgjeld 19 12

0 0 Forpliktelser leiekontrakter IFRS 16 1 0

14 4 Interimskonti oppgjer Nets m.v. 4 14

2 3 Skattetrekk 3 2

3 3 Annen kortsiktig gield 7 3

252 393 Sum annen gjeld 400 253

8 11 Feriepenger, arbeidsgiveravgift og lann 20 8

1 8 Andre palgpte kostnader og mottatt ikke opptjente inntekter 12 1

8 17 Sum andre palapte ikke forfalte kostnader 32 8

261 410 Sum annen gjeld og andre palopte ikke forfalte kostnader 431 261

Garantiforpliktelser

8 6 Kontraktsgarantier 6 8

18 - Garantier overfor Eika Boligkreditt™ - 18

27 6 Sum garantiforpliktelser 6 27
Andre ikke balansefarte forpliktelser

403 395 Ubenyttet bevilgning flexilan 395 403

107 110 Ubenyttet bevilgning kassekreditt og andre kreditter 110 107

17 - Ubenyttet bevilgning kredittkort - 17

2524 2764 Innvilgede engasjementer (ikke diskontert) 2764 2524

3051 3 269 Sum andre ikke balanseferte forpliktelser 3 269 3051

3339 3 686 Sum annen gjeld, palepte kostnader, garantier og andre forpliktelser 3707 3339

1) Ingen del av garantiansvaret er kontrakisgarantert av andre kredittinstitusjoner

2) Se Note 32
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Note 41 — Antall aksjer og aksjonaerer

OBOS-banken AS hadde per 31.12.2023 en aksjekapital pa totalt 898 000 000 kroner fordelt pa 8 980 aksjer palydende 100 000 kr. Alle
aksjene har lik stemmerett. OBOS BBL eier 100 % av aksjene i banken.

Note 42 — Naerstaende parter
(Belgp | MNOK)

OBOS-banken AS 0BOS-banken Konsern
2022 2023 Mellomvarende og tr joner med selskap i samme konsern 2023 2022
Resultatposter

1 1 Subsidiert rente personallan konserninternt 4 3

3 2 Andre renteinntekter (OBOS BBL} 3 3

1 -0 Gebyr og prov. Innt. (andre konsernselskap} -0 1

62 a3 Andre renteinntekter (OBOS Boligkreditt AS) - -

7 8 Kons.int jienester (OBOS Boligkreditt AS) - -

97 - Res.fort utbytte (OBOS Boligkreditt AS) - -

-172 -285 Res.fart sirkelkonsernbidrag (OBOS BBL} -285 -172

-19 2 Renter innskudd (andre konsernselskaper) -2 -18

=21 -13 Administrasjonskostnader (OBOS BBL} -18 -21

-9 -18 Andre driftskostnader (OBOS BBL) -25 -9

-5 5 Andre driftskostnader (andre konsemselskap) -18 -5

-55 -229 Sum =341 -218

Balanseposter

1500 1542 Aksjer | datterselskap - -

1742 2368 Utlan/ ford. pa kr.ins. (OBOS Boligkreditt AS) - -

97 - Ford. utbytte (OBOS Boligkreditt AS} - -

82 85 Ford. sirkelkonsernbidrag (OBOS BBL} 85 82

12 82 Andre kortsiktige eiendeler (OBOS BBL) 99 24

-523 -14 Innskued- og gjeld til kunder (OBOS BBL) -14 -523

-201 -265 Innskudd/ gjeld (OBOS Factoring AS} -265 -201
- 4 Innskudd’ gjeld (OBOS Eiendomsmeglere AS} -

67 -67 Innskudd/ gjeld {andre konsernselskap) -67 -67

K] -0 Annen kortsiktig gield (OBOS BBL) -0 -1

-220 -365 Gjeld. sirkelkonsernbidrag (OBOS BBL) -365 -220

2421 3360 Sum -527 -907

OBOS-banken AS har lepende transaksjoner med nzerstadende parter. Alle transaksjoner er foretatt som del av den
ordinzere virksomheten og til markedsmessige vilkar. OBOS-banken kjeper administrasjonstjenester fra OBOS BBL og
blir belastet en andel av OBOS BBL Konsemets felleskostnader som avregnes til selvkost etter faktisk bruk. Selskapet
benytter seg av OBOS BBL konsernets lenn-, faktura- og @konomisystemer, og har derfor et mellomvasrende med
OBOS BBL som skal dekke lepende driftsutbetalinger. Per 31.12.2023 var dette en fordring pé& 81,6 millioner kroner
(12,1). Alle kortsiktige mellomvaarender blir gjort opp fortlepende. Bankens ledelse og alle medlemmer av styret er
naerstaende parter av OBOS-banken. For informasjon om ytelser fil ledelsen se Note 42.

OBOS-banken AS eier 100 % av aksjene i OBOS Boligkreditt AS. Anskaffelseskost for aksjene tilsvarer bokfart verdi.
OBOS-banken selger administrasjonstjenester til OBOS Boligkreditt og belaster datterselskapet en andel av OBOS-
konsernets felleskostnader som avregnes til selvkost etter faktisk bruk. OBOS Boligkreditt benytter seg av ansatte i
OBOS-banken og OBOS BBL- konsemet, samt lenn-, faktura-, konsernkonto- og gkonomisystemer, og har derfor et
mellomvasrende med OBOS-banken pa 6,5 millioner kroner per 31.12.2023 (6,5).

OBOS Boligkreditt AS har en kredittfasilitet med ramme p& 3,00 mrd. kroner hos OBOS-banken AS for dekning av
mellomvaerende, herunder ved overfersel av utlénsportefeljie. OBOS Boligkreditt belastes for trekk pa kredittfasiliteten
med NIBOR+ 50 bp., samt en arlig kredittprovisjonskostnad pa 0,15 % av kredittrammen. OBOS Boligkreditt AS har
inngéatt avtale med OBOS-banken AS om en rullerende likviditetsfasilitet som til enhver tid dekker ventede likviditetsforfall
12 méaneder fremover i tid. Denne likviditetsfasiliteten er ubenyttet per 31.12.2023.

OBOS Eiendomsmeglere AS er et heleid datterselskap av OBCS-banken AS. Investeringen er regnskapsfart i
selskapsregnskapet til kostmetoden og i kensernregnskapet til OBOS-banken konsemet i henhold til oppkjepsmetoden.
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Note 43 — Godtgjgrelse til ledende ansatte, styrende organer og revisor

(Belgp i TNOK)

Ytelser til ledende ansatte 2023
Bonus
Bonus opptjent Andre
opptient  tidligere ar, godt- Pensjons.
Navn / tittel Lenn 20232 utbetalt 2023 gjerelser kostnad K Sum
Bistein Gamst Sandlie, Adm. Direktar 1930 - 25 <] 97 2058
Tore Weldingh, CFO 1443 - - 6 96 1545
Morten Dick, Direktar bedriftsmarked 1262 - - <] 90 1357
Silie Strand Ekelund, Direkier perscnmarked 1271 - - 20 96 1387
Sumledende ansatte 5 906 - 25 37 379 6 348
Ytelser til ledende ansatte 2022
Bonus
Bonus opptient Andre
opptient  tidligere ar, godt- Pensjons:
Navn / tittel Lann 2022% utbetalt2022 gjerelser kostad " Sum
@istein Gamst Sandlie, Adm. Direktar 1754 - 75 5 85 1919
Morten Dick, Direktar bedriftsmarked 1132 - 20 8 77 1237
Silie Strand Ekelund, Direkier perscnmarked fra sep 2022 433 - - 2 28 464
Kenneth Engen, Direkter personmarked til aug 2022 798 - 20 3 56 877
Sumledende ansatte 4117 - 115 19 246 4 497

1) Innskuddsbaseit pensjon

2) OBOS-banken er underlagt forskrift vedrarende godtgjéreisesordninger i firansinstitusjoner. For en redegjgreise om
bankens retningslinjer for godigjarelser til iedende ansatfe, vises det til pilar 3 rapporten som blir publisert pa

www.obos.no.

Bankens CFQ Tore Weldingh var i 2022 innleid fra OBQOS BBL. Han er ansatt i OBOS-banken AS med virkning fra 1.

fanuar 2023.
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(Belgp i TNOK)}

OBOS-banken Konsern
Honorar til styret 2023 2022
Ingrid Tjenneland - styreleder fra august 2022 (styreleder OBOS Finans AS Holding frem til fusjon} 470 180

Ingunn Andersen Randa - styreleder fil august 2022, nestleder fra august 2022 til desember 2022 - -
Trond Stabekk - nestleder fra desember 2022 - -

Hege Bemark - styremedlem (og styremedlem i OBOS Finans Holding AS frem fil fusjon) 350 410
Anders Lazgreid - styremedlem (og styremedlem i OBOS Finans Holding AS frem til fusjon) 260 330
Helge Lem - styremedlem i OBOS Finans Holding AS frem til fusjon - 80
Jergen Inge Ringdal - sthyremedlem fra august 2022 335 -

Synneve Kihle - ansattrepresentant - -
Bernt Anders Kalfoss - ansattrepresentant til desember 2022 - -
Boddvar Kaale - styremedlem til august 2022 - -
Fistein Gamst Sandlie - styreleder (OBOS Boligkreditt AS) - -
Morten Dick - styremedlem (OBOS Boligkreditt AS) - -
Silie Strand Ekelund - styremediem (OBOS Boligkreditt AS) - -
Lars Joachim Weedon Heide - styremedlem(CBOS Bdligkreditt AS}) - -
Harald Evensen - styremedlem (OBOS Boligkreditt AS) fra mai 2023 - -

Eva Marianne Aalby - styremedlem (OBOS Boligkreditt AS) til mai 2023 160 160
Sum styret 1575 1160

0OBOS-banken AS
Honorar til styret 2023 2022
Ingrid Tjenneland - styreleder fra august 2022 (styreleder OBOS Finans AS Holding frem til fusjon) 470 180
Ingunn Andersen Randa - styreleder til august 2022, nestleder fra august 2022 til desember 2022 - -
Trond Stabekk - nestleder fra desember 2022 - -

Hege Bemark - styremedlem (og styremediem i OBOS Finans Holding AS frem fil fusjon) 350 410
Anders Laagreid - styremedlem (og styremecdlem i OBOS Finans Holding AS frem til fusjon) 260 330
Helge Lem - styremedlem i OBOS Finans Holding AS frem fil fusjon - 80
Jergen Inge Ringdal - styremedlem fra august 2022 335 -

Synngve Kihle - ansattrepresentant - -
Bemnt Anders Kalfoss - ansattrepresentant til desember 2022 - -
Boddvar Kaale - styremedlem il august 2022 - -

Sum styret 1415 1000
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(Belop i TNOK)

Godtgjerelse til valgt revisor

OBOS-banken AS OBOS-kanken Konsern
2022 2023 2023 2022

731 889 Lovpalagt revisjon 1582 850

83 994 Andre attestasjonstjenester 1012 2386

814 1884 Sum godtgjerelse 2 504 1085

Revisjonshonoraret er inklusive moms.

Inntil juli 2022 var OBOS-bankens valgte revisor PricewaterhouseCoopers (PwC). Fra juli 2022 er selskapets og
bankkonsernets valgte revisor Ernst & Young AS (EY). | 2022 utgjorde revisjonshonorar til Emst & Young AS 424 526 -.
Fra desember 2022 er PwC oppnevnt som uavhengig gransker i OBOS Boligkraditt AS.

Note 44 — Lan til ansatte, styrende organer og ledende ansatte
(Belap | MNOK)

Mottager av lanet 2023 2022
Personallén adm. direkter - -
Personallan gvrige ledende ansatte 12 9
Personallan evrige ansatte i bankkonsernet 183 120
Personallén eviige medlemmer i styret og representantskap - -
Sum Ian til ansatte, styrende organer og ledende ansatte 195 128

Personallan til ansatte gis il kjep av bolig eller til refinansiering av boliglan i annen bank, med pant i boligen. Personallan
ytes med inntil 75 prosent av verdigrunnlaget i boligen. Det stilles ordinaere krav til kredittvurdering og sikkerhetsstillelse.
Ansattlan har en gunstig rente som til enhver tid fastsettes av arbeidsgiver. Rentesatsene p& personallan er per
31.12.2023 pa ordinzert boliglan 5,19 % og rammelan 5,03 prosent. Personallan gis med inntil 30 &rs nedbetalingstid.

Ledende ansatte i banken, bankens ansattvalgte representanter i styret og representantskap, ocg medlemmer i styrende
organer som er ansatt i OBOS-konsernet, har utlansbetingelser som for @vrige ansatte i OBOS-konsernet. @vrige
styremedlemmer og tillitsvalgte er ikke omfattet av personalldnordningen, men kan gis lan til ordinzere betingelser.

Note 45 — Hendelser etter balansedagen

OBOS Boligkreditt AS utstedte 8. januar 2024 en ny premium obligasjon med fortrinnsrett pa 4 milliarder kroner med
forfall 12. februar 2029. Kupong er 3 mnd nibor +58 bps.

Det har etter balansedagen ikke inntruffet hendelser av vesentlig betydning for det avlagte regnskapet.
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Statsautoriserte revisarer Foretaksregisteret: NO 376 383 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 G0
Building a better Stortorvet 7, 0155 Oslo WWwW.ey.no _ )
working world Postboks 1156 Sentrum, 0107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i OBOS-banken AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for OBOS-banken AS som bestar av selskapsregnskapet og
konsernregnskapet. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap, oppstilling av totalresultat, endring | egenkapital og kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avslutiet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viklige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets og
konsernets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av deres resultater og kontantstrammer for
regnskapsaret avslutiet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Var konklusjon er konsistent med var tilleggsrapport til revisjonsutvalget.
Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountanis (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare avrige etiske forplikielser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var kenklusjon.

Penneo document key: X75JY-0B0ZU-Q6TAC-Q1FZI-YZUEA-CBKET

Vi er ikke Kient med at vi har levert tienester som er i strid med forbudet i revisjonsforerdningen (EU) No
537/2014 artikkel 5 nr. 1.

Vi har vaert OBOS-banken AS’ revisor sammenhengende i 2 ar fra valget p& generalforsamlingen i 2022
for regnskapsaret 2022.

Sentrale forhold ved revisjonen

Sentrale forhold ved revisjonen er de forhold vi mener var av sterst betydning ved revisjonen av
arsregnskapet for 2023. Disse forholdene ble handtert ved revisjonens utferelse og da vi dannet oss var
mening om arsregnskapet som helhet, og vi kenkluderer ikke saerskilt pa disse forholdene. Var
beskrivelse av hvordan vi revisjonsmessig handterte hvert fornold omtalt nedenfor, er gitt pa den
bakgrunnen.

Vi har ogsé oppfylt vare forpliktelser beskrevet i avsnitiet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet nar det gjelder disse forholdene. Var revisjon omiatiet falgelig handlinger utformet for &
handtere var vurdering av risiko for vesentlige feil i arsregnskapet. Resultatet av vére revisjonshandlinger,
inkludert handlingene rettet mot forholdene omtalt nedenfor, utgjer grunnlaget for var konklusjon pa
revisjonen av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

Tap pa utlan og garantier

Grunnlag for det sentrale forholdet

Utlan til og fordringer pa kunder i
konsernregnskapet per 31.12.2023 er NOK

56 779 millioner (87 % av totale eiendeler).
Tilsvarende belep i selskapsregnskapet per
31.12.2023 er NOK 24 652 mil (68 % av totale
eiendeler). Forventet kredittap pé utlan og
garantier til kunder i konsernregnskapet utgjer
NOK 39 millioner, hvorav NOK 21 millioner er
steg 1 0g 2, og NOK 18 millioner er i steg 3.
Tilsvarende belep i selskapsregnskapet per
31.12.2023 er NOK 31 millioner, hvorav NOK 16
millicner er i steg 1 og 2, og NOK 15 millioner er i
steg 3. Fastsettelsen av estimatet pa forventet
tap krever at ledelsen bruker skjenn for &
utarbeide et ngytralt og sannsynlighetsvekiet
estimat som fastsettes ved a vurdere ulike mulige
utfall, tidsverdi av penger, rimelig og underbygget
informasjon om tidligere hendelser, dagens
forhold cg prognoser for gkonomiske
forventninger. Som falge av bruken av skjenn i
malekriteriene for forventet tap, kompleksitet i
beregningene og den tilhgrende effekien pa
tapsestimatet, sa vurderte vi avsetningen for
forventet tap som et sentralt forhold i revisjonen.

Vare revisjonshandiinger

Vivurderte konsernets metodikk for & fastsette
estimatet pa forventet tap. Videre vurderte vi og
testet effektivitet og malrettethet av
internkontrollen som konsernet har implementert
i prosessen for & beregne det forventede tapet,
herunder inputvariabler og forutsetninger. Vi
evaluerte ledelsens vurderinger av ulike
pkonomiske scenaricer s vel som
makrogkonomiske data bruki i beregningen. For
avsetninger i trinn 3 som er individuelt fastsatt, s&
vurderte vi forventede fremtidige
kontantstrammer og estimert verdi pa
underliggende sikkerheter.

IT-systemer som understatter finansiell rapportering

Grunnlag for det senirale forholdet

Konsernet benytier komplekse [T-systemer i et
automatisert IT-miljeg og er avhengig av IT-
systemene i den finansielle rapporteringen.
Kjernebanksystemene styres og driftes av en
ekstern tienesteleverander. For & sikre fullstendig
og negyaktig presentasjon av den finansielle
informasjonen, er det viktig at kontroller cver
transaksjonsprosessering og maling er utformet
og fungerer malrettet og effektivt. Tilsvarende mé
kontroller for & sikre hensikismessig
tilgangsstyring og systemendringer cgséa
utformes og fungere malrettet og effektivt bade
hos konsernet og tjienesteleverandaren. IT-miljg
som understetter finansiell rapportering, vurderte
vi av den grunn som et sentralt forhold ved
revisjonen.

Uavhengig revisors beretning - OBOS-banken AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Vére revisjonshandiinger

Vi etablerte en forstaelse for konsernets IT-miljg
og IT-systemer av betydning for den finansielle
rapporteringen. Vi involverte IT-spesialister for &
bistd med evaluering og testing av effektivitet og
mélrettethet av konsernets IT-generelle kontroller
som dekker tilgangs- og endringshandtering for
de relevante systemene i rapporteringsperioden.
Videre innhentet og evaluerte vien
tredjepartsbekreftelse (ISAE 3402-rapport) for &
vurdere mélrettethet og effektivitet av relevante
IT-generelle kontroller over tilgangsstyring,
systemendringer og IT-drift hos
tienesteleverandegren for kjiernebanksystemene
og tilharende infrastruktur som understatter den
finansielle rapporteringen. Vare
revisjonsprosedyrer inkluderte videre en
evaluering og test av automatiserte kontroller
innen kjernebanksystemet, blant annet beregning
av effektiv rente, amortisering og beregning av
forventet kredittap, sa vel som etterfalgende
bokfaring. Som en del av vare prosedyrer
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innhentet og evaluerte vi en tredjepartsrappert
som dekker relevante automatisert kontroller cg
rapporter i kiernebanksystemene.

@vrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. Styret og administrerende direkter (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese den avrige informasjonen med
det formél & vurdere om arsberetningen, redegjerelsen om foretaksstyring og redegjerelsen om
samfunnsansvar inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav og hvorvidt det
foreligger vesentlig inkeonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet eller kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.
Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen er vesentlig inkonsistent med arsregnskapet,
inneholder vesentlig feilinformasjon eller at arsberetningen, redegjerelsen om foretaksstyring eller
redegjerelsen om samfunnsansvar ikke inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav, er vi pdlagt & rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i s& henseende, og vi mener at arsberetningen, redegjerelsen om
foretaksstyring og redegjerelsen om samfunnsansvar er konsistente med arsregnskapet og inneholder de
opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et retivisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kentroll
som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet,
konsernet eller virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Penneo document key: X75JY-0B0ZU-Q6TAC-Q1FZI-YZUEA-CBKET

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehelder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis giennem hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon sem skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern Kontroll.

Uavhengig revisors beretning - OBOS-banken AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kentroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves detat vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet og konsernet ikke kan
fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukiuren og innholdet | &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene p& en méate som gir et rettvisende bilde.

« innhenter vi tilstrekkelig og hensikismessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsemradene i konsernet fer & kunne gi uttrykk for en
mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for a fastsette strategien for, samt a falge opp og
giennomfgre konsernrevisjonen, og vi har et udelt ansvar for konklusjonen pa revisjonen av
konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjonen.

Vi avgir en uttalelse til revisjonsutvalget om at vi har etierlevd relevante etiske krav til uavhengighet, og
kommuniserer med dem alle relasjoner og andre ferhold som med rimelighet kan tenkes & kunne pavirke
var uavhengighet, og der det er relevant, cm tilhgrende forholdsregler.

Av de forholdene vi har kommunisert med styret, tar vi standpunkt til hvilke som var av starst betydning
for revisjonen av arsregnskapet for den aktuelle perioden, og som derfor er sentrale forhold ved
revisjonen. Vi beskriver disse forholdene i revisjonsberetningen med mindre lov eller forskrift hindrer
offentliggjaring av forholdet, eller dersom vi, | ekstremt sjeldne tilfeller, beslutter at forholdet ikke skal
omtales i revisjonsberetningen siden de negative konsekvensene ved a gjgre dette med rimelighet ma
forventes & oppveie allmennhetens interesse av at forholdet blir omtalt.
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TCFD-rapportering

OBOS-hanken rapporterer klimarisiko i tréd med anbefalingene i Task Force on Climate Related Financial Disclosure
(TCFD). Tabellen under oppsummerer vurderingen for 2023.

Styring Beskriv virksomhetens styring av klimarisiko
A. Beskriv styrets
innsikt i Baerekraftig bankdrift er vurdert som en del av grunnmuren for & na
klimarelaterte malene i strategien for 2021-2026.
risikoer og Baerekraft har vaert tema i flere meter med styret i lepet av aret, og
muligheter Klimarisikovurderingene ble presentert for styret hgsten 2023.
Klimarisiko inngar i virksomhetens arlige risikovurdering, som legges
frem for styret. Klimarisiko inngér i OBOS-bankens ICAAP, som
behandles og vedtas av styret.
B. Beskriv ledelsens
rolle i vurderingen OBOS har en egen miljgdirekter som fglger opp klimarisiko i konsemet
og handteringen Banken har en dedikert ressurs fra konsemets miljgavdeling, som har
klimarelaterte ansvar for beerekraft i OBOS-banken.
risikoer og Det er etablert en styringsgruppe, bestaende av bankens ledergruppe,
muligheter som felger opp baerekraftsarbeidet.
1 2023 har banken vurdert hvordan virksomheten pavirkes av
klimaendringer. Klimarisikovurderingene ble gjort i samarbeid mellom
miljgavdelingen og bankens ledergruppe.
Strategi Beskriv hvordan virksomheten pavirkes av klimarisiko
A Beskriv Banken er utsatt for klimarelatert risiko, hovedsakelig gjennom sine
klimarelaterte utlan.
trusler og |1 2023 er det gjennomfert en overordnet analyse av klimarelaterte
muligheter trusler og muligheter. Vurderingen konkluderte med at risikoen generelt
virksomheten har er lav, men det er identifisert moderat risiko knyttet til verditap pa
idenfifisert pa kort, panteobjekt og ekte rapporteringskrav.
medium og lang Det ble ogs4 identifisert flare muligheter, blant annet positiv
sikt omdemmerisiko og ekt utlan til vedlikeholdsprosjekter som kan
redusere fysisk risiko og gke energieffektiviteten hos kundene.
B. Beskriv hvordan Banken har etablert strategiske KPl-er for grenne utlan og utstedelser,
identifisert med mal om a kanalisere kapital til grennere prosjekter.
klimarisiko har Banken har gjort en kartlegging av fysisk klimarisiko i utlansportefaljen,
betydning for og finner at omtrent 12 prosent av bankens portefelje er knyttet til
virksomhetens objekter i som er plassert i risikoutsatt terreng.
drift, strategi og Forelgpig vurderes den finansielle risikoen for banken som lav pa grunn
finansielle av forsikringsordninger.
planlegging Bankens styrende dokumenter er oppdatert med nye prosedyrer for
vurdering av klimarisiko og ESG-screening av kunder.
C. Beskriv den Det er gjort en overordnet analyse av hvordan konsernets klimarisiko
potensielle pavirkes av fre ulike fremtidsscenarier basert pa hovedscenarier fra

betydningen av
ulike scenarier,

inkludert et 2°C-
scenario

Network for Greening the Financial System (NGFS).

Vurderingen inkluderer to scenarier hvor man nar 2-gradersmalet, men
hvor fremgangsméaten innebaerer ulik grad av overgangsrisiko. En
«uordnet» fremgangsmate innebeerer betydelig gkt overgangsrisiko. |
tillegg er det vurdert et tredje scenario hvor man pa grunn av
manglende tiltak far betydelig heyere temperatur og dermed ogséa ekt
betydelig ekt fysisk risiko.
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Risikostyring

Beskriv hvordan virksomheten handterer klimarisiko

A

Beskriv hvordan
virksomheten
identifiserer og
vurderer klimarelatert
risiko

Beskriv
virksomhetens
prosesser for &
handtere klimarelatert
risiko

Hvordan er prosesser
for & identifisere,
vurdere og handtere
klimarisiko integrert i
virksomhetens
overordnede
risikostyring

Mal og metoder

¢ OBOS har utarbeidet en risikomatrise for & vurdere klimarisiko, som
benyttes i alle datterselskaper, herunder OBOS-banken. Matrisen
inkluderer en rekke risikoelementer, bade relatert til overgangsrisiko,
fysisk risiko og ansvarsrisiko.

s Fremgangsmaten for & vurdere klimarisiko er innarbeidet i konsemets
risikostyringssystem. Vurderingene skal giennomfares arlig og
forankres i ledelsen og styreti hvert datterselskap.

+« Banken har inkludert ESG-risiko som en del av vurdering av nye
lanesgknader fra boligselskaper. Dette vil bidra til & identifisere
klimarisike fremover.

s  Banken har forelepig ikke sett behov for a etablere
eksklusjonskriterier knyttet til risikoutsatte segmenter ettersom hele
portefglien er relatert til eiendom. Banken fokuserer i stedet pa
radgivning og bevisstgjering for & redusere risikoen i portefaljen.

¢ Klimarisikovurderingen er integrert i virksomhetens overordnede
risikosystem med felles finansielle grenseverdier som gvrige
risikovurderinger.

¢  Klimarisiko inngéar i OBOS-banken sin arlige risikovurdering, som
legges frem for styret.

Beskriv relevante beregninger og mal som benyttes

A

Rapporter metoder
som brukes av
virksomheten for &
vurdere klimarelaterte
risikoer og

muligheter

Rapporter p& Scope
1, Scope 2 og Scope
3 klimagassutslipp og
de relaterte
risikofaktorene

s  OBOS har utarbeidet en risikomatrise for & vurdere klimarisiko, som
benyttes i alle datterselskaper, herunder OBOS-banken. Matrisen
inkluderer en rekke risikoelementer, bade relatert til overgangsrisiko
og fysisk risiko.

¢ Matrisen er implementert i vitksomhetens risikostyringssystem.

«  OBOS-bankens rapportering pa baerekraft og samfunnsansvar er
basert pa Global Reporting Initiative (GRI).

« OBOS er sertifisert Miljgfyrtarn

+ Virksomheten utarbeider arlig klimaregnskap, som vedlegges
arsrapporten. Klimaregnskapet er beregnet i Klimakost-verkteyet til
Asplan Viak, og det arbeides med & inkludere flere komponenter i
rapportering av Scope-3-utslipp.

e« | 2023 er det gjort beregninger av finansierte utslipp for ferste gang

« OBOS rapporterer arlig sitt klimagassregnskap i virksomhetens
arsrapport. Fra 2021 inkluderer rapporteringen ogséa fordeling pa
datterselskap.

e 12023 hadde OBOS-banken utslipp av 11 566 tonn CO2
ekvivalenter
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GRI-index

OBOS-banken rapporterer pa basrekraft ved hjelp av Global Reporting Initiative (GRI} standard. Tabellen under
oppsummerer baerekraftsrapporteringen for 2023.

Referanser:
OBOS-bankens arsrapport 2023 (AR 23)

OBOS BBL arsrapport 2023 (BBL 23)
«Baerekraft i OBOS-banken», tilgjengelig pad OBOS-bankens nettside (BAER)

Indikator Beskrivelse Referanse

21 Informasjon om virksomheten ARs130g14

22 Enheter som omfattes av organisasjonens baerekraftsrapport ARs. 18

23 Rapporteringsperiode, frekvens og kontaktperson 2023, arlig, Per Kristian
Heybraten

24 Endring av historiske data fra tidligere rapporter Ingen

25 Gjeldende praksis for ekstern verifikasjon av rapporteringen lkke ekstemt verifisert

26 Akfiviteter, produkter og verdikjede ARs. 4,13 09 16

27 Antall ansatte AR 5.4

28 Arbeidere som ikke er ansatt ARs.9

29 Styringsstruktur og sammensetning av styret ARs. 17

210 MNominasjon og valg av styremedlemmer BBL

211 Styreleders uavhengighet ARs. 18

212 Styrets rolle i @ felge opp arbeidet med de vesentlige temaene BAR s.20g94

213 Delegering av ansvar for & felge opp vesentlige temaer BARs.20g4

214 Styrets rolle i virksomhetens beaerekraftsrapportering BAR s.2

215 Handtering av interessekonflikter BBL

2.16 Kommunikasjon av kritiske forhold BAR s.2

217 Tiltak for kompetanseheving i styret innen bzerekraft BAR s.2

218 Styrets evaluering ARs. 18

219 Retningslinjer for godtgjerelse for styret og ledelse AR s.88, Pilar-3 rapport

2.20 Prosess for & utforme retningslinjer for godtgjerelse AR 5.88, Pilar-3 rapport

2.21 Godtgjerelsesrate mellom hayeste individs lznn og median AR s.9

222 Uttalelse fra administrerende direkter ARs. 3

2.23 Forpliktelser innen ansvarlig virksomhetsstyring og menneskereftigheter BZAR s.6,

hitps:#nve.obos.no/detie-er-
obos/strategi-og-styrende-
dokumenter/verdier-og-etiske-
retningslinjer/

224 Hvordan virksomheten iverksetter retningslinjene i sine aktiviteter og samarbeid AR s.9 0g 10,
225 Prosess for & hindre ugnsket pavirkning og kritiske hendelser BAR 5.6
2.26 Mekanismer for individer til a tai bruk etiske retningslinjer og varsle om kritikkverdige  https:#nye.obos.no/dette-er-
forhold obos/strategi-og-styrende-
dokumenterfvarsling-i-obos/
2.27 Etterlevelse av lover og reguleringer ARs.7,8,90g 10
2.28 Medlemskap i bransjeorganisasjoner hitps:#nye.obos.no/samfunnsans

var/gront-obos/vare-
samarbeidspartnere/
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Indikator Beskrivelse Referanse

2.29 Beskrivelse av hvordan virksomheten identifiserer og felge opp sine interessenter BARs.30g4

2.30 Kollektive tariffavtaler BBL

31 Prosess for 4 identifisere vesentlige temaer BARs. 3094

32 Liste over vesentlige temaene BZERs. 4

33 Styring og oppfelging av vesentlige temaer BAR s. 4
Vesentlig tema 1: Gi tilkake til samfunnet

Egen Akfive finansieringsbevis til nye boligkjgpsmodeller AR 5.6

Egen Samfunnsbidrag ARs. 8
Vesentlig tema 2: Bidra til grenn emstilling

201-2 Vurdering av klimarelatert risiko ARs. 8 0G 90gs. 94 og 95

3051 Direkte utslipp av klimagasser (scope 1) ARs. 7

305-2 Indirekte utslipp av klimagasser knyttet til energibruk (scope 2) ARs. 7

305-3 Andre indirekte utslipp av klimagasser (Scope 3) ARs. 7

Egen Granne ullan ARs.7

Egen Grenne utstedelser ARs. 7

Egen Granne plasseringer ARs. 7

Egen Andel ESG-vurderte kunder ARs. 8
Vesentlig tema 3: Vaere en attraktiv arbeidsgiver

404-3 Andel ansatte med utviklingssamtaler BBL

4051 Kjennssammensetning i styrende organer og blant ansatte ARs. 9

405-2 Lennsforskjeller mellom menn og kvinner ARs. 9

406-1 Tilfeller av diskriminering og korrigerende tiltak som er iverksatt ARs. 9
Vesentlig tema 4: Bekjempe skonomisk kriminalitet

205-1 Andel av virksomhet som er vurdert for risiko relatert til korrupsjon ARs.90g 10

205-2 Oppleering i prosedyrer knyttet til anti-korrupsjon ARs. 10

205-3 Bekreftede tilfeller av korrupsjon og korrigerende filtak ARs.90g 10

206-1 Saker knyttet til konkurranseregelverk ARs. 10

Egen Antall mistenkelige transaksjoner ARs. 90g 10
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(X)OBOS

Banken

Kontaktinformasjon

OBOS-banken AS

Org.nr. 911 986 384

Bespksadresse: Hammersborg torg 1, 0179 Oslo
Posthoksadresse: Posthoks 6666 St. Olavs Plass, 0129 OSLO
Telefon: 22 86 53 00

Web: obos.no/bedrift/ir
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