== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

930 563 382

Aksjeselskap

SOLHAUG BYGGESELSKAPAS
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Rita Mikkelsen
24.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 930563382

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3842 240 3553076
Sum inntekter 3842240 3553076
K ostnader

Lgnnskostnad 3 284 448 262 048
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 128 317 128 317
Annen driftskostnad 3 3510680 2350544
Sum kostnader 3923 445 2740910
Driftsresultat -81 205 812 167

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1435 5764
Sum finansinntekter 1435 5764
Annen finanskostnad 435111 472762
Sum finanskostnader 435111 472762
Netto finans -433 676 -466 998
Ordineert resultat far skattekostnad -514 881 345 169
Ordineert resultat etter skattekostnad -514 881 345 169
Arsresultat -514 881 345 169
Totalresultat -514 881 345 169

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -514 881 345 169
Sum overferinger og disponeringer -514 881 345 169
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2083033 2083033
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1741552 1801 369
Sum varige driftsmidler 3824585 3884 402

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 3824 585 3884 402
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35
Andre fordringer 53762 6 369
Sum fordringer 53 762 6 404
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1402 387 920 448
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1402 387 920 448
Sum omlgpsmidler 1456 148 926 852
SUM EIENDELER 5280734 4811 254
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 2 105 400 105 400
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 105 400 105 400
Opptjent egenkapital

Udekket tap 14 120 145 13 605 264
Sum opptjent egenkapital -14 120 145 -13 605 264
Sum egenkapital -14 014 745 -13 499 864
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 18 235 822 17 342 640
@vrig langsiktig gjeld 832 550 832550
Sum annen langsiktig gjeld 19068 372 18175 190
Sum langsiktig gjeld 19 068 372 18175190
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2448 2180
Leverandergjeld 50 768 74 956
Skyldige offentlige avgifter 1580 1245
Annen kortsiktig gjeld 172 310 57 546
Sum kortsiktig gjeld 227 106 135927
Sum gjeld 19295 478 18311 117
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5280734 4811254
08.06.2023 kl 21:31 Brgnngysundregistrene Side 3 av 44
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 368332

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

930 563 382

Aksjeselskap

SOLHAUG BYGGESELSKAP AS

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Rita Mikkelsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 24.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 930 563 382
SOLHAUG BYGGESELSKAP AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 842 240 3 553 076

Sum inntekter 3 842 240 3 553 078

Kostnader

Lennskostnad 3 284 448 262 048

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 5 128 317 128 317

Annen driftskostnad 2 3 510 &80 2 350 544

Sum kostnader 3 923 445 2 740 910

Driftsresultat -81 205 812 167

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 435 5 764

Sum finansinntekter 1 435 5 764

Annen finanskostnad 435 111 472 762

Sum finanskostnader 435 111 472 762

Netto finans -433 676 -466 9958

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -514 881 345 169

Ordinert resultat etter

skattekostnad -514 881 345 169

Araresultat -514 881 345 169

Totalresultat -514 881 345 169

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -514 881 245 169

Sum overferinger og

disponeringer -514 881 345 169
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 930 563 382 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 930 563 382
SOLHAUG BYGGESELSKAP AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 083 033 2 083 033
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 741 552 1 801 369
Sum varige driftsmidler 3 824 585 3 884 402

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 3 824 585 3 884 402
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 35
Andre fordringer 53 762 6 369
Sum fordringer 53 762 6 404
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 402 387 920 448
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 402 387 920 448
Sum omlepsmidler 1l 456 148 926 852
SUM EIENDELER 5 280 734 4 811 254

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 2 105 400 105 400
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 930 563 382 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 105 400 105 400
Opptjent egenkapital

Udekket tap 14 120 145 13 605 264
Sum opptjent egenkapital -14 120 145 -13 605 264
Sum egenkapital -14 014 745 -13 499 864
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 18 235 822 17 342 640

Qvrig langsiktig gjeld 832 550 832 550

Sum annen langsiktig gjeld 19 068 372 18 175 1950

Sum langsiktig gjeld 19 068 372 18 175 190

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 448 2 180

Leverandergjeld 50 768 74 956

Skyldige offentlige

avgifter 1 580 1 245

Annen kortsiktig gjeld 172 310 57 546

Sum kortsiktig gjeld 227 106 135 927

Sum gjeld 19 295 478 18 311 117

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5 280 734 4 811 254
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 930 563 382 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 930 563 382
SOLHAUG BYGGESELSKAP AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er
det reglene for regnskapsoppstilling for sma foretak som er
benyttet. Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler
og gjeld. Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er
klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er
uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifiseringen av
kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi ndr verdifallet forventes ikke 3 vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset wskonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belsp pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til
virkelig verdi som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pad etableringstidspunktet.
Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til wvirkelig verdi som felge av
renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og
redegjeres for nedenfor. Varige driftsmidler Varige driftsmidler
avskrives over forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som
hovedregel fordelt linemrt over antatt eskonomisk levetid.
Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Skatter Skatter kostnadsferes ndr de paleper, det vil si at
skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat fer
skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pd arets
skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt
og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Nete
1
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Necte
3
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Lenn og yvtelser

Nete
3

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelser til andre ledende personer

Nete
3

Ytelser til revisjon

Necte
5

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
5

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring
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Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

1061 Solhaug Byggeselskap A/S

€ 0BOS
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2 Solhaug Byggeselskap A/S
Til aksjonaerene i Solhaug Byggeselskap A/S

Velkommen til generalforsamling, tirsdag 24. mai 2022 kl. 19:00 i Grorud
menighetshus.

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Sclhaug Byggeselskap A/S det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende meate,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

08.06.2023 kI 21:31 Brgnngysundregistrene Side 12 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 930563382

3 Solhaug Byggeselskap A/S

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generaltforsamling i Solhaug Byggeselskap A/S
avholdes tirsdag 24. mai 2022 kl. 19:00 i Grorud Menighetshus.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til a fare protokoll og minst en matedeltaker som protokollvitne
D) Godkjenning av meteinnkallingen

2, I:\RSRQPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat mot egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A} Innkjorsel Hagelundveien 58
B) Gran ved Hagelundveien 58
C) Tilbakebetaling av overskudd
D) Vedtekisendring - Styresammensetning
E) Ladepris pa elbil-lading
F) Utsendelse av protokoall
G) Sak til diskusjon pa generalforsamling

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar
C) Valg av valgkomité

Oslo, 26.04.2022
Styret i Solhaug Byggeselskap A/S

Arild Reed Berit Brandvoll Karen Marie Engeseth Tom Meidell Helle Bente Kjelstad

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Solhaug Byggeselskap A/S

ARSRAPPORT FOR 2021
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Arild Roed Lilloseterveien 56B
Styremedlem Berit Brandvoll Hagelundvn 13
Styremedlem Karen Marie Engeseth Hagelundvn 58
Styremedlem Tom Meidell Helle Bergensvn 30
Styremedlem Bente Kjelstad Hagelundvn 38
Varamedlem Kolbjern Helge Andreassen Hagelundveien 42
Varamedlem Ludvig Flatra Hagelundveien 17

Valgkomiteen
Kristine Dihle Borgen Hagelundveien 40
Kathinka Skogheim Hagelundveien 40

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Solhaug Byggeselskap A/S

Aksjeselskapet bestar av 62 leiligheter knyttet til aksjer.

Solhaug Byggeselskap A/S er registrert i Foretaksregisteret i Brannaysund med
organisasjonsnummer 930563382, og ligger i bydel Grorud i Oslo kommune med felgende
adresse:

Bergensveien 30,32
Hagelundveien 13,15,17
Hagelundveien 34,36,38
Hagelundveien 40,42,44
Hagelundveien 46,48,50,52
Hagelundveien 54,56,58

Gards- og bruksnummer:
94 204 315
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5 Solhaug Byggeselskap A/S

Aksjeselskapets formal er a gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Aksjeselskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsakdtiviteter.

Aksjeselskapet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljo.
Styret er ikke kjent med at det ytre milje forurenses i vesentlig grad.

Solhaug Byggeselskap A/S har ansatt flaggheiser som representerer 0,1 arsverk.

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er EY.

08.06.2023 kI 21:31 Brgnngysundregistrene Side 15 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 930563382

6 Solhaug Byggeselskap A/S

Styrets arbeid
Styrels arbeid i 2021

Styrets arbeidsoppgaver bestar bl.a. av 4 lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingsvedtak. Styret ivaretar beboernes interesser ved & behandle aktuelle
saker for & ivareta vedlikehold, godt bomiljg og estetiske omgivelser.

Covid

Aret 2021 har vaert preget av covid, men situasjonen har normalisert seg i forhold til 2020.
Styret er na godt vant med a gjennomfere digitale mater, som kan vaere en styrke
uavhengig av covid. Styret er uansett godt forngyd med & igjen kunne ha fysiske moter i
Kvernstua.

Det var nedvendig & gjennomiere ordinaer generalforsamling elektronisk fordi
smittesituasjonen gjorde det uforsvarlig med fysisk oppmete. Innkomne forslag matte
dermed utsettes til en ekstraordinzer generalforsamling 28. september.

Lading av elbil

1 2021 ble det lagt opp infrastruktur for elbilladere i alle garasjene. Dvs. at det er lagt kabler
og tilstrekkelig kapasitet, men ikke montert ladebokser i flere garasjer enn nedvendig.
Ladebokser monteres ved behov. Solhaug mottok kr 44 000 fra Oslo kommune i stette for
tiltaket.

Beboere som gnsker lading av elbil ma forst skaffe seg garasje og deretter betale et
engangsbelep for pakobling og deretter et fast manedsbelsp. Stramkostnad kommer i
tillegg.

Vaktmester
Solhaug Byggeselskap har avtale med Bygardsservice AS om vakimestertjenester.

Styret var ikke helt forneyd med snemaking og streing for sesongen 2021-2022. Styret har
fulgt opp dette og har bl.a. hatt mgte med daglig leder i Bygardsservice. Styret vil falge
med pa situasjonen og felge opp videre.

Flaggheising:
Gabriel Skrede i nr. 15 heiser flagget p& merkedagene. Vi takker for innsatsen. | desember
og januar flagges det ikke fordi flaggstangen brukes til julebelysning.

Renhold:
Renhold i trappehus og vaskerier gjennomferes av @konomiske lesninger AS.

Styret valgte i 2021 & innhente nye tilbud pa renhold. Styret snsket én totalleverandar som
kunne sarge for renhold i trappehus, Kvernstua, vaskeriene, samt vinduspuss.
@konomiske lasninger AS tok over renholder fra desember 2021.

Beplantning:
Det er etablert en «grentgruppe». Denne gruppen skal se pa behov og foresla tiltak til
forskjgnning av omgivelsene.

Medlemmer i Grentgruppa har veert: Aina Nesse, Bente Kjelstad, Ingrid Mentzoni, Rigmor
Andorsen og Berit Brandvoll. Vi takker for innsatsen.
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7 Solhaug Byggeselskap A/S

Grontgruppa gjennomfarer befaringer og meter med gariner for & fa rad hjelp til f.eks.
beplantning eller beskjeering av busker og traer. Beboere kan ogsa plante og pynte sine
omgivelser.

Dugnad

Dugnader avholdes regelmessig var og hest. Styret har i perioden med smittetiltak
gjennomfart dugnadene som ryddehelger. Dvs. at det ikke har veert invitert til samling ved
Kvernstua.

Det er redskaper i boden dersom beboere ansker & gjore noe utenom dugnaden. Ta
kontakt med noen i styret for lan av nekkel. Det bestilles henting av avfall i forbindelse
med dugnaden slik at beboerne kan rydde pa loft og i kjeller.

| 2021 ble dugnadene gjennomfert over lardag/sendag hvor den enkelte bidro nar man
hadde anledning. Mange deltck og erfaringene med & organisere dugnadene pa denne
maten er gode.

Kvernstua:

Det lille rede huset ved nr. 15 kalles Kvernstua, trolig fordi det har bodd mellearbeidere
der. Kvernstua er na omgjort til styrerom. Det er en praktisk ordning p4 mange mater.
Styret har dermed ett sted & holde orden pa alt som har a gjere med selskapet vart.

Vedlikehold:
Styret planlegger vedlikehold kontinuerlig og gjer nadvendige prioriteringer. Falgende
punkter er aktuelle i overskuelig fremtid {ca tre ar}, men er ikke kritisk pa kort sikt.

- Reparasjon av fasade

- Grgntomrader
Store fellesarealer er med og gjor Solhaug il et attraktivt sted a4 bo. Flere har
etterlyst mer ressurser til opprustning av uteomradene. Det handler om beplantning,
rydde i randsonene av plenene, sittegrupper mm.

- Rehabilitering av balkongtak

Omfanget av det som kan gjeres henger ufravikelig sammen med sterrelsen pa
felleskostnadene.
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Gjennomftort vedlikehold/rehabilitering:
2021 /2022 Utskifting av branndgrer i kjeller og pa loft

2021 Infrastruktur for lading av biler i garasjer.
2020 Drenering av plen ved Hagelundveien 34 — 40

Problem med vann i garasjene ved Hagelundveien 34 last. Drenering og
ny asfalt ble lagt

2019 Innfert kontantlgst betalingssystem i vaskeriene.
Vann fra taket pa garasjene ved Hagelundveien 34 er ledet ned i kum.
Ny lekeplass oppfert ved Hagelundveien 42

2018 Bom ved Bergensveien 30 er satt opp iht. generalforsamlingsvedtak i
2018.

Ved Hagelundveien 58 ble det plantet ny hekk mot Bergensveien, og
gjerde reparett.

Vedlikehold pé tak. Utskifting av takstein og reparasjon av takrenner.
2017 - 2018 Vann og avlep. Rer og Baderomsrehabilitering.

Drenering av grunnmur, baksiden av nr. 54 og 56.
2015 - 2016 Rehabilitering av vaskeri

Innvendig oppussing av kvernstua

Planlegging for vatromsrehabilitering
2014 - 2015 Asfaltering av oppkjersel mellom Hagelundveien 17 og Bergensveien 30

Ny trapp og gjerde ved Hagelundveien 58

Gjennomfert omfatiende undersgkelse av boligselskapets vann og soailrar
2013 - 2014 Parkeringsplass v/nr. 34

Kjept tillegg tomt til parkeringsanlegg av Oslc Kommune, tinglyst og
tifeyd parkeringstomta.

Asfaltering av p-plassen er gjennomfort
Kvernstua er gjort om til styrerom
2010 - 2013 Riving og nyoppfering av garasjer
2004 - 2005 Istandsetting av utearealene
2003 - 2004 Rehabilitering av fasader og balkonger
1998 — 1999 Takrehabilitering
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede ekonomiske
utvikling er omtalti arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt
i arsregnskapet under note 20.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 3 543 650.

Dette er hoyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak inntekter vaskeri og andre inntekter.
Andre inntekter bestar i hovedsak av nettinnbetalinger. Se note 3 for andre inntekter.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 3 923 445.

Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader forbundet med
rehabilitering av brannderer.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 514 881 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN}

| lepet av 2021 ble det innbetalt kr 298 590 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til 4
nedbetale den enkeltes andel av aksjeselskapets fellesgjeld.

Arsresultat etter korrigering for IN-innbetalinger er kr 514 881.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 229 042 .-

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 581 500.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjensgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige & ansla.
Budsjettet for 2022 er gkt til kr 250 000 sammenlignet med kr 103 000 | 2021, grunnet
okte energikostnader. Energiforbruket ventes gkt pa grunn av elbilladere, men dette
faktureres videre og vil vises pa inntektssiden i resultatregnskapet.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
pa skadehistorikken i Solhaug Byggeselskap A/S.

Lan
Solhaug Byggeselskap A/S har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og resisaldo henvises til note 21 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt ovrige prisendringer knyttet il
produkter og tienester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa felleskostnader okt med 5 % i lopet av 2022.

For gvrig vises il de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS Tii: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B www.ey.no

working world 8006 Bode Medlemmer av Den norske Revisoricrening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Solhaug Byggeselskap AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Solhaug Byggeselskap AS som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datcen og noter til &rsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av
boligaksjeselskapets finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av boligaksjeselskapet i samsvar med kravene
i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i rsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner negdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke innehelder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: L7IMP-OUTSD-BIG6D-J61 ZJ)-J7Fi2-HUFTI

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til boligaksjeselskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle boligaksjeselskapet eller
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjcn
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av boligaksjeselskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om boligaksjeselskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfaere at boligaksjeselskapet ikke kan
fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjonen.

Bode, 05. mai 2022
ERNST & YOUNG AS

Penneo Dokumentnokkel: L7IMP-OUTSD-BIG6D-J61 ZJ)-J7Fi2-HUFTI

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Benny Hansen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Solhaug Byggeselskap AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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13 Solhaug Byggeselskap A/S

SOLHAUG BYGGESELSKAP AS
ORG.NR. 930 563 382, KUNDENR. 1061

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 203 870 0 0 1192236
Innkrevde felleskostnader 2 3290760 3329708 3496000 2283764
Vaskeri 10 34042 29155 25000 25000
Ladepunkt 2128 0 0 o]
Andre inntekter 3 12 850 194 213 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3543650 3553076 3521000 3501000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -84 448 -62 049 -68 000 -83413
Styrehonorar 5 -200 000 -200 000 -200 000 -200 000
Avskrivninger 16 -128 317 -128 317 0 0
Revisjonshonorar 6 -7 088 -6 750 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -112 675 -109 710 -84 000 -114 000
Konsulenthonorar 7 -44 040 -15016 -20 000 -20 000
Dritt og vedlikehold 8 -1610458 -752 268 -2 301500 -581 500
Forsikringer -205 406 -181 703 -187 600 -212 000
Kommunale avgifter 9 -538 884 -529 203 -534 700 -554 700
Energiffyring -136 449 -72 550 -103 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -348 925 -275 031 -278 000 -360 000
Andre driftskostnader 11 -506 756 -408 313 -471 500 -585 720
SUM DRIFTSKOSTNADER -3923445 -2740910 -4255300 -2968333
DRIFTSRESULTAT FOR IN: -379 795 812167 -734 300 532 667
Innbetalt andel fellesgjeld 298 590 0 0 0
DRIFTSRESULTAT -81 205 812 167 -734 300 532 667
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 1435 5764 0 0
Finanskostnader 13 -435 111 -472 762 -439 000 -439 000
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER -433 676 -466 998 -439 000 -439 000
ARSRESULTAT -514 881 345169 -1173 300 93 667
Overfgringer:
Til annen egenkapital 0 345169
Fra annen egenkapital -514 881 0
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 1 582 484 1 582 484
Tomt 485 549 485 549
Leiligheter/lokaler 15 15000 15000
Andre varige driftsmidler 16 1741 552 1801 369
SUM ANLEGGSMIDLER 3 824 585 3884 402
OMLZPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 3892
Kundetordringer 0 35
Andre kortsiktige fordringer 17 53 762 2477
Drittskonto OBOS-banken 826 930 146 625
Skattetrekkskonto OBOS-banken 387 0
Sparekonto OBOS-banken 575070 773823
SUM OML@PSMIDLER 1456 148 926 852
SUM EIENDELER 5280734 4 811 254
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 18 1241910 1241910
Annen egenkapital 19, 20 -15 256 655 -14 741 774
SUM EGENKAPITAL -14 014 745 -13 499 864
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 21 18 235 822 17 342 640
Annen langsiktig gjeld 22 832 550 832 550
SUM LANGSIKTIG GJELD 19 068 372 18 175 190
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddshbetalte felleskostnader 0 38 255
Leverandgrgjeld 50 768 74 956
Skyldige offentlige avgitter 23 1 580 1245
Palepte renter 2448 2180
Annen kortsiktig gjeld 24 172310 19 291
SUM KORTSIKTIG GJELD 227 106 135 927
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5280 734 4 811 254
Pantstillelse 25 20 432 550 51 039 550
Garantiansvar 0 0

Oslo, 28.04.2022
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15 Solhaug Byggeselskap A/S
Styret i Solhaug Byggeselskap AS

Arild Reed /s/ Berit Brandvoll /s/ Karen Marie Engeseth /s/

Tom Meidell Helle /s/ Bente Kjelstad /sf
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16 Solhaug Byggeselskap A/S

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisteres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som fortaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefzres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaftelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansetares til nominelt belzp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseteres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levstid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets tellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallzsningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfores i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fores
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overtor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 135240
Garasje 156 000
Felleskostnadstillegg 2520
Kapitalkostnader pa IN-lan 198 706
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 5164
Overfort til kapitalkostnader -203 870

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3293760
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -3000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 290 760
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 12 250
Nakler 600
SUM ANDRE INNTEKTER 12 850
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lonn -43 570
Palepte feriepenger -5 228
Arbeidsgiveravgift -35079
Yrkesskadeforsikring -571
SUM PERSONALKOSTNADER -84 448

Det har gijennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 200 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg il kr 7 088.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstijenester, OBOS Eiendomstorvaltning AS -44 040
SUM KONSULENTHONORAR -44 040
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Elektro Nettverkservice AS, infrastruktur elbil -220 250
Stoette fra Oslo Kommune, infrastruktur 44 050
Elektro Nettverkservice AS, ladere elbil -68 500
Aktivert ladere elbil i balansen 68 500
SUM INFRASTRUKTUR -176 200
Bygardsservice AS, utskiftning av derer -1 157 150
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 333 350
Drift/vedlikehold bygninger -93 008
Drift/vedlikehold elektro -97 331
Dritt/vedlikehold utvendig anlegg -41 751
Dritt/vedlikehold vaskerianlegg -20 579
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -24 440
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 610 458

Styret mener at det gjennomfaerte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -335 621
Feieavgitt -11 970
Renovasjonsavgift -191 284
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -538 884
NOTE: 10

VASKERI

INNTEKTER VASKERI

Inntekter 34 042
SUM INNTEKTER VASKERI 34 042
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -4 000
Container -26 529
Diverse leiekostnader/leasing -1188
Driftsmateriell -233
Vaktmestertjenester -297 056
Vakthold -10 958
Renhold ved firmaer -118 605
Andre fremmede tjenester -275
Kontor- og datarekvisita -695
Trykksaker -2 606
Andre kontorkostnader -1478
Telefon, annet -4 859
Porto -4 830
Bank- og kortgebyr -4 038
Velferdskostnader -29 407
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -506 756
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1247
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 188
SUM FINANSINNTEKTER 1435
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -101 243
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -131 047
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -28 996
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -173 825
SUM FINANSKOSTNADER -435 111
NOTE: 14

BYGNINGER

Opprinnelig verdi bygninger 1582 484
SUM BYGNINGER 1582 484
Gnr.94/bnr.204 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

LEILIGHETER

Kvernstua 15000
SUM LEILIGHETER 15000
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NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER

Vaskemaskin

Tilgang 2016 202 765
Avskrevet tidligere -202 764

Vaskerianlegg

Kostpris 63 171

Avskrevet tidligere -31 586

Avskrevet i ar -21 057

10 528

Vaskemaskin nr. 2

Kostpris 46 067

Avskrevet tidligere -46 066

Garasjeanlegg nr. 1
Tilgang 2010 1168 160
Tilgang 2011 1513 329
Avskrevet tidligere -911 707
Avskrevet i ar -107 260

1 662 522
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2021 68 500

68 500

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1741 552

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -128 317

NOTE: 17

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN 5164
strem elbillading 1423
Vaskeri 3125
Stotte fra Oslo Kommune til infrastruktur 44 050
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 53762

NOTE: 18
AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 105 400. 105 400
fordelt pa 62 aksjer a kr 1 700.
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.

OVERKURSFOND 1136 510
Salg av leilighet nr. 59
SUM INNSKUDD EGENKAPITAL 1241 910

08.06.2023 kI 21:31 Brgnngysundregistrene Side 31 av 44



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 930563382

21

Solhaug Byggeselskap A/S

NOTE: 19

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -15 549 962
Egenkapital fra IN tidligere 0
Egenkapital fra IN 2021 298 590
Reduksjon EK fra IN -5 283
SUM ANNEN EGENKAPITAL -15 256 655

Egenkapital fra IN er spesifisert for 4 vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 20

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseferte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Eraring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 21

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,20 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2017 -3 000 000
Nedbetalt tidligere -6 748 033
Nedbetalt i ar 9748 033

OBOS-banken 2

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,20 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2009 -14 599 981
Nedbetalt tidligere 7 005 374
Nedbetalt i ar 7 594 607

OBOS banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,45 %. Lepetiden er 19 ar.
Opprinnelig 2021 -18 862 843
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 328 431
Nedbetalt tidligere, IN 0
Nedbetalt i ar, IN 298 590
-18 235 822
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -18 235 822

NOTE: 22

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Andelsleilighet av 1951

61 leiligheter a kr 5 350,- 326 350

1 leilighet a kr O,- (leil 58) 0 -326 350

Leil 59 ble solgt og andel ble tilknyttet i 2011, ble da utvidet med kr 5 350.

Andelskapital av 1952
61 leiligheter a kr 8 200 500 200
1 leilighet a kr 6 000 6 000 -506 200

Leil 59 ble solgt og andel ble tilknyttet i 2011, ble da utvidet med kr 8 200.

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -832 550
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NOTE: 23
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -387
Skyldig arbeidsgiveravgift -1193
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -1 580
NOTE: 24
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -5 228
Bygardsservice AS -146 250
Palgpte kostnader -20 832
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -172 310
NOTE: 25
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan 18 235 822
Beregnede IN-forpliktelser 293 307
TOTALT 18 529 129

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 felgende bokferte verdi:

Bygninger 1582484
Tomt 485 549
TOTALT 2 068 033
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4. GODTGJORELSE TIL STYRET
Styrehonoraret for styreperioden 2021/2022 foreslas til kr 200 000,-

5. INNKOMNE FORSLAG
A. Innkjerselen HLV 58
Forslagsstiller: Esben Kuhnt

Saksfremstilling:

Innkjorselen ved Hagelundveien 58 brukes stadig som stikkvei for uvedkommende gaende
for & bruke trappen opp fra Hagelundveien til Bergensveien. Dette er til sjenanse for
beboerne i Hagelundveien 58.

Forslag til vedtak:

Det fremmes forslag om 4 tette igjen gjerdet ved apningen opp mot Bergensveien. Da det
star avfallsdunker i Bergensveien gnskes det a sette opp et seppelskjul med mulighet for
sykkelparkering ved innkjarselen til HLV 58 der det tidligere sto et epletre.

Styrets innstilling:

Styret synes forslaget er bra og mener det kan legges inn i vedlikeholdsplanen. Tiltaket
ber vurderes opp mot annet nedvendig vedlikehold og kost/nytte. Fer eventuell
gjennomfaring ma det ogsa avklares om tiltaket lar seg teknisk gjennomfare.

B. Gran ved HLV 58
Forslagsstiller: Esben Kuhnt

Saksfremstilling:

Det star et hgyt grantre pa grunnen til HLV 58 pa tomtegrensen inn til nabotomten. Ved
evil storm/brekk star dette treet i fare for & rive med seg en rekke stremledninger og kabler
som star rett under treet.

Forslag til vedtak:
Det fremmes forslag om 4 fjerne treet og erstattes med annet buskvekst.

Styrets innstilling:

Hvis det er reell fare for stramnettet, kan Elvia (netteier) kontaktes og de vil fjerne treet.
Hvis Elvia ikke fierner treet, kan det sekes til Plan og bygg om felling av treet. Plan og
bygg kan avsla seknaden hvis treet er av en viss starrelse. Dette for & bevare treer i Oslo.

Styret er positiv, men ikke sikkert det er enkelt & gjennomfgre.
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C. Tilbakebetaling av overskudd
Forslagsstiller: Rolf Terje Hansen

Saksfremstilling:
Forslag att vi tilbakebetaler til aksjonserene 50% av overskuddet | forhold il budsjett,
men dog ikke mere en, inntil 500,000.kr

Forslag til vedtak:
Forslag att vi tilbakebetaler til aksjonzerene 50% av overskuddet i forhold til budsjett, men
dog ikke mere en, inntil 500.000 kr

Styrets innstilling:
Styret stiller seg negativ til forslaget

Informasjon fra styret

Solhaugs kontantbeholdning ligger rundt kr 1 200 000. Dette er nedvendig for & betale
lepende utgifter og ha mulighet til & utfere vedlikehold og reagere pa uforutsette behov.
Kritisk niva er vurdert & vaere rundt kr 600 000.

Budsjett for 2021 var et underskudd pa kr 1 173 000, mens arsresultatet var et underskudd
pa kr 514 881. Dette er kr 658 119 bedre enn budsjett. Differansen skyldes i hovedsak at
brannderprosjektet ble rimeligere enn forventet.

| henhold til forslaget skal Solhaug tilbakebetale kr 500 000 til bebocerne. Dette vil resultere
i lav kontantbeholdning og ikke mulighet for & utfere nedvendig vedlikehold, samt behov
for a ke husleien enda mer enn ellers nedvendig.

D. Vedtektsendring - Styresammensetning
Forslagsstiller: Rolf Terje Hansen

Saksfremstilling:

Styret skal besta av aksjonaerene i borettslaget, inkl. formann, hvis mulig.

Dette er en enkel og ansvarslgs jobb, med bra betaling. Det kunne jo vaere at noen av de
nye som bor i aksjelaget, kanskje kunne trenge litt ekstra inntekt, formann ca 125000 pr ar.
Trenger du opplaering har obos kurser du eventuelt kan delta pa, cg du stettes 200% av
OBOS eiendomsforvaltning.

Forslag til vedtak:
Det tilfoyes vedtekiene at styret skal besta av aksjonaerene i borettslaget, inkl formann,
hvis mulig.

Styrets innstilling:

Generalforsamlingen er gverste beslutningstager i Solhaug og star fritt til & velge beboere
inn i styret. Det gir derfor ikke mening at generalforsamlingen skal forby seg selv & velge
eksterne styremedlemmer.

Styret stiller seg derfor negativ til ferslaget.
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E. Ladepris pa elbil-lading
Forslagsstiller: Rolf Terje Hansen

Saksfremstilling:
At vi dobler prisen pé ladning av EL bil i garasjene. Grunnet de nye haye prisene pa
stremmen ma dette justeres. Viser til mindretallsvernet §9.2 i vedtektene.

Forslag til vedtak: At vi dobler prisen pa ladning av EL bil i garasjene.

Styrets innstilling:
Styret stiller seg negativ il forslaget.

Styrels begrunnelse:
Om generalforsamlingen skal fastsette prisen vil det ikke bli mulig & gjere justeringer far
neste generalforsamling.

Styret ber vaere ansvarlig for a justere prisene slik at det gir en rettferdig pris, bade med
hensyn til inntjening og at det tilbys et attraktivt tilbud til beboere og potensielle nye
beboere.

Prisen i dag er kr 2,2 per kwt, men alle betaler ogsa kr 100 fast per maned i tillegg. En
dobling av prisen vil gjere tilbudet mindre attraktivt. Styret har ikke ansket & justere prisen
lepende i takt med markedet, men valgt & se an svingningene. | perioder kan det ha
forekommet negativ inntjening, men gjennomsnittet pa lang sikt skal vaere slik at dette gir
positiv inntjening til Solhaug. Styret mener derfor at det kan vaesre god grunn til & beholde
prisen pa kr 2,2 en god stund fremover selv om stremprisene skulle falle noe. Om dette
ikke skjer, vil styret vurdere ekt pris.

F. Utsendelse av protokoll
Forslagsstiller: Rolf Terje Hansen
Saksfremstilling:
Undertegnet protokoll sendes beboerne umiddelbart etter G forsamling. Senest 14 dager
etter, mens vi enda husker det som blir sagt pa G forsamling, med rett til og klage, komme

med eventuelle innvendinger pa dette viss nodvendig.

Styrets innstilling:
Forslaget ber avvises, bl.a. fordi sigherte protokoller ikke skal redigeres i etterkant.
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G. Sak til diskusjon pa generalforsamling
Forslagsstiller: Rolf Terje Hansen

Saksfremstilling:
Angaende habiliteten til valgkomitéen cg arbeidet de gjor.

Styrets innstilling:
Det er ikke fremstilt noe forslag til vedtak. Styret mener saken bor avvises.

H. Sak til diskusjon pa generalforsamling
Forslagsstiller: Rolf Terje Hansen

Saksfremstilling:

Att den som skriver under pa protokollen leser og forstar (husker hva som blir sagt pa
generalforsamlingen). Ett eksempel: ved konflikten mellom meg og tidligere styret, ang
styremedlem Bente Krogstad som benekiet og ha mottatt brev fra meg og 6 andre
beboere, ang innkalling til ekstracrdinzer G forsamling, dette brevet leverte jeg personlig.
Maotet ble ikke avholdt. Pa generalforsamling forteller Arild att han har lest dette brevet, jeg
spor flere ganger om han er sikker, helt sikker, er du sikker pa dette/ Og han svarer ja,ja,ja
han har lest dette brevet. OK hvordan kan han ha lest dette brevet nar Bente ikke har
mottatt dette??? Jeg ber styret da & protokollfere dette, nar jeg ber om denne protokollen
er det tydeligvis ikke protokollfart. For de finner det ikke. Og det burde de de som er
representanter fra G forsamling se etter at det er protckollfert. Ikke bare godta det som
styret skriver uten & lese igjennom fer mann undertegner.

Styrets innstilling:

Det er ikke fremstilt noe forslag til vedtak og saken inneholder navn som styret ikke
kjenner til er eller har veert beboer i Solhaug. Saksfremstillingen fremstar som
usammenhengende og udokumentert.

Det er for alle formal ikke mulig & gjere generalforsamlingsvedtak pa at et menneske skal
huske a forsta noe som helst.

Styret kjenner igjen elementer av saken som Rolf Terje Hansen har fremmet pa tidligere
Generalforsamlinger. Det er generelt vanskelig for styret & forsta hva det er Rolf Terje
Hansen vil med dette innlegget. Saken har blitt avvist flere ganger.

Styret mener saken bar avvises.
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6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar
C) Valg av valgkomité
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Berit Brandvoll Hagelundveien 13, 0963 Oslo
Tom Meidell Helle Bergensveien 30, 0963 Oslo
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Karen Marie Engeseth Hagelundveien 58, 0963 Oslo

Bente Kjelstad Hagelundveien 38, 0963 Oslo

B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Kolbjern Helge Andreassen Hagelundveien 42, 0963 Oslo

2. Ludvig Flgtra Hagelundveien 17, 0963 Oslo

C. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Kristine Dhile Borgen Hagelundveien 40, 0963 Oslo

Kathinka Skogheim Hagelundveien 40, 0963 Oslo

| valgkomiteen for Solhaug Byggeselskap A/S

Kristine Dihle Borgen
Kathinka Skogheim
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet cg ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Hjemmeside

Styret minner hjemmesidene, www.solhaugbyggeselskap.no som er en portal til Vibbo (se
punktet over). Her ligger det informasjon apent tilgjengelig ogsa for de som ikke er
beboere. Siden er viktig for eiendomsmeglere og mulige kjopere.

Skader

Det er viktig & melde fra om eveniualiteter i bygningsmassen som angar fellesskapet, slik
at skader kan forebygges og feil rettes sa snart det lar seg gjare. Styret holder kontroll pa
wkonomien og gjor lapende vurderinger av forsikrings-, laneavtaler og andre avtaler for
eventuelt & fa bedre betingelser.

Systemnekler og skilt ringeklokker
Selskapets lassystem er levert av Westby's Las & Innbruddssikring AS, som holder til pa
Haugenstua i Oslo.

Send en skriftlig beskjed til styret dersom du @nsker a bestille nakkel til oppgangsder.
Bestilingen ma inneholde:

» Navn, adresse

» Epost og telefonnummer

» K-nummer som star pa nekkelen du ensker & kopiere

» Antall nekler

» Leveringsalternativ: Hente selv eller rekommandert sending.

Av sikkerhetsmessige hensyn er det bare styret som kan bestille sentralngkler.
Bestilingen sendes til en i styret pa e-post eller skriftlig i postkassen.

Westby's Las & Innbruddssikring leverer ogsa postkasseskilt og navnemerking til
porttelefonen. Dette ordner beboerne selv ved & kontakte Westby's Las & Innbruddssikring
AS.

hitp://www.westby-las.no/

Forsikring

Aksjeselskapets eiendemmer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 2480165. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer sarge for 4 begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kestnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.
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Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonaer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonaers ansvar.
Den enkelte aksjonzer ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonaers ansvar a
sorge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebzerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, uffere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljs og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elekirisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljeloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av aret) eller
dersom andelseier ber i boligen selv. Soknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo..

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Solhaug Byggeselskap A/S er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjonzeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er aksjeselskapets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du
sporsmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres
nettside www.telenor.no.

Parkering
Det er gode parkeringsmuligheter pa Solhaug. Det er 26 garasjer, en stor parkeringsplass,
samt offentlig parkering i Hagelundveien. Les mer om parkeringsbestemmelser pa Vibbo.
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1061 Solhaug Byggeselskap A/S

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSMOTEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blankeiten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

& mete pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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33

€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Solhaug Byggeselskap A/S
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