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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

977 172 144

Aksjeselskap

SKAGEN HOTELL EIENDOM AS
Nyholmsgata 11

8005 BODY

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

NinaVikdal for Arne Kjell Nyheim
27.03.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1401 362 1632679
Annen driftsinntekt 7 030 954 4791 750
Sum inntekter 8432 316 6 424 429
K ostnader

V arekostnad 64 829 282 768
L gnnskostnad 4 3016 892 2 880 504
Avskrivning 5 1262 284 1265 600
Annen driftskostnad 4 855 353 253 565
Sum kostnader 5199 358 4682 437
Driftsresultat 3232958 1741992

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinv. i datterselskap og tilknyttet selskap 1761891 1730 496
Annen finansinntekt 38017 10 683
Sum finansinntekter 1799 908 1741179
Annen finanskostnad 7 606 869 565 120
Sum finanskostnader 606 869 565 120
Netto finans 1193 039 1176 059
Ordineert resultat far skattekostnad 4 425 997 2918 051
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 982 004 759 096
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3443993 2 158 955
Arsresultat 3443993 2 158 955

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 9 2 000 000 1 000 000
Overfgringer annen egenkapital 9 1443 993 1158 955
Sum overfaringer og disponeringer 3443993 2158 955
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Arsregnskap regnskapsaret 2019 for 977172144

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 769 970 1751974
Sum immaterielle eilendeler 769 970 1751974
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 16 235 693 22 442 522
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 47 266 156 247
Sum varigedriftsmidler 16 282 959 22508 769
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 3 6701278 1405 377
Sum finansielle anleggsmidler 6701278 1405 377
Sum anleggsmidler 23754 207 25756 120
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 37792 37792
Fordringer

Kundefordringer 58 859 47 058
Andre fordringer 2 2373277 5941 202
Sum fordringer 2432 136 5988 260
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7 9832 750 2170791
Sum omlgpsmidler 12302 678 8196 843
SUM EIENDELER 36 056 885 33952 963
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Akgjekapital 8,9 2 500 000 2500 000
Sum innskutt egenkapital 2 500 000 2 500 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 13 764 095 12 320 102
Sum opptjent egenkapital 13 764 095 12 320 102
Sum egenkapital 16 264 095 14 820 102
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 16913291 17 396 528
Sum annen langsiktig gjeld 16 913 291 17 396 528
Sum langsiktig gjeld 16 913 291 17 396 528

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 89 666 46 403
Skyldige offentlige avgifter 178 387 118 929
Annen kortsiktig gjeld 2611 446 1571001
Sum kortsiktig gjeld 2 879 499 1736 333
Sum gjeld 19792 790 19132861
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 36 056 885 33952 963
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS TH: +47 24 0C 24 00
Fax:
Building a better Dronningens gate 7B, NO-8006 Bode www.ey.no
working world Medlemmer av Den norske reviscricrening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Skagen Hotell Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Skagen Hotell Eiendom AS som bestér av balanse per 31. desember
2019, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnokkel 15SM2-25INE-SLPLD-KBCUD-50MUQ-VLPCO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna hetryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfermasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukemne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intemm kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilhgrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Aftestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkentroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Bodg, 25. mars 2020
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Ronny Brevik
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel 15SM2-25INE-SLPLD-KBCUD-50MUQ-VLPCO

Uavhengig revisors beretning - Skagen Hotell Eiendom AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Ronny @yvind Brevik
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst&young
Serienummer: 9578-5997-4-284381
1P: 89.162.xxXx00¢

2020-03-25 16:41:482

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: 155M2-25INE-SLPLD-KBCUD-50MUQ-VLPCO

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Skagen Hotell Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2019
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas 4 vaere forbigdende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Salgsinntekter

Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfgres i takt med utfgrelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefgres som uopptjent inntekt
ved salget, og inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Varebeholdninger

Lager av innkj@pte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Anskaffelseskost
vurderes etter FIFO- prinsippet. Egentilvirkede ferdigvarer og varer under tilvirkning er vurdert til full
tilvirkningskost. Det foretas nedskriving for paregnelig ukurans.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belap er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.

Skatter
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Skagen Hotell Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2019

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Mellomveerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap
Fordringer 2019 2018
Andre fordringer 2 369638 5937562

Transaksjoner mellom datterselskaper
Skagen Hotell AS:

Husleieinntekt kr 4 410 000
Fee inntekt kr 1313 187

Transaksjoner med datterselskaper:
Husleie fra Skagen Hotell AS til Nyholmsgt 15 AS : kr 420 000

Note 3 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Stemm
Eier- e- Resultat Egenkapital Bokfgrt verdi
Selskap Ervervet Kontor andel andel 2019 pr.31.12 pr. 31.12
Skagen Hotell AS 10-02-1997 Bodg 100 % 100 % 377 344 3234933 3753657
Nyholmsgata 15 AS 31-03-2002 Bodg 100 % 100 % 276 803 2 480 005 2947 620
Sum 654 147 5714938 6701277

Det er ikke utarbeidet konsernregnskap for morselskapet Skagen Hotell Eiendom AS

Note 4 - Lannskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

L@nnskostnader 2019 2018
Lgnninger 2690427 2596933
Arbeidsgiveravgift 243 636 204 695
Pensjonskostnader 53 483 50 968
Andre ytelser 29 346 27908
Sum 3016 892 2 880504

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 3 arsverk.
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Skagen Hotell Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2019

Ytelser til ledende personer

Daglig leder Styret
Lgnn 1191171 60 000
Bonuser inngar i lgnn med kr 190 000 0

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets
pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne loven.

Godtgjgrelse til revisor er fordelt pa felgende: 2019 2018
Revisjon 50 250 50 500
Andre tjenester 30600 0

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 5 - Varige driftsmidler

Sum
Anlegg under
Tomter, Driftslgsdre utfgrelse
bygninger

Anskaffelseskost 01.01.19 43 814 009 3166 746 45 200 47025955
Tilgang kjépte driftsmidler 499 038 30 531 -45 200 484 369
Avgang solgte driftsmidler 5089 636 o 0 5089 636
Anskaffelseskost 31.12.19 49402 683 3197 277 0 52 599 960
Akk.avskrivning 31.12.19 -33 166 990 -3 150 011 0 -36 317 001
Balansefgrt pr.31,12.19 16 235 693 47 266 0 16 282 959
Arets avskrivninger 1257 807 5088 o} 1262895
@konomisk levetid 20 10
Avskrivningsplan Linear Linear
Note 6 - Skatt
Arets skattekostnad fordeler seq pd: 2019 2018
Arets skatteeffekt av endret skattesats 34999
Arets skatteeffekt av endret skattesats 759 096
Arets totale skattekostnad 34999 759 096
Beregning av Grets skattegrunnlag: 2019 2018
Ordineert resultat for skattekostnad 4 425 997 2918051
Permanente forskjeller 37657 36125
Resultatfert konsernbidrag -1761 891 0
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Skagen Hotell Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2019

Endring i midlertidige forskjeller

Alminnelig inntekt

Skatt pa alminnelig inntekt

Anvendt fremfgrbart underskudd

Mottatt konsernbidrag

Arets skattegrunnlag

Betalbar skatt (22%} av arets skattegrunnlag

Oversikt over midlertidige forskjelier

Driftsmidler inkl goodwill

Gevinst- og tapskonto

Sum

Akkumulert fremfgrbart underskudd fer konsernbidrag
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12

Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%}

Oversikt over permanente forskjeller

Ikke fradragsberettigede representasjonskostnader
Andre ikke fradragsberettigede kostnader

Sum permanente forskjeller

Oversikt over endringer i midlertidige forskjeller som pavirker
skattbart resultat

Driftsmidler inkl goodwill
Gevinst- og tapskonto
Sum endring i midl. forskjeller som pavirker skattegrunnlaget

Note 7 - Fordringer og gjeld

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar

Gjeld sikret med pant

Balansefert verdi pant
Varige driftsmidler

Bundne skattetrekksmidler utgjgr kr 32 120

-2 152 553 -852 756
549 210 2101420
120 826 483 327

-2311101 -2101 420

1761891 1730 496
0 1730 496

0 398 014

2019 2018

-868 376 1364 593
1654 294 -2 731228
785918 -1 366 635
-4 285 782 -6 596 883
-3 499 864 -7 963 518
-769 970 -1 831 609
2019 2018

33 657 36125

4 000 0

37 657 36 125
2019 2018
2232969 -169 950
-4 385 522 -682 806
-2152 553 -852 756
2019 2018
7248 551 7731788
2019 2018

-16 913 291 -17 396 528
2019 2018
16282 959 22 598 769
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Skagen Hotell Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2019

Pantsatte eiendeler er ogsa stillet som sikkerhet for |an i Skagen Hotell AS som utgjer kr 2 571 408 per

31.12.19

Skagen Hotell Eiendom AS og datterselskapene, Nyholmsgata 15 AS og Skagen Hotell AS, har felles
registrering i merverdiavgiftsmanntallet og hefter solidarisk for skyldig merverdiavgift.

Note 8 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefert
Ordineere aksjer 2 500 1000 2 500 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Arne Kjell Nyheim, Daglig leder / styremedlem 625 25% 25%
Ole lulius Stgver, styremedlem 625 25% 25%
Tor-Arne Aga, Styrets leder 625 25% 25%
Elektro AS 625 25% 25%
Sum 2 500 100 % 100 %
Note 9 - Egenkapital
Aksjekapital Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01.19 2 500 000 12 320102 14 820 102
Arsresultat 0 3443993 3443993
Avsatt utbytte 0 -2 000 000 -2 000 000
Egenkapital 31.12.19 2 500 000 13 764 095 16 264 095
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