== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

931 481 797

Borettslag

KARLSTADGATA BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

23.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931481797

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3732931 3565931
Sum inntekter 3732931 3565931
K ostnader

L gnnskostnad 200 816 166 586
Annen driftskostnad 18 448 244 2944 663
Sum kostnader 18 649 060 3111249
Driftsresultat -14 916 129 454 682

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 67 666 61 853
Sum finansinntekter 67 666 61 853
Annen finanskostnad 90 403

Sum finanskostnader 90 403 0
Netto finans -22 737 61 853
Resultat far skattekostnad -14 938 866 516 535
Arsresultat -14 938 866 516 535
Totalresultat -14 938 866 516 535

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -14 938 866 516 535
Sum overferinger og disponeringer -14 938 866 516 535
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 30 600 000 30 600 000

Sum varige driftsmidler 30 600 000 30 600 000

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 115 856 98 438
Sum finansielle anleggsmidler 115 856 98 488
Sum anleggsmidler 30 715 856 30 698 488
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 2600 115778
Sum fordringer 2600 115778
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 832822 2929441
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 832 822 2929441
Sum omlgpsmidler 835 422 3045 220
SUM EIENDELER 31551278 33743708

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 400 6 400
Sum innskutt egenkapital 6 400 6 400

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5675 456 20614 323
Sum opptjent egenkapital 5675 456 20614 323
Sum egenkapital 5681 856 20620 723
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 037 230

@vrig langsiktig gjeld 12973 297 12 959 659
Sum annen langsiktig gjeld 25010 527 12 959 659
Sum langsiktig gjeld 25010527 12 959 659

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3808

Leverandargjeld 855 087 163 326
Sum kortsiktig gjeld 858 895 163 326
Sum gjeld 25 869 422 13122986
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 31551278 33743708
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 405364
Enheten
Organisasjonsnummer : 931 481 797
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: KARLSTADGATA BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 23.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 931 481 797
KARLSTADGATA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 732 931 3 565 931

Sum inntekter 3 732 931 3 565 931

Kostnader

Lennskostnad 200 81le 166 586

Annen driftskostnad 18 448 244 2 944 663

Sum kostnader 18 649 060 3 111 249

Driftsresultat -14 916 129 454 682

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt &7 666 61 852

Sum finansinntekter 67 666 61 853

Annen finanskostnad 90 403

Sum finanskostnader 90 403 o]

Netto finans -22 737 61 853

Resultat fer skattekostnad -14 938 866 516 535

Arsresultat -14 938 866 516 535

Totalresultat -14 938 866 516 535

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -14 938 866 516 535

Sum overfesringer og

disponeringer -14 938 866 516 535
Utskriftedato 15.05.2025 Organisasjonsny 931 481 797 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 931 481 797
KARLSTADGATA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 30 600 000 30 600 000
Sum varige driftzmidler 30 600 000 30 600 000
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 115 856 98 488
Sum finansielle

anleggsmidler 115 856 98 488
Sum anleggsmidler 30 715 856 30 698 488
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 2 600 115 778
Sum fordringer 2 600 115 778
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 832 822 2 929 441
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 832 822 2 829 441
Sum omlepsmidler 835 422 3 045 220
SUM EIENDELER 31 551 278 33 743 708

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 400 6 400
Sum innskutt egenkapital 6 400 6 400
Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 15.05.2025 Organisasjonsny 931 481 797 Side 2 av 3

20.05.2025 kI 14:43 Brgnngysundregistrene Side 7 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931481797

Annen egenkapital 5 675 456 20 614 323
Sum opptjent egenkapital 5 675 456 20 614 323
Sum egenkapital 5 681 856 20 620 723
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12 037 230

@vrig langsiktig gjeld 12 973 297 12 959 659

Sum annen langsiktig gjeld 25 010 527 12 959 659

Sum langsiktig gjeld 25 010 527 12 959 659

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 808

Leverandergjeld 855 087 163 326

Sum korteiktig gjeld 858 895 163 326

Sum gjeld 25 869 422 13 122 986

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 31 551 278 33 743 708
Utskriftedato 15.05.2025 Organisasjonsny 931 481 797 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 931 481 797
KARLSTADGATA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&

g"m .

\ =
~

=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr.188
KARLSTADGATA BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmate i KARLSTADGATA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 23. april kl. 09:00 og lukker 28. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/188

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Manuelle stemmer kan legges i styreleders postkasse fer matet lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvithe

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Andre honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

9. Valg av valgkomité

2av23
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Med vennlig hilsen,
Styret | KARLSTADGATA BORETTSLAG

3av23
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar Vegard Havik som meteleder.

Forslag til vedtak
Vegard Havik er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvithe

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Etter loven skal det velges minst en eier til 4 signere protokollen.

Styrets innstilling

Styret foreslar Tor Hallstein Reed som protokollvitne.

Forslag til vedtak
Tor Hallstein Raed ble valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

4av23
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 931481797

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets resultat dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

Vedlegg
1. Arsberetning 2024.pdf

2. 0188 Karlstadgata Borettslag Revisjonsberetning.pdf

3. 0188 Arsregnskap 2024 Karlstadgata Borettslag pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr146 000 iht budsjett 2025.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 146 000.

Sak 6
Andre honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| forbindelse med rehabilitering, har styret foreslatt et tilleggshonorar pa kr 30 Q00.

Forslag til vedtak

Andre honorarer foreslas saft til kr 30 000.

5av23
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 931481797

Sak7

Valg av tillitsvalgte

Valgkomitéens innstiller falgende kandidater:
Som styreleder foreslas (1 ab):

Vegard Habik, Karlstadgata 6
Styremedlemmer som ikke er p4 valg:
Anne Dahl, Gateborggata 1

Som styremedlemmer foreslas:

Vegar Balstad, Goteborggata 1 (1 af)
Ksenia Dammen, Geteborggata 1 (1 af)
Som varamedlemmer foreslis (1 ab):
Fredrik Lundblad Haarstad, Karlstadgata 6

Kjersti Krog, Karlstadgata 6

Delegert til OBOS Generalforsamling: Vegard Havik

Vara delegert til OBOS Generalforsamling: Vegard Balstad

Valgkomitéen har bestatt av:
Ann-Mari Sletta, Geteborggata 1
Ingunn Ellingsen, Geteborggata 1

Ola Alme, Geteborggata 1

Samtlige medlemmer av valgkomitéen stiller som kandidater til en ny periode (14r).

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som styreleder:
¢ Vegard Havik

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Ksenia Dammen

¢ Vegar Balstad

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

6av23
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¢ Fredrik Lundblad Haarstad
* Kjersti Krogh

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfocrsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett r.

Roller og kandidater

Valg av 1delegat Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som delegat:
* Vegard Havik

Valg av 1 varadelegat Velges for1 ar

Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Vegar Balstad

Sak 9
Valg av valgkomité

Roller og kandidater
Valg av 3 medlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som medlem:

* Ann-Mari Sletta
* Ingunn Ellingsen

* Ola Alme

7av 23
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Karlstadgata borettslag
Orientering om bhorettslagets drift.
STYRETS ARBEID 2024/25

Siden forrige ordingre generalforsamling har styret avholdt 10 styremater.

Styret har gjennomfort befaringer, moter med leverandorer og byggemater.

Styret ser daglig drift og vedlikehold som sin hovedoppgave 1 arbeidet med & forvalte andelseiernes
interesser som tillitsvalgt for Karlstadgata Borettslag. Samtidig er det nadvendig 4 ha et langsiktig
perspektiv. Med god ekonomi og godt vedlikehold som ivaretar det arkitektoniske sarpreget, har
borettslaget en sikker framtid og vil vaere et attraktivt sted & bo, som igjen gir andelseierne god
sikkerhet for sin investering.

Styret ensker et inkluderende og trivelig bomilja, hvor trygghet og orden er grunnleggende
prinsipper, med andelseiere som viser hensyn og innordner seg etter «husorden» for borettslaget.

Styret ser det som viktig at andelseierne utforer nedvendig vedlikehold av egen leilighet, at faglige
normer for brannsikring, elektriske installasjoner og vatrom blir fulgt, samt viser ansvarlig bruk av
garasje og evrige fellesarealer.

12024 har styret hovedsaklig fulgt opp to store prosjekter. Ett vedrerende nye tak pa blokkene med
loft og oppmaling av rekkverk pé balkonger og svalganger, og ett vedrarende nye vinduer, balkong-
og inngangsderer. Borettslaget har ogsa fatt ny internettleverander ved skifte fra Telia til Obos nett.

12024 har det blitt lagt nytt tak og undertak pa de to blokkene med loft. Takene har ogsa fatt nye
snafangere og duepigger. Overstikkende del av heishus er ogsa rehabilitert ved reparasjon av
betongskader og malt.

Alle leilighet har 1 2024/25 fatt nye vinduer, balkongderer og inngangsderer. Og derene 1
oppgangene er ogsa skiftet ut. Alle rekkverk pé balkonger og svalganger er rengjort og malt.

I tillegg til dette er sappelrommet rehabilitert. Gulv og vegger er vasket og malt. I forkant av
oppstart pa prosjektene ble ogsa toalettene pé fellesomradene skiftet ut med nye.

Styret har ogsa serget for ordinzre oppgaver som renhold av gallerier, garasje og taggefjerning,
vedlikehold av gardsrom, beplantning og pynting til heytider i tillegg til gjennomfering av dugnad.

Saker under arbeid:

Teknisk og generelt vedlikehold av bygningsmassen

Brannvern

HMS (Helse, Milje og Sikkerhet)

Vedlikehold av beplantning og gardsrom

Dugnad

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa Vibbo.no.

Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon. I tillegg er det en
enkel kanal for & kommunisere med styret.

Vedlegg 1 8av23 Arsberetning 2024.pdf
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Sterre vedlikehold og rehabilitering

2025

2024

2022

2021

2020
2019

2017

2016

2015

2014

2011

2008
2005

Vedlegg 1

Nye vinduer, balkongderer og inngangsderer i alle leillighetene

Nye dorer i oppgangene

Nytt tak og undertak pé blokkene i G-1

Vasket og malt rekkverk til balkonger og svalganger

Rehabilitert overstikkende del heishus

Lamper loft byttet til led

Erstattet gamle varmtvannsberedere med varmtvann via fjernvarme fra Fortum
Montert ny hovedtavle i el.rom og ekt streminntaket til blokkene

Rens av ventilasjonsanlegget

Nytt callinganlegg

Oppgradering av infrastruktur garasjeanlegg — lagt til rette for montering av
ladepunkter for elbil

Vask og oppmaling av fasade og vegg mot bakgard Karlstadgata 6

Nytt belegg pa tak Karlstadgata 6

Laget ny moblert sitteplass og sandkasse i bakgirden

Ny membran og dekke pé svalgang Karlstadgata 6 1 3. etasje

Montert sensorstyrt belysning i garasjeanlegget

Ombygging av sykkelskur

Ny utebelysning i bakgérden

Utskifting av reykvarslere og pulverapparater i alle leilighetene

Montering av nye postkasser

Oppgradering av adgangssystemet for fellesarealer

Maling av sendre fasade og trappeoppgang 1 Karlstadgata 6. Ny armatur 1
trappeoppgang, Karlstadgata

Modernisering og oppgradering av heis, rehabilitering av inngangsgallerier
Nytt kjaleanlegg for kjaleboder med kuldemedie som tilfredsstiller dagens miljekrav

9av23 Arsberetning 2024.pdf
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Karlstadgata Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Karlstadgata Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 11.mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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KARLSTADGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 931 481 797, KUNDENR. 188

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjzp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de
defineres som oml@psmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller
om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2881894 2367444
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -14 938 866 516 535
Tillegg for nye langsiktige lan 16 12 100 000 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 62770 0
Innsk. gremerk. bankkto -3730 -2 086
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -2 905 366 514 449
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 20 -23473 2881894
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 835422 3045220
Kortsiktig gjeld -858 895 -163 326
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 20 -23473 2881894

Vedlegg 3 12av23 0188 Arsregnskap 2024 Karlstadgata Borettslag.pdf
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KARLSTADGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 931 481 797, KUNDENR. 188

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3709460 3542225 3539000 3987000
Andre inntekter 3 23471 23706 6 000 22 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3732931 3565931 3545000 4 009 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -24 816 -20 586 -21 000 -24 800
Styrehonorar 5 -146 000 -146 000 -146 000 -146 000
Revisjonshonorar 6 -8 750 -8 750 -10 000 -10 000
Andre honorarer -30 000 0 -30 000 -30 000
Forretningsfarerhonorar -125 370 -119 060 -126 000 -132 000
Konsulenthonorar 7 -12 911 -10 125 -6 000 -10 000
Kontingenter -12 800 -12 800 -12 800 -13 000
Drift og vedlikehold 8 -16076 092 7112756 -600 000 -6 300000
Forsikringer -403 478 -351 451 -385 000 -466 000
Kommunale avgifter 9 -783 406 -719 793 -735 000 -834 480
Energiffyring 10 -349 587 -358 867 -500 000 -410 000
TV-anlegg/bredband 432 4186 -438 540 -455 000 -140 000
Andre driftskostnader 11 -243 434 -212 521 -220 000 -227 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -18649 060 -3111249 -3246800 -8 743280
DRIFTSRESULTAT -14 916 129 454 682 298 200 -4 734 280
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 67 666 61 853 30 000 30 000
Finanskosthader 13 -90 403 0 0 1093728
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -22 737 61 853 30000 -1063728
ARSRESULTAT -14 938 866 516 535 328 200 -5798 008
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 516 535
Fra opptjent egenkapital -14 938 866 0
Vedlegg 3 13av?23 188 Arsregnskap 2024 Karlstadgata Borettslag.pdf
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KARLSTADGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 931 481 797, KUNDENR. 188

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 28 863 225 28 863 225
Tomt 1736775 1736775
Miljgbankkonto, @remerket 115 856 98 488
SUM ANLEGGSMIDLER 30715856 30 698 488
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 0 114 758
Andre kortsiktige fordringer 15 2600 1020
Driftskonto OBOS-banken 494 153 501 568
Sparekonto OBOS-banken 338668 2427 873
SUM OML@OPSMIDLER 835422 3045220
SUM EIENDELER 31 551278 33743708
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 64 * 100 6 400 6 400
Opptjent egenkapital 5675456 20614 323
SUM EGENKAPITAL 5681 856 20620723
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 12 037 230 0
Borettsinnskudd 17 12 863 600 12 863 600
Avsetning bomiljgtiltak 18 109 697 96 059
SUM LANGSIKTIG GJELD 25 010 527 12 959 659
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 855 087 163 326
Palgpte renter 3808 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 858 895 163 326
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3156551278 33743708

Vedlegg 3
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Pantstillelse
Garantiansvar

Vegard Havik/s/

Vedlegg 3

19 31863 600 12863600
0 0

Oslo, 03.03.2025
Styret i Karlstadgata Borettslag

Vegard Balstad/s/ Fredrik L. Haarstad/s/

Anne Dahl/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linesert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3022572
Kabel-tv 216 000
Internett 213 376
Forretningslokale 163 740
Strgm elbil 65 400
Eiendomsskatt 28 372
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 709 460
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Kigreadkomst 20 871
Vaskeri 2600
SUM ANDRE INNTEKTER 23 471
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -24 816
SUM PERSONALKOSTNADER -24 816

Det har verken veert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 3 16 av 23 0188 Arsregnskap 2024 Karlstadgata Borettslag.pdf

20.05.2025 kI 14:43 Brgnngysundregistrene Side 26 av 33



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 931481797

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 146 000.
Det er utbetalt kr 30 000 til styreleder for planlegging av rehabilitering.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 8 292, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 750.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 911
SUM KONSULENTHONORAR -12 911
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

OBOS Prosjekt AS - Takomlegging -478 164
OBOS Prosjekt AS. Darer og vinduer -321036
Oslo Entreprengr Bedrift AS -10 338 201
Takst & Vindu spesialisten 2 AS -4 482 935
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -15 620 336
Drift/vedlikehold bygninger -150 492
Drift/vedlikehold VVS -61 149
Driftivedlikehold elektro -103 121
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 141
Drift/vedlikehold heisanlegg -63 564
Drift/vedlikehold brannsikring -669
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -10 345
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -55239
Kostnader dugnader -4 037
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -16 076 092

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -28 393
Vann- og avlgpsavgift -479 142
Renovasjonsavgift -275 870
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -783 406
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -214 340
Fjernvarme -135 247
SUM ENERGI / FYRING -349 587
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -549
Container -8 685
Skadedyrarbeid/soppkontroll -25 841
Driftsmateriell -2214
Lyspaerer og sikringer 6775
Vaktmestertjenester -86 265
Renhold ved firmaer -87 720
Andre fremmede tjenester -2610
Trykksaker -5 375
Andre kostnader tillitsvalgte -8 292
Andre kontorkostnader -2 605
Telefon, annet -1935
Bank- og kortgebyr -2 457
Velferdskostnader 2111
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -243 434
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 4160
Renter av sparekonto i OBOS-banken 63 506
SUM FINANSINNTEKTER 67 666
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -90 337
Renter pa leverandargjeld -66
SUM FINANSKOSTNADER -90 403
NOTE: 14

BYGNINGER

Tilgang 1986 28 863 225
SUM BYGNINGER 28 863 225
Tomten ble kjapt i 1986.

Gnr.227/bnr.175

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Vaskeripenger, innbetalt i 2025 2600
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2 600
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NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS BANKEN

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2024 -12 100 000
Nedbetalt i ar 62770

-12 037 230
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -12 037 230
NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1984 -12 863 600
SUM BORETTSINNSKUDD -12 863 600
NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -109 697
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -109 697
NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 12 863 600
Pantelan 12 037 230
TOTALT 24 900 830

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 28 863 225
Tomt 1736775
TOTALT 30 600 000
NOTE: 20

NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER

De disponible midlene er negative. Styret har utarbeidet et budsjett som gir positive disponible
midler neste ar. Tiltaket er skning av felleskostnader og opptak av lan, og er

omtalt i kommentarene til budsjettet.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 23.04.25 og er apent for avstemning | 5 dager
Siste dato for avstemning er 28.04.25
Selskapsnummer: 188 Selskapsnavn: KARLSTADGATA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder
Vegard Havik er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitne
Tor Hallstein Reed ble valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr 146 000.

|:| For
|:| Mot

Sak6 Andre honorarer

Andre honorarer foreslas satt til kr 30 000.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[0 vegard Havik

Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Ksenia Dammen

|:| Vegar Balstad

Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Fredrik Lundblad Haarstad

[] Kjersti Krogh

Sak 8 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
[0 vegard Havik
Varadelegat (kun 1 skal velges)

|:[ Vegar Balstad
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Sak 9 Valg avvalgkomité

Medlem (kun 3 skal velges)
|:| Ann-Mari Sletta
|:| Ingunn Ellingsen

O olaAime
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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