== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 648 037

Akseselskap

SERE |1l NORWEGIAN RETAIL AS
c/o Newsec Basale AS

Beddingen 10

7042 TRONDHEIM

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Agnes Csorgo
31.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915648037

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad

Annen driftskostnad 2 2204 471 5 877 669
Sum kostnader 2204471 5 877 669
Driftsresultat -2204 471 -5 877 669

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 3 23871478 28 235 636
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 8584 035 11 625 908
Annen rentei nntekt 3 5282 279
Annen finansinntekt 85311 9602 075
Sum finansinntekter 32 546 106 49 463 898
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 26541720 16 792 227
Annen rentekostnad 3 5287 10 248 090
Annen finanskostnad 7 252 012
Sum finanskostnader 26 547 007 34 292 328
Netto finans 5999 099 15171570
Ordineert resultat far skattekostnad 3794 628 9293901
Skattekostnad pa resultat 4

Ordineert resultat etter skattekostnad 3794 628 9293901
Arsresultat 5 3794 628 9293901
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3794 628 9293901
Totalresultat 3794 628 9293901

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 3794 628 9293901
Sum overfaringer og disponeringer 3794 628 9293901
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 915648037

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 504 715 487 504 828 735
Lan til foretak i samme konsern 214 600 735 173 888 288
Sum finansielle anleggsmidler 719 316 222 678 717 023
Sum anleggsmidler 719 316 222 678 717 023
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 63 838

Andre kortsiktige fordringer 139 765 135044
Konsernfordringer 3,3 25533529 40 149 584
Sum fordringer 25737132 40 284 628
I nvesteringer

Aksgier og andeler i foretak i samme konsern 6

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 359 362 4973321
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7 359 362 4973321
Sum omlgpsmidler 33 096 494 45 257 949
SUM EIENDELER 752412 716 723974 972
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
28.07.2024 kI 01:52 Brgnngysundregistrene Side 2 av 21



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915648037

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 57 120 000 120 000
Beholdning av egne aksjer 7

Overkurs 12 643 593 12 643 593
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 12 763 593 12 763 593
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 49 535 466 45 740 838
Sum opptjent egenkapital 49 535 466 45740 838
Sum egenkapital 62 299 059 58 504 431
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 3 663 542 906 663 296 550
Sum annen langsiktig gjeld 663 542 906 663 296 550
Sum langsiktig gjeld 663 542 906 663 296 550
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 686 963
Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter 93 955

Kortsiktig konserngjeld 3 24 913094 1448 434
Annen kortsiktig gjeld 1563 701 38544
Sum kortsiktig gjeld 26 570 751 2173991
Sum gjeld 690 113 657 665 470 541
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 752412716 723974 972
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 454355

915 648 037

Aksjeselskap

SERE IIT NORWEGIAN RETAIL AS
c/o Newsec Basale AS
Beddingen 10

7042 TRONDHEIM

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Agnes Csdrgd
31.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.07.2024 kI 01:52
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915648037

Organisasjonznr: 915 648 037
SERE IIT NORWEGIAN RETATL AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 2

Annen driftskostnad 2 2 204 471 5 877 669
Sum kostnader 2 204 471 5 877 669
Driftsresultat -2 204 471 -5 877 669
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 3 23 871 478 28 235 636
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 8 584 035 11 625 908
Annen renteinntekt 3 5 282 279
Annen finansinntekt 85 311 9 602 075
Sum finansinntekter 32 546 106 49 463 898
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 26 541 720 16 792 227
Annen rentekostnad 2 5 287 10 248 090
Annen finanskostnad 7 252 012
Sum finanskosztnader 26 547 007 34 292 328
Netto finans 5 999 099 15 171 570
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 3 794 628 9 203 901
Skattekostnad pa resultat 4

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 3 794 628 9 283 901
Arsresultat 5 3 794 628 9 283 901
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 3 794 628 9 293 901
Totalresultat 3 794 628 9 203 901
Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 3 794 628 9 293 901
Sum overferinger og

disponeringer 3 794 628 9 293 901

Utskriftsdato 10.06.2023

Organisasjonsny 915 648 037

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 915 648 037
SERE IIT NORWEGIAN RETATL AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 6 504 715 487 504 828 735
Lan til foretak 1 samme

konsern 3 214 600 735 173 888 288
Sum finansielle

anleggsmidler 719 316 222 678 717 023
Sum anleggsmidler 719 316 222 678 717 023
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 63 838

Andre kortsiktige

fordringer 139 765 135 044
Konsernfordringer 3, 3 25 533 529 40 149 584
Sum fordringer 25 737 132 40 284 628
Investeringer

Aksjer og andeler i

foretak i samme konsern 6

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 7 359 362 4 973 321
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 359 362 4 973 321
Sum omlepsmidler 33 096 494 45 257 949
SUM EIENDELER 752 412 716 723 974 972

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5, 7 120 000 120 000
Beholdning av egne aksjer 7
Overkurs 5 12 643 593 12 643 593
Annen innskutt egenkapital 5
Utskriftedato 10.06.2023 Organisasjonsny 915 648 037 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 915648037

Sum innskutt egenkapital 12 763 593 12 763 593

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 49 535 466 45 740 838

Sum opptjent egenkapital 49 535 466 45 740 838

Sum egenkapital 62 299 059 58 504 431

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 3 663 542 906 663 296 550

Sum annen langsiktig gjeld 663 542 906 663 296 550

Sum langsiktig gjeld 663 542 906 663 296 550

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 686 963

Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter 93 955

Kortsiktig konserngjeld 3 24 913 094 1 448 484

Annen kortsiktig gjeld 1 563 701 38 544

Sum kortsiktig gjeld 26 570 751 2 173 991

Sum gjeld 690 113 657 665 470 541

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 752 412 716 723 974 972
Utskriftedato 10.06.2023 Organisasjonsny 915 648 037 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915648037

Organisasjonznr: 915 648 037
SERE IIT NORWEGIAN RETATL AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Deloitte AS
e o I e Dyre Halses gate 1A
o NO-7042 Trondheim
Norway

Tel: +47 73876900
www deloitte.no

Til generalforsamlingen i SERE [Il Norwegian Retail AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for SERE Il Norwegian Retail AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og farskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overhaldt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet
avenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er a vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
apparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsheretningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i s& henseende.

Penneo Dokumentnokkel: OTDZ7-SOHAG-ZQCXB-SIKL5-X4AZFOCLXX

Basert pd kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsheretningen

e erkonsistent med arsregnskapet og
e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkray.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915648037

- d
DeIOItteo Eashzeng'\g revisors beretning -

SERE lll Norwegian Retall AS

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fartsatt drift og opplyse om
forhold av betydning far fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinfarmasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utf@rt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Sam del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for a handtere slike risikaer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

*  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhaold som kan skape tvil
av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Ftterfglgende
hendelser eller forhald kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan fartsette driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnokkel: OTDZ7-SOHAG-ZQCXB-SIKL5-X4AZFOCLXX

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Trondheim, 31. mars 2023
Deloitte AS

Morten Alsos
statsautorisert revisor
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DocuSign Envelope ID: BDE6B448-B978-413B-9C3C-DAS6D205772A

Arsberetning 2022 for SERE Il Norwegian Retail AS

Virksomhetens art
SERE Ill Norwegian Retail AS er et selskap der virksomheten omfatter investeringer i eiendomsselskaper.
Selskapet er lokalisert i Trondheim kommune.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Fremtidig utvikling
Utviklingen falger selskapets langsiktige planer. Selskapet har positive resultater og en positiv egenkapital.
Datterselskapenes eiendommer er i stor grad utleid og det ventes overskudd ogséa i drene framover.

Redegjerelse for arsregnskapet

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for 4 bedemme selskapets stilling og resultat som ikke fremgar
av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt forhold som
etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet. Styret mener at arsregnskapet gir en
rettvisende oversikt over utviklingen og resultatet til selskapet.

Finansiell risiko
Selskapet er utsatt for kredittrisikc og renterisiko i dens ordingere forretningsvirksomhet og styrer mot en
akseptabel risiko innenfor disse omradene.

Selskapets datterselskaper har god likviditet og stabile leietakere med lange leiekontrakter, og har ikke vaert
utsatt for tap i noe saerlig grad, noe som bidrar til & minimere likviditetsrisiko for selskapet.

Selskapet er utsatt for markedsrisiko i form av endringer i markedsverdi p4 eiendommer, samt generelle
makrogkonomiske svinginger og endringer i rentenivaet.

Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering

Selskapet har ingen ansatte. Styret bestar av 2 kvinner og 1 mann. Etter styrets oppfatning er selskapets
likestillingspolitikk i henhold til gjeldende regelverk og det er derfor ikke gjennomfeart spesielle tiltak mhp.
likestilling. Selskapet har ikke hatt skader eller ulykker av betydning.

Miljgrapportering
Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljget.

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder

Det er tegnet forsikring for styrets medlemmer for deres mulige ansvar overfor foretaket og tredjepersoner.
Forsikringen dekker dekker det rettslige erstatningsansvar styret eller styremedlemmet kan padra seg under
utevelsen av styreverv.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Apenhetsloven
Selskapet vil publisere sin redegj@relse av aktsomhetsvurderinger p4 sine hjemmesider.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915648037

DocuSign Envelope ID: BDE6B448-B978-413B-9C3C-DAS6D205772A

Arsresultat og disponeringer
| 2022 hadde selskapet et resultat etter skattekostnad pa kr 3 794 628 som foreslas disponert slik:

Disponering Belap
Til annen egenkapital 3794 628

Luxembourg/Toronto, 31.03.2023
Styret i SERE |ll Norwegian Retail AS

DocuSigned by: DocuSigned by

DocuSigned by:
Lisa Kowr [/‘%@, %‘g @Quu,s (sérnp
isa Rowe - Briain Willam Morris Agnes Gsorgd’
styreleder styremedlem styremediem
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DocuSign Envelope ID: 9967F13D-0690-4940-B4E2-051B02AS5B75

Arsregnskap 2022
SERE Il Norwegian Retail AS

Org.nr: 915 648 037

Arsregnskapet er utarbeidet av:

newse?
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915648037

DocuSign Envelope ID: 9967F13D-0690-4940-B4E2-051B02AS5B75

Resultatregnskap

SERE Il Norwegian Retail AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsemn
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad
Resultat

Arsresultat

Overferinger
Avsatt til annen egenkapital
Sum overfaringer

915 648 037

Note

2022 2021
2204471 5 877 669
2204471 5 877 669

-2 204 471 -5 877 669
23871478 28 235 636
8 584 035 11 625 208
5282 279
85 311 9602 075
26541 720 16 792 227
5287 10 248 090
0 7252012
5999 099 15171 570
3794 628 9 293 901
3794 628 9293 901
3 794 628 9 293 901
3794628 9 293 901
3794 628 9 293 901
Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915648037

DocuSign Envelope ID: 9967F13D-0690-4940-B4E2-051B02AS5B75

Balanse
SERE Il Norwegian Retail AS

Note 2022 2021
Eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 6 504 715 487 504 828 735
Lan til foretak i samme konsern 3 214600735 173 888 288
Sum finansielle anleggsmidler 719 316 222 678 717 023
Sum anleggsmidler 719 316 222 678 717 023
Omligpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 63 838 0
Andre Kkortsiktige fordringer 138 765 135 044
Konsernfordringer 3 25533 529 40 149 584
Sum fordringer 25737 132 40 284 628
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 359 362 4973 321
Sum omlgpsmidler 33 096 494 45 257 949
Sum eiendeler 752412 716 723 974 972

915 648 037 Side 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915648037

DocuSign Envelope ID: 9967F13D-0690-4940-B4E2-051B02AS5B75

Balanse
SERE Il Norwegian Retail AS

Note 2022 2021
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 57 120 000 120 000
Overkurs 5 12 643 593 12 643 593
Sum innskutt egenkapital 12763 593 12 763 593
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 49 535 466 45 740 838
Sum opptjent egenkapital 49 535 466 45 740 838
Sum egenkapital 62 299 059 58 504 431
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 3 663 542 906 663 296 550
Sum annen langsiktig gjeld 663 542 906 663 296 550
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 0 686 963
Skyldig offentlige avgifter 93 955 0
Konserngjeld 3 24 913 094 1448 484
Annen kortsiktig gjeld 1563 701 38 544
Sum Kkortsiktig gjeld 26 570 751 2173 991
Sum gjeld 690 113 657 665 470 541
Sum egenkapital og gjeld 752412 716 723 974 972

Luxembourg/Toronto, 31.03.2023
Styret i SERE Il Norwegian Retail AS
Lisa Kowr. Briin, Wlliam Marnis @gm,s (s6rgo
Lisa Rowe Briain William Morris Agnes Csorgd
styreleder styremedlem styremedlem

915 648 037 Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915648037

DocuSign Envelope ID: 9967F13D-0690-4940-B4E2-051B02AS5B75

Noter til regnskapet 2022
SERE lll Norwegian Retail AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsi@pet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Aksjer i datterselskap

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost
for aksjene med mindre nedskrivning har veert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar
verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes & veere forbigdende og det ma anses ngdvendig etter god
regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfart samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

915 648 037 Side 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915648037

DocuSign Envelope ID: 9967F13D-0690-4940-B4E2-051B02AS5B75

Noter til regnskapet 2022
SERE lll Norwegian Retail AS

Note 1 Konserntilknytning

Selskapets regnskap er inkludert i det konsoliderte regnskapet til konsernspiss SERE 1l Portfolio Investment
Scsp med forretningsadresse i Luxemburg.

Note 2 Lennskostnader

SERE Ill Norwegian Retail AS har ikke hatt lanns- eller personalkostnader i 2022 og det foreligger heller
ingen slike forpliktelser.

Note 3 Mellomvarende med selskap i samme konsern

2022 2021

Fordringer naerstaende

Langsiktig lan til foretak i samme konsern 214 600 735 173 888 288
Fordring konsernbidrag 23 871478 28 523 676
Opptjente renter konsern 0 11 625908
Andre kortsiktige fordringer konsern 1662 051 0
Sum 240 134 264 214 037 872
Gjeld nzerstaende

Lan fra foretak i samme konsern 663 542 906 663 296 550
Gjeld konsernbidrag 600 000 0
Palgpte renter konsern 0 1448 484
Annen Kortsiktig gjeld konsern 24 313 094 0
Sum 688 456 000 664 745 034
Transaksjoner med narstaende

Renteinntekter konsernselskap 8 584 035 11 625908
Rentekostnader konsernselskap 26 541720 16 792 227
Sum 35 125 755 28 418135
915 648 037 Side 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915648037

DocuSign Envelope ID: 9967F13D-0690-4940-B4E2-051B02AS5B75

Noter til regnskapet 2022
SERE lll Norwegian Retail AS

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordinzgert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinaert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:

Resultat far skatt 3794628 9293 901
Permanente forskjeller 6438 279 5115095
Endring i midlertidige forskjeller 0 2700648
Mottatt konsernbidrag 0 288 040
Anvendelse av fremf@rbart underskudd -10 232 907 -17 397 684
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -5251725 -5896 119
Betalbar skatt p4 mottatt konsernbidrag 5251725 5896 119
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Akkumulert fremfarbart underskudd 45773 454 -56 006 361 -10 232 907
Avskaret rentefradrag -5 098 281 -5 098 281 0
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 50 871735 61 104 642 10 232 907
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

| henhold til God regnskapsskikk for smé foretak balansefgres ikke utsatt skattefordel.

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Annen Sum

egenkapital egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2021 120 000 12643593 0 45740 838 58 504 431
Arets resultat 3794 628 3794628
Pr31.12.2022 120 000 12 643 593 0 49 535 466 62 299 059
915 648 037 Side 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 915648037

DocuSign Envelope ID: 9967F13D-0690-4940-B4E2-051B02AS5B75

Noter til regnskapet 2022
SERE lll Norwegian Retail AS

Note 6 Aksjer i datterselskap

Selskapsnhavn Eierandel Anskaffelses- Aksjekapital Balansefort
kost verdi

Butikkbygg Serast AS 100 % 150 340 809 100 000 149 260 780
Handelshuset Rjukan AS 100 % 29 281 509 1 100 000 29 281509
Jernbanegt. 17 Eiendom AS 100 % 7951 691 200 000 7 951 691
Havnegaten Eiendom AS 100 % 4478 455 100 000 4 478 455
Kapellveien 2 AS 100 % 10 246 763 1 001 500 10 246 763
Vikaveien 10 Eiendom AS 100 % 638 051 100 000 1038 051
E Vermelid AS 100 % 17 603 259 100 000 14 640 326
Strandakeren 15 Harstad AS 100 % 15 841 705 4 200 000 15 841705
Nordmoveien 9 Bjerkvik AS 100 % 16 906 582 100 000 16 906 582
Fenesveien 10 AS 100 % 18 277 787 98 000 18 277 787
Auli Neersenter Eiendom AS 100 % 27830755 100 000 27 824 035
Sebstadveien 12 Eiendom AS 100 % 19 622 546 100 000 19 622 546
Tessemsvei 2 AS 100 % 24 533 021 250 000 24 533 021
Leira 6 Eiendom AS 100 % 14 178 290 954 288 14178 290
Stensviken 256 Eiendom AS 100 % 14 604 463 1129 482 14 604 463
Nyrudveien 4 Eiendom AS 100 % 44971 118 2911 319 44 264 590
Nyrudveien 4 AS 100 % 53 119 30 000 253 119
Stakkevollveien 321 AS 100 % 32408 451 1 895 496 32 408 451
Eiendom Andebu AS 100 % 37302412 310 500 37 302412
Kirkegata 73 Levanger AS 100 % 21800 912 2000 000 21800912
Sum 508 871 698 16 780 585 504 715 487
Note 7 Aksjonarer
Aksjekapitalen i SERE Ill Norwegian Retail AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Pilydende Bokfort
Ordinsere aksjer 30 000 4.0 120 000
Sum 30 000 120 000
Eierstruktur
De starste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Slate European Holdings {Norway) Il AS 30 000 100,0 100,0
915 648 037 Side 8
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