== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

975681 122

Eiersekgonssameie

SAMEIET HOFFSIEF LAVENSKIOLDSVEI 42
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde Sofie Stalheim
29.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 02.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1504 812 1504 862
Sum inntekter 1504 812 1504 862
K ostnader

L gnnskostnad 78 811 90 139
Annen driftskostnad 1 095 660 2 430 369
Sum kostnader 1174 471 2520508
Driftsresultat 330341 -1 015 646

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2076 2 665
Sum finansinntekter 2076 2 665
Annen finanskostnad 72521 59 726
Sum finanskostnader 72 521 59 726
Netto finans -70 445 -57 061
Ordinaert resultat far skattekostnad 259 896 -1 072 707
Ordinaert resultat etter skattekostnad 259 896 -1 072 707
Arsresultat 259 896 -1 072 707
Totalresultat 259 896 -1 072 707

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 259 896 -1 072707
Sum overfaringer og disponeringer 259 896 -1 072 707
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 19 684 64 389
Sum fordringer 19 684 64 389
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 707 895 549 420
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 707 895 549 420
Sum omlgpsmidler 727579 613 809
SUM EIENDELER 727579 613 809

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1168971 1428 868
Sum opptjent egenkapital -1168 971 -1 428 868
Sum egenkapital -1168 971 -1 428 868
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1833720 1986 485
Sum annen langsiktig gjeld 1833720 1986 485
Sum langsiktig gjeld 1833720 1986 485

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 346 479
Leverandaergjeld 18 142 15 806
Skyldige offentlige avgifter 2256 12 624
Annen kortsiktig gjeld 42 086 27283
Sum kortsiktig gjeld 62 830 56 192
Sum gjeld 1 896 550 2042 677
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 727579 613 809
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 560867

975 681 122

Eierseksjonssameie

SAMEIET HOFFSJEF LOVENSKIOLDSVEI 42
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hilde Sofie Stalheim
29.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 975 681 122
SAMETET HOFFSJEF LOVENSKIOLDSVEI 42

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 504 812 1 504 862
Sum inntekter 1 504 812 1 504 862
Kostnader

Lennskostnad 78 811 90 139
Annen driftskostnad 1l 095 660 2 430 369
Sum kostnader 1174 471 2 520 508
Driftsresultat 330 341 -1 015 6486
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 2 076 2 665
Sum finansinntekter 2 076 2 665
Annen finanskostnad 72 521 59 726
Sum finanskostnader 72 521 59 726
Netto finans -70 445 -57 061
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 259 896 -1 072 707
Ordinert resultat etter

skattekostnad 259 896 -1 072 707
Arsresultat 259 896 -1 072 707
Totalresultat 259 896 -1 072 707

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 2592 896 -1 072 707

Sum overferinger og

disponeringer 259 896 -1 072 707
Utskriftedato 29.07.2021 Organisasjonsny 975 681 122 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 975 681 122
SAMETET HOFFSJEF LOVENSKIOLDSVEI 42

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 19 684 64 389
Sum fordringer 19 684 64 389
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 707 895 549 420
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 707 895 549 420
Sum omlepsmidler 727 579 613 809
SUM EIENDELER 727 579 613 809

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Udekket tap 1 168 971 1 428 868
Sum opptjent egenkapital -1 168 971 -1 428 868

Utskriftedato 29.07.2021 Organisasjonsny 975 681 122 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -1 168 971 -1 428 868

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 833 720 1 986 485

Sum annen langsiktig gjeld 1 833 720 1 986 485

Sum langsiktig gjeld 1 833 720 1 986 485

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 346 479

Leverandergjeld 18 142 15 806

Skyldige offentlige

avgifter 2 256 12 624

Annen kortsiktig gjeld 42 086 27 283

Sum kortsiktig gjeld 62 830 56 192

sum gjeld 1 896 550 2 042 677

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 727 579 613 809
Utskriftedato 29.07.2021 Organisasjonsny 975 681 122 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 975 681 122
SAMETET HOFFSJEF LOVENSKIOLDSVEI 42

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til seksjonseierne i Sameiet Hoffsjef Levenskioldsvei 42

Velkommen til arsmete, tirsdag 29.06.2021 kl. 18:30 pa parkeringsplassen.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmotet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet Hoffsjef
Lavenskioldsvei 42 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Pa grunn av gjeldende covid-tiltak oppfordres vi til at kun én deltar fra hver seksjon.

Safremt en vurdering tilsier at et fysisk mgte ikke er / blir lovlig iht. gjeldende regler —
avholdes motet digitalt 29/6 kl. 18:30. Link vil i sa fall bli tilsendt hver enkelt.

Styret har vurdert dette og funnet at et eventuelt digitalt mete pa ingen mate er 4
foretrekke, men anses like fullt forsvarlig.

Alle deltagerne ma holde minst en meters avstand.
Det vil veere fast anviste plasser.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Se.Hoffsjef Levenskioldsvei 42

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete | Sameiet Hoffsjef Lavenskioldsvei 42
avholdes tirsdag 29.06.2021 kl. 18:30 pa parkeringsplassen.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
For det sittende styret og for styret som satt i perioden arsmatet 2019 til arsmotet 2020.

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Styret gis fullmakt til & etablere infrastruktur for el-billading i garasjekjeller. (Egen

informasjon er vedlagt)
6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
B) Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Oslo, 15.06.2021
Styret i Sameiet Hoffsjef Lavenskioldsvei 42

Torstein Burkeland /s/ Beate Hurum Berg /s/ Flemming Steen Nielsen /s/
Pia Helle Ringvold /s/ Nebojsa Rudez /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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3 Se.Hoffsjef Levenskioldsvei 42

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Torstein Burkeland Postboks 1975 Vika
Styremedlem Beate Hurum Berg Hoffsjef Lavenskiclds V42E
Styremedlem Flemming Steen Nielsen Hoffsj.Lavenskiolds V 42 E
Styremedlem Pia Helle Ringvold Hoffsj.Lavenskiolds V 42 A
Styremedlem Nebojsa Rudez Hoffsj.Lavenskiolds V 42 A
Varamedlem Terje Opsahl Hoffsjef Lavenskiolds V42A

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Hoffsjef Lovenskioldsvei 42

Sameiet bestar av 30 seksjoner.

Sameiet Hoffsjef Lagvenskioldsvei 42 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 975681122, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune med fglgende
adresse:

Hoffsjef Lavenskicldsv 42

Gards- og bruksnummer :
28 218

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Hoffsjef Lagvenskioldsvei 42 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er EY.
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4 Se.Hoffsjef Levenskioldsvei 42

Styrets arbeid

Styret har gjennomfart et betydelig arbeid med flere saker det foregaende aret. Siden sist
arsmgte har det vaert avholdt styremater normalt ca. hver sjette uke. Det har vaert avholdt
bade fysiske og digitale styremeter. Herunder i overenstemmelse med myndighetens
regler og anbefalinger i forbindelse med covid-19.

Styret har betydelig fokus pa god ekonomisk styring og oppfelging. Sameiet har god
likviditet og @konomi. Bl.a. har vi gjennomfart egne undersgkelser, samt gjennomgéatt de
a@konomiske rapportene fra forretningsferer. Styret har ogsa fulgt opp selve
regnskapsarbeidet og gjennomfert budsjettoppfalging.

Styret har videre fulgt opp I@pende saker av ulik karakter.

Videre har styret utarbeidet et sakalt arshjul for planleggingen av styrearbeidet.

Videre har styret handtert sameiets HMS-krav, branntekniske rapporter og foretatt
inspeksjoner av tomtearealer og bygningsmassen. Det har ogsa veert giennomfert
brannteknisk oppfelging av ekstern radgiver.

En del av styrets arbeidet har ogsa bestatti & saksbehandle ulike henvendelser fra
sameierne. | tillegg har det veart en del kontakt med eiendomsmeglere i forbindelse med
salg eierseksjoner i sameiet.

| tillegg har det vaert gijennomfart et meget positivt prosjekt knyttet til lekeplassen.

Styret har ogsa gjennomfart kontroll og oppfelging opp i mot vedlikeholdsplanen i sameiet.
Herunder ved samarbeid med bygningskyndig radgiver.

En del av arbeidet i ar har bestatt i 4 utrede mulighetene for & etablere el-billading i den
felles garasjekjelleren. Dette er en sak som dog eventuelt ma godkjennes av arsmeotet.

Styret har ogsa foretatt en lepende vurdering og gjennomgang av eksisterende avtaler
med eksterne leverandarer.
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5 Se.Hoffsjef Levenskioldsvei 42

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameists eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 504 812,-
Dette er ha@yere enn budsjettert.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 174 471 -
Dette er hgyere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 259 896 fremkommer i resultatregnskapet og foresléas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 664 751 -

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 181 500 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.
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6 Se.Hoffsjef Levenskioldsvei 42

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering
basert pa skadehistorikken i Sameiet Hoffsjef Lavenskioldsvei 42.

Lan
Sameiet Hoffsjef Lavenskioldsvei 42 har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmate | Sameiet Hoffsjef Lavenskioldsvei 42

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Sameiet Hoffsjef Lavenskioldsvei 42 som bestar av balanse per 31.
desember 2020, resultatregnskap for regnskapséaret avslutiet per denne datcen, og en beskrivelse av
vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittel Revisors oppgaver og pilikter ved revisjonen av arsregnskapel. Vi er uavhengige
av sameiet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vére avrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Uten at det har betydning for konklusjonen i avsnittet over, vil vi presisere at budsjettallene som
fremkommer i &rsregnskapet, ikke er revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er cgsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap
som ikke inneholder vesentlig teillinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentneikkel: Y275C-1AU0J-50T46-GOQBI-P7HZK-4GZ1Y

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har nce annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de ekonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene,
utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, cg innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasijon
som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter
kan innebsere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjenen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet.
Hvis slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Véare konklusjoner er basert
pa revisjonsbevis innhertet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at sameiets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revigjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker giennom vart arbeid.

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering cg dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kentrollhandlinger vi har funnet
nagdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Penneo Dokumentneikkel: Y275C-1AU0J-50T46-GOQBI-P7HZK-4GZ1Y

Bodg, 8. juni 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elektronisk

Ronny Brevik
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — Sameiet Hoffsjef Lavenskicldsvei 42

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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SAMEIET HOFFSJEF LOVENSKIOLDSVEI 42
ORG.NR. 975 681 122, KUNDENR. 7362

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1504 812 1504 812 1475000 13505000
Andre inntekter 0 50 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1504812 1504862 1475000 1 505 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 81 -11 139 -7 755 -7 755
Styrehonorar 4 -71 000 -79 000 -55 000 -55 000
Revisjonshonorar 5 -5 750 -4 875 -5 000 -6 000
Forretningsf@rerhonorar -79750 -77 503 -81 000 -83 800
Konsulenthonorar ¢] 64 144 -6 140 -30 000 -40 000
Drift og vedlikehold 7 -282688 -1737129 -80 500 -181 500
Forsikringer -74 549 66 542 -75 000 -85 740
Kommunale avgifter 8 -203 577 -185 871 -207 735 -205 083
Energiffyring -26 086 -30 386 -25 000 -25 000
TV-anlegg/bredband -147 935 -145 213 -153 000 -150 000
Andre driftskostnader 9 -211 181 -176 710 -149 000 -191 250
SUM DRIFTSKOSTNADER 1174471 -2 520 508 -868 990 -1 031 128
DRIFTSRESULTAT 330341 1015646 606 010 473 872
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 2076 2 665 0 0
Finanskostnader 11 -72 521 -59 726 -80 000 -61 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -70 445 -57 061 -80 000 -61 000
ARSRESULTAT 259896 1072707 526 010 412 872
Overfaringer:
Udekket tap 0 -1072707
Reduksjon udekket tap 259 896 0
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SAMEIET HOFFSJEF LOVENSKIOLDSVEI 42
ORG.NR. 975 681 122, KUNDENR. 7362

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 90 3972
Forskuddsfarte kostnader 19 594 92 217
Andre kortsiktige fordringer 0 8 200
Driftskonto OBOS-banken 234 014 537 582
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 9240
Sparekonto OBOS-banken 473 881 2598
SUM OMLO@PSMIDLER 727 579 613 809
SUM EIENDELER 727 579 613 809
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -1168 971 -1428 868
SUM EGENKAPITAL -1168971 -1428 868
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 1833720 1986485
SUM LANGSIKTIG GJELD 1833720 1986 485
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 23472 27 283
Leverandgrgjeld 18 142 15 806
Skyldige offentlige avgifter 14 2254 12 624
Palegpte renter 346 479
Annen kortsiktig gjeld 15 18 614 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 62 828 56 192
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 727 579 613 809
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 04.06.2021
Styret i Sameiet Hoffsjef Lavenskioldsvei 42

Torstein Burkeland /s/ Beate Hurum Berg /s/ Flemming Steen Nielsen /s/
Pia Helle Ringvold /s/ Nebojsa Rudez /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omla@psmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineasrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1474 812
Garasje 30 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1504 812
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12 Se.Hoffsjef Levenskioldsvei 42
NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -7 811
SUM PERSONALKOSTNADER -7 811

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 71 000

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 5 750.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -10 971
Andre konsulenthoncrarer -53 173
SUM KONSULENTHONORAR -64 144
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 20 976
Drift/vedlikehold elektro -84 267
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -151 491
Drift/vedlikehold brannsikring -17 680
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -3125
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -1 438
Kostnader dugnader 3712
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -282 688
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -97 394
Feieavgift -4 931
Renovasjonsavgift -101 252
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -203 577
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NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll -32 287
Renhold ved firmaer -15 044
Snarydding -82 831
Gressklipping 73750
Trykksaker -1 766
Porto -1 593
Bank- og kortgebyr -2 881
Velferdskostnader -1 030
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -211 181
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 182
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1 804
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 90
SUM FINANSINNTEKTER 2076
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -72 521
SUM FINANSKOSTNADER -72 521
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap {negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden

pa hver enkelt leilighet.
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NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,45 %. Lapetiden er 11 ar.

Se.Hoffsjef Levenskioldsvei 42

Opprinnelig 2019 2022779
Nedbetalt tidligere 36 294
Nedbetalt i ar 152 765

-1 833720
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 833 720
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -2 256
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -2 256
NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyrer 70
Avsatt styrehonorar -16 000
Palgpte kostnader, gjelder stram desember -2 684
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -18 614
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SAMEIET HOFFSJEF LOVENSKIOLDSVEI 42

cfo OBOS Eiendomsforvaltning as, p.b. 6668 St. Olavs plass, 0129 Oslo, org. 975 681 122

Seksjonseierne 1 Sameiet Hoffsjef Lavenskiolds vei 42

Oslo, 14. juni 2021

Saksfremlegg — elbillading i garasjekjeller.

Styret har fremlagt forslag til vedtak mht. elbillading i den felles garasjekjelleren.
Herunder at styret gis fullmakt til & etablere en ordning med mulighet for slik lading.

Styret har arbeidet meget med 4 underseke mulighetene for elbillading. Mange seksjonseiere
har nemlig fremsatt ensker og delvis krav om elbillading 1 garasjekjelleren.

Stadig flere har elbiler. I tillegg er det mange som vurderer 4 anskaffe det.

Tht. en lovendring pr. 01.01.2021 har seksjonseiere iht. esl. § 25 a en rettighet til etablering /
mulighet for lading. Styret er naturligvis opptatt av at vart eierseksjonssameiet opptrer 1
samsvar med gjeldende regelverk.

Vi opplever sdledes at vare handlingsalternativer er noe begrenset.

Det finnes ulike modeller og lasningsvalg mht. elbillading. En utfordring er at etablering av
en god lasning vil innebzre noe oppgradering av den elektriske infrastrukturen.

Styret vil primart arbeide for en lasning som innebarer at Sameiet etablerer den felles
strukturen. Den enkelte beboer mé dernest betale for selve laderen og det lepende

stremforbruket knyttet til elbilladingen.

Detaljene 1 ordningen méa dog overlates til styret & beslutte nér bindende tilbud etc. er mottatt.
Det samme gjelder naturligvis valg av leverandar m.v.

Var klare forhapning er at dette kan etableres uten at vi aker de lapende felleskostnadene.

Med vennlig hilsen
<Signert digitalt>

Torstein Burkeland
Styreleder
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Annen informasjon om sameiet

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
1286195. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget
mest mulig og preove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden bilir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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REGISTRERINGSBLANKETT
For generalforsamling/sameiermeote

Fyll ut med blokkbokstaver og lever blanketten ved inngangen til matelokalet.

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mate opp generalforsamlingen/sameiermeatet kan stille ved fullmektig. Dersom
du benytter deg av denne retten, ma bade ovenforstaende registreringsdel og nedeforstaende
fullmakt fylles ut.

Eiers signatur {Dato)

FULLMAKT

Eier av gir herved fullmakt til :

Fullmektigens navn :

a mate pa generalforsamlingen/sameiermate i

Boligselskapets navn :

Signatur - fullmektig (Dato)
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