== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

947 122 274

Borettslag

LANGRABBEN BORETTSLAG
c/o BORI BBL

Tarudgata 16

2004 LILLESTR@M

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Line
14.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 947122274

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 4 877 846 3996 882

Sum inntekter 4 877 846 3996 882

K ostnader

L gnnskostnad 2 300 156 246 867

Annen driftskostnad 3,4,5,6 6 779 080 3806 544
!7|

Sum kostnader 7 079 236 4053411

Driftsresultat -2201 390 -56 529

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1519 749
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 1554 048 746 584
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -1552 529 -745 835
Resultat far skattekostnad 0 0
Arsresultat -3753919 -802 365
Totalresultat -3753919 -802 365

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 12 -3753919 -802 365
Sum overfaringer og disponeringer -3753919 -802 365
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 38670700 38670700

Sum varige driftsmidler 38670 700 38670 700

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 38670700 38670700
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 19 866 29279
Andre fordringer 588 382 764 137
Sum fordringer 608 248 793 416
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1395234 4457 173
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1395234 4457173
Sum omlgpsmidler 2003 481 5250 589
SUM EIENDELER 40674 181 43921 289

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5700 5700
Sum innskutt egenkapital 0 0
Opptjent egenkapital

Udekket tap 10 250 848 6 496 929
Sum opptjent egenkapital -10 250 848 -6 496 929
Sum egenkapital -10 245 148 -6 491 229
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 33452 046 29488 271
@vrig langsiktig gjeld 17 435 000 17 435 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 50 887 046 46 923 271

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1017 571 320
Annen kortsiktig gjeld 31 266 2917 927
Sum kortsiktig gjeld 32283 3489 247
Sum gjeld 50919 329 50412 518
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 40674 181 43921 289
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2024 566504

947 122 274
Borettslag
LANGRABBEN BORETTSLAG
¢/o BORI BBL
Bjernsons gate 35
2003 LILLESTR®M

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Line
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 14.05.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 947 122 274
LANGRABBEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 4 877 B46 3 996 882
Sum inntekter 4 877 846 3 996 882
Kostnader

Lennskostnad 2 300 156 246 867
Annen driftskostnad 3,4,5,6,7 & 779 080 3 806 544
Sum kostnader 7 079 236 4 053 411
Driftsresultat -2 201 390 -5E6 529
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 519 749
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 1 554 048 746 584
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans -1 552 529 -745 835
Resultat fer skattekostnad o} 0
Arsresultat -3 753 919 -802 365
Totalresultat -3 753 919 -802 365
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 12 -3 753 919 -802 365
Sum overferinger og

disponeringer -3 753 919 -802 365

Utskriftsdato 03.07.2024

Organisasjonsny 947 122 274

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 947 122 274
LANGRABBEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 38 670 700 38 670 700
Sum varige driftzmidler 38 670 700 38 670 700

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 38 670 700 38 670 700
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 19 866 29 279
Andre fordringer 588 382 764 137
Sum fordringer 608 248 793 416
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1l 395 234 4 457 173
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 395 234 4 457 173
Sum omlepsmidler 2 003 481 5 250 589
SUM EIENDELER 40 674 181 43 921 289

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 5 700 5 700
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 947 122 274 Side 2 av 3

10.07.2025 ki 23:49 Brgnngysundregistrene Side 6 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 947122274

Udekket tap 10 250 848 6 496 929
Sum opptjent egenkapital -10 250 848 -6 496 929
Sum egenkapital -10 245 148 -6 491 229
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld
Gield til
kredittinstitusjoner 33 452 046 29 488 271
@vrig langsiktig gjeld 17 435 000 17 435 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 50 887 046 46 923 271
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1 017 571 320
Annen kortsiktig gjeld 31 266 2 917 927
Sum kortsiktig gjeld 32 283 3 489 247
sum gjeld 50 919 329 50 412 518
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 40 674 181 43 921 289
Utskriftedato 03.07.2024 Organisasjonsny 947 122 274 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 947122274

Organisasjonznr: 947 122 274
LANGRABBEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8
- God regnskapsskikk for smd foretak, og forskrift om drsregnskap og
drsberetning for borettslag. Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk.
Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler
aktiveres og balansefsres dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000, - og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om
drsregnskap og arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes
til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre eiendeler
og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling
innen ett 3r etter balansedagen. Inntektsfering er foretatt ut i fra
opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfsres nadr tjenesten eller varen er
levert, det vil si ndr inntekten er opptijent.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Avets Fijordrets
21683.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
33184 .00
Andre vtelser Avets Fijordrets
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192000.00
Sum lennskostnader Avets Fijordrets
246867.00
Nete
Eketraordinzre inntekter og kostnader
Sum Belap
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.

Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

3

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
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Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse
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INTERN

Innkalling til generalforsamling i Langrabben Borettslag

Den 14.05.2024 kl. 15:00 avholdes generalforsamling i Langrabben Borettslag i Husebylaven. Rom:

Marta Korset, Husebyveien 9, 2020 Skedsmokorset

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Opptak av navnfortegnelse

1.3 Valg av sekretzer og to eiere til 4 signere protokollen
1.4 Spgrsmal om mate er lovlig innkalt

Mgte er forvarslet og innkalling sendt ut i tide

2. Styrets arsberetning for 2023
Det vises til styrets arsberetning for 2023 i mateinnkallingen, og det foreslas at denne godkjennes

Forslag til vedtak: Styrets arsberetning godkjennes

3. Arsoppgjgret for 2023

3.1 i\rsoppgjmret for 2023

Det vises til resultatregnskap og balanse i mateinnkallingen, og det foreslas at regnskapet godkjennes

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes

3.2 Anvendelse av arsresultatet
Styret foreslar at det negative arsresultatet dekkes av laneopptak.

Forslag til vedtak: Godkjent

4. Styrehonorar
4.1 Styrehonorar
Styrehonoraret foreslas til kr 192 000,-. Honoraret fordeles internt av styret

Forslag til vedtak: Godkjent

INTERN

Sensitivitet: Apen

10.07.2025 ki 23
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INTERN
4.2 Andre honorarer
12022 ble det godkjent ekstra prosjekthonorar til styremedlemmer som jobber med rehabiliteringen
utover sine nhormale oppgaver. Dette pga. det betydelige merarbeidet dette medfgrer for de
involverte. Styret foreslar en viderefgring av prosjekthonorarene (definert under) for perioden
2023/2024. - Reisekostnader: Dekkes i henhold til statens satser for kjgregodtgjerelse (kr 4,10/km} -
Parkering og bomring: Dekkes i henhold til dokumenterte kostnader (billett eller lignende} - Mater og
admin.: Dekkes med kr. 300,-/time (inkl. reisetid}
Forslag til vedtak: Godkjent
5. Innkomne forslag
1. FORSLAG:
Det er meldt inn gnske om etablering av IN-ordning (individuell nedbetaling av fellesgjeld}. For
informasjon om IN-ordning — se informasjonsskriv fra BORI (vedlagt innkallingen}.
STYRETS INNSTILLING: Dette har det veert stemt over tidligere. Styret stiller seg ngytrale til
forslaget.
2. FORSLAG
Endring i vedtekter og ordensregler (krever to tredjedels flertall): Innstilles av styret
Bakgrunn: Dagens vedtekter og ordensregler daterer seg tilbake til etableringen av borettslaget i
1987. Mange av punktene er foreldet og ikke lenger relevant. Styret har med bakgrunn i innspill
fra BORI, utarbeidet utkast til nye dokumenter {vedlagt innkallingen). Disse awviker pa et
betydelig antall punkter, noe som gj@r det lite hensiktsmessig & behandle punkt for punkt. Styret
innstiller isteden om at de nye dokumentene i sin helhet erstatter de gamle.
STYRETS INNSTILLING: Styret anbefaler at forslaget vedtas.
6. Valg av tillitsvalgte
6.1 Valg av styre:
Det skal velges fglgende:
Styremedlem, (2 ar}
Styremedlem, (2 ar}
Varamedlem (1 ar}
Kandidater:
INTERN Sensitivitet: Apen
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INTERN
6.2 Valg av valgkomite
Innstilling:
Forslag til vedtak:
6.3 Valg av 2 delegater og 2 varadelegater til BORIs generalforsamling
Langrabben Borettslag — Styret arsberetning 2023
Tillitsvalgte
Styret har i perioden bestatt av:
Styreleder, Anders Askevold, Prost Petersens vei 74
Styremedlem, Kari-Benthe Strand, Prost Petersens vei 21
Styremedlem, Jgrn Trygve Karna, Prost Petersens vei 24
Styremedlem, Kristhild Benjamine Hansen, Prost Stabels vei 451
Styremedlem, Marianne Feerg, Prost Stabels vei 445
Varamedlem, Annie Tranum, Prost Stabels vei 457
Selskapsinformasjon
Langrabben Borettslag har organisasjonsnummer 947122274
Borettslaget er tilknyttet BORI BBL. Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som falger av
Lov om borettslag og har til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for andelseierne.
Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.
Postadresse
Postboks 323, 2001 Lillestrgm
Fakturaadresse
Borettslaget gnsker 3 motta EHF. EHF-adressen er borettslagets organisasjonsnummer: 947122274,
Ved eventuell faktura i pdf-format sendes dette pa e-post til faktura@bori.no
Eventuell papirfakturaer stiles slik:
Langrabben Borettslag, 947122274.
Postboks 2719
7439 Trondheim
INTERN Sensitivitet: Apen
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INTERN

Selskapet, eiendommen og bygningene
Langrabben Borettslag ble stiftet 06.03.1985.
Borettslaget bestar av 57 andelsboliger, fordelt pa 29 bygninger med adressene Prost Stabels vei 449
— 485, Prost Pettersens vei 1 — 74.
Eiendommen har gnr 36 bnr 10, 13 og 16 i Skedsmo kommune.
Ansatte og arbeidsmiljg
Borettslaget har ingen ansatte
Helse, miljg og sikkerhet {HMS)
Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften av 6.12.96. Forskriften palegger borettslaget &
planlegge, giennomfegre og dokumentere alle ngdvendige tiltak i forbindelse med helse, miljs og
sikkerhet a gjgre i borettslaget.
Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av elektrisk anlegg og egenkontroll av utstyr for
brannvarsling/brannslukning i boligen, og til 4 varsle styret dersom det oppdages potensielt farlige
forhold utenfor boligen. Lovverket krever at hver bolig skal veere utstyrt med rgykvarsler og brann-
sloknings-utstyr, enten pulverapparat eller brannslange. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
skriftlig til styret. Utstyret skal sta igjen i boligen ved flytting.
Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk fellesanlegg, lekeplasser og
tekniske anlegg, arbeidsmiljg og ansattes helse og sikkerhet
Styret jobber med a fa pa plass et internkontrollsystem.
Styrets arbeid
Siden ordinzer generalforsamling onsdag 10.05.2023 har styret avholdt 10 ordinaere styremgter for
behandling av rutinesaker og 2 ekstraordinzere. Saker som er behandlet er:

* Godkjenning av nye eiere

e Forkjgpsrett

o Bruksoverlating

e Budsjettering

e Regulering av felleskostnader

* Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)

* Lgpende vedlikehold

e Forsikringsskader

o Tilbud p3 asfaltering

* Nye vedtekter og ordensregler
Av andre stgrre saker kan nevnes:

o \Videre arbeid med rehabilitering

& QOppdatering av boder og garasjeanlegg

INTERN Sensitivitet: Apen
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INTERN

e Jobbet med utredning av lekeplass pa nedre felt
o Nye vedtekter og ordensregler for borettslaget
¢ Mulige kostnadsreduksjoner:
o Vann og avlgp
Lanerente
TV og Internett
Bytte av forsikringsselskap
Kostander til sngmaking
Samarbeid med Myra, Langslynga og Kortslynga borettslag om felles avtaler
(brgyting, sngmaking, internett m.m.)}

© 0 0 O O

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for borettslaget.

Regnskapet for 2023

Regnskapet for 2023 viser et negativt driftsresultat pa kr 2.201.390 og et negativt arsresultat pa kr
3.753.919

Disponible midler, det vil si likviditet til disposisjon etter avdrag/laneopptak, utgjorde pr 31.12.2023
kr1.971.198

Det er gjennomfart rehabilitering av boligmassen (i henhold til plan} som, etter styrets oppfatning, er
tilstrekkelig til 3 ivareta bygningenes tilstand og verdi. Det er ikke foretatt avsetninger til fremtidig
vedlikeholdsansvar. Fremtidige tiltak planlegges finansiert ved laneopptak.

Av vesentlige hendelser av gkonomiske karakter som har inntradt i perioden fra 31.12.2023 og frem
til styrets arsberetning er avgitt. og som har innvirkning pa lagets drift, vil styret nevne:

Heving av styringsrenten og Langrabbens rente pa laneopptak ifb. med rehabiliteringen
Betydelig gkte strgmpriser

Betydelig gkning i forsikringspremien

Betydelig gkning av kommunale avgifter

Det ble fra februar 2024 bestemt at husleie akes med 20% pa bakgrunn av ovennevnte. Dette ble det
informert om pr infobrev i postkasse

For gvrig vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de regnskapsoversikter som
fremkommer under noter til regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets skonomiske stilling pr 31.12.2023 og for
resultatet og kontantstremmene i regnskapsaret som er i overensstemmelse med regnskapslovens
bestemmelser og god regnskapsskikk.

Kostnadsutvikling / budsjett for 2024

Felleskostnader
Oversikten er basert pa navaerende innbetaling av felleskostnader

INTERN

Sensitivitet: Apen
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INTERN

Forsikringer
Bygningsforsikringen reguleres pa bakgrunn av en generell indeksregulering og en individuell
vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Det har veert en gkning det siste aret pa 10 %.

Kommunale gkninger
De kommunale avgiftene er gkt med 14 % sammenlignet med 2021.

Finanskostnader
For 1an med flytende rente er nedbetalingsplanen pr oktober 2020 lagt til grunn ved budsjetteringen,

samt 2 gkninger pa 0,25 prosentpoeng i lapet av 2023. Dagens rente er pa 6,49 %. Langrabben har pr.

dato ingen fastrentelan.

@vrig
Det vises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet pa bakgrunn av de planer som
foreligger for 2023 og de endringer som ellers er omtalt i arsberetningen.

Forsikring

Felleskostnader
Borettslaget er forsikret mot tap ved manglende innbetaling av felleskostnader i
skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Bygninger

Borettslagets eiendommer, bygninger m.m er forsikret i Gjensidige forsikring, polise nr 92774070.
Som hovedregel dekkes de fleste skader pa bygningen, sa sant skaden er plutselig og uparegnelig.
Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak i seg selv.

Ved skade
Ved skade i boligen skal beboerne straks ta kontakt med styreleder. Utenfor kontortid gis det
melding til borettslagets styreleder eller forsikringsselskapets vakttelefon (oppgi gjerne nummer).

Bruksoverlating

Seknad om bruksoverlating kan sendes fra Min side nar du er logget inn pa www.bori.no.
Seknadsskjema kan ogsa lastes ned fra www.bori.no eller fas tilsendt ved henvendelse til BORI.
Sgknader behandles av borettslagets styre. Eier ma sgrge for at styre og forretningsfgrer har
oppdatert kontaktinformasjon pa bade eier og beboer.

Forkjgpsrett

Andelseierne i borettslaget og medlemmer av BORI har forkjgpsrett ved salg av leiligheter i
borettslaget. Som andelseier i borettslaget har man anledning til & tre inn i hgyeste bud, foran de
med lengst ansiennitet i BORI. Ansienniteten regnes fra den dagen BORI har mottatt innbetaling pa
medlemskapet.

Forkjgpsrett utlyses pa BORIs nettsider www.bori.no. Andelseierne ma selv falge med og melde sin
forkjgpsrett direkte til BORI.

Nar boligen selges betyr det at det medlemmet som har lengst ansiennitet kun trenger & melde sin
interesse for vedkommende bolig, men ikke trenger 3 delta aktivt i budgivningen. Hvis boligen er
solgt, kan medlemmer av BORI tre inn i den fastsatte kjgpesum.

INTERN

Sensitivitet: Apen
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INTERN
BORI registrerer faktiske omsetningspriser for alle overdragelser og kan pa bestilling ansla
markedspris.
Kabel-TV og bredband
Tjenesten leveres av Telia.
Chat med Telia hverdager mellom kl. 08 — 20, lgrdag 09 — 17 eller sgndag 10 — 15. Telefon til
kundeservice: 924 05 050. Chat med Otelia, Telias chattende robot, dggnet rundt.
Se: https://www telia.no/kundeservice/kontakt-oss/ for mer informasjon
Driften av borettslaget
Borettslaget har avtale med Bergheim Sngservice og Morten Kristiansen om vakitmestertjenester pa
fellesomradene. Med referanse til borettslagets ordensregler, plikter beboer selv 3 holde vedlike
egen bolig og tilhgrende uteareal.
Styret kan kontaktes pa styret@langrabben.no
Styret jobber videre med a utarbeide forslag til oppdaterte vedtekter og husordensregler.
Energimerking er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller leies ut. Energiattest kan
utarbeides av eier pa www.energimerking.no.
Mer informasjon finnes pa Langrabben sin Facebook side og pa vare oppslagstavler pa gvre og nedre
felt.
Arsmeldingen er godkjent av styret.
INTERN Sensitivitet: Apen
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Langrabben Borettslag

ﬁrsoppgjar 2023

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Langrabben Borettslag

org.nr. 947122274

10.07.2025 Kkl 23:49

Brgnngysundregistrene

Side 18 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 947122274

Resultatregnskap 2023

Langrabben Borettslag
Alle belep i NOK

Regnskap 2023 Regmskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter

Felleskostnader 1 4 877 846 3996882 4 598 956 5518 747
Sum driftsinntekter 48117 846 3996 882 4598 956 5518747
Kostnader

Lernskostnad 2 300 156 246 867 298 942 219072
Konsulenttjenester 3 382 468 3911787 200 679 159679
Kontingenter 4 232389 23489 23600 26 867
Rep og vedlikehold 5 4168952 1410292 8061 000 369 000
Forsikringer 474 968 433 4587 477 800 439 000
Kemmunale avgifter og eiendomsskatt 6 1103 622 968 381 1 065 200 1273000
Energi og fyring 7 34956 90278 30000 32 000
Kabel-TV og telefoni 2299803 189 965 202 165 240 000
Driftskostnader 8 296 812 222938 254 950 240000
Leiekestnader 0 1780 0 0
Andre driftskostnader 9 64 140 72978 55 000 68 000
Driftskostnader kjeretey/maskiner 0 1280 5000 S 000
Sum driftskostnader 7079 236 4053 411 10674 036 3071318
Driftsresultat fer finansposter -2 201 390 -56 529 -6 075 080 2447 429
Finansielle poster

Finansinntekt 1519 749 1 000 0
Finanskostmad 1 554 048 746 584 1 332 000 1822 447
Sum finansposter -1552 529 -145 835 -1331 000 -1822 447
Arsresultat -3 753 919 -802 365 -1 406 080 624 982
Overfort udekket tap 12 -3753919 -802 368 0 0
Sum disponering -3 753919 -802 365 0 0

Resultatrapport 2023 for Langrabhen Borettslag
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Balanse 31.12.2023

Langrabben Borettslag
Alle belop iNOK

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 10, 18 30630 000 30 630 000
Tomt 10 8 040 700 8 040 700
Sumn varige driftsmidler 38670 700 38670700
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 38 670 700 38 670 700
Omilgpsmidler
Fordringer
Forskuddshetalte kostnader 581017 764 137
Rundefordringer 19 866 29279
Andre fordringer 73868 e
Sum fordringer 608 248 793 416
Bankinnskudd, kasse o.L 1395234 4 457 173
Sum omlgpsmidler 2003 481 5 250 589
SUM EIENDELER 40 674 181 43 921 289

Balanserapport 2023 for Langrabben Borettslag

10.07.2025 ki 23:49 Brgnngysundregistrene Side 20 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 947122274

Balanse 31.12.2023

Langrabben Borettslag
Alle belop iNOK

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 11 5 700 5700
Udekket tap 12 -10 280 848 -6 496 929
Sum egenkapital -10 245 148 -6 491 229
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 13,15 33452046 29 488 271
Borettsinnskudd 14,15 17 435 000 17 433 000
Sum langsiktig gjeld 50 887 046 46 923 271
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1017 571 320
Annen kortsiktig gjeld 16 31 266 2917927
Sum kortsiktig gjeld 32283 3489 247
Sum gjeld 50 919 329 50 412 518
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 40 674 181 43 921 289

Langrabben Borettslag
Anders Askevold Kari-Benthe Indiana Strand Kristhild Benjamine Hansen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Jermn Trygve Kama Marianne Faere
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Langrabben Borettslag
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kx 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Generelle Felleskostnader 2716848 2 499 120 2716956 3130471
Stipulerte renter 1331 632 599 087 1332 000 1822 447
Stipulerte avdrag 549984 898 705 550 000 565 829
Strem/ladeanlegg 279 062 0 0 0
Sum felleskostnader 4 877 846 3 996 882 4 598 956 5518 747
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Note 2 Lenns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Lenn til ansatte 63450 38700 0 0
Feriepenger 7614 4 644 0 0
Pélept, ikke utbetalt lonn 0 -21661 0 0
Godtgjorelse til styre- og bedriftsforsamling 192000 192000 262000 192000
Arbeidsgiveravgift 35018 32529 36 942 27072
Arbeidsgiveravgift av andre pilepte lonnskost 1074 655 0 0
Sum lgnnskostnader 300 156 246867 298942 219072

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023. Tillitsvalgte har 1 tillegg fitt dekket velferd
med til sammen kroner 3 468, ref note 9.

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Revisjon 5125 5128 8 800 6 000
Forretningsfererhonorar 127 630 127 396 133179 133179
Andre forvaltningstjenester 2520 0 12 000 12 000
Juridisk bistand 241 688 259 266 0 0
HMS 5505 0 0 8 500
Annen fremmed tjeneste 0 0 50 000 0
Sum konsulenttjenester 382 468 391 7181 200 679 159 679

Geodtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 4 Kontingenter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
Kontingent NBBL 3309 3309 23 600 3308
Kontingent BORL 19950 19 850 0 23 259
Andre kontingenter 0 200 0 0
Sum kontingenter 23 259 23 459 23 600 26 567

Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Vedlikehold bygg 209 901 147 966 2 000 0
Vedlikehold VVS 0 2248 2 000 0
Vedlikehold elektro 6 797 874017 2 000 0
Vedlikehold utvendig anlegg 7 465 191 3058 2 000 300 000
Vedlikehold lokaler 5913 0 0 0
Vedlikehold garasjer 999 259 21672 16 000 0
Vedlikehold brannsikring 26 365 25 525 25 000 54 000
Dugmadskostnader 0 426 0 5000
Egenandel forsikringsskader 10000 18 000 12 000 10 000
Sterre vedlikehold 2903 253 429 133 8000 000 0
Sum vedlikeholdskostnader 4168 952 1410 292 8061 000 369 000

Note 6 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Kommunale avgifter 901062 794627 874000 1040000
Eiendomsskatt 2025860 173754 191200 233000
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 1103 622 968381 10652001 273000
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Note 7 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Elektrisitet (strom) 8 228 90 278 30 000 10 000
Strom til elbil ladeanlegg 26 128 0 0 22 000
Sum energi og fyring 34 956 90 278 30 000 32 000
Note 8 Driftskostnader
Regmnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Snebreoyting/stroing/feiing 260 787 190 250 220 000 200 000
Gressklipping 36 025 32 688 34 950 40 000
Sum driftskostnader 296 812 222 938 254 950 240 000
Note 9 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Skadedyrbekjempelse 19 474 21781 21 500 23 000
Seoppeltemming/container 19754 32 353 20 000 22 000
Verktoy og redskaper 2050 769 0 0
Datautstyr og programvare 0 4 500 0 0
Lisenser/software 14 192 6813 6 500 16 000
Mate, kurs, oppdatering o.l. 200 189 0 0
Kostnader tillitsvalgte 3648 0 0 0
Generalforsamling/arsmote 1750 3607 0 4 000
Annen kontorkostnad 0 0 4 000 0
Oredifferanser 0 -1 0 0
Bank og kortgebyrer 3073 2997 3 000 3000
Sum andre driftskostnader 64 140 129718 55 000 68 000
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Note 10 Anleggsmidler

Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 30630000
Arets tilgang 0
Arets avgang 0
Anskaffelseskost pr.31.12 30630 000
Arets av- og nedskr. pr.31.12 ]
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 0
Bokfert verdi pr.31.12 30630 000
Anskaffelsesar 1966
Antatt rest levetid (i antall &r) 0

Tomter
8 040 700
0

0

8 040 700

0
o

8 040 700

1966
c

Snofreser
26 490

0

0

26 480

26 490

2001

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir

kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.

Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 11 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 5 700 fordelt pa 87 akx. 100.

Note 12 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 -6 496 929 -5 694 564
Tilfert til/fra EK fra arets resultat -378391¢ -802 365
Sum opptjent egenkapital 31.12 -10 250 848 -6 496 929

Egenkapital er negativ som felge av at vedlikehold er kostnadsfert pa giennomforingstidspunktet,
og finansiert med opptak av lan. Egenkapitalen vil forbedres i takt med lagets fremtidige

overskudd.
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Note 13 Pantelan

HANDELSBANKEN

Renter 31.12.23: 5,49%, lopetid 27 ar

Opprinnelig 2023 37 146 592

Nedbetalt tidligere 0

Nedbetalti ar 3694 546

Lanesaldoe 31.12 33 452 046

Beregnet innfrielsesdato: 30.09.2050

Sum langsiktig gjeld 33452 046

Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar etter 2023
regnskapsarets slutt

Note 14 Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfort til pdlydende den gangen borettslaget
ble stiftet.

Note 15 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2023 2022
Bokfart gjeld som er sikret ved pant utgjer 50 887 046 46 923 271
Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 38 670 700 38 670 700
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 857 435 000 57 435 000

Tinglyst pant i henhold til panteattest.
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Note 16 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2023 2022
Palopt arbeidsgiveravgift 1074 655
Skyldig feriepenger 7614 4644
Palopt rente 10 063 6043
Andre palopte kostnader 2516 2 906 586
Avsatte pilepte kostnader 10 000 0
Sum annen Kkortsiktig gjeld 31 266 2917927
Note 17 Disponible midler
2023 2022
A_Disponible midler 01.01 11761 342 3 336 025
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat -3783919 -802 365
Opptak langsiktige 1an 37 146 592 0
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -33182817 -772 318
B. Arets endring i disponible midler 209856  -1574683
C. Disponible midler 31.12 1971198 11761 342
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlepsmidler 2003481 5 250 589
- Kortsiktig gjeld 32283 3 489 247
= Disponible midler 31.12 1971198 1761 342
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294 2023 Arsregnskap.pdf

Navn Dato

Faere, Marianne 2024-04-02

Identifikasjon

;:E bank |D Feere, Marianne

Navn Dato

Hansen, Kristhild Benjamine 2024-04-18

Identifikasjon

;:E bank |D Hansen, Kristhild

Benjamine

Navn Dato

Kdrnd, Jarn Trygve 2024-04-18

Identifikasjon

=== bhankl) kamna, jern Trygve

Navn Dato

Andersen, Kari-Bente 2024-04-04

Identifikasjon

;:E baﬂk |D Andersen, Kari-Bente

Navn Dato

Askevold, Anders 2024-04-12

Identifikasjon

;:E bank |D Askevold, Anders

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

styret

com Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til generalforsamlingen i Langrabben Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert Aarsregnskapet for Langrabben Borettslagsom viser et underskudd pa
NOK 3 753 919. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap
og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
— s
£ PrimeGlobal

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no A Assocration of
Independent Accaunting Firms
Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 23. april 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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Elektronisk signatur

Si t Dato og tid

ignert av (UTC+01:00) Central European Time (Berlin}
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD
Norwegian Buypass 04/23/2024 15:04:46

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme méate som en
héndskrevet signatur p& papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregdende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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