== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

999 332 358

Eiersekgonssameie

SAMEIET LANDGANGEN 2-5 TIUVHOLMEN
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Maryam Igbal
10.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 999332358

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4679 311 4419775
Sum inntekter 4679 311 4419775
K ostnader

L gnnskostnad 74 165 74 165
Annen driftskostnad 4629510 4813573
Sum kostnader 4703 675 4 887 738
Driftsresultat -24 364 -467 963

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 17 374 14 538
Sum finansinntekter 17 374 14 538
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 17 374 14 538
Ordineert resultat far skattekostnad -6 990 -453 425
Ordinaert resultat etter skattekostnad -6 990 -453 425
Arsresultat -6 990 -453 425

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -6 990 -453 425
Sum overfaringer og disponeringer -6 990 -453 425
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 457 572 315 767
Sum fordringer 457 572 315767
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 260 674 1005 031
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 260 674 1005 031
Sum omlgpsmidler 718 246 1320798
SUM EIENDELER 718 246 1320798

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 628 338 635 328
Sum opptjent egenkapital 628 338 635 328
Sum egenkapital 628 338 635 328
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 59 404 582 476
Annen Kortsiktig gjeld 30504 102 994
Sum kortsiktig gjeld 89908 685 470
Sum gjeld 89 908 685 470
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 718 246 1320 798
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 503638

999 332 358

Eierseksjonssameie

SAMEIET LANDGANGEN 2-5 TJUVHOLMEN
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Maryam Igbal
10.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

17.07.2024 kl 05:03

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 999332358

Organisasjonznr: 999 332 358
SAMETET LANDGANGEN 2-5 TJUVHOLMEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 679 311 4 419 775

Sum inntekter 4 679 311 4 419 775

Kostnader

Lennskostnad 74 165 74 165

Annen driftskostnad 4 629 510 4 813 573

Sum kostnader 4 703 675 4 887 738

Driftsresultat -24 364 -467 963

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 17 374 14 538

Sum finansinntekter 17 374 14 538

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 17 374 14 538

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -6 990 -453 425

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -6 990 -453 425

Arsresultat -6 990 -453 425

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -6 990 -453 425

Sum overferinger og

disponeringer -6 990 -453 425
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 999 332 358 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 999 332 358
SAMETET LANDGANGEN 2-5 TJUVHOLMEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 457 572 315 767
Sum fordringer 457 572 315 767
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 260 674 1 005 031
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 260 674 1 005 031
Sum omlepsmidler 718 246 1 320 798
SUM EIENDELER 718 246 1 320 798

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 628 338 635 328
Sum opptjent egenkapital 628 338 635 328
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 999 332 358 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 628 338 635 328

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 59 404 582 476
Annen kortsiktig gjeld 30 504 102 994
Sum korteiktig gjeld 89 008 685 470
Sum gjeld 89 908 685 470
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 718 246 1 320 798

Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 999 332 358 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 999 332 358
SAMETET LANDGANGEN 2-5 TJUVHOLMEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$

x

v

Z

Arsmote 2023

SE Landgangen 2-5 Tjuvhclmen

Digitalt &rsmete avholdes 7. juni - 10. juni 2023

Selskapsnummer: 2488

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen épner 7. juni kl. 09:00 og lukker 10. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/2488

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Stemmeseddel kan leveres i det fysiske matet, elleri postkassen til styreleder Harald
Haraldsen i Landgangen 3, innen 10. mai. kl. 02.00.

FYSISK M@TE

Styret har valgt & avholde det formelle &rsmetet digitalt, men ogsé & holde et
informasjonsmete for eierne, med diskusjon om aktuelle saker. Forslag om saker til
diskusjon tas pa det uformelle matet. Se spersmél som er reist pé vibbo.

Det skal ikke fattes vedtak idisse sakene, og de er siledes ikke en del av det formelle
arsmetet.

Det fysiske matet holdes pa The Thief, i rom Pipervika kl. 18.00 den 7. juni.

Saker til behandling

1. Valg av protokollvitner
2. Godkjenning av meteinnkallingen

3. Arsrapport og arsregnskap

2av26
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4. Fastsettelse av honorarer

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen

3av26
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Sak 1
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Kristin Johannesen og Morten Doresius er velges.

Sak 2
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til konto for egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til konto for egenkapital.

Vedlegg
1. 2488 Arsrapport med regnskap.pdf

4 av 26
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 80000.

Styrets innstilling
Godtgjerelse for styret settes til kr 80000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 80000.

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 4ar

Felgende stiller til valg som styreleder:
* Harald Haraldsen

Valg av 1 styremedlem Velges for 14ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

e SjurHeydahl

5av 26
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Harald Haraldsen Landgangen 3
Styremedlem Morten Doresius Sendre Gjettum 33
Styremedlem Ole Christian Hassing Landgangen 3
Styremedlem Olav Myklebust Landgangen 3
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen

Sameiet bestar av 81 seksjoner, fordelt 3 naeringsseksjoner og 78 boligseksjoner.
SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 999332358, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
210 50

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {(oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er Otterstads Revisjons.

Vedlegg 1 6 av 26 2488 Arsrapport med regnskap.pdf
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2 SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen

Styrets arbeid

Styret har det siste aret jobbet med & fa kontroll over kostnadsnivaet etter to pafelgende ar
med haye fyringskostnader og hay inflasjon, med pafalgende gkning av felleskostnadene
(april 2022 og januar 2023). Det vil imidlertid veere ngdvendig med innhenting av ekstra
kapital i 2023 pa grunn av ngdvendig vedlikeholdsbehov og for & forbedre sameiets
likviditet.

Styret har sammen med Tjuvholmen Drift/Newsec jobbet med 4 planlegge og budsijettere
for vedlikehold som planlegges utfert i lgpet av 2023. Bl.a. s& planlegges det behandling
av treverk fasade mot nord, bytte til LED belysning fellesarealer bolig (myndighetskrav),
utbedringer av diverse skader pa vegger og flisgulv i fellesarealer bolig, rens av
ventilasjonskanaler bolig, samt spyling av bunnledninger og stammer pa avlgpsnettet.
Dette i tillegg til annet nedvendig vedlikehold pa heis- el- og sprinkleranlegg.

Styret har ogsa jobbet med & avslutte saken mot utbygger ang. problemene knyttet til
avlep og drenering pa vinkelbalkongene i Hus 87 (Landgangen 3) og vanninntrenging i
bodarealer i Hus 86 (Landgangen 2). | tillegg til utbedring av disse problemene, mottok
sameiet i fior en kompensasjon pa kr 100000 fra utbygger, noe som dekker mesteparten
av sameiets kostnader i denne saken (advokat og byggteknisk radgiver). Styret regner na
denne reklamasjonssaken som avsluttet og vil takke alle eiere og beboere i sameiet for
velvilligheten i perioden hvor dere har hatt handverkere pa deren bade titt og ofte.

Styret har i tillegg forhandlet ny TV/bredband avtale med Telia. Den nye avtalen inkluderer
valgfri TV/ bredband kombinasjon for hver seksjon, i tillegg til oppgradering av
nettverket/router.

Styret har ogsa veert en padriver for at det i fior hast ble inngatt en ny renholdsavtale med
Eir Renhold. Den gamle avtalen med ISS ble sagt opp pa grunn av manglende levering iht
de krav og forventninger som vi og andre sameier pa Tjuvholmen hadde.

Det har ogsa fortsatt veert en del jobb i forbindelse med innkjgring av regnskaps- og
rapporterings- og fakturagodkjenningsrutiner med ny forretningsfarer og teknisk forvalter,
herunder Tl-avregning, viderefaktureringer, fakturagodkjennelser, etc. Det forventes
imidlertid at dette gar seg til stter hvert.

| tillegg til ordinasre oppgaver, har styret deltatt i Brukerforum. De viktigste temaene i
Brukerforum siste ar har veert opprustning av innkjaringen til Filipstad og utbedring av
dekke ved innkjgringen til p-huset pa holmen, fornyelse av forsikringsmegling (Marsh) og
forsikring (Gjensidige). Det har ogséa veert gjennomfart en sjekk av anodene (generelt sett
ser det ikke ut til behov for utskifting fer mellom ar 2029 og 2034).

Styret har prevd i lepet av aret & minne eiere/beboere om det ansvaret de har for
vedlikehold/ivaretakelse av eiendommen, blant annet rensing av sluk pa balkong og
vedlikehold av terrassebord (vask og oljing). Vi ber eiere av leiligheter av som ikke bor der
selv om & ta en runde med leietagere om dette.

Vedlegg 1 7 av26 2488 Arsrapport med regnskap.pdf
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3 SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Avvik i forhold til budsjett

Revisjonshonorar er gkt i forhold til budsjett og tidligere ar, gkning fra 2021 skyldes
overgang til ny revisor og medfglgende bytte fra etterskudds- til forskuddsfakturering.
Under konsulenthonorar, som var budsjettert med kr. 0,-, er kostnadsfart Marsh
forsikringsmegling 10 533, juridisk bistand og honorar til OBOS med div. radgivning,
bistand til budsjett og underregnskap.

Kostnader andre anlegg, dvs. kostander til Tjuvholmen Infrastruktur {T1) er vesentlig
hayere enn budsjettert. Det vises til vedlegg til regnskapet for oversikt over disse
kostnadene. Kostnader til Teknisk drift/forvaltning er kostnader til Tjuvholmen Drift (TD) til
teknisk drift/forvaltning og vaktmestertjenester. Disse kostnadene var omtrent som
budsijettert.

Kostnader til vedlikehold var lavere enn forutsatt i budsjett.
Driftsinntektene er noe hayere enn forutsatt, det skyldes justering av krav for 2022, som
ikke var budsjettert. | sum er arsresultatet bare kr. 6 320 lavere enn forutsatt.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot konto
egenkapital.

Egenkapital til Neering, barnehage og kontor, vedr. 2020 og 2021 er gjort opp i 2022.
Derfor er «Andre inntekter» negativ i regnskapet for disse avdelingene, og gir tilsvarende
utslag i resultatet for disse avdelingene.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 2022 var kr 628 338.

Vedlegg 1 8 av 26 2488 Arsrapport med regnskap.pdf
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4 SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 478 000 til vedlikehold.

i tillegg til lapende vedlikeholdsavtaler og nedvendig vedlikehold pé heis- el- og
sprinkleranlegg, sa planlegges det bl.a. behandling av treverk fasade mot nord, bytte til
LED belysning fellesarealer bolig (myndighetskrav), utbedringer av diverse skader pa
vegger og flisgulv i fellesarealer bolig, rens av ventilasjonskanaler bolig, samt spyling av
bunnledninger og stammer pa avigpsnettet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforsiag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avigp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stramstetten
viderefgres. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge p& omtrent samme
kostnadsniva som i 2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i SE
Landgangen 2-5 Tjuvhoclmen.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Ekstra kapitalinnkalling
Det vil i &r bli nedvendig a kalle inn ekstra kapital for & foreta ngdvendig vedlikehold av
bygningsmassen, samt for & forbedre sameiets likviditet.

Det planlegges & gjennomfere en engangsinnbetaling pa kr 850 000 for 4 dekke behovet
for ekstra kapital i denne forbindelse.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023, men tillegg for Kabel-
Tv/Bredband er justert fra og med 1. april.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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OTTERSTADS REVISJONSKONTOR A/S

Rosenholm Campus,Rosenholmveien 25
1414 Trolldsen

Tl.nr.917 38 645
otterstadsrevisjonskontor@gmail.com
Org.nr. 913 841 123
https://www.otterstadrevisjon.no/

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmetet 1 Sameiet Landgangen 2-5 Tjuvholmen

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Landgangen 2-5 Tjuvholmen arsregnskap som viser et underskudd pé kr 6 990.
Arsregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen 1 samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves 1 lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

Styrets og forretningsfarers ansvar for regnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning som
inncholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes &
pévirke ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.
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OTTERSTADS REVISJONSKONTOR A/S

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. I tillegg:

.

identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter
eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for 4 handtere slike risikoer, og
innhenter revisjonsbevis som er ftilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzre samarbeid, forfalskning,
bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift- forutsetningen er hensiktsmessig, og basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pé
tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer vir konklusjon. Vire konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for
revisjonsberetningen. Etterfolgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke
fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i Aarsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene p4 en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nedvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Vedlegg 1

Oppegard, 24.05.2023

Otterstads revisjonskontor A/S

Harh e obd  d0and 40

Merete Otterstad Sandsnes
Statsautorisert revisor
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7 SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen

SAMEIET LANDGANGEN 2-5 TJUVHOLMEN
ORG.NR. 999 332 358, KUNDENR. 2488

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4716 864 4416914 4681000 5379000
Andre inntekter 3 -37 553 2 861 0 850 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4679 311 4419775 4681000 6229000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -9 165 -9165 -10 000 -10 000
Styrehonorar 5 -65 000 -65 000 -65 000 -80 000
Revisjonshonorar 6 -30 360 -15 000 -15 000 -15 000
Forretningsf@rerhonorar -118 698 -128 940 -137 500 -125 000
Konsulenthonorar 7 -48 700 -119 267 0] -30 000
Drift og vedlikehold 8 -340 412 -411 148 -515000 -1478000
Forsikringer -162 804 -131017 -171 000 -210 000
Kommunale avgifter 9 -291 973 -265 785 -290 000 -356 000
Andre anlegg 10 2731305 -2911211 -2660450 -2948000
Teknisk drift/forvaltning -305 519 -289 406 -293 400 -320 000
Energi/fyring -145 710 -119475 -90 000 -143 000
TV-anlegg/bredband -280 410 -251 063 -260 000 -308 000
Andre driftskostnader 11 -173 621 -171 260 -174 320 -174 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 4703675 4887738 4681670 -6197000
DRIFTSRESULTAT -24 364 -467 963 -670 32 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 17 374 14 538 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 17 374 14 538 0 0
ARSRESULTAT -6 990 -453 425 -670 32 000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -6 990 -453 425
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SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen

SAMEIET LANDGANGEN 2-5 TJUVHOLMEN
ORG.NR. 999 332 358, KUNDENR. 2488

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 231 1363
Forskuddsbetalte kostnader 157 069 183 846
Andre kortsiktige fordringer 13 300272 130 559
Driftskonto OBOS-banken 246 075 1005031
Sparekonto OBOS-banken 14 599 0
SUM OML@PSMIDLER 718246 1320798
SUM EIENDELER 718246 1320798
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 14 628 338 635 328
SUM EGENKAPITAL 628 338 635 328
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 30 504 50998
Leverandargjeld 59 404 582 476
Annen kortsiktig gjeld 0 51 996
SUM KORTSIKTIG GJELD 89 908 685 470
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 718246 13207938
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0

Oslo, 22.05.2023

Styret i Sameiet Landgangen 2-5 Tjuvholmen

Harald Haraldsen /s/

Olav Myklebust /s/

Vedlegg 1

Morten Doresius /s/
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Ole Christian Hassing /s/
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9 SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4037 192
Naering/BHG 397 500
Felleskostnad naering 127 200
Naering/kontor 80 560
Kabel-TV 54 522
Internett 19 890
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4716 864
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gjensidige Refusjon forsikringssak 4710
Kompensasjon boder og balkonger 100 000
Neeringsseksjon Barnehage, oppgjer EK 2022 -94 258
Neeringsseksjon TBHR, oppgjer EK 2022 -24 837
Naeringsseksjon Kontor, oppgjer EK 2022 -23 168
SUM ANDRE INNTEKTER -37 553
Vedlegg 1 4 av 26 2488 Arsrapport med regnskap.pdf
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10

SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 165
SUM PERSONALKOSTNADER -9 165
Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 65 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 30 360.

@kning skyldes overgang til ny revisor og medfelgende bytte fra etterskudd- til
forskuddsfakturering

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -14 469
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -23 699
Marsh Forsikringsmegling -10 533
SUM KONSULENTHONORAR -48 700
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -105 047
Drift/vedlikehold VVS -16 166
Drift/vedlikehold elektro -32 350
Drift/vedlikehold fellesanlegg -12 984
Drift/vedlikehold heisanlegg -20 679
Drift/vedlikehold brannsikring -139 321
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -13 865
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -340 412
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -291 973
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -291 973
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1

NOTE: 10
Tjuvholmen Infrastruktur AS (TI)

KOSTNADER Tjuvholmen Infrastruktur AS (TIl)

SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen

Bolig -2 291 244
Neering F8 -89 195
Kontor 62 510
Barnehage -288 357
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -2 731 305
SUM ANDRE ANLEGG -2 731 305

Kostnader til Tjuvholmen Infrastruktur AS er sameiets andel av kostnader til drift og
vedlikehold av felles infrastruktur pa Tjuvholmen (TI-kostnader). Sameiet betaler a-konto
belap hvert tertial som deretter avregnes mot de faktiske Tl-kostnadene pr. 31.12. hvert ar.

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -15048
Driftsmateriell -240
Lyspeerer og sikringer -4 336
Renhold ved firmaer -150 212
Andre fremmede tjenester -1 004
Andre kontorkosthader 0
Bank- og kortgebyr 2781
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -173 621
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 977
Renter av sparekonto i OBOS-banken 81
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 607
Andre renteinntekter 15 709
SUM FINANSINNTEKTER 17 374
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Frittstaende kontor F8 48 638
Frittstaende kontor F8, korrigering 2021, fakturert i 2023. 15142
Til gode/kreditnotaer fra leverandarer i 2022, refunderes i 2023 209 507
Kjslekostand seksjon 70 25657
Faktura fra Oslo Brann og redningsetat i 2022, viderefaktureres i 2023 1328
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 300 272
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12

NOTE: 14

EGENKAPITAL

INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL
Andel bolig

Andel nasring F8

Andel kontor

Andel barnehage

SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen

2022 2021
614 249 483 066
8 630 24 837
3637 23 168
9 097 94 258

SUM EGENKAPITAL

628 339 635 328

Sameiet vil i 2023 fakturerer/kreditere Kontor, Neering og Barnehage for for lite eller mye

innbetalt i 2022, slik at egenkapitalen til disse gjgres opp.
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13 SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen

Under vises regnskapet for de enkelte avdelingene

2488 - SE LANDGANGEN 2-5 TJUVHOLMEN - SE LANDGANGEN 2-§ TJUVHOLMEN

RESULTATREGNSKAP PR. 30.12.2022
Tekst 02488 12488 522488 532488 Sam
DRIFTSINNTEKTER:
INNKR. FELLESKOSTN. 4111604 127 200 80 560 397 500 4716 864
ANDRE INNTEKTER 104 710 -24 837 -23 168 -94 258 -37 5683
SUM DRIFTSINNTEKTER 4216 314 102 363 §7392 303 242 4679311
DRIFTSKOSTNADER:
PERSONALKOSTNADER 8007 232 134 -m -9 165
STYREHONORAR 56 ™ -1 645 49 5616 65000
REVISJONSHONORAR -26 826 -768 443 2823 30 360
FORR.FORERHONORAR -403 706 -3003 4733 10 255 -118 698
KONSULENTHONORAR M 578 328 477 2821 -48 T00
DRIFT OG VEDLIKEHOLD -320 087 4017 2348 13 901 340 412
FORSIKRINGER 442241 4119 231 14 066 +162 804
KOMMUNALE AVGIFTER -255 097 7387 4263 25 228 241973
ANDRE ANLEGG 2291244 -39 195 62 510 -288 357 2731 305
KOSTN. T FORDELING -267 758 -7 564 -4 365 -25 832 -305 §19
ENERGI/ FYRING -143 338 0 2375 0 -5 710
KABEL- | TV-ANLEGG -280 410 0 0 0 -280 410
ANDRE DRIFTSKOSTNADER 170 748 -152 -2453 210 Ry
SUM DRFTSKOSTNADER -4 110 824 -118 968 -84 426 -389 760 -4 703 675
DRIFTSRESULTAT: 105793 -18 605 -27 034 B8 518 24 384
FINANSINNTEKTIKOSTNAD
FINANSINNTEKTER 15390 37 9 1357 17314
RES. FINANSINNT/KOSTN. 15 390 %7 22 1387 17314
RESULTAT 121183 -16 207 -26 80§ -85 161 4990
Vedlegg 1 18 av 26 2488 Arsrapport med regnskap.pdf

17.07.2024 Kkl 05:03 Brgnngysundregistrene Side 27 av 35



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 999332358

14 SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen

Oversikt over kostnader til Tjuvholmen Infrastruktur (bade Tl-budsjett og TI-Felt):

Tjuvholmen Infrastruktur AS
Avregning 01.01.2022..31.12.2022
inkl. mva.
Alle Kostnader H8687
Sum | HBG£7 Bolig Hm::’:g] or B:r'“a:::ge 18687 TBRH
2731303 | 2291244 | w2508 208 35 9154
Konto
6570 .4 Arbeidskisme/Verkioy 1618 1393 2 138 &4
6300 K Leie av driktsentral 3 547 3473 525, 3111 1438
6600 FK Foraltning 42 a6 3 527 610 3610 1669
6606 EK Konsulent tienester 2761| 2 378) a0 25 109
6610 4 Vedikehold konsinsksjones 120430 103718 1731 10 251 4730
611 4 Vedikehold utstyr 10 349 8912 19| 881 407
6612 .4 Vedikehold VVS 12 375 10 657 178) 1053 467
6614 4 Vedikehold EI 103 958 8972 1474 8728 401
6660 T FOV-dokumentasion |
6616 K Vediikehold Heis 19 40| 19 440
6617 K Ventilasion 36 091 31 43 482 2855 1320
6618 K Renhold 3134 2 699 45 267 123
6620 .4 Eloktrisitet 11220 123484 1842 10 904 5 041
a4 Renovasjon 96 858| 77 078 1841 10431 7 508|
6670 K Enesglovaltning | |
6624 K Vakimester a9 700| 3742 617 3653 1689
6626 EK Forsikring 1019 878 15 87 40|
6627 (4 Vann ikt 473 407 7 4 19|
6628 K Ot Avggter 41447 4447 |
6629 04 Drik Alarm 2170 25120 419 2483 1148
6659 4 Kjaling 122222 9355 8750 79 041 5 076|
6632 4 Fjemvarme 810 569 726 913 8749 1704 13 202]
6633 K Snemiiking 319 107 33 678 562| 339 1 539|
6634 K Vakihald 205174 254195 4243 25124 11 613
6655 K Skededyrbekjempelse 173 1494 2 148) 68
6635 K Gartner |
6636 K earsal 100 268 86 348 1441 9534 3 945
6610 X Kabel TV |
6652 FK Brann og beredskap 2810 20 361 254 1501 694
6680 EK [Forvalining Telmisk
6690 FK Kontos rekvisita
6701 EK Honorar revisjon 3 575 3079 51 304 11
6730 EK Styrehonarar |
6901 54 Tele data 16 231 13 974 233 1382 639
7% EK Annen kost 4 974 -1 700] 28 168 78|
6740 FK Driksavtale honnorar 572 542 493 056] 8 230] 48 732 22 525
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15 SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen

Sektordiagrammet under viser Kostnadsfordelingen for Tjuvholmen Infrastruktur (TI-
kostnader) i 2022:
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Annen informasjon om sameiet

Boligperm

Tjuvholmen Drift AS ensker at alle beboere pa Tjuvholmen benytter boligperm.no for
rapportering av avvik og bestillinger, samt ved generelle spersmal. Henvendelser via
boligperm vil ga direkte til den/de som er ansvarlig for fagomradet henvendelsen gjelder.
Systemet ivaretar at beboere skal & rask tilbakemelding ved kontakt til Tjuvholmen Drift
AS, og en effektiv oppfelging av henvendelsen.

Tjuvholmen infrastruktur as (TI)

Tjuvholmen Infrastruktur AS (TI) eier og driver felles infrastruktur pa Tjuvholmen.
Infrastrukturen omfatter arealene regulert som offentlige trafikkarealer (OTA), det private
stikkledningsanlegget for vann og avlep, varme-, kjgle- og strgmforsyning og annet
ledningsanlegg frem til eiendommene/sameiene samt kaikanter og bryggeanlegg pa
Tjuvholmen.

Eiere av Tl er:

Stiftelsen Tjuvholmen Kultureiendom (20%), Tjuvholmen Kontor VIII AS (16%),
Tjuvholmen Hotel AS (16%), KLP Tjuvholmen Alle 16 AS (14%), Tjuvholmen F7 Neering
AS (8%), Tjuvholmen Parkering AS (6%), Tjuvholmen F2 Neaering AS (5%), Tjuvholmen F3
Neering AS (5%), Tjuvholmen F1-N Ngering AS (4%), Tjuvholmen F1-S Nezering AS (3%),
Tjuvholmen F8 Neering AS (3%). Styrets leder er Bjern Aanensen (Selvaag Eiendom), og
daglig leder er Marlene Wold (Newsec).

I henhold til kjgpekontraktene for fgrstegangssalg av bolig- og neeringsseksjoner, sameiets
vedtekter og tinglyst erkleering pa hver enkelt seksjon, har Tl rett til dekning av
eiendommens/sameiets forholdsmessige andel av de Igpende kostnadene knyttet til
fellesinfrastrukturen pa Tjuvholmen, herunder kostnadene til drift, vedlikehold, forsikring,
reparasjoner, utskiftninger, oppgraderinger og lignende. Kostnadene dekkes av
eiendommene/sameiene forholdsmessig ut fra hver eiendoms faktiske utbygde areal BTA.
Dette gjelder ikke der det er satt opp malere, der skjer fordelingen pa basis av malt
forbruk.

Tl Brukerforum (BF):

For & sikre at alle brukere pa Tjuvholmen har innsyn og innflytelse pa beslutninger i Tl er
det opprettet et forum for brukerne pa Tjuvholmen. De enkelte sameiene pa Tjuvholmen
har rett til & @ve innflytelse pa slike beslutninger gjennom brukermgter, som arrangeres av
TI hvert halvar. Styreleder representerer sameiet pa Brukerforum og har stemmer
tilsvarende brgken for fordeling av kosthadene sameiene imellom. Brukerforum skal ha rett
til a uttale seg om nivaet pa service og vedlikehold samt alle andre beslutninger som
pavirker nivaet pa de kostnader som skal dekkes av dem, herunder vedtagelsen av de
arlige budsjetter. Med mindre det foreligger seerlige forhold som tilsier noe annet, er Tl
bundet av det flertallet pa brukermgtene bestemmer om alle forhold som bergrer dem.

Tl Kontaktutvalg (KU):

For & serge for en tettere kontakt mellom Tjuvholmens gardeiere (herunder sameier) og
TI, er det etablert et Kontaktutvalg (KU). KU er et bindeledd mellom BF og Tl og skal legge
grunnlaget for at bolig- og neeringsseksjonene skal kunne utgve sin beslutningsmyndighet
i BF pa en god mate gjennom & behandle utkast til budsjett for TI, foresla saker pa
sakslisten til matene i BF og gi synspunkter pa saker eller forvaltning av kontrakter der Tl
gnsker dette.
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Vibbo:

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for @ kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Nakler

OBOS handterer ngkkelbestillinger for sameiet for seksjonseiers regning. Sameiets
leverandgar er Lassenteret AS Drammen. Bruk Vibbo for a bestille ngkler
https://vibbo.no/landgangen-2-5-tijuvholmen/tema/las-og-nokler .

Vaktmestertjenesten
Vaktmestertjenesten leveres av Tjuvholmen Drift AS. Ta kontakt med driftssentralen ved
innflytting, stremstans, heisstans, lekkasjer og ved eventuelle lignende hendelser.

Driftssentralen har adresse Tjuvholmen Allé 8. Vakitelefon 23 11 88 99, e-post:
drift@tjuvholmen.no Se ogsa https://iwww tjuvholmendrift.no/

Skilt, ringeklokke

Det er besluttet at skilting pa& Tjuvholmen skal veere enhetlig utformet og skal derfor
bestilles gjennom Tjuvholmen Drift. Bestilling av skilter gjeres gjennom Webshopen til
Tjuvholmen Drift. Benytt www tjuvholmendrift.no/webshop. Leveringstid mellom 2-4 uker.

Ved oppdatering av ringeklokke, sendes bestilling gjennom Boligpermen. Ved spgrsmal
rundt bestillingen vennligst kontakt Tjuvholmen Drift pa drift@tjuvholmen.no.

Kabel-tv og bredband

Boligselskapet har en kollektiv TV/stremming og bredbandsavtale med Telia. | dag betaler
sameiet kr 342 pr. méned pr. boligseksjon. Spagrsmal som gjelder kabel-TV og bredband
kan rettes til Telia https:/iwww.telia.no/kundeservice/kontaktoss/.

Skadedyr

Beboere har meldeplikt til Styret dersom det oppdages skadedyr i den enkelte leilighet
(skjeggkre, sglvkre, kakerlakker, osv.). Vennligst gi beskjed til Styret dersom det oppdages
skadedyr i fellesareal, ta gjerne bilde av dette. Dette er for & forhindre spredning i bygget.
Det er stgrre sannsynlighet for 4 bekjempe skadedyr og forhindre spredning dersom dette
blir oppdaget tidlig og strakstiltak blir iverksatt. Leilighetseiere som leier ut leiligheten
plikter & informere leietaker om dette.

Tredjepartsopplysninger

Fra 2022 er skatteopplysningene lett tilgjengelig for hver enkelt under menypunktet “Min
bolig” pa Vibbo. Hvert ar beregner og fordeler forretningsferer belgpene som skal med pa
skattemeldingen (selvangivelsen) til hver enkelt boligeier. Du vil motta et varsel via din e-
post eller SMS sé fort opplysningene er klare. Eiere som har flyttet, har reservert seg mot
digital kommunikasjon, er juridisk eier eller vi ikke har e-postadressen eller mobilnummeret
til, far opplysningene tilsendt pa DigiPost eller i posten.
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Forsikring

Sameiets eiendommer er fullverdiforsikret i Gjensidige Forsikring ASA med
forsikringsnummer 83420598. En fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar
for at sameiet til enhver tid har de riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at
forsikringsselskapet far melding om vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved
rehabilitering og pabygging. Ved totalskade skal erstatningsbelapet dekke oppfering av ny
bygning av samme standard og starrelse. Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige
forandringer den enkelte seksjonseier gjer inne i boligen.

Egenandelen pr. skade vil i 2022 utgjere kr 10 000.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret i
sameiet og til Tjuvholmen Drift. Tjuvholmen Drift kontakter deretter skadeavdelingen i
Gjensidige.

Innboforsikring

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lesere. Ved utleie, ma seksjonseier serge for a enten selv eller at leietaker har tilsvarende
forsikring.

Brannsikringsutstyr

I henhold til forskriftene skal det vaere installert raykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Seksjonseier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og
fungerer.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS. Energimerking Ved salg eller utleie av boliger
skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerking.no kan seksjonseier utarbeide
energiattest for sin bolig. Sterre vedlikehold og rehabilitering 2021 Reklamasjon balkonger
Reklamasjonssak balkongene i Hus 87 (Landgangen 3) fra august.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022 Kun mindre vedlikehold utfart
2021 Reklamasjon balkonger: Reklamasjon balkongene i Hus 87 (Landgangen 3)
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Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 7.06.23 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 10.06.23
Selskapsnummer: 2488 Selskapsnavn: SE Landgangen 2-5 Tjuvholmen

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av protokollvitner

Kristin Johannesen og Morten Doresius er velges.

O For
1 Mot

Sak2 Godkjenning av mateinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til konto for

egenkapital.

O For
0 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 80000.

O For
1 Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte
Styreleder (kun 1 skal velges)
[0 Harald Haraldsen

Styremedlem (kun 1 skal velges)

O Sjur Heydahl

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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