== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913 167 929

Aksjeselskap

BJZDNABEEN 10 EIENDOM AS
Haakon Vs gate 2

0161 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jarle Dgrum Karlsson
31.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 913167929

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 311 50 000
Leieinntekter - fast eiendom 2819 336 2799736
Inntekter - felleskostnader 102 876 118 417
Sum inntekter 2922523 2968 153
K ostnader

Felleskostnader 102 876 118 417
Avskrivning pa driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 593 439 593 439
Annen driftskostnad 1 416 625 231 462
Sum kostnader 1112940 943 318
Driftsresultat 1809 583 2 024 835

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 5857
Sum finansinntekter 5857
Annen rentekostnad 339 984 403 494
Sum finanskostnader 339 984 403 494
Netto finans -339 984 -397 637
Ordineert resultat far skattekostnad 1469 599 1627 198
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 323311 358 043
Ordineert resultat etter skattekostnad 1146 288 1269 155
Arsresultat 1146 288 1269 155

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 6 945 000 945 000
Konsernbidrag 54 854

Annen egenkapital 146 434 324 155
Sum overfaringer og disponeringer 6 1 146 288 1269 155
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 913167929

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 14 029 559 14 622 998
Sum varige driftsmidler 14 029 559 14 622 998
Sum anleggsmidler 9 14 029 559 14 622 998
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 5 11831 10 607
Konsernfordringer 4 1417502 1467 258
Sum fordringer 1429 333 1477 865

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 855 991 1039916
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 855 991 1039 916
Sum omlgpsmidler 2285 325 2517781
SUM EIENDELER 16 314 884 17140779

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (18 900 aksjer akr 100,00) 6,7 1890 000 1890 000
Sum innskutt egenkapital 1 890 000 1 890 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 617 148 470714
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 913167929

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum opptjent egenkapital 617 148 470714
Sum egenkapital 6 2507 148 2360714
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 246 140 279072
Sum avsetninger for forpliktelser 246 140 279072
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 11 025 000 11 925 000
Sum annen langsiktig gjeld 11 025 000 11 925 000
Sum langsiktig gjeld 11271 140 12 204 072

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 10 306 9769
Betalbar skatt 2 340771 384 308
Utbytte 945 000 945 000
Annen kortsiktig gjeld 1240518 1236 916
Sum kortsiktig gjeld 2536 595 2575993
Sum gjeld 13807 735 14 780 065
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 314 884 17140779
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 913167929

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 675171

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

913 167 929
Aksjeselskap

BJZDNABEEN 10 EIENDOM AS
Haakon VIIs gate 2

0161 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

organ
Jarle Derum Karlsson
31.05.2022

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 913167929

Organisas jonsnr:

913 167 9295

BJZDNABEEN 10 EITENDCM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 311 50 000
Leieinntekter - fast

eiendom 2 819 336 2 799 736
Inntekter - felleskostnader 102 876 118 417
Sum inntekter 2 922 523 2 968 153
Kostnader

Felleskostnader 102 876 118 417
Avskrivning pa

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3 593 439 593 439
Annen driftskostnad 1 416 625 231 462
Sum kostnader 1 112 940 943 318
Driftsresultat 1 809 583 2 024 835
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 857
Sum finansinntekter 5 857
Annen rentekostnad 339 984 403 494
Sum finanskostnader 339 984 403 494
Netto finans -339 984 -397 637
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 1l 469 599 1 627 198
Skattekostnad pad ordinart

resultat 2 323 311 358 043
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 1 146 288 1 269 155
Arsresultat 1l 146 288 1 269 155
overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 6 945 000 945 000
Konsernbidrag 54 854

Annen egenkapital 146 434 2324 155
Sum overferinger og

disponeringer 6 1 146 288 1 269 155

Utskriftsdato 20.07.2022

Organisasjonsny 913 167 929

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 913 167 929
BJZDNABEEN 10 EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 14 029 559 14 622 998
Sum varige driftsmidler 14 029 559 14 622 998
Sum anleggsmidler 2] 14 029 559 14 622 998
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 5 11 831 10 607
Konsernfordringer 4 1 417 502 1 467 258
Sum fordringer 1 429 333 1 477 865

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 855 991 1 039 916
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 855 991 1 039 918
Sum omlepsmidler 2 285 325 2 517 781
SUM EIENDELER 16 314 884 17 140 779

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (18 200

aksjer a kr 100,00) 6, 7 1l 820 000 1 8920 000

Sum innskutt egenkapital 1 890 000 1 890 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital & 617 148 470 714

Sum opptjent egenkapital 617 148 470 714

Sum egenkapital 6 2 507 148 2 360 714

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 246 140 279 072
Utskriftedato 20.07.2022 Organisasjonsny 913 167 929 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 913167929

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner

Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt

Utbytte

Annen kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 20.07.2022

11
11

11

13

16

246
025
025
271

10
340
945
240
536
807

314

140
000
000
140
306
771
000
518
595
735

884

Organisasjonsny 913 167 929

11
11

12

14

17

279

925

925

204

384
945
236
575

780

140

072
000
000
072
769
308
000
916
993
065

779

8ide 3 av 3

05.08.2023 kIl 03:45

Brgnngysundregistrene

Side 7 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 913167929

Organisasjonznr: 913 167 929
BJZDNABEEN 10 EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Inntektsfering ved leie gjeres lepende
gjennom leieperioden. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig
gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslepet. For andre poster
enn kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og
bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige
anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig vexrdi ved verdifall som ikke forventes a vere
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes
til nominelt belep pad etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfesrt i balansen til palydende ettexr fradrag for
avasetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det
for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt
tap. Varige driftsmidler Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over
driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &4r og har en
kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler
kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives 1 takt med
driftemidlet. Forevrig er fwlgende regnskapsprinsipper anvendt:
FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle
eiendeler, laveste verdis prinsipp for markedsbaserte finansielle
omlepsmidler, pengeposter i utenlandsk valuta er verdsatt til kursen ved
regnskapsdrets slutt og kostmetoden er benyttet for investeringer i
datterselskap/tilknyttet selskap. Utbytte er inntektsfert samme ar som det
er avsatt 1 datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belopet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt
resultat etter kjepet representerer den overskytende del tilbakebetaling av
investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen. Skatt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter badde periodens betalbare
skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til
fremfering ved utgangen av regnskapsidret. Skatteskende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er utlignet og skattevirkningen er beregnet pad nettogrunnlaget. Selskapet
har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 913167929

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Nete

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetoden

Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets

1487828.00 1467258.00

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets

Kortsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Samlet forpliktelse til fordel for foretak i samme konsern

Pantstillelse Belep

Garantiexr Belep

Mer om tilknyttet selskap/datterselskap
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Selskapet er 100 % eid datterselskap av Bjednabeen 10 Mor AS

Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Nete

9

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt
6525000.00

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
11025000.00

Balansefeort verdi av de pantsatte eiendeler
14029559.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert
Garantiforpliktelser som er sikret ved pant
Mer om gjeld

Nete
5

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:
Mer om lan og sikkerhetsstillelse
Note

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Se eventuelle andre vedledgg.
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Noter 2021
BJGDNABEEN 10 EIENDOM AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfering ved leie gjeres Ispende gjennom leieperioden. Tjenester inntekisfares etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretsigpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett &r etter
transaksjonsdagen.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belap pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lspende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, laveste verdis prinsipp for
markedsbaserte finansielle omlgpsmidler, pengeposter i utenlandsk valuta er verdsatt til kursen ved
regnskapséarets slutt og kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap.

Utbytte er inntekisfart samme &r som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belgpet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet og skattevirkningen er beregnet pé nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.

Note 1 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapsaret.
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Note 2 - Skatt

2021 2020
Ordinzert resultat fer skattekostnad 1469 599 1627 198
+/- Permanente forskjeller 271
+/- Arets endring i midlertidige forskjeller 149 689 119 386
Arets skattegrunnlag 1619 288 1746 855
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert p&4 22% 356 243 384 308
Sum 356 243 384 308
+/- Endring i utsatt skatt (32 932) (26 265)
Skattekostnad i resultatregnskapet 323 311 358 043
Betalbar skatt i skattekostnad 356 243 384 308
-Skatt pa konsernbidrag efter kostmetoden (15 472)
Betalbar skatt i balansen 340 771 384 308
Note 3 - Spesifikasjon av varige driftsmidler
Bygninger og
annen
Tomter fast eiendom Sum
Anskaffelseskost 01.01.2021 4812 500 1329179 18 104 291
Tilgang i &ret 0 0 0
Avgang i &ret 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2021 4 812 500 13 291 791 18 104 291
AKk. av- og nedskr. 01.01.2021 (3481 293) (3 481 293)
Akkumulerte avskr. 31.12.2021 (4074 732) (4 074 732)
Balansefort verdi pr. 31.12.2021 4 812 500 9217 059 14 029 559
Arets avskrivninger (5693 439) (593 439)
Jkonomisk levetid 10 -254r
Avskrivningsplan: Linezer 4-10%
Note 4 - Konsern, tilknyttet selskap mv.
2021 2020
Fordringer
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 1487 828 1467 258
Mer om datterselskap / tilknyttet selskap
Selskapet er 100 % eid datterselskap av Bjgdnabeen 10 Mor AS
Note 5 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt [an eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
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Note 6 - Egenkapital

Aksjekapital Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2021 1 890 000 470714 2360714
Arets resultat 1146 288 1146 288
Konsernbidrag (54 854) (54 854)
Avsaltt utbytte (945 000) (945 000)
Egenkapital 31.12.2021 1 890 000 617 148 2 507 148

Note 7 - Aksjekapital og aksjonzaerer

Aksjeklasse Antall aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinzere aksjer 18 900 100,00 1890 000,00
Sum 18 900 1 890 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Bjgdnabeen 10 Mor AS 18 900 100,00%  Ordinzere aksjer
Totalt antall aksjer 18 900 100,00%

Note 8 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel

Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2021 31.12.2021 Endring
Anleggsmidler 1268 509 1118 820 149 689
Sum midlertidige forskjeller 1268 509 1118 820 149 689
Utsatt skatt 31.12.21. basert pa 22% 279 072 246 140 32932
Note 9 - Gjeld

Belep
Del av gjeld som forfaller til betaling mer enn fem &r etter regnskapsérets slutt 6 525 000
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 11 025 000
Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendeler 14 029 559
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SANDBERG

REVISJON & RADGIVNING

Til generalforsamlingen i Bjgdnabeen 10 Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Bjgednabeen 10 Eiendom AS sitt arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021
og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og ged regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet”. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen {styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: 22Q28-BGLBS-110K7-EKTF2-T53WA-6V6SW

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Sandberg Revisjon AS | Adresse: Vangsvegen 73, Pb 4173, 2307 Hamar | TIf: 62 55 52 00

Bank: 1800.05.14914 | Foretaksnr.: NO 951 697 826 MVA | Medlem av DnR | www .sandberg-revisjon.no
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SANDBERG

REVISJON & RADGIVNING

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Sandberg Revisjon AS

Erlend Synnes-Sandberg
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Vavhengig revisors beretning 2021
Bjgdnabeen 10 Eiendom AS

Penneo Dokumentnokkel: 22Q28-BGLBS-110K7-EKTF2-T53WA-6V6SW
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

”

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Erlend Lien Sandberg

Oppdragsansvatlig revisor

Pa vegne av: Sandberg Revisjon AS

Serienummer: 9578-5992-4-1097417

1P: 87.248. xxX.XxXX
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Penneo Dokumentnokkel: 22028-BGLBS-110K7-EKTF2-T53WA-6VESW

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Arsregnskap for 2021

BJ@DNABEEN 10 EIENDOM AS
0161 OSLO

Penneo Dokumentnokkel: 7ZXH21-TDVOV-KZ7TUW-8G5SH-WZX7V-K1U21

Innhold
Resultatregnskap
Balanse

Noter

Revisjonsberetning
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Resultatregnskap for 2021
BJZDNABEEN 10 EIENDOM AS

Note 2021 2020
Annen driftsinntekt 31 50 000
Leieinntekter - fast eiendom 2 819 336 2799736
Inntekter - felleskostnader 102 876 118 417
Sum driftsinntekter 2922 523 2968 153
Felleskostnader {102 876) (118 417)
Avskrivning pa driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 {593 439) {693 439)
Annen driftskostnad 1 {416 625) {231 462)
Sum driftskostnader {1 112 940) {943 318)
Driftsresultat 1 809 583 2024 835
Annen renteinntekt 0 5 857

Sum finansinntekter 0 5 857 Y

g

Annen rentekostnad {339 984) {403 494) §

N

Sum finanskostnader {339 984) (403 494) i

Wy

Netto finans (339 984) (397 637) §,

Yy

Ordinzert resultat for skattekostnad 1 469 599 1627 198 E

x

X

Skattekostnad pa ordineert resultat 2 (323 311) {358 043) g

Ordinzert resultat 1 146 288 1269 155 E

T

Arsresultat 1 146 288 1269 155 §

<

Overforinger &

Utbytte 6 945 000 945 000 °§’

Konsernbidrag 54 854 0 §

Annen egenkapital 146 434 324 155 g

Sum 6 1 146 288 1269 155 s‘_:’
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Balanse pr. 31. desember 2021
BJZDNABEEN 10 EIENDOM AS

Note 2021 2020
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 14 029 559 14 622 998
Sum varige driftsmidler 14 029 559 14 622 998
Sum anleggsmidler 9 14 029 559 14 622 998
Omigpsmidler
Fordringer
Andre fordringer 5 11 831 10 607
Konsernfordringer 4 1417 502 1467 258
Sum fordringer 1429 333 1477 865
Bankinnskudd, kontanter og lignende 855 991 1039 916
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 855 991 1039 916
Sum omlapsmidler 2 285 325 2517 781
Sum eiendeler 16 314 884 17 140 779

Penneo Dokumentnokkel: 7ZXH21-TDVOV-KZ7TUW-8G5SH-WZX7V-K1U21
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Balanse pr. 31. desember 2021
BJZDNABEEN 10 EIENDOM AS

Note 2021 2020

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (18 900 aksjer a kr 100,00) 6,7 1 890 000 1890000

Sum innskutt egenkapital 1 890 000 1 890 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 617 148 470714

Sum opptjent egenkapital 617 148 470714

Sum egenkapital 6 2 507 148 2 360 714

Gjeld

Avsetning for forpliktelser §

Utsatt skatt 8 246 140 279072 >
=

Sum avsetning for forpliktelser 246 140 279072 >:<
=

Annen langsiktig gjeld %

Gijeld til kredittinstitusjoner 9 11 025 000 11 925 000 Ny

Sum annen langsiktig gjeld 11 025 000 11 925 000 g

Sum langsiktig gjeld 11 271 140 12 204 072 §
)
[

Kortsiktig gjeld 5

Leverandsgrgjeld 10 306 9769 §

Betalbar skatt 2 340 771 384 308 %

Utbytte 945 000 945 000 £

Annen kortsiktig gjeld 1240 518 1236916 £
-

Sum kortsiktig gjeld 2 536 595 2575993 §

Sum gjeld 13 807 735 14 780 065 %
o

Sum egenkapital og gjeld 16 314 884 17140 779

OSLO
25.04.2022
Jarle Dgrum Karlsson Arne Eugen Boysen Erik Molenaar
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
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Noter 2021
BJBDNABEEN 10 EIENDOM AS

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved leie gjgres Iepende gjennom leieperioden. Tjenester inntekisfares etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omisgpsmidler og Kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett &r etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belap p4 etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjsres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
ovrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefagres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes |gpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foravrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

FIFO-metoden for tilordning av anskaffelseskost for ombyttbare finansielle eiendeler, laveste verdis prinsipp for
markedsbaserte finansielle omigpsmidler, pengeposter i utenlandsk valuta er verdsatt til kursen ved
regnskapséarets slutt og kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap.

Utbytte er inntekisfert samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belgpet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Penneo Dokumentnokkel: 7ZXH21-TDVOV-KZ7TUW-8G5SH-WZX7V-K1U21

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% péa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapséret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet og skattevirkningen er beregnet pé nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.

Note 1 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt noen arsverk sysselsatt i regnskapséaret.
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Note 2 - Skatt

2021 2020
Ordinzert resultat fer skattekostnad 1469 599 1627198
+/- Permanente forskjeller 271
+/-  Arets endring i midlertidige forskjeller 142 689 119 386
Arets skattegrunnlag 1619 288 1746 855
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert pa 22% 356 243 384 308
Sum 356 243 384 308
+/- Endring i utsatt skatt (32 932) {26 265)
Skattekostnad i resultatregnskapet 323 311 358 043
Betalbar skatt i skattekostnad 356 243 384 308
-Skatt p& konsernbidrag etter kostmetoden (15 472)
Betalbar skatt i balansen 340 771 384 308
Y
Note 3 - Spesifikasjon av varige driftsmidler E
Bygninger og &
N
annen -
Tomter fast eiendom Sum §
Anskaffelseskost 01.01.2021 4812 500 13 281 791 18 104 291 2
Tilgang i aret 0 0 0 S
Avgang i aret 0 0 0 S
Anskaffelseskost 31.12.2021 4812 500 13 291 791 18 104 291 g
[
Akk. av- og nedskr. 01.01.2021 {3 481293) (3 481 293) g
Akkumulerte avskr. 31.12.2021 {4 074 732) (4 074 732) ;
Balansefort verdi pr. 31.12.2021 4812 500 9217 059 14 029 559 =
£
=
Arets avskrivninger {593 439) (593 439) qé
@konomisk levetid 10 - 25 &r g
Avskrivningsplan: Lineaer 4-10% g
=
&
Note 4 - Konsern, tilknyttet selskap mv.
2021 2020
Fordringer
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 1487 828 1467 258
Mer om datterselskap / tilknyttet selskap
Selskapet er 100 % eid datterselskap av Bjgdnabeen 10 Mor AS
Note 5 - Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer
Selskapet har ikke gitt 1an eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
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Note 6 - Egenkapital

Aksjekapital Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2021 1 890 000 470714 2360714
Arets resultat 1146 288 1146 288
Konsernbidrag {54 854) (54 854)
Avsatt utbytte (945 000) (945 000)
Egenkapital 31.12.2021 1890 000 617 148 2 507 148

Note 7 - Aksjekapital og aksjonaerer

Aksjeklasse Antall aksjer Pélydende Bokfart verdi
Ordinzzre aksjer 18 900 100,00 1890 000,00
Sum 18 900 1 890 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
Bjsdnabeen 10 Mor AS 18 800 100,00%  Ordinasre aksjer
Totalt antall aksjer 18 900 100,00%

X

>

Note 8 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel E
Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og %
skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og =
skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofgrt. E
Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2021 31.12.2021 Endring i
Anleggsmidier 1268 509 1118 820 149 689 E
Sum midlertidige forskjeller 1268 509 1118 820 149 689 I
Utsatt skatt 31.12.21. basert pa 22% 279 072 246 140 32932 g
[

5

%

Note 9 - Gjeld B
Belep E

Del av gjeld som forfaller til betaling mer enn fem &r etter regnskapsérets slutt 6 525 000 é
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 11 025 000 E
Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendeler 14 029 559 8
<

2

=

&

05.08.2023 kl 03:45 Brgnngysundregistrene Side 23 av 24



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 913167929

PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Jarle Karlsson Arne Eugen Boysen

Styreleder Styremedlem

Serienummer: 9578-5999-4-1020934 Senenummer: 9578-5995-4-584928

1P: 51.13000xxx 1P: 46.46.XxX.XXX

2022-05-18 12:23:53 UTC ==X bankID 0 2022-05-18 12:47:53 UTC ==X bankID o

Erik Molenaar

Styremedlem

Serienummer: 9578-5899-4-2121710

1P: 31.45.0xx.xxx

2022-05-18 15:00:15 UTC == bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: 7XH21-TDVOV-KZ7T1UW-BGSSH-WZX7V-KTU21T

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

05.08.2023 kl 03:45 Brgnngysundregistrene Side 24 av 24



