== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 314 426

Eiersekgonssameie

SAMEIET OLE FLADAGERSGT 1
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Carina Helgesen
27.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921314426

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 640976 1605 457
Sum inntekter 1640976 1605 457
Kostnader

L gnnskostnad 96 985 98 126
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 39990 39990
Annen driftskostnad 1468 119 1154955
Sum kostnader 1605094 1293072
Driftsresultat 35882 312385

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 72 080 55314
Sum finansinntekter 72 080 55314
Annen finanskostnad 95 864 79 365
Sum finanskostnader 95 864 79 365
Netto finans -23 784 -24 051
Ordineert resultat far skattekostnad 12 098 288 335
Ordineert resultat etter skattekostnad 12 098 288 335
Arsresultat 12 098 288335
Totalresultat 12 098 288 335

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 12 098 288 335
Sum overferinger og disponeringer 12 098 288335
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 136 100 176 090

Sum varige driftsmidler 136 100 176 090

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 1464 920 1513980
Sum finansielle anleggsmidler 1464 920 1513980
Sum anleggsmidler 1601 020 1690 070
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1122
Andre fordringer 51126 120 186
Sum fordringer 51 126 121 308
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 591 991 508 687
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 591 991 508 687
Sum omlgpsmidler 643 117 629 995
SUM EIENDELER 2244137 2320065
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 114 862 102 764
Sum opptjent egenkapital 114 862 102 764
Sum egenkapital 114 862 102 764
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2014 451 2090434
Sum annen langsiktig gjeld 2014 451 2090434
Sum langsiktig gjeld 2014451 2090434

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 658 424
Leverandargjeld 78 208 40580
Annen kortsiktig gjeld 35959 85 863
Sum kortsiktig gjeld 114 825 126 868
Sum gjeld 2129276 2217302
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2244137 2 320 065
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 638038

921 314 426
Eierseksjonssameie

SAMEIET OLE FLADAGERSGT 1
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Carina Helgesen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 27.04.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisas jonsnr:

921 314 426

SAMETET OLE FLADAGERSGT 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 640 976 1 605 457
Sum inntekter 1 640 976 1 605 457
Kostnader

Lennskostnad 96 985 98 126
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 39 990 39 990
Annen driftskostnad 1 468 119 1 154 955
Sum kostnader 1 605 094 1 293 072
Driftsresultat 35 882 312 385
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 72 080 55 314
Sum finansinntekter 72 080 55 314
Annen finanskostnad 95 864 79 365
Sum finanskostnader 95 864 79 365
Netto finans -23 784 -24 051
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 12 098 288 335
Ordinert resultat etter

skattekostnad 12 098 288 335
Arsresultat 12 098 288 335
Totalresultat 12 098 288 335
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 12 098 288 335
Sum overferinger og

disponeringer 12 098 288 335

Utskriftsdato 02.08.2023

Organisasjonsny 921 314 426

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 921 314 426
SAMETET OLE FLADAGERSGT 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner

og lignende 136 100 176 090
Sum varige driftsmidler 136 100 176 090
Finanzielle anleggsmidler

Andre fordringer 1 464 920 1 513 980
Sum finansielle

anleggsmidler 1 464 920 1 513 980
Sum anleggsmidler 1 601 020 1 690 070
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1 122
Andre fordringer 51 126 120 186
Sum fordringer 51 126 121 308
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 591 991 508 687
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 591 991 508 687
Sum omlepsmidler 643 117 629 955
SUM EIENDELER 2 244 137 2 320 065

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Utskriftedato 02.08.2023 Organisasjonsny 921 314 426 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 114 862 102 764
Sum opptjent egenkapital 114 862 102 764
Sum egenkapital 114 862 102 764
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 014 451 2 090 434

Sum annen langsiktig gjeld 2 014 451 2 090 434

Sum langsiktig gjeld 2 014 451 2 090 434

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 658 424

Leverandergjeld 78 208 40 580

Annen kortsiktig gjeld 35 959 85 863

Sum kortsiktig gjeld 114 825 126 868

Sum gjeld 2 129 276 2 217 302

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 244 137 2 320 065
Utskriftedato 02.08.2023 Organisasjonsny 921 314 426 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 314 426
SAMETET OLE FLADAGERSGT 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Ole Fladagersgate 1 Sameie

Digitalt &rsmete avholdes 24. april - 27. april 2023

Selskapsnummer: 5349

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Ole Fladagersgate 1 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 24. april kl. 09:00 og lukker 27. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5349

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

B. Fastsettelse av honorarer

6. Installering av ladebokser for elbil pa sameiets parkeringsplasser

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Ole Fladagersgate 1 Sameie

2av22
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Aleksandar Damcevski er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Joakim Fuglérer valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

3av22

06.06.2024 kil 05:53 Brgnngysundregistrene Side 12 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921314426

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1.5349 - Ole Fladagersgate 1 Sameie - Regnskap 2022.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 55 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 55 000.

Sak 6
Installering av ladebokser for elbil pa sameiets parkeringsplasser

Forslag fremmet av:
Beboer Gard Noren

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Bakgrunn:

Det har veert en skning i antall el-/ladbare hybridbiler i sameiet, og flere beboere ansker
& kunne lade bilen pé parkeringsplassen. Det er derfor behov for & installere ladebokser
for 4 tilrettelegge for billading pa en sikker og effektiv méte.

4av22
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Forslag til vedtak:

Sameiet skal installere ladebokser for elbil p& parkeringsplassen med mindre det viser
sed 8 bli uhensiktsmessig kostbart og vanskelig & lase rent praktisk. Kostnadene for
installasjon av ladebokser skal deles likt mellom sameiets beboere, mens bruken av
ladeboksene dekkes av den enkelte bruker. Sameiets styre gis fullmakt til & innhente
tilbud fra leveranderer, og eventuelt iverksette installasjonen etter en vurdering av
kostnader og hvordan lading kan gjennomferes i praksis mellom de som disponerer

p-plass.

Forslag til vedtak
Vedtak godkjennes

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Sigrid Olaug Selleeg Helland
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:
e Jens Herslav
Valg av 2 valgkomité Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

» Bard Leithe Brudevold
* Joskim Fuglar

5av22
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Sigrid Olaug Selleeg Helland Ole Fladagers Gate 1B
Styremedlem Haakon Hammer Ole Fladagers Gate 1 A
Styremedlem Trine Sgnsterud Ole Fladagers Gate 1B

Valgkomiteen
Bard Leithe Brudevold Vallegata 12 C
Joakim Fuglar Ole Fladagers Gate 1 A

Styret medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Ole Fladagersgate 1 Sameie

Sameiet bestar av 30 seksjoner.

Ole Fladagersgate 1 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 921314426, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
215 216

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Ole Fladagersgate 1 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1 6av22 5349 - Ole Fladagersgate 1 Sameie - Regnskap 2022.pdf
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2 Cle Fladagersgate 1 Sameie

Styrets arbeid

Styret har i lgpet av perioden gjennomfart 5 styremeter, samt hatt en rekke kontakter pa
telefon, e-post og mater med diverse handverkere og fagfolk, blant annet for 4 dekke
behovet for bedre brannvern, rens av ventilasjonsanlegget og nye dgrpumper.

Sameiet har en festet tomt. Det er seks tomtefestere og ved salg av leilighet ma alle
tomtefesterne gi sitt samtykke.

Brannvern

i forbindelse med brannvernkontroll i leiligheter i november 2021 ble det funnet mange
avvik pa slokkere og/eller raykvarslere. | mai 2022 ble avvik i leiligheter rettet ved utdeling
av slokkere og nye brannvarslere. Pa fellesareal er det installert to nye branndaerer og nye
slokkere. Det er inngatt avtale med Fire Safe som vil utfare arlige kontroller pa fellesareal.

Luftekanaler

I mars 2022 gjennomfarte Din Ventilasjon rens av ventilasjonskanaler i leiligheter, kontroll
av kanal over kjgkkenventilator, samt bytte av hetter pa taket. Det ble avdekket mindre feil
som styret vil be Din Ventilasjon om & utbedre.

Utearealer
Styret har inngatt kontrakt med gartner som tar seg av vedlikehold av grentarealene. Det
er inngatt avtale om vask av sgppelcontainer to ganger pr. ar.

Utleie
Styret har fornyet leieavtalen med Landsforeningen uventet barnedod fra og med 1. januar
2023 til om med 1. januar 2028. Husleien akes arlig tilsvarende konsumprisindeksen.

Styret har for 2023 besluttet 3 ikke gke husleien (felleskostnader).
Arsmgter er de siste arene blitt avholdt digitalt pga koronaepidemien. Oppslutning ved

digitale arsmeter er stgrre enn ved fysiske mater, sa derfor holder vi pa det ogsai ar.
Styret vil i forbindelse med dugnaden varen 2023 invitere til et sosialt treff.

Vedlegg 1 7av22 5349 - Ole Fladagersgate 1 Sameie - Regnskap 2022.pdf
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3 Cle Fladagersgate 1 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak h@yere kostnader rundt
drift og vedlikehold og fyring.

Resultat
Arets resultat pa kr 12 098 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 528 292.

Vedlegg 1 8av22 5349 - Ole Fladagersgate 1 Sameie - Regnskap 2022.pdf
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4 Cle Fladagersgate 1 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 332 000 til ordinger drift.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en @kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ole
Fladagersgate 1 Sameie.

Lan
Ole Fladagersgate 1 Sameie har to lan i OBOS-banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Sav22 5349 - Ole Fladagersgate 1 Sameie - Regnskap 2022.pdf
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Til &rsmetet i Sameiet Ole Fladagersgt 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Ole Fladagersgt 1 som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene |
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsbheretningen. @vrig informasjon inneholder ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norskgReyisorforesting o@@tqgiag&g@gg%q@jﬂqg@elwskap 2022 pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 28. Mars 2023

PricewaterhouseCoopers AS
N o
ST b S

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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7 Cle Fladagersgate 1 Sameie

SAMEIET OLE FLADAGERSGT 1
ORG.NR. 921 314 426, KUNDENR. 5349

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 1637754 1603393 1640000 1757000
Andre inntekter 3 3222 2 064 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1640976 1605457 1640000 1757000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -11 985 -12126 -8 000 -12 000
Styrehonorar 5 -55 000 -86 000 -55 000 -55 000
Avskrivninger 14 -39 990 -39 990 -40 000 -40 000
Revisjonshonorar 6 -7 250 -5420 -6 000 -6 000
Andre honorarer -30 000 0 0 -30 000
Forretningsfarerhonorar -96 068 -93 360 -94 000 -103 000
Konsulenthonorar 7 6 543 -21 542 -50 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -455 604 -201 982 -350 000 -332 000
Forsikringer -73 520 -66 284 -69 000 -85 000
Festeavgift -149 809 -147 579 -150 000 -155 000
Kommunale avgifter 9 -281 617 -270784 -278 000 -337 500
Energiffyring 10 -238 716 -201 127 -156 500 -213 000
anlegg/bredband 67 197 -64 677 -75 000 -75 000
Andre driftskostnader 11 91795 -82 201 -90 000 -96 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1605094 1293072 1421500 -1579500
DRIFTSRESULTAT 35 882 312 385 218 500 177 500

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 72 080 55 314 59 000 6 000
Finanskostnader 13 -95 864 -79 365 -78 000 -115 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -23784 -24 051 -19 000 -109 000
ARSRESULTAT 12 098 288 335 199 500 68 500
Overfaringer:

Reduksjon udekket tap 0 185 571

Til opptjent egenkapital 12 098 102 764
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06.06.2024 kil 05:53 Brgnngysundregistrene Side 21 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921314426

Cle Fladagersgate 1 Sameie

SAMEIET OLE FLADAGERSGT 1
ORG.NR. 921 314 426, KUNDENR. 5349

BALANSE
Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 136 100 176 090
Langsiktige fordringer 15 1464920 1513980

SUM ANLEGGSMIDLER

1601020 1690070

OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader
Kundefordringer
Forskuddsbetalte kostnader
Driftskonto OBOS-banken
Sparekonto OBOS-banken

4 089 4 422

0 1122

47 037 115764
389 491 307 868
202 500 200 819

SUM OML@PSMIDLER

643 117 629 995

SUM EIENDELER

2244137 2 320 065

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital

114 862 102 764

SUM EGENKAPITAL

114 862 102 764

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16

2014451 2090434

SUM LANGSIKTIG GJELD

2014451 2090434

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 11 334 5387
Leverandgrgjeld 78 208 40 580
Palgpte renter 658 424
Annen kortsiktig gjeld 17 24 625 80 476

SUM KORTSIKTIG GJELD

114 825 126 868

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

2244137 2320065

Pantstillelse
Garantiansvar

Vedlegg 1 13av22
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9 Cle Fladagersgate 1 Sameie

Osl0,21.03.2023
Styret i Sameiet Ole Fladagersgt 1

Sigrid Olaug Selleeg Helland Haakon Hammer
Is! sl Trine Sensterud /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 998 184
Leie 424 194
Trappevask etc. 93 408
Parkering 70 656
TV 60 144
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 646 586

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -8 832
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1637 754
NOTE: 3
Vedlegg 1 14 av22 5349 - Ole Fladagersgate 1 Sameie - Regnskap 2022.pdf
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ANDRE INNTEKTER

10

Cle Fladagersgate 1 Sameie

Kaorrigering husleie 1722
Neakler 1500
SUM ANDRE INNTEKTER 3222
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 985
SUM PERSONALKOSTNADER -11 985

Det har verken veert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 55 000.

| tilegg har styret fatt dekket middag for kr 3 700, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belagper seg til kr 7 250.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-6 543

SUM KONSULENTHONORAR

-6 543

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/'vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg

-52 918
-157 852
-79 260
-114 949
-50 625

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-455 604

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

Vann- og avligpsavgift
Renovasjonsavgift

11512
-160 221
-109 884

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-281 617

NOTE: 10
ENERGI/FYRING

Vedlegg 1
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11

Cle Fladagersgate 1 Sameie

Strom oljefyr el.bereder -235731
Andre fyringskostnader -2 985
SUM ENERGI / FYRING -238 716
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Renhold ved firmaer -83 154
Andre fremmede tjenester -460
Trykksaker -805
Andre kostnader tillitsvalgte -3700
Porto -200
Bank- og kortgebyr -2 884
Velferdskostnader -593
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -91 795
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 547
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1681
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 552
Andre
renteinntekter 69 300
SUM FINANSINNTEKTER 72 080
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -69 300
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -26 564
SUM FINANSKOSTNADER -95 864
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Lokale-forkjap
Tilgang 2001 391 820
Avskrevet tidligere -333 030
Avskreveti ar -19 590

39 200
Markiser Resturantickaler
Tilgang 2017 204 000
Avskrevet tidligere -86 700
Avskrevet i ar -20 400

96 900
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 136 100
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -39 990

NOTE: 16
LANGSIKTIGE FORDRINGER

Vedlegg 1 16 av 22
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OBOS05

Cle Fladagersgate 1 Sameie

1464 920

SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER

1464 920

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
0OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,95 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2016
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS BANKEN
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,95 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2017
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-1 760 000
246 020
49 060

-2 400 000
1823 546
26 923

-1 464 920

-549 531

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-2 014 451

NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avregningskonto

-24 625

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-24 625

Vedlegg 1 17av 22 5349 - Ole Fladagersgate 1 Sameie - Regnskap 2022.pdf

06.06.2024 kI 05:53 Brgnngysundregistrene

Side 26 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921314426

13

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Cle Fladagersgate 1 Sameie

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7156212.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og

lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2017
2012
2011
2010
2010
2009

2008

2007

2006
2005
2003
2002
2001
1999

1999

Vedlegg 1

Balkonrehabilitering

Utskiftning heis

Utskiftning av darer i kjeller
Utskiftning av vaskemaskinene
Nytt sykkelstativ i sykkelboden
Begge nordveggene ble pusset
opp

Derapnere og trapp.

Neeringslokalene og
dartelefonanlegg.

Oppussing av oppgangene og ny
belysning.

Utskifting av entrédarer.
Elektrisk anlegg og
sentralvarmeanlegg.

Ny kjgrerampe ved A-oppgangen.

Rehabilitert inngangstrapp ved A-
oppg.

Total fasaderehabilitering med
isolering

Nye balkongskjermer.

18 av 22

Installert automatiske derapnere i begge

oppganger.
Installert ny trapp med varmekabler i B-

oppgangen.
Rehabilitering av kontorlokalene for
utleie, samt oppussing av
inngangspartiene. Kostnad ca. kr 2,0
mill.

Utskifting av dertelefonanleggene.

Oppgradering av elektrisk anlegg med
ny hovedtavle og stigeledninger.
Nytt sentralvarmeanlegg.
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14 Cle Fladagersgate 1 Sameie

1998 Skiftet tak pa B-oppgangen
(lavblokken).
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 24.04.23 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 27.04.23
Selskapsnummer: 5349 Selskapsnavn: Ole Fladagersgate 1 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Aleksandar Damcevski er valgt.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Joakim Fuglér er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 55 000.

O For
1 Mot

Sak 8 Installering av ladebokser for elbil pd sameiets parkeringsplasser

Vedtak godkjennes

O For
1 Mot

Sak7 Valgav tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[ sigrid Olaug Selleeg Helland
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[0 Jens Herslav

Valgkomité (kun 2 skal velges)
[0 Bard Leithe Brudevold

O Joakim Fuglar

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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