== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 460 363
Aksjeselskap

PEC BOGSTAD HOLDING AS
/o CBREAS

Bryggegata 9
0250 OSLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

LarsVestheim
07.02.2020

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.03.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996460363

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 28 525
Annen driftskostnad 1544 035 -26 309
Sum kostnader 1544 035 2216
Driftsresultat -1544 035 -2216
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 6975514 9441 263
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 7 18 525 525 22291 019
Annen rentei nntekt 78
Sum finansinntekter 25501 039 31732 360
Rentekostnad til foretak i samme konsern 28 587 956 42 649 974
Annen rentekostnad 3423521 3460 749
Annen finanskostnad 6 862 145 58 933 422
Sum finanskostnader 38873621 105 044 145
Netto finans -13372 582 -73311 785
Ordinaert resultat far skattekostnad -14 916 617 -73 314 001
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5

Ordineert resultat etter skattekostnad -14 916 617 -73 314 001
Arsresultat 4 -14 916 617 -73314 001
Arsresultat etter minoritetsinter esser -14 916 617 -73 314 001
Totalresultat -14 916 617 -73 314 001
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -14 916 617 -73 314 001
Sum overfaringer og disponeringer -14 916 617 -73 314 001
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996460363

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 601 161 589 650 161 589
Investering i annet foretak i samme konsern

Lan til foretak i samme konsern 517 400 080 567 520 900
Sum finansielle anleggsmidler 1118561 669 1217 682 489
Sum anleggsmidler 1118 561 669 1217 682 489
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 1510 307 1084 882
Konsernfordringer 7 23 254 302 9441 177
Sum fordringer 24764 609 10 526 059
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 4203 893 9025 332
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4203 893 9025 332
Sum omlgpsmidler 28 968 502 19551 391
SUM EIENDELER 1147530171 1237233880
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3 101 000 101 000
Overkurs 443 611 544 443 611 544
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996460363

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum innskutt egenkapital 443 712 544 443712 544
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9

Udekket tap 146 632 045 131 715 428
Sum opptjent egenkapital -146 632 045 -131 715 428
Sum egenkapital 4 297 080 499 311997 116
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 82 500 000
@vrig langsiktig gjeld 753 136 061 840 795 812
Sum annen langsiktig gjeld 753 136 061 923 295 812
Sum langsiktig gjeld 753 136 061 923295 812
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6,11 82 500 000

Leverandaergjeld 104 441

Betalbar skatt 5

Kortsiktig konserngjeld 14 541 956

Annen kortsiktig gjeld 167 215 1940 952
Sum kortsiktig gjeld 97 313611 1940 952
Sum gjeld 850 449 672 925 236 764
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1147530171 1237233880
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 996460363

DocuSign Envelope ID. 4CCE7210-47E1-4CC7-82F D-6BCH53C05464

Arsregnskap 2018
Pec Bogstad Holding AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 996 460 363

Ji
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 996460363

DocuSign Envelope ID. 4CCE7210-47E1-4CC7-82F D-6BC653C05464

RESULTATREGNSKAP

PEC BOGSTAD HOLDING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Lgnnskostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Oriftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Inntekt pd investering i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resuitat av finansposter

Ordinzert resultat f@r skattekostnad

Ordinart resultat

EKSTRAORDINARE INNTEKTER OG KOSTNADER
Arsresultat

OVERFORINGER

Overfert til udekket tap
Sum overfgringer

PEC BOGSTAD HOLDING AS

Note

2018

o
1,544,035
1,544,035

-1,544,035

6,975,514
18,525,525
o
28,587,956
3,423,521
6,862,145
-13,372,582

-14,916,617
-14,916,617

14,916,617
-14,916,617

2017

28,525
-26,309
2,216

-2,216

9,441,263
22,291,019
78
42,645,974
3,460,749
58,933,422
-73,311,785

73,314,001
73,314,001

73,314,001
-73,314,001
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== Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 996460363

DocuSign Envelope ID 4CCE7210-47E1-4CC7-82FD-6BC653C05464

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

FINANS(ELLE ANLEGGSMIDLER
investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler
OMLBPSMIDLER
FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer
Konserntordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum amigpsmidler

Sum eilendeler

PEC BOGSTAD HOLDING AS

. BALANSE . '
PEC BOGSTAD HOLDING AS
Note

10

2018 2017

601,161,589 650,161,589
517,400,080 567,520,500
1,118,561,669 1,217,682,489

1,118,561,669  1,217,682,489

1,510,307 1,084,882
23,254,302 8,441,177
24,764,609 10,526,059

4,203,893 9,025,332

28,968,502 19,551,391

).147,530,171 i 237,233,880
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annoysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 996460363

DocuSign Envelope ID: 4CCE7210-47E1-4CC7-82FD-6BC653C05464

" BALANSE

PEC BOGSTAD HOLDING AS

Note 2018 2017
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 101,000 101,000
Overkurs 443,611,544 443,611,544
Sum innskutt egenkapital 443,712,544 443,712,544
OPPTIENT EGENKAPITAL
Udekket tap -146,632,045 -131,715,428
Sum opptjent egenkapital -146,632,045 -131,715,428
Sum egenkapital 297,080,499 311,997,116
GIELD
ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 82,500,000
@vrig langsiktig gjeld 753,136,061 840,795,812
Sum annen langsiktig gjeld 753,136,061 923,295,812
KORTSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 6,11 82,500,000 0
Leverandgrgjeld 104,441 0
Konserngjeld 14,541,956 0
Annen kortsiktig gjeld 167,215 1,940,952
Sum kortsiktig gjeld 97,313,611 1,940,952
Sum gjeld 850,449,672 925,236,764

Sum egenkapital og gjeld

05.02.2020

4,237,233,880

Styret i Pec Bogstad Holding AS

Fe il

Richard Jolyon Kemp Everett
styremedlem

Yatht——

Sara Martina Lous-Christensen
styreleder

Laggin. Uy

Logan Scott Werry
styremediem

PEC BOGSTAD HOLDING AS S0t 4

¢

|
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 996460363

DocuSign Envelope ID. 4CCE7210-4TE1-4CC7-82FD-6BCE53C05464

Pec Bogstad Holding AS

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sm3 foretak.

VALUTA
Pengeposter i utenlandsk valuta vurderes iht. kursen ved regnskapsarets siutt.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsdret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Eventuell utsatt skatt pi merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

ANLEGGSMIDLER OG LANGSIKTIG GJELD

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler batansefares og avskrives over driftsmidlets wkonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere forbigdende.
Gienvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverd: av fremtidige
kontantstrémmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

OMLBPSMIDLER OG KORTSIKTIG GIELD

Omlgpsmidier og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster sam forfaller til betaling innen ett Ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg tif varekretsigpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vart nedvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi ndr verdifall skyldes 3rsaker som ikke kan forventes 3 vaere forbigdende og det mi anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfert samme 3r som det er avsatt
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet,

FINANSIELLE KONTRAKTER

Selskapet har terminforretninger, men balansefgrer ikke verdien av disse iht unntaksregelen for sma
foretak.

ORG.NR. 996 460 363 uoLs
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996460363

DocuSign Envelopa ID: 4CCE7210-47E1-4CC7-82FD-6BCB53C05464

Pec Bogstad Holding AS

Note 1 Virksomhetsomride

PEC Bogstad Holding AS er et holdingselskap som eier selskaper som driver eiendomsdrift. Selskapet driver
sin virksomhet | Oslo. Selskapets to heleide datterselskaper, PEC Bogstad AS og PEC Hieronymus AS, er

handelsbygg i Oslo kommune.

Note 2 Annen driftskostnad

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har siledes ikke opprettet OTP-ordning.

Ytefser til ledende personer
Det er utbetalt styrehonorar med kr. 0 i 2018.

2018
Honorar for lovpalagt revisjon (2018 inkl mva) 306,166
Utvidet finansiell revisjon
Skatterelatert bistand
Sum 306,166

Note 3 Aksjonaerer

AKSJEKAPITALEN | PEC BOGSTAD HOLDING AS PR. 31.12,2018 BESTAR AV:

Antall
Ordinzere aksjer 100
Sum
EIERSTRUKTUR
Antall
PEC HOLDING S.A.R.L 100
Totalt antall aksjer 100
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen innskutt
egenkapital
Pr.31.12.2017 101,000 443,611,544 0
Pr 01.01.2018 101,000 443,611,544 0
Arets resultat
Pr31.12.2018 101,000 443,611,544 0

ORG.NR. 996 460 363

2017
60,455
75,000
23,480

158,935

Pélydende Bokfart
1,010 101,000
1,010 101,000

Eierandel Stemmeandel

100.00 100.00
100.00 100.00
Udekket tap Sum
egenkapital

-131,715,428 311,997,116
131,715,428 311,997,116

-14,916,617 -14,916,617
-146,632,045 297,080,499
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== anneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 996460363

DocuSign Envelope ID 4CCE7210-47E1-4CC7-82FD-6BCE53C05464

Pec Bogstad Holding AS
Note 5 Skatt
Arets skattekostnad 2018 2017
Resultatfert skatt pd ordinzert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinart resultat 1] 0
Skattepliktig inntekt:
Ordinzert resultat far skatt -14,916,617 -73,314,001
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 0 -6,645,005
Avskiret rentefradrag 10,062,431 20,535,444
Skattepliktig inntekt -4,854,186 -59,423,562
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt p3 arets resultat -1,604,368 2,265,882
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 1,604,368 2,265,882
Sum betalbar skatt | balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjelier og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
0g utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2018 2017 Endring
Akkumulert fremfarbart underskudd -79,889,224 -75,035,038 4,854,186
Avskaret rentefradrag -53,929,685 -43,867,254 10,062,431
Inngdr ikke i beregningen av utsatt skatt 133,818,909 118,902,292 -14,916,617
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 0 0 0

Selskapet velger & benytte unntaksreglene for mindre foretak som innebaerer at selskapet ikke aktiverer
utsatt skattefordel.

Selskapet har mottatt kr. 6.975.514.- i konsernbidrag fra datterselskapet Pec Bogstad AS.

ORG.NR, 996 450 363 $IDE 7

%\N
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 996460363

DocuSign Envelope ID. 4CCE7210-47E1-4CC7-82FD-6BC653C05464

Pec Bogstad Holding AS
Note & Gjeld til kredittinstitusjoner
Selskapet har 13n til SEB. | [3neavtalen med SEB foreligger det krav om LTV som ikke overstiger 70%, samt

betingelser knyttet til innglelse av gvrig finansiell gjeld. Selskapet er pr. 31.12.18 i brudd med
linebetingelsene i forhold til gvrig finansiell gjeld.

2018 2017

Gjeld til kredittinstitusjoner, sikret ved pant 0 82,500,000
Gjeld til kredittinstitusjoner, sikret ved pant, kortsiktig 82,500,000
Palgpte renter SEB -180,945
Sum annen kortsiktig og langsiktig gjeld 82,500,000 82,319,055
Aksjer i Pec Bogstad AS 191.352.565 240,352,565
Sum pantsatte eiendeler 191,352,565 240,352,565
Note 7 Mellomvaerende med selskap | samme konsern

2018 2017
Fordringer
tan til foretak i samme konsern 517,400,080 567,520,900
Andre kortsiktige fordringer konsern 23,254,302 9,441,177
Sum 540,654,382 576,962,077
Gjeld
Lan fra foretak i samme konsern 753,136,061 840,795,812
Leverandgrgjeld innen konsern 104,441 0
Annen kortsiktig gjeld konsern 14,541,956 0
Sum 767,782,458 840,795,812
Palppte renter fra foretak i samme konsern
Palppte renteinntekter 18,525,525 22,109,929
Pilppte rentekostnader -28,587,956 42,527,600
Sum -10,062,431 -20,417,671
Note 8 investeringer i datterselskap
Selskap Sted Eierandel i % Egenkapital Resultat
Pec Bogstad AS Oslo 100 % 6,135,216 4.219.154
Pec Hieronymus AS Oslo 100 % -230,551,737 --4,140,910
Totait -224,416,521 0
ORG.NR. 936 460 363 Lot s
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—— annoysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996460363

DocuSign Envelope ID: 4CCE7210-47E1-4CC7-82F D-6BC653C05464

Pec Bogstad Holding AS

Note 9 Fortsatt drift
Resultatet for 2018 viser et underskudd pa kr. -14,916,617 etter skatt, mot kr. -73,314,001i 2017.
Soliditeten og likviditeten er fortsatt god og det er ikke noe som indikerer at driften ikke kan fortsette.

Selskapet har i mai 2019 tilbakebetalt I3net til SEB med 82,500,000.- finansiert fra morselskapet. Styret
vurderer at forutsetningene for fortsatt drift er til stede og legger det til grunn for sin virksomhet.

Note 10 Bankinnskudd

Selskapet har innestdende i bank kr. 4,203,893,
Selskapet har ingen bundne midier.

Note 11 Hendelser etter balansedagen

Selskapet har i mai 2019 nedbetait linet til SEB p3 kr 82.500.000,-

‘ORG.NR. 996 460 363 HOEY
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 996460363

Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS TH: +47 24 0C 24 00

Building a better Dronning Eufernias gate 6, NO-0181 Cslo WWW.eY.No

working world Postboks 1156 Sentrum, NO-0107 Cslo Medlemmer av Den norske revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i PEC Bogstad Holding AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for PEC Bogstad Holding AS som bestar av balanse per
31. desember 2018, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av
vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnekkel: ZFB4D-HJITSY-QPG5)-8OUHX-YP3A2-Q6ZEW

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfermasjon, verken som f@lge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukemne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intemm kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll;

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building & better
working world

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilharende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa filleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,

og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon med forbehold om registrering og dokumentasjon

Selskapet har lepende gjennom aret ikke s@rget for ajourhold og tilstrekkelig dockumentasjon av
selskapets regnskapsopplysninger. Dette er i strid med bokfgringsloven. Ajourhold og tilstrekkelig
dokumentasjon er brakt i orden og er i henhold til lov og god bokfaringsskikk pa tidspunkt for avleggelse
av regnskapet.

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen, med unntak av forholdet som er omtalt i avsnittet ovenfor, har oppfylt
sin plikt til & s@rge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets
regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Andre forhold

Denne beretningen erstatter tidligere avgitt beretning, datert 1. juli 2012, som ble avgitt ved utlgpet av
lovens frist for avholdelse av generalforsamling. Fullstendig arsregnskap var pa dette tidspunktet ikke
avgitt av styret og daglig leder.

Penneo Dokumentnekkel: ZFB4D-HJITSY-QPG5)-8OUHX-YP3A2-Q6ZEW

Oslo, 7. februar 2020
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Kristin Hagland
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning — PEC Bogstad Holding AS

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Arsregnskap 2018
Pec Bogstad Holding AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 996 460 363
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PEC BOGSTAD HOLDING AS
Note

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Lgnnskostnad 2
Annen driftskostnad 2
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 7
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern 7
Annen rentekostnad 6
Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat fgr skattekostnad

Ordinzgert resultat

EKSTRAORDIN/ZAERE INNTEKTER OG KOSTNADER

Arsresultat 4
OVERF@RINGER

Overfgrt til udekket tap
Sum overfgringer

PEC BOGSTAD HOLDING AS

2018

0
1,544,035
1,544,035

-1,544,035

6,975,514
18,525,525
0
28,587,956
3,423,521
6,862,145
-13,372,582

14,916,617
-14,916,617

-14,916,617

14,916,617
14,916,617

RESULTATREGNSKAP

2017

28,525
-26,309
2,216

-2,216

9,441,263
22,291,019
78
42,649,974
3,460,749
58,933,422
-73,311,785

-73,314,001
-73,314,001

-73,314,001

73,314,001
-73,314,001

SIDE 2
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BALANSE

PEC BOGSTAD HOLDING AS

Note 2018 2017
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap 8 601,161,589 650,161,589
Lan til foretak i samme konsern 7 517,400,080 567,520,900
Sum finansielle anleggsmidler 1,118,561,669 1,217,682,489
Sum anleggsmidler 1,118,561,669 1,217,682,489
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Andre kortsiktige fordringer 1,510,307 1,084,882
Konsernfordringer 7 23,254,302 9,441,177
Sum fordringer 24,764,609 10,526,059
Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 4,203,893 9,025,332
Sum omlgpsmidler 28,968,502 19,551,391
Sum eiendeler 1,147,530,171 |1,237,233,880
PEC BOGSTAD HOLDING AS SIDE 3
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PEC BOGSTAD HOLDING AS

BALANSE

Note 2018 2017
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 3 101,000 101,000
Overkurs 443 611,544 443,611,544
Sum innskutt egenkapital 443,712,544 443,712,544
OPPTIENT EGENKAPITAL
Udekket tap -146,632,045 -131,715,428
Sum opptjent egenkapital -146,632,045 -131,715,428
Sum egenkapital 4 297,080,499 311,997,116
GIELD
ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 0 82,500,000
@vrig langsiktig gjeld 7 753,136,061 840,795,812
Sum annen langsiktig gjeld 753,136,061 923,295,812
KORTSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 6,11 82,500,000 0
Leverandargjeld 104,441 0
Konserngjeld 14,541,956 0
Annen kortsiktig gjeld 167,215 1,940,952
Sum kortsiktig gjeld 97,313,611 1,940,952
Sum gjeld 850,449,672 925,236,764
Sum egenkapital og gjeld 1,147,530,171 |1,237,233,880

05.02.2020
Styret i Pec Bogstad Holding AS

Sara Martina Lous-Christensen
styreleder

Richard Jolyon Kemp Everett
styremedlem

Logan Scott Werry
styremedlem

PEC BOGSTAD HOLDING AS SIDE 4
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Pec Bogstad Holding AS

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

VALUTA
Pengeposter i utenlandsk valuta vurderes iht. kursen ved regnskapsarets slutt.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Eventuell utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjgp av datterselskap blir ikke utlignet.

ANLEGGSMIDLER OG LANGSIKTIG GIJELD

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert il
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke a veere forbigaende.
Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke
lenger er til stede.

OML@PSMIDLER OG KORTSIKTIG GIELD

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til
virkelig verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan forventes & veere forbigdende og det ma anses
ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

FINANSIELLE KONTRAKTER

Selskapet har terminforretninger, men balansefgrer ikke verdien av disse iht unntaksregelen for sma
foretak.

ORG.NR. 996 460 363 SIDE 5
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Pec Bogstad Holding AS

Note 1 Virksomhetsomrade

PEC Bogstad Holding AS er et holdingselskap som eier selskaper som driver eiendomsdrift. Selskapet driver
sin virksomhet i Oslo. Selskapets to heleide datterselskaper, PEC Bogstad AS og PEC Hieronymus AS, er

handelsbygg i Oslo kommune.

Note 2 Annen driftskostnad

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har saledes ikke opprettet OTP-ordning.

Ytelser til ledende personer
Det er utbetalt styrehonorar med kr. 0i 2018.

2018 2017
Honorar for lovpalagt revisjon (2018 inkl mva) 306,166 60,455
Utvidet finansiell revisjon 75,000
Skatterelatert bistand 23,480
Sum 306,166 158,935
Note 3 Aksjonaerer
AKSIEKAPITALEN | PEC BOGSTAD HOLDING AS PR. 31.12.2018 BESTAR AV:
Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 100 1,010 101,000
Sum 1,010 101,000
EIERSTRUKTUR
Antall Eierandel Stemmeandel
PEC HOLDING S.A.R.L 100 100.00 100.00
Totalt antall aksjer 100 100.00 100.00
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Innskutt Udekket tap Sum
egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2017 101,000 443,611,544 0 -131,715,428 311,997,116
Pr 01.01.2018 101,000 443,611,544 0 -131,715,428 311,997,116
Arets resultat -14,916,617 -14,916,617
Pr 31.12.2018 101,000 443,611,544 0 -146,632,045 297,080,499
ORG.NR. 996 460 363 SIDE 6
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Pec Bogstad Holding AS

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2018 2017
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 0 0

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat fgr skatt -14,916,617 -73,314,001
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 0 -6,645,005
Avskaret rentefradrag 10,062,431 20,535,444
Skattepliktig inntekt -4,854,186 -59,423, 562

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -1,604,368 -2,265,882
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 1,604,368 2,265,882
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2018 2017 Endring
Akkumulert fremfarbart underskudd -79,889,224 -75,035,038 4,854,186
Avskaret rentefradrag 53,929,685 -43,867,254 10,062,431
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 133,818,909 118,902,292 -14,916,617
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 0 0 0

Selskapet velger a benytte unntaksreglene for mindre foretak som innebeerer at selskapet ikke aktiverer
utsatt skattefordel.

Selskapet har mottatt kr. 6.975.514.- i konsernbidrag fra datterselskapet Pec Bogstad AS.

ORG.NR. 996 460 363 SIDE7
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Pec Bogstad Holding AS

Note 6 Gjeld til kredittinstitusjoner

Selskapet har lan til SEB. | laneavtalen med SEB foreligger det krav om LTV som ikke overstiger 70%, samt

betingelser knyttet til inngaelse av gvrig finansiell gjeld. Selskapet er pr. 31.12.18 i brudd med

lanebetingelsene i forhold til gvrig finansiell gjeld.

2018 2017

Gjeld til kredittinstitusjoner, sikret ved pant 0 82,500,000
Gjeld til kredittinstitusjoner, sikret ved pant, kortsiktig 82,500,000
Palgpte renter SEB -180,945
Sum annen kortsiktig og langsiktig gjeld 82,500,000 82,319,055
Aksjer i Pec Bogstad AS 191.352.565 240,352,565
Sum pantsatte eiendeler 191,352,565 240,352,565
Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2018 2017
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 517,400,080 567,520,900
Andre kortsiktige fordringer konsern 23,254,302 9,441,177
Sum 540,654,382 576,962,077
Gjeld
Lan fra foretak i samme konsern 753,136,061 840,795,812
Leverandgrgjeld innen konsern 104,441 0
Annen kortsiktig gjeld konsern 14,541,956 0
Sum 767,782,458 840,795,812
Palgpte renter fra foretak i samme konsern
Palgpte renteinntekter 18,525,525 22,109,929
Palgpte rentekostnader -28,587,956 -42,527,600
Sum -10,062,431 -20,417,671
Note 8 Investeringer i datterselskap
Selskap Sted Eierandel i % Egenkapital Resultat
Pec Bogstad AS Oslo 100 % 6,135,216 4.219.154
Pec Hieronymus AS Oslo 100 % -230,551,737 4,140,910
Totalt -224,416,521 0
ORG.NR. 996 460 363 SIDE 8
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Pec Bogstad Holding AS

Note 9 Fortsatt drift
Resultatet for 2018 viser et underskudd pa kr.-14,916,617 etter skatt, mot kr. -73,314,001i 2017.
Soliditeten og likviditeten er fortsatt god og det er ikke noe som indikerer at driften ikke kan fortsette.

Selskapet har i mai 2019 tilbakebetalt lanet til SEB med 82,500,000, finansiert fra morselskapet. Styret
vurderer at forutsetningene for fortsatt drift er til stede og legger det til grunn for sin virksomhet.

Note 10 Bankinnskudd

Selskapet har innestaende i bank kr. 4,203,893,
Selskapet har ingen bundne midler.

Note 11 Hendelser etter balansedagen

Selskapet har i mai 2019 nedbetalt lanet til SEB pa kr 82.500.000,-

ORG.NR. 996 460 363
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