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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912352331

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 56 468 076 32 950 050
Annen driftsinntekt 687 694 332 840
Sum inntekter 57 155 770 33282890
K ostnader

L gnnskostnad 7 32 379 636 19 442 090
Avskrivning av driftsmidler 1 2421 168 29011
Annen driftskostnad 7 20 032 665 9385231
Sum kostnader 54 833 469 28 856 332
Driftsresultat 2322301 4 426 558

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 357 342 238908
Annen finansinntekt 30723

Sum finansinntekter 388 065 238 908
Annen rentekostnad 35273 41999
Sum finanskostnader 35273 41999
Netto finans 352 792 196 910
Ordineert resultat far skattekostnad 2675093 4 623 468
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 695 649 1074 400
Ordineert resultat etter skattekostnad 1979 444 3549 068
Arsresultat 1979 444 3549 068
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1979 444 3549 068
Totalresultat 1979 444 3549 068

Overfaringer og disponeringer
Utbytte 6 1979 444 3549 068
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 912352331

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Avsatt til annen egenkapital 6
Overfeart til/fra annen egenkapital 6
Sum overfaringer og disponeringer 1979 444 3549 068
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter o.l. 372301

Utsatt skattefordel 5 8337
Goodwill 11 066 692

Sum immaterielle eiendeler 11 438993 8337

Varigedriftsmidler

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 1 1613133 21989
Sum varigedriftsmidler 1613133 21989
Sum anleggsmidler 13052 126 30 326
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 20179 373 12 460 802
Andre kortsiktige fordringer 857 543 285020
Sum fordringer 21 036 916 12 745 822

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 3 5934 091 6 158 958
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5934 091 6 158 958
Sum omlgpsmidler 26 971 007 18904 780
SUM EIENDELER 40023 133 18935 106

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,6 1 200 000 1 150 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Beholdning av egne aksjer 4,6

Overkurs 17 450 000

Sum innskutt egenkapital 18 650 000 1 150 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 6 434 053 6 434 589
Sum opptjent egenkapital 6 434 053 6 434 589
Sum egenkapital 25084 053 7 584 589
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 132772

Sum avsetninger for forpliktelser 132772

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 132772 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2 689 641 807 911
Betalbar skatt 5 554 540 1074 086
Skyldig offentlige avgifter 3671045 2996 444
Utbytte 6 1979 444 3549 068
Annen kortsiktig gjeld 5911637 2923007
Sum kortsiktig gjeld 14 806 308 11 350 516
Sum gjeld 14939 080 11350516
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 40023 133 18 935 106
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= Deloitte AS
Erik Berresens allé 2
Y Postboks 2013 Strgmsg
NO-3003 Drammen
Norway

Tel: +47 32 26 41 00
www . deloitte.no

Til generalforsamlingen i Eiendomsmegler 1 Modum AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttaleise om revisjonen av drsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert Eiendomsmegler 1 Modum AS' 8rsregnskap som viser et overskudd pa kr 1 979 444,
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noteopplysninger til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende érsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter cg gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
§rsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves | lov og forskrift, og har overholdt vire
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for 8rsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for
8 kunne utarbeide et Srsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for 8rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av 8rsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a8 oppna betryggende sikkerhet for at §rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og E avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstd som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa §rsregnskapet.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Registrert | Foretaksregisteret Medlemmer av
Tohmatsu Limited {"DTTL"), its network of member firms, and their related entities. DTTL and each of its member firms are Oen norske Revisorforening
legally saparate and indepandent entities. DTTL (also referred to as “Deloitte Global") does not provide services to clients. QOrganisasjonsnummer: S80 21§ 282

Please see www.delgitte.no for a more detailed description of DTTL and its member firms.

© Deloitte AS
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Deloitte. side 2

Uavhengig revisors beretning -
Eiendomsmegler 1 Modum AS

Som de! av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

« identifiserer og ansldr vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & hdndtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke biir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
internkontroll.

o opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 8
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk fer en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroH.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentiig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten p3 tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var
konklusjon om 3rsregnskapet. Vre konklusjoner er basert p& revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfslgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt drsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene p3 en
méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med ledelsen blant annet om forhold av betydning scm vi har avdekket i lgpet av
revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p3 vir revisjon av 8rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 3 sprge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Drammen, 27. januar 2020
Delcjtte AS

L,LOQLL/
Vidar Nesse
statsautorisert revisor
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Arsregnskap 2019
for

Eiendomsmegler 1 Modum AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912352331

Resultatregnskap
Eiendomsmegler 1 Modum AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2019 2018
Salgsinntekt 56 468 076 32 950 050
Annen driftsinntekt 687 694 332 840
Sum driftsinntekter 57 155770 33 282 890
Lennskostnad 7 32379636 19 442 090
Avskrivning av driftsmidler 1 2421168 23011
Annen driftskostnad 7 20 032 665 9385 231
Sum driftskostnader 54 833 469 28 856 332
Driftsresultat 2322 301 4 426 558
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 357 342 238 908
Annen finansinntekt 30723 0
Annen rentekostnad 35273 41 999
Resultat av finansposter 352 792 196 910
Ordinzert resultat fer skattekostnad 26750093 4 623 468
Skattekostnad pa ordineert resultat 5 695 649 1074 400
Ordinzert resultat 1979 444 3 549 068
Arsresultat 1979 444 3 549 068
Overferinger

Avsatt til utbytte 6 1979 444 3 549 068
Sum overfaringer 1979 444 3 549 068
Eiendomsmegler 1 Modum AS Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912352331

Balanse
Eiendomsmegler 1 Modum AS
Eiendeler Note 2019 2018
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Konsesjoner, patenter o.l. 372 301 0
Utsatt skattefordel 5 0 8 337
Goodwill 11 066 692 0
Sum immaterielle eiendeler 11 438 993 8 337
Varige driftsmidler
Driftsl@s@re, inventar o.a. utstyr 1 1613 133 21989
Sum varige driftsmidler 1613133 21989
Sum anleggsmidler 13 052 126 30 326
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 2 20179373 12 460 802
Andre kortsiktige fordringer 857 543 285020
Sum fordringer 21 036 916 12 745 822
Bankinnskudd, kontanter o.l. 3 5934 091 6 158 958
Sum omlgpsmidler 26 971 007 18 904 780
Sum eiendeler 40 023 133 18 935 106
Eiendomsmegler 1 Modum AS Side 3
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Balanse
Eiendomsmegler 1 Modum AS

Egenkapital og gjeld Note 2019 2018
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,6 1200 000 1150 000
Overkurs 17 450 000 0
Sum innskutt egenkapital 18 650 000 1150 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 6 434 053 6 434 589
Sum opptjent egenkapital 6 434 053 6 434 589
Sum egenkapital 25 084 053 7 584 589
Gjeld

Utsatt skatt 5 132772 0

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 2 689 641 807 911
Betalbar skatt 5 554 540 1074 086
Skyldig offentlige avgifter 3671045 2 996 444
Utbytte 6 1979 444 3549068
Annen kortsiktig gjeld 5911637 2923 007
Sum kortsiktig gjeld 14 806 308 11 350 516
Sum gjeld 14 939 080 11 350 516
Sum egenkapital og gjeld 40 023 133 18 935 106

Drammen, 27. januar 2020
Styret i Eiendomsmegler 1 Modum AS

Geir Storli Rune Bergheim Kristin Myrmel Skinstad
daglig leder styremedlem styreleder
Lars Arnecke Hovland Per Qyvind Bolstad
styremediem styremediem
Eiendomsmegler 1 Modum AS Side 3
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Balanse

Eiendomsmegler 1 Modum AS
Egenkapital og gjeld Note 2019 2018
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,6 1200 000 1150 000
Overkurs 17 450 000 0
Sum innskutt egenkapital 18 650 000 1150 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 6 434 053 6 434 589
Sum opptjent egenkapital 6 434 053 6 434 589
Sum egenkapital 25 084 053 7 584 589
Gjeld
Utsatt skatt 5 132 772 0
Kortslktig gjeld
Leverandargjeld 2 689 641 807 911
Betalbar skatt 5 554 540 1074 086
Skyldig offentlige avgifter 3671045 2 996 444
Utbytte 6 1979 444 3 549 068
Annen kortsiktig gjeld 5911 637 2923007
Sum kortsiktig gjeld 14 806 308 11 350 516
Sum gjeld 14 939 080 11 350 516
Sum egenkapltal og gjeld 40 023 133 18 935 106

Drammen, 27. januar 2020
Styret i Eiendomsmegler Modum AS

Q styreleder
% : —rer Byvna o ——
styremediem styremediem
Eiendomsmegler 1 Modum AS Side 3

Side 11 av 15
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912352331

EIENDOMSMEGLER 1 MODUM AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2019

NOTE ¢ REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998 og god regnskapsskikk
for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring av provisjon ved salg av eiendom skjer ved formidlingsfaring, d.v.s. nar
bindende avtale er inngétt.

For gvrige inntekter regnskapsfares disse nar de er opptjent, altsd nar krav pa vederlag oppstar.
Ved tjenstesalg skjer dette ndr tjienesten ytes, i takt med at arbeidet utfores.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter balansedagen.

Omiagpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld vurderes tilsvarende.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har
levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes l@pende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og
endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme

Fusjon

Eiendomsmegler 1 Modum AS har veert part i en fisjonsfusjon med

Eiendomsmegler 1 Ringerike Hadeland AS {org.nr. 953 376 040) der 3 avdelinger er overfgrt
Eiendomsmegler 1 Modum AS.

Fusjonen er gjennomfart til skattemessig kontiuitet med virkning fra 1.1.2019 og regnskapmessig
kontinuitet med virkning fra 01.03.2019.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 912352331

EIENDOMSMEGLER 1 MODUM AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2019

NOTE 1 VARIGE DRIFTSMIDLER

Maskiner,

Goodwill Lisenser inventar Sum
Anskaffelseskost pr 01.01 0 0 1086 104 1086 104
Tilgang kjepte driftsmidler 13 279 963 413 688 1757653 15451304
Avgang solgte driftsmidler 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 13279 963 413 688 2843757 16 537 408
Akkumulerte avskrivninger 01.01 0 0 1064 115 1064 115
Arets avskrivninger 2213271 41 387 166 510 2421168
Bokfgrt verdi pr. 31.12 11 066 692 372 301 1613132 13052126

Selskapet benytter lineaere avskrivninger for alle varige driftsmidler. Den gkonomiske levetiden
for driftsmidlene er beregnet til:

* Maskiner og inventar 3-7 ar
* Lisenser 5ar
* Goodwill 5ar

NOTE 2 FORDRINGER OG GJELD

Selskapets utestaende vederlag og utlegg for klienter fremkommer pa falgende méte:

2019 2018
Klientkonto 93727790 133372268
Ansvar klienter 74116 498 121623 756
Totalt utestdende 19611 292 11748 512
Avsetning tap pa krav 0 0
Sum utestdende vederlag og utlegg for klienter 19611 292 11748 512
@vrige kundefordringer 568 081 712290

NOTE 3 BETALINGSMIDLER

Av totale bankinnskudd er kr 1 817 171 bundet til betaling av skyldig skattetrekk. Tilsvarende tall for
2018 var kr 1 555 482.
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EIENDOMSMEGLER 1 MODUM AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2019

NOTE 4 AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er fordelt pa 5 000 aksjer palydende kr 240.
Alle aksjer har like stemmerettigheter.

Selskapet har fglgende aksjonaerer:

Navn Aksjer Andel Tillitsverv
Sparebanken 1 Modum AS 5 000 100,0 %

NOTE 5 SKATT

2019 2018

Regnskapsmessig resultat far skatt 2675093 4 623 468
Permanente og andre forskjeller 486 948 46 190
Feil tidligere &r fart mot egenkapital 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -641 403 281
Skattepliktig inntekt 2 520 638 4 669 939
Arets skattekostnad bestar av:
Betalbar skatt {22%/23%) 554 540 1074 086
Endring utsatt skattefordel 141 109 314
Skattekostnad 695 649 1074 399
Betalbar skatt i balansen
Betalbar skatt {22%/23%) 554 540 1074 086
Sum betalbar skatt 554 540 1074 086
Utsatt skatt:
Netto midlertidige forskjeller pr. 31.12. 603 510 -37 893
Utsatt skatt/skattefordel {22%) 132 772 -8 337

NOTE 6 EGENKAPITAL

Aksje- Annen Sum

kapital Overkurs egenkapital egenkapital
Egenkapital pr 01.01 1 150 000 0 6 434 589 7 584 589
Kapitalfohgyelse ved fusjon 50 000 17 450 000 -536 17 499 464
Arets resultat 0 0 1979 444 1979 444
Utbytte 0 0 -1979444 1979444
Egenkapital pr 31.12 1 200 000 17 450 000 6434 053 25084 053

03.08.2021 kI 17:51 Brgnngysundregistrene Side 14 av 15
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EIENDOMSMEGLER 1 MODUM AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2019

NOTE 7 LONNSKOSTNADER, ANTALL ANSATTE, GODTGJORELSER, LAN TIL ANSATTE MM.

Lennskostnader 2019 2018
Lenn 27 370 966 16 096 940
Tjenestepensjon 595 260 242 581
Arbeidsgiveravgift 3273 483 2 584 069
Andre ytelser 1139 927 518 500
Sum 32379 636 19 442 090

Antall arsverk i l@pet av regnskapséret har vaert 23.

Selskapet er pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Lann 1094 013 240 000
Andre ytelser 20 157 0
Sum 1114170 240 000

Ansatte har ikke 1an i selskapet.
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styremedlemmer eller andre neerstaende parter.

Revisor
Honorar til revisor er kostnadsfert med kr 242 741, hvorav kr 115 000 gjelder revisjon og kr 127 741
annen bistand og lovpalagt rapportering til finanstilsynet. Bel@pene er ekskl. merverdiavgift.
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