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Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 129 319 223 123 643 893
Annen driftsinntekt 29414 169 32 157 555
Sum inntekter 158 733 392 155 801 448
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 37 125 637 37 015 449
Annen driftskostnad 57 408 038 55990 314
Sum kostnader 94 533 675 93 005 763
Driftsresultat 64 199 717 62 795 685
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2 351 336 125 985
Annen renteinntekt 6 367 1035
Sum finansinntekter 2357 702 127 020
Rentekostnad til foretak i samme konsern 655 950 431 343
Annen rentekostnad 11 667 10 896
Annen finanskostnad 17 272 8313
Sum finanskostnader 684 889 450553
Netto finans 1672813 -323 533
Ordineert resultat far skattekostnad 65 872 530 62 472 152
Skattekostnad 14 855 531 13883 777
Ordinaert resultat etter skattekostnad 51 016 999 48 588 375
Arsresultat 51 016 999 48 588 375
Arsresultat etter minoritetsinter esser 51 016 999 48 588 375
Totalresultat 51 016 999 48 588 375
Overfaringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Ordinaat utbytte 81 346 123 76 851 713
Konsernbidrag -30 329 124 -28 263 338
Sum overfaringer og disponeringer 7 51 016 999 48 588 375
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 26 407 669 18 319 422
Sum immaterielle eilendeler 26 407 669 18 319 422
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2122 446 332 2149514 254
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 534 054 727542
Sum varige driftsmidler 3 2 122980 386 2 150 241 796
Sum anleggsmidler 2 149 388 055 2168 561 218
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2104 401 501 426
Andre kortsiktige fordringer 5073 440 279 096
Krav painnbetaling av selskapskapital 5 170 574 209 169 259 173
Sum fordringer 177 752 050 170 039 696
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 473 090 949 720
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 473 090 949 720
Sum omlgpsmidler 178 225 140 170989 415
SUM EIENDELER 2327613195 2339550 633
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 100 000 100 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overkurs 2215290 837 2215290 837
Sum innskutt egenkapital 2215390 837 2215390 837
Sum egenkapital 7 2215 390 837 2215 390 837
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Gjeld til selskap i samme konsern 5 92 624 551 115737 639
Annen kortsiktig gjeld 19 597 807 8422 157
Sum kortsiktig gjeld 112 222 358 124 159 796
Sum gjeld 112 222 358 124 159 796
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2327613195 2339550633
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ARSBERETNING 2022
FOR

TRONDHEIM TORG AS

Virksomhetens art og sted

Virksomhetsomradet til selskapet er knyttet til Trondheim Torg Kjgpesenter og eiendommene
Kongensgate 9-15, Prinsensgate 9-27, Erling Skakkes gate 22, Munkegata 22-24, Tinghusplassen
1-3 og Danielsveita 15 som er naringseiendommer i Trondheim. Selskapet har forretningsadresse i
Bergen.

Trondheim Torg AS er 100% eid av DNB Eiendomsholding AS og inngar i DNB Livsforsikring AS
konsern.

Selskapets resultat og stilling

Selskapets driftsinntekter var pd NOK 158,7 mill. mot NOK 155,8 mill. foregdende ar.
Driftsresultatet viser et overskudd pd NOK 64,2 mill. mot NOK 62,8 mill. foregaende ar.
Eiendommene har en kontantstrom av hay kvalitet fra utleievirksomheten og leiekontrakter med en
gjennomsnittlig gjenverende leietid pa 2,7 ar. Gkonomisk ledighet pr 31.12.2022 var 0,3%.

Samlet kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter 1 2022 var pA NOK 106 mill. og reflekterer netto
likviditet fra selskapets underliggende drift. Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter var pa
NOK — 9,9 mill. og knytter seg til investeringer i varige driftsmidler. Netto kontantstrom fra
finansieringsaktiviteter var pd NOK — 97,1 mill., hvorav NCK - 26,8 mill. gjelder utbetaling ved
nedbetaling av kortsiktig gjeld og NOK — 70,3 mill. gjelder utbetalinger av konsernbidrag. Netto
endring 1 bankinnskudd, kontanter o.1. var pA NOK -476 631.

Selskapets likviditetsbeholdning belaper seg til NOK 473 089 pr 31.12.2022. Belapet knytter seg til
bankinnskudd som er utenfor konsernkontosystem med DNB Eiendomsholding AS. Selskapets
bankkonto som inngar i konsernkontosystem med DNB Eiendomsholding AS fremkommer som
fordring pa selskap i samme konsern. Selskapets likviditet vurderes pa bakgrunn av dette som god.

Selskapets kortsiktige gjeld bestar av gjeld til selskap i samme konsern og annen kortsiktig gjeld.
Til sammen utgjorde disse 100 % av samlet gjeld pr 31.12.2022. Selskapets finansielle stilling er
god. Selskapet kan pr. 31.12.2022 nedbetale ekstern kortsiktig gjeld ved hjelp av positiv fordring 1
konsernkontosystemet.

Selskapets egenkapital pr. 31.12.2022 var NOK 2 215,4 mill. og er uendret fra foregaende ar.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2022 var 95,2% sammenlignet med 94,7 % pr. 31.12.2021.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Selskapet hadde 1 2022 et regnskapsmessig overskudd etter skatt pd NOK 51 016 999. Styret
foreslar folgende disponering av arets overskudd:

Avgitt konsernbidrag med skattemessig effekt NOK 80346123

Mottatt konsernbidrag uten skattemessig effekt NOK — 30329 124

Sum overfaringer NOK 51016999
Fremtidsutsikter

Selskapets prognoser for 2023 viser en gkt nettoleie sammenlignet med 2022, og
langtidsprognosene for selskapet viser en positiv utvikling. Eiendommen er lokalisert sentralt i et
attraktivt handelsomrade i Trondheim hvor markedsleiene anses som gode for denne type handel.

Transaksjon 09222115557492428456

Signert GKB, AA, TAB, LK
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Hey ettersparsel etter forretningsbygg 1 attraktivt sentrumsomrade, sysselsettingsvekst og sterk BNP
forventning fremover gir en forventning om vekst i arene som kommer. Basert pd prognoser for
fremtidige resultater, vurderer styret fremtidsutsiktene for selskapet som gode. Selskapets prognoser
preges imidlertid av den usikkerhet som normalt preger vurderinger av fremtidige forhold.

Finansiell risiko

Markedsrisiko for selskapet er knyttet til generelle parametere som tilbud og ettersporsel i byggets
geografiske segment. Selskapet har ingen valutarisiko. Kredittrisiko vurderes som lav. Ved behov
finansieres utgifter av morselskapet og foretakets likviditetsrisiko vurderes som lav.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapslovens § 4-5 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til
grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet har ingen forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Arbeidsmiljs og likestilling
Selskapet hadde ingen ansatte 1 2022, og siledes ikke noe arbeidsmilj 4 ivareta. Styret bestar av tre
medlemmer, hvorav ett kvinnelig medlem.

Ytre milje

Virksomheten forurenser ikke det ytre milje ut over det som er normalt for eiendomsvirksomhet.
Forvalter DNB Nearingseiendom AS er sertifisert i henhold til ISO 14001, som er et
miljostyringssystem. Selskapets virksomhet inngér i forvalters miljepolitikk og miljeplan. Dette
innebarer blant annet systematisk arbeid for & redusere energiforbruk, ake avfallssortering og unnga
bruk av miljefarlige materialer.

Apenhetsloven
Redgjarelse for akisomhetsvurderinger etter Apenhetsloven er publisert p4 hjemmesidene til DNB
Neringseiendom AS.

Styret og daglig leders personlige ansvar

Det er tegnet styreansvarsforsikring som dekker det rettslige erstatningsansvaret som
styremedlemmer og ledende ansatte kan komme i. Forsikringen omfatter personlig ansvar som
styremedlemmer, varamedlemmer og ansatte i DNB Naringseiendom AS kan komme i.
Forsikringen dekker i tillegg kostnader knyttet til & hdndtere skadekravet/dokumentere fakta knyttet
til krav som gjores gjeldende.

Bergen, 09.05.2023

Gro Kristin Boge Tor Arild Bolstad
Styreleder Styremedlem
Anders Tom Aagenas Lars Kristiansen
Styremedlem Daglig leder

Transaksjon 09222115557492428456 Signert GKB, AA, TAB, LK
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Resultatregnskap
Trondheim Torg AS

Note 2022 2021
Driftsinntekter
Leieinntekt 2 129 319 223 123 643 893
Annen driftsinntekt 2 29 414 169 32 157 555
Sum driftsinntekter 158 733392 155 801 448
Driftskostnader
Avskrivning pa varige driftsmidler 3 37 125 637 37 015 449
Annen driftskostnad 4 57 408 038 55990314
Sum driftskostnader 94 533 675 93 005 763
Driftsresultat 64 199 717 62 795 685
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 5 2351336 125 985
Annen renteinntekt 6 367 1035
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 5 655950 431 343
Annen rentekostnad 11 667 10 896
Annen finanskostnad 17272 8313
Resultat av finansposter 1672 813 -323 533
Resultat for skattekostnad 65 872 530 62 472 152
Skattekostnad 6 14 855 531 13 883 777
Arsresultat 51 016 999 48 588 375
Overferinger
Avgitt konsernbidrag med skattemessig effekt 81346 123 76 851 713
Mottatt konsernbidrag uten skattemessig effekt -30329 124  -28 263338
Sum overferinger 7 51 016 999 48 588 375

923 566 597

Side 4

Transaksjon 09222115557492428456

Signert GKB, AA, TAB, LK

19.07.2024 kl 16:18

Brgnngysundregistrene




Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923566597

Balanse
Trondheim Torg AS

Note 2022 2021
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 6 26 407 669 18 319 422
Sum immaterielle eiendeler 26 407 669 18 319 422
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2122446332 2149514254
Driftslasare, inventar o.a. utstyr 534 054 727 542

Sum varige driftsmidler 3

Sum anleggsmidler

2122 980 386

2 150 241 796

2 149 388 055

2 168 561 218

Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 2104 401 501 426
Fordringer pé selskap i samme konsern 5 170 574 209 169259 173
Andre kortsiktige fordringer 5073 440 279 096
Sum fordringer 177 752 050 170 039 696
Bankinnskudd, kontanter o.1. 473 090 949 720
Sum omlgpsmidler 178 225 140 170 989 415

Sum eiendeler

2327 613 195

2 339 550 633

923 566 597

Side 5
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Balanse
Trondheim Torg AS

Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 8 100 000 100 000
Overkurs 2215290837 2215290837
Sum innskutt egenkapital 2215390837 2215390 837
Sum egenkapital 7 2215390837 2215390837
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Gjeld til selskap 1 samme konsern 5 92 624 551 115737 639
Annen kortsiktig gjeld 19 597 807 8422 157
Sum kortsiktig gjeld 112 222 358 124 159 796
Sum gjeld 112 222 358 124 159 796
Sum egenkapital og gjeld 2327613195 2339550633

Bergen, 09.05.2023
Gro Kristin Boge Tor Arild Bolstad
Styreleder Styremedlem
Anders Tom Aagenzxs Lars Kristiansen
Styremedlem Daglig leder

923 566 597 Side 6
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Kontantstremoppstilling

Trondheim Torg AS

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad

Ordinzre avskrivninger

Endring 1 kundefordringer

Endring i konsernmellomvarender

Endring i andre omlepsmidler og andre gjeldsposter
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling ved opptak av ny kortsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld
Utbetalinger av konsernbidrag

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende
Beholdning av bankinnskudd, kontanter o.1 pr ¢1.01
Beholdning av bankinnskudd, kontanter o.1. pr 31.12

2022 2021

05 872 530 62 472 152
37 125 637 37 015 449
-1 602 976 7163 738
-1315036  -60 395491
6 381 306 3369 856
106 461 461 49 625 704
-9864227 -10711 088
-9864 227 10711 088
0 27018 141

-26 809 366 0
-70 264 499 -65 134 8§82
97073865 -38116 741
-476 631 797 875
949 720 151 845
473 089 949 720

Trondheim Torg AS

Side 7
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Trondheim Torg AS Noter til regnskapet 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for evrig foretak.

Leieinntekter

Leieinntekter inntektsfores linezrt over kontraktens leieperiode. Dette er leieinntekter fra leieavtaler
hvor leieinntekten er avtalt som et fast belap eller som en minimumsleie, og leieinntekter hvor
leieinntekten er basert pa leictakers omsetning (variabelt belep). Opptjent, ikke fakturert
omsetningsleie som avregnes etterfelgende ar avsettes pr 31.12. Vesentlig leiefritak (leierabatt) som
er avtalt for en periode inntektsfores som en inntektsreduksjon over hele kontraktens leieperiode.
Leierabatter som gis som et Covid-19 tiltak fores som en inntektsreduksjon i den perioden leien
faktisk reduseres.

Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter bestér av tjenesteclementer 1 leieavtalene som viderefakturerte felleskostnader
og markedsforingstiltak i tillegg til andre eiendomsrelaterte inntekter som er vurdert enkeltvis.
Andre driftsinntekter inntektsfores etterhvert som de er opptjent, alts nir krav pa vederlag oppstér.
Dette skjer ndr selskapet har overfort kontroll til kunden som normalt er nar tjenesten ytes eller nar
varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsfores med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det
ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige
kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett &r etter utbetalingstidspunktet. For gjeld
er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Det foretas regnskapsmessige avskrivninger av
anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes & vacre forbigdende.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives linezrt over driftsmidlenes forventede levetid. Vedlikehold av
driftsmidler kostnadsfares lepende under driftskostnader. Pékostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pékostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjop av driftsmidlet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene.

Side 8
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Trondheim Torg AS Noter til regnskapet 2022

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring 1 utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til
fremfering ved utgangen av regnskapséret. Skatteokende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere 1 samme periode er utlignet. Oppfering av utsatt
skattefordel pé netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til
fremforing, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
balansefeires er oppfert netto 1 balansen.

Konsernkonto

Selskapet er deltaker i konsernets konsernkontosystem med banken. Selskapets kontoer som inngar
1 konsernkontosystemet og saldo pé disse kontoene representerer et internt mellomvarende mellom
konsernkonto innehaver (DNB Eiendomsholding AS) og den enkelte deltaker.
Konsernkontosystemet vil derved automatisk etablere laneforhold mellom deltakerne og
konsernkonto innehaver. I regnskapet er dermed alle transaksjoner mellom konsernkontoinnehaver
og deltaker klassifisert som mellomverende.

Note 2 Inntekter

Selskapet driver med utleie av kontor- og forretningslokaler pd Trondheim Torg. All virksomhet
foregar i Trondheim kommune.

Side 9
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Trondheim Torg AS Noter til regnskapet 2022

Note 3 Varige driftsmidler

Inventar/ Tomt Teknisk Bygninger Totalt
Innredning/ installasjon
Biler
Anskaffelseskost 967 500 803345199 566564686 862094074 2232971 459
01.01.
Tilgang 1 aret/ 0 0 1379 634 3715984 5095618
Mva justering 0 0 0 0 0
Anlegg under 0 0 815093 3953517 4768 610
utfarelse
Anskaffelseskost 967 500 803345199 568759413 869 763 575 2242 835 687
31.12.
Akk. avskrivninger og -239 938 0 -63451793 -19037913 -82729 664
nedskriviinger 01.01.
Arets avskrivninger -193 488 0 -28395721 -8 536 428  -37 125 637
Akk. avskrivninger -433 446 0 91847514 -27574341 -119855301
og nedskrivninger
31.12.
Bokfert verdi 31.12 534054 803345199 476911899 842189234 2122 980 386

Bygninger behandles i samsvar med svrig eiendomsportefelje i DNB Livsforsikring AS og
avskrives lineaert over en forventet ekonomisk levetid pa 100 ar. Tekniske installasjoner avskrives
linezert over en forventet skonomisk levetid pa 20 ar. Inventar avskrives linezrt over en forventet
levetid pa 5 ar. Tomter avskrives ikke.

Note 4 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lin til ansatte m.v.

Det er ingen ansatte i selskapet. Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning iht lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Det er ikke utbetalt lenn eller annen godtgjorelse til daglig leder eller
styret. Det er videre ikke gitt 1an/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreleder eller andre
nzrstiende parter.

Revisor

Godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskap ekskl mva 2022 2021
fordeler seg slik :

- revisjon 18 109 20 069
Sum godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskap 18 109 20 069

Side 10
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Trondheim Torg AS Noter til regnskapet 2022

Note 5 Mellomvarende og transaksjoner med nzrstiende parter

Beskrivelse av vesentlige transaksjoner og mellomvaerende med selskaper i samme konsern:

Leieinntekter:

Det foreligger avtale om utleie av lokaler til selskaper i samme konsern. Leiebetingelser er fastsatt
pa grunnlag av markedsmessig vilkér pa avtaletidspunktet. Leieinntekter fra selskaper i samme
konsern utgjor totalt kr 4.184.996 for 2022 (for 2021 kr 4.742.521).

Forvaltningshonorar:

Selskapet har en forvaltningsavtale med DNB Neringseiendom AS som inngér i samme konsern.
Forvaltningsavtalen sikrer selskapet tilgang til DNB Naringseiendom AS' ressurser innenfor
eiendomsforvaltning og forretningsdrift, herunder daglig ledelse, skonomi- og
regnskapsrapportering, kontraktsforvaltning og vedlikehold og drift av selskapets
eiendomsportefolje. Avtalen er basert pA markedsmessige vilkar pd avtaletidspunktet.
Forvaltningshonorar til DNB Nzringseiendom AS utgjer kr 9.158.722 for 2022 (for 2021 kr
6.979.971).

Mellomveerende med selskaper i samme konsern:
Mellomvearende med selskaper i samme konsern renteberegnes i henhold til en referanserente som
reflekterer gjennomsnittlig markedsrente for den aktuelle perioden.

Pantstillelse, annen sikkerhetsstillelse og garantier til fordel for selskap i samme konsern:
Selskapet er deltaker 1 konsernets konsernkontosystem med banken hvor morselskapet DNB
Eiendomsholding AS er hovedkontoinnehaver. Alle deltakerne er solidarisk ansvarlig overfor det til
en hver tid utestadende pa konsernkontoen.

Side 11
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Trondheim Torg AS

Noter til regnskapet 2022

Note 6 Skattekostnad

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Midlertidige forskjeller 2022 2021
Netto midlertidige forskjeller knyttet til driftsmidler -119 855303 -82729 666
Netto midlertidige forskjeller knyttet til utestiende -82 701 -443 577
fordringer
Avskéret rentefradrag til fremfering -96 857 -96 857
Grunnlag for utsatt skatt -120 034 861 -83270 100
Utsatt skatt (22%) -26 407 669 -18319 422
Utsatt skatt i balansen -26 407 669  -18 319 422
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og 2022 2021
betalbar skatt
Resultat for skattekostnad 65872530 62472152
Permanente forskjeller 1652611 635924
Endring i midlertidige resultatforskjeller 36 764761 35419761
Avskéret rentefradrag 0 0
Grunnlag for betalbar skatt i resultatregnskapet 104 289901 98527 837
+/+ Mottatt/avgitt konsernbidrag -104289 901 -98 527 837
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar skatt) 0 0
Fordeling av skattekostnaden 2022 2021
Betalbar skatt (22% av grunnlag for betalbar skatt i 22943778 21676124
resultatregnskapet)
Endring i utsatt skatt (22%) -8 088247  -7792 347
Skattekostnad 14 855531 13883777
Betalbar skatt i balansen 2022 2021
Betalbar skatt (22% av grunnlag for betalbar skatt) 22943778 21676124
Skattevirkning av konsernbidrag -22943 778 -21676 124
Betalbar skatt i balansen 0 0
Side 12
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Trondheim Torg AS

Noter til regnskapet 2022

Note 7 Egenkapital

Aksje- Overkurs Annen Sum

kapital egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01 100 000 2215290 837 0 2215390837
Arets resultat 0 0 51016 999 51016 999
Avgitt konsernbidrag uten 0 0 -81 346 123 -81 346 123
skattemessig effekt
Mottatt konsernbidrag uten 0 0 30329 124 30329124
skattemessig effekt
Egenkapital 31.12 100 000 2 215 290 837 0 2215390837

Note 8 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen pa kr 100 000 bestir av 100 aksjer a kr 1 000. Alle aksjene har like rettigheter.

Selskapet eies av DNB Eiendomsholding AS.

Morselskapet DNB Eiendomsholding AS har forretningskontor i Bergen og inngér i konsernet til
DNB Livsforsikring AS. DNB Livsforsikring AS har forretningskontor 1 Bergen hvor en kan f&

utlevert konsernregnskap.

Transaksjon 09222115557492428456
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00
Building a better Thormehlens gate 53 D, 5006 Bergen WYY N0 ] .
working world Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Trondheim Torg AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Trondheim Torg AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig cg hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kentroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Penneo document key: FE4LD-TFKEL-21028-SOEVZ-10QDP-XWPCU

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 9. mai 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Kjetil Havardstun
statsautorisert revisor

Penneo document key: FE4LD-TFKEL-21028-SOEVZ-10QDP-XWPCU

Uavhengig revisors beretning - Trondheim Torg AS 2022
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ARSBERETNING 2022
FOR

TRONDHEIM TORG AS

Virksomhetens art og sted

Virksomhetsomradet til selskapet er knyttet til Trondheim Torg Kjgpesenter og eiendommene
Kongensgate 9-15, Prinsensgate 9-27, Erling Skakkes gate 22, Munkegata 22-24, Tinghusplassen
1-3 og Danielsveita 15 som er naringseiendommer i Trondheim. Selskapet har forretningsadresse i
Bergen.

Trondheim Torg AS er 100% eid av DNB Eiendomsholding AS og inngar i DNB Livsforsikring AS
konsern.

Selskapets resultat og stilling

Selskapets driftsinntekter var pd NOK 158,7 mill. mot NOK 155,8 mill. foregdende ar.
Driftsresultatet viser et overskudd pd NOK 64,2 mill. mot NOK 62,8 mill. foregaende ar.
Eiendommene har en kontantstrom av hay kvalitet fra utleievirksomheten og leiekontrakter med en
gjennomsnittlig gjenverende leietid pa 2,7 ar. Gkonomisk ledighet pr 31.12.2022 var 0,3%.

Samlet kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter 1 2022 var pA NOK 106 mill. og reflekterer netto
likviditet fra selskapets underliggende drift. Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter var pa
NOK — 9,9 mill. og knytter seg til investeringer i varige driftsmidler. Netto kontantstrom fra
finansieringsaktiviteter var pd NOK — 97,1 mill., hvorav NCK - 26,8 mill. gjelder utbetaling ved
nedbetaling av kortsiktig gjeld og NOK — 70,3 mill. gjelder utbetalinger av konsernbidrag. Netto
endring 1 bankinnskudd, kontanter o.1. var pA NOK -476 631.

Selskapets likviditetsbeholdning belaper seg til NOK 473 089 pr 31.12.2022. Belapet knytter seg til
bankinnskudd som er utenfor konsernkontosystem med DNB Eiendomsholding AS. Selskapets
bankkonto som inngar i konsernkontosystem med DNB Eiendomsholding AS fremkommer som
fordring pa selskap i samme konsern. Selskapets likviditet vurderes pa bakgrunn av dette som god.

Selskapets kortsiktige gjeld bestar av gjeld til selskap i samme konsern og annen kortsiktig gjeld.
Til sammen utgjorde disse 100 % av samlet gjeld pr 31.12.2022. Selskapets finansielle stilling er
god. Selskapet kan pr. 31.12.2022 nedbetale ekstern kortsiktig gjeld ved hjelp av positiv fordring 1
konsernkontosystemet.

Selskapets egenkapital pr. 31.12.2022 var NOK 2 215,4 mill. og er uendret fra foregaende ar.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2022 var 95,2% sammenlignet med 94,7 % pr. 31.12.2021.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Selskapet hadde 1 2022 et regnskapsmessig overskudd etter skatt pd NOK 51 016 999. Styret
foreslar folgende disponering av arets overskudd:

Avgitt konsernbidrag med skattemessig effekt NOK 80346123

Mottatt konsernbidrag uten skattemessig effekt NOK — 30329 124

Sum overfaringer NOK 51016999
Fremtidsutsikter

Selskapets prognoser for 2023 viser en gkt nettoleie sammenlignet med 2022, og
langtidsprognosene for selskapet viser en positiv utvikling. Eiendommen er lokalisert sentralt i et
attraktivt handelsomrade i Trondheim hvor markedsleiene anses som gode for denne type handel.
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Hey ettersparsel etter forretningsbygg 1 attraktivt sentrumsomrade, sysselsettingsvekst og sterk BNP
forventning fremover gir en forventning om vekst i arene som kommer. Basert pd prognoser for
fremtidige resultater, vurderer styret fremtidsutsiktene for selskapet som gode. Selskapets prognoser
preges imidlertid av den usikkerhet som normalt preger vurderinger av fremtidige forhold.

Finansiell risiko

Markedsrisiko for selskapet er knyttet til generelle parametere som tilbud og ettersporsel i byggets
geografiske segment. Selskapet har ingen valutarisiko. Kredittrisiko vurderes som lav. Ved behov
finansieres utgifter av morselskapet og foretakets likviditetsrisiko vurderes som lav.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapslovens § 4-5 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til
grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet har ingen forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Arbeidsmiljs og likestilling
Selskapet hadde ingen ansatte 1 2022, og siledes ikke noe arbeidsmilj 4 ivareta. Styret bestar av tre
medlemmer, hvorav ett kvinnelig medlem.

Ytre milje

Virksomheten forurenser ikke det ytre milje ut over det som er normalt for eiendomsvirksomhet.
Forvalter DNB Nearingseiendom AS er sertifisert i henhold til ISO 14001, som er et
miljostyringssystem. Selskapets virksomhet inngér i forvalters miljepolitikk og miljeplan. Dette
innebarer blant annet systematisk arbeid for & redusere energiforbruk, ake avfallssortering og unnga
bruk av miljefarlige materialer.

Apenhetsloven
Redgjarelse for akisomhetsvurderinger etter Apenhetsloven er publisert p4 hjemmesidene til DNB
Neringseiendom AS.

Styret og daglig leders personlige ansvar

Det er tegnet styreansvarsforsikring som dekker det rettslige erstatningsansvaret som
styremedlemmer og ledende ansatte kan komme i. Forsikringen omfatter personlig ansvar som
styremedlemmer, varamedlemmer og ansatte i DNB Naringseiendom AS kan komme i.
Forsikringen dekker i tillegg kostnader knyttet til & hdndtere skadekravet/dokumentere fakta knyttet
til krav som gjores gjeldende.

Bergen, 09.05.2023

Gro Kristin Boge Tor Arild Bolstad
Styreleder Styremedlem
Anders Tom Aagenas Lars Kristiansen
Styremedlem Daglig leder
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Resultatregnskap
Trondheim Torg AS

Note 2022 2021
Driftsinntekter
Leieinntekt 2 129 319 223 123 643 893
Annen driftsinntekt 2 29 414 169 32 157 555
Sum driftsinntekter 158 733392 155 801 448
Driftskostnader
Avskrivning pa varige driftsmidler 3 37 125 637 37 015 449
Annen driftskostnad 4 57 408 038 55990314
Sum driftskostnader 94 533 675 93 005 763
Driftsresultat 64 199 717 62 795 685
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 5 2351336 125 985
Annen renteinntekt 6 367 1035
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 5 655950 431 343
Annen rentekostnad 11 667 10 896
Annen finanskostnad 17272 8313
Resultat av finansposter 1672 813 -323 533
Resultat for skattekostnad 65 872 530 62 472 152
Skattekostnad 6 14 855 531 13 883 777
Arsresultat 51 016 999 48 588 375
Overferinger
Avgitt konsernbidrag med skattemessig effekt 81346 123 76 851 713
Mottatt konsernbidrag uten skattemessig effekt -30329 124  -28 263338
Sum overferinger 7 51 016 999 48 588 375
923 566 597 Side 4

19.07.2024 kl 16:18

Brgnngysundregistrene

Side 24 av 33



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 923566597

Balanse
Trondheim Torg AS

Note 2022 2021
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 6 26 407 669 18 319 422
Sum immaterielle eiendeler 26 407 669 18 319 422
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2122446332 2149514254
Driftslasare, inventar o.a. utstyr 534 054 727 542
Sum varige driftsmidler 3 2122980 386 2 150241 796
Sum anleggsmidler 2149 388 055 2 168 561 218
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 2104 401 501 426
Fordringer pé selskap i samme konsern 5 170 574 209 169259 173
Andre kortsiktige fordringer 5073 440 279 096
Sum fordringer 177 752 050 170 039 696
Bankinnskudd, kontanter o.1. 473 090 949 720
Sum omlgpsmidler 178 225 140 170 989 415
Sum eiendeler 2327613195 2339550 633
923 566 597 Side 5
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Balanse
Trondheim Torg AS

Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 8 100 000 100 000
Overkurs 2215290837 2215290837
Sum innskutt egenkapital 2215390837 2215390 837
Sum egenkapital 7 2215390837 2215390837
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Gjeld til selskap 1 samme konsern 5 92 624 551 115737 639
Annen kortsiktig gjeld 19 597 807 8422 157
Sum kortsiktig gjeld 112 222 358 124 159 796
Sum gjeld 112 222 358 124 159 796
Sum egenkapital og gjeld 2327613195 2339550633

Bergen, 09.05.2023
Gro Kristin Boge Tor Arild Bolstad
Styreleder Styremedlem
Anders Tom Aagenzxs Lars Kristiansen
Styremedlem Daglig leder
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Kontantstremoppstilling

Trondheim Torg AS

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad

Ordinzre avskrivninger

Endring 1 kundefordringer

Endring i konsernmellomvarender

Endring i andre omlepsmidler og andre gjeldsposter
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjop av varige driftsmidler
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Innbetaling ved opptak av ny kortsiktig gjeld
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld
Utbetalinger av konsernbidrag

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende
Beholdning av bankinnskudd, kontanter o.1 pr ¢1.01
Beholdning av bankinnskudd, kontanter o.1. pr 31.12

2022 2021

05 872 530 62 472 152
37 125 637 37 015 449
-1 602 976 7163 738
-1315036  -60 395491
6 381 306 3369 856
106 461 461 49 625 704
-9864227 -10711 088
-9864 227 10711 088
0 27018 141

-26 809 366 0
-70 264 499 -65 134 8§82
97073865 -38116 741
-476 631 797 875
949 720 151 845
473 089 949 720

Trondheim Torg AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923566597

Trondheim Torg AS Noter til regnskapet 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for evrig foretak.

Leieinntekter

Leieinntekter inntektsfores linezrt over kontraktens leieperiode. Dette er leieinntekter fra leieavtaler
hvor leieinntekten er avtalt som et fast belap eller som en minimumsleie, og leieinntekter hvor
leieinntekten er basert pa leictakers omsetning (variabelt belep). Opptjent, ikke fakturert
omsetningsleie som avregnes etterfelgende ar avsettes pr 31.12. Vesentlig leiefritak (leierabatt) som
er avtalt for en periode inntektsfores som en inntektsreduksjon over hele kontraktens leieperiode.
Leierabatter som gis som et Covid-19 tiltak fores som en inntektsreduksjon i den perioden leien
faktisk reduseres.

Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter bestér av tjenesteclementer 1 leieavtalene som viderefakturerte felleskostnader
og markedsforingstiltak i tillegg til andre eiendomsrelaterte inntekter som er vurdert enkeltvis.
Andre driftsinntekter inntektsfores etterhvert som de er opptjent, alts nir krav pa vederlag oppstér.
Dette skjer ndr selskapet har overfort kontroll til kunden som normalt er nar tjenesten ytes eller nar
varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsfores med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det
ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige
kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett &r etter utbetalingstidspunktet. For gjeld
er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Det foretas regnskapsmessige avskrivninger av
anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes & vacre forbigdende.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives linezrt over driftsmidlenes forventede levetid. Vedlikehold av
driftsmidler kostnadsfares lepende under driftskostnader. Pékostninger eller forbedringer tillegges
driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pékostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjop av driftsmidlet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 923566597

Trondheim Torg AS Noter til regnskapet 2022

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring 1 utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til
fremfering ved utgangen av regnskapséret. Skatteokende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere 1 samme periode er utlignet. Oppfering av utsatt
skattefordel pé netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til
fremforing, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
balansefeires er oppfert netto 1 balansen.

Konsernkonto

Selskapet er deltaker i konsernets konsernkontosystem med banken. Selskapets kontoer som inngar
1 konsernkontosystemet og saldo pé disse kontoene representerer et internt mellomvarende mellom
konsernkonto innehaver (DNB Eiendomsholding AS) og den enkelte deltaker.
Konsernkontosystemet vil derved automatisk etablere laneforhold mellom deltakerne og
konsernkonto innehaver. I regnskapet er dermed alle transaksjoner mellom konsernkontoinnehaver
og deltaker klassifisert som mellomverende.

Note 2 Inntekter

Selskapet driver med utleie av kontor- og forretningslokaler pd Trondheim Torg. All virksomhet
foregar i Trondheim kommune.
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Trondheim Torg AS Noter til regnskapet 2022

Note 3 Varige driftsmidler

Inventar/ Tomt Teknisk Bygninger Totalt
Innredning/ installasjon
Biler
Anskaffelseskost 967 500 803345199 566564686 862094074 2232971 459
01.01.
Tilgang 1 aret/ 0 0 1379 634 3715984 5095618
Mva justering 0 0 0 0 0
Anlegg under 0 0 815093 3953517 4768 610
utfarelse
Anskaffelseskost 967 500 803345199 568759413 869 763 575 2242 835 687
31.12.
Akk. avskrivninger og -239 938 0 -63451793 -19037913 -82729 664
nedskriviinger 01.01.
Arets avskrivninger -193 488 0 -28395721 -8 536 428  -37 125 637
Akk. avskrivninger -433 446 0 91847514 -27574341 -119855301
og nedskrivninger
31.12.
Bokfert verdi 31.12 534054 803345199 476911899 842189234 2122 980 386

Bygninger behandles i samsvar med svrig eiendomsportefelje i DNB Livsforsikring AS og
avskrives lineaert over en forventet ekonomisk levetid pa 100 ar. Tekniske installasjoner avskrives
linezert over en forventet skonomisk levetid pa 20 ar. Inventar avskrives linezrt over en forventet
levetid pa 5 ar. Tomter avskrives ikke.

Note 4 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lin til ansatte m.v.

Det er ingen ansatte i selskapet. Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning iht lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Det er ikke utbetalt lenn eller annen godtgjorelse til daglig leder eller
styret. Det er videre ikke gitt 1an/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styreleder eller andre
nzrstiende parter.

Revisor

Godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskap ekskl mva 2022 2021
fordeler seg slik :

- revisjon 18 109 20 069
Sum godtgjerelse til revisor og samarbeidende selskap 18 109 20 069
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Trondheim Torg AS Noter til regnskapet 2022

Note 5 Mellomvarende og transaksjoner med nzrstiende parter

Beskrivelse av vesentlige transaksjoner og mellomvaerende med selskaper i samme konsern:

Leieinntekter:

Det foreligger avtale om utleie av lokaler til selskaper i samme konsern. Leiebetingelser er fastsatt
pa grunnlag av markedsmessig vilkér pa avtaletidspunktet. Leieinntekter fra selskaper i samme
konsern utgjor totalt kr 4.184.996 for 2022 (for 2021 kr 4.742.521).

Forvaltningshonorar:

Selskapet har en forvaltningsavtale med DNB Neringseiendom AS som inngér i samme konsern.
Forvaltningsavtalen sikrer selskapet tilgang til DNB Naringseiendom AS' ressurser innenfor
eiendomsforvaltning og forretningsdrift, herunder daglig ledelse, skonomi- og
regnskapsrapportering, kontraktsforvaltning og vedlikehold og drift av selskapets
eiendomsportefolje. Avtalen er basert pA markedsmessige vilkar pd avtaletidspunktet.
Forvaltningshonorar til DNB Nzringseiendom AS utgjer kr 9.158.722 for 2022 (for 2021 kr
6.979.971).

Mellomveerende med selskaper i samme konsern:
Mellomvearende med selskaper i samme konsern renteberegnes i henhold til en referanserente som
reflekterer gjennomsnittlig markedsrente for den aktuelle perioden.

Pantstillelse, annen sikkerhetsstillelse og garantier til fordel for selskap i samme konsern:
Selskapet er deltaker 1 konsernets konsernkontosystem med banken hvor morselskapet DNB
Eiendomsholding AS er hovedkontoinnehaver. Alle deltakerne er solidarisk ansvarlig overfor det til
en hver tid utestadende pa konsernkontoen.
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Trondheim Torg AS

Noter til regnskapet 2022

Note 6 Skattekostnad

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Midlertidige forskjeller 2022 2021
Netto midlertidige forskjeller knyttet til driftsmidler -119 855303 -82729 666
Netto midlertidige forskjeller knyttet til utestiende -82 701 -443 577
fordringer
Avskéret rentefradrag til fremfering -96 857 -96 857
Grunnlag for utsatt skatt -120 034 861 -83270 100
Utsatt skatt (22%) -26 407 669 -18319 422
Utsatt skatt i balansen -26 407 669 -18 319 422
Grunnlag for skattekostnad, endring i utsatt skatt og 2022 2021
betalbar skatt
Resultat for skattekostnad 65872530 62472152
Permanente forskjeller 1652611 635924
Endring i midlertidige resultatforskjeller 36 764761 35419761
Avskéret rentefradrag 0 0
Grunnlag for betalbar skatt i resultatregnskapet 104 289901 98527 837
+/+ Mottatt/avgitt konsernbidrag -104289 901 -98 527 837
Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar skatt) 0 0
Fordeling av skattekostnaden 2022 2021
Betalbar skatt (22% av grunnlag for betalbar skatt i 22943778 21676124
resultatregnskapet)
Endring i utsatt skatt (22%) -8 088247  -7792 347
Skattekostnad 14 855531 13883777
Betalbar skatt i balansen 2022 2021
Betalbar skatt (22% av grunnlag for betalbar skatt) 22943778 21676124
Skattevirkning av konsernbidrag -22943 778 -21676 124
Betalbar skatt i balansen 0 0
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Trondheim Torg AS

Noter til regnskapet 2022

Note 7 Egenkapital

Aksje- Overkurs Annen Sum

kapital egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01 100 000 2215290 837 0 2215390837
Arets resultat 0 0 51016 999 51016 999
Avgitt konsernbidrag uten 0 0 -81 346 123 -81 346 123
skattemessig effekt
Mottatt konsernbidrag uten 0 0 30329 124 30329124
skattemessig effekt
Egenkapital 31.12 100 000 2 215 290 837 0 2215390837

Note 8 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen pa kr 100 000 bestir av 100 aksjer a kr 1 000. Alle aksjene har like rettigheter.

Selskapet eies av DNB Eiendomsholding AS.

Morselskapet DNB Eiendomsholding AS har forretningskontor i Bergen og inngér i konsernet til
DNB Livsforsikring AS. DNB Livsforsikring AS har forretningskontor 1 Bergen hvor en kan f&

utlevert konsernregnskap.
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