== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 488 643

Eiersekgonssameie

SAMEIET LINDEBERG TERRASSE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ragnhild Enger
08.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 969 591 918 568
Sum inntekter 969 591 918 568
K ostnader

L gnnskostnad 18 056 22 820
Annen driftskostnad 1113400 755 369
Sum kostnader 1131 456 778 189
Driftsresultat -161 865 140 379

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2608 4 825
Sum finansinntekter 2 608 4 825
Annen finanskostnad 115 157
Sum finanskostnader 115 157
Netto finans 2493 4 668
Ordinaert resultat far skattekostnad -159 372 145 047
Ordinaert resultat etter skattekostnad -159 372 145 047
Arsresultat -159 372 145 047
Totalresultat -159 372 145 047

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital -159 372 145 047
Sum overfaringer og disponeringer -159 372 145 047
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 47 765 42 467
Sum fordringer 47 765 42 467
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 579 226 774 472
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 579 226 774 472
Sum omlgpsmidler 626 990 816 939
SUM EIENDELER 626 990 816 939

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 609 457 768 829
Sum opptjent egenkapital 609 457 768 829
Sum egenkapital 609 457 768 829
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 3115 35690
Annen Kortsiktig gjeld 14 419 12 420
Sum kortsiktig gjeld 17 533 48 110
Sum gjeld 17533 48 110
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 626 990 816 939
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Arsmote 2021

Lindeberg Terrasse Sameie
Digitalt arsmete avholdes 31. mars - 8. april 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning
Velkommen til &rsmete i Lindeberg Terrasse Sameie. Avstemningen &pner 31. mars kl.
09:00 og lukker 8. april kl. 09:00. Du kan finne det digitale matet pa folgende adresse:

https://vibbo.no/5712
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Lindeberg Terrasse Sameie

Tone Lauvdal
Knut Sjgnnesen
Sigurd Arne Nordby

Sissel Sjelie

2av 36
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av 36
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Tone Lauvdal og Knut Sjsnnesen er valgt.

4 av 36
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1.5712 innkalling.pdf

5av 36
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Deltagelse pa digitalt arsmete 2021 for Lindeberg Terrasse Sameie

For & redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus vil vart ordinzere arsmate i ar
bli avholdt digitalt. Dette falger regjeringens midlertidige tiltak for smittevern.

Hvis du ikke har mottatt invitasjon til matet digitalf, kan dette skyldes at du ikke har registrert ditt mobifnummer
og/eller epost hos boreftsiaget, eller at denne informasjonen ikke er oppdatert hos deg.

Du kan likevel ga inn p& metet via nettadressen: www.vibbo.no

Hvis du ikke kan bruke den digitale l@sningen, ma du bruke stemmeseddeien nedenfor.

Til seksjonseiere i Lindeberg Terrasse Sameie

Velkommen til arsmete

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du leser
giennom heftet og stemme pa sakene som er til behandling i ar. Dette er en god anledning
til & gi din pavirkning i driften av sameiet i det kommende aret.

Digital gjennomfering av arsmetet i 2021
For a redusere risiko for ytterligere smitte av koronavirus, vil det ordineere arsmgtet i sameiet
bli holdt digitalt. Dette foregar ved hjelp av I@sningen Digitalt arsmgte fra OBOS.

Metet apner 31. mars kl. 9 og stenger 8. april kl. 9. P4 matedagen vil du motta SMS med link
til matet. Du vil ha mulighet til & g& inn p& www.vibbo.no og stemme pa sakene i lgpet av
denne tiden.

Fysisk innkalling til eiere som ikke har mulighet til & delta digitalt
Seksjonseiere som ikke har akseptert elektronisk kommunikasjon med sameiet, og/eller
ikke har oppgitt sitt mobilnummer mottar en fysisk utgave av innkallingen i sin postkasse.

MERK: Hvis du likevel vil delta digitalt, kan du fra den 31.03.2021 ga inn pa meatet via
nettsiden www.vibbo.no

For & delta i mgtet med fysisk avstemming, ma du benytte stemmeseddelen som er
vedlagt til slutti dette dokumentet. Fglg anvisningene i stemmeseddelen for & avgi dine
stemmer.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?
¢ Alle seksjonseiere har rett til & stemme i arsmeatet.
s Det er kun én stemme per leilighet

6 av 36
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2 Lindeberg Terrasse Sameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Lindeberg Terrasse Sameie
avholdes digitalt 31. mars 2021 pa www.vibbo.no

Til behandling foreligger:

1.

2,

Godkjenning av mgteinnkallingen

Valg av minst en andelseier som protokollvitne
Som protokollvitne foreslas Tone Lauvdal
Som protokollvitne foreslas Knut Sjgnnesen

Godkjenning av arsrapport og regnskap for 2020
Styret foreslar at arsrapport og arsregnskap for 2020 godkjennes og at arets resultat
overfgres til egenkapitalen

Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2020 - 2021
Styret foreslar styrehonoraret settes til kr 20 000 i samsvar med budsjettet for 2020

VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar -Tone Lauvdal
B) Valg av 3 styremedlemmer for 1 ar — Sigurd Arne Nordby, Sissel Sjalie, Knut
Sjgnnesen
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar -Bjgrnar Eliassen
D) Valg av valgkomité -Gro Juul, Wictcria Macfalda

Oslo, 17.02.2021
Styret i Lindeberg Terrasse Sameie

Tone Lauvdal/s/ Knut Sjgnnesen/s/ Sigurd Ame Nordby/s/ Sissel Sjglie/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

7 av 36
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3 Lindeberg Terrasse Sameie

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Tone Lauvdal Jerikoveien 67
Nestleder Knut Sjgnnesen Jerikoveien 67
Styremedlem Sigurd Ame Nordby Jerikoveien 67
Styremedlem Sissel Sjaglie Jerikoveien 67
Varamedlem Bjagrnar Eliassen Jerikoveien 67

Valgkomiteen
Gro Juul Jerikoveien 67
Wictoria Macfalda Jerikoveien 67

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Lindeberg Terrasse Sameie

Sameiet bestar av 30 seksjoner.

Lindeberg Terrasse Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 989488643, og ligger i bydel Alna i Oslo kommune med fglgende
adresse:

Jerikoveien 67

Gards- og bruksnummer :
112 67

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Lindeberg Terrasse Sameie har ingen ansatte.
Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

8av 36
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4 Lindeberg Terrasse Sameie

Styrets arbeid

| lzpet av aret som har gatt har det blitt holdt styremate ved behov.

Styret har sgrget for vedlikehold og drift av eiendommen. Styret har forvaltet sameiets
anliggende i samsvar lov, vedtekter og vedtak fattet av sameiermgatet.

Styret forsgker sa godt som mulig & ha oversikt over de som bor i blokken.

| hast ble infrastruktur for el-bil ladestasjoner etablert i garasjen.

Ringeklokkepanelet kortsluttet og det ble installert nytt ringeklokkesystem i september.
Det gikk smidig takket vaere godt samarbeid mellom beboere, firma og styret.
Oppfalging av gkonomi er fokus for styret.

Det har ikke blitt avholdt dugnader i ar grunnet Koronarestriksjoner.

Tone Lauvdal(styreleder) Sigurd Arne Nordby (styremedlem)

Knut Sjgnnesen (styremedlem) Sissel Sjglie (styremedlem)

9 av 36

13.05.2022 kI 19:45 Brgnngysundregistrene Side 12 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989488643

5 Lindeberg Terrasse Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 969 591.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 131 456.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr -159 372 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 609 457.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

10 av 36
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6 Lindeberg Terrasse Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Lindeberg
Terrasse Sameie.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

11 av 36
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Sameiet Lindeberg Terrasse

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Lindeberg Terrasse.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
¢ Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: FBLXJ-N3ETH-VBEM7-QG65K-1HKNE-DSHIK

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a

rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning Sameiet Lindeberg Terrasse THoay 36 side 1 av 2
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|IBDO

regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: FBLXJ-N3ETH-VBEM7-QG65K-1HKNE-DSHIK

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Uavhengig revisors beretning Sameiet Lindeberg Terrasse - 2020 side 2 av 2
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange

Partner

Serienummer: 9578-5995-4-129841

1P: 188.95.xXXXXX

2027-02-26 13:06:567 =

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekkel: FBLXJ-N3ETH-VBEM7-OG65K-1HKNE-DSHIK

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
14 av Z@kumentet, med Penneo validator - https://fpenneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti

13.05.2022 kI 19:45 Brgnngysundregistrene Side 17 av 39



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989488643

SAMEIET LINDEBERG TERRASSE

ORG.NR. 989 488 643, KUNDENR. 5712

Lindeberg Terrasse Sameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 968 352 918 568 968 000 968 000
Andre inntekter 3 1239 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 969 591 918 568 968 000 968 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1 656 -2 820 -2820 -2820
Styrehonorar 5 -16 400 -20 000 -20 000 -20 000
Revisjonshonorar 6 -5 924 -7 558 6500 6500
Forretningsfererhonorar -72 568 -70 523 -73 000 -74 500
Konsulenthonorar 7 -5 854 -3 090 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -415 488 -94 968 -434 000 -156 000
Forsikringer -57 344 -52 497 -50 500 -63 000
Kommunale avgifter 9 -180 630 -167 033 -180 626 -208 291
Energiffyring 41119 63 862 -80 400 -80 000
TV-anlegg/bredband -169 589 -166 414 -170 000-172 500
Andre driftskostnader 10 -164 885  -129 425 -159 053 -168 553
SUM DRIFTSKOSTNADER 1131456 -778189 -1 186 899-962 164
DRIFTSRESULTAT -161 865 140 379 -218899 5836
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 2 608 4 825 0 0
Finanskostnader 12 -115 -157 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2493 4 668 0 o
ARSRESULTAT -159 372 145 047 -218 899 5836
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 145 047
Fra opptjent egenkapital -159 372 0
15 av 36
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Lindeberg Terrasse Sameie

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4617 70
Forskuddsbetalte kostnader 43148 42 397
Driftskonto OBOS-banken 172 282 269 938
Sparekonto OBOS-banken 406 944 504 534
SUM OMLO@PSMIDLER 626 990 816 939
SUM EIENDELER 626 990 816 939
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 609 457 768 829
SUM EGENKAPITAL 609 457 768 829
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 9315 12420
Leverandargjeld 3115 35690
Annen Kkortsiktig gjeld 13 5104 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 17 533 48 110
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 626 990 816 939
Pantstillelse 0] 0]
Garantiansvar 0] 0]
Oslo, 17.02.2021
Styret i Sameiet Lindeberg Terrasse

Sissel
Tone Lauvdal/s/ Sigurd Arne Nordby/s/ Sjalie/s/
Knut Sjgnnesen/s/
16 av 36
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlagpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linesart over
driftsmidlenes @konomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 821112
TV-bredband 147 240
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 968 352
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Charge 365 1099
Korrigeringer pa reskontro 140
SUM ANDRE INNTEKTER 1239
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 2312
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 656
SUM PERSONALKOSTNADER -1 656

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

17 av 36
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 16 400.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 4 356, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5
924.
NOTE:7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 854
SUM KONSULENTHONORAR -5 854
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -95 169
-214
Drift/vedlikehold elektro 800
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -25048
Drift/vedlikehold heisanlegg -35 896
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -14 590
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -29 161
Kostnader dugnader -824
-416
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 488
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
-110
Vann- og avlgpsavgift 665
Renovasjonsavgift -69 966
-180
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 630
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lyspaerer og sikringer 6749
Vaktmestertjenester -38 576
Renhold ved firmaer -65 864
Snarydding -39107
Andre fremmede tjenester 649
Trykksaker -1 883
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2 900
Andre kostnader tillitsvalgte -4 356
Andre kontorkostnader -196

18 av 36
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Lindeberg Terrasse Sameie

Porto -1 686

Bank- og kortgebyr 2918
-164

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 885

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 124

Renter av sparekonto i OBOS-banken 2410

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 74

SUM FINANSINNTEKTER 2 608

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -115

SUM FINANSKOSTNADER -115

NOTE: 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -5 104

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -5 104
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Orientering om sameiets drift

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Lindeberg Terrasse Sameie har avtale om vaktmestertjeneste med Gardpass AS som kan
kontaktes pa telefon 23 17 85 00.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne & matte
betale for tjenesten selv.

Renhold
Sameiet har avtale med Gardpass AS om renhold av fellesarealene.

Parkering
Sameiet har 28 garasjeplasser, 2 private uteplasser og 7 gjesteparkeringsplasser.

Nokler/skilt
Ngkler kan kjgpes/bestilles hos styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6589431.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden
til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

| felge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
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vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med LOS pa vegne av selskapene forvaltet av
OBOS. Lindeberg Terrasse Sameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Get er sameiets leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

OBOS har fremforhandlet en avtale med Get som gir deg som beboer rabatt pa bredband
og digital-TV dersom sameiets har inngatt en kollektiv avtale. Sparsmal knyttet til dette
rettes til Gets kundetjeneste pa telefon 02123, eller deres hjiemmeside www.get.no.

21av 36
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Stemmeseddel for arsmete 2020 i Lindeberg Terrasse Sameie

Leilighetsnummer : {ma oppagis)

Navn pa eier (e): (ma oppgis)
Du stemmer ved & krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:

[Stemmer: [ For [T X | Mot | |

Saker til behandling:
Se innkallingen side 2 og 3

Sak 1. Godkjenning av meteinnkallingen
IStemmer: |[For | | Mot | |

Sak 2. Valg av minst en seksjonseier som protokollvitne
IStemmer: |For | | Mot | |

Sak 3. Godkjenning av arsrapport og regnskap for 2020
IStemmer: |For | | Mot

Sak 4. Fastsettelse av styrehonorar for perioden 2020 - 2021
IStemmer: |[For | [ Mot | |

Sak 5. Valg av tillitsvalgte
IStemmer: |For | | Mot | |

For at din deltagelse skal bli registrert, ma stemmeseddelen leveres i postkassen til styreleder

Tone Lauvdal innen 8. april 2021.

22 av 36

13.05.2022 kl 19:45 Brgnngysundregistrene

Side 25 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989488643

1 Lindeberg Terrasse Sameie

BEBOERREGLER
FOR
Boligsameiet Lindeberg Terrasse

Generelt:

1. Disse beboerreglene er en veileding i "god naboskikk" og inneholder samtidig regler og nedvendige
opplysninger om forhold som ma iakttas av hensyn til Sameiets drift og sikring mot ungdvendige tap/skader
og utgifter.

2. Beboerne plikter a rette seg etter beboerreglene til en hver tid og er ansvarlig for at reglene overholdes
av alle husstandsmedlemmer og deres besgkende. Ved utleie plikter utleier (eier) & informere leietaker{e)
om Sameiets vedtekter og beboerregler ved & overlevere dette i skriftlig form.

3. Styrets medlemmer plikter & pase at beboerreglene blir overholdt. Videre er vaktmesteren bemyndiget
av styret til & pase at reglene overholdes.

4. Eventuelle brudd pa beboerreglene forutsettes i ferste omgang ordnet opp ved direkte kontakt mellom
de bergrte partene. Dersom dette ikke fgrer frem, tas forholdet skriftlig opp med Sameiets styre. Kun
skriftlige klager blir behandlet. | de tilfeller hvor det beviselig foreligger brudd pé vedtekter eller beboerregler,
vil styret sende en skriftlig advarsel. Mer enn 2 skriftlige advarsler kan medfere begjeering om utkastelse
og/eller tvangssalg.

Leilighetene:

5. Beboerne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor egen leilighet, slik at naboer ikke sjeneres. Musikk-
og sangundervisning tillates bare etter skriftlig samtykke fra naboene og styrets godkjennelse. Mellom KI.
23.00 og 06.00 ma det vises saerlig hensyn. | dette tidsrom ma det ogsé vises hensyn ved bruk av
musikkanlegg, radio og TV med tilbehegr for eksempel spill.

6. Arbeide og bruk av verktgy som boremaskin, hammer osv. mellom kl. 20.00 og kI. 08.00 er forbudt. Det
ma utvises hensynsfullhet ved all bruk av steyende redskap. Primzert ber slik aktivitet legges til et tidspunkt
pa dagen hvor det er til minst sjenanse for de gvrige beboerne. P4 sgndager, helligdager og offentlige
heytidsdager ma det utvises szerlig hensynsfullhet og de nevnte aktivitetene mé aldri forega over lengre
tidsrom av gangen.

Et utrykk for god bokultur er at man varsler naboer hvis man skal arrangere en festlig anledning som kan
medf@re noe mer stgy enn vanlig.

7. Leilighetene ma holdes oppvarmet pa en slik méte at vann og avigp ikke fryser. Varmekabler i
bad/dusjrom bgr slas av dersom leiligheten star tom i mer enn 1 uke. Dette pa grunn av at vannet i
vannlasen ellers kan fordampe, slik at kloakkgasser kan sive opp.

Vannklosett og avigp méa ikke brukes til uvedkommende avfall som kan fere til kloakkstopp eller skade
kloakknettet. Det mé heller ikke slas ut ildsfarlig eller etsende veske.

Til fellesanlegget for radio og TV ma det kun tilkobles godkjente mottakerapparater, og det méa kun benyttes
tilkoblingsutstyr som er spesielt tilpasset anlegget (UPC). Det er ikke tillatt & sette opp parabolantenne pa
bygningskroppen.

8. Ventiler pa kjgkken og bad/dusjrom ma holdes rene og i orden. Luftelukene mé holdes apne slik at
ventilasjonene kan virke som forutsatt. Det er under enhver omstendighet ikke tillatt & modifisere eller endre
pa det ventilasjonsanlegget som er installert.

9. Utvendige markiser og/eller persienner er tillatt satt opp, men disse mé vesre i henhold til de standarder,
utferelse og farger som til enhver tid er vedtatt av Sameiet.
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Balkongene:
10. Balkengene skal holdes ryddige og ikke benyttes som bod/lagerplass. Sgppel mé ikke oppbevares pa
balkongene. Innglassing eller andre faste fasadeendringer er ikke tillatt uten styrets godkjenning.

11. Bruk av balkongkasser er den enkelte beboers ansvar. Man ma imidlertid forsgke & unnga at busker,
planter og blomster i for stor grad henger ut over balkongkantene slik at nedfall av blader osv. til leilighetene
under unngas. Den enkelte beboer har ansvar for at vann, jord, blomster eller noe annet faller ned pa
underliggende balkonger. Dette omfatter ogsé ansvar for at barn ikke kaster leker aller andre gjenstander ut
fra balkongene eller vinduene.

12. Ved klesterk og lufting av tey pa balkongene er det ikke lov & montere terkesnorer oppunder taket over
egen balkong. Lufting pa sendager og helligdager er ikke tillatt.

13. Grilling pa balkongene er kun tillatt s& fremt det skjer med gass- eller elektrisk grill, og uten sjenanse for
naboene. Bruk av kullgrill i enhver form er forbudt pa grunn av brannfaren.

Oppgangene/bodomrader:

13. Inngangsderene til sameiet skal alltid holdes last. Ved anrop pé porttelefonen skal den enkelte beboer
kun slippe inn personer som skal til vedkommende beboer. Post- og avisbud har egne negkler.

14. | oppganger og svalganger er det ikke tillatt & hensette ting, herunder barnevogner, akebrett eller sykler.
Slike gjenstander ma plasseres i egne boder. Papir og reklame som ikke gnskes tatt vare pa, mé bringes
med og kastes i papir/sgppelcontainerne.

16. Den enkelte heboer plikter & serge for at ringetabla og egen postkasse er merket med standard skilt- og
skrifttype. Disse kan bestilles hos eiendomsforvalteren.

17. Det er forbudt & hensette gjenstander i kjellerganger og bodomrader utenom egen bod. Det er strengt
forbudt & lagre brannfarlige eller illeluktende stoffer/ kjemikalier i bodene.

Soppelrom:

18. Seppelrom ma kun brukes til vanlig husholdningsavfall. Alt avfall skal plasseres i containerne for dette.
Papircontainerne skal benyttes til papir og papp. Store esker mé rives/brettes slik at de gar inn i containerne,
ellers mé den enkelte selv fierne avfallet. Sterre gjenstander som f. eks. tvapparater, vaskemaskiner og
kjsleskap ma fraktes bort for egen regning.

Det er forbudt 4 sette fra seg papp/papir og avfall pa bakken inne i sgppelrommet.

Grentanlegg, gangveier, parkering:
19. Beboerne oppfordres til ikke & forsgple fellesarealene og heller bista aktivt med & holde sameiets
omrader pene og ryddige.

20. Gjesteparkeringsplassene er reservert vare gjester og skal ikke brukes av beboerne.

21. Garasjeplassene og garasjeanlegget i kjelleren skal ikke benyttes til reparasjon av kjgretgy. Det er heller
ikke tillatt & oppbevare drivstoff i garasjeanlegget.

Utleie eller utlan av parkeringsplass i garasjeanlegget til andre beboere som ikke bor i Sameiet, er ikke tillatt.
Slik utleie/utlan innebzerer utldn av nekler til Sameiets fellesarealer og dette er ikke tillatt.

22. All ferdsel pa steinene langs husveggene, trékking i blomsterbed og over andre beboeres terrasser pa
bakkeplan er strengt forbudt.
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Dyrehold:

23. Dyrehold er tillatt 54 fremt det ikke medfarer urimelig sjenanse for naboene. Pa sameiets fellesarealer er
det bandtvang hele aret for alle typer husdyr. Lufting av disse pa sameiets fellesarealer er ikke tillatt, og
beboere med ansvar for husdyr plikter & straks 4 flerne evnt.

ekskrementer hvis uhellet er ute. Nar det gjelder barnas sandkasse omfatter plikten & sgrge for at dyrene
ikke gjer fra seg noe her.

24, Styret kan nekte den enkelte beboer retten til & holde husdyr med gyeblikkelig virkning dersom en eller
flere av reglene for dyrehold brytes.

Utgave 1.
Oslo 31.05.05

Sist endret p4 ordinzert sameiermete 17.03.2010
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VEDTEKTER

for
eierseksjonssameiet

LINDEBERG TERRASSE

i medhold av lov om eierseksjoner 23. mai 1997 nr.31

§1

NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter sameiet) har forretningskontor i Oslo.

Sameiet bestar av 30 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering tinglyst den 26.11.04

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
gnr. 112 bnr. 67 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2

ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel il sin seksjon,
med rett til bruk av den leilighet som er knyttet til bruksenheten. Hver sameier plikter & overholde
bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjesringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt
generelle ordensregler fastsatt av sameiermptet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og mé ikke nyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer
eller installasjoner skal meldes il styret.

Ledninger, rer og liknende ngdvendige installasjoner kan f@res gjennom bruksenheten hvis det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren.

Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

§3

FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgiftene fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa sameiebrekene, med mindre annet
gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre sameierne har lovhestemt panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes
giennomfart.

Sameiebreken er i seksjoneringsbegjeeringen fastsatt etter seksjonenes BRA areal.

§4

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut
for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsavtalen til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med
seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdsrer til oppgangene er sameiets ansvar.
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§5

VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermptet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i
den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§7

STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og to andre medlemmer. | sameier med flere enn
50 seksjoner skal det ogséa velges to varamediemmer. Styret velges av sameiermotet med alminnelig
flertall, og for to ar. Styrets leder velges seerskilt.

§8

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av sameiermeptet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner rett til 4 treffe alle bestemmelser som ikke er beskrevet
i loven, vedtektene eller beslutninger fattet av sameiermgtet.

Avgjerelser som kan fattes av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsé fattes av styret om ikke annet
felger av lov, vedtekter eller sameiermptets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsetielse eller bortfeste, representeres styret ved lederen og ett
styremedlem og forplikter dem ved sin underskrift. Styret kan gi prokura.

§9

OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter s ofte som det trengs. Ett styremedlem eller
forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av styremedlemmene.

Styremstene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder,
skal styret velge en meteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmene.

§10

SAMEIERM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinsert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april maned. Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever
det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager, hayst
tyve dager. Ekstraordinaert sameiermegte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal veere minst tre dager.
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Styret skal pa forh&nd varsle sameierne om dato for sameiermetet og om siste frist for innlevering av
saker som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels
flertall, kunne behandles, mé hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir det ikke innkalt til sameiermegte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak fattet pa
sameiermgte, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og
for sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermste.

§11
SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERMOTE
P& det ordinasre sameiermptet skal disse sakene behandles:

+ Konstituering

e Styrets arsberetning

+ Styrets regnskapsoversikt for foregaende

kalenderar til eventuell godkjenning
« Valg av styremedlemmer
+ Andre saker som er nevnt i innkallingen

§12

MOTELEDELSE OG INNKALLING

Sameiermpte skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen meteleder som
ikke behaver veere sameier. Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjsres alle saker
med alminnelig (simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i sameiermetet for vedtak om:

+ ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

« omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

+ salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhere sameierne i fellesskap

« andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

+ samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer gkning av
det samlede stemmeantallet

+ tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne for mer enn 5% av de érlige fellesutgiftene

« vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
sameiere

§13

OM SAMEIERM@TET

| sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon en stemme. Sameieren har rett til 4
mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses 4
gjelde ferstkommende sameiermete, med mindre annet fremgér. Fullmakten kan nar som helst kalles
tilbake.
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Sameieren har rett til &4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsferer plikter & veere tilstede pé sameiermstet, med mindre det er &penbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til &4 vaere tilstede pa sameiermstet og har rett til 4 uttale seg

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av sameiermetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§14

REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermeptet og tjenestegjar inntil ny revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskap for foregaende kalenderér skal legges frem pa ordinzert sameiermete.

Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.
Det samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre fijerdedeler er
boligseksjoner.

| slike sameier skal styret serge for at det blir fert regnskap og utarbeidet &rsoppgjer etter reglene i
lov om regnskapsplikt av 13.mai 1977 nr 35.

§15
FORRETNINGSF@RER
Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det herer inn under styret 4 ansette forretningsferer og andre funksjonazerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pé oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke mé overstige seks
méaneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermetet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjgres
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§16

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan styret pélegge
vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§17

FRAVIKELSE

Medf@rer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf lov om
eierseksjoner § 27
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§18

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc., kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning og etter forutgdende
godkjenning av styret.

Tilbygg/ pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, mé godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke vesentlig betydning for de
gvrige sameierne, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermatet til avgjerelse.

§19

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

§20

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRET

Ingen kan som sameier eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen avstemning pa
sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemning om rettshandel| overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar dersom vedkommende
har en fremtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjsrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i.

§21

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s4 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

§22
SARLIGE BESTEMMELSER
Disse vedtekter er kun & anse som ett forslag til vedtekter.

Selger har anledning frem til konstituerende sameiemgte & kunne foreta justeringer i vedtektene.
Endelige vedtekter blir fremlagt pa konstituerende sameiemegte
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 20 OQO.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 20 000.
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Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 1 ar

Tone Lauvdal

Valg av 3 Styremedlem Velges for 1 &r

Sigurd Arne Nordby

Sissel Sjolie

Knut Sjennesen

Valg av 1 Varamedlem Velges for 1 &r

Bjernar Eliassen

Valg av 2 Valgkomite Velges for 1 &r

Gro Juul

Wictoria Macfalda
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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