== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

954 570 738

Borettslag

PLOGVEIEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

03.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.04.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 45 595 145 40 387 262
Sum inntekter 45 595 145 40 387 262
K ostnader

Lgnnskostnad 1223741 2597 396
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 147 055 113419
Annen driftskostnad 18294 311 18617 677
Sum kostnader 19 665 107 21 328 492
Driftsresultat 25930038 19058 770

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 153 222 74 091
Sum finansinntekter 153 222 74 091
Annen finanskostnad 13782 625 11 712 069
Sum finanskostnader 13782 625 11 712 069
Netto finans -13 629 403 -11 637 978
Resultat far skattekostnad 12 300 635 7 420 791
Arsresultat 12 300 635 7420 791
Totalresultat 12 300 635 7 420 791

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 12 300 635 7420 791
Sum overfaringer og disponeringer 12 300 635 7 420 791
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 66 346 752 66 346 752
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 806 709 694 405
Sum varige driftsmidler 67 153 461 67 041 157

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 107 766 205 496
Sum finansielle anleggsmidler 107 766 205 496
Sum anleggsmidler 67 261 227 67 246 652
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 51812 18 061
Andre fordringer 705 891 157 930
Sum fordringer 757 703 175991
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8090579 6 465 226
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8090579 6 465 226
Sum omlgpsmidler 8 848 282 6641217
SUM EIENDELER 76 109 508 73887 870

30.04.2025 ki 15:52 Brgnngysundregistrene Side 3 av 43
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Balanse

Belgp i: NOK 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 46 300 46 300
Sum innskutt egenkapital 46 300 46 300
Opptjent egenkapital

Udekket tap 181 620 146 193920 781
Sum opptjent egenkapital -181 620 146 -193 920 781
Sum egenkapital -181 573 846 -193 874 481
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 249 956 320 258 222 602
@vrig langsiktig gjeld 5869 567 5990 285
Sum annen langsiktig gjeld 255 825 887 264 212 887
Sum langsiktig gjeld 255 825 887 264 212 887
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 74441 1534 830
Leverandergjeld 850 263 793 595
Skyldige offentlige avgifter 89574 147 061
Annen kortsiktig gjeld 843 190 1073978
Sum kortsiktig gjeld 1857 468 3549 464
Sum gjeld 257 683 355 267 762 351
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 109 508 73887 870
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2025 374168
Enheten
Organisasjonsnummer : 954 570 738
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: PLOGVEIEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2024 - 31.12.2024
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 03.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.04.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 954 570 738
PLOGVEIEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 45 595 145 40 387 262
Sum inntekter 45 595 145 40 387 262
Kostnader

Lennskostnad 1 223 741 2 597 396

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 147 055 113 419
Annen driftskostnad 18 294 311 18 617 677
Sum kostnader 19 665 107 21 328 492
Driftsresultat 25 930 038 19 058 770
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 153 222 74 0921
Sum finansinntekter 153 222 74 091
Annen finanskostnad 13 782 625 11 712 0869
Sum finanskostnader 13 782 625 11 712 069
Netto finans -13 629 403 -11 637 978
Resultat fer skattekostnad 12 300 635 7 420 791
Arsresultat 12 300 635 7 420 791
Totalresultat 12 300 635 7 420 791

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 12 300 &35 7 420 791

Sum overferinger og

disponeringer 12 300 635 7 420 791
Utskriftedato 29.04.2025 Organisasjonsny 954 570 738 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 954 570 738
PLOGVEIEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 66 346 752 66 346 752
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 806 709 694 405
Sum varige driftsmidler 67 153 461 67 041 157
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 107 766 205 496
Sum finansielle

anleggsmidler 107 766 205 496
Sum anleggsmidler 67 261 227 67 246 652
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 51 812 18 061
Andre fordringer 705 891 157 930
Sum fordringer 757 703 175 991
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 8 090 579 6 465 226
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 8 090 579 6 465 226
Sum omlepsmidler 8 848 282 6 641 217
SUM EIENDELER 76 109 508 73 887 870

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 29.04.2025 Organisasjonsny 954 570 738 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 46 300 46 300
Sum innskutt egenkapital 46 300 46 300
Opptjent egenkapital

Udekket tap 181 620 146 193 920 781
Sum opptjent egenkapital -181 620 146 -193 920 781
Sum egenkapital -181 573 846 -193 874 481
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 249 956 320 258 222 602

Qvrig langsiktig gjeld 5 B&9 567 5 990 285

Sum annen langsiktig gjeld 255 825 887 264 212 887

Sum langsiktig gjeld 255 825 887 264 212 887

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 74 441 1 534 830

Leverandergjeld 850 263 793 595

Skyldige offentlige

avgifter 89 574 147 061

Annen kortsiktig gjeld 843 190 1 073 978

Sum kortsiktig gjeld 1 857 468 3 549 464

Sum gjeld 257 683 355 267 7762 351

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 109 508 73 887 870
Utskriftedato 29.04.2025 Organisasjonsny 954 570 738 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 954 570 738
PLOGVEIEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

2.40

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 171
PLOGVEIEN BORETTSLAG
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Velkemmen til arsmete i PLOGVEIEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
3. april 2025 kl. 18:00, Ryenberget Skole.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av tarkerom

8. Forslag til justering i husordensreglene

9. Forslag til plassering av gjerde i omradet til Emil Korsmo vei 16, rett ved kanten av gata
10. Valg av tillitsvalgte

11. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i PLOGVEIEN BORETTSLAG

2av 31
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Carl Fredrik Arntzen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Anders Nicolai Traetteberg foreslatt. Som protekollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

3av 31
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 444 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 444 000

4 av 31
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 954570738

sak7
Endring av terkerom

Forslag fremmet av:
Kristian Munter Simonsen

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Bakgrunn og begrunnelse

Heye stremutgifter: Oppvarming av terkerommet medferer unedvendig haye driftskostnader som belastes
hele borettslaget. Oppvarming er var sterste enkelte kostnad, nedlegging av terkerommet vil bidra til lavere
felleskostnader.

Lite effektiv og feil bruk: Terkerommet brukes for 4 terke veldig sma mengder klaer og leder ofte feil, noe som
har fert til flere falske brannalarmer.

Fullverdig alternativ: Beboerne kan lufte eller henge kleer til terk i egen leilighet, eller pa utenders terkeplass.

Mulige alternativer til helt & avvikle eller endre bruken:-Leie ut rommet til oppbevaring (lagringslckale) og
dermed potensieli fa en liten ekstrainnieki.»Oppreitholde terkerommet, men uten cppvarming. (Her ma man
vaere oppmerksom pé risiko for kendens, mugg eller fuktskader og avklare hvordan dette skal handteres.)

2. Forslag til vedtak

1. Skal bruken av terkerommet endres fra dagens lgsning?+For endring av terkerom+*Mot endring av terkerom

2. Dersom det blir flertall for “For endring av terkerom”, velg mellom falgende 3 alternativer:

a) Avvikling av oppvarming, men rommet leies ut som oppbevaringslokalesTerkercmmet avvikles som
terkerom, men gjeres om til et lager-/oppbevaringslokale som kan leies ut til beboere.*Styret far i oppgave
4 definere leiepriser, ventelisteordning og eventuelle regler for bruk (for eksempel brannsikkerhet og
tyveririsiko).*Husordensreglenes punkt 2-5 justeres slik at «tarkerommet» ikke lenger star secm et felles
terketilbud.

b} Terkerommet opprettholdes, men uten oppvarming=Strem til cppvarming kobles fra eller slas av for

4 redusere energikostnader. Vifte/avtrekk kan eventuelt beholdes for & hindre fuktskader.sBeboere som
bruker rommet, ma paregne lengre terketid og akseptere risiko for kondens, hay fuktighet og mulige
fukt-/muggsproblemer.*Husordensreglenes punkt 2-5 endres ved & fierne angivelser om “terkerommet er
oppvarmet til kl. XX:XX” og heller legge til at “Terkerommet benyttes pa eget ansvar, da oppvarming er fiernet.”

Styret bes utrede de praktiske og ekonomiske konsekvensene av valgte lesning, inkludert fierning av
varmeanlegg, eventuelle tiltak mot fukt- og muggscpp, og/eller kostnader/inntekter ved utleie.

Styrets innstilling

Det gjeres oppmerksom pa at forslag til vedtak 1) og 2) har ulike flertallskrav som felge av konsekvensen
vedtaket medferer. Forslag til vedtak 1) vil matte vedtas med 2/3 flertallskrav da vedtaket medferer endring i
bruk av fellesareal, jf. borettslagsloven §8-9 (1).

Forslag til vedtak 2) vil ha 50% flertallskrav.

5av 31
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P& grunn av ulike flertallskrav vil generalforsamlingen farst votere over forslag til vedtak 1) fordi dette er det
mest ytterliggdende vedtaket, forutsatt at generalforsamlingen er "for" endret bruk av tearkerom. | tilfelle forslag
til vediak 1) ikke oppnar 2/3 flertallskrav vil generalforsamlingen sé votere over forslag til vedtak 2).

| tilfelle ingen av alternativene oppnér sitt respektive flertallskrav vil saken i sin helhet ikke vedtas. Det gjares
samtidig oppmerksom pé at neste sak {sak 8) da ikke blir relevant.

Alle blokker erutstyrt med terkerom, ogvi gjenvinner varmen som kommer fra vart fyringsanlegg for a sirkulere
og utnytte denne varmen benyttes det elektriske vifter.

Styret er ikke i mot saken, men gnsker & fremlegge saken senere med utredning av eventuelt flere alternativer.
Styret anbefaler &4 stemme i mot forslaget
a}

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Endring av terkerom

+ Mot Endring av terkerom

b}
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Awvikling av oppvarming, men rommet leies ut som oppbevaringslokale iht. sakens beskrivelse

2. Terkerommet opprettholdes, men uten cppvarming iht. sakens beskrivelse

Sak 8
Forslag til justering i husordensreglene

Forslag fremmet av:
Kristian Munter Simonsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dersom lesning a}) vedtas (altsa ingen videre drift av terkerom som terkerom rom):
Nytt punkt 2-5 (2} — Vaskeri:

+ Maskinene (vaskemaskin og terketrommel) kan benyttes:*Hverdag 08:00—20:00+Lardag 09:00-17:00
« Sendager og cffenilige heytidsdager: stengi.

- (..flerner setningen om terkerommet som hadde dpningstid til 22:00.)

Nytt tillegg (gjelder kun om man vedtar a eller b):
+ (a)“Rommet som tidligere var terkerom, er na omdisponert til oppbevaringslokale for beboere etter aviale med
styret. Leievilkar reguleres av styret.”

* (b) “Terkerommet er ikke oppvarmet, og beboere benytter det pa eget ansvar. Fuktproblemer eller skader som
skyldes feil eller uakisom bruk, kan bli belastet de ansvarlige.”

6 av 31

30.04.2025 kI 15:52 Brgnngysundregistrene Side 16 av 43



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954570738

Styrets innstilling

Denne saken er betinget at forutgaende sak blir vedtatt. Dersom forutgdende sak ikke blir vedtatt, vil denne
saken ikke vaere aktuell.

Forslag til vedtak

Husordensreglene endres i trad med vedtak i forutghende sak (sak 7).

Sak 9
Forslag til plassering av gjerde i omradet til Emil Korsmo vei 16, rett ved kanten av
gata

Forslag fremmet av:
Sara Bisse

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Berettigelse

1. trafikk pa gaten og parkeringsplassen i naerheten skaper fare for bruken av grentomradet med benken.
Spesielt for familier med sma barn.

2. Mentering av gjerde vil skape skjerming solbading.

3. Visualisering av forslaget

Styrets innstilling

Oppsett av gjerde pa strekningen mellom innkjaring til Emil Korsmo vei 16-20 og ned til gangvei inn til
styrekontoret. Et tett gjerde vil medfere stor fare for trafikksikkerheten i EKV, samt fare for barn som

leper /sykler ut fra fellesarealet. Faststaende konstruksjon og fundamentering er ogsa seknadspliktig nar det
monteres inntil en kommunal vei. Det vil ogsa medfere problemer for snebreyting. Pr i dag er det god oversikt
bade for fotgjengere og biltrafikk. Sclbading er ellers mulig pa vare store grentarealer i brl.

Styret anbefaler & stemme i mot.

Forslag til vedtak

Plassering av gjerde i omradet til Emil Korsmo vei 16, rett ved kanten av gata

Vedlegg
2. Bilder.pdf

7av31
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 954570738

Sak 10
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Robin Kopperud

¢ Trond Hensi

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:
* Christer Sletvold
¢ Heidi Dalberg
¢« Knut Teppan

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomitié:

¢ Anette Wesenberg
« Kristine Moholdt

Valg av 4 bo- og miljgkomite Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som bo- og miljskomite:
¢ Celina Jakcbsen
* Heidi. Dalberg
* Nina Christoffersen

* Siv Hansen Kara

Vedlegg
1. Innstilling 2025.pdf

Sak

Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

8av 31
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* Helga Dalsrud

Valg av 1 varadelegat Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Ellen Schwartz

9av 31
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinasre generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ellen Ch Bjgnnes Schwartz Johan Hirsch' Vei 2
Nestleder Helga Sarberget Dalsrud Emil Korsmos Vei 12
Styremedlem Nina Christoffersen Johan Hirsch' Vei 12
Styremedlem Trond Hensi Plogveien 27
Styremedlem Knut Teppan Plogveien 27
Varamedlem Haron Hussain Plogveien 27
Varamedlem Helene Sandvold Hoyenhallveien 36 A

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Helga Serberget Dalsrud Emil Korsmos Vei 12
Varadelegert

Ellen Schwartz Johan Hirsch' Vei 2

Valgkomiteen
Kristine Moholt Plogveien 29
Mary Anette Wesenberg Emil Korsmos vei 1

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har kontor i Emil Korsmos vei 18 med kontortid tirsdager mellom kl. 10:00 og kl. 15:00.
Kontormedarbeider treffes pa tif nr: 904 71 222 tirsdager og onsdager.

Styret kan kontaktes pa e-post post@plogveien.no. Se Plogveien Borettslags hjemmeside pa
Vibbo for ytterligere informasjon.

Driftspersonalet kan kontaktes pa hverdager mellom kl 07.00-15.00 tif nr: 909 29 874 eller
908 62 676. Mailadresse: drift@plogveien.no

Det er ikke registrert ulykker eller skader i borettslaget.
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Vedlegg 1 10 av 31 Arsregnskap 2024.pdf

30.04.2025 kI 15:52 Brgnngysundregistrene Side 20 av 43



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954570738

Utvalg/komiteer
Bo- og miljgkomiteen har egen postkasse ved styrerommet.

Nina Christoffersen, leder Johan Hirschs vei 12
Heidi Dalberg, gjenvalg Plogveien 19
Celina Jacobsen, gjenvalg Plogveien 27
Siv Hansen Kara, gjenvalg Emil Korsmos vei 21

Generelle opplysninger om Plogveien Borettslag

Borettslaget bestar av 463 andelsleiligheter. | tillegg kommer 1 tjenesteleilighet.

Plogveien Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 954570738, og ligger i bydel Ostensjo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

148 254 255 256 270 271

Farste innflytting skjedde i 1958. Tomten ble kjapt i 1986.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

Forretningsfersel og revisjon

Farretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autarisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid i perioden som har vaert:

- Avholdt 13 styremater, 1 regnkapsmete, 2 budsjettmater, samt 12 arbeidsmater. Det
har ogsa veert avhaldt 46 szermater og befaringer av uteomrade.

- Rehabilitering av borettslaget: | forbindelse med rehabiliteringen av borettslaget
(bade vatrom og utomhus) har det gjennom 2024 vaert lagt ned et arbeide med a
falge opp ferdigstillelsen av prosjektet. | den forbindelse har det vaert befaringer,
reklamasjoner og garantisaker. Noen saker gjenstar og fortsetter videre i 2025.

- Brannvarslingsanlegg: Elotec tar en arlig kontroll av brannvarslingsanlegget.
Informasjonsskriv ved utl@st brannalarm og brann er oppdatert og satt pa info tavle i
alle oppganger.

- Renholdsavtale: Holdt oppfelgingsmgter med 2Clean da det har kommet flere klager.
Styret samt 2Clean falger opp kvaliteten pa vask.

- SD anlegg: Vi har ogsa drifts- og serviceavtale med Ringside, der de tar en arlig
kontroll av alle berederrommene i blokkene og den sentrale enheten i fyrhuset (Johan
Hirsch vei 22). Utover dette rettes feil pa fyringsanlegget.

- Driftspersonale: 1 vaktmester har gatt av med pensjon og ny vaktmester er ansatt fra
01.01.2025. 2 av driftspersonale var sykemeldt gjennom hele 2024, styret holdt tett
kontakt med vikarierende vaktmestere.

- Det ble avholdt 1. sgndag i advent arrangement i regi av Bo- og Miljgkomitéen
sammen med styret.

- Det ble skiftet ut 10 stk utemabler (bord med krakk ) i 2024.

- Garasjeporter: Service pa garasjeporter. Sendt ut forespersel om pris for utskiftning
av noen garasjeporter.

- Dugnad og kjellerrydning ble utfart med containere i hele borettslaget.

Vedlegg 1 Mav 31 Arsregnskap 2024.pdf
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Vedlegg 1

Bo- og milipkomiteen sammen med styret etablerte 27 plantekasser til beboere, 11 i
Manglebergveien og 16 i Emil Korsmos vei.

Sirkulasjonspumpen i Fyrhuset ble reparert.

Innhenter informasjon pa nye energikilder for varmtvann og fyring. Vi har hatt meate
med leverandaer for fiernvarme og sett pa mulige leverandarer for bergvarme.
Arbeidet fortsetter i 2025.

Det er montert slangetrommel for vanning pa alle blokker.

Drift har startet med maling av sportsrom i blokkene.

Det ble utf@rt kontroll av slukkeapparater og raykvarslere i leilighetene.

6 radonmalere er plassert ut i borettslaget, med avlesning april 2025.

Sendt ut foresparsel pa priser for ny infrastruktur av stram med mulighet for El bil
lading i garasjer.

Oppfolgingsmate med Romano Kher om bruken av deres lokaler i Ryenstubben.

Fremtidige planer- Forestaende vedlikehold for kommende periode (1-3-5 ar)
Vurdere nye energikilder.

Oppussing / maling av sportsrom og vaskerier i alle blokker.

Utrede mulighet for El-bil lading i garasjer.

Utrede og lage en prioriteringsplan for utskifting av garasjeporter.

Maling av garasjeanlegg ( garasjer og grunnmur ).

Styret i samarbeid med Bo- og Miljgkomitéen fortsetter urban gardening (
plantekasser ) og utomhusplan i borettslaget.

Oppussing av fyrhuset innvendig, velferdsrom og styrerom / kontor.
Kontroll og vedlikehold av dreneringsanlegg.

Kontroll og vedlikehold av gang- og kjareveier pa borettslagets eiendom.
Kontroll og vedlikehold stgttemur ved Johan Hirsch vei v/ Fyrhuset.
Vedlikehold og kontroll av borettslagets treer.

12 av 31 Arsregnskap 2024.pdf
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Diagrammet under er ment & veere en visuell presentasjon av kostnadsbildeti Plogveien
Borettslag for 2024. Det er ogsa inkludert ordineere avdrag pa lan, selv om ikke dette er

en direkte kostnad.
Andelseiere kan benytte oversikten til & si noe om hva de manedlige felleskostnadene
gar til.

Tv-anlegg/bredband;
Energiffyring; 4612 805; 20 % 2099 181: 9%

Andre driftskostnader;
Kommunale avgifter; 3367243;14%

4781036; 20%

Fradrag for avdrag pa
langs. lan; 3 787 359;
16 %

Personalkostnader;

890 472; 4% 738741, 3%
. . Styrehonorar;
Drift og vedlikehold; Kontingenter; Avskrivninger: 425000;2 %
1867881;8% o0 147 055; 1 %
92600; 0 % Andre honora P
. enth 60 000; 0 % Revisjonshonorar;
onsulenthonorar;
’ ; . 22 000; 0%
105637: 1% Forretningsfgrerhonorar; o
455 455;2 %
Vedlegg 1 13 av 31 Arsregnskap 2024.pdf
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Plogveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Plogveien Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 27. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

CFhen by '»:-*1;—';.([\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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PLOGVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 954 570 738, KUNDENR. 171

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt aver
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette
gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som oml@psmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3 091753 2 408 001
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 12 300 635 7420791
Tilbakefaring av avskrivning 15 147 055 113 419
Fradrag kjgpesum anl.midler 15 -259 359 -58 500
Tillegg for nye langsiktige lan 21 0 265 000 000
@kning annen langsiktig gjeld 239071 213 557
Fradrag for avdrag pa langs. lan 21 -3 787 359 -266 299 250
Red. annen langs. gjeld -262172 -224 313
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 19 -4 478 923 -5 478 147
Innsk. @gremerk. bankkto 113 -3 804
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 3 899 061 683 753
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 6 990 814 3091753

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 8 848 282 6 641 217

Kortsiktig gjeld -1 857 468 -3 549 464

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 6 990 814 3091753
Vedlegg 1 14 av 31 Arsregnskap 2024.pdf
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PLOGVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 954 570 738, KUNDENR. 171

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 17 569 494 6949626 17 542332 17 493 660
Innkrevde
felleskostnader 2 23185298 27010904 23247668 24 165 340
Andre inntekter 3 361430 948 585 0 50 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 41116222 34909115 40 790 000 41 709 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -738741 -2147 396 -2 460 000 -2 596 000
Styrehonorar 5 -425 000 -350 000 -425 000 -444 000
Avskrivninger 15 -147 055 -113 419 -76 000 -76 000
Revisjonshonorar 6 -22 000 -33730 -25 000 -40 000
Andre honorarer -60 000 -100 000 -60 000 -40 000
Forretningsfarerhonorar -455 455 -432 535 -458 500 -481 000
Konsulenthonorar 7 -105 637 -404 387 -175 000 -280 000
Kontingenter 92 600 -92 600 -92 600 -93 000
Drift og vedlikehold 8 -1867881 -3402609 4035000 -3 840 000
Forsikringer -890 472 -784 614 -865 000 -1 103 000
Kommunale avgifter 9 4781036 4104551 -4800000 -5 412 000
Energi/fyring 10 -4612805 -5558374 -5665000 -5 665 000
TV-anlegg/bredband 2099181 2045535 -2100000 -2 250 000
Andre driftskostnader 11 -3367243 -1758721  -1998 000 -1 800 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -19 665107 -21328492 -23 235100  -24 120 000
DRIFTSRESULTAT F@RIN 21451115 13580623 17 554 900 17 589 000
Innbetalt andel fellesgjeld 4478 923 5478 147 0 0
DRIFTSRESULTAT 25930038 19058770 17 554 900 17 589 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 163 222 74 091 0] 0
Finanskostnader 13 13782625 11712069 -13611000 -13 526 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -13629403 -11637978 -13611000 -13 526 000
ARSRESULTAT 12 300 635 7420 791 3 943 900 4 063 000
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 12 300 635 7420791
15 av 31 Arsregnskap 2024.pdf

Vedlegg 1

30.04.2025 Kkl 15:52

Brgnngysundregistrene

Side 27 av 43



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 954570738

PLOGVEIEN BORETTSLAG

ORG.NR. 954 570 738, KUNDENR. 171

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 63 991 875 63 991 875
Tomt 2 354 877 2 354 877
Andre varige driftsmidler 15 806 709 694 405
@remerkede bankinnskudd 16 2 880 2779
Miljgbankkonto, gremerket 104 886 202 717
SUM ANLEGGSMIDLER 67 261 227 67 246 652
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 51812 18 061
Forskuddsbetalte kostnader 570 570 54 120
Andre kortsiktige fordringer 17 135 321 103 810
Driftskonto OBOS-banken 2012 858 2 507 873
Driftskonto OBOS-banken I 21 845 24 033
Skattetrekkskonto OBOS-banken 60 493 74 069
Sparekonto OBOS-banken 5 805 490 3724972
Innestaende i andre banker 189 892 134 279
SUM OML@PSMIDLER 8 848 282 6 641 217
SUM EIENDELER 76 109 508 73 887 870
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 463 * 100 46 300 46 300

-181 620
Udekket tap 18 146  -193 920 781
-181 573

SUM EGENKAPITAL 846 -193 874 481
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 19 249 956 320 258 222 602
Borettsinnskudd 20 3587 100 3587 100
Annen langsiktig gjeld 21 2 183 590 2 206 691
Avsetning bomiljgtiltak 21 98 877 196 494
SUM LANGSIKTIG GJELD 255 825887 264 212 887

Vedlegg 1
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KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 850 263 793 595
Skyldige offentlige avgifter 22 89 574 147 061
Palgpte renter 74 441 1201 303
Palepte avdrag 0 333527
Palgpte kostnader 749 220 865112
Annen kortsiktig gjeld 23 93 970 208 866
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 857 468 3 549 464
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 109 508 73 887 870
Pantstillelse 24 260 740600 260 740 600
Garantiansvar 0 0

Oslo, 26.02.2025
Styret i Plogveien Borettslag

Ellen Ch Bjznnes Nina Christoffersen /s/
Schwartz /s/

Knut Teppan /s/ Helga Sarberget Dalsrud /s/

Vedlegg 1 17 av 31
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezsert over driftsmidlenes
wkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinasrt, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 21 952 416
Garasjeleie 415780
Stram el-bil 414 030
Parkeringsleie 184 420
Bod 100 080
Leie 90 000
Lagerlokale 89 760
Forretningslokale 48 000
Kapitalkostnader pa IN-lan 11 243 573
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 25035
Kapitalkostnader IN lan || 6 289 976
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 11 10910
Overfart til kapitalkostnader -17 569 494
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 23 294 486
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -49 512
Garasje 23476
Bod -18 520
Parkering -10 255
Strgm elbil -5 275
Lagerlokale -2 150
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 23 185 298
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tilabakefart avsetning 87 500
Bod 2660
Bom 5250
Diverse 150
Leie tjenestebolig 7 500
Miljafond 202 717
Ngkler 900
Utleie 1040
Vippsinnbetalinger 53713
SUM ANDRE INNTEKTER 361 430
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinger lann, fast ansatte -1319472
Overtid -57 966
Palgpte feriepenger -93 970
Fri bolig -100 548
Naturalytelser speilkonto 100 548
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Arbeidsgiveravgift -163 751
Pensjonskostnader innskudd -32 926
AFP-pensjon -15 325
O/U premie (ikke arb.giveravg) -507
Yrkesskadeforsikring -6 250
Personalforsikring -28 792
Refusjon sykepenger 986 161
Gaver til ansatte -5080
Andre personalkostnader -864
SUM PERSONALKOSTNADER -738 741

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 2,4 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honarar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 425 000.

Det er utbetalt kr 60 000 bygghonorar.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 39 643, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 22 000.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -38 816
Boligbyggelaget USBL -66 821
SUM KONSULENTHONORAR -105 637
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -185 163
Drift/vedlikehold VVS -754 538
Driftivedlikehold elektro -15 461
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -375 239
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -84 532
Drift/vedlikehold brannsikring -207 325
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -68 652
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -8 988
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -85 144
Drift/ivedlikehold seppelanlegg -52 839
Egenandel forsikring -30 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 867 881
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -3 001 096
Renaovasjonsavgift -1 779 o1
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 781 036
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -813 015
Strem oljefyr el.bereder -3 768 853
Andre fyringskostnader -30 938
SUM ENERGI / FYRING -4 612 805
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1400
Container -276 321
Skadedyrarbeid/soppkontroll -21 564
Diverse leiekostnader/leasing -279 962
Driftsmateriell -125 188
Vaktmestertjenester -1 469 277
Vakthold -66 232
Renhold ved firmaer -603 179
Andre fremmede tjenester 73725
Kontor- og datarekvisita -35 606
Trykksaker -3424
Andre kostnader tillitsvalgte -39 643
Andre kontorkostnader -35 660
Telefon, annet -33125
Porto -15625
Drivstoff biler, maskiner osv. =22 377
Vedlikehold biler/maskiner osv. -223 987
Kontingenter -400
Gaver -30 339
Bank- og kortgebyr -3053
Velferdskostnader -21 256
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -3 367 243
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 15363
Renter av sparekonto i OBOS-banken 137 859
SUM FINANSINNTEKTER 153 222
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NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -8 574 246
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -5 207 889
Renter pa leverandgrgjeld -490
SUM FINANSKOSTNADER -13 782 625
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1960 21945 600
Oppskrevet 1995 812 200
Tilgang 1999 41234 075
SUM BYGNINGER 63 991 875

Tomten ble kjapt i 1986.
Gnr.148/bnr.254, 255, 256, 270 og 271. M. flere

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 108.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16

VARIGE DRIFTSMIDLER
Sandsilo

Tilgang 1997

Avskrevet tidligere

Snefreser

Tilgang 2024
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vaskerianlegg
Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Benk
Tilgang 2024
Korrigering
Avskrevet i ar

Garasjeanlegg
Kostpris
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Ladestasjon for el bil
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Tilgang 2020 238125
Tilgang 2021 180 000
Avskrevet tidligere -363 125
Avskrevet i ar -54 999

Seppelforbrenningsanlegg
Kostpris 2011761
Avskrevet tidligere 2011760
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 806 709

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -147 055

NOTE: 16

OREMERKEDE BANKINNSKUDD

@remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.

NOTE: 17

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 98 321
Viderefakturerte fakturaer 37 000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 135 321

NOTE: 18

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient egenkapital -191 554 347
Egenkapital fra IN tidligere ar 5478 147
Egenkapital fra IN 2024 4 478 923
Reduksjon EK fra IN -22 869
SUM ANNEN EGENKAPITAL -181 620 146
Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen

skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres

i samme takt som pantelanet nedbetales.

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseforte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 19
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 27 ar.

-165 000
Opprinnelig 2023 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 921 704
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 2 694 362
Nedbetalt tidligere, IN 3 007 658
Nedbetalt i &r, IN 2991474

OBOS-Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lapetiden er 33 ar.

-100 000
Opprinnelig 2023 000
Nedbetalt tidligere, ordinasre avdrag 377 547
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 1 092 997
Nedbetalt tidligere, IN 2470489
Nedbetalt i ar, IN 1487 449

-155 384 802

-94 571 518

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-249 956 320

NOTE: 20
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1960

-3 587 100

SUM BORETTSINNSKUDD

-3 587 100

NOTE: 21

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer

Avsetning bomiljatiltak

Andre innskudd

-1 145271
-98 877
-1 038 319

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-2 282 467

NOTE: 22

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

-60 493
-29 081

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-89 574
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NOTE: 23
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -93 970

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -93 970

NOTE: 24
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 3587 100
Pantelan 249 956 320
Beregnede IN-forpliktelser 9760 033
TOTALT 263 303 453

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

63 991 875
Tomt 2 354 877
TOTALT 66 346 752
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Annen informasjon om borettslaget
Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6599562.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i
leiligheten, skal andelseier sarge for a8 begrense skadeomfanget mest mulig og prave a
kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Egenandel ved bruk at borettslagets forsikring:

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og l@gsare.
Parkering / ekstra boder mv.

Borettslaget har ekstra boder og parkerings- og garasjeplasser som leies ut etter ventelister.
Dersom du @nsker & leie, ta kontakt pa post@plogveien.no

Negkler og brikker

Nekler og brikker bestilles og betales hos driftspersonalet, drift@plogveien.no
Skilt til postkasser og ringeklokker

Skilt bestilles via post@plogveien.no

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter
alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egenbolig {bruksoverlating)

Det er ikke tillatt a leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av leietaker. Smknadsskjema for utleie / bruksoverlating finnes pa Vibbo.no
eller ved henvendelse til OBOS.

Det er registrert 8 bruksoverlatinger i borettslaget pr 31.12.2024.

43 andeler ble omsatt i 2024, mot 40 andeler i 2023. Borettslaget registrerer at andeler for
salg jevnt over selges relativt raskt.

Forkjepsrett

Forkjapsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjepsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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Arsmelding fra Bo- og Miljgkomiteen i
Plogveien Borettslag 2024

Mater
Komiteen har hatt ett (1) mate om oppfalging av urbangardning/pallekarm prosjektet i
borettslaget og ett (1) mote far adventsarrangementet.

Grillarrangement
Det ble ikke avholdt grillarrangement i 2024.

Forste sendag i advent

Det var ikke sn@ men derimot mye vind. Tross av vinden stilte @stre Aker musikkkorps opp
og spilte julesanger for oss. Det ble servert glegg og pepperkaker. Vi gikk rundt juletre
sammen. En tradisjon avsluttet med at barna fikk kjgre hest og kjerre sammen med var nye
nissefar som ogsa delte ut nissepose til barna.

Bildene er fra adventsmarkeringen i 2024

Pa vegne av Bo- og Miligkomiteen i Plogveien borettslag

Takk til alle som deltok fra styret, Nina Christoffersen — leder
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:
A. Som styremedlem for 2 ar foreslas:

Robin Kopperud Johan Hirsch vei 15
Trond Hensi (gjenvalg) Plogveien 25

Styremedlemmer som ikke er pa gjenvalg:
Ellen Schwartz (styreleder)

Helga Dalsrud (nestleder)
Nina Christoffersen

B. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. Knut Teppan (gjenvalg som arbeidende vara)
2. Christer Sletvold Plogveien 9
3. Heidi Dalberg Plogveien 19

C. Valgkomite for 1 ar som er pa valg:

Kristine Moholdt
Anette Wesenberg (gjenvalg)

D. Bo- cg Miljokomite
Nina Christoffersen

Heidi Dalberg

E. Delegat til OBOS generalforsamling foreslas;
Helga Dalsrud Emil Kosmos vei 12

Som vara til OBOS generalforsamling foreslas:
Ellen Schwartz Johan Hirsch vei 2

| Valgkomiteen for Plogveien Borettslag

Kristine Moholdt og Anette Wesenberg
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 3.04.25
Selskapsnummer: 171 Selskapsnavn: PLOGVEIEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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