== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 477 585

Aksjeselskap

MINE EIENDOMMER AS
Kanalveien 107

5068 BERGEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Christer Nesttun
16.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915477585

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 556 353 473 965
Sum inntekter 556 353 473 965
K ostnader

L gnnskostnad 2 880 095 946 408
Ordineare avskrivninger 3 150 500 125 500
Andre driftskostnader 2 1853 377 1352017
Sum kostnader 2883972 2423925
Driftsresultat -2 327619 -1 949 960

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 4 914 011 981 199
Annen renteinntekt 5 271112 1814 595
Andre finansinntekter 4,6 90 641 43 407 765
Sum finansinntekter 1275763 46 203 559
Annen rentekostnad 4,5 3686 975 2714971
Andre finanskostnader 4 2612714 331145
Sum finanskostnader 6 299 689 3046 116
Netto finans -5 023 926 43 157 443
Ordineert resultat far skattekostnad -7 351 545 41 207 482
Skattekostnad pa resultat 7

Ordinaert resultat etter skattekostnad -7 351 545 41 207 482
Arsresultat -7 351 545 41 207 482
Arsresultat etter minoritetsinter esser -7 351 545 41 207 482
Totalresultat -7 351 545 41 207 482

Overfaringer og disponeringer
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915477585

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Ordinaat utbytte 10 000 000
Avsatt til annen egenkapital 31 207 482
Overfert fra annen egenkapital -7 351 545

Sum overfaringer og disponeringer 8 -7 351545 41 207 482
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 915477585

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7

Varigedriftsmidler

Tomter og bygninger 3,11 7 871 668 7994 168
Driftdgsare, inventar o.l. 3 112 000 140 000
Sum varige driftsmidler 7 983 668 8134 168
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 78231155 13593 798
Investeringer i tilknyttet selskap 4 1275000

Investeringer i akgier og andeler 4 99 821

Andre langsiktige fordringer 3,4,5 135015 375 28 055 448
Sum finansielle anleggsmidler 214 621 350 41 649 246
Sum anleggsmidler 222 605 019 49783 415
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 62 463 47 069
Andre kortsiktige fordringer 4,5 933835 993 143
Sum fordringer 996 298 1040212
I nvesteringer

Markedsbaserte akgjer 6 5179944
Sum investeringer 5179944
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 5628 705 22 025959
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5628 705 22 025959
Sum omlgpsmidler 6 625 003 28246 116
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915477585

Balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EIENDELER 229 230 022 78 029 530

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (2 500 aksjer aNOK 76) 10 190 000 200 000
Beholdning av egne aksjer 48 127 748

Overkurs 19941 505 -8 495
Sum innskutt egenkapital 68 259 253 191 505

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 576 857 31509 059
Sum opptjent egenkapital 12 576 857 31509 059
Sum egenkapital 8 80836 110 31 700 564
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 138 218 666 35 000 000
@vrig langsiktig gjeld 5 6303524 200990
Sum annen langsiktig gjeld 144 522 190 35200990
Sum langsiktig gjeld 144 522 190 35200990

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 136 735 74 225

Betalbar skatt 7

Skyldige offentlige avgifter 9 63 343 58 137

Skyldig utbytte 8 10 000 000

Annen kortsiktig gjeld 4,5, 3671644 995 615
11

Sum kortsiktig gjeld 3871721 11127 976
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915477585

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
sum gjeld 148 393 912 46 328 966
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 229 230 022 78 029 530
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915477585

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

- GENERELL INFORMASJON

2024 490141

915 477 585
Aksjeselskap

MINE EIENDOMMER AS
Vossegidrden 6A
5004 BERGEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Christer Nesttun
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 16.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.06.2025 kI 20:13 Brgnngysundregistrene Side 6 av 23



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915477585

Organisas jonsnr:
MINE EIENDOMMER AS

915 477 585

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 556 353 473 965
Sum inntekter 556 353 473 965
Kostnader

Lennskostnad 2 880 095 946 408
Ordinere avskrivninger 3 150 500 125 500
Andre driftskostnader 2 1 853 377 1 352 017
Sum kostnader 2 883 972 2 423 925
Driftsresultat -2 327 619 -1 949 960
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 4 914 011 2981 199
Annen renteinntekt 5 271 112 1 814 595
Andre finansinntekter 4, & 90 &41 43 407 765
Sum finansinntekter 1 275 763 46 203 559
Annen rentekostnad 4, 5 3 686 975 2 714 971
Andre finanskostnader 4 2 612 714 331 145
Sum finanskostnader 6 299 689 3 046 116
Netto finans -5 023 926 43 157 443
Ordinert resultat fer

zkattekostnad -7 351 545 41 207 482
Skattekostnad pa resultat 7

Ordinzrt resultat etter

zkattekostnad -7 351 545 41 207 482
Araresultat -7 351 545 41 207 482
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -7 351 545 41 207 482
Totalresultat -7 351 545 41 207 482
Ooverferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 10 000 000
Avsatt til annen

egenkapital 31 207 482
Overfert fra annen

egenkapital -7 351 545

Sum overferinger og

disponeringer 8 -7 351 545 41 207 482

Utskriftsdato 18.06.2024

Organisasjonsny 915 477 585

8ide 1 av

24.06.2025 kI 20:13

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915477585

Utskriftedato 18.06.2024 Organisasjonsny 915 477 585 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915477585

Organisasjonznr: 915 477 585
MINE EIENDOMMER AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7

Varige driftsmidler

Tomter og bygninger 3, 11 7 871 668 7 994 168
Driftslesere, inventar o.l. 3 112 000 140 000
Sum varige driftzmidler 7 983 668 8 134 168
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 78 231 155 13 593 798
Investeringer i

tilknyttet selskap 4 1 275 000

Investeringer i aksjer og

andeler 4 99 821

Andre langsiktige

fordringer 3, 4, 5 135 015 375 28 055 448
Sum finansielle

anleggsmidler 214 621 350 41 649 246
Sum anleggsmidler 222 605 019 49 783 415
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 62 463 47 069
Andre kortsiktige

fordringer 4, 5 933 835 993 143
Sum fordringer 996 298 1 040 212
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 6 5 179 944
Sum investeringer 5 179 944

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 9 5 628 705 22 025 959
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 628 705 22 025 959
Sum omlepsmidler 6 625 003 28 246 116
SUM EIENDELER 229 230 022 78 029 530

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Utskriftedato 18.06.2024 Organisasjonsny 915 477 585 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915477585

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (2 500

aksjer & NOK 76) 10 190 000 200 000

Beholdning av egne aksjer 48 127 748

Overkurs 19 941 505 -8 495

Sum innskutt egenkapital 68 259 253 191 505

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 576 857 31 509 059

Sum opptjent egenkapital 12 576 857 31 509 059

Sum egenkapital 8 80 836 110 31 700 564

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 138 218 666 35 000 000

@vrig langsiktig gjeld 5 6 303 524 200 990

Sum annen langsiktig gjeld 144 522 190 35 200 990

Sum langsiktig gjeld 144 522 190 35 200 9950

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 136 735 74 225

Betalbar skatt 7

Skyldige offentlige

avgifter 9 63 343 58 137

Skyldig utbytte 8 10 000 000

Annen kortsiktig gjeld 4, 5, 11 3 671 644 995 615

Sum kortsiktig gjeld 3 871 721 11 127 976

Sum gjeld 148 393 912 46 328 966

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 229 230 022 78 029 530
Utskriftedato 18.06.2024 Organisasjonsny 915 477 585 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915477585

Organisasjonznr: 915 477 585
MINE EIENDOMMER AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

2.10

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915477585

]-I_
Arsregnskapet for 2023

Mine Eiendommer AS

Org. nr. 915 477 585
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915477585

Mine Eiendommer AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og -kostnader Note 2023 2022
Salgsinntekt 556 353 473 965
Sum driftsinntekter 556 353 473 965
Lennskostnad 2 880 095 946 408
Ordingre avskrivninger 3 150 500 125 500
Andre driftskostnader 2 1 853 377 1352017
Sum driftskostnader 2 883 972 2423 925
Driftsresultat -2 327 619 -1 949 960
Finansinntekter og -kostnader

Inntekt pa investering 1 datterselskap 4 914 011 981 199
Renteinntekter 5 271112 1 814 595
Andre finansinntekter 4,6 90 641 43 407 765
Rentekostnader 4,5 3686975 2714971
Andre finanskostnader 4 2612714 331 145
Resultat av finansposter -5 023 26 43 157 443
Ordinzert resultat fer skattekostnad -7 351 545 41 207 482
Skattekostnad pa resultat 7 0 0
Arets resultat -7 351 545 41 207 482
Overfaringer

Avsatt til utbytte 0 106 000 000
Avsatt til annen egenkapital 0 31207 482
Overfort fra annen egenkapital 7 351 545 0
Sum overferinger 8 -7 351 545 41 207 482
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915477585

Mine Eiendommer AS

Balanse pr. 31.12

EIENDELER Note 2023 2022

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter og bygninger 3,11 7 871 668 7 994 168

Driftslesere, inventar o.1. 3 112 000 140 000

Finansielle anleggsmidler

Investeringer 1 datterselskap 4 78 231 155 13 593 798

Investeringer 1 tilknyttet selskap 4 1275 000 0

Investeringer i aksjer og andeler 4 99 821 0

Andre langsiktige fordringer 3,4,5 135 015 375 28 055 448

Sum anleggsmidler 222 605 019 49 783 415

OMLOPSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 62 463 47 069

Andre kortsiktige fordringer 4,5 933 835 993 143

Investeringer

Markedsbaserte verdipapirer 6 0 5179 944

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Bankinnskudd, kontanter o.1. 9 5628 705 22 025 959

Sum omlspsmidler 6625 003 28 246 116

SUM EIENDELER 229 230 022 78 029 530
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 915477585

Mine Eiendommer AS
Balanse pr. 31.12

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (2 500 aksjer 8 NOK 76) 10 190 000 200 000
Besluttet, ikke registrert kapitalforheyelse 48 127 748 0
Overkurs 19 950 000 0
Annen innskutt egenkapital -8 495 -8 495
Sum innskutt egenkapital 68 259 253 191 505
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 576 857 31509 039
Sum opptjent egenkapital 12 576 857 31 509 059
Sum egenkapital 8 80 836 110 31 700 564
GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 11 138 218 666 35 000 000
@vrig langsiktig gjeld 5 6303 524 200 990
Sum langsiktig gjeld 144 522 190 35200 990
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 136 735 74 225
Betalbar skatt 7 0 0
Skyldige offentlige avgifter 9 63 343 58 137
Skyldig utbytte 8 0 10 000 000
Annen kortsiktig gjeld 4,511 3671 644 995 615
Sum kortsiktig gjeld 3871721 11 127 976
Sum gjeld 148 393 912 46 328 966
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 229 230 022 78 029 530
BERGEN, den 16.04.2024
For Mine Eiendommer AS
Jostein Michaelsen Christer Nesttun
Styrets leder Styremedlem og daglig leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915477585

Mine Eiendommer AS

Noter til drsregnskapet for 2023

Note 1  Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smi foretak.

Leieinutekter inntektsfores nir de er opptjent. Finansinntekter inntektsfores ndr det er opptjent.

Kostnader blir regnskapsfert etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader blir regnskapsfert i samme
periode som tilherende salgsinntekter blir inntektsfert.

Varige driftsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige driftsmidler som har begrenset ekonomisk levetid
avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall
som forventes ikke i vaere forbigiende. Nedskrivningen reverseres i den utstrekning grunnlaget for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Investeringer i datterselskap og tilknyttet selskap er i selskapsregnskapet vurderet etter generelle
vurderingsregler (dvs. kostmetoden).

Kortsiktig gield er gjeld som har forfall inuen ett &r fra regnskapsdrets utlep. Langsiktig gjeld er gjeld
som har forfall mer enn ett 4r fra regnskapsirets uflep. Forste irs avdrag pi langsiktig gjeld er ogsd
klassifisert som langsiktig gjeld.

Andre fordringer er fordringer som har forfall innen ett ir fra regnskapsarets utlep. Andre langsiktige
fordringer er fordringer som har forfall mer enn ett dr fra regnskapsrets utlep.

Skatt blir kostnadsfert ndr den er pélept. Det inncbaerer at skattekostnad er knyttet til det regnskapsmessige resultatet

for skatt. Skattekostuaden bestér av betalbar skatt (skatt pi drets skattepliktige inntekt) og endring i netto
utsatt skatt (basert pi midlertidige forskjeller). Thiat GRS for smd foretak er det ikke foretatt balansefering av
utsatt skattefordel.

Fisjon i 2023

Det ble pr. 12.8.2023 gjennomfert en fisjon av Mine Fiendommer AS. Det ble foretatt utskillelse av boligeiendommen
«Lille Gvregaten 34 - Bolig» (gnr. 166, bar. 349, snr. 1, 2, 3 og 4 i Bergen kommune) til Stay Properties AS og

utskillelse av neeringseiendommen «Lille Qvregaten 34 - Naeringy (gnr. 166, bur. 349, snr. 5 i Bergen kommune) til

Lo 34 Kontor AS. Ejendelene som var omfattet av transaksjonen ble utfisjonert fra Mine Eiendommer AS med de
tilherende rettigheter, gjeld og forpliktelser i henhold til aksjelovpivningen og selskapets vedtekter. Fisjonen ble teknisk
gjennomfert som nedsettelse av aksjekapitalen med NOK 60 000 i Mine Eiendommer AS. Nedsettelsesbelapet ble benyttet
i helhet som tingsinnskudd ved fisjon ved overfering til Stay Properties AS (dvs. NOK 30 000) og L 34 Kontor AS

(dvs. NOK 30 000) mot at aksjonzrene i Mine Eiendommer AS fikk aksjer i Stay Properties AS og L@ 34 Kontor AS som
vederlag, Fisjonen ble gjennomfert med skattemessig kontinuitet. Stay Properties AS og LO 34 Koutor AS overtok Mine
Eiendommer AS sine regnskaps- og skattemessige posisjoner i tilkmytning til de overforte eiendeler, rettigheter, gield og

forpliktelser. Fisjonen ble gjennomfert med skatte- og regnskapsmessig virkning fra og med 1. januar 2023.

Note 2  Lennskosinader, antall ansatte, godigjerelser mv.
Lenukostnader mv. bestr av felgende:

2023 2022
Lenn til ansatte 755257 826 010
Arbeidsgiveravgift 108 758 116 933
Pensjonskostnader 16 030 3445
Andre personalkosinader 0 0
Sum lennskostnader mv. 880 095 9246 408
Antall &rsverk 2,1 1,6

Daglig

Godigjerelser leder Styret
Lenn 0 0
Andre godtgjerelser 0 0
Revisor
Lovbestemt revisjon NOK 7 844 (inkl mva.)
Forenklet revisorkontroll NOK 18 750 (inkl. mva.)
Attestasjonstjenester NOK 52 500 (inkl. mva.)

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om tjenestepensjon. Det er inngatt avtale om
tjenestepensjonsordning.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 915477585

Mine Eiendommer AS
Noter til arsregnskapet for 2023

Note 3 Varige driftsmidler

Tomier og Drifislesere, Sum varige
bygninger inventar mv. drifismidler

Anskaffelseskost pr. 1.1.2023 8 765 531 143 000 8908 531
Tilgang 9287 257 o] 9287 257
Avgang ved fisjon av Lille Gvregate 34 -9 287 257 -9 287 257
Avgang 0 o] 0
Anskaffelseskost pr. 31.12.2023 8 765 531 143 000 8908 531

0
Akkumulerte avkrivninger pr. 31.12.2023 893 863 31 000 924 863
Regnskapsfort verdi pr. 31.12.2023 7 871 668 112 000 7 983 668

0
Arets avskrivninger 122 500 28 000 150 500
Linesere avskriviviinger 0-50 &r 104r 0-50 &r

Det er linere avskrivoinger over 50 dr for bygninger som bestr av kombinert eiendom med bolig og nzring i
Bergen sentrum. Det er ingen ordinzre avskriviinger for tomter og boligeiendom som utgjer NOK 2 646 668 av
balansefert verdi pr 31.12.2023. Tomter og bygninger er Wernerholmsvegen 75 og Nesttuakollen 1.

Mine Eiendommer AS har inugdtt avtale om kjep av 4 enheter i leilighetskompleks i Higueron South Residences,
Fuengirola, Malaga, Spania. Samlet forskuddsbetaling pr. 31.12.2023 er pi NOK 2 221 384 og belopet er balansefort

som andre langsiktige fordringer.

Note 4  Investeringer i aksjer
Investeringer i aksjer bestar av felgende:

Anskaffelses- Resultat Egenkapital
Aksjer i datterselskap kost Eierandel for 2023 pr.31.12.2023
City Eiendom AS # 57 460 926 100 % -36 451 2119 734
Cort Piil-Smauet 4 AS 9795502 100 % 533249 100 000
L34 Kontor AS 7086 430 100 % 94 108 6360518
Nedre Dynuer AS 3 768 296 100 % 617374 -48 528
Inndalsveien 1B AS 30000 100 % 211978 30000
NGT Holding AS 30000 100 % -3 466 20964
Parkn Bar & Sing AS 30000 100 % -1589 22 841
Nygirdsgaten 94 AS 30000 100 % -3277 307 -39 607 087
Meijeritaket Neering AS 1 100 % -56 344 -837 852
Sum investeringer i datterselskap 78231155 -1918 448 -31 839 410
1 Stay Holding AS (org. wr. 851 613 662} har opsjon pi Kjep av 10 aksfer (dvs. 10 % av Cligy Eiendow AS fro Mine Ei AS. Opj. o varigher frem 1 4.2.2027.

imipsmingssurmen pd de 10 asfer i Ciry Erendoms AS skal jirstsettes basert pd aiendomsverd pi NOK 63 000 000 for Christies Gate I (gm. 164, bur. 1147 i Bergen foumamay.

Anskaffelses- Resultat
Aksjer i tilknyttet selskap Kkost Eierandel for 2023 pr. 31.12.2023
KMN Eiendom AS 2 1215 000 50 % -147 619 1076811
Stay Holding AS 2,4 45 000 45% wigenr vigenr
Mine Drift AS 15 000 50 % wigenr vigenr
Sum investeringer i tilknyttet selskap 1275 000 -147 619 1076 811
2y Mine Efe AS var deltok i knpitalunidelse pi NOK 1 20 090 og jomen ble gje B aksjer. Dent pyrige aksfonaren
delrok ke i it i ¥k of & var vendrespd S50 T aksje  Mine B AS og Keland Holding AS. Det er avialt

‘begrenswinger pd cppgjer for salg av aksfer, skjewleing av utbyte og sKievdeling s kupiteInadserielse invtil belppet pd NOX 1 200 000 sin helhes e riloakeberals 1

Mine Eiendommer AS.

3y Mine Etendonmer AS har cpsjon o6 op av 30 aksjer (dvs. 5 %) av Siny Holding AS for NOK 5 000 fra Madiana Jivest AS targ. 920 247 598). Opspensavialen har varighet freu i

4y Mine Erendonnner AS er forphifres 11 4 delta pd kpinalurvidelse wed gieliskomarerg | Stay Holding AS med NOK 1 754 000, Fransaksjonen ev venser d bli giemnauyirr 1 2024 og

nebarer ar M 45  pdi 45 % i selskoper. Belvper pi NOK 1754 000 e balawsefprt som awdve Iangsifige fovdvinger.
Anskaffelses- Balansefort verdi

Aksjer og andeler kost Eierandel pr.31.12.2023

Fronted AS 99 821 < 1,00 % 99 821

Sum investeringer i aksjer og andeler

99 821 99 821

Aksjer og andeler blir regnskapsfort til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Det foretas nedskrivning
til virkelig verdi hvis evt. verdifall forventes & ikke veere forbigiende.
Fortsettelse pd neste side
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Mine Eiendommer AS

Noter til arsregnskapet for 2023

Note 4  Investeringer i aksjer (forfseffeise)

Det er foretatt realiasjoner av aksjer i Stay Properties AS og Stay Holding AS med gevinst/tap pd NCK 0.

Det er mottatt konsernbidrag i 2023 fra Cort Piil-Smauet 4 AS, Inndalsveien 1B AS og L© 34 Kontor AS pi tilsammen
NOK 914 011 (sammenlignet med NOK 981 199 i aret for). Belepet er inntektsfert som finansinntekt.

Det er ikke avgitt konsernbidrag 1 2023. For avgitt konsernbidrag er det evt. balansefering som ekning av balansefort
verdi p investeringen i aksjer med fradrag for skatt.

Det ble i 2022 foretatt realiasjon av aksjer med gevinst pA NOK 43 227 821. I slutten av 2023 ble det inngétt forlik om

endelig sluttoppgjer med kjsper som innebzaerer betaling pd NOK 2 290 310 (jukl. ¢ dtgjerclse). Belopet er bal
som annen korfsiktig gield pr. 31.12.2023 og ble betalt i februar 2024. Det var foretatt delvis avsetning i dret fer slik at
kostnadsfering i 2023 er pd NOK 1 723 749 som andre finanskostnader og NOK 101 295 som rentekostnader .

Mine Eiendommer AS har betalt et forskudd pd NOK 5 000 000 for kjep av 100 % av aksjene i Nordisk Fiendom I AS
(org. nr. 985 187 061). Det foreligger avtale om kjep av aksjene med betingelser basert pa eiendomsverdi pd

NOK 98 000 000 for eiendomsportefojen. Transaksjonen er ventet gjennomfert innen midten av 2024. Belapet pd
NCK 5 000 000 er balansefort som ardre langsiktige fordringer.

Mine Eiendommer AS et definert som smé foretak og kan jhht regnskapslovens § 3-2 umlate 8 utarbeide
konsemregnskap. Det er ikke foretatt utarbeidelse av konsernregnskap.

Note 5 Mellomvxrende med selskap i samme Konsern, aksjonxrer, nzrstiende mv.
Mellomverende med selskap i samme konsem, aksjonzr, nerstiende mv. bestar av felgende:

2023 2022
Andre langsiktige fordringer 127 793 991 27 584 536
Andre kortsiktige fordringer 914 011 981 199
Owrig langsiktig gjeld 6303 524 200 990
Kortsiktig gjeld 0 o

Det blir ikke beregnet rente p pi mellomvaerende til selskaper inmenfor samme konsern, aksjonzerer, nerstiende mv.
Renteinntekter for 2023 er pd NOK 0. Rentekostnader for 2023 er pd NOK 0.

Mottatt konserbidrag for 2023 pi til sammen NOK 914 011 er Klassifisert som andre kortsiktige fordringer og
avgitt konsermbidrag for 2023 pi NOK 0 er klassifisert som kerisiktig gjefd i balansen pr. 31.12.2023.

Note 6  Markedshaserte verdipapirer
Investeringer i markedsbaserte verdipapirer blir regnskapsfert til markedsverdi pr 31.12.2023. Det er foretatt

realiasjoner i 2023. Selskapet foretok investering pd NOK 5 000 000 i Yerdipapirfondet Borea Rente Andelsklasse A i 2022.

Borea Rente var et UCITS-fond som investerer i obligasjonslin utstedt av norske banker og finansinstitusjoner. Det ble

foretatt postering for pilepte renter pd NOK 179 944 i 2022 og markedsbaserte verdipapirer ble vurdert til NOK 5 179 944

som var markedsverdi pr. 31.12.2022. T 2023 er det foretatt realisasjon av fondsandelene med inntektsforing av gevinst pi
NOCK 89 391 som ardre finansinniekter.

Note 7  Skattekostnad
Arets skattekostnad er pd NOK 0 og bestdr av felgende:

Betalbar skatt 0
Endring i utsatt skatt 0
Skattekosinad pa ordinzert resultat 0

Det er mottatt konsernbidrag med skattemessig virkming pad NOK 914 011 og det er avgitt konsernbidrag med
skattemessig virkning pd NOK 0. Mine Eiendommer AS er morselskap og alle konsernbidrag er til eller fra heleide
datterselskaper.

Betalbar skatt er pd NOK 01 balansen.

Utsatt skatt 31.12.2023 1.1.2023 Endring
Grunnlag for utsatt skatt -6919 789 -2215 706 -4 704 083
Utsatt skatt (+) / Utsatt skattefordel (-), 22 %: -1522354 -487 455 -1034 898

Det foretas ikke balansefering av utsatt skattefordel.

Fremferbart skattemessig underskudd er pA NOK -6 621 391. Skattemessig verdi pa driftsmidler er pA NOK 8 223 271.
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Mine Eiendommer AS
Noter til arsregnskapet for 2023

Note 8  Egenkapital

Besluttet, ikke
regisirert kapital- Annen innskutt Annen Samlet
Akjekapital forheyelse Overkurs ital i i

Egenkapital pr. 1.1.2023 200 000 o] 0 -8495 31509059 31700564
Gjeldskonvertering pr. 11.8.2623: 50 000 19 950 000 20 000 000
Aksjeinnskudd pd NOK 20 000 0000
Fisjon pr. 12.8.2023:
Fisjon av L@ 34 Kontor AS (12 %) -30 000 -6326 682 -6356682
Fisjon av Stay Properties AS (12 %) -30 000 -5253975 -5283 975
Gjeldskonvertering pr. 22.11.2023 (regiareipr. 9.1.2024) 14 112 000 14 112 000

Aksjeinnskudd pd NOK 14 112 000 gwijdupiral pé NOK 22 344 og overfars pd NOX 14 089 656

Gleldskonvertering pr. 4.12.2623 egistrerrgr. 30.1.2024) 34015 748 34 015 748
Aksjeinnskudd pd NOK 34 015 748 whvjekapiral pd NOK 60 192 og overurs pid NOK 33 955 556

Arets resultat -73513545 -7351545

Egenkapital pr. 31.12.2023 190 000 48127 748 19 950 000 -8495 12576857 80836110

I samsvar med regnskapsloven § 3-3a belkxeftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av Arsregnskapet.

Den siste kapitalutvidelsen med gjeldskonvertering pr. 4.12.2023 var basert pd aksjekurs pd NOK 42 946,18 pr. aksje. Det
gir verdsettelse pd NOK 154 015 650 for Mine Eiendommer AS (dvs. 3 586 aksjer 8 NOK. 42 946,18).

Note 9 Bundne midler
I posten inngdr bundne bankinnskudd med NOK 37 189. Skyldig skattetrekk for 6. termin 2023 er pd NOK 37 189.

Note 10 Aksjekapital, antall aksjer, aksjonzerer mv.
Selskapet har aksjekapital pd NOK 272 536 fordelt pd 3 586 aksjer 4 NOK 76 (dvs. inkl besluttet, ikke registrert

kapitalforheyelse 1 2023).

Aksjonxrer pr.31.12.2023 Eierandel Verv

Soncta AS 35,081 % Styremedlem og daglig leder 1
M2 Property AS 35,081 % Styrets leder 2

Mahiega AS 16,871 %

Sparkling Rock AS 9,732 %

Saele Invest & Consulting AS 3,235 %

Sum 100 %

1f Christer Nesttun er styremiedies og daglig leder. Hon er ev ogsd styrets lecler, doglig lecer og aksfoncer i Sameta AS.
2} Jostein Mickaelsen et styres lader. Hom er er ogsd styrets leder, daglig ledler og akyjoncer M2 Proper(y AS.

Se note 8 for detaljer om endringer i aksjekapital (inkl. overkurs) 1 2023. Den registrerte aksjekapitalen i Foretaksrepisteret
var pid NOK 190 000 pr. 31.12.2023. Kapitalutvidelsen pr. 22.11.2023 ble registrert i Foretak sregisteret pr. 9.1.2024 og
kapitalutvidelsen pr. 4.12.2023 ble registrert i Foretaksregisteret pr. 30.1.2024.

Note 11 Pantstillelser og gjeld til kreditinstitusjoner

Balansefert |Eiendeler stillet Balansefert
Gjeld sikret ved pant verdi som sikkerhet verdi
6714/3762555 NIBOR-LAN (Nordea) 30127 000  |Tomter og byguinger 7 871 668
6714/3869962 NIBOR-LAN (Nordea) 6391 666
6714/3791676 NIBOR-LAN (Nordea) 4 000 000
6714/3870793 NIBOR-LAN (Nordea) 50 000 000
6714/3870578 NIBOR-LAN (Nordea) 3 500 000
Gieldsbrevlin 3621.0259354 (Spb Vest) 44200 000
Palepte renter pr. 31.12.2023 1014514
Sum 139233180  [Sum 7 871 668
Morselskapet Mine Eiend: AS har 1 ] hos bankforbindel og foretar videreformidling

av 14n til selskaper innenfor samme konsern. Bankforbindelsene har pantesikkerhet i efendommene til
selskapene innenfor samme konsern. Det innebaerer i realiteten av investeringer i datterselskap og tilknyttet selskap
samt andre langsiktige fordringer er stillet som sikkerhet for gjeld.

Det tinglyste pantedokumentet til Notdea for tomter og bygninger er pd NOK 60 000 000 for Wernerholmsvegen 75 og
NCK 9 000 000 for Nesttunkollen 1.

Rentefastsettelse for NIBOR-linene er NIBOR 3 mud med margin pd 1,95 %, dvs. rentesats pa 6,68 %
pr. 31.12.2023. Mine Ejendommer AS har rentebytte-avtaler hvor flytende rente er byttet mot fast rente. Den

reelle rentesats er pd 4,90 %.

Det er ingen gjeld som forfaller til betaling mer enn fem #r etter regnskapsérets slutt.
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Mine Eiendommer AS
Org. nr. 915 477 585

ARSBERETNING FOR 2023

Virksomhetens art
Selskapets virksomhet er kjop, salg, drift, utleie og utvikling av eiendom samt investeringer i aksjer og
andeler. Selskapets forretningskontor er i Bergen kommune.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn
ved utarbeidelsen av regnskapet.

Mine Fiendommer AS har i lepet av 2024 gjennomfert flere kapitalutvidelser med samlet
aksjeinnskudd pd NOK ~68 mill. Aksjonsrenes fortrinnsrett er blitt fraveket ved at Soneta AS og
M2 Property AS har redusert eierandelen 1 Mine Eiendommer AS.

Soneta AS og M2 Property AS er de opprinnelige griindere som utviklet forretningsideen og
foretok stiftelse av Mine Eiendommer AS i 2015. Etter kapitalutvidelsene i 2024 har griinderne en
samlet eierandel pa totalt ~70 % og nye investorer har samlet eierandel pa totalt ~30 %. Ut i fra
styrets vurdering fremstar dette som en fornuftig aksjonsrsammensetning og som kan gi
tilfredsstillende kapitaltilgang for videreutvikling av selskapet.

Etter kapitalutvidelsene har Mine Eiendommer AS en attraktiv kapitalstruktur som grunnlag i
forhandlinger med bankforbindelser om lanefinansiering. Investeringer i eiendomsselskaper er
ofte finansiert med ~25 % i egenkapital og ~75 % i lan. Ved utgangen av aret har Mine
Eiendommer AS en samlet egenkapital pi NOK ~80 mill. og NOK ~138 mill. 1 ekstern
lanefinansiering fra bank. Egenkapitalandel er pa ~35 % basert pa balansesummen pr. 31.12.2023.

Den siste kapitalutvidelsen ble foretatt p4 aksjekurs pd NOK 42 949,18 pr. aksje og det innebzrer
verdsettelse pd NOK ~154 mill. for Mine Eiendommer AS.

Redegjorelse for drsregnskapet
Selskapet har salgsinntekter pA NOK 556 353 og det er ekning pé ca. 17 % sammenlignet med aret for.
Det har vaert KPI-justering av husleie og bedre kapasitetsnyttelse for eiendommene i det siste ret.

Det er lonnskostnader p4 NOK 880 095 for ansatte innenfor administrasjon av selskapet og drift av
eiendommene. Det er ingen vesentlige endringer 1 bemanningen. Antall arsverk var pa 2,1 for 2023
sammenlignet med 1,6 i aret for. Styret foretar oppfalging av investeringer i eiendomsselskaper og
ldnefinansiering.

Ordinzre avskrivninger er pA NOK 150 500. Det foretas ordinzre avskrivninger over 50 ar for
neringseiendommen og 10 ar for driftslesere, inventar mv. Det er ingen ordinsre avskrivninger for
tomter og boligeiendommen. Det er ingen endringer i avskrivningsplanen. @kningen i ordinzre
avskrivninger fra dret for er som folge av anskaffelser i slutten av 2022 som har fatt full effekt pd
arsbasis i 2023.

Andre driftskostnader er pd NOK 1 853 377 og belapet bestdr av kostander for administrasjon av
selskapet, anskaffelser, drift og vedlikehold av eiendommer, tap pd fordringer mv. Det er gkning i
kostnadsniviet som falge av ekt omfang av vedlikehold. Kostnader for reparasjoner og vedlikehold
(inkl. anskaffelser til eiendommene) var pA NOK 1 081 192 i 2023 sammenlignet med NOK 507 653 i
aret for.
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Selskapet har foretatt investeringer i aksjer i eiendomsselskaper med NOK 79,6 mill. og bidratt med
lanefinansiering til selskaper innenfor sammen konsern med NOK 1278 mill. Det er betydelige
gkninger sammenlignet med aret for. Inntekt pa investering i datterselskaper er pa ca. NOK 1 mill. for
konsernbidrag. Lan til selskaper innenfor samme konsern er rentefritt. Det er ingen gevinst eller tap pa
realisasjon av aksjer i 2023. Det er ikke foretatt realisasjoner av betydning. Det vises til
noteopplysninger for detaljer for finansielle anleggsmidler.

Mine Fiendommer AS har betydelige finanskostnader i 2023. Belapet pd NOK 2,6 mill. er som falge
av juridisk bistand ved transaksjoner og forlik om endelig sluttoppgjer med kjaper for aksjer som ble
realisert med gevinst pd NOK 43,4 mill. i 2023. Mine Eiendommer AS har foretatt tilbakebetaling med
NOK 2,2 mill. (inkl. rentegodtgjerelsen) i sluttoppgjeret.

Det er betydelig ekning i rentekostnader som folge av at samlet gjeld til bankforbindelsene har gkt fra
NOK 35 mill. i 2022 til NOK 138 mill. i 2023. Opptaket av lanefinansieringen har hovedsakelig veert i
slutten av dret slik at det er ogsd ventet videre gkning i rentekostnader i 2024. Det er lanefinansiering
til investeringer (aksjer og fordringer) i eiendomsselskaper. Lanefinansieringen bestir av NIBOR-14n
med flytende rente og med rentemargin pa +1,95 % er det rentesats pa ca. 6,75 %. Mine Eiendommer
AS har imidlertid inngétt rentebytteavtaler hvor flytende rente er byttet mot fast rente slik at den reelle
rentesats har vaert under 5 %.

Arbeidsmilje og likestilling

Styret mener arbeidsmiljeet er tilfredsstillende. Det har ikke blitt rapportert om skader eller ulykker pa
arbeidsplassen. Selskapet har som méal & vare en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom
kvinner og menn.

Selskapet har innarbeidet policy som tar sikte pa at det ikke forekommer forskjellsbehandling grunnet
kjann. Selskapet har hatt 2 ansatte som er menn i 2023. Kvinner er iklke representert i styret.

Ytre milje
Virksomhetens bransje medfarer verken forurensning eller utslipp som kan veere til skade for det ytre
milje.

Bergen, 16. april 2024

(sign.) (sign.)
Jostein Michaelsen Christer Nesttun
Styrets leder Styremedlem og daglig leder
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RSM

. . s . RSM N AS
Til generalforsamlingen i Mine Eiendommer AS orge

Kanalveien 105 B, 5068 Bergen
Postboks 63, Kristianborg, 5822 Bergen
Org.nr: 982 316 588 MVA

T+4755557777
F+47 55557770
WWW.rsmnorge.no

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mine Eiendommer AS som viser et underskudd pd NOK 7 351 545.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjensberetningen. Var kenklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et regnskap som ikke innehclder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Morge AS is a member of the RSM network and tradas as RSM. RSM is the frading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firn which practices in its own right. The RSM network is notitself a separate legal entity in any jurisdiction

RSM Norge AS er medlem av/is a member of Den norske Revisorforening
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Revisors beretning 2023 for Mine Eiendommer AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og &4 avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pé grunniag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, 13. mai 2024

WQ/AS
A -

Fredrik Evensen Hansen
Statsautorisert revisor
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