== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 579 644
Aksjeselskap
KVEDNATUNET AS
Eikjevegen 99

5541 KOLNES

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

@ystein Granhaug
09.05.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 990579644

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 694 805 1176710
Sum inntekter 694 805 1176 710
K ostnader

V arekostnad 95 654 279978
Avskrivning pavarige driftsmidler 1 321801 321 801
Annen driftskostnad 2 409 543 326 127
Sum kostnader 826 998 927 907
Driftsresultat -132 193 248 803

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 30217 28189
Annen renteinntekt 48 396 1201
Sum finansinntekter 78 613 29 390
Annen rentekostnad 92 580 921 576
Annen finanskostnad 72 099
Sum finanskostnader 92 580 993 675
Netto finans -13 967 -964 285
Ordineert resultat far skattekostnad -146 160 -715 482
Ordineert resultat etter skattekostnad -146 160 -715 482
Arsresultat -146 160 -715 482
Arsresultat etter minoritetsinter esser -146 160 -715 482

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -146 160 -715 482
Sum overfaringer og disponeringer -146 160 -715 482
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 14399 777 26 304 987
Sum varige driftsmidler 14399 777 26 304 987
Sum anleggsmidler 14 399 777 26 304 987
Omlgpsmidler

Varer

Varer 5 49 622 355

Sum varer 49 622 355

Fordringer

Kundefordringer 6 262 759 198 052
Andre kortsiktige fordringer 135716 49 295
Konsernfordringer 3 3890 426 4021727
Sum fordringer 4288 901 4269 073

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 13315 149 2540
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 13 315 149 2540
Sum omlgpsmidler 67 226 405 4271613
SUM EIENDELER 81 626 182 30 576 600

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 8 4000 000 4000 000
Sum innskutt egenkapital 4000 000 4000 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

Opptjent egenkapital

Udekket tap 9 2 568 056 2421896
Sum opptjent egenkapital -2 568 056 -2 421 896
Sum egenkapital 1431944 1578104
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 33886 881 26 322 099
Sum annen langsiktig gjeld 33886 881 26 322 099
Sum langsiktig gjeld 33886 881 26 322 099

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 43 007 583

Leverandargjeld 2792 349 2318476
Skyldig offentlige avgifter 38302 86 303
Kortsiktig konserngjeld 3 159 225 134 367
Annen Kortsiktig gjeld 309 898 137 251
Sum kortsiktig gjeld 46 307 357 2676 397
Sum gjeld 80 194 238 28 998 496
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 626 182 30576 600
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Arsregnskap 2018
for
Kvednatunet as

Organisasjonsnr. 990579644

Utarbeidet av:

Tveit Regnskap AS

Autorisert regnskapsfarerselskap
Liaheia

5574 SKJOLD
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Kvednatunet as

Resultatregnskap

Note 2018 2017

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 694 805 1176 710
Sum driftsinntekter 694 805 1176 710
Driftskostnader

Varekostnad 85 654 279978
Avskrivning pa varige driftsmidier 1 321 801 321 801
Annen driftskestnad 2 409 543 326 127
Sum driftskostnader 826 998 927 907
DRIFTSRESULTAT {132 193) 248 803

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Renteinnt. fra foretak i samme konsern 3 30217 28 189
Annen renteinntekt 48 396 1201
Sum finansinntekter 78613 29 390
Finanskosthader

Annen rentekostnad 92580 821576
Annen finanskostnad 0] 72099
Sum finanskosthader 92 580 993 675
NETTO FINANSPOSTER (13 967) (964 285)
ORDINART RES. FGR SKATTEKOSTNAD (146 160) (715 482)
Skattekostnad pa ordinzert resultat 4 0 0
ORDINART RESULTAT {146 160) {715 482)
ARSRESULTAT {146 160) {715 482)
OVERF. OG DISPONERINGER

Fremfering av udekket tap (146 160) (715 482)
SUM OVERFGRINGER OG DISPONERINGER {146 160) {715 482)

| Arsregnskap for Kvednatunet as Crganisasjonsnr. 890579644
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Kvednatunet as

Balanse pr. 31.12.2018

Note 31.12.2018 31.12.2017
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 14399 777 26 304 987
Sum varige driftsmidler 14 399 777 26 304 987
SUM ANLEGGSMIDLER 14 399 777 26 304 987
OML@PSMIDLER
Varer 5 49 622 355 0
Fordringer
Kundefordringer 8 262 759 198 052
Fordringer pa konsernselskap 3 3890 426 4021727
Andre kortsiktige fordringer 135716 49 295
Sum fordringer 4 288 901 4269073
Bankinnskudd, kontanter o.|. 7 13315149 2540
SUM OML@PSMIDLER 67 226 406 4271613
SUM EIENDELER 81626 182 30 576 600
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 8 4000 000 4000 000
Sum innskutt egenkapital 4 000 000 4 000 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 9 (2 568 058) (2 421 896)
Sum opptjent egenkapital (2 568 056) (2 421 896)
SUM EGENKAPITAL 1431944 1578104
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeid
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 33 886 881 26 322 099
Sum annen langsiktig gjeld 33 886 881 26 322 099
SUMLANGSIKTIG GJELD 33 886 881 26 322 099
KORTSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 43 007 583 0
Leverandargjeid 2792349 2318 476
Skyldig offentlige avgifter 38 302 86 303
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 3 159 225 134 367
Annen kertsiktig gjeld 300 898 137 251
SUM KORTSIKTIG GJELD 46 307 357 2 676 397
SUMGJELD 80194 238 28 998 486
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81626 182 30 576 600
Underskrifter
Bystein Alfred Grenhaug
Styrets leder/daglig leder
| Arsregnskap for Kvednatunet as Crganisasjonsnr. 890579644
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Kvednatunet as

Balanse pr. 31.12.2018

Note 31.12.2018 31.12.2017

| Arsregnskap for Kvednatunet as Crganisasjonsnr. 890579644
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Kvednatunet as

Noter 2018

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har
videre fulgt relevante bestermmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk
Regnskaps Stiftelse.

De regnskapsprinsipper som er gjengitt i regnskapslovens kap. 4 om grunnleggende prinsipper
og god regnskapsskikk og kap. 5 om vurderingsregler er ikke gjengitt i denne innledende noten
om regnskapsprinsipper dersom det ikke foreligger forhold ved regnskapsposten eller
prinsippene og vurderingsreglene som fordrer en presisering (valgadgang mv).

Unntaksreglene i regnskapsloven for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt spesielt.

Presiseringer mht regnskapsprinsipper:

Inntektsfering

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes i takt med
utfgrelsen. Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser, balansefares
som uopptjent inntekt ved salget og inntektsfagres deretter i takt med levering av ytelsene.

Varer

Varer er vurdert til det laveste av gjennomsnittlig anskaffelseskost og netto saigsverdi (laveste
verdis prinsipp).

Egentilvirkede ferdigvarer og varer i arbeid

Anskaffelseskost for disse varene er direkte kosthader og indirekte variable og faste
tilvirkningskostnader. Selskapet har / har ikke anvendt unntaksregelen i regnskapslovens som
unntar sma selskaper fra a medta faste tilvirkningskostnader ved beregning av anskaffelseskost.
Ved beregning av virkelig verdi er salgspris pa et framtidig salgstidspunkt fradratt salgskostnader
og tilvirkningskostnader som palgper for a bringe varer i arbeid i salgsferdig stand.

Arbeid under utferelse og andre beholdninger med lang tilvirkningstid

Langsiktige tilvirkningskostnader vurdetes etter fullfgrt kontrakts metode. Palgpte direkte
kostnader balansefgres som en del av varelageret. Forskudd fra kunder feres som kortsiktig
gjeld. Dersom forventede totale prosjektkostnader overstiger forventede inntekter, blir totalt
forventet tap pa prosjekter kostnadsfart.

Anleggsmidler

Lineasre avskrivninger over driftsmidienes forventede skonomiske levetid er lagt til grunn ved
beregning av avskrivningsbelap.

Vedlikehold / pakostning

Utgifter som palaper for a opprettholde eiendommenes kvalitetsniva, kostnadsferes nar de
palgper. Utgifter som palgper for & bringe eiendommen tilbake til standarden ved vart kjgp av
eiendommen (tatt hensyn til bygningsteknisk utvikling fram til i dag) kostnadsfares direkte.
Utgifter som representerer en standardhevning av eiendommen ut over standarden ved vart
kjgp, tillegges kostpris, dvs. balansefgres.

Fordringer

E Noter for Kvednatunet as Organisasjonsnr. 990579644
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Kvednatunet as

Noter 2018

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for wvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke
antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar. i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og
skattewskende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt ligningsmessig framfarbart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skattepkende og skattereduserende midiertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet er ikke pliktet til & ha pensjonsavtale gjennom en forsikringsavtale.

Note 1 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Tomter, bygninger
og annen fast

eiendom
Anskaffelseskost pr. 1/1 18 261 051
+ Tilgang 0
- Avgang 0
Anskaffelseskost pr. 31/12 18 261 051
Akk. avinedskr. pr /1 3 539 473
+ Ordingere avskrivninger 321 801
+ Avskr. pa oppskrivning 0
- Tilbakefert avskrivring 0
+ Ekstraord nedskrivninger 0
Akk. avinedskr. pr. 31112 3 861 274
Balansefert verdi pr 31/12 14 399 777
Prosentsats for ord.avskr 2-2

Note 2 - Annen driftskostnad
Det er ikke utbetalt honorar til styret i 2018.

Selskapet har ikke ytt 1an og har ikke stilt sikkerhet for daglig leder, styreformann eller andre
nzerstaende parter.

Iar | fjor
Revisjonshonorar 27.400,- 22.900,-
E Noter for Kvednatunet as Organisasjonsnr. 990579644
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Kvednatunet as

Noter 2018

Andre opplyshinget:

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tienestepensjon.

Note 3 - Kortsiktig gjeld til konsernselskap

Konsernfordringer og -gjeld:

Gruppe i balansen: Pr 31.12.
Kortsiktige fordringer 3890 426
Kortsiktig gjeld til eierne 159 225

Avkastning pa konsernfordringer og - gjeld i regnskapsaret:
Renteinntekter fra konsernselskaper

Pr01.01.

4021727
134 367

kr.30.217

Det er regnet rente etter reglene om maksinal rente uten beskatning for fordringen. Pa kortsiktig

konserngjeld er det ikke regnet renter.

Note 4 - Skattekostnad pa ordinzrt resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

Resultat far skattekostnader
+ Permanente og andre forskjeller
+ Endring i midlertidige forskjeller

= Inntekt

Spesifikasjon av arets skattekostnad:
Beregnet skatt av arets resultat

= Sum betalbar skatt

+/- Endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel
= Ordinaer skattekostnad

Skattesats i inntektsaret

Betalbar skatt i balansen bestar av
Sum betalbar skatt
= Betalbar skatt i balansen

Note 5 - Varer

Langsiktige tilvirkningskontrakter fullfert kontrakts metode

-146 160
0
-44 320

-190 480

QO O O O

23

E

Noter for Kvednatunet as

Organisasjonsnr. 990579644
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Kvednatunet as

Noter 2018

Selskapets prosjekter blir behandlet i samsvar med fullfart kontrakts metode. Fortjeneste
inntektsferes ikke far prosjektene er fullfart.

lar
Omfang av igangveerende prosjekter 49.622.355
Note 6 - Kundefordringer
lar | fjor
Samlede fordringer med forfall
senere enn ett ar etter balansedagen 0 0

Note 7 - Bankinnskudd, kontanter o.l.

Selskapet har ingen ansatte og dermed ingen bundne bankinnskudd i form av
skattetrekkinnskudd.

Note 8 - Selskapskapital
Selskapet har 4 000 aksjer palydende kr 1 000 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr 4 000 000C.

Selskapet har 1 aksjoneer.

Navn Foretaksnr Antall Eierandel

Grgnhaug Helding as 989 131 834 4000 100,00%
Ingen av selskapets tillitsmenn eier aksjer i selskapet.

Selskapet opplyser at pr.31.12.2018 er egenkapitalen i selskapet mindre enn 50% av
aksjekapitalen. Selskapet har imidlertid merverdier mellom balansefart verdi pa eiendommen og
virkelig verdi slik at det antas a ikke medfare risiko for & pafere kreditorene tap ved at
virksomheten drives videre. Selskapet cpplyser videre at ett st@rre boligprosjekt er under
bygging som vil gi god avkastning de neste arene.

Note 9 - Udekket tap
Aksjekapital / Annen Sum

E

Noter for Kvednatunet as Organisasjonsnr. 990579644
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Kvednatunet as

Noter 2018
selskapskapital egenkapital
Pri1.1. 4 000 000 -2 421 896
Anvendt til arsresultat -146 160
Pr 31.12. 4 000 000 -2 568 056

Note 10 - Gjeld til kredittinstitusjoner

egenkapital

1578104
-146 160

1431944

Gjeldspost med forfall senere enn 5 ar fra balansedagen utgjer pr 31.12. i ar kr 0,-.

Pantsettelser lar
Gjeld sikret med pant 18.586.881 .-
Pantsatte eiendeler:
gnr.29. bnr.98 i Haugesund 64.022.132
Sum pantsatte eiendeler 64.022.132

| tillegg er det etablert selvskyldnerkausjon fra Grgnhaug Holding as org.nr:989131834

pa kr.27.000.000,-

Pantsettelser lar
Gjeld sikret med pant 15.300.000.-
Pantsatte eiendeler:
gnr.29,bnr.98 i Haugesund 64.022.132
gnr.114, bnr.51 og 54 i Karmay
Sum pantsatte eiendeler 64.022.132

Det er ogsa etablert pant i aksjer i Nordsjs Kontorpark as, Haugesund Golfpark as, Grenhaug

eiendom 2 as, Karmsundgaten 56 as og Raglamyrveien 20 as.

Pantsettelser lar
Gjeld sikret med pant 43.007.583,-
Pantsatte eiendeler:
gnr.29,bnr.98 i Haugesund 64.022.132
gnr.114, bnr.51 og 54 i Karmay
Sum pantsatte eiendeler 64.022.132

Til sikkerhet for byggelanet er det er ogsa etablert pant i aksjer i Nordsjg Kontorpark as,

E

Noter for Kvednatunet as

Organisasjonsnr. 990579644

05.11.2020 kI 01:00

Brgnngysundregistrene

Side 13 av 26



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 990579644

Kvednatunet as

Noter 2018
Haugesund Golfpark as, Grgnhaug eiendom 2 as, Karmsundgaten 56 as cg Raglamyrveien 20
as.
Noter for Kvednatunet as Organisasjonsnr. 990579644
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KPMGAS a T2 Telephone +47 04063
amisundg: .
5529 Haugesund ax +47 52 70 37 70

Internat www kpmg.no
Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Kvednatunet AS
Uavhengig revisors berelning

Utinlelse om revisionen av arsregnskanst

Keonklsion

Vi har revidert Kvednatunet AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 146 160. Arsregnskapet bestar
av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og
noteopplysninger til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfeigende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for
regnskapsaret avsiuttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunndag for konkluslonen

Vi har gjennomfert revigjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi
er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére avrige etiske forplikielser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrsts og daglig leders anpvar for drsregnshapst

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges tit grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avvikiet.

Ravisors oppgaver og plikler ved revigionen sy Sravegnskapst

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter efler utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfa@rt i samsvar med lov, forskrift og god revigjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinfermasjon kan oppstd som felge av misligheter elier
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pévirke skoncmiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver
vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

. identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 3 hdndtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feifinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebasre
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

CiHfices in:

KPS A8, a Norweglan limited abilles company and member frm of the KPMG network of independeant member firms aiiiated 5o vt M i Rane Sorg

with KPUMG & fup [KPAMGE Interrati & Swigs qntity. Alla Flansnas Rcide Siraurme
Arendal Hamar Shten Tromse

Stateautosens rovisorer - mediernmar gv Den norske RevisoHeraning Borgen Hoaugesund Sandefiord Trondhein
Bode Enanik Sancnessissen  Tynset
Branmen Kestlonsand  Stevenger Alasund
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 990579644

Revisars beretning - 2018
Kvednafunet AS

opparbeider vi 0ss en forstaelse av den interne kontroli som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi p& hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drifi-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig
usikkerhet knyttet il hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til
fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det atvii
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggscpplysningene i regnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vér konklusjon om
arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pé revisjonsbevis innhentet inntil datoen for
revisjonsheretningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidiertid medfere at selskapet ikke
fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkiudert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt drsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pé en
mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kemmuniserer med styret blant ahnet om det planiagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i
l@pet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den inteme kentrollen.

Uttalelse om andre lovmessipe ks

Fonkhision om registrerng o dekementasion

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandiinger vi har funnet
nadvendig i henhoeld til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag
som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen
har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversikilig registrering og dokumentasjon av selskapets
regnskapsopplysninger | samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Afaugesund, 30.0¢:2012

i

4

Sl

Roald Stakland
Statsautorisert revisor
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Arsregnskap 2018
for
Kvednatunet as

Organisasjonsnr. 990579644

Utarbeidet av:

Tveit Regnskap AS

Autorisert regnskapsfarerselskap
Liaheia

5574 SKJOLD
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 990579644

Kvednatunet as |

Resultatregnskap

Note 2018 2017

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 694 805 1176 710
Sum driftsinntekter 694 805 1176 710
Driftskostnader

Varekostnad 95 654 279 978
Avskrivning pa varige driftsmidler 1 321 801 321 801
Annen driftskostnad 2 409 543 326 127
Sum driftskostnader 826 998 927 907
DRIFTSRESULTAT {132 193) 248 803

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Renteinnt. fra foretak i samme konsemn 3 30 217 28 189
Annen renteinntekt 48 396 1201
Sum finansinntekter 78 613 29 390
Finanskostnader

Annen rentekostnad 92 580 921 576
Annen finanskostnad 0 72 099
Sum finanskostnader 92 580 993 675
NETTO FINANSPOSTER {13 967) (964 285)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD (146 160) (715 482)
Skattekostnad pa ordinaert resultat 4 0 0
ORDIN/AERT RESULTAT {146 160) {715 482)
ARSRESULTAT (146 160) (715 482)
OVERF. OG DISPONERINGER

Fremfaring av udekket tap (146 160) (715 482)
SUM OVERF@RINGER OG DISPONERINGER {146 160) (715 482)

| Arsregnskap for Kvednatunet as Organisasjonsnr. 990579644 |

05.11.2020 kI 01:00 Brgnngysundregistrene Side 19 av 26



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 990579644

Kvednatunet as

Balanse pr. 31.12.2018

Note 31.12.2018 31.12.2017
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 14 399 777 26 304 987
Sum varige driftsmidler 14 399 777 26 304 987
SUM ANLEGGSMIDLER 14 399 777 26 304 987
OML@PSMIDLER
Varer 5 49 622 355 0
Fordringer
Kundefordringer 6 262 759 198 052
Fordringer pa konsernselskap 3 3 890 426 4021727
Andre kortsiktige fordringer 135716 49 295
Sum fordringer 4 288 901 4 269 073
Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 13315149 2540
SUM OML@PSMIDLER 67 226 405 4271 613
SUM EIENDELER 81626 182 30 576 600
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 8 4 000 000 4 000 000
Sum innskutt egenkapital 4 000 000 4 000 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 9 (2 568 056) (2 421 898)
Sum opptjent egenkapital (2 568 056) (2 421 896)
SUM EGENKAPITAL 1431944 1578 104
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 10 33 836 881 26 322 099
Sum annen langsiktig gjeld 33 886 881 26 322 099
SUM LANGSIKTIG GJELD 33 886 881 26 322 099
KORTSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 43 007 583 0
Leverandergjeld 2792 349 2318 476
Skyldig offentlige avgifter 38 302 86 303
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 3 169 225 134 367
Annen kortsiktig gjeld 309 8298 137 251
SUM KORTSIKTIG GJELD 46 307 357 2 676 397
SUM GJELD 80 194 238 28 998 496
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81626 182 30 576 600
Underskrifter
7@ ystek ifre:jfr haug //
f‘/(iv e {_, -~ 4
S‘ggs eder) ag&j‘i‘é‘gg /'L
] Arsregnskan for Kvednatunet as ' Organisasjonsnr. 990578644 E
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B Kvednatunet as

Noter 2018

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet har
videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk
Regnskaps Stiftelse.

De regnskapsprinsipper som er gjengitt i regnskapslovens kap. 4 om grunnleggende prinsipper
og god regnskapsskikk og kap. 5 om vurderingsregler er ikke gjengitt i denne innledende noten
om regnskapsprinsipper dersom det ikke foreligger forhold ved regnskapsposten eller
prinsippene og vurderingsreglene som fordrer en presisering (valgadgang mv).

Unntaksreglene i regnskapsloven for smé forstak er anvendt der annet ikke er angitt spesielt.
Presiseringer mht regnskapsprinsipper:

Inntektsfaring

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfores i takt med
utferelsen. Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser, balansefgres
som uopptjent inntekt ved salget og inntekisfares deretter i takt med levering av ytelsene.

Varer

Varer er vurdert til det laveste av gjennomsnittlig anskaffelseskost og netto salgsverdi (laveste
verdis prinsipp).

Egentilvirkede ferdigvarer og varer i arbeid

Anskaffelseskost for disse varene er direkte kostnader og indirekte variable og faste
tilvirkningskostnader. Selskapet har / har ikke anvendt unntaksregelen i regnskapslovens som
unntar sma selskaper fra & medta faste tilvirkningskostnader ved beregning av anskaffelseskost.
Ved beregning av virkelig verdi er salgspris pé et framtidig salgstidspunkt fradratt salgskostnader
og tilvirkningskostnader som palaper for & bringe varer i arbeid i salgsferdig stand.

Arbeid under utferelse og andre beholdninger med lang tilvirkningstid

Langsiktige tilvirkningskostnader vurderes etter fullfart kontrakts metode. Pélapte direkte
kosthader balansefgres som en del av varslageret. Forskudd fra kunder fares som kortsiktig
gjeld. Dersom forventede totale prosjektkostnader overstiger forventede inntekter, blir totalt
forventet tap pa prosjekter kostnadsfart.

Anleggsmidler

Linezere avskrivninger over driftsmidlenes forventede skonomiske levetid er lagt til grunn ved
beregning av avskrivningsbelsp.

Vedlikehold / pakostning

Utgifter som paleper for & opprettholde eiendommenes kvalitetsniva, kostnadsferes nar de
palgper. Utgifter som paleper for 4 bringe eiendommen tilbake til standarden ved vart kjgp av
eiendommen (tatt hensyn til bygningsteknisk utvikling fram til i dag) kostnadsfares direkte.
Utgifter som representerer en standardhevning av eiendommen ut over standarden ved vart
kjep, tillegges kostpris, dvs. balansefares.

| Noter for Kvednatunet as Organisasjonsnr. 980579644 |
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Kvednatunet as

Noter 2018

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke
antatt tap.

Andre fordringer er cgsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar. i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skait er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og
skatteskende midiertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt ligningsmessig framferbart
underskudd ved regnskapsdrets utgang. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktet til & ha pensjonsavtale gjennom en forsikringsavtale.

Note 1 - Avskrivning pa varige driftsmidler

Tomter, bygninger
og annen fast
eiendom

Anskaffelseskost pr. 1/1 18 261 051
+ Tilgang 4]
- Avgang 0
Anskaffelseskost pr. 31/12 18 261 051
Akk. av/nedskr. pr 1/1 3539473
+ Ordinzaere avskrivninger 321 801
+ Avskr. pa oppskrivning 0
- Tilbakefart avskrivning 0
+ Ekstraord nedskrivninger 0
Akk. avfnedshr. pr. 31112 3861274
Balansefegrt verdi pr 31/12 14 388 777
Prosentsats for ord.avskr 2-2

Note 2 - Annen driftskostnad
Det er ikke utbetalt honorar tii styret i 2018.

Selskapet har ikke yit 1an og har ikke stilt sikkerhet for daglig leder, styreformann eller andre
nzerstaende parter.

lar | fjor
Revisjonshonorar 27.400,- 22.900,-
| Noter for Kvednatunet as Organisasjonsnr, 990579644 |
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Kvednatunet as

Noter 2018

Andre opplysninger:

Selskapet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon.

Note 3 - Kortsiktig gjeld til konsernselskap

Konsernfordringer og -gjeld:

Gruppe i balansen: Pr 31.12. Pr01.01.
Kortsiktige fordringer 3890426 4021727
Kortsiktig gjeld til eierne 159 225 134 367

Avkastning pa konsernfordringer og - gjeld i regnskapsaret:
Renteinntekter fra konsernseliskaper kr.30.217

Det er regnet rente etter reglene om maksinal rente uten beskatning for fordringen. P& kortsiktig
konserngjeld er det ikke regnet renter.

Note 4 - Skattekostnad pa ordinzert resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:

Resultat far skattekostnader -146 160
+ Permanente og andre forskjeller 0
+ Endring i midlertidige forskjeller -44 320
= Inntekt -190 480

Spesifikasjon av arets skattekostnad:

Beregnet skatt av arets resultat 0
= Sum betalbar skatt 0
+/- Endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel 0
= Ordinezer skattekostnad 0
Skattesats i inntektsaret 23
Betalbar skatt i balansen bestar av

Sum betalbar skatt 0
= Betalbar skatt i balansen 0

i Noter for Kvednatunet as Organisasjonsnr. 990579644 |
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{ Kvednatunet as

Noter 2018

Note 5 - Varer
Langsiktige tilvirkningskontrakter fullfert kontrakts metode

Selskapets prosjekter blir behandlet i samsvar med fullfart kontrakts metode. Fortjeneste
inntektsferes ikke far prosjektene er fullfart.

lar
Omiang av igangvaerende prosjekter 49.622.355
Note 6 - Kundefordringer
lar I fjor
Samlede fordringer med forfall
senere enn ett ar etter balansedagen 0 0

Note 7 - Bankinnskudd, kontanter o.l.

Selskapet har ingen ansatte og dermed ingen bundne bankinnskudd i form av
skattetrekkinnskudd.

[ Noter for Kvednatunet as Organisasjonsnr, 990579644 |
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Kvednatunet as |

Noter 2018

Note 8 - Selskapskapital
Selskapet har 4 000 aksjer palydende kr 1 000 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr 4 000 000.

Selskapet har 1 aksjonaer.

Navn Foretaksnr Antall Eierandel

Grgnhaug Holding as 989 131 834 4000 100,00 %

Ingen av selskapets tillitsmenn eier aksjer i selskapet.

Selskapet opplyser at pr.31.12.2018 er egenkapitalen i selskapet mindre enn 50% av
aksjekapitalen. Selskapet har imidlertid merverdier mellom balansefart verdi pd eiendommen og
virkelig verdi slik at det antas & ikke medfare risiko for 4 pafere kreditorene tap ved at
virksomheten drives videre. Selskapet opplyser videre at ett sterre boligprosjekt er under
bygging som vil gi god avkastning de neste arene.

Note 9 - Udekket tap

Aksjekapital / Annen Sum

selskapskapital egenkapital egenkapital

Pr1.1. 4 Q00 000 -2 421 896 1578 104
Anvendt til arsresultat -146 160 -146 160
Pr31.12. 4 000 000 -2 568 056 1431944

Note 10 - Gjeld til kredittinstitusjoner
Gjeldspost med forfall senere enn 5 ar fra balansedagen utgjer pr 31.12. i ar kr 0,-.

Pantsettelser l1ar
Gjeld sikret med pant 18.586.881,-

Pantsatte eiendeler:

gnr.29,bnr.98 i Haugesund 64.022.132
Sum pantsatte eiendeler 64.022.132

| tillegg er det stablert selvskyldnerkausjon fra Grenhaug Holding as org.nr:889131834
pa kr.27.000.000 -

| Noter for Kvednatunet as Organisasjonsnr. 990578644 |
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Kvednatunet as

Noter 2018
Pantsettelser lar
Gjeld sikret med pant 15.300.000,-
Pantsaftte eiendeler:
gnr.29,bnr.98 i Haugesund 64.022.132
gnr.114, bnr.51 og 54 i Karmay
Sum pantsatte eiendeler 64.022.132

Det er ogsa etablert pant i aksjer i Nordsje Kontorpark as, Haugesund Golfpark as, Granhaug
eiendom 2 as, Karmsundgaten 56 as og Raglamyrveien 20 as.

Pantsettelser | ar
Gjeld sikret med pant 43.007.583,-

Pantsatte eiendeler:

gnr.29,bnr 98 i Haugesund 64.022.132
gnr.114, bnr.51 og 54 i Karmagy
Sum pantsatte ciendeler 64.022.132

Til sikkerhet for byggelanet er det er ogsa etablert pant i aksjer i Nordsje Kontorpark as,
Haugesund Golfpark as, Grgnhaug eiendom 2 as, Karmsundgaten 56 as og Raglamyrveien 20
as.

| Noter for Kvednatunet as Organisasjonsnr. 990579644 |

05.11.2020 kI 01:00 Brgnngysundregistrene Side 26 av 26



