== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

896 242 342

Eiersekgonssameie
EIERSEKSJIONSSAMEIET FALBESGATE 18
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

11.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 896242342

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 999 343 7171 308
Sum inntekter 6 999 343 7 171 308
K ostnader

L gnnskostnad 228 200 228 200
Annen driftskostnad 7627 117 6594 411
Sum kostnader 7 855 317 6822 611
Driftsresultat -855 974 348 697

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 4424 4742
Sum finansinntekter 4 424 4742
Annen finanskostnad 8898 1567
Sum finanskostnader 8898 1567
Netto finans -4 474 3175
Resultat far skattekostnad -860 448 351872
Arsresultat -860 448 351872
Totalresultat -860 448 351872

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -860 448 351872
Sum overferinger og disponeringer -860 448 351872
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 76

Sum varige driftsmidler 76 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 76 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 37903 45 276
Andre fordringer 184 318 184 950
Sum fordringer 222221 230226
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 514 234 1257 849
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 514 234 1257 849
Sum omlgpsmidler 736 455 1488 075
SUM EIENDELER 736 531 1488 075

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 487 792
Udekket tap 372 656

Sum opptjent egenkapital -372 656 487 792
Sum egenkapital -372 656 487 792
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1035 1035
Leverandergjeld 560 748 533 456
Skyldige offentlige avgifter 56 400 28 200
Annen kortsiktig gjeld 491 004 437 593
Sum kortsiktig gjeld 1109 187 1000 283
Sum gjeld 1109 187 1000 283
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 736 531 1488 075
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 565805

896 242 342

Eierseksjonssameie
EIERSEKSJONSSAMEIET FALBESGATE 18
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
11.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.07.2025 kl 14:05
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Organisasjonznr: 896 242 342
EIERSEKSJONSSAMETET FALBESGATE 18

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt & 999 343 7 171 308

Sum inntekter 6 999 343 7 171 308

Kostnader

Lennskostnad 228 200 228 200

Annen driftskostnad 7 627 117 6 594 411

Sum kostnader 7 855 317 6 822 611

Driftsresultat -855 974 348 697

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 424 4 742

Sum finansinntekter 4 424 4 742

Annen finanskostnad 8 898 1 567

Sum finanskostnader 8 898 1 567

Netto finans -4 474 3 175

Resultat fer skattekostnad -860 448 351 872

Arsresultat -860 448 351 872

Totalresultat -860 448 351 872

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -860 448 351 872

Sum overferinger og

disponeringer -860 448 351 872
Utskriftedato 15.07.2025 Organisasjonsny 896 242 342 Side 1 av 3
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Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 896242342

Organisasjonznr: 896 242 342

ETERSEKSJONSSAMETIET FALBESGATE 18

BALANSE

Belep i: NOK

Note 2024

2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom

Sum varige driftzmidler

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer
Sum wvarer

Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Investeringer
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Oopptjent egenkapital

Utskriftsdato 15.07.2025

76
76

76

37 903
184 318
222 221

514 234
514 234
736 455

736 531

Organisasjonsny 896 242 342

45
184
230

1 257

1 257

1 488

1 488

8ide 2 av

276
950
226

849

849

075

075

(=)

3
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Annen egenkapital 487 792
Udekket tap 372 656

Sum opptjent egenkapital -372 656 487 792
Sum egenkapital -372 656 487 792
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 035 1 035

Leverandergjeld 560 748 533 456

Skyldige offentlige

avgifter 56 400 28 200

Annen kortsiktig gjeld 491 004 437 593

Sum kortsiktig gjeld 1 109 187 1 000 283

Sum gjeld 1 109 187 1 000 283

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 736 531 1 488 075
Utskriftedato 15.07.2025 Organisasjonsny 896 242 342 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 896 242 342
EIERSEKSJONSSAMETET FALBESGATE 18

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 896242342

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7042
EIERSEKSJONSSAMEIET FALBESGATE 18
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 896242342

Velkemmen til arsmate i EIERSEKSJONSSAMEIET FALBESGATE 18

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
11. juni 2025 kl. 19:00, Stensbergsgt. 17, Holbergs Terrasse Kurs- og Konferansesenter.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av en til &4 fere protokoll og minst en eier som protokollvithe
3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | EIERSEKSJONSSAMEIET FALBESGATE 18

2av19
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Ali Sheikh Munir er valgt.

Sak 2
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Som protokollferer ble Ali Sheikh Munir foreslait. Som protokollvitner ble {(navn) foreslatt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3avie
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overferes til egenkapital]

Vedlegg

1. Styrets arbeid og sameiets drift 2024-2025 - F 18.pdf
2. kommentarer til regnskapet 7042.pdf

3. EIERSEKSJONSSAMEIET FALBESGATE 18.pdf

4. 7042 Eiers.Sameiet Falbes Gate 18.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 400 000

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 400 000

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

4 av 19
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Sameiets drift og styrets arbeid 2024 - 2025 - Falbes gate 18

Styremgter og liknende

Styret har hatt fire vanlige styremater det siste aret. Bisse har blitt avholdt med de fleste
medlemmene fysisk til stede sammen. Praktiske avklaringer, befaringer og andre saker som ikke
krever formelle styrevedtak, har ogsa dette aret Igpende blitt handtert gjennom korrespondanse pa
e-post, telefon og liknende, ved at noen av styremedlemmene har mattes og tatt hand om saken,
eller av enkeltmedlemmer av styret alene. Styret har gjennom hele aret hatt Iépende kontakt, og det
har gjennom dette blitt avklart hvem som handterer de ulike sakene. Dette har stort sett fungert bra.

En rekke saker har ogsa dette dret blitt handtert gjennom Frydenlund tingsrettslige sameie og styret
der, noe som til dels reduserer behovet for ordinaere styremater i Falbes gate 18. Blant annet ligger
en rekke fellesfunksjoner for sameiene Falbes gate 18 og Dalsbergstien 22 og spgrsmal knyttet til
ladestasjoner for el-biler og garasjeanlegget ellers til styret i Frydenlund.

Samarbeidet med Dalsbergstien 22
Saker som bergrer begge sameiene, har i hovedsak blitt handtert giennom Frydenlund tingsrettslige
sameie. | sistnevnte tilfeller blir styrene i begge boligsameiene orientert.

Det har ikke blitt avholdt felles styremgter med Dalsbergstien 22, men i forbindelse med
handteringen av legionellabakterier i vannet mottes de fleste fra begge styrene til et felles mate.
QOgsa i noen andre tilfeller har saker blitt diskutert med medlemmer fra styret | Dalsbergstien 22.
Dette gjelder typisk sakstyper som ogsa kan komme opp i Falbes gate 18.

Vann og varme

I november 2024 ble det avdekket for hgye verdier av legionellabakterier i vannet i sameiene. Dette
forte til innkjgp av medisinske dusjhoder som sarger for filtrering av vannet i forbindelse med
dusjing. Det var ikke farlig a drikke vannet eller bruke det pa andre mater enn dusjing og bading.
Noen av disse dusjhodene gikk tette etter kort tids bruk og ble erstattet. Bakteriene virket & ha
kommet fra Oslo kommunes vannsystem, og det er ikke noe som tilsier at bakterieinntrengningen
hadde noen sammenheng med sameienes vannsystemer. OsloMet opplevde noe lignende like fgr.

Sameiene anskaffet etter hvert et filtersystem som skal hindre ny inntrengning av bakterier, og
dermed ogsa tilsvarende hendelser i framtiden. | februar 2025 var bakterieverdiene nede pa
forsvarlig niva, og alle andre tiltak kunne avsluttes. Det er ikke meldt om at noen ble syke som fglge
av denne saken.

Kostnadene knyttet til saken ble store og farte til behov for en ekstra innkreving av kapital i
sameiene. Samlede kostnader for begge sameiene var ca. 1,4 millioner. Innkrevingene dekket ca.
900 000 av dette. Det er lite reserver igjen i Falbes gate 18 pa grunn av dette. Utgiftene var knyttet til
kjgp av nytt filter til fellesanlegget, innkjgp av dusjhoder og testing av vann.

Styret har ellers ikke registrert sterre problemer med 2 fa nok varme i seksjonene det siste aret. De
tilfellene som har oppstatt, har veert enkeltstaende og blitt handtert.

Noen fa tilfeller av darlig trykk pa vannet og liknende har blitt handtert fortlgpende.

Vedlegg 1 5av19 Styrets arbeid og sameiets drift 2024-2025 - F 18.pdf
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Vannskader og oppussing, utbedring og oppgradering
| ar har det ogsa veert noen tilfeller av fukt- og vannskader disse har blitt Ispende handtert.
Taklekkasjer i A-, D- og E oppgangene har blitt utbedret av Takpartneren Knudsen AS.

Garasjeporten

| august 2024 rullet en bil inn i veggen ved siden av garasjeporten. Dette farte til skader og
forskyvninger pa veggen, og en periode ville garasjeporten ikke lukke seg fordi sensorene som skal
sgrge for at porten ikke lukker seg dersom det er hindringer i veien, stod i feil stilling. Dette ble
utbedret, og kostnadene ble dekket av bilens forsikringsselskap etter at sameiets selskap KLP hadde
lagt ut fgrst. Bilen tilhgrte ingen med garasjeplass i eller annen tilknytning til sameiet.

Pa vinteren 2025 ble det problemer med motoren til garasjeporten, noe som fgrte til at porten
enkelte ganger ikke lukket seg. Problemet ble utbedret i pavente av ny motor, noe som skulle leveres
uten kostnader for sameiet.

| begynnelsen av april 2025 ble imidlertid porten revet las og fullstendig gdelagt etter at en bil med
tilhenger hadde stoppet midt i portapningen, for sa a kjgre videre akkurat da porten gikk ned over
hengerfestet. Pa grunn av plasseringen midt i portapningen fanget ikke sensorene opp bilen eller
tilhengeren, og porten ble revet Igs far den rakk a ga opp igjen. Ny port er bestilt, men det er
ventetid pa leveringen av denne. Kostnadene vil ogsa for dette blir dekket av den aktuelle bilens
forsikringsselskap uten kostnader for sameiet.

Andre skader, utbedring og oppgradering

OBOS Prosjekt AS utarbeidet i 2021 og 2022 pa oppdrag fra styret i Frydenlund tingsrettslige sameie
utarbeidet en tilstandsvurdering med et forslag til en vedlikeholdsplan. Styret har arbeidet videre
med 3 prioritere oppgavene i denne, men arbeid med Legionella og lekkasjer har utsatt dette
arbeidet noe.

Heisene

Det har ogsa det siste aret veert noen tilfeller der heiser stopper eller pa andre méater ikke fungerer.
Disse tilfellene skyldes ulike forhold, blant annet at dgrene kommer ut av stilling. Enkelte heiser
virker mer utsatt for dette enn andre.

| G-oppgangen har vi hatt utfordringer med haerverk, der heisdgren har blitt sparket inn ved et par
anledninger. Det var ikke mulig a finne ut hvem som hadde gjort det, men det er noen maneder
siden sist det skjedde.

Sameiet har siden januar 2017 hatt avtale med Norsk Heiskontroll om periodisk sikkerhetskontroll av
heisene. Det er ikke behov for utskifting eller totalrehabilitering av heisene enna. Faste kontroller
utfgres ogsa iht. serviceavtale med TK Elevator Norge.

1 2025 har alarmene pa samtlige heiser blitt oppgradert. Ved flere tilfeller fikk Securitas ikke kontakt
med alarmsystemene i heisene, sa det var kritisk a fa lgst saken. Personer som sto fast, ville ellers
kunne risikert 3 ikke fa tilkalt hjelp.

Hvem som bor i sameiet m.m.

Det er fortsatt et gjennomgaende problem i sameiet at styret og forretningsfareren OBOS ikke far
vite at seksjoner leies ut, og hvem som bor i seksjoner som ikke brukes av eieren selv, eller hvor det

Vedlegg 1 Gav19 Styrets arbeid og sameiets drift 2024-2025 - F 18.pdf
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eventuelt ogsa bor flere enn eieren. Ogsa det siste aret har styret ved noen anledninger mattet
kontakte eiere, utleiemeglere og andre forvaltere for a fa klarlagt hvem som bor eller har veert til
stede i seksjoner. | noen tilfeller er det heller ikke meldt inn riktig eller oppdatert informasjon om
hvem som forvalter en seksjon. Navnene pa postkassen har ikke alltid veert riktige, men dette har
bedret seg mye etter at det ble installert nye postkasser.

Styret minner for gvrig om at det fglger tydelig av vedtektene § 5 andre ledd at alt av salg, bortleie og
utlan av seksjoner skal meldes skriftlig til forretningsfareren, med informasjon om hvem som er ny
eier, leietaker eller beboer. Det samme gjelder ved bortleie eller utlan av boder.

Informasjon til beboere
Nyheter og varsler publiseres pa nettlgsningen Vibbo, og det er lagt inn mye praktisk informasjon om
sameiet der.

Viktige nyheter henges ogsa opp pa korktavlene, pa utgangsdgrene eller andre steder i oppgangen
og i heisene.

Vaktmestertjenesten og vektertjenesten

Falbes gate 18 har, sammen med Dalsbergstien 22 og Frydenlund tingsrettslige sameie, avtale med
Coor eiendomsdrift AS om levering av vaktmestertjenester. Tjenesten fungerer i all hovedsak bra, og
styret har et sveert godt samarbeid med naveaerende vaktmester.

Pa tilsvarende mate foreligger det en felles avtale med Securitas om levering av vektertjenester.
Tjenesten fungerer stort sett bra, men det har vaert en del misngye med lang utrykningstid. Styret i
Frydenlund tingsrettslige sameie har ikke funnet bedre alternativer, og avtalen med Securitas har
derfor blitt fornyet.

Sgppelhandtering og -problemer

Ogsa det siste aret har relativt mye sgppel og andre gjenstander blitt etterlatt i oppgangene,
garasjen, bodomradene og andre fellesomrader. Dette dreier seg fremdeles om alt fra bygningsavfall,
mgbler, hvite- og brunevarer, maling og liknende til vanlig smasgppel. Rommet ved siden av
garasjen, som brukes i forbindelse med sgppelhentingen, blir stadig fullstendig fylt opp med sappel
og andre gjenstander, og det ma gjennomfares egne bortkjgringer.

Styret minner om at det er forbudt a etterlate noen form for sgppel eller andre gjenstander pa
fellesomradene utenom sgppelbeholderne, og at kostnader forbundet med dette kan bli belastet
den ansvarlige. Dersom noen har behov for kortvarig lagring av gjenstander, for eksempel i
forbindelse med oppussing eller visning, sa kontakt styret om saken.

Feilkasting av sgppel og forsgpling av sgppelrommene er ogsa fremdeles et problem.
Seppelrommene fylles av og til opp med papp, s@ppelposer og annet avfall kastes i beholderne for
papp og papir eller pa gulvet, og sgppelrommene fylles ogsa opp med gjenstander som ikke kan
kastes i husholdningsavfallet.

Styret minner pa nytt om at dersom beholderne i sgppelrommet som ligger til ens egen oppgang, er
fulle, er det bare a bruke et annet sgppelrom. Si fra til styret dersom det er vanskelig & finne plass til
sgppelet, og ikke plasser s@ppelposer pa gulvet. Pappesker skal brettes sammen eller rives eller

skjeeres opp for de kastes, og det skal ikke kastes plastposer i beholdere for papp og papir. Glass- og
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metallemballasje skal kastes i kommunens konteinere for dette, mens vanlige tomflasker og -bokser
skal pantes. Spesialavfall, elektrisk og elektronisk avfall og stgrre gjenstander og annet avfall som
ikke gar i vanlige s@ppelposer, skal ikke kastes i husholdningsavfallet. For slikt sgppel finnes egne
ordninger.

Det har ved noen fa anledninger veert problemer med sgppelhentingen, slik at sgppelet ikke har blitt
hentet eller hentet for sent, men dette er unntakstilfeller. Tjenesten fungerer ellers bra.

Det ble leid inn konteinere for kasting av privat sgppel to ganger ogsa det siste aret. Tilbudet har blitt
godt benyttet, og det vil bli gjentatt det kommende aret.

Brannvarslingssystemet
Styret er ikke kjent med reelle branntillgp det siste aret.

Det ble utlgst en brannalarm i garasjen 24. april 2025.

Den arlige testingen av brannvarslingsanlegget ble utfgrt i mai 2025 av Schneider Electric. Det er
ingen tegn til varige feil pa anlegget. Det er en del feilmeldinger i systemet, og de falges opp med de
enkelte seksjonene.

Styret ber alle veere ekstra varsomme med handteringen av brannfarlig avfall.

Vasketjenester

Leverandgren Rene Trapper AS har statt for vaskingen fra 1. juni 2016. Vaskeordningen hari all
hovedsak fungert bra. Det har ikke kommet klager fra noen i Falbes gate 18 pa manglende eller darlig
vasking det siste aret.

Ugnskede hendelser — innbrudd og annet

Det har kun veert noen fa registrerte tilfeller av kriminell aktivitet det siste aret. Styret har fatt noen
meldinger om at gjenstander har forsvunnet fra oppgangene, og at sykler er forsvunnet fra
sykkelstativet. Det er ikke noe som tilsier noen sammenheng mellom noen av disse tilfellene.

Beboere i flere oppganger har vaert plaget av hasjrgyking. Styret minner om at bruk av narkotika
fremdeles er i strid med norsk lov, og at slik reyking ogsa kan komme i strid med reglene i
eierseksjonsloven og husordensreglene om at bruken av egen seksjon ikke skal veere urimelig eller
ungdvendig til skade eller ulempe for andre.

Festbrak og liknende

Det har veert noen tilfeller av festbrak og liknende ogsa det siste ret. Dette har i all hovedsak
handlet om enkeltstdende tilfeller, og det har stort sett roet seg etter henvendelse fra bergrte
beboere eller fra Securitas. Styret har ogsa fatt vite om tilfeller av festbrak som ikke har blitt meldt
inn. Det har ikke veert ngdvendig & kreve leieforhold avsluttet eller liknende som fglge av slikt brak.

Feilparkering

Det har veert noen tilfeller av feilparkering, bade i indre gard og i garasjen, ogsa det siste aret. Dette
har stort sett lgst seg ved & legge lapp pa bilen med varsel om borttauing om det skjer igjen, eller ved
a kontakte bileieren.
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Styret minner om at parkering av biler og liknende i indre gard eller i garasjen utenfor egen
parkeringsplass bare er tillatt eller seerskilt tillatelse fra styret eller i forbindelse med transport ved
flytting, levering eller bortkjgring av sterre gjenstander, arbeid som medfgrer levering eller fjerning
av slike gjenstander, og liknende.

Kabel-TV og bredband

Sameiet har avtale med Telia om levering av kabel-TV og bredband. Den nye avtalen fra 2022 gjgr at
den enkelte i stgrre grad kan bestemme hva man gnsker av TV og internett i grunnpakka si. De som
onsker det, kan innga avtale med Telia om levering av raskere bredband enn det som ligger i
grunnpakka, og andre tjenester Telia tilbyr. Avtalen Igper til 2026.

De enkelte beboerne kan ogsa innga avtale med Lynet om & fa installert fiber til sin seksjon. Alle star
fritt til 3 innga en slik avtale, og den enkelte betaler selv for dette.

Dugnad
Den arlige dugnaden ble i 2025 gjennomfart 21. mai. Ny dugnad vil bli gjennomfert i 2026.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Sameiets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser sameietslikviditet.
De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for
videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr — 372 732.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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EIERSEKSJONSSAMEIET FALBESGATE 18
ORG.NR. 896 242 342, KUNDENR. 7042

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6997890 6989558 6970000 7734780
Andre inntekter 3 1453 181 750 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6999343 7171308 6970000 7734780
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -28 200 -28 200 -28 000
Styrehonorar 5 -200 000 -200 000 -200 000 -400 000
Revisjonshonorar 6 -11 250 -14 000 -8 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -239 708 -227 960 -239 000 -251 000
Konsulenthonorar 7 -7 174 -6 673 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -1625897 -592 585 -770 000 -1 390000
Forsikringer 601 507 -532 521 -585 000 -702 000
Kostnader sameie 12 5134663 -5212417 -4900000 -4 900000
Andre driftskostnader 9 -6 919 -8 255 -7 000 -5 100

SUM DRIFTSKOSTNADER -7 855317 -6822611 -6752200 -7699100

DRIFTSRESULTAT -8565 974 348 697 217 800 35 680
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 4 424 4742 0 0]
Finanskostnader 11 -8 899 -1 567 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -4 474 3175 0 1]
ARSRESULTAT -860 448 351872 217 800 35 680
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 351872
Fra opptjent egenkapital 487 792 0
Udekket tap -372 656 0
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BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i
fellesanlegg 12 76 0
SUM ANLEGGSMIDLER 76 1]
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 37 903 45 276
Forskuddsbetalte kostnader 208 279 184 950
Andre kortsiktige fordringer 13 23 961 0
Driftskonto OBOS-banken 514215 1257 831
Sparekonto OBOS-banken 19 18
SUM OMLGPSMIDLER 736 455 1488 075
SUM EIENDELER 736 531 1488 075
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 0 487 792
Udekket tap 14 -372 656 0
SUM EGENKAPITAL -372 656 487 792
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 91 689 81428
Leverandargjeld 560 748 533 456
Skyldige offentlige avgifter 56 400 28 200
Palgpte renter 0 1035
Andel kortsiktig gjeld i fellesanlegg 12 0 156 165
Annen kortsiktig gjeld 15 400 350 200 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 1109 187 1000 283
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 736 531 1488 075
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 12 1529535 1204442
Oslo, 20.04.2025
Styret i Eierseksjonssameiet Falbesgate 18
Ole Husebg Scheyen Ole Knut Lostegaard Mai-Linn Holdt
Ingerid Eidesvik Lie Havard Andersen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belegp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 353 666

Brensel 1834 884

Kabel-TV 647 820

Felleskostnader nzering 161 520

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 997 890

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 53

Ngkler 1400

SUM ANDRE INNTEKTER 1453
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 200 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 11 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 174
SUM KONSULENTHONORAR -1 174
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1240 528
Driftivedlikehold VWS -28 978
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -14 375
Drift/vedlikehold heisanlegg -342 016
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 625 897
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjenester -2 302
Andre kontorkostnader -105
Porto -100
Bank- og kortgebyr -4 411
Tap pa fordringer, -1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -6 919
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 4 265
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 159
SUM FINANSINNTEKTER 4 424
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NOTE: 11

FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandargjeld -8 899

SUM FINANSKOSTNADER -8 899

NOTE: 12

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD |
FELLESANLEGG

Selskapet eier 17/105 deler av avdeling Garasjer i 7040, 9014/17447 deler
av avdeling Utenomhus i 7040 og 36/144 deler avy avdeling Felles i 7040 i
Frydenlund Tingsrettslig SE.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Frydenlund Tingsrettslig SE og
garantiansvar

refererer seg til den samlede gjeld i Frydenlund Tingsrettslig SE og utgjer kr 1 529 535.
Selskapets andel etter eierbreken i Frydenlund Tingsrettslig SE vises som anleggsmidler
under posten "Andel egenkapital i fellesanlegg” eller under posten "Andel kortsiktig gjeld
i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftkostnader og arsresultat i Frydenlund Tingsrettslig SE er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie".

Andelene som er innarbeidet er fra selskapet godkjente arsregnskap for fjoraret.

Til orientering vedlegges sameiets regnskap.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker -22 926
Diverse gjeld, felleskostnader innbetalt til feil selskap -1035
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER -23 961
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.

NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Utbetaling til feil selskap, rettes i 2025 -350
Avsetninger -400 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -400 350
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Til arsmetet i Eierseksjonssameiet Falbesgate 18

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eierseksjonssameiet Falbesgate 18 som bestar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og
den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert
sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NC-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no

Vedb@aytsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgrforening og autorisert rggpskapstarersglekames Gate 1 8.pdf
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 20. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 11.06.25
Selskapsnummer: 7042 Selskapsnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET FALBESGATE 18

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

18 av 19
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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