== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 058 020

Borettslag

FESTNINGSASEN BORETTSLAG
c/o BORI BBL

Bjarnsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud Inger
26.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984058020

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 1915878 1900678

Annen driftsinntekt 12, 13 332 708 341 345

Sum inntekter 2 248 586 2242023

K ostnader

L gnnskostnad 2 57 499 57 499

Annen driftskostnad 3,45,6 1130421 1164 028
7

Sum kostnader 1187 920 1221527

Driftsresultat 1 060 666 1020 496

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 8 661 2876
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 82 213 60 026
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -73 552 -57 150

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat 087 114 963 346

Totalresultat 987 114 963 346

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 11 987 114 963 346
Sum overfaringer og disponeringer 987 114 963 346
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 984058020

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 8,15 51 244 689 51 244 689
Sum varige driftsmidler 51 244 689 51 244 689
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 452 104 446 420
Sum finansielle anleggsmidler 452 104 446 420
Sum anleggsmidler 51 696 793 51 691 109
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 15093

Andre fordringer 17 196 6 530
Sum fordringer 32289 6 530
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 300418 288 877
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 300418 288 877
Sum omlgpsmidler 332707 295 407
SUM EIENDELER 52 029 499 51 986 516
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10 2600 2600
Sum innskutt egenkapital 0 0
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 9 306 695 8319 581
Sum opptjent egenkapital 9 306 695 8319 581
Sum egenkapital 9309 295 8322181
Gjed

Langsiktig gjeld

Andre avsetninger for forpliktel ser 452 104 446 420
Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12,13 5915 198 7 161 565
@vrig langsiktig gjeld 13,14 36 301 870 35972560
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 42 669 173 43580 545
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 41813 77547
Annen Kortsiktig gjeld 9219 6 243
Sum kortsiktig gjeld 51 032 83790
Sum gjeld 42 720 205 43 664 335
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 52 029 499 51 986 516
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 610639

984 058 020

Borettslag
FESTNINGSASEN BORETTSLAG
¢/o BORI BBL

Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR®M

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Aud Inger
26.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.07.2024 kl 22:27

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 984 058 020
FESTNINGSASEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 1 915 878 1 900 678
Annen driftsinntekt 12, 13 332 708 341 345
Sum inntekter 2 248 586 2 242 023
Kostnader

Lennskostnad 2 57 499 57 499
Annen driftskostnad 3,4,5,6,7 1 130 421 1 164 028
Sum kostnader 1 187 920 1 221 527
Driftsresultat 1l 060 666 1 020 496

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 8 661 2 876
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 82 213 60 026
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans -73 552 -57 150

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 0 o]
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 0 0
Arsresultat 987 114 963 346
Totalresultat 987 114 963 346

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 11 987 114 963 346

Sum overferinger og

disponeringer 987 114 963 346
Utskriftedato 25.07.2023 Organisasjonsny 984 058 020 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984058020

Organisasjonznr: 984 058 020
FESTNINGSASEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 8, 15 51 244 &89 51 244 689
Sum varige driftzmidler 51 244 689 51 244 689
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 452 104 446 420
Sum finansielle

anleggsmidler 452 104 446 420
Sum anleggsmidler 51 696 793 51 691 109
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 15 093

Andre fordringer 17 196 6 530
Sum fordringer 32 289 6 530
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 300 418 288 877
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 300 418 288 877
Sum omlepsmidler 332 707 295 407
SUM EIENDELER 52 029 499 51 986 516

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 10 2 600 2 600
Sum innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 25.07.2023 Organisasjonsny 984 058 020 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 11 9 306 695 8 319 581
Sum opptjent egenkapital 9 306 695 8 319 581
Sum egenkapital 9 309 295 8 322 181
Gjeld

Langsiktig gjeld
Andre avsetninger for

forpliktelser 452 104 446 420

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12, 13 5 915 198 7 161 565

@vrig langsiktig gjeld 13,14 36 301 870 35 972 560

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 42 669 173 43 580 545

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 41 813 77 547

Annen kortsiktig gjeld 9 219 6 243

Sum kortsiktig gjeld 51 032 83 790

Sum gjeld 42 720 205 43 664 335

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 52 029 499 51 986 516
Utskriftedato 25.07.2023 Organisasjonsny 984 058 020 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 984 058 020
FESTNINGSASEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8
- God regnskapsskikk for smd foretak, og forskrift om drsregnskap og
drsberetning for borettslag. Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk.
Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler
aktiveres og balansefsres dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000, - og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om
drsregnskap og arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes
til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre eiendeler
og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling
innen ett 3r etter balansedagen. Inntektsfering er foretatt ut i fra
opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfsres nadr tjenesten eller varen er
levert, det vil si ndr inntekten er opptijent.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
30394.00 303924.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
7106.00 7106.00
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 984058020

Andre vtelser Arets Fiordrets
20000.00 20000.00
Sum lennskostnader Arets Fiordrets
57500.00 57500.00
Nete
Ekstraordinere immtekter og kostnader
Sum Belap
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

3

10.07.2024 kl 22:27

Brgnngysundregistrene
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Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse

10.07.2024 Kkl 22:27 Brgnngysundregistrene Side 10 av 31
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INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING FESTNINGSASEN
BORETTSLAG

onsdag 26. april 2023 kl. 18.00, Kantina - Kjelle Videregdende Skole.

1. KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pa generalforsamlingen.
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak av navnefortegnelse
1.3 Valg av sekretaer og to personer til & signere protokollen
1.4 Sporsmél om mgtet er lovlig innkalt

2. STYRETS ARSBERETNING FOR 2022
Det vises til styrets arsberetning, som anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Styrets arsberetning godkjennes.

3. REGNSKAPET FOR 2022
3.1 Aroppgjgret for 2022.
Det vises til resultatregnskap og balanse i mgteinnkallingen, og det
foresl3s at regnskapet godkjennes.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2022 godkjennes.

3.2 Anvendelse av arsresultatet.
Styret foreslar at arsresultatet tillegges opptjent egenkapital.

Forslag til vedtak: Godkjennes.

4. GODTGIJORELSER TIL TILLITSVALGTE
4.1 Styrehonorar.
P& forrige generalforsamling ble taket for styrehonorar, etter forslag fra
salen, gkt fra 20.000,- til 30.000,-. Styret fikk fullmakt til 8 fordele
belgpet til styreleder og de to styremedlemmene.
Forslag vedtatt pa styremete 8. mars 2023: 20.000,- til styreleder og
5.000,- til hver av de to styremedlemmene.

5. INNKOMNE FORSLAG
Det har ikke kommet inn forslag til arets generalforsamling.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
6.1 Valg av styreleder for 1 &r
6.2 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
6.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
6.4 Valg av valgkomite for 1 &r
6.5 Valg av 1 delegat til BORIs generalforsamling

10.07.2024 Kkl 22:27 Brgnngysundregistrene Side 11 av 31
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Festningsdsen Borettslag
STYRETS ARSBERETNING 2022

TILLITSVALGTE

Styreleder : Ole-Christian Mangen
Styremedlem : Mona Lillehol
Styremedlem : Dag Steinar Guldbrandsen
Varamedlem : Ragnhild Harkinn
Varamedlem : Irene Graff

Valgkomite: : Marit Nerli

: Kjell Evensen
Delegat til generalforsamlingen i boligbyggelaget: Ole-Christian Mangen

SELSKAPSINFORMASJON

Festningsasen Borettslag har organisasjonsnummer 984058020.

Borettslaget er tilknyttet BORI BBL og organisert etter de bestemmelser som
fglger av Lov om borettslag og har til formal 2 drive eiendommen i samrad med
og til beste for andelseierne.

Forretningsfgrer er BORI BBL.

Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Postadresse:
Postboks 323, 2001 Lillestrgm.

Fakturaadresse:

Borettslaget gnsker & motta EHF.

EHF-adressen er borettslagets organisasjonsnummer: 984058020.
Ved eventuell faktura i pdf-format sendes dette til faktura@bori.no
Eventuell papirfakturaer stiles til:

472 Festningsasen Borettslag, 984058020

Postboks 2719

7439 TRONDHEIM

SELSKAPET, EIENDOMMEN OG BYGNINGENE

Festningsasen Borettslag ble stiftet 1. november 2006.
Borettslaget bestdr av 26 andelsboliger, fordelt pa 2 bygninger med adresse
Askammen 22 og Askammen 24.

Eiendommen har gnr 2 bnr 164, gnr 2 bnr 172 og gnr 2 bnr. 203
(parkeringsareal) i Aurskog-Hgland kommune.

Styret bestar av 1 kvinne og 2 menn. Styrets leder er mann. Borettslaget fglger
likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte
samt ved nyansettelser i borettslaget.
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HMS, ANSATTE OG ARBEIDSMILIO

Borettslaget har en mannlig ansatt som HMS-ansvarlig. Styret oppfatter at
arbeidsmiljget er godt og det har ikke vaart skader eller inntruffet uhell i Igpet
av aret. Det er ikke krav til obligatorisk tjenestepensjonsordning.
Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften av 6.12.96. Forskriften
palegger borettslaget & planlegge, gjennomfare og dokumentere alle
ngdvendige tiltak i forbindelse med helse, miljg og sikkerhet i borettslaget.

Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll pd elektrisk anlegg og
brannvarslings-/brannslukningsutstyr i boligen (utfgres i desember hvert ar),
og til @ varsle styret dersom det oppdages potensielt farlige forhold utenfor
boligen. Lovverket krever at hver bolig skal vaere utstyrt med rgykvarsler og
brannslokningsutstyr, enten pulverapparat eller brannslange.

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen og det er utarbeidet et
internkontrollsystem for borettslaget og en egen HMS perm (NBBL
internkontrollsystem} for oppdatering og dokumentasjon av tiltak i borettslaget.
Permen oppdateres arlig og sikrer at boligselskapet oppfyller gjeldene lover og
forskrifter.

Borettslagets virksomhet forurenser ikke det ytre miljg i nevneverdig grad.

STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt 4 styremgter og
behandlet rutinesaker, s8 som:
o Godkjenning av nye eiere
Internkontroll og oppdatering av HMS-plan
Lapende vedlikehold
Budsjettering
Vurdert inng8tte serviceavtaler og kontrakter
Planer for 8rene fremover

Av andre viktige saker kan nevnes:

Malingsarbeid utfort i folge vedlikeholdsplan

Nye LED-lamper montert utendgrs

Re-maling av hvite delestreker ved parkeringsplassene
Pussing og maling nederst i heissjakt i 24

Rettet opp skrémur bak ved 24

Reparasjon av enkelte terrassedaorer i gverste etasje

I forhold til beboerne:

s Generalforsamling avholdt p8 Kjelle skole
Beboermgte etter ordinaer generalforsamliing
Info p& tavlene — rundskriv m.m.
Ingen dugnad, men mye frivillig innsats av beboere
Beboere har igjen pyntet juletreer p8 eget initiativ.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfere gkonomisk ansvar.
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REGNSKAPET FOR 2022

Regnskapet for 2022 viser et driftsresultat pa kr 1.060.666,- og et positivt
arsresultat pa kr 987.814,-.

Disponible midler, d.v.s. likviditet til disposisjon etter avdrag utgjorde
pr 31.12.2022 kr 281.675,-.

Styret foreslar at arsresultatet tillegges opptjent egenkapital.

Det er foretatt innbetaling under IN-ordningen i 2022. Ved IN-innbetalinger
oppstar et restansvar som fgres som gjeld i balansen, se note 13. Restansvaret
nedskrives og inntektsferes i takt med at IN-Ian nedbetales. Nedskrevet
restansvar i 2022 var kr 332.708,-.

For gvrig vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de
regnskapsoversikter som fremkommer under noter til regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets skonomiske stilling pr
31.12.2022 og for resultatet og kontantstremmene i regnskapsaret som er i
overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

VEDLIKEHOLD

Borettslaget har forelgpig felgende plan for vedlikehold i 2023:
o Maling av rekkverk, vegg mot vest i 22 og rundt vinduer. Ingen lift.
s Oppgradering av heisalarm mot 4G/5G-nettet. Lovp8lagt.

KOSTNADSUTVIKLING / BUDSJETT FOR 2023

Felleskostnader
Oversikten er basert pa ndveaerende innbetaling av felleskostnader.
Felleskostnadene er delt i fem hoveddeler/3 for de som har innlgst lanet*:
Felles driftskostnader for bygningene*
Eiendomsskatt til Aurskog-Hgland kommune*
Bredband*
Renter til Husbanken (BORI avregner for hver enkelt 4 ganger per ar)
Avdrag til Husbanken (BORI avregner for hver enkelt 4 ganger per ar)

Kommunale avgifter

Endringer i de kommunale avgiftene har variert de siste arene. Det er lagt til
grunn en generell gkning pd 11 til 12% i forhold til 2022.
Eiendomsskatten ser ikke ut til 8 gke vesentlig i 2023.

Finanskostnader

Det har veert to mindre justeringer av borettslagets Ian i Husbanken i 2022 og
ved inngangen til 2023.
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FORSIKRING

Bygningsforsikringen reguleres pad bakgrunn av en generell indeksregulering og
en individuell vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Vi har
avtale med Eika forsikring.

KABEL-TV OG BREDBAND

Vi har avtale med VEV Romerike om leveranse av TV-signaler og bredband.
Selve TV-tjenesten er levert av GET.
Ny 5-arsavtale med VEV ble undertegnet i 2022.

PARKERING

Borettslaget har parkeringsplasser og garasjer. Hver leilighet har en
garasjeplass inne. De to stgrste leilighetene har to plasser.
Parkeringsplasser utendgrs, mellom blokkene og foran 24 er fristilte.

FORKJGPSRETT

Andelseierne har forkjgpsrett ved salg av leiligheter i borettslaget. Som
andelseier i borettslaget har man anledning til & tre inn i hgyeste bud, foran de
med lengst ansiennitet i BORI. Ansienniteten regnes fra den dagen BORI har
mottatt innbetaling pd medlemskapet.

Forkjgpsrett utlyses pa BORIs nettsider www.bori.no. Andelseierne ma selv
fglge med og melde sin forkjgpsrett direkte til BORI.

Nar boligen selges betyr det at det medlemmet som har lengst ansiennitet kun
trenger & melde sin interesse for vedkommende bolig, men ikke trenger & delta
aktivt i budgivningen. Hvis boligen er solgt, kan medlemmer av BORI tre inn i

den fastsatte kjgpesum.

BORI registrerer faktiske omsetningspriser for alle overdragelser og kan pa
bestilling ansla markedspris.

Arsmeldingen er godkjent av styret 08.03.2023
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Resultatregnskap 2022

Festningsasen Borettslag

Alle belop i NOK

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 1815878 1 800 678 1 938 605 2021093
Nedskrivning IN-gjeld 12,13 332108 341 345 0 0
Sum driftsinntekter 2 248 586 2242023 1938 605 2021093
Kostnader
Liennskostnad 2 57 499 57 489 61 944 11 944
Konsulenttjenester 3 87132 88 187 86 965 91 693
Kontingenter 11017 10792 11017 11017
Rep og vedlikehold 4 158 183 155 362 144 000 180 000
Forsikringer 80 391 69 283 13000 18 050
Kommunale avgifter og eilendomsskatt 5 459 928 471 162 497 000 507 000
Energi og fyring 33 222 64 951 55000 45 000
Kabel- TV og telefoni 210 445 218 088 219000 203 000
Driftskostnader 6 74211 71 308 76 800 89 300
Andre driftskostnader T 13 547 13 695 31879 20400
Driftskostnader Kjeretey/maskiner 1735 0 0 1500
Sum driftskostnader 1187920 1221527 1 256 605 1298 904
Driftsresultat for finansposter 1 060 666 1020 496 682 000 722189
Finansielle poster
Finansinntekt 8661 2876 1000 1000
Finanskostnad 82 213 60 026 100 000 160 000
Sum finansposter -13 552 -57 150 -99 000 -159 000
Arsresultat 987114 963 346 583 000 563 189
Overfert til annen egenkapital 11 987114 963 346 0 0
Sum disponering 987114 963 346 0 0

Resultatrapport 2022 for Festningsasen Borettslag
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Balanse 31.12.2022

Festningsdsen Borettslag
Alle belsp i NOK

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 8, 15 48 871 101 48 871 101
Tomt 8, 15 2373 588 2 313 588
Sum varige driftsmidler 51 244 689 51 244 689
Finansielle anleggsmidler
Oremerkede bankinnskudd 452 104 446 420
Sum finansielle anleggsmidler 452 104 446 420
Sum anleggsmidler 51 696 793 51 691 109
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 13 028 6530
Kundefordringer 15 083 0
Andre fordringer 4168 0
Sum fordringer 32 289 6530
Bankinnskudd, kasse 0.1 299181 287 677
Skattetrekkonto 1237 1200
Sum omlepsmidler 332707 295 407
SUM EIENDELER 52 029499 51986 516

Balanserapport 2022 for Festningsasen Borettslag
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Balanse 31.12.2022
Festningsdsen Borettslag
Alle belsp i NOK
Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 10 2600 2600
Annen egenkapital 11 9 306 695 8 319 581
Sum egenkapital 9 309 295 8322181
Gjeld
Langsiktig gjeld
Vedlikeholdsavsetninger 452 104 446 420
Gijeld til kredittinstitusjoner 12, 13 5915198 71861 565
IN-Gjeld 13 4 382 870 4 053 560
Borettsinnskudd 14 31 816 000 31 919 000
Sum langsiktig gjeld 42 669 173 43 580 545
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 41813 11547
Forskuddsbet felleskostn. 2939 0
Annen kortsiktig gjeld 6280 6243
Sum kortsiktig gjeld 51 032 83790
Sum gjeld 42 120 205 43 664 335
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 52 029499 51986 516
Festningsdsen Borettslag
Ole Christian Mangen Dag Steinar Gulbrandsen Mona Lillehol
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2022 for Festningsasen Borettslag
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og Klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og

arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfeoring er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Avdrag IN 584 331 599 639 583 000 563 000
Eiendomsskatt 0 0 0 0
Generelle felleskostnader 1034 544 1026 272 1 034 565 1130093
Kabel-TV/Bredband 124 800 124 800 131 040 81 000
Kommunale avgifter 89 976 89 976 90 000 87 000
Renter IN 82 227 59 981 100 000 160 000
Sum felleskostnaderx 1915 878 1900 678 1 938 605 2021093

Note 2 Lenns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Lenn til ansatte 26 591 26 591 30000 30 000
Feriepenger 3803 3803 4290 4290
Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 20000 20000 20000 30 000
Arbeidsgiveravgift 6 569 6 569 7050 7050
Arbeidsgiveravgift av andre palepte lennskost 536 536 604 604
Sum lennskostnader 37 499 57499 61 944 71 944
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Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2021/2022. Styret har ikke fatt dekket ytterligere
utgifter.

Borettslaget har en ansatt.

Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Forretningsfersel 64 916 63 084 64 915 67 863
Revisjon 4 563 4 563 4700 4700
Tilleggstjenester 17 340 20 227 17 350 18 130
Vedlikeholdsplan 913 913 0 1 000
Sum konsulenttjenester 87132 88 181 86 965 91 693

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 4 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Annet 0 0 2 000 5000
Brannsikring 0 688 0 2000
Bygninger 51 027 52 423 37 000 25 000
Elektro 24 171 14 758 25 000 10 000
Garasjer 10 303 30 086 15000 10 000
Heis 53 055 43 487 50 000 120 000
Utvendig anlegg 13948 12013 7 000 5 000
Vedlikeholdsfond 5684 1897 0 0
Ventilasjon 0 0 5 000 0
AT Q 0 3000 3 000
Sum vedlikeholdskostnader 158 193 155 362 144 000 180 000
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Note 53 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

Eiendomsskatt 83 584 85 026 20000 87000

376344 386736 407000 420000
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 459928 4711762 497000 507 000

Kommunale avgifter

Note 6 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Breyting/streing/feiing 26 681 24 238 27 200 40 000
Renhold 47 530 46 821 48 600 49 300
Skadedyrbekjempelse 0 249 0 0
Sum driftskostnader 14 211 71 308 76 800 89 300
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Note 7 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Annet 0 0 10 479 6 000
Nekler, 1ser, skilt 2026 344 0 1 500
Renhold 0 2488 0 0
Verktey og redskaper 7848 4 692 3 000 6 000
Sum driftsmateriale 9 8715 1524 13 479 13 500
Generalforsamling 1271 892 4 000 1 500
Kostnader tillitsvalgte 0 0 2000 2000
Rekvisita 0 849 0 0
Velferd 0 0 10000 1 000
Sum kontorkostnader 1271 1741 16 000 4 500
Gave, ikke 0 1 859 0 0
@redifferanser -3 0 0 Q
Bank og kortgebyrer 2404 2510 2400 2400
Sum andre kontorkostnader 2401 4429 2 400 2400
Sum andre driftskostnader 13 547 13 695 31879 20 400

Note 8 Anleggsmidler

Bygninger Tomter
Anskaffelseskost pr.01.01: 48871100 2373538
Arets tilgang: 0 0
Arets avgang: 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 48871100 2373588
Akkumuterte avskrivninger 0 0
pr.31.12:
Akkumulerte nedskrivninger 0 0
pr.31.12;
Bokfatt verdi pr.31.12: 48871100 2373588

Antatt levetid i ar:

Det er avsatt til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold som ikke dekkes
av vedlikeholdsavsetningen blir kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
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Note 9 Bunde midler

[ posten bankinnskudd, kontanter mv. inngar bundne bankinnskudd med kr 1 237.

Note 10 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 2600 fordeltpd 26 a kr. 100.

Note 11 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2022 2021
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 8 319 581 7 356 235
Tilfert til/fra EK fra &rets resultat 987 114 963 346
Sum opptjent egenkapital 31.12 9 306 695 8 319 581
Note 12 Gjeld til kredittinstitusjoner
Regnskap Regnskap
2022 2021
Pantelan 5915198 7161 565
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 5915198 7161 565
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Note 13 Pantelan

Kreditor: Husbanken Husbanken
Linenummer: 11484963 11484963

30 10
Lanetvpe: Annuitet Annuitet
Qpotaksar 2006 2004
Rentesats: 173% 1.73%
Beregnet innfridd: 01.01.2032 01.01.2035
Opprinnelig lanebelap: 9 800 000 9 800 000
Lanesaldo 01.01; 3391143 3770423
Avdrag i perioden: 318 105 266 242
Lanesaldo 31.12: 2758750 3 156 449
Saldo & ar frem i tid: 1489143 2216 337
Andelssaldo 01.01: 2 003 857 2049702
Innbetalt IN i perioden: 314 288 47T
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 202 649 130 059
Andelssaldo 31.12; 211549 2 267 375
Sum pantegjeld for lan: 43874 246 5423 824

Det er inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN).

Dette innebaerer at den enkelte andelseier gis anledning til 4 foreta innbetaling pa sin beregnede

andel av borettslagets fellesgjeld. Innbetaling gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde
felleskostnader, ved at bade avdrags- og rentedelen blir redusert. Andelseier vil ved IN fa
inntrederett i 1dngivers krav mot borettslaget med tilherende pantesikkerhet. Andelseier gis
sideordnet prioritet med det til enhver tid utestdende belep pa angjeldende lan.

IN er behandlet etter gjeldsmetoden. Overfor den enkelte andelseier beregnes andel restansvar
IN som et forholdstall mellom samlede innbetalinger og gjenveerende fellesgjeld.

Note 14 Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og cppfert til palydende den gangen borettslaget

ble stiftet.

Note 15 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2022 2021
Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 42217 068 43134 125
Balansefert verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 51 244 689 51 244 689
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 51 519 000 51 5198 000
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Tinglyst pant i henhold til pantattest.

Note 16 Disponible midler

2022 2021

A. Disponible midler 01.01 211617 189 255
B. Endring disponible midler
Arets resultat 987 114 963 346
Tilbakeforing av arets vedlikeholdzavsetning 5684 1897
Avdrag langsiktig gjeld -584 348 -599 639
Nedskrivning IN-gjeld -332 708 -341 345
Endringer i andre langsiktige 5684 -1897
poster
B. Arets endringer disponible 70058 332 362
fmidler
C. Disponible midler 31.12 281 675 2116112
3pesifikasjon av disponible midler

Omlepsmidler 332707 295 407
- Eortsiktig gjeld 51032 83 790
= Disponible midler 31.12 281 675 2116117

10.07.2024 Kkl 22:27 Brgnngysundregistrene Side 26 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984058020

472 2022 Arsregnskap 2.pdf

Navn Dato

Mangen, Ole Christian 2023-03-08

Identifikasjon

;:E banle Mangen, Ole Christian

Navn Dato

Lillehol, Mona 2023-03-07

Identifikasjon

;:E banle Lillehol, Mona

Navn Dato

Gulbrandsen, Dag Steinar 2023-03-10

Identifikasjon

;:E banle Gulbrandsen, Dag Steinar

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

styret

com Advanced Electronic Signatures {(Regulation (EU) No 910/2014 (el DAS))

10.07.2024 kl 22:27

Brgnngysundregistrene

Side 27 av 31



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 984058020

STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til generalforsamlingen i Festningsasen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Festningsasen Borettslag som viser et overskudd pd NOK 987 114.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
— s
£ PrimeGlobal

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no A Assocration of
Independent Accaunting Firms
Dette dokumentet er signert med PAJE S-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Defte sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 17. mars 2023
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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Independent Accaunting Firms
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% visenacom

Elektronisk signatur

signert av Dato og tid

(UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockhalm, Vienng
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD
Norwegian Buypass 17.03.2023 14.53.22

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e}. vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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Leverandorer og vedlikeholdshistorikk

Firmaer, personer og samarbeidspartnere:
1) Smavedlikehold/maling: PP Bygg og Eiendom v/Per Erik Skaret.
2) Sngmaking/strging av parkeringsplasser: Sigurd Ove Dahl.
3) Ventilasjon: Aurskog Ventilasjon og Blikkenslagerverksted AS.
4} Rgrleggerarbeid: Aarstad & Sgnner AS.
5) Elektriske installasjoner: ST Elektro (tidl. Slorbak & Thoresen AS).
6) Dgrer/dgrpumper, justeringer: Noractor AS.
7) Porttelefoner: Fetsund Elektro AS.
8) Var leverandgr av lyskilder: Elektroimportgren AS.
9) Reparasjon av smamaskiner: Eik Maskin AS.
10} Verktgy, maling og div. utstyr: Maxbo Skansen AS.
11} Vask av fellesomrader: Crystal Facility AS.
12} Strgm: Ustekverkja (BORIs anbefalte selskap).
Nettleie: El-verket. (Tidl. Haland og Setskog El.verk).
13) Bredband og TV (GET) gjennom VEV (Tidl. Romerike Bredband)

Inngétte serviceavtaler

1) Heis: Orona Norway.
2) Garasjeporter: Assa Abloy Entrance Systems.

Vedlikeholdshistorikk

e Maling av nordvegg i Nr 22 ... e 2017
o Maling av sgppelhus pa dugnad ..., 2017
» Rengjering av ventilasjonsvifter pa loft nr 24 - Hvert 2. &r 2017
» Rengjgring av ventilasjonsvifter pa loft nr 22 — Hvert 2. ar 2018
o Malingavastvegg inr24 . 2019
» Ventilasjonsrens i begge blokkene (Aktiv} ..ocovviericiieieeieeas 2019
o Sjekket kloakkrgri 22 og 24. Fra veien og opp til grunnplan 2019
» Rengjering av ventilasjonsvifter pa loft nr 24 — Hvert 2. 3r 2019
o Plantet og oppgradert skrdning nordvedg i 22 .....ccocovevveune.. 2019
« Rydding av busker og kratt bak blokkene (Arne B.} ............ 2019
» Nytt gjerde oppfart pa parkeringsplass/tomtegrense mot nabo 2019
» Montert ekstra overspenningsvern mot heisene ................ 2020
s Ettersyn av ventilasjonsvifter pa loft nr 22 — Hvert 2. ar 2020
o Maling avvestvegg i Nr 24 ... 2020
+ Inspeksjon av kloakkrgr (Br. Stenskjzer) .....cccccoveveeeiccieeenne. 2020
e Merket vannrgr ut fra vanninntaket bedre i 22 og 24 ......... 2020
o Takrens og fjerning av mose pa tak i begge blokkene ...... 2020
o Maling av nordvegg i nr 24 + litt pa vestvegg i 22 ............ 2021
e Utskifting av defekte deler i heisene/maling av heissjakt 24 2022

Vedlikehold framover:

* Ny inspeksjon av kloakkrgrene i 22 0g 24 .........ccceeeveereenenen. 2023
o Vedlikehold heiser ... 2023
» Rydding av busker og kratt bak blokkene (Arne B./Jens E.) 2023
+ Maling av terrasser/oppfelging inr 22 ... 2023
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