== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 878 298

Aksjeselskap

NYDALEN NARINGSEIENDOM AS
Munkedamsveien 45A

0250 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

NEWSEC BASALE AS
26.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Breanngysundregistrene, 09.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 994878298

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 69 960 239 66 628 512
Sum inntekter 69 960 239 66 628 512
Kostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1,2 17 359 200 17 359 200
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 3 1544 347 1647 992
Sum kostnader 18 903 547 19007 192
Driftsresultat 51 056 692 47 621 320

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5058 720 4097 990
Annen renteinntekt 311 062 133 057
Annen finansinntekt 300
Sum finansinntekter 5369 782 4231 347
Rentekostnad til foretak i samme konsern 15018 183 16 084 428
Annen rentekostnad 5348

Annen finanskostnad 500
Sum finanskostnader 15023 531 16 084 928
Netto finans -9 653 749 -11 853 581
Ordineert resultat far skattekostnad 41 402 943 35767 738
Skattekostnad 4 9471 754 8230 846
Ordinaert resultat etter skattekostnad 31931189 27 536 892
Arsresultat 6 31931 189 27 536 892
Arsresultat etter minoritetsinter esser 31931 189 27 536 892
Totalresultat 31931189 27 536 892
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 994878298

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 56 40 174 421 22518 600
Avsatt til annen egenkapital 6 -8243 232 5018 292
Sum overfaringer og disponeringer 31931189 27536 892
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 994878298

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel

Goodwill 50 041 196 51 686 396
Sum immaterielle eiendeler 50 041 196 51 686 396
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 1 604 545 203 607 806 955
Maskiner og anlegg 1

Skip og flytende install asjoner 1

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 1

Sum varige driftsmidler 604 545 203 607 806 955
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 5 127733 221 122 674 501
Sum finansielle anleggsmidler 127733221 122 674 501
Sum anleggsmidler 782 319 620 782 167 852
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 40 175 877 82878
Sum fordringer 40 175 877 82878
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3239820 35919 622
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3239 820 35919 622
Sum omlgpsmidler 43 415 697 36 002 500
SUM EIENDELER 825 735 317 818 170 352
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 1 000 000 1 000 000
Overkurs 10 024 500 10 024 500
Annen innskutt egenkapital 164 078 509 123904 088
Sum innskutt egenkapital 175103 009 134 928 588
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 88829 679 97 072911
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 88829 679 97 072911
Sum egenkapital 263 932 688 232 001 499
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 81 301 896 83161 390
Sum avsetninger for forpliktelser 81 301 896 83161 390
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 5 428 253 078 469 815 550
Sum annen langsiktig gjeld 428 253 078 469 815 550
Sum langsiktig gjeld 509 554 974 552 976 940
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 113392 671279
Betalbar skatt 4 3650 634
Annen kortsiktig gjeld 52 134 264 28 870000
Sum kortsiktig gjeld 52 247 655 33191913
Sum gjeld 561 802 629 586 168 853
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 825 735 317 818 170 352
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon
Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer:

Grunnlag for avgivelse

2023 486573

994 878 298

Aksjeselskap

NYDALEN NEZRINGSEIENDOM AS
Munkedamsveien 45A

0250 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
NEWSEC BASALE
26.04.2023

AS

Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

09.06.2024 kI 08:15
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Organisasjonznr: 994 878 298
NYDALEN NERTNGSETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 69 960 239 66 628 512
Sum inntekter 69 960 239 66 628 512

Kostnader

Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1, 2 17 359 200 17 359 200
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1

Annen driftskostnad 3 1 544 347 1 647 992
Sum kostnader 18 903 547 19 007 192
Driftsresultat 51 056 692 47 621 320

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 5 058 720 4 097 990
Annen renteinntekt 311 062 133 057
Annen finansinntekt 300
Sum finansinntekter 5 369 782 4 231 347

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 15 018 183 16 084 428
Annen rentekostnad 5 348

Annen finanskostnad 500
Sum finanskosztnader 15 023 531 16 084 928
Netto finans -9 653 749 -11 853 581

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 41 402 943 35 767 738
Skattekostnad 4 9 471 754 8 230 B46
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 31 931 189 27 536 892
Arsresultat 6 31 931 189 27 536 892

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 31 931 189 27 536 892

Totalresultat 31 931 189 27 536 892

Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5, 6 40 174 421 22 518 600
Utskriftedato 20.06.2023 Organisasjonsnr 994 878 298 Side 1 av 4
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Avsatt til annen

egenkapital 6 -8 243 232 5 018 292
Sum overferinger og
disponeringer 31 931 189 27 536 892

Utskriftedato 20.06.2023 Organisasjonsnr 994 878 298 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 994 878 298
NYDALEN NERTNGSETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Goodwill 2 50 041 196 51 686 396
Sum immaterielle eiendeler 50 041 196 51 686 396

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 1 604 545 203 607 806 955
Maskiner og anlegg 1

Skip og flytende

installasjoner 1

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 1

Sum varige driftzmidler 604 545 203 607 806 955

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme

konsern 5 127 733 221 122 674 501
Sum finansielle

anleggsmidler 127 733 221 122 674 501
Sum anleggsmidler 782 319 620 782 167 852
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 40 175 877 82 878
Sum fordringer 40 175 877 82 878

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 3 239 820 35 9219 622
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 239 820 35 919 622
Sum omlepsmidler 43 415 697 36 002 500
SUM EIENDELER 825 735 317 818 170 352

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 20.06.2023 Organisasjonsnr 994 878 298 Side 3 av 4
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Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 1 000 000 1 000 000

Overkurs 6 10 024 500 10 024 500

Annen innskutt egenkapital 6 164 078 509 123 904 088

Sum innskutt egenkapital 175 103 009 134 928 588

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 88 B29 679 97 072 911

Udekket tap 6

Sum opptjent egenkapital 88 829 679 97 072 911

Sum egenkapital 263 932 688 232 001 499

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 81 301 896 83 161 390

Sum avsetninger for

forpliktelser 81 301 896 83 161 390

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 5 428 253 078 469 815 550

Sum annen langsiktig gjeld 428 253 078 469 815 550

Sum langsiktig gjeld 509 554 974 552 976 940

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 113 392 671 279

Betalbar skatt 4 3 650 634

Annen kortsiktig gjeld 52 134 264 28 870 000

Sum kortsiktig gjeld 52 247 655 33 191 913

Sum gjeld 561 802 629 586 168 853

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 825 735 317 818 170 352
Utskriftedato 20.06.2023 Organisasjonsnr 994 878 298 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 994 878 298
NYDALEN NERTNGSETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00
Building a better Dronning Eutemias gate 6a, 0181 Cslo WWW.By.No ] ]
working world Postboks 1156 Sentrum, 6107 Oslo Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Nydalen Naeringseiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nydalen Naeringseiendom AS som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datcen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Arsregnskapet for perioden sem ble avsluttet 31. desember 2021 ble revidert av en annen revisor som ga
uttrykk for en ikke-modifisert konklusjon om arsregnskapet den 8. mars 2022.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Penneo document key: OUSKT-MOTMF-W5CB5-KSBEB-VB2T8-P7PLG

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 4 avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi prefesjonelt skjgnn og utviser profesjcnell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjonen.

Oslo, 25. april 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo document key: OUSKT-MOTMF-W5CB5-KSBEB-VB2T8-P7PLG

Andreas Lie
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Nydalen Neeringseiendom AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Andreas Lie

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5997-4-204895
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09.06.2024 ki 08:15 Brgnngysundregistrene Side 13 av 25



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 994878298

Arsregnskap 2022
Nydalen Naringseiendom AS

Org.nr: 994 878 298

Arsregnskapet er utarbeidet av:

newse?

Transaction 09222115557489712514 (s

Signed CSE, BTO, AYE, MAVH
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Resultatregnskap
Nydalen Naeringseiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2022 2021
Annen driftsinntekt 69 960 239 66 628 512
Sum driftsinntekter 69 960 239 66 628 512
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2, 3 17 359 200 17 359 200
Annen driftskostnad 1 544 347 1647992
Sum driftskestnader 18 903 547 19 007 192
Driftsresultat 51 056 692 47 621 320
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4 5 058 720 4097 990
Annen renteinntekt 311062 133 057
Annen finansinntekt 0 300
Rentekostnad til foretak 1 samme konsern 4 15018 183 16 084 428
Annen rentekostnad 5348 0
Annen finanskostnad 0 500
Resultat av finansposter 9653749 -118353 3581
Resultat fer skatt 41 402 943 35767738
Skattekostnad 5 9471754 8 230 846
Arsresultat 6 31931189 27 536 892
Overferinger

Avsatt konsernbidrag 4,6 40 174 421 22 518 600
Avsatt til annen egenkapital 6 -8 243 232 5018292
Sum overferinger 31931 189 27 536 892
Nydalen Naringseiendom AS Side 2

Transaction 09222115557489712514

Signed CSE, BTO, AYE, MAVH
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BALANSE per 31.12.

Nydalen Naeringseiendom AS

Eiendeler Note 2022 2021
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 2 50041 196 51 686 396
Sum immaterielle eiendeler 50 041 196 51 686 396
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast ciendom 3 604 345203 607 806 955
Sum varige driftsmidler 604 545203 607 806 955
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak 1 samme konsern 4 127 733 221 122 674 501
Sum finansielle anleggsmidler 127733221 122 674 501
Sum anleggsmidler 782 319620 782 167 852
Omlespsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 40 175 877 82 878
Sum fordringer 40 175 877 82 878
Bankinnskudd, kontanter o.1. 3239820 35919622
Sum omlgpsmidler 43 415 697 36 002 500
Sum eiendeler 825735317 818170 352
Nydalen Naringseiendom AS Side 3

Transaction 09222115557489712514 Signed CSE, BTO, AVB, MAV
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BALANSE per 31.12.

Nydalen Naeringseiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 1 0600 000 1 000 000
Overkurs 6 10 024 500 10 024 500
Annen innskutt egenkapital 6 164 078 509 123 904 088
Sum innskutt egenkapital 175103009 134 928 588
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 88 829 679 97072911
Sum opptjent egenkapital 88 829 679 97 072 911
Sum egenkapital 263 932 688 232001 499
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 5 81 301 896 83 161 390
Sum avsetning for forpliktelser 81 301 896 83 161 390
Annen langsiktig gjeld

Ovrig langsiktig gjeld 4 428 253078 469 815 550
Sum annen langsiktig gjeld 428 253 078 469 815 550
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 113 392 671 279
Betalbar skatt 5 0 3650 634
Annen kortsiktig gjeld 52134264 28 870 000
Sum kortsiktig gjeld 52 247 655 33191913
Sum gjeld 561802 629 586 168 853
Sum egenkapital og gjeld 825735317 818170352
Nydalen Naringseiendom AS Side 4

Transaction 09222115557489712514

Signed CSE, BTO, AYE, MAVH
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BALANSE per 31.12.

Nydalen Naeringseiendom AS
Oslo, 27.03.2023
Styret i Nydalen Naeringseiendom AS

Christina Solli Ektvedt Bjorn Tore Olsen
styreleder styremedlem

Adrian Ystehede Bergan Mario Andres Vahos Moreno
styremedlem daglig leder

Nydalen Naringseiendom AS Side 5
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Signed CSE, BTO, AYE, MAVH
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Noter til arsregnskapet 2022
Nydalen Neeringseiendom AS

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Driftsinntekter
Leieinntekt inntektsfores nir den er opptjent. Inntektene regnskapsferes med verdien av vederlaget pd
transaksjonstidspunktet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets ekonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til
gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke 4 vaere forbigidende. Gjenvinnbart belop er det heyeste av netto
salgsverdi og verdi 1 bruk. Verdi i bruk er néverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivningen
reverseres nir grunnlaget for nedskrivninger ikke lenger er til stede.

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt
poster som knytter seg til varekretslapet. Omlepsmidler vurderer til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig
verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfores til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetninger til
tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Forsatt drift
I samsvar med regnskapsloven § 3-3 bekreftes det at forutsetninger om fortsatt drift er til stedet, og at denne
forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Konsernregnskap
OBOS Nye Hjem AS er morselskapet til Nydalen Neeringseiendom AS. Selskapet inngér 1 konsernregnskapet til OBOS
Nye Hjem AS. Konsernregnskap finnes pd www.obos.no.

Side 6
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Noter til arsregnskapet 2022
Nydalen Neeringseiendom AS

Note 1 Lonnskostnader

Nydalen Neringseiendom AS har ikke hatt lenns- eller personalkostnader 1 2022 og det foreligger heller ingen slike
forpliktelser.

Note 2 Skattegoodwill

Ansakaffelse 01.01 70 738 329
Akk. Avskrivninger 01.01 -19 051 933
Bokfart verdi 01.01 51 686 396
Arets avskrivninger -1 645 200
Bokfert verdi per 31.12 50 041 196

Skattegoodwill avskrives over 43 &r fra konsernetableringen i mai 2010.

Note 3 Anleggsmidler

Bygninger Anlegg under Tomt Sum varige

utfarelse driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01.2022 628 539 900 20 159 987 396 175713 1044 875 600
Tilgang/Avgang 0 12 452 248 0 12 452 248
kjepte driftsmidler
Anskaffelseskost 31.12.2022 628 539 900 32612235 396 175713 1057327 848
Akkumulerte avskrivinger 31.12.2022 452 782 645 0 0 452782645
Bokfart verdi per 31.12.2022 175 757 255 32612235 396175713 604 545203
Arets avskrivinger 15714 000 0 0 15714 000
Linezr avskriving, antall ar 50

Tomten avskrives ikke, mens bygningene avskrives linezrt med 4% pr ar. For avskriving av goodwill, se note 2.
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Noter til arsregnskapet 2022
Nydalen Neeringseiendom AS

Note 4 Mellomvazrende med selskap i samme konsern

Langsiktig gjeld bestar i sin helhet av 1an fra OBOS Nye Hjem, stort NOK 428 253 078 inkl kapitaliserte renter pr.
31.12.2022. Lanet forfaller 19.05.2025. OBOS Nye Hjem har prioritet etter alle andre krav mot linetakeren. Lanet
amortiseres med 20 millioner arlig fra 2016 til 2020, deretter 40 millioner arlig fra 2021 til 2025. Restgjeld pr.
18.05.2025 vil utgjere NOK 300 000 000.

Selskapet har gitt OBOS Nye Hjem et langsiktig lan pAa NOK 127 733 221 til samme betingelser som lanet fra OBOS
Nye Hjem til selskapet. Hele belepet forfaller samtidig med lanet fra OBOS Nye Hjem.

2022 2021
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 127 733 221 122 674 501
Mottatt konsernbidrag 40174 421 0
Sum 167 907 642 122 674 501
Gjeld
Lan fra foretak i samme konsern 428 253 078 469 815 550
Avgitt konsernbidrag 51 505 669 28 870 000
Sum 479 758 747 498 685 550
Side 8
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Noter til arsregnskapet 2022
Nydalen Neeringseiendom AS

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfgrt skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 11 331 248 10 002 034
For myel/lite avsatt tidligere ar 0 0
Endring i utsatt skatt -1 859 494 -1771188
Skattekostnad ordinzert resultat 9471 754 8 230 846

Skattepliktig inntekt:

Ordingert resultat fgr skatt 41 402 943 35767 738
Permanente forskjeller 5278 0
Endring i midlertidige forskjeller 10 097 449 9696 054
Avgitt konsernbidrag -51 505 669 -28 870 000
Skattepliktig inntekt 0 16 593 793

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 11 331 247 10 002 034
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -11 331 247 -6 351 400
Sum betalbar skatt i balansen 0 3 650 634

Beregning av effektiv skattesats

Resultat far skatt 41 402 943 35767 738
Beregnet skatt av resultat fgr skatt 9108 647 7 868 902
Skatteeffekt av permanente forskjeller 1161 0
Endring ikke bokfart utsatt skatt 361 944 361944
Sum 9471753 8 230 846
Effektiv skattesats 22.9% 23,0%

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring

Varige driftsmidler 424 590 862 434 061 753 9470892
Gevinst — og tapskonto 2506 228 3132785 626 557
Sum 427 097 090 437 194 538 10 097 449
Avskaret rentefradrag -7 501 823 -7 501 823 0
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt -50 041 196 -51 686 396 -1 645 200
Grunnlag for utsatt skatt 369 554 071 378 006 320 8 452 249
Utsatt skatt (22 %) 81 301 896 83 161 390 1859 495
Side 9
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Noter til arsregnskapet 2022
Nydalen Neeringseiendom AS

Note 6 Egenkapital
Annen
innskutt Annen Sum
Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital egenkapital
Pr. 01.01.2022 1000 000 10 024 500 123 904 088 97072911 232001 459
Arets resultat 31931 189 31931189
Konsernbidrag mottatt 40 174 421 40174 421
Konsernbidrag avgitt -40 174 421 -40 174 421
Pr 31.12.2022 1 000 000 10 024 500 164 078 509 88 829 679 263 932 688
Note 7 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Nydalen Naringseiendom AS pr. 31.12.2022 bestar av:

Antall Pilydende Bokfert

Ordinzre aksjer 10 000 100,00 1 000 000

Sum 100 1 000 000
Eierstruktur

Antall Eierandel Stemmeandel

Obos Nye Hjem AS 10 000 100 % 100 %

Side 10
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Verification

Transaction 09222115557489712514

Document

Nydalen Naeringseiendom AS - 2022 Arsregnskap
Main document

10 pages

Initiated on 2023-03-27 09:29:00 CEST (+0200) by
Daniella Axelsson Ledn (DAL)

Finalised on 2023-03-29 13.28:27 CEST (+0200)

[nitiator

Daniella Axelsson Ledn (DAL)
Newsec Property Asset Management AS
daniella.axelsson@newsec.no

Signing parties

Christina Selli Ektvedt (CSE)
OBOS Nye Hjem AS
christina.ektvedt@obos.no

==Z bankID

The name returned by Norwegian BankiD was "Christina

Solli Ektvedt”
Bankib issued by "Nordea Bank Abp filiali Norge"
2022-10-26 15:09:25 CEST (+0200)

Signed 2023-03-27 14:37:45 CEST (+0200)

Adrian Ystehede Bergan (AYB)
OBOS Nye Hjem AS
adrian.beigan@obos.no

==Z bankID

The name returned by Norwegian BankiD was "Adrian

Ystehede Bergan”

BankiD issued by "DNB Bank ASA”

2022-03-16 18:18:11 CET (+0100)

Signed 2023-03-29 13:28:27 CEST (+0200)

Bjern Tore Olsen (BTO}
OBOS Nye Hjem AS
bjorn.tore.olsen@obos.no

==Z bankID

The name returned by Norwegian BankiD was "BJORN

TORE OLSEN”
BankiD [ssued by "BankiD - Bankenes ID-tieneste AS"
2021-10-27 10:47:03 CEST (+0200)

Signed 2023-03-2709:32:50 CEST (+0200)

Mario Andres Vahos Moreno {MAVYM)
OBOS Nye Hjem AS
marfo.vahos@obos.no

==Z bankID

The name returned by Norwegian BankiD was "Mario

Andres Vahos Moreno”

BankiD issued by "DNB Bank ASA"

2022-06-13 17:43:34 CEST (+0200)

Signed 2023-03-27 10:17:38 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
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Verification

Transaction 09222115557489712514

ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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