== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 827 022

Borettslag

LADDERUDENGA BORETTSLAG
c/o Bori BBL

Tarudgata 16

2004 LILLESTR@M

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Eirik
20.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 989827022

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 4785919 4810875

Annen driftsinntekt 2,14, 361 385 331101
15

Sum inntekter 5147 304 5141976

K ostnader

L gnnskostnad 3 148 330 102 690

Annen driftskostnad 4,5,6,7 2 443 467 1330875
781

Sum kostnader 2591 797 1433 565

Driftsresultat 2 555 507 3708411

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 33533 34 203
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 1490 027 1436 469
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -1 456 494 -1 402 265
Resultat far skattekostnad 0 0
Arsresultat 1099 014 2306 145
Totalresultat 1099 014 2 306 145

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 13 1099 014 2306 145
Sum overfaringer og disponeringer 1099 014 2 306 145
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 11, 17 75910000 75910 000

Sum varige driftsmidler 75910 000 75910 000

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 433 206 418 428
Sum finansielle anleggsmidler 433 206 418 428
Sum anleggsmidler 76 343 206 76 328 428
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 43015 106 852
Andre fordringer 331518 295919
Sum fordringer 374533 402 771
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 211353 554 591
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 211 353 554 591
Sum omlgpsmidler 585 886 957 362
SUM EIENDELER 76 929 092 77285790
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 12 310 000 310 000

Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13 21400117 20301 103

Sum opptjent egenkapital 21400 117 20301 103

Sum egenkapital 21710117 20611103

Gjed

Langsiktig gjeld

Andre avsetninger for forpliktel ser 433 206 418 428

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14, 15, 22480931 25 349 896
17

@vrig langsiktig gjeld 15, 32000 984 30697 199
17,16,

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 54915121 56 465 522

K ortsiktig gjeld

Leverandargjeld 292 105 192 629
Annen Kortsiktig gjeld 18 11749 16 536
Sum kortsiktig gjeld 303854 209 164
Sum gjeld 55218 975 56 674 687
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 929 092 77285790
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2025 352935

989 827 022

Borettslag
LADDERUDENGA BORETTSLAG
c/o Bori BBRL

Terudgata 16

2004 LILLESTR@M

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Eirik
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 20.03.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.04.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 989 827 022
LADDERUDENGA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 4 785 9219 4 810 875

Annen driftsinntekt 2,14, 15 361 385 331 101

Sum inntekter 5 147 304 5 141 976

Kostnader

Lennskostnad 3 148 330 102 690

Annen driftskostnad 4,5,6,7,8 2 443 467 1 330 875

Sum kostnader 2 591 797 1 433 565

Driftsresultat 2 555 507 3 708 411

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 33 533 34 203

Sum finansinntekter 0 o]

Annen finanskostnad 1 490 027 1 436 469

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans -1l 456 494 -1 402 265

Resultat fer skattekostnad 0 0

Arsresultat 1 059 014 2 306 145

Totalresultat 1 099 014 2 306 145

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 13 1 099 014 2 306 145

Sum overferinger og

disponeringer 1 059 014 2 306 145
Utskriftedato 05.04.2025 Organisasjonsny 989 827 022 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 989 827 022
LADDERUDENGA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 11, 17 75 910 000 75 9210 000
Sum varige driftzmidler 75 910 000 75 910 000
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 433 206 418 428
Sum finansielle

anleggsmidler 433 206 418 428
Sum anleggsmidler 76 343 206 76 328 428
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 43 015 106 852
Andre fordringer 331 518 295 919
Sum fordringer 374 533 402 771
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 211 353 554 591
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 211 353 554 591
Sum omlepsmidler 585 886 957 362
SUM EIENDELER 76 929 092 77 285 790

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 12 310 000 310 000
Sum innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 05.04.2025 Organisasjonsny 989 827 022 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13 21 400 117 20 301 103
Sum opptjent egenkapital 21 400 117 20 301 103
Sum egenkapital 21 710 117 20 611 103
Gjeld

Langsiktig gjeld
Andre avsetninger for

forpliktelser 433 206 418 428

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 14, 15, 1 22 480 9231 25 349 896

@vrig langsiktig gjeld 15, 17,16 32 000 984 30 697 199

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 54 915 121 56 465 522

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 292 105 192 629

Annen kortsiktig gjeld 18 11 749 16 536

Sum kortsiktig gjeld 303 854 209 164

Sum gjeld 55 218 975 56 674 687

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 929 092 77 285 790
Utskriftedato 05.04.2025 Organisasjonsny 989 827 022 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 989 827 022
LADDERUDENGA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8
- God regnskapsskikk for smd foretak, og forskrift om drsregnskap og
drsberetning for borettslag. Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk.
Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler
aktiveres og balansefsres dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000, - og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om
drsregnskap og arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes
til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre eiendeler
og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling
innen ett 3r etter balansedagen. Inntektsfering er foretatt ut i fra
opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfsres nadr tjenesten eller varen er
levert, det vil si ndr inntekten er opptijent.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
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Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

3

Lan og sikkerhetsstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

06.04.2025 kil 03:09 Brgnngysundregistrene Side 9 av 39
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INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordinaer generalforsamling i Ladderudenga Borettslag avholdes
20. mars 2025 kl. 19 pd Gladbakk Aktivitetssenter, Raholt.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1.

6.

KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder

B) Opptak av navnefortegnelse

C) Valg av sekretaer og to personer til & undertegne protokollen
D) Spersmal om mgtet er lovlig kalt inn

ARSMELDING FOR 2024

ARSOPPGIORET FOR 2024

GODTGIORELSER TIL TILLITSVALGTE

INNKOMNE FORSLAG

VALG AV TILLITSVALGTE

Sted Raholt

1 styret for Ladderudenga Borettslag.

Bde andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pd generalforsamlingen,
men bare én kan stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker av
andelen har mgterett, men ikke stemmerett.

06.04.2025 kI 03:09
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INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA
GENERALFORSAMLING 20.03.2025

KONSTITUERING
Farslag til de enkelte poster blir lagt frem pé generalforsamlingen

ARSMELDINGEN FOR 2024
,&rsmelding vedlegges og tas til etterretning.

ARSOPPGIORET FOR 2024
A) ,B\rsreg nskapet for 2024 anbefales godkjent.

B) Anvendelse av arsresultatet.
Styret foreslar at resultatet tillegges opptjent egenkapital.

GODTGJIORELSER TIL TILLITSVALGTE
A) Forslag til styrehonorar legges frem pa metet.

INNKOMNE FORSLAG
Styret foreslér endring av vedtektene og disse ma
godkjennes av generalforsamlingen med 2/3 flertall.

A) Endring av overskrift «tilknyttet Boligbyggelaget Romerike» foreslds
endret til «tilknyttet BORI BBL».

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner endringen.

B) Endring av Punkt 1-2, (2). «Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget
Romerike som er forretningsfgrer» faresl8s endret til «Borettslaget er
tilknyttet BORI BBL som er forretningsfgrer»

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner endringen.

C) Endring av punkt 4-2, (3). Det foresl&s at vedtektene endres for &
veere | overensstemmelse med ny lovhjemmel vedr. kortidsutleie. Ny
bestemmelse foreslds tatt inn i eksisterende vedtekter, punkt 4-2 (3).

Forslag til vedtak: «I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
baligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av 8ret.»

D) Av hensyn til HMS og styrets mulighet til & kontrollere at reglene
etterleves, foreslds meldeplikt for kortidsutleie. Bestemmelsen tas
med i vedtektenes punkt 4-2 (3).

Forslag til vedtak:
«Andelseier plikter 8 pd forhdnd melde bruker og bruksoverlatingens
varighet til styret».

06.04.2025 kI 03:09
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E) Nytt punkt «4-3 P-plasser/Garasjer»

Andelseiere i dttemansboligene har en parkeringsplass tilknyttet sin
boenhet. Parkeringsplassen er i garasjen eller ved plass i neerheten av
boenheten. Tomannsboligene har to parkeringsplasser en i garasjen
og en ved plass neerliggende boenhet. Dersom man ikke har garasje,
blir det to ute i naerheten av bopel.

Alle andelseiere skal benytte gjesteparkeringen gjestebesgk med
gyldig parkeringsbevis synlig i bilvindu.

Garasjene er underlagt den enkelte andelseiers enerett. Garasjer
underlagt andelseiers enerett er tilknyttet andelen, kan ikke selges
separat og falger med ved salg av andelen. Med godkjenning fra
styret kan garasjeplasser leies ut og fremleies, men bare {il
andelseiere og beboere i borettslaget. Godkjenning kan bare nektes
hvis det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte andelseier med garasje er ansvarlig for vedlikehold av
garasjen, dette omfatter maling med regelmessige mellomrom og
utbedring av gvrig slitasje og mangler. Det skal kreves inn kr 100, -
pr. méned fra andelseiere med garasje som gér til dekning av
n@dvendig vedlikehold. Borettslaget holder maling/beis og utstyr for &
gjennomfgre arbeidet.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner endringen og
legger til nytt punkti vedtektene.

F) Styret gnsker & orientere om varmepumper.
Orienteringssak.

VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 1 &r

B) Valg 2 styremedlemmer

C) Valg av varamedlemmer

D) Valg av 1 delegater og 1 varadelegater til BORIs generalforsamling

06.04.2025 kI 03:09
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Ladderudenga Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2024

Krav om arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet drsmelding som orientering om dret som har gatt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder : Stine Bekkedal (valgt for 1 &r i 2024)
Nestleder : Odd Johnsen (valgt for 1 &ri 2024)
Styremedlem : Ane Kjus (valgt for 2 &r i 2024)
Styremedlem : Unni Reiss (valgt for 2 &ri 2023)

Varamedlemmer til styret:
: Camilla Sgreng

Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2024:

. Stine Bekkedal som delegat

: Odd Johnsen som varadelegat
SELSKAPSINFORMASJION
Ladderudenga Borettslag ble stiftet i 2006 og har organisasjonsnummer

989.827.022.

Borettslaget bestdr av 62 boligseksjoner, fordelt p& 19 bygninger.

Eiendommen har gnr 96, bnr 439 i Eidsvoll kommune.

Forretningsfa@rer er BORI BBL.
Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organiseﬂé eEter de bestemmelser som fgilger av Lovom
borettslag og har til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for
andelseierne.
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STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 8 mgter og
behandlet rutinesaker, s& som:

s Godkjenning av nye eiere.

* Bruksoverlating.
» Budsjettering, analyse av ménedlig regnskap.
e Regulering av felleskostnader.

« Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet).

« Lgpende vedlikehold, bad, rarleggerarbeid, maling, utvendig sjekk av
bygningsmasse etc.

o Forsikringsskader.

Av andre st@rre saker kan nevnes:

« Skiftet balkongdgrer etter behov. Beiset alle utebenker/bord. Skiftet
trapperepot 9A.

+ Ryddet hele skriningen fra lekeplassen og opp hele gangstien i skraning
bak Vestengsletta 18-26. Vardugnad p& hele eiendommen

« Tilstandsvurdering av bygningsmassen. HMS-runde i vr 2024 og hgst
24. Takrens 22b.

+ Gjennomgang av vedlikeholdsplan. Planlagt periodisk vedlikehold.
+ Planer for &rene fremover.

« Kontroll av gasspeiser og en oversikt over hvilke som MA skiftes ut i
2025.

. B\rlig kontroll av brannforebyggende tiltak.

¢ Infoskriv.

« Sendt felles sgknad om bruksendring for 2 mannsboligene og jobbet med
de som vil ha carporter, med Jos bygg.

Godkjent av styret 03.03.2025.
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Ladderudenga Borettslag

Krsoppgjm- 2024

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Ladderudenga Borettslag

org.nr. 889827022
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Resultatregnskap 2024

Regnskap 2024 Regnskap 2023

Note

Ladderudenga Borettslag
Alle belap i NOK

Budsjett 2024 Budsjett 2025

Inntekter

Felleskostnader
Annen driftsinntekt
Nedskrivning IN-gjeld
Sum driftsinntekter

Kostnader

Lonnskostnad
Konsulenttjenester
Kontingenter

Rep og vedlikehold
Forsikringer
Kormimunale avgifter og elendomsskatt
Energi og fyring
Kabel TV oy telefoni
Driftskostnader
Leiekostnader

Andre driftskostnader
Sum driftskostnader

Driftsresultat for finansposter

Finansielle poster

Finansinntekt
Finanskostnad
Sum finanspostex

Araresultat

Overfert til annen egenkapital
Sum disponering

1 4785919

2 4879
14,18 356 506
5 147 204

148 330
206 150
28 398
575313
181 849
568 193
8 209 796
429 484

9 203 406
421

10 40 486
2591 791

[ I )

=~

2555 501

33 833
1490027
-1456 494

1099 014

13 1099 014
1099014

4810873
0

331 101
5141976

102 690
168474
25 299
-383 133
188901
517 075
213982
392 897
203 101
o]

44 280
1433 565

31708411

34203
1436 469
-1 402 265

2306 145

2 3086 145
2306 145

5127 680 5121640
[ 0

200 000 0
53217 680 5121640
109 992 148330
149988 183 665
31892 25 299
276 968 184 500
162 998 200 000
599 988 585 000
202 000 220000
371 000 480 000
115 000 188 000

o] 0

45 000 37 000
2064 924 2211794
3262 156 2909 846
4] 10000
12799892 1327 000
-1279 992 -1 317 000
1982 764 1592 846
0 0

¢ 0

Resultatrapport 2024 for Ladderndenga Borettslay
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Balanse 31.12.2024

Ladderudenga Borettslag
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Enleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 11, 17 72 910000 72 910000
Tomt 11, 17 3000000 3000 000
Sum varige driftsmidler 75910000 78910000
Finansielle anleggsmidler
Gremerkede bankinnskudd 433 206 418 428
Sum finansielle anleggsmidler 433 208 418 428
Sum anleggsmidler 16 343 206 16 328 428
Omlppsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 329 421 281822
Kundefordringer 43015 106 862
Andre fordringer 2097 14 097
Sum fordringer 374533 402 771
Bankinnskudd, kasse o.L 211353 554 591
Sum omlepsmidler 585 886 957 362
SUM EIENDELER 16 929 092 17285 790

d

Rorett:

pport 2024 for Ladd

lag
g
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Balanse 31.12.2024

Ladderudenga Borettslag
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innslutt egenlcapital 12 310000 310000
Anmen egerkapital 13 21400117 20301103
Sum egenkapital 21710117 20611103
Gjeld
Langsiktig gjeld
Vedlikeholdsavsetninger 433 206 418428
Gield til kredittinstitusjoner 14,15, 17 22 480931 28 349 896
IN-Gjeld 15, 17 9222 984 7919169
Borettsinnskudd 16, 17 22 778 000 22 778 000
Sum langsiktig gjeld 54915121 56 465 522
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 292 105 192 629
Annen kortsiktig gjeld 18 11 748 16 536
Sum kortsiktig gjeld 303854 209 164
Sum gjeld 55218975 56 674 681
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 76 829 092 17 285 790
Ladderudenga Borettslag
Stine Bekkedal Odd Johnsen
Styrets leder Styremedlem
Unni Reiss Ane Sjuls
Styremedlem Styremedlem

pport 2024 for Ladderndenga Borettslag
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og drsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 &r,
og en kostpris som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gield balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett &r er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfares nar tjenesten eller
varen ex levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

3600 Generelle Felleskostnader 2040120 1877 580 2 040 000 2 277 500
3603  Stipulerte renter 39 864 20 664 30 996 25000
3604  Stipulerte avdrag 180 168 169 824 180 000 183 500
3807 Garasje 27 720 27 720 7692 27720
3611 Andelrenter [N 896 736 1203 960 1239 996 635 000
3612  Andel avdrag IN 675 251 1381 800 1419 996 652 000
3613 Andelrenter IN 2 556 868 ¢! 0 667 000
3614 Andel avdragIN 2 361 180 ¢! 0 646 000
3615 Avregning andel renter IN 86 200 322 0 0
3816  Avregming andel avdrag IN g -18915 0 0
3612 Kommunale avgifter 0 4] 200 000 0
3632 Stem 7200 7200 0 7 200
3648  Andre innkrevde felleskostnader 720 720 o] 720
Sum felleskostnader 4785919 4810 875 5127 680 5121 640
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Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

El bil/ladeanlegg 4 879 0 0 o]

Sum andre driftsinntekter 4 8719 0 0 1}
Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Godtgjerelse til styre- og 130000 90 000 86 000 130000

Arbeidsgiveravgift 18 330 12 690 13982 18 330

Sum lennzkostnader 148 330 102 690 109 992 148 330

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ogsa fatt dekket utgifter i fom.

styremiddag pa kr 3410,-, ref. note 10.
Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjor.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjon 5625 5 500 6 000 6 000
Forretningsfererhonorar 126 8715 121 38% 129986 132 968
Andre forvalmingstjenester 14 028 14 025 13992 14 700
Vedlikeholdsplan 59 625 0 0 0
Annen fremmed tjeneste 0 27 3680 0 0
Sum konsulenttjenester 206 150 168 474 149 9388 153 665

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 5 Kontingenter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Kontingent NBBL 3599 3 599 31992 3599

Kontingent BORI 21 700 21700 0 21 700
Andre kontingenter 3100 0 o} 0

Sum kontingenter 28 399 25299 31992 25 299

Note 6 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2028

Vedlikehold bygg 206 072 65 746 199982 100000
Vedlikehold VVS 2304 0 0 0]
Vedlikehold elektiro 160 729 1204 10982 0
Vedlikehold utvendig anlegg 54 257 2778 31982 §000
Vedlikehold varmeanlegg 102 394 63218 32 000 63 000
Vedlikehold ventilasjon 32 319 0 [0} 15000
Vedlikehold brannsikring 1206 58 144 4] 0
Dugmadskostnader 1183 ] 1992 1500
Avsetning vedlikeholdsfond 14 779 -884 221 0 0
Sum vedlikeholdskostnader 515 313 =393 133 276 968 184 500

Note T Kornmunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap R kap Budsjett Budsjeft
2024 2023 2024 2025

Kommunale avgifter 316015 218381 399886 340000
Eiendomsskatt 252178 298694 1999952 285000
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt 568193 517075 599988 595000
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Note 8 Enerqi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Elektrisitet (strom) 43 698 43018 43 000 45 000
Fyringsolje 166 098 170 963 159 000 175 000
Sum energi og fyring 209 796 213 982 202 000 220 000
Note 9 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjenester 37 310 42 717 [ 39 000
Renholdstjenester 7536 0 0 0
Snebreyting/streing/feiing 116 623 111743 85 000 115 000
Gressklipping 41 937 48 841 30 000 44 000
Sum driftskostnader 203 406 203 101 115 600 198 0¢0
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Note 10 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Skadedyrbekjempelse 113 387 0 0
Soppeltsmming/container 3 506 ¢ 0 4 000
Lyspeerer, sikringer etc 881 0 o} 0
Verktey og redskaper 525 469 6 000 0
Innkjep av [T/kontormaskiner 0 448 0 0
Inventar 0 18 832 [o] o]
Nokler, laser og skilt 10 341 104 2000 8 000
Annet driftsmateriale 0 134 0 10 0C0
Kontorrekvisita 1638 917 v} 1 000
Lisenser/software 2 428 8138 6 000 1000
Mate, kurs, oppdatering c.l. 0 2621 4 000 0
Kostnader tillitsvalgte 3410 ¢ 4 000 3 000
Generalforsamling/arsmate 11 648 8078 6 000 10 000
Velferdskostnader 0 826 o} 0
Annen kontorkostnad 0 229 14 000 0
Predifferanser 0 2 0 0
Bank og kortgebyrer 3500 3000 3000 3000
Konstaterte tap pa fordringer 2770 ¢! o] o]
Sum andre driftskostnader 40 456 44 230 45 000 37 000
Note 11 Anleggsmidler
Tomtex Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 3000 000 72910000
Arets tilgang 0 0
Arets avgang 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 3000 000 72 910 000
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 0 0
Bokfort verdi pr.31.12 3 000 000 72 910 000

Det er avsatt til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold som ikke dekkes
av vedlikeholdsavsetningen blir kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfart vedlikeheld er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av bygningene.
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Note 12 Andelskapital

Andelskapitalen er kr. 310 000 fordelt pa 62 a kr. 5000.

Note 13 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Cpptjent egenkapital 01.01 20301 103 17 994 888
Tilfort til/fra EK fra drets resultat 1099 014 23086 145
Sum opptjent egenkapital 31.12 21400117 20301 103
Note 14 Gjeld til kredittinstitusjoner
Regnskap Regnskap
2024 2023
Panteldn 10 748 307 12 058 364
Pantelédn 11 258 165 12 639 801
Panteldn 3 479 458 651731
Sum gjeld til kredittinstitusjoner 22 480931 25 349 B96
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Note 15 Pantelan

DNB BANK ASA 12135099751

Renter 31,12,24: 5,90%, lopetid 10 ar

Opprinnelig 2017 1 700 000

Nedbetalt tidligere 1048 269

Nedbetalt i &r 172 272

Lanesaldo 31.12 419 459

Beregnet innfrielsesdato: 21.08.2027

DNB BANK ASA 12117792054

Renter 31.12.24: 5,90%, lopetid 27 ar

Opprinnelig 2010 25 500 000

Nedbetalt tidligere 13 441 601

Nedbetalt i ar 520 381

Innbetalt INi ar 792 741

Linesaldo 31.12 10 745 301
Beregmet innfrielsesdato: 15.01.2037

Andelssaldo 01.01 3 529 983

Innbetalt IN i pericde 792741

Nedskrevet andelssaldo i pericde 164 342

Andelssaldo 31,12 4158 382

Sum pantegjeld for lan 14 903 689

DNB BANK ASA 121171792062

Renter 31.12.24: 5,90%, lopetid 27 ar

Opprinnelig 2010 27 332 000

Nedbetalt tidligere 14 692 200

Nedbetalt i &r 516 0B6

Innbetalt IN i &r 867 850

Linesaldo 31.12 11 256 165
Beregmet innfrielsesdato: 15.07.2037

Andelssaldo 01.01 4389113

Innbetalt IN i periode 867 550

Nedskrevet andelssaldo i pericde 192 164

Andelssaldo 31.12 5064 499

Sum pantegjeld for Jan 16 320 664

Sum langsiktig gjeld 22 480 931

Det er inngétt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN).

Dette inncbasrer at den enkelte andelseier gis arledning til & foreta innbetaling pa sin beregnede
andel av borettslagets fellesgjeld. Innbetaling gir andelseier reduksjon i fremtidige innkrevde
felleskostnader, ved at bade avdrags- og rentedelen blir redusert. Andelseier vil ved IN fa
inntrederett i 1dngivers krav mot borettslaget med tilhorende pantesikkerhet. Andelseier gis
sideordnet prioritet med det til enhver tid utestdende belop pa angjeldende 14n.

IN er behandlet etter gjeldsmetoden, Overfor den enkelte andelseier beregnes andel restansvar
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IN som et forholdstall mellem samlede innbetalinger og gjenvaerende fellesgjeld.

Note 16 Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til pilydende den gangen borettslaget
ble stiftet.

Note 17 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2024 2023
Bokfert gjeld som er sikret ved pant utgjer 54 481 915 56 047 095
Balansefert verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 75910 000 75910 000
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i herhold til panteattesten 77 300 000 77 300 000
Tinglyst pant i henhold til panteattest.
Note 18 Annen kortsiktig gjeld
Regnskap Regnskap
2024 2023
Palopt rente 7248 12 397
Andre palepte kostnader 4801 4139
Sum annen kortsiktig gjeld 11749 16 536
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Note 19 Disponible midler

2024

2023

A. Disponible midler 01.01 148 198
B. Endringer disponible midler:

Arets resultat 1099014
Tilbakefaring av vedlikeholdsavsetning 14 779
Fradrag for gjennomfert vedlikehold som er fort mot vedlikeholdsavsetninger 0
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -1208 674
Nedskriving IN-gjeld -356 506
Endringer i andre langsiktige poster -14 779
B. Arets endring i disponible midler -466 166
C. Disponible midler 31.12 282 032

Spesifikasjon av dispeonible midler:

Omlgpsmidler 585 886
- Kortsiktig gjeld 303 854
= Disponible midler 31.12 282 032

241016

2306 145
15 779
-600 000
-1 467 862
=331 101
584 221

507 182

748 188

957 362

209 164
1481958
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312 2024 Arsregnskap.pdf

Navn Dato

Bekkedal, Stine 2025-02-07

Identifikasjon

=== bank|[) Bekkedal stine

Navr Dato
Reiss, Unni 2025-02-10
Identifikasjen

=== bank]D’ reiss. unni

Navn Dato

Johnsen, Odd 2025-02-17

Identifikasjon

=== bhankID sehnsen, odd

Navn Dato

2025-02-07

Identifikasjon

22 bankID) svs e

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Stgggﬁﬁ Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Vs
SI'M

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Ladderudenga Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Lladderudenga Borettslagsom viser et overskudd pé
NOK 1 099 014. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap
og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen cg noter
til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende hilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludertinternasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret {ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon sem er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellem den @vrige informasjenen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvervidt gvrig informasjen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremst&r som vesentlig feil. Vi har ingenting 8 rapportere i s3 henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kentroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fertsatt drift og
opplyse om forhold av hetydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksemheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112

£ PrimeGloba

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no An Association of
Independent Accounting Firms
Dette dokumentet er signertmed PAdES-formatst (PFDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering SIGNICAT
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Vs
SI'M

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, cg & avgi en revisjonsheretning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan cppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er aanse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonemiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av &rsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter  vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsheretninger.

Lillestrgm, 20. februar 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112

= n
Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no é 4PrlmeG|0ba
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no An Association of
Independent Accounting Firms
Dette dokumentet er signert med PAJES-formatst (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Detts sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer stter signering SIGNICAT
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Vedtekter
for
Ladderudenga Borettslag

org nr 989 827 022
tilknyttet Boligbyggelaget Romerike

Vedtatt pa stiftelsesmgte 22. februar 2006. Sist endret i generalforsamling den
29. april 2015,

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formaél

Ladderudenga Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 3 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Eidsvoll kommune og har forretningskontor i
Skedsmo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Romerike som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan vezere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal 3 skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om god-
kjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjogpsrett

3-1 Hovedregel for forkjogpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje,
til fosterbarn som faktisk star '| samme stilling som livsarving, til sgsken eller
noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere e|eren Forkjgpsretten kan heller ikke gj@res gJeIdende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne
gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2,

jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for & gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har
skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.
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(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til

a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaare midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militzertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
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Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmegjenvinningsanlegg og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slik
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, flat-
TV, varmegjenvinningsanlegg og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer
med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakk-ledning bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles
hoved-ledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Den enkelte andelseier er ansvarlig for utvendig maling/beising av sin enhet.
Borettslaget holder maling/beis og nedvendig utstyr for & gjennomfare arbeidet.
Alle enheter i Ladderudenga Borettslag skal veere beiset innen 1. oktober 2008.
Deretter med jevne mellomrom etter behov.
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(9) Ansvarserklaering

Andelseier plikter a sgke om tillatelse til styret om installasjoner, beplantning,
bygging av terrasse etc. pa borettslagets eiendom utenfor sin egen
andelsleilighet. Sgknaden skal inneholde en konkret beskrivelse. Etter
godkjennelse pahviler det andelseier et klart vedlikeholdsansvar. Denne
ansvarserklaeringen inngar som del av borettslagets vedtekter ved
kjgpsoverdragelse og hefter sledes ved ny eier. Ved brudd pa
vedlikeholdsansvaret kan styret iverksette vedlikehold for andelshavers regning.

(10) Beboer/andelseier i 2. etasje i tomannsboligene palegges & ha vedlikehold
for repot samt trappevanger i sin oppgang. Det pahviler videre beboer/andelseier
i 1 etasje & ha et periodisk vedlikehold av baerende stolper etter styrets
retningslinjer. Styret holder ngdvendig utstyr.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 8 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og hovedinngangsdgr til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk,
gasspeis samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen,

jf borettslagslovens § 5-22 fagrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.
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6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfaersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett | andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer og kan ha 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er et ar og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget.

De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

. salg eller kjgp av fast eiendom,

. & ta opp I&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut ovr vanlig forvaltning,

. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg

gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige

felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

bW

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel
av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2} Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan
om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pd minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen
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9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mete ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.
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9-7 Vedtak p& generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nzrstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nserstaende eller om ansvar
for seg selv eller neerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og
5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare

taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen

berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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