== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 679 305

Borettslag

NORDRE GRAN BORETTSLAG
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Heidi Holen
03.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.09.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 17 415943 19 439 853
Sum inntekter 17 415943 19 439 853
Kostnader

L gnnskostnad 501 531 519 556
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 455 276 455 277
Annen driftskostnad 12 403 909 10 604 887
Sum kostnader 13360 716 11579720
Driftsresultat 4055 227 7860 133

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 202 080 222 652
Sum finansinntekter 202 080 222 652
Annen finanskostnad 1712 199 2092 132
Sum finanskostnader 1712199 2092 132
Netto finans -1510 120 -1 869 480
Ordineert resultat far skattekostnad 2545 107 5990 653
Ordineert resultat etter skattekostnad 2545 107 5990 653
Arsresultat 2 545 107 5990 653
Totalresultat 2545 107 5990 653

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 2 545 107 5990 653
Sum overferinger og disponeringer 2545 107 5990 653
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 59 710 567 59 710 567
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 814 886 1270 162
Sum varige driftsmidler 60 525 453 60 980 729

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 17 200 17 200
Andre fordringer 846 113 919 157
Sum finansielle anleggsmidler 863 313 936 357
Sum anleggsmidler 61 388 766 61 917 086
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 53292 54 680
Andre fordringer 297 782 857 344
Sum fordringer 351074 912 024
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 207 954 11 857 496
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 12 207 954 11 857 496
Sum omlgpsmidler 12 559 028 12 769 520
SUM EIENDELER 73947 794 74 686 606
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 26 200 26 200
Sum innskutt egenkapital 26 200 26 200
Opptjent egenkapital

Udekket tap 34190531 36 735 638
Sum opptjent egenkapital -34 190531 -36 735 638
Sum egenkapital -34 164 331 -36 709 438
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 92 503 761 95 721 463
@vrig langsiktig gjeld 14 535 600 14 535 600
Sum annen langsiktig gjeld 107 039 361 110 257 063
Sum langsiktig gjeld 107 039 361 110 257 063
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7582 12851
Leverandergjeld 1023718 1110353
Skyldige offentlige avgifter 15490 12 233
Annen kortsiktig gjeld 25974 3544
Sum kortsiktig gjeld 1072764 1138981
Sum gjeld 108 112 125 111 396 044
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 73947 794 74 686 606
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 421209
Enheten
Organisasjonsnummer : 951 679 305
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: NORDRE GRAN BORETTSLAG
Forretningsadresse: Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Heidi Holen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 03.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 951 679 305
NORDRE GRAN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 17 415 943 19 439 853

Sum inntekter 17 415 943 19 439 853

Kostnader

Lennskostnad 501 531 519 556

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 455 276 455 277

Annen driftskostnad 12 403 209 10 604 887

Sum kostnader 13 360 716 11 579 720

Driftsresultat 4 055 227 7 860 133

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 202 080 222 652

Sum finansinntekter 202 080 222 652

Annen finanskostnad 1 712 199 2 092 132

Sum finanskostnader 1 712 199 2 092 132

Netto finans -1 510 120 -1 869 480

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 2 545 107 5 990 653

Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 545 107 5 990 653

Araresultat 2 545 107 5 990 653

Totalresultat 2 545 107 5 990 653

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 2 545 107 5 9290 653

Sum overferinger og

disponeringer 2 545 107 5 990 653
Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsnr 951 679 305 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 951 679 305
NORDRE GRAN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 52 710 5&7 59 710 567
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 814 886 1 270 162
Sum varige driftsmidler 60 525 453 60 980 729

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 17 200 17 200
Andre fordringer 846 113 919 157
Sum finansielle

anleggsmidler 863 313 936 357
Sum anleggsmidler 61 388 766 61 917 086
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 53 292 54 680
Andre fordringer 297 782 857 344
Sum fordringer 351 074 912 024
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 12 207 954 11 857 496
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 12 207 954 11 857 496
Sum omlepsmidler 12 559 028 12 769 520
SUM EIENDELER 73 947 794 74 686 606

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsnr 951 679 305 Side 2 av 3
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 26 200 26 200
Sum innskutt egenkapital 26 200 26 200
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 34 190 531 36 735 638
Sum opptjent egenkapital -34 190 531 -36 735 638
Sum egenkapital -34 164 331 -36 709 438
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 92 503 761 95 721 463
@vrig langsiktig gjeld 14 535 600 14 535 600
Sum annen langsiktig gjeld 107 039 36l 110 257 063
Sum langsiktig gjeld 107 039 361 110 257 063
Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 582 12 851
Leverandergjeld 1 023 718 1 110 353
Skyldige offentlige

avgifter 15 490 12 233
Annen kortsiktig gjeld 25 974 3 544
Sum kortsiktig gjeld 1 072 764 1 138 981
Sum gjeld 108 112 125 111 396 044
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 73 947 794 74 686 606

Utskriftedato 30.06.2021 Organisasjonsnr 951 679 305 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 951 679 305
NORDRE GRAN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.75

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Nordre Gran Borettslag
Digitalt &rsmete avholdes 31. mai - 03. juni 2021

i oBOS
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Til andelseierne i Nordre Gran Borettslag

Velkommen til digital generalforsamling pa www.vibbo.no fra 31. Mai 2021 kl. 09.00
til 3. Juni kl. 09.00

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Nordre Gran Borettslag det kommende aret.

Digital giennomfgring av generalforsamling i 2021
Det ordinzere arsmgte i Nordre Gran Borettslag vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordinzere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god lgsning for 3 fa
gjiennomfart arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
+ Megtet apnes 31.05.21 klokken 09.00
+ Megtet er apent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming er 03.06.21 kl.09

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse

. Ga inn pa Vibbo.no for a delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert hos OBOS, vil du
motta en SMS med lenke til matet.

. Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du
her.

. Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse
¢ Kandu ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel (bakerst) til styret innen arsmgtet avsluttes.

NORDRE GRAN BORETTSLAG 3
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Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Nordre Gran Borettslag
Avholdes digitalt pa www.vibbo.no fra 31. Mai kl. 09 til 3. Juni kI.09.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
Godkjenning av mgteinnkallingen

2. VALG AV PROTOKOLLVITNER

3. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2020
Arsrapport og regnskap for 2020
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJGRELSE til Styret kr 375 000,-

5. Byggestyrehonorar kr 90 000 (Knyttet opp mot elektroprosjektet og avrige
byggetiltak)

6. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag om overvakning av avfallsbrenner og tilstatende omrader

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

7. VALG AV TILLITSVALGTE
Valg av styreleder for 1 ar
Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Valg av 1 delegert(e) med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
Valg av 3 medlemmer til valgkomité for 1 ar

8. Valg av representant til styret i Furuset vaktmestersentral
Oslo, 28.04.2021
Styret i Nordre Gran Borettslag

Umar Sheikh Munir /s/ Rashid Mahmood /s/ Siham Essekouri /s/
Gjermund Hobgl /s/ Oddlaug Riis /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

4 NORDRE GRAN BORETTSLAG
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Umar Sheikh Munir Vestre Haugen 8
Nestleder Rashid Mahmood Granstangen 20 C
Styremedlem Siham Essekouri Granstangen 22 A
Styremedlem Gjermund Hobgl Granstangen 20 C
Styremedlem Cddlaug Riis Granstangen 12 A
Varamedlem Outhman Charroud Granstangen 18 B
Varamedlem Solbjerg Larsen Granstangen 16 B

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Siham Essekouri Granstangen 22 A
Varadelegert

Rashid Mahmood Granstangen 20 C
Valgkomiteen

Geir Johan Juliussen Granstangen 18 A
Stian Mikal Nygaard Granstangen 12 A
Eva Nyhus Granstangen 18 A
Furuset Vaktmestersentral

Umar Sheikh Munir Vestre Haugen 8
Rashid Mahmood Granstangen 20 C

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner. Borettslaget sgrger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Nordre Gran Borettslag

Borettslaget bestar av 233 andelsleiligheter. | tillegg kommer 29 tjenesteleiligheter.
Nordre Gran Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 951679305, og ligger i bydel Alna i Oslo kommune med faglgende
adresse:

Granstangen 10-22

Gérds- og brukshummer :
110 30

Farste innflytting skjedde i 1977. Tomten, kjgpti 1987 er pa 34 839 m2.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til forméal & gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

NORDRE GRAM BORETTSLAG 5
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Borettslaget fgiger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.

Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Nordre Gran Borettslag har ingen ansatte, men er tilknyttet sameiet Furuset
vaktmestersentral.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

6 NCRDRE GRAN BORETTSLAG
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at &rsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt |
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 17 415943 -.

Dette er kr 405 057 lavere enn budsjettert og skyldes lavere finansinntekter pga. lavere
rente.

Andre inntekter bestar i hovedsak av utleie til basestasjon og Izetle elbil lading.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 13 360 716,-.

Dette er kr 1 146 484 - lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre forbruk pa
drift'vedlikehold og billig strem.

Resultat
Arets resultat pa kr 2 545 107 - fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (l&n) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)
| Igpet av 2020 ble det innbetalt kr 0 p& IN-ordningen.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2020 kr
11 486 264,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For agvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

NORDRE GRAM BORETTSLAG 7
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2 000 000 til sterre vedlikehold som
omfatter bytte av hovedtavler, sikringsskap og lovpalagt brannsikringstiltak; komfyrvakt.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag h@sten 2020 til grunn en ekning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandarer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med ca. kr 57 000,-. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Nordre Gran Borettslag.

Lan
Nordre Gran Borettslag har 2 Ian i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 21 i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent

Honorar til Obos er justert iht. avtale.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2021.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Driften i 2021 forutsetter verken nye laneopptak eller gkning av felleskostnadene.

Naveaerende felleskostnader vil ifglge budsjettet ske borettslagets disponible midler.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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FURUSET VAKTMESTERSENTRAL. Borettslaget er medeier i sameiet Furuset
Vaktmestersentral. Til orientering er resultatregnskap og balanse for nevnte sameie pr.
31.12.2017 satt inn bakerst i arsrapporten. De som gnsker ytterligere informasjon om
sameiet, kan henvende seg til forretningsfarer for a fa utlevert sameiets arsrapport og
regnskap.

Nordre Gran borettslag er sameier i Furuset Vaktmestersentral. | trad med sameiets
vedtekter skal generalforsamlingen velge en representant til styret i vaktmestersentralen.
Representanten velges for 2 ar.

NORDRE GRAM BORETTSLAG 9
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Til peneralforsamlingen i Nordre Gran Borettslag
Uavhengig revisors beretning

[ittalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Mordre Gran Boretislags arsregnskap som hestir av balanse per 31, desember 2020,
resultatregnskap of opprtilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen op noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av vikbige repnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelzend: arsrepnskapet avgitt i samsvar med lov o forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, of av dets resultater for
regnskapsaret avshuttet per denne datoen i samsvar med repnakapslovens regler og pod
repnskapsskikk i Norpe.

Grunnlog for kondhesionen

Vi har giennomfprt revisjonen i samsvar med lov, forskrift of god revisionsskikk i Morge, bemmder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Anditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter j henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revision av
arsrepnskapet. Vi er uavhengige av borattslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
prrige etiske plikteri samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet revigjonsbesis
tilstrekkelig of hensiktsmessig som grunnlag for vir konldusjon.

Furtg informasion

Ledelsen er ansvarlig for perig informasion, @vrig informasjon omiatter informasjon i arsrapporten
bortsett fra arsregnskapet op den tilhegrende revisionsberetningen. Bvrig informasjon emfatter ogsi
budsjettall =om er presentert sammen med arsregnskapet.

Vir uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke pvrig informasjon, og i attesterer ikke den
prrige informasjonen,

I forbindelsz med revisjonen av arsrepnskapst er det var oppgave 4 lese gvrig informasion med det
formil i vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig informasjon og
arsrepnskapet, lkimnskap 4 har opparbeidet oss under revisionen, dler heorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersem vi konklad crer med at den gvrige infermasjonen
inneholder vesentlis feilinformasjon er vi pilagt a rapportere det, Vi har inpenting 3 rapportere i =1
bensecnde.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 3 atarbeide drsrepnsbapet i samsar med lov op forskrifter, hernnder
for at det gir et rettvizend e bilde 1 samsvar med regn=kapslovens regler o god remnskapsskikk i Norge,
Ledelzen er ogsa ansvardip for slik intern kontroll som Jden finner nedvendig for a kunne utarbeide at

Priceusater houseCoopers A5, Drenning Exfemias gare 71, Postboks 748 Sentriem, NO-arof Osie
T: oznb, org. no. od70og 713 MVA, . rws.no
Siatcautoriserte revisorer, medlemmer av Ben norske Revisorforening og muderisert regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Hordre Gran Borettzlag

i N

pwc

arsrepnskap som ikke mneholder vesentlip feilinformasjon, werken som felge av misligheter eller
utilsikteds fail

Ved ntarbeidelsen av irsrepnskapet mi lkeddsen ta standpunkt til borett=lapsts avne il fortsatt drift ox
opphrse om forhold av betydndng for fortsatt drift. Forutsetninpgen om fortsatt drift skal lepges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vl bl avrviklet.

Revisors oppgeauver og plikter ved revisjonen aqu drsregnskapet

Virt mal er i oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet zom helhet ikke inneholder vesentlig
feilinfermasjon, verken som falge av mislipheter eller utilziktede feil, oz 3 avgi en revisjonsheretning
som inneholder var kenklusion, Betrypgende sikkerhet er en hey prad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revigion wtfert i samsvar med low, forskrift op pod revisjonsskikk i Norge, herunder I5A -ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjorn som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felpe av
misligh eber eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vardert som vesentlip dersom den enkeltvis ellex
samlet med rimslirhet kan forventes i pivirke shonomiske beslutminger som brukerne foretar basert
pid drsremnskapet,

For videre beckrivelse av revisors oppzaver o plikter vises det til
] .| /revisorforeni isionz] -

Uttalelse om andre lovmessige krav

Fonklusion om regisivering og dokumentasfon

Basert pi var revision av irsregnskapet som beskrevet ovenfor, op kontrollhandlinger +i har funnet

npdvendiz i henhold til internasjonal standard for attestasionsoppdrag ISAE 2000

Allestasjonsoppdrayg som ikke er revisfon eller j‘brenﬂefrmurkuntroﬂ ar historisk ffaensiell

infermasjon, mener vi at ledelsen har eppfylt sin plikt til i serse fer ordentlig of oversiktip

registrering of doknmentasjon av berettslagets repnskapscpphreninger 1 samsvar med lov of god
bekfgrmpaskikk i Norpe.

Oslo, 04. mai 2021
PricewaterhcuseCoopers AS

ST S . N )
S R

Berit Alstad
Statsautorizert revisor
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NORDRE GRAN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 679 305, KUNDENR. 457

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
aver de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over barettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til 4
vurdere om det er ngdvendig a endre stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE
MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett

2020 2019 2020 2021
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 11 630 539 8 500 256 11 630 539 11 486 264
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2 545107 5990653 1164100 4148600
Tilbakefering av avskrivning 15 455 276 4355 277 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 21 3217702 -3038859 -2984000 -3405000
Reduksjon langsiktig fordring 73044 73 044 0 0
@kning egenkapital i fellesanlegg 0 -349 832 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -144 275 3130283 -1819900 743 600
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 11486264 11630539 9810639 12229 864
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 12559028 12769520
Kortsiktig gjeld -1072764 -1 138 981
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 11486264 11630539
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NORDRE GRAN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 679 305, KUNDENR. 457

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 4411 519 4609367 4592316 4246788
Innkrevde felleskostnader 2 12814422 12745056 13108684 12861212
Vaskeri 0 13 320 0 0
Andre inntekter 3 190 002 2072110 120 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 17 415943 19439853 17 821 000 17 258 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -126 531 -144 556 -88 500 -108 500
Styrehonorar 5 -375 000 -375 000 -375 000 -375 000
Avskrivninger 15 -455 276 -455 277 0 0
Revisjonshonorar 6 -11 135 -9 750 -12 000 -12 000
Andre honorarer -90 000 -87 250 -90 000 -90 000
Forretningsfarerhonorar -218 280 -212 750 -210 000 -224 000
Konsulenthonorar 7 -16 241 -194 166 -215 000 -115 000
Kontingenter -52 400 -52 400 -56 000 -52 400
Drift og vedlikehold 8 5036940 -3002150 -5988000 -3300000
Forsikringer -944 084 -907 360 -960 000 -1001 000
Kommunale avgifter 9 1997405 -1844930 -2000000 -2020000
Kostnader sameie 27 -1453944 -1283588 -1500000 -1545000
Energiffyring 10 -1031035 -1311428 -1300000 -1300000
TV-anlegg/bredband -963 667 -949 033 -1 000000 -1000000
Andre driftskostnader 11 -588 777 -750 082 -712 700 -601 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -13 360716 -11579720 -14 507 200 -11 744 400
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 4 055 227 7860133 3313800 5513600
DRIFTSRESULTAT 4 055 227 7860133 3313800 5513600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 202 080 222 652 165 000 0
Finanskostnader 13 1712199 2092132 -2314700 -1365000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1510120 1869480 -2149700 -1365000
ARSRESULTAT 2 545 107 5990653 1164100 4148600
Overfaringer:
Til annen egenkapital 2545107 5990653
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NORDRE GRAN BORETTSLAG
ORG.NR. 951 679 305, KUNDENR. 457

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 57 918 000 57 918 000
Tomt 1178 326 1178 326
Andel egenkapital i fellesanlegg 27 614 241 614 241
Andre varige driftsmidler 15 814 886 1270162
Aksjer og andeler 16 17 200 17 200
Langsiktige fordringer 17 846 113 919 157
SUM ANLEGGSMIDLER 61 388 766 61917 086
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 53292 54 680
Forskuddsbetalte kostnader 245723 754 696
Andre kortsiktige fordringer 18 52 059 102 648
Driftskonto OBOS-banken 1886 588 4223583
Skattetrekkskonto OBOS-banken 10 843 8719
Sparekonto OBOS-banken 9741023 7114684
Sparekonto OBOS-banken Il 569 500 510 510
SUM OML@PSMIDLER 12 559 028 12 769 520
SUM EIENDELER 73947 794 74 686 606
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 262 * 100 26 200 26 200
Annen egenkapital (udekket tap) 19,20 -34 190 531 -36 735 638
SUM EGENKAPITAL -34 164 331 -36 709 438
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 21 92503 761 95721463
Borettsinnskudd 22 14 502 800 14 502 800
Annen langsiktig gjeld 23 32 800 32 800
SUM LANGSIKTIG GJELD 107 039 361 110 257 063
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 1023718 1110353
Skyldige offentlige avgifter 24 15 490 12 233
14 NORDRE GRAN BORETTSLAG
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Palepte renter 7 582 12 851
Annen kortsiktig gjeld 25 25 974 3 544
SUM KORTSIKTIG GJELD 1072764 1138981
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 73947 794 74 686 606
Pantstillelse 26 116 020 800 117 306 781
Garantiansvar 27 1080625 1080625

Oslo, 28.04.2021
Styret i Nordre Gran Borettslag

Gjermund
Umar Sheikh Munir /s/ Siham Essekouri /s/ Hobael /s/

QOddlaug Riis /s/ Rashid Mahmood /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter paster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitall@ésningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseieme gar direkte
videre til barettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.
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PRINSIPPENDRING

Selskapet har eierandeler i et annet selskap. Tidligere ble andelene

innarbeidet pa grunnlag

av inneveerende ars regnskap. Fra og med i ar innarbeides andelene

basert pa fjorarets

godkjente regnskap. Virkningen i overgangsaret, er at andelene som

innarbeides er fjorarets tall.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 12434 172
Parkering 173 250
Leie kollektiv el-bil parkering 117 500
Bod 60 300
El-bil garasje 60 000
Forretningslokale 1400
Kapitalkostnader pa IN-lan 4 480 248
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -68 729
Overfart til kapitalkostnader -4 411 519
SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 12 846 622
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -24 600
Forretningslokale -1 400
El-bil garasje -2 000
Bod -4 200
SUM INNKREVDE

FELLESKOSTNADER 12 814 422
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 3502
Leie basestasjon 2019/2020 Ice

Communication Norge AS 98 177
Stremforbruk el-bil 8 502
OBOS Forsikring 3750
Stremforbruk Ice Communication

Norge AS 19 000
|zetle 52220
Nettinnbetalinger 100
Nakler 525
Paypal 4 226
SUM ANDRE INNTEKTER 190 002
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineaer lgnn, fast ansatte -51 899
Overtid -3 797
Palgpte feriepenger -6 867
Arbeidsgiveravgift -74 386
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin,

koronatiltak 19 887
Arbeidsklaer -9 469
SUM PERSONALKOSTNADER -126 531

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til 2 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa

kr 375 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 5 432, jf. noten om andre driftskostnader.
Det er i tillegg utbetalt honorar til byggekomitén, bestaende av 4

styremed|., totalt kr 90 000,-

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og
belaper seg til kr 11 135.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -2 156
Tilleggstjenester, OBOS BBL -7 245
Tilleggstjenester, OBOS

Eiendomsforvaltning AS -3 089
Andre konsulenthonorarer -3 750
SUM KONSULENTHONORAR -16 241
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Lillestrsm Elektro AS -2 732 301
AFRY Norway AS 67 758
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE

VEDLIKEHOLD -2 800 059
Drift/vedlikehold bygninger -178 733
Drift/vedlikehold VVS -122 487
Drift/vedlikehold elektro 91623
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -256 154
Drift/vedlikehold heisanlegg -380 485
Drift/vedlikehold brannsikring -803 683
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Drift/vedlikehold vaskerianlegg 63018
Drift/'vedlikehold garasjeanlegg -223 393
Drift/vedlikehold

seppelforbrenningsanlegg 77725
Egenandel forsikring -39 000
Kostnader dugnader -580
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -5 036 940

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

VVann- og avlgpsavgift -1 265 066
Renovasjonsavgift -732 339
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 997 405
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -688 217
Strem oljefyr el.bereder -342 818
SUM ENERGI / FYRING -1 031 035
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -87 547
Skadedyrarbeid/soppkontroll 12776
Telefon-/kontormaskiner -6 626
Driftsmateriell -17 332
Lyspaerer og sikringer -4 958
Vakthold 15935
Renhold ved firmaer -356 443
Andre fremmede tjenester -7 500
Kontor- og datarekvisita -22 111
Trykksaker -44 375
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -945
Andre kostnader tillitsvalgte -5 432
Andre kontorkostnader -25 274
Telefon, annet 5273
Porto -3478
Gaver -732
Bank- og kortgebyr -2 998
Velferdskostnader -1313
SUM ANDRE

DRIFTSKOSTNADER -588 777
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NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-
banken

Renter av sparekonto i OBOS-
banken

Kundeutbytte fra Gjensidige
Andre renteinntekter

2 246

39 561
126 146
34127

SUM FINANSINNTEKTER

202 080

NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS
Boligkreditt

Renter og gebyr pa lan i OBOS-
banken

Renter pa leverandgrgjeld

-1 666 774

-43 882
-1543

SUM FINANSKOSTNADER

1712199

NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1979

57 918 000

SUM BYGNINGER

57 918 000

Tomten ble kjopt i 1986.
Gnr.110/bnr.30

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Sykkelstativ

Tilgang 2016

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Sammenleggbare bord
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Ladestasjon for el bil
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Avfallsanlegg
Kostpris

251543
-155 119
-50 309

17 500
-10 500
-3 499

794 676
-476 806
-158 935

1526 932

46 116

3 501

158 935
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Avskrevet tidligere -1 526 931

Parkeringsplasser
Kostpris 1697 733
Avskrevet tidligere -848 866
Avskrevet i ar -242 533
606 333

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 814 886

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -455 276

NOTE: 16

AKSJER OG ANDELER
Selskapet eier aksjer i Gransdalen 29 AS. Denne investeringen er regnskapsfort etter
kostmetoden, dvs.

at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer: 143. Palydende: kr 100. Balansefart verdi: kr 17 200.
Den samlede aksjekapital i Gransdalen 29 AS er pa kr 100 000.

NOTE: 17
LANGSIKTIGE FORDRINGER
Lan til Gransdalen 29 AS
Renter 31.12.19: 3,8%, lapetid 30
ar
Opprinnelig 2002 1978 200
Nedbetalt tidligere -1 059 043
Nedbtalt i ar -73 044
846 113

SUM LANGSIKTIGE
FORDRINGER 846 113

NOTE: 18

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker 41 082
Avregningskonto 10 977

SUM ANDRE KORTSIKTIGE
FORDRINGER 52 059

NOTE: 19

ANNEN EGENKAPITAL

Udekket tap -34 552 414
Egenkapital fra IN tidligere 387 620
Egenkapital fra IN 2020 0
Reduksjon EK fra IN -25 737

SUM ANNEN EGENKAPITAL -34 190 531

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes
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at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av

fellesgjelden. Tallet er beregnet

med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinaere nedbetalinger

som er foretatt over

arenes lop, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt

som pantelanet.

Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN

skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 20
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseforte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hsyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 21

PANT-OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,50 %. Lepetiden er 7 ar.
Opprinnelig 2018

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan

Renter 31.12: 2,45, lgpetid 28 ar
Opprinnelig, 2018

Nedbetalt tidligere, ordingere avdrag
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag
Nedbetalt tidligere, IN

Nedbetalt i ar, IN

-3 233055
650 502
472 957

-97 210 552
3684 022
2744 745

387 620
0

-2 109 596

-90 394 165

SUM PANT- OG
GJELDSBREVLAN

-92 503 761

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av
fellesgjeld, se note 1.

NOTE: 22
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1978

-14 502 800

SUM BORETTSINNSKUDD

-14 502 800
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NOTE: 23
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -32 800

SUM ANNEN LANGSIKTIG
GJELD -32 800

NOTE: 24

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -10 843
Skyldig arbeidsgiveravgift -4 647

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE
AVGIFTER -15 490

NOTE: 25

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -6 867
Palgpte kostnader -19 107

SUM ANNEN KORTSIKTIG
GJELD -25974

NOTE: 26
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 14 502 800
Pantelan 92 503 761
Beregnede IN-forpliktelser 361 883
TOTALT 107 368 444

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 57 918 000
Tomt 1178 326
TOTALT 59 096 326
NOTE: 27

Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar

Selskapet eier 11,89 % av Furuset Vaktmestersentral.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Furuset Vaktmestersentral og
garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i vakimestersentralen og utgjer

kr 1 080 625. Selskapets andel i vaktmestersentralen vises som anleggsmidler under posten
"andel egenkapital i fellesanlegg™.

Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet i vaktmestersentralen er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.

Kostnadene er fordelt etter brukerandel pa 11,15%
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Sak 6 - Forslag om overvakning av avfallsbrgnner og tilstetende omrader

| det siste har det vaert gjentatte hendelser; forsgpling, haerverk av postkasser, tyveri i
boder av sykkel, rullestol. Folk tar med seg handlevogn fra butikkene, disse blir slengt i
fellesomradene. Vi har ogsa ved flere tilfeller opplevd at ukjente folk oppholder seg i
garasjen.

Selv om det er gjort flere tiltak fra dere, er det derimot fremdeles en del utfordringer, og
flere beboere foler seg utrygge. Jeg vil foresla overvakning av avfallsbrgnner og
tilstatende omréader som kan ha forebyggende virkning eller betydning for oppklaring av
slike hendelser.

Med vennlig hilsen Fattoum Tetuani
Styrets innstilling:

Styret er positiv til overvakning rundt avfallsbreannene og kan vaere enig i det at loven vil
kunne tillate dette.
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SAK 7 - VALGKOMITEEN INNSTILLER FELGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Umar Sheikh Munir Vestre Haugen 8

B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Rashid Mahmood Granstangen 20 C
Siham Essekouri Granstangen 22 A
Gjermund Hobgl Granstangen 20 C

Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Oddlaug Riis Granstangen 12 A

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. Outhman Charroud Granstangen 12 A

2. Solbjerg Larsen Granstangen 16 B

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Siham Essekouri

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Rashid Mahmood

E. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Geir Johan Juliussen Granstangen 18 A
Stian Mikal Nygaard Granstangen 12 A
Eva Nyhus Granstangen 18 A

F. Valg av representant til Furuset vaktmestersentral

Umar Sheikh Munir

| valgkomiteen for Nordre Gran Borettslag
27.04 2021
Geir Johan Juliussen
Stian Mikal Nygaard
Eva Nyhus
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STYRETS BERETNING 2020-2021:
Nordre Gran borettslag (NGB)

01. Borettslagsvirksomhet, ressursbruk og styrets ansvar:

Nar vi gar ut dgren og kommer hjem til var leilighet for a bo og hvile forventer vi at alt fungerer
tilfredsstillende, noe som ikke skjer av seg selv. Det ligger mye ressurser og administrativt arbeid bak
borettslagets drift. Til tross for flere utfordringer gjar styret til enhver tid sitt beste for at ting skal fungere
optimalt. | hele inneveerende periode har det pga. Korona-situasjonen veert en svaert krevende oppgave for
styret a handtere. Styret har gjort en god del om-innstillinger av sine rutiner for a fa forvaltningen, driften
og vedlikeholdet til & fungere. Byggekomitéen har ogsa gjort en del ekstrainnsats for a fa pagaende
prosjekter til 3 g& fremover, det har veert flere digitale mgter og mer elektronisk kommunikasjon generelt.

Nordre Gran borettslag er oppfgrt mot slutten av 70-tallet, og er et stort borettslag med 262 boenheter.
Styret har et ansvar for 4 forvalte, drifte, vedlikeholde og utvikle borettslaget pa en forsvarlig mate. Dette
innebeerer et administrativt, askonomisk, juridisk, teknisk og sikkerhetsmessig ansvar. Styret har ogsa ansvar
for a behandle saker.

| kalenderaret 2020 er det behandlet €3 saker over 5 ordinaere styremgter. | tillegg kommer saker
behandlet i ordineer generalforsamling som ble gjennomfart heldigitalt fra 11. mai- 19. mai 2020 pga.
koronasituasjonen. Det a organisere digital generalforsmaling krever en god del arbeid, fgr, under og etter.

| tillegg er det i denne styreperioden avholdt flere andre arbeidsmeter, de fleste har veert digitale og noen
fysiske, bade internt og med eksterne aktgrer. Styrerommet for publikum har veert for det meste stengt,
men styret har tilbudt tjenestene digitalt og via postkasser hvor styret har mottatt og levert kort, nakler og
annet pr. post noe som har veert utfordrende mht. logistikk og kommunikasjon. | en liten periode hadde vi
apent styrerom med strenge smitteverntiltak, men ble ngdt for 3 gjgre dette digitalt mht. smittevern.

Det har vaert gjennomfert flere moter/dialog i forbindelse med rehabilitering, med OBOS forvaltning og
OBOS-prosjekt samt mgter med andre radgivere og entreprengrer. | tillegg kommer daglig korrespondanse
og befaringer med Furuset vaktmestersentralen, beboere, tjenesteleverandgrer samt etater og kontakteri
naeromrader. Pga. Koronasituasjonen har man sa langt det lar seg gjgre gjennomfert digitale mater og
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digital kommunikasjon. Hvor det har vaert ngdvendig med fysisk tilstedevaerelse har man gjennomfgrt dette
med smitteverntiltak.

For a belyse ressursbruken {husleieinntekter} og ulike sider av borettslagets virksomheter har styret laget

en illustrasjonsmodell (se under). Kostnadsfordelingen er forgvrig vist i et kakediagram i regnskapsdelen.

N UTVIKLING OG VERDIBEVARING ﬁ
—_ |
= |

FORVALTNING /_//
{ekonomi, administrasjon, lov og vedtak)
|

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Ekstern bistand Furuset vaktmestersentralen

e ' FORSYNINGSTJENESTER
- (strem, renovasjon, vann og aviep)

Tlustrasjonsmodell viser borettslagsvirksomhet og ressursbruk. Utarbeidet av styreleder Umar Munir Nerdre Gran brl. 2013

02. Kompetanse ved sittende styret:

Styreverv i NGB: Styreleder
Navn: Umar Sheikh Munir
Erfaring fra styret NGB: 143r: Styreleder 2009-2021 og Nestleder fra 2007-2009

Mastergrad i byggeteknikk og arkitektur fra universitetet for miljg og
biovitenskap i AS, uteksaminert 2005.

Utdanning:
& Bachelor i ingenigrfag retning bygg og anlegg ved Hggskolen i Oslo,
uteksaminert 2003.
) Totalt 16 ar som bygningsingenigr og arkitekt. Derav 5 ari
Yrkeserfaring:

Multiconsult AS som radgivende ingenigr.

Senioringenigr i bygningsforvaltning, jobber med tilstandsanalyser av
Yrkefjobb p.t.: bygg og anlegg. Er ansatt i Forsvarsbygg som er underlagt
forsvarsdepartementet, veert ansatt i snart 8 ar.
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Styrevervi NGB: Nestleder

Navn: Rashid Mahmood

Erfaring fra styret NGB: Ca.12 ar

Utdanning: Innen IT

Yrkeserfaring: Kundebehandler, saksbehandler, selger
Yrke/jobb p.t.: Yrkessjafgr fskiftansvarlig dagligvarer

Styrevervi NGB:

Styremedlem

Navn: Siham Essekouri
Erfaring fra styret NGB: 6ar
Utdanning: Yrkesskole fAlmen pabygg / Lederskole / tospraklig utdanning.
Yrkeserfaring: Servicemedarbeider/ kundekonsulent/ helse og omsorg / IKT /
Oversetter / kulturkonsulent.
. Politiker folkevalgt i bydelen Alna / nestleder i driftsstyret ved
Yrke/jobb p.t.:

Hellerud VGS

Styreverv i NGB:

Styremedlem

Navn: Oddlaug Riis

Erfaring fra styret NGB: 5 ar +flere ar som vara
Utdanning: Helse

Yrkeserfaring: Tannhelsesekreteer
Yrke/jobb p.t.: Tannhelsesekretar

Styreverv i NGB:

Styremedlem

Navn: Gjermund Hobgl
Erfaring fra styret NGB: 4 3r

Utdanning: Folkehggskole
Yrkeserfaring: Fjordkrus, Folkemuseum
Yrke/jobb p.t.: Alna Ridesenter

Styreverv i NGB:

Farste vara (tidligere nestleder)

Navn: Solbjgrg Larsen

Erfaring fra styret NGB: 15 &r som styremedlem/vara i Nordre Gran brl.

Utdanning: Handelsskole, skonomi og saksbehandler oppleering
34ar i yrke, siste 15ar i direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB} ved gkonomiavdelingen.

Yrkeserfaring: Arbeidsoppgaver: regnskap, ¢kc?n.omi og saksbehandling.
Ettersyn av regnskap ytreetat (sivilforsvaret}.
Kursmedarbeider i regnskap, oppleering i bruk av dataprogrammer og
regnskapsrapporter.

Yrke/jobb p.t.: Pensjonist /AFP fra 2004
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03. Vaktmester tjenester:

Styret har daglig korrespondanse og ngdvendige mater med vaktmestersentralen for a sgrge for daglig drift
og forbedringer.

Nordre Gran borettslag (NGB} er tilknyttet Furuset vaktmestersentralen, som sgrver driftstjenester til
borettslaget. NGB er en del av eierskapet i Furuset vaktmestersentral, som gir skattemessige fordeler pa
driftstjenester.

04. Beboerkontakt:

Den generelle kommunikasjonen med beboere har foregétt via dpent styrerom hvor dpent styrerom i stor
grad er digitalisert, skriv i postkasser/ oppslagstavler og via hjemmesiden. Styret mottar informasjon fra
beboere i styrets postkasse utenfor Granstangen 20 A, og via e-post. De respektive styremedlemmene har
e-postadresser, som betjenes iht. saker den enkelte skal behandle.

Om det er noen som gnsker a bli oppgangskontakt kan de ta kontakt med styret.

Formalet med oppgangskontaktene er a avlaste styret. Oppgangskontaktene skal vaere gode ambassadgrer
blant beboere og bidrar til a informere om praktiske ting, samt motivere og oppfordre til 4 holde ro og
orden i sin oppgang. Oppgangskontaktene har muligheten til 4 arrangere oppgangsmgter etter gnske og
behov. Styret gnsker referat fra oppgangsmeter, og gjerne innkalling dersom dette er aktuelt.

| oppganger der det har vaert klager har styret hengt opp oppslag, eller sendt brev til den det gjelder.

Styrets e-postadresse er fglgende: nordregran@styrerommet.no

Borettslaget har en hjemmeside der det finnes aktuell informasjon fra styret til beboere. Etter anmodning
fra generalforsamlingen har styret brukt hjemmesiden i stgrre grad enn fgr for 3 formidle generell
informasjon. Dagens hjemmesidelgsning er levert av OBOS, og er atskille bedre enn tidligere. Etter veert vil
dette komme pa VIBBO (se informasjon om VIBBO under).

Borettslaget hjemmesideadresse er folgende: http://nordregran.herborvi.no/0457

Et av styremedlemmene har hatt stgrre fokus pa a vedlikeholde eksisterende hjemmeside.

Vibbo er den nye beboerportalen fra OBOS hvor vi na har fatt var helt egen side, og vil samle alt du trenger
a vite om borettslaget. Dette er en digital kommunikasjonsplattform.

G4 til vibbo.no og logg inn med telefonnummeret ditt s& snart som mulig. Huk av for samtykke til digital
kommunikasjon, og at vi kan sende deg varsler pa e-post og SMS. Under den pagaende pandemien er det
viktigere enn noensinne at styret kan na frem til alle som bor her med viktig informasjon. Dersom du ikke
har registret din mobiltelefon/ e-post hos Obos, kan du ta kontakt med Obos ved medlemsservice for a fa
dette ordnet. Ring ogsa Obos dersom du skulle ha problemer med & logge inn pa Vibbo. Se forgvrig
informasjon om vibbo og digitalkommunikasjon pa internett (Obos.no og pa borettslagets hjemmesider).

Seerskilt og Ispende informasjon om Koronavirus ser du pa vare hjemmesider og hos FHI.no.
Se nye rutiner i borettslaget og kontakt med styret som fglge av denne pandemien.
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05. Bomiljp- trafikkforhold- adgangskontroll:

Det er til tider ugnsket opphold i fellesarealene som ganger, kjellerboder og garasjeanlegg,
seerlig pa nattestid og i skoleferier. Det er ogsa registrert tilfeller av tyveri og haerverk.
Garasjeanlegg og gvrige fellesarealer er kameraovervaket. Kameraovervakningen er
oppgradert og i tillegg supplert med flere kameraer for 4 dekke problemomrader, spesielt
ved 20 og 22 blokka hvor det har vaert gjentagende harverk og innbrudd i bodene. Tiltaket
har sa langt hatt en preventiv effekt. Styret samarbeider med politiet for a bekjempe
ulovlig opphold, heerverk og bruk av rus etc. pa borettslagets eiendom. Politiet har fatt
ngkler for alle fellesomrader slik at de kan foreta inspeksjoner for 4 forebygge ugnskede
situasjoner. Pa grunn av personvern er det ikke satt opp kameraer i boder og vaskerier.
Implementering av ngkkelbrikke-system er aktivt. Dette gir en adgangskontroll som skal
bidra til 3 bekjempe ugnsket opphold, haerverk og tyveri. Dersom det skjer alvorlige
hendelser er det ogsd mulig a hente ut logg av passeringer, da samtlige brikker har et 1D nr.
som er knyttet opp mot andelseier og annet personell. Boder stenges mellom klokken 23-
07, vaskerier stenges mellom klokken 21-07.

Styret har valgt & innfgre GSM- styrt 3pning av garasjeporter. Dette er et system som gj@r
at brukeren kan apne porten ved a ringe et bestemt nummer fra sin mobiltelefon.
Tjenesten vil ha en engangskostnad pa kun kr 75,- ved registrering pr. telefonnummer, og
vil etter registrering veere gratis & bruke/ringe. Systemet tillater 3 hente ut logg dersom det
skjer en ugnsket hendelse. Dette er et valgfritt tilbud for de som @nsker dette, alternativ er
a bruke ngkkelbrikke. Det er ikke mulig a ringe til systemet med et skjult nummer, da
systemet ma gjenkjenne telefonnummeret med tilgang. Man kan gjerne oppgi et
telefonnummer som er reservert mot ID i opplysningstjenester, men telefonnummeret ma
veere tilknyttet et leilighets-nummer for a kunne administrere tilgangen, for eksempel ved
eierskifte. Eksisterende system med handsendere vil bli faset ut etter hvert, da sendere kan
veere pa avveie og kan piratkopieres. Handsendere tillater ikke adgangskontroll slik som et
GSM- system.

Det blir delt ut 2 stk. gjesteparkeringskort pr. leilighet hvert ar med gjeldende arstall, eldre
kort er ikke lengere gyldig. Dette er for a hindre misbruk av gjesteparkeringen, slik at
parkeringen ikke okkuperes av fremmede som ikke er gjester. Gjesteparkeringen er kun for
gjester, les @vrige regler pa skiltene. Ved behov for flere kort, kan dette kjgpes for kr200,-
pr. stk.

Styret har hatt en bomordning for a begrense ungdvendig kjgring inn til bo-omradet. Dette
av hensyn til sikkerhet og for a forebygge stgy og forurensning. Hver passering koster
kr.25,- og man har 20 minutter for ngdvendig av- og palessing. Det har over tid veert
haerverk pa bommen, der den ogsa ved flere anledninger har veert utsatt for pakjersel med
pafelgende store skader. Det er derfor plassert et kamera mot bommen. Etter gnske fra
generalforsamlingen har styret forenklet betalingsordningen inn til borettslaget, slik at man
kan betale med kort og ikke via web. De med saerskilt behov kan fa GSM- styrt apning ved a
sende sgknad med dokumentasjon, slik at de kan ringe til et nummer for a fa opp bommen
kostnadsfritt. De som skal flytte kan komme p3a styrerommet for 3 fa tidsbegrenset tilgang
med GSM styrt apning. Passeringer loggferes i noen dager.

Gatebelysning pa tunene er fornyet, gatebelysning pa baksiden av garasjene har i perioder
ikke fungert optimalt. Mangelfull belysning varsles Bymiljgetaten, som har ansvaret for
drift av dette. Styret har benyttet varslingstjenesten pa Bymiljgetatens hjemmeside for a
lgse problemet med belysning. Beboere kan ogsa benytte denne tjenesten, se
hjemmesideadresse: http://www.bymiljoetaten.oslo.kommune.no/.
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o Avfallsbregnnene har veerti drift i flere ar. Starrelsen pa sekker som sitter i beholderne er
tilpasset behovet av borettslaget avfallsmengde. Beholderne har tilstrekkelig kapasitet ved
riktig bruk. Glass og metall- emballasje skal kastes i containere utenfor bommen. Det kan i
enkelte perioder oppleves at beholderen i avfallsbrenner ikke har tilstrekkelig kapasitet,
dette skyldes ofte feil bruk. Det vil si at enkelte presser inn stgrre fraksjoner/gjenstander,
noe som brgnnen ikke er beregnet for. Dette medfgrer «forstoppelse» som krever
ressurser til apning og pafelgende opprydding. Den type saker spores opp og resulterer i
faktura for opprydning til den som har forarsaket dette.

Det meldes fra avfallsetaten at beboere i Nordre Gran har blitt flinkere til 3 sortere avfallet,
men det er fortsatt forbedringspotensialet pa dette omradet. Riktig avfallssortering er et
viktig miljgtiltak der styret samarbeider med avfallsetaten for 3 mgte ambisjonene. Styret
organiserer systematisk service, renhold og kontroll av disse i samarbeid med et firma.

e For 3 bekjempe problemet med forsgpling pa uteomrader har styret iverksatt en ordning
der beboere som kaster avfall utenfor angitte plasser blir belastet med kostnadene for
opprydding, samt et ekspedisjonsgebyr fra OBOS som genererer faktura. Tiltaket har vist
seg a fungere meget bra, og det er vesentlig mindre sgppel pa fellesomrader enn tidligere.
Det er fortsatt noe sgppel a finne pa tunene, seerlig om sommeren. Det oppfordres foreldre
a snakke med sine barn (bruke avfallskasser}). Seppelkasser pa fasadevegger, boder og
garasjer er ikke aktuelt pga. brannfare, men det settes ut sgppelkasser pa tunene om
sommeren.

®  Plassering av gamle mebler og gjenstander i kjellergangene har lenge veert et problem.
Styret har i de tilfellene der det har veert mulig a spore frem til beboere som har plassert
gjenstander i kjellergangene, palagt dem 4 fjerne dette. Beboere som blir tatt for ulovlig
plassering av gjenstander blir belastet med opprydningskostnader. Styret gjgr oppmerksom
pa at plassering av gjenstander i kjellergangene innebzerer en brannfare, samt begrenser
rgmningsveier. Gamle mgbler og lignende kan kastes gratis hos renovasjonsetaten {Oslo
kommune}. Ved hjelp av ngkkelbrikkesystem stenges bodene mellom kl. 23-07.

Erfaring viser at de fleste av disse ugnskede hendelsene skjer i dette tidsintervallet. Boder
skal ikke vaere dpne. Dermed er det viktig at beboeren jevnlig sjekker boden sin, samt
installerer en solid 13s som sarger for tilstrekkelig stengning/sikkerhet mot innbrudd og
heerverk. Kamera i boder er pga. personvern ikke implementert.

e Styret har mottatt en del klager i forbindelse med brudd pa husordensregler, som for
eksempel stgy/husbrak, forsgpling. Styret har i disse tilfeller snakket med, og/eller sendt
skriv til de involverte for 3 bekjempe dette. | enkelte tilfeller har styret utfgrt befaring. Ved
nabo-konflikter har styret sgkt bistand ved konfliktradet. Styret har ogsa hatt meter for a
lgse konflikter i mellom naboer.
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06. Dugnader, velferdstiltak og sosiale arrangementer:

Enkelte aktiviteter vil veere bergrt pga. pandemien, det gjgres vurderinger fortigpende med kompenserende tiltak.

o Vihar komprimatorbil to ganger i aret, en gang om varen og en gang om hgsten. Nar man
har komprimatorbil er dette bemannet med personell som veileder og paser at helse- og
miljgfarlig avfall ikke kastes. Til tross for informasjonsskriv har dette medfart brudd pa
retningslinjer om kasting av helse- og miljgfarlig avfall (olje, kjemikalier, maling, lakk,
bildekk, el-artikler og kjgleskap). Disse bruddene medfgrer store ekstrakostnader for
borettslaget.

e Velferdsrommene kan leies/disponeres dersom noen gnsker a arrangere sosiale
arrangementer, men under pandemien har man valgt & redusere/stenge disse.

e Styret bidrar med ressurser i forbindelse med aktiviteter i bydelen, eksempelvis oppslag i
fellesomrader om aktivitetsdager og festivaler i naeromradet.

e Styret har dugnad en gang i aret om varen, gjerne fgr 17. mai, med hyggelig avslutning for
bade voksne og barn, men pga. pandemien kan man ikke fa giennomfert det.

e Det organiseres garasjefeiing 2- ganger i aret, da ma bilene flyttes ut. Pga. pandemien kan
intervallet reduseres til kun 1- gang da mange har hjemmekontor og bilene ma kjgres ut/til
jobb for & kunne fa plass til & gjiennomfgre dette.

07. Generalforsamling:

Det blir avholdt ordinzer generalforsamling heldigitalt, mgtet apnes 31. Mai 2021 kl. 09.00 og er apen for
avstemning til 3. Juni 2021 kl. 09.00.

08. Endring av felleskostnader og tilskudd til rehabiliteringsprosjekter:
Endring av felleskostnader og tilskudd til rehabiliteringsprosjekter:

Husleien har til sammen gkt med 35 %, dette for 4 gjennomfgre rehabiliteringen. Siste husleiegkning ble
foretatt mars 2014. Ut i fra dagens situasjon, er det pa navaerende tidspunkt ikke planlagt & ake husleien.
Styret gjor lgpende vurdering av kostnader og inntekter. Skulle det mot formodning vaere behov for gkning,
vil dette varsles og begrunnes, og veere et resultat av tiltaksbehov, normal prisstigning pa varer, tjenester
og/eller offentlige avgifter.

Styret har fatt en rekke tilskudd fra forskjellige instanser. Dette har resultert i at Nordre Gran borettslaget
har fatt mye mer oppgradering enn fgrst antatt, samt noe mindre lanebehov enn forventet/budsjettert.
Dette betyr i praksis at vi har fatt mer for pengene enn fgrst antatt.

Styret har tilsammen fatt innvilget 7,6 millioner i tilskudd. 3 millioner av dette var planlagt ved oppstart,
4,6 millioner av dette har styret fatt i ekstra stotte.

Borettslaget var med i konkurransen om OBQS-prisen 2017 for beste rehabilitering i Norge. Nordre Gran
borettslag ble karet til vinner av denne prisen, med en premie pa 200.000 kroner. En slik pris gir

borettslaget oppmerksomhet, og har en positiv innvirkning pa omdgmme.

En detaljert oversikt over tilskudd er vist i tabellen under:

Innstans Tiltak Innvilget men ikke sluttfgrt Motatt da avsluttet Planlagt Uplanlagt
Husbanen Uteomrdader fase-1 kr 2 000 000 X
Husbanen Uteomrdader fase-2 kr 2 000 000 X
Husbanen Uteomrdader fase-3 kr 2 000000 X
Klima- og energifondet |Energi skonomiserende tiltak kr 836429 X
Obos midler Ballbane ved barnehagen/12a kr 350000
Klima- og energifondet [EL-biler kr 220000 X
Obos-prisen 2017 Pris for beste rehabilitering 2017 kr 200000 X
Sum kr - kr 7 606 429
Samlet tilskudd kr 7 606 429

32 NORDRE GRAN BORETTSLAG

15.09.2022 kI 00:42 Brgnngysundregistrene Side 41 av 77



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 951679305

Mot slutten av 2017 har styret innen avsatt frist, utarbeidet dokumentasjon og innfridd krav som var satt
for utbetaling av gjenstaende tilskudd. Dette har resultert i at samtlige tilskudd pa

7,6 millioner korner er blitt utbetalt til borettslaget pr. utgangen av 2017. Dette gjgr at vi kan utfere flere
ngdvendige rehabiliteringstiltak enn det vi i starten hadde planlagt.

En spesiell takk til OBOS-prosjekt som har veert en viktig bistandsyter i arbeidet med sgknadene om
rehabiliteringsprisen og gvrige tilskudd.

09. Informasjon og rundskriv:

| Igpet av denne perioden er det utgitt flere skriv i postkassene og pa oppslagstavlene, samt publisert pa
hjemmesiden. Hiemmesiden er betydelig og kontinuerlig oppdatert. Se ogsa vibbo.no.

10. Inngaelse av avtaler med vaktmesterfirma og andre leverandgrer av varer og tjenester:

| tillegg til Furuset vaktmestersentral har Nordre Gran til daglig felgende leverandgrer som leverer varer og
tjenester.

Nar det gjelder tjenestene 1-5, star borettslaget fritt til 3 bruke andre enn de som er nevnt under.
Borettslaget har ikke rammeavtale med disse, men har et samarbeid. Ved stgrre oppdrag innhentes flere
tilbud.

1. Kjenn- totalentreprengrer og Vannskade og Vedlikeholdsspesialisten AS
(behovet har vaert mye mindre etter rehabilitering)
Juul rgrservice — rarlegger
Henry Hansen & Sgnn AS og Lillestrgm papp og membran AS
Lillestrgm elektro AS
Netcam Norge as for evt. bistand til reparasjon pa kameraovervakning
Motum AS heis og Nokas Security
Heiskonsulenten AS overviker og kontrollerer Motum AS for 4 stille krav til service og godkjenner
fakturer. Tiltaket har medfert reduksjon i reparasjonskostnader.
P-service for parkeringskontroll
9. Det Norske Renholdsbyra AS
10. Telia for internett og tv, avtalen er fornyet og vil medfgre modernisering av tilbudet
11. Oslo Veggdyrkontroll AS for skadedyr
12. ASSA ABLOY Entrance Systems, for service og reparasjon av garasjeporter
13. Norsk Brannvern AS
14. Rein Tek AS (avfallsbrgnner}
15. Gjensidige pa bygningsforsikring
16. Verisure Alarm pa styrerommet
17. Tore Orevei AS for service og vedlikehold av varmtvannsberedere

A

%

Etter fasaderehabilitering er avtalen med Gjensidige reforhandlet, noe som gir gunstige forsikringspremie
og noe bedre vilkar.

11. Kurs, mgter og korrespondanse:

® Interne mgter: styremgter, arbeidsmgter

s Mgter og samtaler/ befaringer med leverandgrer/konsulenter
Bydel, etater og kontakter i neeromradet

Furuset vaktmestersentralen

Byggemgter og befaringer

e Relevante kurs og seminar
Dette har stort sett veert i digitale form pga. Koronasituasjonen.
Styremedlemmene/fvaramedlemmene kurses etter behov og interesse.
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12, Rehabiliteringsnytt

12.1-Forord

Nordre Gran borettslag bestar av 7 blokker og 18 oppganger, med til sammen 262 leiligheter. Blokkene ble
oppfart i perioden 1977-79 som en del av Furuset-utbyggingen. Far 2012 har det ikke veert utfgrt stgrre
rehabiliteringsarbeid for a bevare og modernisere bygningsmassen, uteomrader og teknisk infrastruktur.

Bygninger, uteomrader, og tekniske- installasjoner var preget av bruksslitasje og forfall pga. elde og
manglende vedlikehold over tid, der enkelte bygningsdeler var i sveert darlig forfatning. Om ikke tiltak

hadde blitt utfert, ville disse verdiene forfalt ytterligere og konsekvensene kunne veere alvorlige.

Over en 10- arsperiode har byggekomitéen i styret utfgrt systematisk planlegging, hvor man har utarbeidet
kortsiktige og langsiktige planer for rehabilitering. Som et resultat av denne planleggingen er det
giennomfgrt omfattende rehabilitering og modernisering for & heve standarden i trdd med borettslagets
okonomi. Dette er en omfattende oppgave som krever mye ansvar og erfaring, samt forstaelse for
okonomi, teknisk tilstand, juss, sikkerhet, fremdrift og kommunikasjon. Dette handteres av byggekomitéen
som bestar av 4 personer.

Vi kan i dag vaere stolte av 4 kunne vise til fine uteomrader, med flotte bygninger, som har spennende
arkitektur hvor vi fikk Obosprisen for beste rehabilitering i 2017. lIkke minst er det viktig at de tekniske
installasjonene fungerer og har god tilstand som ogsa i stor grad er fornyet.

Boligen er for mange den starste investeringen i livet. Det sittende styret med byggekomitéen anser som
sin viktigste strategioppgave a drive verdibevarendevedlikehold av bygningsmassen, uteomrader og
installasjoner, bade pa kortere og lengere sikt, med gode tall for livssykluskostnader til valgte lgsninger. Vi
skal ha en miljgriktig, ensartet og fremtidsrettet plan for verdibevaring sett i langsiktig perspektiv i forhold
til tilstand, skonomi og estetikk. Godt rehabiliterte og vedlikeholdte arealer vil effektivisere den daglige
driften, noe som vil ha stor innvirkning pa de Igpende driftskostnadene i mange ar frem i tid. Dette vil

gjenspeile var husleie. Optimal forvalting, drift, vedlikehold og utvikling gir gunstigere husleie sett over tid.

| neste kapitelene er det redegjort for hva som er utfgrt av tiltak og utredninger med mulighetsstudier:

e | den siste styreperioden 2020-2021
e Fgr den siste styreperioden mellom 2012-2020 (historikk}.

o Fremtidige planer

2012: slitt bygningsmasse med 2012: Slitte uteomrader med hull og 2015: Elektriskanlegg/hoved-
|pse fasadeplater, sprukket snublepunkter pad veier og enkelte Gamle tavler og skrusikringer, fra
betong, réte pa vinduer og panel, |plasser. varmtvannsberedere | 1977,
samt fukt i vegger {sopp/mugg).

Rehabilitert 2013-2015 Rehabilitert 2013-2016 Rehab. 2015-2016 | Rehabiliteres 2020-2021

Kort illustrasjon med bilder av utferte tiltak igjennom tiden.
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12.2- Hva har skjedd det siste aret av utfgrt rehabiliteringsarbeid (april 2020-april 2021)?

12.2.1- Utskiftning av hovedtaler og sikringsskap — elektrisk infrastruktur
Rehabilitering og modernisering av elektrisk infrastruktur med utskiftning av hovedtavler og sikringsskap.
Det er et prosjekt som pagar for fult og er det mest omfattende arbeidet styret med byggekomitéen na
handterer. Vi er i dag langt ut i en sikalt gjennomfgringsfase av dette prosjektet, hvor vi i tidligere faser har
utfert falgende forarbeid: Prosjektering, beskrivelse, tilbudsinnhenting, forhandling og kontraktsinngaelse.

Byggekomitéen utfgrer prosjektet sammen med radgivende-ingenigrfirmaet AFRY og Lillestrgm Elektro som
utfgrende part. Ved gjennomferingsfasen dukker det opp flere praktiske og tekniske utfordringer som
krever daglig oppfalging, kommunikasjon, samarbeid og kompetanse. Prosjektet er estimert ferdigstilt
innen 2021, gjennomfaringstiden er utvidet pga. kompleksiteten og restriksjoner pandemien medfgrer. Det
vises likevel til god kontroll pa gkonomi, HMS og kvalitet. Les ogsa eget kapittel med praktisk informasjon
relatert til smart og sikker bruk av elektrisitet etter utskiftning til nye automatsikringer i din leilighet.

Bildet over viser gamle hovedtavler for utskiftning. Hovdtavlene gir strém til hele blokka og er viktig a bytte
ut, da den tekniske levetiden til anlegget er gatt ut pa dato. Om dette ikke skiftes n3, kan det oppsta brann,
fare for strgm og kortslutning hvor hele blokka kan veere uten strgm i lengre tid, hvilket er meget uheldig,

og farlig, med pafelgende store kostnader.
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Sikringsskap med skrusikringer far utskiftning Nye sikringsskap etter utskiftning til automatsikringer

Bilder fra utfgrelse og kontroll, oppgradering av stikk og komfyrvakt pa kjskkenet pluss sikringsskap til alle.
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12.2.2- Drenering av garasjevegg blokk 16
Det har veert vanninnsig i garasje 16 over lengere tid som har veert forarsaket av grunnforhold, der
jordmassene under bakken har veert fylt med vann som har presset inn i garasjen. Dette problemet har
veert mest merkbart i en begrenset del av garasjen under blokk 16. Utover dette har det heldigvis pr. i dag
ikke veert vann andre steder i garasjene som har indikasjon pa & veere forarsaket av vanninnsig fra grunnen.
Det har likevel veert tidskrevende a utrede, beskrive, innhente tilbud, befare og giennomfgre
rehabiliteringsprosjektet med drenering og pafelgende tilbake-stilling av bergrt uteomradet. Bildene under
viser rehabiliteringsprosessen under og etter utfgrelsen, de siste bildene viser vannansamling i garasjen fgr
og etter utfgrelsen.

. wi Y
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12.2.3- Utredning og spknad om tilskuddsmidler fra Groruddalsatsningen for planting av teer:

Byggekomitéen med styret har sammen med Obos prosjekt og Bla landskapsarkitekter utarbeidet en
sgknad om tilskuddsmidler fra Groruddalsatsningen for planting av teer og busker.

Det er skt om tilskudd for planting av treer og eventuelt busker for a skape grgnne korridorer pa
gardstunene og langs blokkene, mot veien og fremtidig bebyggelse som er ventet som fglge av
omradefortetning i trdd med nye reguleringsplaner.

Formalet er & adskille/skjerme blokkene og uteomridene mot veien og fremtidig bebyggelse slik at det blir
mindre sjenerende og mindre visuell- og hgrbar stgy, bedre trivsel og bedre estetisk opplevelse av
uteomrader. Med planting av treer vil det kunne invitere beboere i stgrre grad a ta i bruk uteomrader som
er usjenerte. Treer vil ogsa suge til seg og magasinere vann, hvilket vil forebygge
overvannsproblematikk/"flom" etter som det blir klimaendringer, samt mer harde flater (som asfalt) og
tildekkede arealer som fglge av fortetning i neeromradet.
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12.2.4- Utredning av svake omrader av bygningen som medfgrer fuktskader:

Bygningsmassen som er fra slutten av 70-tallet har fortsatt noen utfordrende detaljer som kan medfgre
fuktskader ved hardt bruk (kuldebro}, selv om man har fatt oppgradert det meste via den omfattende
fasaderehabiliteringen som er utfgrt, kan det veere noen detaljer man bar se neermere pa i relasjon med
bruksmegnstret. De gjenvaerende svake omradene av bygningen som kan medfgre fuktskader, utredes for
eventuelt utbedringsmuligheter med fagekspertise. Bilder under viser undersgkelser byggekomitéen/styret
selv har foretatt med egen teknisk kompetanse og erfaring i foranledningen til ekstern bistand. Det at styret
med byggekomitéen har selv teknisk kompetanse er kostnadsbesparende for borettslaget.

Svartsopp pa kalde flater i soverom i | Termografering for a lokalisere | Maling av luftfuktighet og
relasjon med luftfuktighet. kuldetrannsport igjennom vegger.| overflatefuktighet med fuktmaler.

[ il S

Byggekomitéen ved styret har foretatt giennomgang av tegningsarkivet for a kartlegge
konstruksjonsoppbygning i foranledningen til ekstern bistand. Eksterne bistand med Obos prosjekt og Rambagll.
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12.2.5- Oppgradering av svake punkter pa tak etter mye vind og regn
Det har veert sterk vind og mye regn i hgst og vinter, noe som har medfert lekkasje fra tak i Granstangen
10a. Med sterk vind og mye regn presses vannet inn igjennom blekk og plater, seerlig rundt svake punkter.
Lekkasjen har medfgrt mye vann i oppgangen som har rent ned i etasjene. Det er utfgrt grundige befaringer
for & lokalisere og presisere de svake detaljene i takkonstruksjonen som er oppgradert hvor fglgeskadene er

reparere. Byggekomitéen ved styret har samarbeidet med fagfolk for 3 l@se problemet.

o D et

o Al

Bildet over viser konsekvenser av problemet hvor det har rent vann igjennom veggen og nedover i
oppgangen. Problemet skal veere lgst, veggen er tgrket og lekkasjen er stoppet.
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12.2.6- Diverse byggprosjekter pa vare naboeiendommer:
Furuset omradet er under utvikling, hvilket betyr hgring, utredning og gjennomfaring av flere prosjekter i
vart neeromrade med fortetning som et resultat av den nye reguleringsplanen. Byggekomitéen med styret
er i stadig dialog med utbygger, bygningsmyndigheter og arkitekter for & komme med innspill og
papekninger slik at borettslagets interesser blir ivaretatt s langt det er mulig. Det er viktig 3 komme med
innspill pa nabovarsler for a bevare borettslagets interesser og bidra til god omradeutvikling. Det kan dreie
seg om utsikt, stay, sol og skygge, trafikk, milja, overvann, uteomrader, infrastruktur og mye mer. To
prosjekter er under oppfgring, et haybygg pa Furusetsenter og et bygg ved Nordre Gran bussholdeplass
som skal bli et dementsenter. Det er ogsa flere prosjekter i naeromradet som er under utredning og hgring
som vi fglger med pa. Dere kan lese mer om dette pa kommunens hjemmesider eller besgke utstillingen pa
Furuset senter for & fa mer informasjon om overnevnte prosjekter.

- - :
Trygve Lies plass 1 - Oppfdring av Bydelshus Alna Oppfalging av sol og skyggeforhold for bergrt blokk
Granstangen 22 mot fasade vest.

Oppfering av dementsenter ved Nordre Gran Oppfgring av malere for maling av stay og setninger
bussholdeplass med adresse Granstangen 51. pa vare bygg som falge av sprengning og byggearbeid

ved Granstangen 51. Byggekomitéen fglger opp.
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Nabovarsel om nybygg med bolig og neering pa Sgrens Bulls vei 2- og vare nabobemerkninger til saken:

Vi har fatt nabovarsel om nybygg pa var nabotomt hvor det i dag er parkeringsplass ved bommen inn til
borettslaget. Vi har kommet med bemerkninger ift. atkomst, sol- og skyggeforhold, innsyn, stay, trafikk,
overvann og grunnforhold, samt estetisk utforming og arkitektur. Bemerkningene er ogsa sendt til Plan- og
bygningsetaten (PBE} slik at vare interesser kan hensyntas ved byggesaksbehandlingen. Under er det vist

kart, fasade mot gst og nord, soldiagram og modell. Saken kan fglges pa hjemmesidene til PBE i saksinnsyn.

Soldiagram O1. mai kl. 18.00
1:1000
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12.2.6- Andre ting byggekomitéen har handtert det siste aret:
- Utskiftning av elektriske komponenter og etablering av vedlikeholdsavtale for varmtvannsberedere.

- | gang med kartlegging av lgsninger for elbilladere i garasjene i fremtiden grunnet gkt etterspgrsel.

12.3- Rehabiliteringstiltak og utredninger som er utfart fra 2012-2020:

Utfgrte tiltak de siste 10 arene er i dette kapitlet oppsummert i korte punkter, det vises til eget billag

med redegjgrelse og bilder som viser fgr og etter- situasjon av de utfgrte tiltakene, samt utredninger og

diverse mulighetsstudier som er gjort pa tiltak som kan realiseres. Dette billaget vil veere tilgjengelig pa
borettslagets hjemmeside/Vibbo.

s Fasadekledning bestdende av plater og paneler er skiftet, ytterveggen er tillegg- isolert utvendig.

* Inngangspartier, tablaer, adgangskontroll med ngkkelbrikke, ringeklokker og porttelefonsystemet
er skiftet.

e Alle vinduer og derer er skiftet, dette gjelder ogsa inngangspartier, balkonger og leilighetsdarer.

» Uteboder pa balkonger og terrasser ble revet og tilsvarende nye boder er bygd.

s Gulv, vegger og tak{himling} pa balkongen ble rehabilitert og malt.

s Balkongsbrystninger inklusiv blomsterkasser av betong ble skiftet ut med glassrekkverk. *

s Innglassing av alle balkonger over bakkeplan.

e Innglassing av terrasser pa bakkeplan ved stuesiden.

& * Enkelte trygdeleiligheter i blokk 22 har fatt rekkverk av tre tilsvarende det som var opprinnelig,
rekkverk av tre er ikke forenlig med innglassing og solavskjerming. Solavskjerming er tilvalg.

o En bestemt type solavskjermingssystem som sitter pa innsiden av glasset. Kan kjgpes igjennom
felles bestilling som borettslaget foretar ved jevne mellomrom (tilvalg).

o Omtekking av samtlige tak.

s Rehabilitering av alle garasjer.

* Rehabilitering av uteomrader fase 1: senter av tunene med lekeplasser og sittegrupper/sosiale-
soner samt avfallsbrgnner.

* Rehabilitering av gjenstdende uteomrader pa tunene- fase-2, dvs. omradet rundt fasadene, hagene
pa bakkeplan, samt veier og arealer som ligger utenfor kjernene pa hvert tun.

e Utskifting av varmtvannsberedere med grunnvarme og varmegjenvinner.

e Utskiftning av garasjedgrer.

o  Oppussing av oppganger, maling og nytt gulvbelegg.

* Uteomrader fase-3: omrader rundt blokkene pa baksiden/garasjesiden og omrader som vender
mot senteret og Granstangen, samt den lille ballbanen ved barnehagen og omrade mellom blokk 16
og 10 (grillplass).

»  Oppussing og maling av uteboder innvendig og utvendig, samt dgr-utskiftning med
nakkelbrikker/adgangskontroll, sensorbelysning, asfaltering og drenskum.

o Fliselegging av rom mellom heis og garasjer

Oppussing av velferden ved 18b

* Vindel trappen mellom blokk 18 og 20

Veien og parkeringsplassen pa garasjesiden/nordsiden av blokk 20,18 og 16
22 nye ladestasjoner pa den nye parkeringsplassen

Nye sykkelparkeringer

Tilbakestilling av eksisterende ballbane ved blokk 12 som var forfalt grunnet elde og slitasje

s Qppsetting av skjerm for 3 redusere lysforurensing fra parkeringsplass. mot Granstangen brl.

e Sogrsiden av blokk 22: rehabilitering/sikring av eksisterende stgttemur med forlengelse, og fylling av
groft, samt rehabilitering av vei med ny asfalt frem til inngang 22c-nedreplan

. f-'\pning av vegg for tilkomst mellom velferden og fellesterrasse blokk 18/16
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Registrering, formidling og oppfelging for oppretting av feil, mangler og reklamasjoner etter utfort
rehabiliteringsarbeidene. Dette gjgres ogsa fortlgpende.

Fornyelse av bunnledning for vanninntak etter ledningsbrudd i blokk 22, utfgrt

Kartlegging for energieffektivisering- strembesparende tiltak

Fjerning av traer som belaster fasaden

Tilstandskontroll for utskiftning av hovedtavler og sikringsskap, kartlagt og forprosjektert
Kartlegging av helse- og miljgfarlige stoffer i bygningsmassen

Utskiftning av hovedtaler og sikringsskap prosjektet er under utfarelse

Ekspropriering av ballbanen er gjennomfert, det har veert forhandlinger, meter og korrespondanse
med jurister, kommunen og radgivere. Rivetidspunktet er udefinert og ballbanen kan benyttes frem
til stenging. Borettslaget har fatt 1.880.000 millioner for ballbanen.

Fasadeplater pga. avvik i fargenyanser er i stor grad byttet ut som fglge av reklamasjon
Fasadelgsninger med svake detaljer er fikset slik at fglgeskader ikke forekommer og den tekniske
levetid blir lengst mulig. Fglgeskader er utbedret etter beste evne.

Lysskilt i fasaden er montert pa gavisiden blokk 22, ved inngangen til borettslaget

Forhagegjerder pa bakkeplan er malt sommeren 2019

Belysning pa garasjesiden, langs gangveien og mot grillplassen mellom 10a og 16¢, gkt trygghet og
sikkerhet ved & belyse baksiden av blokkene.

Markiser pa de kommunale boligene mot Furusetsenter var forfalt og er fjernet av kommunen.
Byggekomitéen har fulgt opp denne saken mot Oslo boligbygg.

Tak - renner og nedlgp er forbedret der det har veert svakheter

Forebyggende tiltak mot duer pa tak og fasader, duestikkere og fugleskremsler

Regrinspeksjon og innsamling av data ved lekkasjer og svikt. Kartlegging av arsak, tilstand og
preventive tiltak er utfgrt i bergrte omrader.

Ny og enklere system for bom-installasjon inn til borettslaget, ny kortautomat. Mulighet for
apning med telefon er forbeholdt driftspersonell og for de med seerskilt behov eller ved flytting.

Ny alarmsystemet fra Verisur er installert pa styrerommet

Fornyelse av infrastruktur for internett og Tv av GET/ Telia, nye TV bokser er delt ut hgsten 2019
Nye vaskerikort og ngkler til tavler er tilgjengelig for de som gnsker & benytte fellesvaskeri

Nye varmeovner i festlokalet ved Granstangen 20a er installert

Mulighetsstudie med skisse og utredninger- rehab. og/ eller bruksendring av vaskerier til leiligheter.
Mulighetsstudie med skisse og utredninger - omgjering av velferdslokalet i Granstangen 20a og
tidligere barneparklokalet til leilighet.

Tiltak som er utfart eller er under utfgrelse i 2020-2021 fremgar i forrige kapittel.
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13. @vrige npdvendige oppgraderinger, utskiftninger og pakrevd vedlikehold:

13.1-Innledning

Under rehabiliteringsprosjektet har styret kun utfert nedvendig sikringsarbeid og tiltak som forhindrer
kritisk skadeutvikling. Dette gjelder pa omrader som skulle rehabiliteres i neermeste fremtid, det meste eri
varetatt igjennom den omfattende rehabiliteringen som er gjennomfgrt de siste arene.

Man har konsekvent budsjettert med en hgy vedlikeholdspost de siste arene far rehabiliteringen, saledes
en konsekvent innkalkulert buffer med god sikkerhetsmargin. Dette har sammenheng med den
uforutsigbarheten man har med ting som ikke er ferdig rehabilitert, der det plutselig kan dukke opp skader
av ukjent omfang som er kritisk med HMS som konsekvens (pakrevd vedlikehold). Forsikringen dekker ikke
slike tiltak relatert til forfall. Det er ikke meningen at man skal bruke vedlikeholdsbudsjettet pa materialer
og bygningsdeler/omrader som har forfalt og skal skiftes ut i forbindelse med rehabilitering. Et positivt
avvik i forhold til budsjettert vedlikeholdspost ansees ikke som forssmmelse av vedlikehold, men er en
bekreftelse pa god innkalkulert sikkerhetsmargin som overfgres til egenkapital. Man har ogsa tatt hgyde for
at nye ting under de fgrste arene vil ha behov for utbedringer/ optimaliseringer.

13.2-Stgrre rehabiliteringstiltak i fremtiden
Na er vi ferdig med a rehabilitere fasaden, garasjen, utenom-hus og varmtvannsberedere.

Alt har en levetid, ingen ting varer evig. Slik er det ogsd med vannrgr i borettslaget, pa ett eller annet
tidspunkt vil rerene vaere modne for utskiftning/rehabilitering. Etter dagens teknologi kan det ofte vaere
ngdvendig & ta vitrommene samtidig som rgrene. Det er uvisst om dette vil vaere tilfelle for var
bygningsmasse, eller om teknologien pa det aktuelle tidspunktet vil tillate at badene kan bevares igjennom
en rgrutskiftning/fornying.

Pr. i dag har vi ikke hatt en gkning i lekkasjestatistikken sett over ett tidsintervall, antall lekkasjer har ikke
okt med arene. Dersom lekkasjeantallet holder seg stabilt og det ikke oppstar andre forhold som skulle tilsi
noe annet, vil styret ga ut ifra at rgrene vil ha en forventet levetid pa 45 til 50 ar. Byggearet er 1977, og
syret har planlagt & utfgre ror- og vatromsrehabilitering i ar 2025. Denne prognosen basert p3 statistisk
grunnlag og levetidsbetraktninger. Styret vil foreta en grundigere analyse narmere ar 2025 for a fa meste
mulig oppdatert underlag, nar vi er neermere den oppbrukte levetiden. | mellomtiden bruker vi
lekkasjestatistikken som indikasjon for 3 overprgve prognosen med estimert levetid. P4 den méaten far vi
brukt det maksimale potensialet i eksisterende infrastruktur. En teknisk undersakelse vil
naturligvis/erfaringsmessig basere seg pa en mer konservativ anbefaling. Flere borettslag pa Furuset er
bygd likt og pa samme tidspunkt, det sees pa muligheter for 3 samarbeide om dette. Vi er i dialog med
avrige borettslag pa Furuset for 3 kunne fa til et felles prosjekt, da dette kan gi gevinster ved samarbeid.

Estimert tentativ fremdriftsplan for rgr- og vatromsrehabilitering {med forbehold):

|i\r Aktivitet

Kontinuerlig Overvake lekkasjestatstikken ar for ar for & overprgve prognosen.

2023 forste halvar Dialogmegter med naboborettslag som @nsker a delta pa et felles prosjekt. Flere
borettslag er like, og det kan gi gevinster ved samarbeid.

2023 andre halvar Utfare registrering av omfang, supplerende undersakelse og utvidet
tilstandskontroll med kostnadsestimat.

2024 forste halvar Presentasjon av prosjektet for generalforsamling med aksept for gjennomfgring
innenfor estimert kostnadsramme.

2024 andre halvar Utarbeidelse av en anbudsbeskrivelse for innhenting av flere tilbud.

2025 forste halvar Tilbudsinnbydelse og kontrahering av aktuelle entreprengrer.

2025-2026 Gjennomfgring av rgr og vatroms rehabilitering.
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Det er enhver andelseiers plikt 4 holde vitrommene tette, slik at det ikke oppstar lekkasjer i bygningen. De
aller fleste har modernisert vatrommene sine siden 1977. Det kan veere tekniske, funksjonelle eller
estetiske behov hos den enkelte som kan utlgse utbedring ifav vatrom. Det vil derfor vaere opp til den
enkelt 3 vurdere hvor omfattende en eventuelt utbedring man gnsker a gjgre i sin bolig.

14- Praktisk informasjon:

14.1- Retningslinjer for plassering av parabol, materialer og solavskjerming

14.2- Solavskjerming (tilvalg)

14.3- Handtering av vann pa balkongen

14.4- Sykkelparkeringssystem

14.5- Plassering av barnevogner

14.6- Parkeringsplasser til leie (ogsa El-bil)

14.7- Boderfil leie

14.8- Inneklimaveileder- veien til sunnere boliger med mindre fukt, kodens og mugg
14.9- Registrering av avvik eller skader pa fellesanlegg, bygg eller bolig

14.1- Retningslinjer for plassering av parabol, materialer og solavskjerming

Det er strengt forbudt a feste paraboler eller andre bygningsmaterialer pa de nye overflatene. Dette pa
grunn av fuktgjennomtrengning med skader, arkitektur og sikkerhet.

Det er heller ikke lov @ montere markiser, eller gardiner i balkonger eller terrasser.

Tilbud/ info om standard solavskjerming kommer senere. Ved fravik under seertilfeller ma tillatelse fra
styret foreligge. Trygdeleiligheter der solavskjerming ikke er forenlig med rekkverk kan markiser installeres
etter avtale med styret, der fargevalget vil veere gitt.

Eventuelle egnede tepper, gulvbelegg, heller og/ eller paraboler kan plasseres frittstidende pa gulv uten
feste, og ma enkelt kunne flyttes grunnet vedlikehold og fuktskader (vegg og gulv ma «puste» for a unnga
fuktskader}. Egnede tepper, belegg, heller er de som ikke klistrer seg fast pa balkongsdekket men har
knotter, riller eller tilsvarende som sgrger for lufttilgang/utterking.

Paraboler kan f.eks. plasseres pa frittstdende stativ pa balkongsgulv uten feste. Paraboler eller annet kan
ikke stikke ut/ eller over balkongskanten, fasadelivet eller vinduer og kan heller ikke plasseres pa
fellesomrader som f.eks. tak eller mark (gjelder ogsa plassering av tepper).

Det ogsa viktig a ta vare pa de flotte arealene slik at vi klare & bevare de felles verdier vi har skapt i vart
borettslag. Dette gjelder fra og med oppganger til og med uteomrader og annet fellesarealet.
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14.2- Solavskjerming (tilvalg):
En bestemt type er valgt, tilbud om bestilling er gitt alle beboer som gnsker & kjope

Syret har valgt et moderne solavskjermingssystem fremfor markiser. Dette er et system som sitter pa
innsiden av glasset og kan trekkes opp og ned etter behov. Den type solavskjerming er mindre utsatt for
brann, veere og vind -samt gir et ryddig fasadeutrykk fremfor markiser. Det er kun den type solavskjerming
som er tillatt og er et tilvalg for de som gnsker 3 ha solavskjerming. Dette for at det skal bli likt og fasaden
skal fremsta som ryddig og pen. Borettslaget vil ved jevne mellomrom sende skriv om felles bestilling pa
dette tilvalget, slik at beboere som @nsker dette i fremtiden kan bestille dette mot angitt kostnad for sin
balkongstype. Borettslaget har foretatt en slik bestillingsrunde hvert ar. Og vil ogsa tilby dette i fremtiden.

NB! - Ingen annen form for solavskjerming er tillatt enn det styret har valgt, dette pga. ryddighet og
sikkerhet. Uoverensstemmelse medfgrer palegg om fjerning slik som tidligere varslet. Det forutsettes
ogsa at man holder orden pa balkongene slik at fasadene fremstar som ryddige. For seertilfeller ma
avvikende lgsninger avklares og godkjennes av styret pa forhand.
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14.3- Handtering av vann pa balkongen-trakt for hdndtering av vannavrenning i ballonger:

De opprinnelige balkongsdekkene (gulvene) er ikke byttet grunnet kostnader og kompleksitet.
Balkongsdekket har nedbgyning og dermed fall pa midten. Balkongsdekke taler ikke last for a legge stap for
avretting av fall. Dekkene er rehabilitert med betongbeskyttende-lag og det er montert innglassing i alle
balkonger for a redusere vanninntrenging. Det forutsettes at man lukker igjen glassene ved nedbar, samt at
man ikke heller pa vann for a vaske gulvet, bruk en fuktig klut for 3 vaske gulvet ved behov.

Sluket med nedlppsrer igjennom alle etasjer i balkongene er likevel etablert/beholdt. Dermed kan vannet
som likevel matte komme i balkongen ledes bort, for eksempel ved bruk av nal dersom vannet blir staende.
For at vannet som matte komme fra etasjene over ikke skal ligge pa underliggende dekker er det montert
trakti munningen av nedlgpsrgret. Trakten er av en enkel variant og kan kjgpes pa jernvarehusene til under
50 kr ("bensintrakt"}). Trakten som er valgt kan skrus av for a fjerne rusk a Igv. Trakten ma trolig fornyes
etter noen ar da den har en varighet som er mindre enn byggets levetid. Traktene ma fgrstegangsmonteres
av vaktmesteren, da rgret ma skjares til med et spesiell verktgy. Dersom du ikke var hjemme ved
monteringstidspunktet kan du ringe Furuset vaktmestersentralen for 3 avtale montering av dette.
Fgrstegangsmontering er kostnadsfritt for beboeren.

Demonterbar trakt monteres til nedlgpet, der
Nedlgpsrgret over sluket ma skjeeres til med  slangen tres inn i sluket. Trakten har en rist som
et spesielt verktay. Gjgres av vaktmesteren.  hindrer inntrenging av rusk og lev i sluk og rar.
Trakten kan demonteres for a rense.
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14.4- Sykkelparkeringssystem

Det er etablert nye sykkelparkeringer som vist pa bildet under:

De nye sykkelparkeringene er klare til bruk og er gratis a bruke. Parkeringsstativene for sykkel finner du i

sykkelboder og utenfor eller langs bodene. Se kartoversikt under.

Sykkelparkeringen for din blokk finner du i kartoversikten under:
Gul: blokk 18 og 14

ue I |

T0A

*n

OVRE TUN
GT. 10,12 0G 16

NEDRE TUN
GT. 20,22 14A MELLOM TUN
GT.14,18 ‘e
!

D Bod/parkering for mellom tun . Parkering evre tun

D Bod/parkering for nedre tun
. Bod/parkering for évre tun

Dersom du ikke har fatt tilgang pa din ngkkelbrikke for en bod som hegrer til din blokk/tun, tar du med
brikken ned til Furuset vaktmestersentralen i Gransdalen 29 for 4 fa tilgang. Sentralen er dpen fra 07-15 pa
hverdager. Normalt vil du ha tilgang til sykkelboder som er vist i kartoversikten over.
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ADVARSEL:
Alle som gnsker a bruke sykkelparkering ma merke syklene sine med leilighetsnummer.
Teip en lapp med leilighetsnummer som er lett synlig og sitter godt pa sykkelen, se eksempel pa bildet
under. Sykkelparkeringene er gratis a bruke og ikke faste, man bruker til enhver tid en ledig parkering.
Umerkede sykler er ikke tillatt og kan blir fjernet/kastet uten forvarsel.

[
Eksempel pd merking av sykkel med leilighetsnummer

Det er ikke lov 4 plassere syklene hvor som helst pa fellesomradene. Feilplasserte sykler blir fjernet/kastet
av vaktmesteren uten forvarsel, eventuell utlevering/fjerning kan medfgrer timekostnader for
vaktmestertjenester.

14.5- Plassering av barnevogner
Det er kun tillatt & plassere barnevogner pa angitte plasser der det er henvist med skiltet. Barnevognen skal
veere merket med leilighetsnummer.

Det er ikke lov & plassere barnevogner hvor som helst pa fellesomradene. Feilplasserte barnevogner blir
fijernet/kastet av vaktmesteren uten forvarsel, eventuell utlevering/fjerning kan medferer timekostnader
for vaktmestertjenester. Vi ma ha slike regler for a holde orden og ryddighet, samt pa grunn av
brannsikkerhet (remningsveier og brannfare}.
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14.6- Parkeringsplasser til leie {ogs for El-bil)

Borettslaget har parkeringsplasser til leie, vi har bade vanlige plasser uten ladestasjoner og plasser med
ladestasjon for EL-biler. De fleste plassene befinner seg pa utenders parkeringsareal, det er noen fa EL-bil
plasser inne. Uteplasser for EL-biler var ferdig i Igpet av sommeren 2017.

A trekke strom fra udefinerte iadepunkter pa fellesomrader er forbudt, slike installasjoner vil bli fiernet
uten forvarsel for eierens regning. Det er heller ikke lov G sta pa reserverte plasser uten oblat fra styret.

Ta kontakt med styret for a leie plass og eventuelt for a registrere deg pa venteliste dersom plasstype du
@nsker 3 leie er opptatt. Pr. dagsdato er det god tilgjengelighet pa uteplasser.

Liste med parkeringsalternativer og priser:

Alternativ nr. Parkeringstype Pris for beboere
1 Uteplass 450 kr
2 Fast el-bilplass ute 750 kr *
3 Kollektiv (**) El-bilplass ute 500 kr *
4 Fast el-bilplass inne (10A} 1000 kr *

* Forbruk inntil 300 KWH pr. mnd. inkluderer i prisen for EL-bilplass, overforbruk vil bli fakturert i ettertid
+fakturagebyr. Dersom strgmprisene blir hgyere i fremtiden kan forbruksprisen gke. Parkeringsprisen kan
ogsa endres i fremtiden, alle endringer vil bli varslet pa forhand.

Styret gj@r en registrering over tid for a finne hva som er korrekt basisforbruk som bgr inkluderes i
parkeringsleien, grensen kan justeres.

** Med kollektiv plass menes det plasser man har pa deling med andre brukere, man gar til en ledig
"kollektivplass" og logger inn med sin bruker- 1D og lader bilen. Man ma flytte bilen nar den er ladet, maks
tid pr. degn er 16-timer. Det blir flere slike plasser. Man kan kun ha én EL- bil registrert pr. ID.

Sgknad om leie av parkeringsplass kan sendes til styret pr. e-post: nordregran@styrerommet.no

14.7- Boder til leie:
Borettslaget har ogsa ekstra boder il leie, ta kontakt med styret for mer informasjon. Styret har i siste
periode brukt mye tid pa 3 kartlegge ledige boder for & organisere utleie.
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14.8- Inneklimaveileder- veien til sunnere boliger med mindre fukt, kodens og mugg

Dersom du har problemer med fukt, kondens eller dugg i boligen, kan dette skyldes bruken av boligen. For
a holde godt inneklima er det viktig & lufte og ventilere boligen, om vi ikke gjgr det kan dette vaere usunt for
var helse og skadelig for boligen/bygningen. Dette er en veiledning som viser hvordan du med riktig bruk,
kan fa bedre |uft og sunnere inneklima i din bolig. Se ogsa egen brosjyre om inneklima pa var hjemmeside
som er utarbeidet av OBOS: http://nordregran.herborvi.no/0457

Tiltak for bedre inneklima med bedre lufting Bilde- illustrasjon
Bruk/ apne spalter over vinduer eller apne opp vinduer
ved behov for lufting. Seerlig etter matlaging, dusjing,
eller ved samling av flere mennesker kan det bli hgyt
fuktinnhold i luften, da er det viktig a lufte.

lkke plasser gjenstander som skap eller seng rett mot en
yttervegg/kald vegg, dette kan medfdre kondens.

Apne lufteventiler pa veggen dersom din leilighet er
utstyrt med dette. Boligene er tileggsisolert med nye
vinduer, bygningene har midre varmetap og mindre
luflekkasjere enn fgr. Dette betyr at boligene bilr tettere
og at det er storre behov for lufting. De nye vinduene er
utstyrt med flere ventiler enn de gamle, og de starre
leilighetene har i tilegg fatt en ekstra ventil pa veggen
som kan &pnes. Merker du undertrykk eller tung lufti
leileihten, ma ventlien apnes ved a dreie.

Bruk varmeovner under vinduer, og skru pa varme etter
behov pa kalde dager. Dersom du merker at det er mye
dugg/kondens pa vinduene er det ngdvendig 4 sette pa
varmeovnene. P3 kalde dager kan det bli dugg/kodens pa
vinduene nar forskjellen pa innetemperatur og
utetemperatur er stor. Bruk varmeovner i kombinasjon
med luftig. Det er viktig 3 ikke fierne varmeovner under
vinduer, slik at man kan bryte kulden fra vindusglasset.

Apne avtrekket pa kjgkken og bad. Fjern eventuelt stgv,
og sjekk med papir om det er trekk/sug i ventilen.
Avtrekket skal ga hele degnet, men pa morgningen og pa
ettermiddagen skal hastigheten gkes i forhold til ellers pa
dagnet. Ta kontakt med vaktmestersentralen dersom
avtrekket i din bolig ikke fungerer. Det er ikke lov 3 koble
noe p3 avtrekket, verken pa kjgkkenet eller pa bad.

Dgrer bgr ha luftspalter over eller under dgrbladet. Slik at
luften kan sirkulere og fuktigheten kan ventileres ut.
Seerlig er det viktig & bevare/installere dgrer med
luftespalte pa vatrom som bad/wc og kjokken.
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14.9- Registrering av avvik eller skader pa fellesanlegg, bygg eller bolig

N3 er det snart to ar siden vi ble helt ferdig med bygningsrehabilitering. Fgr jul 2016 ble det sendt et skjema
til alle for registrering av eventuelle awvik/feil/mangler, som matte ha oppstatt i forbindelse med
rehabiliteringen av bygningsmassen. Disse er under behandling og fremmes som reklamasjon ovenfor
entreprengren (S-bygg). Dersom du har avvik utover det som allerede er meldt kan du sende dette til
styret pr. post til Granstangen 20a, eller legge det i sort postkasse til hgyre for inngangsdgra. Eventuelt
skann utfylt skjema og send e-post til nordregran@styrerommet.no

Vi har 5 ars reklamasjonsrett pa alle arbeider som er utfart. Det er viktig & melde dersom avvik/feil
oppdages, slik at eventuelle reklamasjonskrav kan fremmes for entreprengren.

Man kan ogsa melde andre type feil som ikke har med de utfgrte arbeider a gjgre. Om det er noe som haser
kan man ta kontakt pa styrets vakttelefon (980 58 779}, typiske hastesaker kan veere vann-lekkasjer.

Bruk gjerne skjemaet under for 3 melde inn avvik og skader.

*Dersom du har problemer med fukt, kondens og inneklima i boligen kan dette skyides feil bruk av boligen.
For & holde godt inneklima er det viktig & lufte og ventilere boligen, om vi ikke gjer det, kan dette veere
usunt for var helse og skadelig for baligen og bygningen. Se veiledning om lufting i forrige kapittel

{innekiima veileder).

Awvik skjema

Navn: Leilighets Oppgang TIf. E-post
nr./sted
Bygningsdel Avviks beskrivelse Evt. foto-
(hva, hvor, hvorfor, antall mv.) vedlegg

Bruk eget ark dersom plassen er for liten.
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14.10- Praktisk informasjon- smart og sikker bruk av elektrisitet etter utskiftning til nye sikringsskap

Nar man gér fra skrusikringer til automatsikringer, vil anlegget vaere sikrere mot varmegang, brann og
stromfeil. Derfor vil anlegget ogsa veere "strengere", noe som betyr at sikringen kan ga raskere enn fgr ved
overbelastning. Vi har valgt 3 oppgradere noen kurser pa kjgkkenet for a kompensere noe for dette, da
kjgkkenet er et rom med mest behov for strgm. Det legges inn ny kurs til komfyren fra 20A til 25A og en ny
15A kurs til kjgkken med egen stikkontakt.

Med litt omfordeling og smart bruk kan man likevel opprettholde et godt bruksmgnster uten & veere plaget
med at sikringene vil ga. Elektrikeren vil gi noe veiledning om smart bruk nar de kommer for a installere. For
de som likevel skulle ha et ekstraordingert behov, kan fa tilbud om ytterligere oppgradering mot en
rabattert pris fra elektrikeren som de selv betaler for (tilvalg utover standardpakken}.

Det er valgt a oppgradere kurs til komfyren pa kjgkkenet for 3 imgtekomme dagens behov og for a kunne
bygge et mer fremtidsrettet anlegg. Ved en slik oppgradering/ utskiftning er det et lovkrav om a installere
komfyrvakt der det mangler. Dette tiltaket er et brannsikringstiltak som ma utfgres i tillegg til prosjektet,
men gjennomfgres parallelt med prosjektet. Det medfglger nzermere informasjon fra entreprengren om
dette som kan leses.

Lillestrem elektro AS er valgt entreprengr. Alle vil fa varsel fra entreprengren, der de vil ha behov for a fa
tilgang til deres leilighet for & kunne utfgre installasjon. Se informasjon fra entreprengren under, her er
det beskrevet naermere om hva som er planlagt med en tentativ fremdriftsplan {bla tekst):

Nordre Gran borettslag

Lillestrem Elektro AS har etter anbudskonkurranse blitt valgt til A4 skifte hovedtavler,
underfordelinger og sikringsskap til beboere. Vi har ogsa fatt i oppdrag med & trekke inn kurs for
komfyr for de som ikke har 25A for dette samt installere komfyrvakt om dette mangler som et
forebyggende branntiltak. Vi legger ogsa innny 15A kurs til kjekken.

Sikringsskap og hovedtavler-fremdrift:

Stort sett har alle fitt nye sikringsskap, hovedtavler skal veere ferdig til sommeren. Mindre arbeider
med merking og sluttfering blir ferdigstilt fortlepende. Prosjektet er planlagt & vaere ferdig 1 lopet av
2021. Det har vert litt vanskelig & kunne utarbeide en fremdriftsplan under Koronatidene, noe som
har medfert utvidet fremdrift.

Komfyrvakt

I forbindelse med oppgradering av sikringsskapet hos dere s har vi opparbeidet oss erfaringer med
at det oppstar noen ganger at strammen til komfyren eller kjakken ikke kan overbelastes pa samme
mate som for og dette endrer brukermensteret.

Styret har i forbindelsen med dette vedtatt at vi skal oppgradere kursen til platetoppen og legge inn
en ny kurs for fremtidig bruk eller som kan brukes som avlastning pé kjekkenkursen.

Siden 2010 har det vart et krav at det skal installeres fast montert komfyrvakt 1 alle nye elektriske
anlegg pa kjeklken. De samme reglene gjelder ogsa dersom det legges opp ny kurs til komfyr i eldre
boliger. Komfyren er en stor kilde til brann i hjemmet, og det er sterkt anbefalt 4 installere komfyrvakt
ogsd 1 eldre kjokken som ikke omfattes av kravene.
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I henhold til erfaringstall og tidligere branner med komfyrer s har man i forbindelsen med
oppgradering av sikringsskapet besluttet 4 gke kapasiteten pa komfyren fra 20A tl 25A for 4 veere
fremtidsrettet. I den forbindelse si ansker man ogsd 4 ta et brannforebyggende tiltak ved at man
installer komfyrvakter pa alle kjakken som mangler dette 1 dag som dagens regelverk krever. |
trygdeleilighetene vil det innebzaere en oppgradering fra 16A til 20A.

Slik virker komfyrvakten:

Komfyrvakten bestdr av en sensor og en komfyrstikkontakt. Sensoren overviker kokeplatene og
utlgser en alarm hvis den oppdager fare for brann. Om ingen reagerer pa denne, gir den beskjed til
komfyrstikkontakten om & kutte stremmen til komfyren / platetoppen. P4 denne maten avverges
faresituasjonen for det blir sa varmt at en brann oppstar.

Siden vi installer en komfyrvakt som er smart si vil den bruke de ferste dagene pa i laere seg hvordan
man bruke kokeplaten og noen méa trykke pa knappen for a stille felsomheten pa faleren som
beskrevet.

Denne informasjonen blir limt inn i overskapet over platetoppen deres og bruksanvisningen legges
igjen 1 leiligheten.

Néar man na far installert komfyrvakt sa gir noen forsikringsselskaper rabatt i forsikringspremien.
Dette kan dere sjekke med deres forsikringsselskap.

Hvis det oppstar problemer med deres komfyrvakt s har dere 5 ars garanti etter at den har blitt
installert. Hvis det skjer eventuelle problemer eller feil kan dere ringe:

DEFA Kundesenter:
Telefon: 66 81 24 00
Apningstider: 08:00 - 16:00, mandag - fredag.

Sikringsskap

Eldre sikringsskap har to faremomenter. Gamle smeltesikringer har etter en tid tendens til 4 lasne litt.
Det forer til darligere kontakt og varmgang 1 sikringene, som kan medfere brann. I tillegg er
avdekkingen mot stramferende deler mye darligere enn dagens krav. Dette kan fare til at du kan fa
elektrisk sjokk hvis du "fomler” for mye inne 1 sikringsskapet. Nar vi skifter over til automatsikringer
flerner vi problemet med varmgang i sikringene. I tillegg setter vi opp ny avdekning, slik at
sikringsskapet dekker de nyeste kravene 1 forskriftene.

Selve sikringene er sdkalte "kombiautomater”. Det vil si at sikringen er en kombinert automatsikring
og jordfeilbryter. Automatsikringen vil veme anlegget mot Kkortslutningsstremmer og
overbelastningsstrammer, mens jordfeilbryteren verner anlegget mot jordfeil.

Nye kombiautomater er laget mer ngvaktig enn gamle I. automater (automatsikringer laget far 1991)
eller gamle smeltesikringer. Gamle sikringer kan slippe gjennom 30% sterre strem enn nye sikringer
far den ryker. Det vil si at vi far et sikrere anlegg med bruk av nye automater, men vi kan risikere at
belastningsstremmer som ikke fikk gamle sikringer til & ryke kanskje ryker na. For 4 lase et slikt
problem ma man da trekke om ledningene og sette opp flere stramkurser.

Styret har besluttet at i forbindelse med skifte fra UZ til kombiautomater sa legges det inn ny kurs til
komfyren fra 20A til 25A og en 15A kurs til kjekken.
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Det vil 1 praksis si at det er ikke sikkert vi bare kan bytte samme antall sikringer som er 1 huset, men
vi ma male stremforbruket ditt, og se om vi mé fordele ut mer stramkurser. Dette vurderer vi nar gjer
jobben, eventuelt tar dette i ettertid hvis det viser seg 4 bli et problem.

Kurser som fra tidligere brukte en 1,5mm?2 ledning sikret med 15A er ikke lov na. Dette var lovlig en
liten stund pa 90-tallet, men det viste seg at det er brannfarlig. Har sikringsskapet en 15A kurs, bytter
vi den til en10A, som né er standard. Hvis det viser seg at belastningsstreammen er over 10A, slik at
sikringen vil ryke, ma man ogsa her trekke om kursen for 4 fordele den pa flere sikringer.

Med vennlig hilsen
Lillestrom Elektro AS

v/ Henning Karlsen
Daglig leder/installatar
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15. Rettssaker og oppsigelsessaker:

Styret har ikke hatt noen rettssaker mot leverandagrer. Dette skyldes grundig forarbeid og god
kommunikasjon. Styret har sagt opp bevegelsesalarm med Verisure i bodene da dette ikke virket til tiltenkt
formal med mye signalfeil og ungdvendig kostnader.

Styret har praksis med a sende advarsel og evt. varsle om salspalegg og pafglgende utkastelse dersom
vesentlig mislighold utfgres. Ved behov engasjeres OBOS med evt. bistand fra deres advokatavdeling.
Annet bistand kan veere aktuelt ved mislighold av husleie eller brudd pa vedlikeholdsplikt.

16. Samarbeid med ansatte/ beboere:
Styret har et godt samarbeid og en god kommunikasjon med Furuset vaktmestersentral mht. daglig drift.
Dette gjores i form av oppfelgingsmeter, telefonsamtaler samt kommunikasjon via e-post.

Styret har et godt samarbeid med enkelte beboere som er behjelpelig med innspill for & bedre sikkerheten
og bekjempe forsapling, herunder oppgangskontakter.

17. Helse milj@ og sikkerhet (HMS):

Styret prioriterer arbeid som er relatert til HMS. Det foretas jevnlige inspeksjoner i oppganger og
fellesomrader, der awik registreres, bemerkes med skriv i form advarsler. Registrerte avvik falges opp,
strakstiltak kategoriseres ut i fra en risiko og konsekvens vurdering.

17.1- Service og kontroll av brannslukningsapparater og rgykvarslere:

Alle beboere er selv ansvarlig for brannsikkerheteni sin egen bolig. Der det er noe uklart star styret til
disposisjon for veiledning og tilrettelegging med nadvendige tiltak. Det er lav terskel for a sparre om ting
som angar helse, miljg og sikkerhet. Alle ma vise aktsomhet i forhold til 4 ivareta sikkerheten.

Styret i Nordre Gran Borettslag har utfgrt en stikkprevemessig kartlegging av tilstanden pa tidligere
utleverte brannslukningsapparater og rgykvarslere. Basert pa disse kartleggingsresultatene har styret
inngatt en avtale med Norsk Brannvern for & forbedre brannsikkerheten.

Med samarbeid og bistand fra Norsk Brannvern har styret foretatt utskiftning av brannslukningsapparater
og raykvarslere (fra ioniske til optiske detektorer}. Videre har borettslaget ogsa inngatt serviceavtale om
brannforebyggende tiltak med Norsk Brannvern. Dette for a opprettholde et forsvarlig sikkerhetsniva som
har en tendens til a avta ved manglende oppfelging. Et tilstandslaft vurderes jevnligi lys av arlig
inspeksjonsrapport.

Det er enkelte beboere som ikke har veert til stede/ eller nektet adgang nar Norsk Brannvern har stilt seg til
disposisjon (ved flere tidspunkter og anledninger) for & utfgre oppdraget. De dette angar bes 4 ta kontakt
med styret for & koordinere gjennomfering av avtalt bistand fra Norsk Brannvern. Det forutsettes at enhver
beboer holder oppsyn med sitt brannvernutstyr. Ved registrering av avvik og/ eller behov for veiledning og
bistand eller anskaffelse av brannvernutstyr kan styret kontaktes.

NORDRE GRAN BORETTSLAG 57

15.09.2022 kl 00:42 Brgnngysundregistrene Side 66 av 77



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 951679305

Det har veert ett tilfellet av brann som fglge av grilling pa balkongen i blokk 10 B i 2016. Det ble vedtatt
forbud om grilling og matlaging pa balkong ved siste generalforsmaling. Hendelsen skjedde samme kveld
som forbudet ble vedtatt. Heldigvis ble brannen raskt oppdaget og slukket uten stgrre skader. Ref. punkt 4 i
husordensregler.

17.2- Rehabiliteringstiltak og HMS:

Det gjgres oppmerksom p3 at gjenstander, installasjoner, materialer kan ligge omkring, der arealer kan
vazre okkupert/forfalt etter og under pagiende arbeider. Beboere bes vises ekstra oppmerksomhet og
fglge informasjon fra entreprengrer for at sikkerheten skal veere i behold. Foreldre ma informere og passe
pa sine barn. Det er strengt forbudt 4 kaste avfall, mgbler eller annet i entreprengrenes containere, evt.
mislighold vil bli fulgt opp med viderefakturering av opprydningskostnader. Denne fasen gar na mot slutten.

18. Skiftning og etablering av avtaler/ vilkar for 3 rasjonalisere kvalitet og pris pa tjenester:

Det er etablert avtale med Tore Orevei AS for gjennomfgring av service pa varmtvannsberederne, det er
samme firma som har installert disse. Det gjgres stadig arbeid for 4 optimalisere avtaler som foreligger med
respektive aktgrer, for 3 sikre gode priser og leveranser.

19. Styrempter/ arbeidsmgter — kostnader ved styret:

Styremater og arbeidsmeater avholds jevnlig, avhengig av saksmengde. Kostnader er vanlig kontordrift som
telefoni, internett og kontorrekvisita. Ved arbeidsmgter/ styremgter blir det kjgpt enkel mat og
mineralvann. Styret har ikke avholdt julebord pga. pandemien. Styret har behandlet 63- saker i 2020 og
avholdt 5 ordinzere styremgter i tillegg til mange arbeidsmater og befaringer.

20. Styrets rutiner for a behandle restanser:
» Med bistand fra OBOS, utarbeides det en likviditets plan for den respektive perioden. Planen
brukes til orientering for 4 betjene kostnader pa kortere og lengere sikt.
o Borettslaget har |4n som betales iht. nedbetalingsplan.

® lgpende drifts, vedlikehold og andre kostnader betales fortlgpende.

e Styret har gode rutiner for sjekking av fakturaer fgr betaling, dobbel sjekkes av hhv. styreleder
og nestleder/styremedlem fgr dette sendes til utbetaling.
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21. Underutvalg og komiteer:
Valgkomitéen innstiller personer der tillitsvalgte star for valg.

Det a sitte i styret innebeerer et stort ansvar og er saledes en meget utfordrende oppgave. Styret bestar av
fem personer hhv. styreleder, nestleder og tre styremedlemmer. Det sittende styret karakteriserer sitt
samarbeid som sveert vellykket. Styret har ngdvendig/ hgy kompetanse innenfor gkonomi, logistikk, ledelse
og byggeteknikk. Dette gjor kommunikasjonen og arbeidet effektivt. Vi har varamedlemmer som er
benytteti den grad det har veert behov for det. Hyppig styrebytte er sveert uheldig for gjennomfaring av
langsiktige planer og rasjonell drift. Hver gang styremedlemmer skiftes eller tilfgyes, ma det sittende styret
bruke mye tid og ressurser for ngdvendig opplzering og erfaringsoverfgring for disse kan nyttiggjgres. Det &
kunne veere en god ressurs for borettslaget gjiennom styrearbeid krever god kompetanse og nyttig erfaring
over flere styreperioder samt kjennskap til det aktuelle borettslaget. Se kapitel 02, der kompetanse ved det
sittende styret fremgar.

Det bemerkes at de pagiende prosjektene, szerlig rehabiliteringsprosjekter kan veere svaert sarbar for et
evt. styrebytte. Dersom det likevel skulle vaere gnskelig med utskiftning av styremedlemmer/leder bor
dette veere godt begrunnet og gjennomtenkt, slik at man ikke pafgrer borettslaget store uheldige
konsekvenser. Na som rehabiliteringen gar mot slutten er det viktig a fglge opp reklamasjoner og
optimalisere driften.

Et stabilt og kompetent styret i et borettslag er en viktig forutsetning for 3 oppna gode gkonomiske
resultater, noe som vil gjenspeiles i forestdende husleie. Dagens husleie gjenspeiler og er et resultat av
tidligere valg og forvaltning.
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Styret

Styret har kontor i Granstangen 20 A med apent styrerom annen hver tirsdag mellom kl.
18.00 og kl. 19.30. Styret kan treffes pé telefon 98 05 87 79 og e-post:
nordregran@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Borettslaget har avtale om vaktmestertjeneste med Furuset Vaktmestersentral. Sentralen
har kontoradresse i Gransdalen 29, og kan kontaktes pa telefon 22 16 48 23. Apningstiden
er hverdager mellom kl. 07.00 og kl. 15.00. Dersom ikke annet er avtalt med styret pa
forhand, ma en paregne og métte betale for tjenesten selv.

Vektertjeneste
Det er adgangskontroll med ngkkelbrikker og det er montert flere kameraer i borettslaget.

Parkering
Borettslaget har parkeringsplasser som leies ut etter ventelister. Dersom du gnsker plass,
ta kontakt med styret.

Nakler/skilt

Ngkkelbrikker kan kjgpes ved henvendelse til Furuset vaktmestersentralen innenfor
angitte apningstider.

Skilt til postkasse bestilles ved hevendelse til firmaet som er merket pé innsiden av
postkassederen. Det er kun disse som er godkjent for bruk i borettslaget og hver
andelseier er selv pliktig til & ha dette i orden.

Vaskeri

Fellesvaskeriene er i Granstangen 16 A, Bog C, 18 A, 20 A og 22 C og skal brukes i
henhold til gjeldende regler. Kort fas kjapt eller ladet opp kortet pa apent styrerom, kun
betaling med bankterminal.

Renhold
Borettslaget har avtale med Den norske renholdsbyrd AS om renhold (trappeoppgangene,
heisene og vinduene).

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
78765757. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for 8 begrense skadeomfanget mest
mulig og prove & kartlegge drsaken til skaden. Skaden meldes fil forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pé telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
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Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent r@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebzerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til CBOS Eiendomsforvaltning vil andelseier fa informasjon om avtalens
betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. &r ved terminforfall 20.5 og
20.11 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned
far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS'
klientkonto senest 10 dager fer terminforfall. Dersom fristen ikke overholdes vil
nedbetaling ikke kunne foretas, og belagpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelapet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Facoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt a leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBCS Eiendomsforvaltning AS.
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Forkjopsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkj@psrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Nordre Gran Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-tv
Get er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal sa kontakt
Gets kundetjeneste pé telefon 21545454, eller se pa deres hjemmeside www.get.no.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2015-2016  Utomhusrehabilitering, fase Il Uteomradene skal oppgraderes og
tilbakestilles etter fasaderehabiliteringen
med nye grillplasser, lekeplass osv.

2013 Fasaderehabilitering Oppstart fasaderehabilitering

2011 - 2011 Nye avfallsbrgnner, tak Nye sgppelbranner, fierning av kulestein
pa flate takutspring.

2008 - 2008 Tak og nye inngangsdgrer Utskifting av inngangsdgrer er sluttfart.

Reprasjon av taki 16 A og
mellombygget mellom 20 A og 22 B

2007 - 2007  Nye heiser Byttet 8 stk heiser
2006 -2006 Tak10A Reparasjon av tak i 10 A
2005-2005 Taki16Bog10B Reparasjon avtak i 16 Bog 10 B
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Deltagelse pa digitalt arsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

| Det ordineere arsmgte i Oppsalgrenda Borettslag blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg
‘ som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

| Arsmgtet 3pnes 31.05.21 klokken 09.00 og er apent for avstemming i 3 dager, siste dato for avstemming
er 3.06.21 klokken 09.00.

elskapsnummer: elskapsnavn Nordre Gran Borettslag
| Selsk 0457 Selsk: Nordre G B |
| Leilighetsnummer :

\ Navn p3 eier (e):

| Du stemmer ved & krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
| Eksempel:
| For \ X | Mot | |

Saker til behandling:

| 1 Godkjenning av mgteinnkallingen:

| Det er foreslatt 8 godkjenne maten arsmgtet er innkalt pa.
| For \ | Mot \ \

2 Valg av protokollvitner:

‘ Valg av minst en eier til 3 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Geir J. Juliussen og Umar S. Munir (megteleder) velges som protokollvitner.

| [For | [ Mot | |

3 Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

‘ Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av arets resultat
til egenkapital.

| [For | Mot | |

4 Fastsettelse av styrehonorar:
‘ Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinzere arsmgte, foreslas satt til kr 375 000,-
| For \ | Mot | \

5 Fastsettelse av honorarer:
Byggestyrehonorar for perioden fra siste ordineere arsmgte, foreslas satt til kr 90 000,-
\ [For | | Mot | |

| Saker til behandling:
‘ Sak nr Forslagsstiller Sak For Mot
6 Fattoum Tetuani Forslag om overvakning av avfallsbrgnner og tilstgtende omrader
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7 Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa
Det skal velges 1 styreleder for 1 ar, 3 styremedlemmer for 2 ar, og 2 varamedlemmer for 1 ar.

Verv Navn pa kandidat For
Styreleder Umar Sheikh Munir
Styremedlem Gjermund Hobgl
Styremedlem Rashid Mahmood

Styremedlem Siham Essekouri
Varamedlem Quthman Charroud
Varamedlem Solbjgrg Larsen

Valg av valgkomité
Det skal velges 3 medlemmer

Verv Navn pa kandidat For
Medlem Eva Nyhus

Medlem Geir Johan Juliussen

Medlem Stian Mikal Nygaard

Valg av delegert og varadelegert til OBOS sin generalforsamling
Det skal velges 1 delegerte og 1 varadelegerte

Verv Navn pa kandidat For
Delegert Siham Essekouri
Varadelegert Rashid Mahmood

8. Valg representant til styret i Furuset vaktmestersentral
Det skal velges 1 styremedlem for 2 ar
Verv Navn pa kandidat For
Styremedlem Umar Sheikh Munir

Skjemaet klippes ut og leveres til styrets postkasse innen kl. 09.00 den
03.06.21 slik at din deltagelse blir registrert.
Styrets postkasse er i Granstangen 20 A. Sort postkasse pa veggen ute ved

inngangsparti.
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Notater
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Notater
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