== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

875507 222

Eiersekgonssameie
BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Andreas Raastad
22.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 875507222

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1642 818 1585679
Sum inntekter 1642 818 1585679
K ostnader

L gnnskostnad 79 870 71883
Annen driftskostnad 2 003 766 1198 614
Sum kostnader 2 083 636 1270497
Driftsresultat -440 818 315182

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 816 14
Sum finansinntekter 816 14
Annen finanskostnad 272 056 207 084
Sum finanskostnader 272 056 207 084
Netto finans -271 240 -207 070
Ordinaert resultat far skattekostnad -712 058 108 112
Ordinaert resultat etter skattekostnad -712 058 108 112
Arsresultat -712 058 108 112
Totalresultat -712 058 108 112

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -712 058 108 112
Sum overfaringer og disponeringer -712 058 108 112
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 59 492 50502
Sum fordringer 59 492 50 502
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 190 930 403 444
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 190 930 403 444
Sum omlgpsmidler 250 422 453 947
SUM EIENDELER 250 422 453 947

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 730 303 6018 245
Sum opptjent egenkapital -6 730 303 -6 018 245
Sum egenkapital -6 730 303 -6 018 245
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 232 503 6 354 867
Sum annen langsiktig gjeld 6 232 503 6 354 867
Sum langsiktig gjeld 6 232 503 6 354 867

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1929 1184
Leverandaergjeld 726 928 94542
Annen kortsiktig gjeld 19 365 21599
Sum kortsiktig gjeld 748 222 117 325
Sum gjeld 6980 725 6472 192
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 250 422 453 947
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 491516

875 507 222
Eierseksjonssameie
BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Andreas Raastad
22.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

05.06.2024 kI 08:33

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 875 507 222
BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 642 818 1 585 679
Sum inntekter 1 642 818 1 585 679
Kostnader

Lennskostnad 79 870 71 883
Annen driftskostnad 2 003 766 1 198 614
Sum kostnader 2 083 636 1 270 497
Driftsresultat -440 818 315 182
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 816 14
Sum finansinntekter 816 14
Annen finanskostnad 272 056 207 084
Sum finanskostnader 272 056 207 084
Netto finans -271 240 -207 070
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -712 058 108 112
Ordinert resultat etter

skattekostnad -712 058 108 112
Arsresultat -712 058 108 112
Totalresultat -712 058 108 112
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -712 058 108 112
Sum overferinger og

disponeringer -712 058 108 112

Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 875 507 222 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 875 507 222
BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 59 492 50 502
Sum fordringer 59 492 50 502
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 190 930 403 444
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 150 930 403 444
Sum omlepsmidler 250 422 453 947
SUM EIENDELER 250 422 453 947

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

(=)

Opptjent egenkapital
Udekket tap 6 730 303 6 018 245
Sum opptjent egenkapital -6 730 303 -6 018 245

Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 875 507 222 Side 2 av 3

05.06.2024 ki 08:33 Brgnngysundregistrene Side 6 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 875507222

Sum egenkapital -6 730 303 -6 018 245

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 6 232 503 6 354 867

Sum annen langsiktig gjeld 6 232 503 6 354 867

Sum langsiktig gjeld 6 232 503 6 354 867

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 929 1 184

Leverandergjeld 726 928 94 542

Annen kortsiktig gjeld 19 365 21 599

Sum kortsiktig gjeld 748 222 117 325

Sum gjeld 6 980 725 6 472 192

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 250 422 453 947
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 875 507 222 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 875 507 222
BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$
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Z

Arsmote 2023

Kirkeveien 53 Sameie

22. mai 2023

Selskapsnummer: 5378

€3 0oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 875507222

Velkommen til &rsmate i Kirkeveien 53 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
22. mai 2023 kl. 19:00, Deichman Majorstuen - Kinoteket.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til

stede og til 8 uttale seq.
* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Kirkeveien 53 Sameie

2av 2l

05.06.2024 kI 08:33 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Aleksandar Damcevski v/OBOS Eiendomsforvaltning er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Aleksandar Damcevski foreslatt. Som protokollvitner ble
[Navn] og [Navn] foreslatt.

3av 21
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes mot egenkapital

Vedlegg
1. Regnskap 2022 - 5378.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 70 O00.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 70 000.

4 av 21
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for1&r
Kandidater velges i metet

Valg av 3 styremedlem Velges for 14r
Kandidater velges i metet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Kandidater velges i metet

5av 2]
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Milos Stojanovic Kirkeveien 53  LEIL.103
Styremedlem Carl Christian Dalaaker Kirkeveien 53 LEIL.302
Styremedlem Karin Lippestad Kirkeveien 53  LEIL.2086
Styremedlem Ann-Kristin Nordgaard Kirkeveien 53
Varamedlem Roshna Westad Hammerstads Gate 23 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Kirkeveien 53 Sameie

Sameiet bestar av 41 seksjoner.

Kirkeveien 53 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 875507222, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
215 164

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Kirkeveien 53 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1 Gav 21 Regnskap 2022 - 5378.pdf
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2 Kirkeveien 53 Sameie

Styrets arbeid
Styrets arbeid i 2022 har i hovedsak handlet om regr-og baderomsrehabiliteringen.

- Det er blitt avholdt ekstraordineer generalforsamling hvor dette ble vedtatt i juni 2022

- Gjennomgatt tilbud og valg av entreprengr sommer 2022

- Oppfelging av Entreprengr og samarbeid med OBOS for planlegging av
informasjonsmgte november 2022

- Oppstart og organisering av arbeidet i samrar med OBOS prosjekt.

- Byggherremgte ca. hver andre uke fra desember og til mars 2023.

- Styremgter ca. 2 ganger pr mnd for oppfalging av innkommende saker og dialog rundt
samarbeid mtp oppussing. NB. Det har veert arrangert mater for styret i uformell setting for
a sarge for et godt samarbeid og god dialog i tillegg til de matene hvor det foreligger
protokoller.

- Oppfalging av vaktmester, renholdere og andre leverandgrer.

| 2022 har vi dessverre ogséa veert plaget av flere uheldige hendelser som har tatt mye tid.
Blant annet innbrudd og tyveri fra boder, en lengre periode hvor det ble observert
uvedkommende som gikk rundt pa nattestid/kveldstid for 4 sla av lys i fellesareal, samt
forsek pa & apne darer.

Flere naboklager grunnet brak, urinering innendars i fellesareal, urinering ved
inngangsparti Kirkeveien 53.

Tiltak som er gjort for & fa bukt med problemene: Tettere kommunikasjon ut til beboere
vedrgrende husordensregler, informasjon om at det ikke er lov & lufte matos og lukt til
fellesareal/ganger, og ei heller lov & oppbevare sko og andre verdisaker/gjenstander i
gangene.

Det har veert oppfelging av kommunale boliger da vi har 3 slike leiligheter i bygget.
Vi har innhentet tilbud p& oppgradering av trapp hvor det ble avdekket skade i 2020, men
det er ikke godtatt tilbud enda.

Vi har ogsa solgt vaskekort, fulgt opp og registrert beboernes nekkelbrikker for a
deaktivere de som ikke lenger er i bruk.

| 2023 vil det vaere mer fokus pa:

- Dugnad for & fa oppgradert fellesarealer ved behov (Rydding av felleareal, bakgard,
plante blomster m.m)

- Innhente nye tilbud for eksterne leverandgrer for & fa ned kostnadene til sameiet.

- Ferdigstille rehabiliteringsprosjektet for soilrgrene - og baderomsrehabilitering.

Ellers er det gjort fortlepende oppfelging av bade beboere, leietakere og leverandarer.

Vedlegg 1 7av2l Regnskap 2022 - 5378.pdf
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3 Kirkeveien 53 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital pa i balansen (udekket tap). Dette er nazermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene og finanskostnader er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at

kostnader rundt rehabilitering av rer/vatrom ikke har forfalt enda.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fgrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Sameiet hadde pr. 31.12.2022 negativ arbeidskapital pa kr 497 800.

Styret har iverksatt tiltak for a gi positiv arbeidskapital i 2023. Tiltakene innebasrer
laneopptak pa kr 14 000 000 og en gkning av felleskostnader pa 7 %.

Neste ars budsjett er nzermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.

Vedlegg 1 8av 21 Regnskap 2022 - 5378.pdf
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4 Kirkeveien 53 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 130 000 til ordinger drift.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en @kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Kirkeveien 53
Sameie.

Lan
Kirkeveien 53 Sameie har lan i OBOS-banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 7 % gkning av felleskostnadene fra 1.1.2023.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9av 21 Regnskap 2022 - 5378.pdf
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Til arsmetet i Boligsameiet Kirkeveien 53

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boligsameiet Kirkeveien 53 som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene |
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsbheretningen. @vrig informasjon inneholder ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 10. mai 2023

PricewaterhouseCoopers AS
N o
ST b S

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272
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7 Kirkeveien 53 Sameie

BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53
ORG.NR. 875 507 222, KUNDENR. 5378

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1634898 1472628 1676000 1759000
Innbetalinger 0 103 850 0 0
Andre inntekter 3 7920 9201 5000 5000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1642818 1585679 1681000 1764000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -9 870 -8 883 -8 883 -10 000
Styrehonorar 5 -70 000 -63 000 -63 000 -70 000
Revisjonshonorar ¢] -7 625 -5 250 -5 000 -5 000
Forretningsfarerhonorar -92 288 -89 688 -93 300 -100 000
Konsulenthonaorar 7 -321 560 -83 008 -50 000 0
Drift og vedlikehold 8 -687 358 -128 651 -14 160 000 -130 000
Forsikringer -126 306 -117 288 -126 000 -139 000
Kommunale avgifter 9 212 692 -205 670 -209 200 -239 000
Energiffyring 10 -224 603 -250 563 -225 000 -245 000
TV-anlegg/bredband -173 880 -168 416 -170 000 -183 000
Andre driftskostnader 11 -157 455 -150 080 -177 500 -189 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -2083 636 1270497 15288583 -1310500
DRIFTSRESULTAT -440 818 315182 -13 607 583 453 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 816 14 0 0
Finanskostnader 13 -272 056 -207 084 -690 000 -335 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -271 240 -207 070 -690 000 -335 000
ARSRESULTAT -712 058 108 112 -14 297 583 118 500
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 0 108 112
Udekket tap -712 058 0]
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BOLIGSAMEIET KIRKEVEIEN 53
ORG.NR. 875 507 222, KUNDENR. 5378

Kirkeveien 53 Sameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2637 2575
Forskuddsbetalte kostnader 56 855 47 928
Driftskonto OBOS-banken 184 468 397 036
Sparekonto OBOS-banken 6 462 6408
SUM OML@PSMIDLER 250 422 453 947
SUM EIENDELER 250 422 453 947
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 6730303 -6018245
SUM EGENKAPITAL -6 730303 -6 018 245
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 6232503 6 354867
SUM LANGSIKTIG GJELD 6232503 6 354867
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 19 365 21 599
Leverandgrgjeld 726 928 94 542
Palgpte renter 1929 1184
SUM KORTSIKTIG GJELD 748 222 117 325
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 250 422 453 947
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 08.05.2023

Styret i Boligsameiet Kirkeveien 53

Milos Stojanovic /s/

Vedlegg 1

Carl Christian Dalaaker /s/ Karin Lippestad /s/
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Ann-kristin Nordgaard /s/

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Kirkeveien 53 Sameie

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader

Kabel-ty

1474 875
160 023

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER

1634 898

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER
Vaskeri
Regnskapskorrigeringer
Nettinnbetalinger
Negkler

4 300
70
600
2950

SUM ANDRE INNTEKTER

7920
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10 Kirkeveien 53 Sameie
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 70 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 160, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 7 625.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -321123

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 437

SUM KONSULENTHONORAR -321 560

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Sans Bygg AS -618 431

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -618 431

Drift/vedlikehold bygninger -11 875

Drift/vedlikehold heisanlegg -46 446

Drift/vedlikehold brannsikring -10 605

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -687 358

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -98 197

Feieavgift -8 550

Renovasjonsavgift -105 945

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -212 692

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -25133

Strem oljefyr el.bereder -199 470

SUM ENERGI / FYRING -224 603
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11 Kirkeveien 53 Sameie
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -1 000
Vaktmestertjenester -48 150
Vakthold -29 211
Renhold ved firmaer -71 534
Andre fremmede tjenester -815
Kontor- og datarekvisita -990
Trykksaker -1162
Andre kostnader tillitsvalgte -160
Andre kontorkostnader -703
Porto -760
Bank- og kortgebyr 2970
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -157 455
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 473
Renter av sparekonto i OBOS-banken 54
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 289
SUM FINANSINNTEKTER 816
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -272 056
SUM FINANSKOSTNADER -272 056
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt h@yere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16
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PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

12

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,65 %. Lepetiden er 30 ar.

Kirkeveien 53 Sameie

Opprinnelig 2020 -6 566 238
Nedbetalt tidligere 211 37
Nedbetalt i ar 122 364
-6 232 503
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 232 503

Vedlegg 1
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13 Kirkeveien 53 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6604819.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2020 - 2020  Rehabilitering av fasader Pigging av betong,
korrosjonsbeskyttelse pa armering,
gjenoppbygging av balkonger,
etablering av luftet pussystem med
tilleggsisolasjon, ny overflatepuss. Nye
nedl@p og balkongbeslag.

2013-2013  Rehabilitering av Heis

2010 -2010  Nye ytterderer mot bakgarden

2010 -2010  Nye felles vann- og avigpsrar

kjeller
2010 - 2010 Utskiftning rerstammer L.205-304-  utfert av Bravida
305-405

2009 - 2009 Montert nytt porttelefonanlegg

2005-2005 maling av inngangsparti og korridor Kostnad kr 30.000,-

2005 - 2005  Utskiftning av vinduer Statens veivesen dekker utgifter til nye
vinduer for alle leil. ut mot Kirkeveien,
som har gamle vinduer.

2004 - 2004  Elektrisk arbeid - totalrenovering Elektrisk arbeide. Arbeidet ble sluttigrt
som planlagt i slutten av mars 2004.
Dette var en totalrenovering som
inkluderte utskiftning av alle gamle
stigeledninger, tavle i kjeller, lamper i
ganger og sikringsskapene til respektive
beboere. Arbeidet ble utfart av
Elektriker'n pa Majorstua. Dette var et
arbeide som opprinnelig var budsjettert i
2003, men som ble flyttet over til 2004.
Arbeidet kostet ca. 350.000, og det ble
tatt opp et ekstra lan pa kr. 200.000
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2004 - 2005

Vedlegg 1

14

utskiftning av entredarer

19 av 21

Kirkeveien 53 Sameie

(over 5 ar) for & igangsette tiltaket. Na
har vi en brannsikker gard.

Det har ikke lykkes styret & komme
fremt il tilbud om nye inngangsdgrer for
de leilighetene som ikke byttet ut sine
darer ved hovedutskifting i 2004.

Regnskap 2022 - 5378.pdf

05.06.2024 kI 08:33

Brgnngysundregistrene

Side 28 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 875507222

Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 22.05.23
Selskapsnummer: 5378 Selskapsnavn: Kirkeveien 53 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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