== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 544 364
Eiersekgonssameie
STRAUMEHAGEN SAMEIE
c/o OBOS Stor-Bergen

Inger Bang Lundsvei 4

5059 BERGEN

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linh Trinh
02.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.09.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 918544364

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 944 756 943 241
Sum inntekter 944 756 943 241
K ostnader

L gnnskostnad 87 647 76 447
Annen driftskostnad 808 812 970 869
Sum kostnader 896 460 1047 316
Driftsresultat 48 296 -104 075

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 293 643
Sum finansinntekter 293 643
Annen finanskostnad 20
Sum finanskostnader 0 20
Netto finans 293 623
Ordinaert resultat far skattekostnad 48 589 -103 452
Ordinaert resultat etter skattekostnad 48 589 -103 452
Arsresultat 48589 -103 452
Totalresultat 48 589 -103 452

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 48 589 -103 452
Sum overfaringer og disponeringer 48 589 -103 452
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 92 657 72 065
Sum fordringer 92 657 72 065
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 311217 437 155
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 311 217 437 155
Sum omlgpsmidler 403 874 509 220
SUM EIENDELER 403 874 509 220

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 381111 332522
Sum opptjent egenkapital 381111 332522
Sum egenkapital 381111 332522
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 14 691 176 698
Skyldige offentlige avgifter 262
Annen kortsiktig gjeld 7810
Sum kortsiktig gjeld 22 763 176 698
Sum gjeld 22763 176 698
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 403 874 509 220
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 664594

918 544 364
Eierseksjonssameie
STRAUMEHAGEN SAMEIE
c/o OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 BERGEN

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Linh Trinh
02.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

15.09.2022 kl 18:50

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 918 544 364
STRAUMEHAGEN SAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 944 7586 943 241
Sum inntekter 944 756 943 241
Kostnader

Lennskostnad 87 647 76 447
Annen driftskostnad 808 812 970 869
Sum kostnader 896 460 1 047 316
Driftsresultat 48 296 -104 075
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 293 643
Sum finansinntekter 293 643
Annen finanskostnad 20
Sum finanskostnader 0 20
Netto finans 293 623

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 48 589 -103 452
Ordinert resultat etter

skattekostnad 48 589 -103 452
Arsresultat 48 589 -103 452
Totalresultat 48 589 -103 452

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 48 589 -103 452

Sum overferinger og

disponeringer 48 589 -103 452
Utskriftedato 04.09.2021 Organisasjonsny 918 544 364 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 918 544 364
STRAUMEHAGEN SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 92 657 72 065
Sum fordringer 92 657 72 065
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 311 217 437 155
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 311 217 437 155
Sum omlepsmidler 403 874 509 220
SUM EIENDELER 403 874 509 220

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 381 111 332 522
Sum opptjent egenkapital 381 111 332 522
Utskriftedato 04.09.2021 Organisasjonsny 918 544 364 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 381 111 332 522

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 14 691 176 698

Skyldige offentlige

avgifter 262

Annen kortsiktig gjeld 7 810

Sum kortsiktig gjeld 22 763 176 698

Sum gjeld 22 763 176 698

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 403 874 509 220
Utskriftedato 04.09.2021 Organisasjonsny 918 544 364 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 918544364

Organisasjonznr: 918 544 364
STRAUMEHAGEN SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.75

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til seksjonseierne i Straumehagen Sameie

Velkommen til arsmete, mandag 02.06 2021 kl. 17:00 pa Biblioteket.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved A delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning ti 4 delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Straumehagen
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pd arsmgtet?

Alle seksjonselere har rett til 4 delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ekiefelle, sambaer eller et annet mediem av
seksjonseiers husstand rett fil & vaere til stede og til 8 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon. Pga. smittevernhensyn, kan det vasre en fordel
at kun én fra hver husstand mater til drsmeotetl.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Straumehagen Sameie

Innkalling til arsmate

Ordinzert arsmete | Straumehagen Sameie
avholdes onsdag 02.06 2021 kl. 17:00 pa Biblioteket.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fgre protokoll og to seksjonseiere som protokollvitne
D) Godkjenning av matsinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2020

3. ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) informasjon om el-hillading/tv og internett.
B) Skifte av forsikringsselskap
C) Styret ansker en pargrendeliste.
D) Informasjon om arbeid med vedtektene. Styret gnsker & endre strukturen pé
vedtektene.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar
C) Valg av valgkomité
D) Valg av andre utvalg/komiteer

Straume, 10.05.2021
Styret i Straumehagen Sameie

Magnar Pile Astrid Aag @rjan Espevoll Jan Erik Marthinsen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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3 Straumehagen Sameie

ARSRAPPORT FOR 2020
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere érsmate har sameiets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Magnar Pile Bildgyvegen 9
Styremedlem Astrid Aag Pvre Bildsybakken 5
Styremedlem @rjan Espevoll Steinsvikvegen 49
Styremedlem Jan Erik Marthinsen Bildeyvegen 9
Varamedlem Bjgrn Rasmus Knudsen Bildgyvegen 9
Varamedlem Siri Landwy Bergavegen 40

Valgkomiteen
Anders Dale Bildgyvegen 9
Hege Marie Ree Bildgyvegen 9

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pé grunn av kjgnn ved valg og ansetielser.

Generelle opplysninger om Straumehagen Sameie

Sameiet bestar av 44 seksjoner.

Straumehagen Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 818544364, og ligger i @YGARDEN kommune med falgende
adresse:

Bildgyvegen 9

Gards- og bruksnummer :
35 49

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett il bruk av '
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kient med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Straumehagen Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBQOS.
Sameiets revisor er Revisorgruppen Horda. :
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4 Straumehagen Sameie

Styrets arbeid

Det har naturlig nok veert et spesielt ar for styret — pa lik linje som det har veert for alle
beboere i bickken og samfunnet for gvrig. Dette har selvsagt preget oss i styret konkret
ved at vi ikke har kunnet avholde s& mange styremgater som gnskelig. Styret har likevel
hatt tett og god dialog i viktige saker ved hjelp av epostkorrespondanse og telefon.

Siden forrige darsmate har styret fatt gjennomfart en del ngdvendige saker i sameiet.
Dessverre har noe av det veert ungdvendig ekstraarbeid i form av reparasjoner etter
heerverk — som sameiet | stor grad ble utsatt for en periode. Dette har ikke ngdvendigvis
veert store saker, men det har ofte resultert i at servicefolk og ulike faginstanser méatte
kobles inn. Det biir dessverre ogsa kostnader av slikt haarverk nar det skjer ofte og det ikke
kan fikses av styret. Det kan nevnes at d@rpumpen i dar til mellomgang i garasjen er blitt
rasket ut av derfestet og matte repareres, las-sylinder pa der til teknisk rom er skiftet
grunnet at enkelte har puttet ting inn i ngkkelhullet, ngdutgang-skilt fra garasje til
mellomgang er blitt knust. Sistnevnte ble en dyr affaere ti! ca. 10 400,- kroner.

Heldigvis for sameiet har det roet seg litt med ungdvendige hendelser, men styret ma igjen
vurdere & ga til anskaffelse av kameraovervakning dersom gdeleggelsene fortsetter.

En viktig og stor sak for sameiet har vasrt konflikten vedrerende gjesteparkering. Denne
saken ble avsluttet i november 20 og med et godt utfall for sameiet. Representanter fra
styret gikk da i gang med & lage oblater til gjesteparkering (som er utdelt alle) og merke
opp plasser i den nordvestlige delen av garasjen. Skilt ble bestilt cg hengt opp. Plassene
skal né vaere godt merket for de som ikke er kjent i garasjen.

Andre ting som ble merket i dret som har géatt er leilighetene. Alle leilighetene fikk
nummerskilt og det er henvisningsskilt i hver etasje - som brannvesenet har godkjent. Det
er viktig at det er enkelt & finne fort frem i bygget. Merkingen i gangen er derfor gjort i
henhold til retningslinjene fra Kartverket, som ngdetatene forholder seg fil.

Styret har fatt skiftet flere defekte knapper for ringeklokker i blokken, og dst er skiftet en
god del lyspzerer i trapperommet. Det er i perioden ogsa utfart filterskifte pa
ventilasjonsanlegget.

Da det ble klart at anleggsarbeidet med den nye rundkjeringen utenfor skulle starte, var
det viktig for styret at utbygger tok sameiet pa alvor ift. forebyggende tiltak og
dokumentasjon f@r spreningsarbeidet tiltok. Vi avtalte derfor befaring med Vegvesenet
(COWI) for a gjennomga fellesareal, garasje og tilstgtende areal til anleggsomradet. Dette
var en sakalt rystelsesbefaring der man kartla tilstanden av bygget for arbeidet startet.
Styret har nylig blitt informert om at Vestland Fylkeskommune skal lage miljggate fra
Skausen og strekningen frem til Shell-stasjonen. Deite henger litt sammen med
opprustningen av krysset utenfor biokken var, og styreleder har derfor hatt befaring med
representanter fra Fylkeskommunen for & blant annet sikre at vare interesser nar det
gjelder tilkomst og fremkommelighet utenfor blir ivaretatt pa en god mate. | sakens
anledning har sameiet cgsa mottatt en kompensasjon fra Fylkeskommunen for bruk av en
liten, ubetydelig de! av eiendommen mot veien.

Styret har over tid fatt signaler om at det er misngye med dagens leverander av tv og
internett i sameiet. Styret har jobbet med & se pa alternativer. Som felge av nye
retningslinjer for elbil-lading i sameier som tradte i kraft fra 1.1.21, har styret ogsa arbeidet
med 2 fa pa plass en god ladelgsning for sameiet.
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5 Straumehagen Sameie

Vi har klart & f4 en kombinert avtale som gir oss gratis etablering av ladeinfrastrukturen i
garasjen. Mer om dette i et eget punkt pa arsmatet.

For @vrig kan styret informere om at det er inngatt ny forsikringsavtale for sameiet.
Eksisterende leverandar Tryg er byttet ut med IF. Bakgrunnen for dette er at sameiet
oppnar bedre vilkar.

Av andre saker styret har jcbbet med i &ret som har gatt, kan det nevnes;

¢ Det er sarget for dronefilm av hele taket pa blokken (som et kontrolltiltak).

« | forbindelse med sng- og isproblematikk er det gjort innkjgp av og utplassert
sngméker og salt.

¢ Styret jobber med vedtektsendring, men grunnet korona har dette arbeidet blitt

forsinket.

s Det er fulgt opp ulike reklamasjonsarbeider som svalganger ute og diverse
pussearbeider.

s Det er pravemontert dgrbrems som lgsning pa vindproblematikken enkelte opplever i
blokken.

KONMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 944 756

Dette er som hudsjsttert.

Andre inntekter bestadr i hovedsak av salg av nakler/kodebrikker.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr — 896 460

Dette er brukt mindre pa drift og vedlikehold enn budsjettert, og mer pa konsulenthonorar.
Totalt ender sameiet pa kostnader noe lavere enn budsjettert.

Resultat

Avrets resuitat pa kr 48 589 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfgrt il
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.
Kommentarer {il sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020,

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 381 111.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer il budsjett for 2021”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
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8 Straumehagen Sameie

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12,2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
! posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 188 000 til vedlikehold.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har vaert variable og er vanskelige 8 ansla. [ trad
med esiimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med 28 000 for 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 er budsjettert til kr 70 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger fra 1. januar, samt forsikringsselskapsts individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Straumehagen Sameie.

Innskuddsrente i OBOS-hanken (pr. 1.1.2021)
Drifiskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Forretningsfererhonorar

Forretningsfa@rerhonoraret er budsjettert til kr 93 600.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkier og tienester sameiet kigper. Dette danner grunnlaget for forelapig fastsettelse
av felleskostnader for 2021.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsiettet.

15.09.2022 Kkl 18:50 Brgnngysundregistrene Side 15 av 29



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 918544364

Til drsmgtet i Straumehagen Sameie
UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet 2020

Konklusjon

Vi har revidert Straumehagen Sameie sitt arsregnskap som viser et overskudd pa

kr 48 589,-. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for
regnskapsdret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var cppfatning
er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av &rsrapport og
budsjett, men inkluderer ikke drsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer
ikke den gvrige informasjonen.

! forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon
med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde
konkludert med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
palagt 3 rapportere det. Vi har ingenting 3 rapportere | 53 henseende.

Styrets ansvar for Grsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner
ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesenilig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift

skal legges til grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
awviklet.

Mediem av UHY Internatianal, en sammenslutaing av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper,

Uy

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 67 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-560C Norheimsund
TH.: +47 56 55 06 70

E-post:
hordaland@rg.na

Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.IE.N0

Statsautoriserte
revisorer
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er @ oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsheretning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alktid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer, Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som hrukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kantrollhandlinger vi har
funnet ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenllet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sgrge for ordentiig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokf@ringsskikk i Norge.

Bergen, den 10. mai 2021

Revisorgruy eydala d AS

Roger Sleire
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en f av vavt i } og konsuh lskaper.

Uy

Statsauvtoriserte
reviserer
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9 Straumehagen Sameie

STRAUMEHAGEN SAMEIE
ORG.NR. 918 544 364, KUNDENR. 6378

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjeit
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 942 756 937 641 946 000 946 000
Andre inntekter 3 2 000 5600 0 0
SUN DRIFTSINNTEKTER 944 756 943 241 946 000 946 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -27 647 -16 447 -10 600 -10 000
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -45 000 -60 000
Revisjenshonorar 5] -5 603 -5 438 -6 000 -8 000
Forretningsfarerhonorar -90 825 -88 070 -90 650 -93 000
Konsulenthonorar 7 -76 816 -124 793 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -160 710 -219 883 -260 000 -188 000
Forsikringer -56 656 -49 139 -45 300 -70 000
Energiffyring -39 973 -54 587 -54 000 -28 000
TV-anlegg/bredband -207 256 -198655  -200000 -215 000
Andre driftskostnader 9 =171 173 -230 304 -216 500 -196 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -896 460 -1 047 316 -933 050 -871 500
DRIFTSRESULTAT 48 296 -104 075 12 950 74 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 293 643 0 0
Finanskostnader 0 -20 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 293 623 0 G
ARSRESULTAT 48 589 -103 452 12 950 74 500
Qverfgringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -103 452
Til opptjent egenkapital 48 589 0
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10 Straumehagen Sameie

STRAUMEHAGEN SAMEIE
ORG.NR. 918 544 364, KUNDENR. 6378

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 598 270
Forskuddsbetalte kostnader 88 059 71795
Driftskonto OBOS-banken 211 086 437 148
Skattetrekkskonto OBOS-banken 7 7
Sparekonto OBOS-banken 100 124 0
SUN OML@PSMIDLER 403 874 509 220
SUM EIENDELER 403 874 509 220
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 381 111 332 522
SUM EGENKAPITAL 381 111 332 522
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 2143 0
Leverandgrgjeld 14 691 176 698
Skyldige offentlige avgifter 11 262 0
Annen Kortsiktig gjeld 12 5667 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 22 763 176 698
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 403 874 509 220
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
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11 Straumehagen Sameie

@ygarden, 25/5.2021
Styret i Straumehagen Sameie

Magnar Pile Astrid Aag {Jrjan Espevoll

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller tif betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidierflangsiktig gjeld. Omlgpsmidier vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes a veere forbigadende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidier balansefares og avskrives
linesert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pé grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader bragk 449 940
Kabel-tv 249 936
Felleskostnader 144 480
Garasje 98 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 942 756
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12 Straumehagen Sameie
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Negkler 2 000
SUNM ANDRE INNTEKTER 2000
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinesr l@nn, fast ansatte -15 500
Palgpte feriepenger -1 880
Arbeidsgiveravgift -10 907
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 620
SUM PERSONALKOSTNADER =27 647

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig fil 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 60 000,

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 603.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -73 149
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 668
SUM KONSULENTHONORAR -76 816
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Driftivedlikehold bygninger -64 648
Drift/ivedlikehold utvendig anlegg -30 705
Drift/vedlikehold heisanlegg -31 161
Drift/vedlikehold brannsikring -1 208
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -24 750
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -8 238
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -160 710
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13 Straumehagen Sameie
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Verktay og redskaper -9%
Driftsmateriell -5 428
Lyspaerer og sikringer -1 288
Vaktmestertjenester -103 245
Renhold ved firmaer -49 075
Gressklipping -5 250
Kontor- og datarekvisita -469
Kopieringsmateriell -529
Andre kostnader fillitsvalgte ‘ -130
Andre kontorkostnader -1612
Porto -824
Bank- og kortgebyr -3 425
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER 171173
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 169
Renter av sparekonto i OBOS-banken 124
SUM FINANSINNTEKTER 293
NOTE: 11
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -262
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -262
NOTE: 12
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -1 860
Palgpte kostnader -3807
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -5 667
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14 Straumehagen Sameie

4. GODTGJ@RELSE TIL STYRET
Styret foreslar en godigjerelse pa kr 60 000
5. INNKONMNE FORSLAG

A) Informasjon om el-billading/tv og internett.

B) Skifte av forsikringsselskap.

C) Styret @nsker en pargrendeliste.

D} Informasjon om arbeid med vedtektene. Styret gnsker & endre strukturen pa
vediektene.
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16

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Styreleder Magnar Pile er ikke pa valg.

B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Astrid Aag vre Bildgybakken 5
Jan Erik Marthinsen Bildgyvegen 9
Styremedlemmer som ikke er pa valg:

@rjan Espevoll Steinsvikvegen 49

C. Som varamedlemmer foreslas:

1. Siri Landay Bergavegen 40 (2 ar)
2. Bjsrn Rasmus Knudsen Bildsyvegen 9 (1 ar)

| valgkomiteen for Straumehagen Sameie

Anders Dale
Hege Marie Ree

Straumehagen Sameie
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16 Straumehagen Sameie

Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret kan nas pa mailadresse: straumehagen@styrerommet.net

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandier styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Sameiet har parkeringsplasser i garasjeanlegg. Det er merket opp ni separate
parkeringsplasser for gjesteparkering.

Nakler/skilt
Ngkler og skilt kan bestilles hos styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING. Forsikringen dekker bygningene
og fellesareal. Forsikringen dekker ogsd veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal
seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge
arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning
AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@ocbos.no. Forsikringsavdelingen melder
skaden til forsikringsselskapet, bestiller om snskelig handverker for reparasjon og serger
for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsere. '

Brannsikringsutstyr

lfelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar
swrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vediikeholde og dokumentere forhold knyttet il helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrolien av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsé oppfylle kravene i arbeidsmiljgioven om
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17 Straumehagen Sameie

vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av fjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

15.09.2022 ki 18:50 Brgnngysundregistrene

Side 26 av 29



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 918544364

Straumehagen Sameie
Arsmgte mai 2021

SAK A/21: Informasjon om lgsning for elbil-lading, TV og internett

Flere beboere i Straumehagen Sameie har etterspurt lading og har fatt installert el-billadere
«individuelt».

Det er i forskrift gjeldende fra 1.januar 2021 bestemt at alle som gnsker det skal fi installere el-
biltader, uavhengig av om man bor i enebolig, boreitslag eller sameie. Samtidig er det forventet at
alle privatbilsalg om noen ar vil veere salg av el-bil, slik at andelen fossile biler blir stadig mindre.

Det er behov for & finne en hensiktsmessig tilnaerming til denne utviklingen, slik at vi far en
totaligsning som samlet sett er bra for sameiet. Sameiet trenger en l@sning som sikrer at alle far best
mulig ladekapasitet til en rimelig kostnad. At alle skal benytte individuelle 10A-sikringer tit 4 etablere
el-bil-lading er en ungdig dyr lgsning for sameiet.

I den forbindelse tok styreleder hgsten 2020 kontakt med BKK for & fa tilbud pa en helhetlig
ladelgsning. Sammen med Bergen Fiber har BKK gitt et totalpakke-tilbud, som gir sameiet svaert
gunstige vilkar for etablering av ladeinfrastruktur, samtidig som vi far en god lgsning for TV og
internett. Sameiet far betydelige rabatter knyttet til etablering / installasjon av infrastruktur for elbil-
lading. Tilbudet forutsetter 10 &rs bindingstid. Etter bindingstiden er det Straumehagen sameie som
eier den etablerte infrastrukturen for bade lading og internett. Dersom sameiet sier opp en eller flere
av avtalene fgr avtaleperioden er ute, plikter sameiet & betale ut restverdien for felles infrastruktur.

I tavierommet der beboermalerne stdr, er det satt av kapasitet til 10A-kurs fra hver leilighetsmaler til
ladekontakt. Ved a benytte denne kapasiteten til felies ladeinfrastruktur i stedet for enkeitkurser, kan
felles ladeanlegg forsynes ved & opprette et nytt abonnement, med energitariff. Da vil ogsd
eksisterende fellesanlegg kunne sikres ned og bli avregnet etter energitariff fremover (i stedet for
effekttariff) og gir en Ippende besparelse for sameiet pa ca kr 9.000 pr &r.

Styret har valgt Igsningen og har avtalt oppstart september 2021. Vi planlegger a avholde
informasjonsmgte sammen med leverandgr i siste del av august.
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5 Gl & &

Forslag til generalforsamlingen 02.06.2021 endring av vedtektene & 13 gjeldende fra 2021

1

Sty;et farste avsnitt
Nytt frste avsnitt skal lyde i vedtektene & 13

Sameiet skal ha et styre som bestdr av leder og to styremedlemmer. Spyveis leder velges

seerskilt. Styremedlemmene fjenestegjor i to dr med mindre en kortere eller lengre tienestetid blir
bestemt av det sameiermatet som foretar valget. Tjenestetiden opphorer ved avshutningen av det
ordincere sameiermotet i det dr ljenestetiden uilaper,

Begrunnelse/konsekvens:

Som en mulighet for i redusere kostnader foreslar vi at styret skal kun ha 3 mediemmer.
Varamedlemmer og valglomite utgdr i vart sameie, og oppgavene ivaretas av styret. Sameiet er et
lite sameie og det normale for sameier av denne storrelse er at et styre béstiende 3 personer somkan
ivareta nedvendige oppgaver. Etter snart fem r er nd det meste av stetre oppgaver pa plass og
derved ikke behov for mer en tre personer for 4 ivareta bygningsmassen og andre nadvendige
oppgaver. Dette forslaget er forankret i eierseksjonsloven

Kaplttel Vik. § 54.Plikt til 4 ha et styre. Styrets sammenseitning
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REGISTRERINGSBLANKETT
for generalforsamling/arsmete.

Fyllut od levér hele blanketten ved inngangen til mgtslokalét,

BRUK BLOKKBOKSTAVER
Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa generalforsamlingen/arsmetet kan stille ved
fullmektig. Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstéende
registreringsdel og nedenstdende fullmakt fylles ut.

FULLMAKT N

Eier gir herved fullmakt til;

Fullmektigens navn:

& mate pa generalforsamlingenfarsmetet |

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato: .

...............................................................................................
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