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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 39123 326 38677 891
Sum inntekter 39123 326 38677 891
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 13760 110 13706 160
Annen driftskostnad 2,8 7192234 6 689 803
Sum kostnader 20952 344 20 395 963
Driftsresultat 18170982 18281928

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 134516 221 866
Sum finansinntekter 134516 221 866
Rentekostnad til foretak i samme konsern 9 1581 988 2 493 007
Annen finanskostnad -1
Sum finanskostnader 1581 988 2493 006
Netto finans -1 447 472 -2 271 140
Ordineert resultat far skattekostnad 16 723 510 16 010 788
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 3679172 3522 373
Ordineert resultat etter skattekostnad 13 044 338 12 488 415
Arsresultat 5 13044 338 12 488 415

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 13044 338 12 488 415
Sum overfaringer og disponeringer 13044 338 12 488 415
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 411 938 385 425 116 646

Sum varige driftsmidler 3 411 938 385 425 116 646

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 411 938 385 425 116 646
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 162 000 7314
Konsernfordringer 6,7 11 837 808
Sum fordringer 162 000 11 845 122
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 27 601 067 24 308 578
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 27 601 067 24 308 578
Sum omlgpsmidler 27 763 067 36 153 700
SUM EIENDELER 439 701 452 461 270 346

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 1 500 000 1500 000
Overkurs 287 459 335 287 459 335
Annen innskutt egenkapital 76 898 800 76 898 800
Sum innskutt egenkapital 365 858 135 365 858 135
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 25532 753 12 488 414
Sum opptjent egenkapital 25532 753 12 488 414
Sum egenkapital 391 390 888 378 346 549
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 12 754 493 9075321
Sum avsetninger for forpliktelser 12 754 493 9075321
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 31379764 69 800 158
Sum annen langsiktig gjeld 31379764 69 800 158
Sum langsiktig gjeld 44 134 257 78 875 479
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 74808

Annen Kortsiktig gjeld 4101 499 4048 316
Sum kortsiktig gjeld 4176 307 4048 316
Sum gjeld 48 310 564 82923 795
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 439 701 452 461 270 344
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L

pwe

Til generalforsamlingen i Lagirdsveien 44 AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Lagardsveien 44 AS' &rsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til irsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vAr oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen auv Grsregnskapet

Vért m4l med revisjonen er 4 oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vardert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap

12.06.2022 kl 14:10 Brgnngysundregistrene Side 4 av 15



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 992042842

L Uavhengig revisors beretning - Lagrdsveien 44 AS

pwe

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert p& var revisjon av irsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 10. februar 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Stig Arild Lund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Lund, Stig Arild BANKID_ MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2021-02-10 12:55

This file is sealed with a digital signature.

The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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& admincontrol

Lagardsveien 44 AS Arsregnskap 2020 pdf

Signers:

Name Method Date

Endresen, Ellen Christine BANKID_MOBILE 2021-02-10 09:03 GMT+1
Lindaas, Sveinung BANKID_MOBILE 2021-02-10 11:04 GMT+1
Nergaard, Truls BANKID_MOBILE 2021-02-10 18:16 GMT+1

This document package contains:

- The otiginal document(s) i The seal is a guarantee for the authenticity
- The electronic signatures. These are not visible in the 7 of the document.

document, but are efectronically integrated.

- Front page (this page) ' A\ ‘ This file is sealed with a digital signature.
Lol

Document 1D:
D12F39EFE3A04692A673896A237FB3BA

THE SIGNED DOCUMENT FOLLOWS ON THE NEXT PAGE >
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o -
Lagardsveien 44 AS
RESULTATREGNSKAP
Note 2020 2019
DRIFTSINNTEKTER
Leieinntekt 39123 326 38 677 891
Sum driftsinntekter 39 123 326 38 677 891
DRIFTSKOSTNADER
Av- og nedskrivninger 3 13760110 13 706 160
Honorarer 2 205 463 79 991
Administrasjonskostnader 8 5588443 5488 182
Lepende driftskostnader 619 319 600 558
Vedlikeholdskostnader 776 266 0
Utleie/markedskostnader 0 25 645
Gérdeiers andel felleskostnader 0 493 798
Annen driftskostnad 2743 1629
Sum driftskostnader 20952 344 20 395 962
Driftsresultat 18 170 982 18 281 929
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt 134 516 221 866
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 -1579 606 -2 493 007
Annen rentekostnad -2382 0
Netto finansresultat -1447 472 -2 271 141
Resultat for skattekostnad 16 723 510 16 010 787
Skattekostnad 7 3679172 3522 373
Ordinzert resultat 13 044 338 12 488 414
ARSRESULTAT 5 13 044 338 12 488 414
OVERFBRINGER
Overfart annen egenkapital 13 044 338 12 488 414
Sum overferinger 13 044 338 12 488 414

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.
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Dacument D
D12F 39EFE3A04692A67 3696A237FBIBA
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Lagardsveien 44 AS
BALANSE PR 31. DESEMBER

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Tomter

Note

Bygninger og annen fast eiendom

Sum varige driftsmidler

Omlgpsmidler
Fordringer

Fordring pa konsernselskap
Andre fordringer

Sum Fordringer
Bankinnskudd

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

w

6,7

2020 2019

74529 076 74 529 076
337 409 308 350 587 570

411938 385 425 116 646

0 11 837 808
162 000 7314

162 000 11 845 122

27 601 067 24 308 578

27 763 067 36 153 700

439701452 461 270 345

S

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.
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Lagardsveien 44 AS
BALANSE PR 31. DESEMBER
Note 2020 2019
GJELD OG EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4 1500 000 1500 000
Overkurs 287 459 335 287 459 335
Annen innskutt egenkapital 76 898 800 76 898 800
Sum innskutt egenkapital 365 858 135 365 858 135
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 25532752 12 488 414
Sum opptjent egenkapital 25 532 752 12 488 414
Sum egenkapital 5 391390888 378 346 550
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 7 12 754 493 9075 321
Gjeld til foretak i samme konsern 6 31379764 69 800 158
Sum langsiktig gjeld 44 134 257 78 875 479
Kortsiktig gjeld
Leverandegrgjeld 74 808 0
Annen kortsiktig gjeld 4101 499 4048 317
Sum kortsiktig gjeld 4176 307 4048 317
Sum Gjeld 48 310 564 82 923 796
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 439701452 461 270 345
Lysaker, 10. februar 2021
Truls Nergaard Sveinung Lindaas Ellen C. Endresen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.

S

Dacument D
D12F 39EFE3A04692A67 3696A237FBIBA

12.06.2022 kl 14:10 Brgnngysundregistrene Side 10 av 15



== annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 992042842

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.

S

Dacument D
D12F 39EFE3A04692A67 3696A237FBIBA

12.06.2022 kl 14:10 Brgnngysundregistrene Side 11 av 15



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 992042842

Lagardsveien 44 AS
Noter til regnskapet 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998 og god regnskapsskikk for sméa foretak i Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlapsmidler.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlapsmidler. Ved klassifiseringen av kortsiktig og
langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belgp dersom dette er lavere enn bokfart verdi, og
verdifallet forventes ikke & veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset akonomisk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belgp.

Inntekter
Leicinntekter inntektsfares med avtalt kontraktsbelap fordelt over leieperioden. Viderefakturering av fellesutgifter eller andre
utlegg presenteres netto i regnskapet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares
péa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er
kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. Kostnader ifbm utleichonorar periodiseres
over Igpetid pa tilhgrende inngdtt leickontrakt. | de tilfeller det ikke er en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter
fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat far skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er fgrt mot
egenkapitalen. Skattekostnaden bestdr av betalbar skatt (skatt pa drets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden er fordelt pa ordinzert resultat og resultat av ekstraordineere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt
skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.
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Note 2 Ansatte, godtgjerelser m.m.

Selskapet har ingen egne ansatte. Selskapet er ikke pliktig til & ha obligatorisk tjenestepensjon.
Det er ikke gitt eller avtalt noen godtgjerelse til daglig leder eller styret.

Revisor

Godtgjarelse til ekstern revisor og samarbeidende selskaper fordeler seg slik:

2020 2019
Lovpalagt revisjon 12 848 18 651
Sum 12 848 18 651
Note 3 Varige driftsmidler
Prosjekt Tomt Bygg Teknisk Sum
Anskaffelseskost 01.01 139 452 74 529 076 303 948 2938 113 298 963 491915789
Tilgang/ -Avgang 581 849 581 849
Anskaffelseskost 31.12 721 301 74 529 076 303 948 298 113 298 963 492 497 638
Akk. avskrivninger 01.01 - 35712620 31086 523 66 799 143
Arets av- og nedskrivninger 6151378 7 608 732 13 760 110
Akk. avskr. 31.12. - 41863 998 38 695 255 80 559 253
Bokfart verdi pr. 31.12 721 301 74529076 262 084 300 74 603 708 411 938 385
Dkonomisk levetid Inntil 50 ar Inntil 15 ar
Avskrivningsplan lineser lineser
Note 4 Aksjekapital og aksj infor
Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12 bestar av en aksjeklasse:
Antall Palydende Bokfart
Ordinzere aksjer 1 1 500 000 1500 000
Sum 1 1 500 000
Eier- Stemme-
De stgrste aksjonzerene i selskapet pr. 31.12 var: Antall andel andel
SEN Holding AS 1 100 % 100 %
Totalt antall aksjer 1 100 % 100 %

Selskapet inngdr per 31.12. i konsern med Storebrand Eiendomsfond Norge KS som avlegger
konsernregnskap. Konsernregnskapet kan utleveres pa selskapets kontor i
Professor Kohts vei 9 pa Lysaker.
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Note 5 Egenkapital

Annen innskutt Annen Sum
Aksjekapital Overkurs  egenkapital genkapital genkapital
Egenkapital 01.01 1500 000 287 459 335 76 898 800 12488 414 378 346 550
Arets resultat 13 044 338 13 044 338
Egenkapital 31.12 1 500 000 287 459 335 76 898 800 25532 753 391 390 838
Note 6 Mell ende med selskap i I n
Kortsiktig fordring Annen langsiktig gjeld
2020 2019 2020 2019
SEN Holding AS - 11837 808 31379764 69 800 158
Sum - 11 837 808 31379764 €9 800 158
Kortsiktig fordring er avsatt konsernbidrag.
Langsiktig |&n er avdragsfrie men forfaller ved pakrav fra langiver.
Langsiktig |an forrentes arlig med 4,1 % som er gjenstand for &rlig regulering.
Note 7 Skattekostnad
Arets skattekostnad fremkommer slik: 2020 2019
Betalbar skatt - -
Skatt pa konsernbidrag - -2604 318
Endring i utsatt skatt 3679172 6126 691
Skattekostnad ordinaert resultat 3679172 3522373
Beregning av skattepliktig inntekt 2020 2019
Resultat fer skattekostnad 16 723 510 16 010 787
Endring midlertidige forskjeller 5958 012 5003 022
Avgitt (-)/mottatt(+) konsernbidrag - 11 837 808
Arets skattegrunnlag 22 681522 32 851617
Anvendt fremfarbart underskudd -22 681 522 -32 851 617
Betalbar skatt i balansen - -
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller: 2020 2019 Endring
Driftsmidler 119510 844 125 468 856 -5958 012
Avskaret rentefradrag til fremfaring -59 560 -924 481 864 921
Fremfarbart underskudd -61476 315 -83 292 916 21 816 601
Sum 57 974 969 41251459 16 723 510
Utsatt skatt 12 754 493 9075321 -3 679172

>
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Note 8 Transaksjoner med naerstaende parter

2020 2019
Kjgp av tjenester 5548 366 5488 182
Renter pd mellomveerende, kostnad 1579 606 2 493 007

Kjep av tjenester fra nzerstiende vedrarer forvaltningstjenester fra Storebrand Asset Management AS.

Note 9 Presisering om usikkerhet og fremtidsutsikter

I lzpet av 2020 har COVID-19 spredt seg til store deler av verden, og har blitt erklzert en pandemi. Myndighetene
i Norge har iverksatt omfattende tiltak. | 2020 har de forretningsmessige implikasjonene av utbruddet veert
begrenset, men det foreligger fortsatt usikkerhet med hensyn pa hvor lenge det vil vare og de langsiktige
konsekvensene. Neeringseiendom generelt vil kunne oppleve gkt ledighet, med tilharende reduksjon av
eiendomsverdier, og gkt kredittrisiko. Eiendommen leies ut som kontoreiendom. Leieinntektene til selskapet og
eiendommens verdi har ikke hatt vesentlig pavirkning av Covid-19 i 2020. Per dato for styregodkjennelse av

arsregnskapet er det normal drift i selskapet.
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