== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

953 931 621

Ansvarlig selskap (ANS)
ANDRESEN EIENDOM ANS
c/o OBOS Eiendomsforvalting AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Martin Andresen
18.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953931621

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 5224 695 4833719
Annen driftsinntekt 3000 167 136
Sum inntekter 5227 695 5 000 855
K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 92 165 92 165
Annen driftskostnad 2 1504 639 1758 861
Sum kostnader 1596 804 1851 026
Driftsresultat 3630891 3149 829

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 59921 33863
Annen finansinntekt 2252
Sum finansinntekter 59921 36114
Annen rentekostnad 4 2 856 530 1835174
Annen finanskostnad 41

Sum finanskostnader 2856571 1835174
Netto finans -2 796 650 -1 799 059
Ordineert resultat far skattekostnad 834 241 1350 770
Skattekostnad pa resultat

Ordinaert resultat etter skattekostnad 834 241 1350770
Arsresultat 5 834 241 1350 770
Arsresultat etter minoritetsinter esser 834 241 1350770
Totalresultat 834 241 1350770

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 953931621

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Avsatt til annen egenkapital 834 241 1350 770
Sum overfaringer og disponeringer 5 834 241 1350 770
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953931621

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,4 1377588 1469 753
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr
Sum varige driftsmidler 1377588 1469 753

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap
Investeringer i aksjer og andeler
Andre langsiktige fordringer

Sum anleggsmidler 1377 588 1469 753
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4 41 643 24048
Andre kortsiktige fordringer 7 103 687 175083
Sum fordringer 145 330 199 132

Andre finansielle instrumenter
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2415 389 2287 603
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2415 389 2287 603
Sum omlgpsmidler 2560 719 2486734
SUM EIENDELER 3938 307 3 956 488

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953931621

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5

Udisponert resultat

Udekket tap 39905 373 39739614
Sum opptjent egenkapital -39 905 373 -39739614
Sum egenkapital 5 -39 905 373 -39739 614
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 43 000 000 43 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 43 000 000 43 000 000
Sum langsiktig gjeld 43 000 000 43 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 13034 132 583
Skyldig offentlige avgifter 2 82347 76 892
Annen kortsiktig gjeld 748 299 486 626
Sum kortsiktig gjeld 843 680 696 101
Sum gjeld 43843 680 43 696 101
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3938 307 3 956 488
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953931621

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 641183
Enheten
Organisasjonsnummer : 953 9231 621
Organisasjonsform: Ansvarlig selskap (ANS)
Foretaksnavn: ANDRESEN EIENDOM ANS
Forretningsadresse: c/o OBOS Eiendomsforvalting AS
Freserveien 1
0195 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Martin Andresen
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 18.06.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.08.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953931621

Organisasjonznr: 953 931 621
ANDRESEN EIENDOM ANS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 5 224 695 4 833 719
Annen driftsinntekt 3 000 167 136
Sum inntekter 5 227 695 5 000 855

Kostnader

Lennskostnad 2
Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 3 92 165 92 165
Annen driftskostnad 2 1 504 639 1 758 861
Sum kostnader 1 596 804 1 851 026
Driftsresultat 3 630 891 3 149 829
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 59 921 33 863
Annen finansinntekt 2 252
Sum finansinntekter 59 921 36 114
Annen rentekostnad 4 2 856 530 1 835 174
Annen finanskostnad 41

Sum finanskostnader 2 8586 571 1 835 174
Netto finans -2 796 650 -1 799 059

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 834 241 1 350 770
Skattekostnad pad resultat

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 834 241 1l 350 770
Arsresultat 5 834 241 1 350 770
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 834 241 1 350 770
Totalresultat 834 241 1l 350 770

overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 834 241 1 350 770

Sum overferinger og

disponeringer 5 834 241 1 350 770
Utskriftedato 06.08.2024 Organisasjonsny 953 931 621 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953931621

Organisasjonznr: 953 931 621
ANDRESEN EIENDOM ANS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3, 4 1 377 588 1 469 753
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 4

Sum varige driftsmidler 1 377 588 1 469 753

Finanzielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 6
Investeringer i aksjer og
andeler 6
Andre langsiktige

fordringer 7

Sum anleggsmidler 1 377 588 1 469 753

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 4 41 643 24 048
Andre kortsiktige

fordringer 7 103 687 175 083
Sum fordringer 145 330 199 132

Andre finansielle
instrumenter
Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 2 415 389 2 287 603
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 415 389 2 287 603
Sum omlepsmidler 2 560 719 2 486 734
SUM EIENDELER 3 938 307 3 956 488

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 06.08.2024 Organisasjonsny 953 931 621 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953931621

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5

Udisponert resultat

Udekket tap 39 905 373 39 739 614
Sum opptjent egenkapital -39 905 373 -39 739 614
Sum egenkapital 5 -39 905 373 -39 739 614
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 43 000 000 43 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 43 000 000 43 000 000
Sum langsiktig gjeld 43 000 000 43 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 13 034 132 583
Skyldig offentlige avgifter 2 82 347 76 892
Annen kortsiktig gjeld 2 748 299 486 626
Sum korteiktig gjeld 843 680 696 101
Sum gjeld 43 843 680 43 696 101
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 938 307 3 956 488

Utskriftedato 06.08.2024 Organisasjonsny 953 931 621 Side 3 av 3

20.06.2025 ki 20:44 Brgnngysundregistrene Side 8 av 18



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953931621

Organisasjonznr: 953 931 621
ANDRESEN EIENDOM ANS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953931621

Vidi Revisjon AS
C rowe Medlem av Crowe Global
’ Medlem av DnR

Olaf Helseats vei 5,
0694 Oslo
Telefon: +47 23 16 76 00

firmapost@crowe.no
WWW.CTOWe. no
Foretaksreg.: 893 808 489 MVA

Til selskapsmatet i Andresen Eiendom ANS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Andresen Eiendom ANS som viser et overskudd pa kr 834 241.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2023 og av dets resuitater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henheld til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet”. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide
et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

1av2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 953931621

A Crowe

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som faelge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinfermasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene sam brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo 19. juni 2024
Vidi Revisjon-A

2av2
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 953931621

Arsregnskap

2023

Andresen Eiendom ANS

Org.nr.; 953 931 621
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 953931621

Resultatregnskap
Andresen Eiendom ANS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022
Leieinntekt 5224 695 4 833719
Annen driftsinntekt 3 000 167 136
Sum driftsinntekter 5227 695 5000 855
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 92 165 92 165
Annen driftskostnad 1504 639 1758 861
Sum driftskostnader 1596 804 1851026
Driftsresultat 3630 891 3149829
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 59921 33863
Annen finansinntekt 0 2252
Annen rentekostnad 2 856 530 1835174
Annen finanskostnad 41 0
Resultat av finansposter -2 796 650 -1799 059
Resultat for skattekostnad 834 241 1350770
Skattekostnad pa resultat 0] 0
Resultat 834 241 1350770
Arsresultat 834 241 1350 770
Overfgringer

Avsatt til annen egenkapital 834 241 1350770
Sum overfgringer 834 241 1350770
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 953931621

Balanse

Andresen Eiendom ANS

Eiendeler Note
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3,4

Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omigpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 4
Andre kortsiktige fordringer 7

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2023 2022
1377588 1469753
1377588 1469753
1377588 1469753

41643 24048
103 687 175083
145 330 199132

2 415 389 2237603
2560719 2486734
3938 307 3 956 488
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953931621

Balanse
Andresen Eiendom ANS

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022
Opptjent egenkapital

Udekket tap -39 905 373 -39739 614
Sum opptjent egenkapital -39905373 -39739614
Sum egenkapital -39905373 -39739614
Gjeld

Annen langsiktig gfeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 43 000 000 43 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 43 000 000 43 000 Q00
Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 13034 132 583
Skyldig offentlige avgifter 82 347 76 892
Annen kortsiktig gjeld 748 299 486 626
Sum kortsiktig gjeld 843 680 696 101
Sum gjeld 43 843 680 43 696 101
Sum egenkapital og gjeld 3938 307 3 956 488

Oslo, 24.05.2024
Styret i Andresen Eiendom ANS

Martin Andresen
styreleder/daglig leder

Kjersti Agot Andresen
styremedlem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953931621

Andresen Eiendom ANS
Noter til arsregnskapet for 2023

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Salgsinntekter og kostnader
Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet, som normalt vil veere leveringstidspunktet for
varer og tjenester. Utgifter kostnadsfgres i samme periode som tilhgrende inntekt.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke 3 veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefdres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Pvrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gjeld poster
som forfaller til betaling innen 1 ar, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidier
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt gkonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap.

Skatt
Selskapet er ikke et skattesubjekt da det er deltakerne som lignes for andel av resultat og formue.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 953931621

Andresen Eiendom ANS
Noter til arsregnskapet for 2023

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, mv.

Selskapet har ingen arsverk i 2023.

Note 3 - Varige driftsmidler

Tomt og bygning Fast teknisk installasjon Sum
{nzeringslokale)
Anskaffelseskost 01.01.2023 1285423 645156 1930579
Tilgang 0 0 0]
Avgang 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2023 1285423 645 156 1930579
Akkumulerte avskrivninger 31.12.2023 o -552991 -552991
Balansefart verdi pr, 31,12,2023 1285423 92165 1377588
Arets avskrivninger 0 92 165 0
Avskrivningsplan avskrives ikke 7 ar - lineaert

Note 4 - Lan, pantstillelser og garantier

Bokfgrt gjeld til kredittinstitusjoner er kr 43 000 000. Det er pantsatt kr 50 000 000 i fast eiendom
(bokfart til kr 1 377 588 per 31.12,2023) og kr 500 000 i utestdende kundefordringer (bokfert til kr
41 643 per 31.12.2023).

Note 5 - Egenkapital

Udekket tap Sum
Egenkapital 1. januar 2023 -39 739614 -39 739614
Arets resultat 834 241 834 241
Utdelinger til deltakere -1 000 000 -1 000 000
Egenkapital 31. desember 2023 -39 905 373 -39 905 373

Selskapets egenkapital er negativ. Styret bekrefter at reell egenkapital er positiv da det er
vesentlige merverdier i eid eiendommer. Regnskapet avlegges med forutsetning om fortsatt drift.
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==" annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 953931621

Andresen Eiendom ANS
Noter til arsregnskapet for 2023

Note 6 - Investering i datterselskap

Selskapet har investert kr 0 i 100 % av aksjer i Thv.Meyersgate 36 AS (org.nr. 988 161 640).
Investeringen var nedskrevet i sin helhet per 31.12.2023.

Note 7 - Deltakere og naerstdende parter

Deltakerne pr 31.12.2023 i Andresen Eiendom ANS med like store andeler er Zefyr AS (100 % eiet
av styremedlem Kjersti Agot Andresen) og Makern AS (100 % eiet av styreleder og daglig leder
Martin Andresen). Selskapet har ingen mellomvaerende med deltakere, men har fordring pa
datterselskap Thv. Meyers Gate 36 AS. Mellomvarende er ikke renteberegnet i 2023,

2023 2022
Thv.Meyers Gate 36 AS 0 56 194
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