== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

981172 108
Eiersekgonssameie
HOSLEBY GG BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Sameen Shabbir
29.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 09.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 981172108

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 27743 205 4458 770
Sum inntekter 27 743 205 4458 770
K ostnader

Lgnnskostnad 171 150 171 150
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 8431 8431
Annen driftskostnad 26 399 769 4471882
Sum kostnader 26 579 350 4651 463
Driftsresultat 1163 855 -192 693

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 48 578 35684
Sum finansinntekter 48 578 35684
Annen finanskostnad 310270 134 736
Sum finanskostnader 310270 134736
Netto finans -261 692 -99 051
Ordineert resultat far skattekostnad 902 163 -291 745
Ordineert resultat etter skattekostnad 902 163 -291 745
Arsresultat 902 163 -291 745
Totalresultat 902 163 -291 745

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 902 163 -291 745
Sum overferinger og disponeringer 902 163 -291 745
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 981172108

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 19321 27752

Sum varige driftsmidler 19321 27752

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 19321 27752
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5200 000

Andre fordringer 182 887 236 747
Sum fordringer 5382 887 236 747
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 5318194 327 275
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5318194 327 275
Sum omlgpsmidler 10701 081 564 021
SUM EIENDELER 10 720 402 591 773

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 981172108

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3441371 4343534
Sum opptjent egenkapital -3441 371 -4 343534
Sum egenkapital -3441 371 -4343 534
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9401 958 4591 664
Sum annen langsiktig gjeld 9401 958 4591 664
Sum langsiktig gjeld 9401 958 4591 664

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2782 793
Leverandargjeld 4 698 804 282 250
Annen kortsiktig gjeld 58 229 60 600
Sum kortsiktig gjeld 4759 815 343643
Sum gjeld 14161773 4935 307
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 720 402 591 773
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 981172108

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

2023 365614

981 172 108
Eierseksjonssameie
HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Sameen Shabbir
29.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 981172108

Organisasjonznr: 981 172 108

HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 27 743 205 4 458 770
Sum inntekter 27 743 205 4 458 770
Kostnader

Lennskostnad 171 150 171 150
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 8 431 8 431
Annen driftskostnad 26 3992 769 4 471 882
Sum kostnader 26 579 350 4 651 463
Driftsresultat 1 163 855 -192 693
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 48 578 35 684
Sum finansinntekter 48 578 35 684
Annen finanskostnad 310 270 124 736
Sum finanskostnader 310 270 134 736
Netto finans -261 692 -99 051
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 902 163 -291 745
Ordinert resultat etter

skattekostnad 902 163 -291 745
Araresultat 902 163 -291 745
Totalresultat 902 163 -291 745
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 902 163 -291 745
Sum overferinger og

disponeringer 902 163 -291 745

Utskriftsdato 03.05.2023

Organisasjonsny 981 172 108

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 981172108

Organisasjonznr: 981 172 108
HOSLEBYGG BOLIGSAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 19 321 27 752
Sum varige driftsmidler 19 321 27 752

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 19 321 27 752
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5 200 000

Andre fordringer 182 887 236 747
Sum fordringer 5 382 887 236 747
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 5 318 194 327 275
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 318 194 327 275
Sum omlepsmidler 10 701 081 564 021
SUM EIENDELER 10 720 402 591 773

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 981 172 108 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 3 441 371 4 343 534
Sum opptjent egenkapital -3 441 371 -4 343 534
Sum egenkapital -3 441 371 -4 343 534
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 401 958 4 591 664

Sum annen langsiktig gjeld 9 401 958 4 591 664

Sum langsiktig gjeld 9 401 958 4 591 664

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 782 793

Leverandergjeld 4 698 804 282 250

Annen kortsiktig gjeld 58 229 60 600

Sum kortsiktig gjeld 4 759 815 343 643

Sum gjeld 14 161 773 4 935 307

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 720 402 591 773
Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 981 172 108 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 981172108

Organisasjonznr: 981 172 108
HOSLEBYGG BOLIGSAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 981172108

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 981172108

Innkalling til arsmgte 29. mars 2023
Arsrapport og regnskap for 2022

1252 Hoslebygg Boligsameie

€ 0BOS
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 981172108

2 Hoslebygg Boligsameie

Innhold
Til seksjonseierne i Hoslebygg Boligsameie ... ..o 4
T TaTe g To R (L= =0 42 (= 5
ARSRAPPORT FOR 2022.........oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et et ee e e s e sess e en et seneananeananns 6
Generelle opplysninger om Hoslebygg Boligsameie..........ccoooiiii e 6
ORIENTERING OM SAMEIETS DRIFT 2022.......ooo et eeeeeeae 7
Bergvarmeanlegget. ... 7
Fasadeprosiektet ... oo 9
Nye laser og adgangskontroll pa ytterdarer ..o 10
Andre oppgaver i 2022 e 11
Lekkasje i naervarmergrene til oppvarming ... 11
Revesporet 3 - Forurensede masser .. 11
Plass for avfallbeholdere ved kortsiden av Revesporet 3. ..., 1
Skiftet hovedvannledningen og stengekran for vanninntak i Revesporet 3.................... 1
Etterfakturering av seksjonseiere pga heye strgmutgifter ... 12
D10 To | =T H USSP RRRPRPN 12
LR ) €= = ¢ P 12
e T =11 o 12
Endre forsikringen av HoslebYgg ..ot 12
Undersgkelse av garasjerekke foran R.SP 1 oo 12
Databehandleravtale ... s 13
Vedlikeholdsfond i SaMEIEt...... ... 13
Endringer i vedtektene og husordensreglene. Vedlikeholdsansvar for piper.................. 13
Vaktmesteravialen ... ... ... et e e e e e 15
Vedlikehold radiatorer ...... ... et e e e 15
=11 == o] o 15
Rammeavtale med Rarleggerhuset AS 16
Tett sluk og regnvann pa taket i Rsp 4. Forsikringssak.............ccccoooooiiiiiiiciiiieeiee. 16
Bruk av gass i leilighetene i Hoslebygg ... 16
Vedlikehold i arene som KOMIME ......... ..o 16
KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022 ... ... 18
KOMMENTARER TIL BUDSJETTET FOR 2023..... ..o 18
ENergiKOStNATEr ... ...ttt e e e e e e e ee e e e e e e aaaaeaeees 18
Kommunale avgifter i Baarum KOMMUNE ... e 19
e 671 ] ol [ SRR 19
I o OSSR 19
FelleSKOSINAAEY ... .. e 19
RESULTATREGNSKARP ...ttt et e e e e e e e e ae e e e e eanee e e neean 22
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3 Hoslebygg Boligsameie

BALANSE ... .o ettt e et n e e n s 23
INNKOMNE FORSLAG : ... .o et e e e e e eas 28
Forslag A: Endring i husordensreglenes 84 ... . 28
Forslag B. Blomsterkasser pa balkONgene...........coooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 29
Y2 30
REGISTRERINGSBLANKETT ...ttt ee e ee s s e s e esneee e e e nsne s 32
FOR ARSM@TEDELTAKERE ........oveeeee ettt ee e e 32
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 981172108

4 Hoslebygg Boligsameie

Til seksjonseierne i Hoslebygg Boligsameie

Velkommen til arsmeate, som i ar blir avholdt pa:

Bekkestua Ungdomsskole
Falkeveien 14

1357 Bekkestua

Tid: kI 18:00-20:00.

Det er gode parkeringsmuligheter ved Nadderud Arena.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmegtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Hoslebygg
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmetet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seq.

Det kan avgis kun &n stemme pr. eierseksjon.

Seksjonseierne har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten, som finnes pa siste side i innkallingen, leveres i utfylt
stand ved inngangen.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 981172108

5 Hoslebygg Boligsameie

Innkalling til arsmote

Ordinzert arsmeate i Hoslebygg Boligsameie
avholdes 29. mars 2023 kl. 18:00-20:00 pa Bekkestua Ungdomsskole.

Til behandling foreligger:

1.

KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fare protokoll og minst &én seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

GODTGJORELSE TIL STYRET

INNKOMNE FORSLAG

A) Endring i husordensreglenes §4: Forbud mot bruk av gass inne i leilighetene og
a fere en gassledning fra balkongen og inn i leiligheten. Innsendt av styret.

B) Blomsterkasser pa balkongene. Innsendt av styret.

Innkomne forslag er beskrevet fra s 25.

VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 1 ar

B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 styremedlem for 1 ar.

D) Valg av valgkomité

Sandvika, 05.03.2023
Styret i Hoslebygg Boligsameie

Tommy F Kristiansen Mette Red Fredriksen Andreas Temmerbakke Trine Vikhals

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

09.07.2024 kI 16:13
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 981172108

6 Hoslebygg Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2022
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Tommy F Kristiansen Revesporet 4 A
Styremedlem Mette Rad Fredriksen Revesporet 6 A
Styremedlem Andreas Temmerbakke Revesporet 6 A
Styremedlem Trine Vikhals Revesporet4 B

Valgkomiteen

Inger Dyas Revesporet 4 A
Kare Sjelie Revesporet 4 A
Wenche Steen Revesporet 1 B

Generelle opplysninger om Hoslebygg Boligsameie

Sameiet bestar av 64 seksjoner.

Hoslebygg Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brennegysund med
organisasjonsnummer 981172108, og ligger i B/ ERUM kommune

Gards- og bruksnummer:
21 194

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Hoslebygg Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Sameiets revisor er PWC.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.
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7 Hoslebygg Boligsameie

ORIENTERING OM SAMEIETS DRIFT 2022.
STYRETS ARBEID.

Styret har i lgpet av 2022 hatt 18 styremater. | tillegg har styret deltatt pa byggemeter med
Front Entreprengr AS og OBOS Prosjekt hver 14 dag i byggeperioden.

Blant de sakene som styret har behandlet i 2022 kan nevnes:

BERGVARMEANLEGGET

Styret besluttet tidlig pa aret & innga kontrakt med Drape AS pa installasjon av et
bergvarmeanlegg. Dette anlegget ble satt i drift i oktober, og sparer oss for over 60% av
kostnadene til oppvarming i sameiet, inkl. varmt vann i Revesporet 1 og 3. Styret valgte
underveis a inkludere noen opsjoner. | tillegg ble sameiet fakturert for tilleggskostnader
leverandar hadde tatt forbehold om i kontrakten. Tabellen nedenfor viser sluttregnskapet
for dette prosjektet.

¢ Kontraktsbelgp bergvarmeanlegget 3198 900
* Opsjon 1: Vacuum avlufter / vannbehandling

med automatisk vannpéfylling 59 000
& Opsjon 2: Magneftfilter med spylefunksjon 14 900
* Opsjon 3: Driftsavtale fgrste driftsar 38 500
¢ Opsjon 4 Varmt tappevann | Revesporet3 120 000
& EQL- Tilbakepumping av vann fra boring: 27 500
e E02- Nye varmtvannstanker Revesporet 3: 105 000
¢ EOQ3- Bortpigging av fundamenter i Revesporet 3: 10 000
s EQ4-Endringav brgnnpark fra 12 til 21 energibrgnner, pga

vanskelige grunnforhold. Ref. forbehold | kontrakt:
innkobling og gravearbeider
Stgp for tetting av artesiske brgnner 15 stk.
Tilbakepumping av vann i 9 stk. ekstra brgnner
@ket med totalt 84 meter energibrgnn p grunn
av gketmengde foringsrar
Sgknad Baerum kommune om utslippstillatelse

- Tilleggs sgknad Beerum kommune antall energibrgnner 923020
e EO05- Tillegg ekstra foringsrgr over 3 meter pr. energibrgnn 132000
® E0B- Tillegg ferurenset masse fra boreslam 71176
Sum tilleggskostnader pga vanskelige grunnforhold i sameiet 112619 11265196
Totale kostnader for bergvarmeanlegget ex mva 4 699 996
Mva 25% 1174998
Total for bergvarmeanlegget: 5874995

Effekten av bergvarmeanlegget:

Styret har sammenliknet stramforbruket som pavirkes av bergvarmeanlegget, for
sesongen fra sept. 2021 til jan 2022 (fer bergvarmeanlegget) med sesongen fra sept. 2022
til jan. 2023, (etter oppstart av bergvarmeanlegget).

Tabellen nedenfor inkluderer stramforbruk og kostnadene til oppvarming i hele sameiet,
samt varmt vann i Rsp 1 og 3. Tabellen viser ogsé den reelle pris pr kWh sameiet har
betalt etter at kompensasjonen fra myndighetene er trukket fra.

Grafene viser store reduksjoner i bade forbrukte kWh og i kostnader.
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8 Hoslebygg Boligsameie
Sesong 2021/2022 Sesong 2022/2023
Gj.sn. Gj.sn.
Kostnad f Kostnad f
kWh Kri/kwh | oorae Tl wh Kr/kWh | oo ac tor
maneden maneden
etter komp. etter komp.
September 13080 1,96 24 490 11 754 2,04 22902
Oktober 51502 1,66 83 694 17 826 1,69 28 752
November 98049 1,91 186 226 26 564 1,88 42 849
Desember 132523 2,75 356972 38635 1,90 71539
Januar 121637 2,25 95 252 35 2938 1,63 56 564
Forbruk av strem i kWh Bergvarmeanlegget ble
140000 startet opp i begynnelsen

120 av oktober 2022.

80000 Stolpediagrammet viser en
P gjennomsnittlig reduksjon
(2)0000 L pé 69% pa de malerne som

maler stramforbruket pa

September Oktober November  Desember Januar
bergvarmeanlegget.

M Sesong 2021/2022 W Sesong 2022/2023

Denne figuren viser
Kostnad pr maned reduksjon i kostnader med
400,000.00 de reelle prisene pr kWh,
350,000.00 som samt_alet beta!te.
300,000.00 Figuren viser ogsa at

250,000.00 myndighetenes stremstatte

200,000.00 kom sent i gang, og stette
10000006 for hele hgsten ble utbetalt i
50,000.00 L ‘ januar 2022.

0.00 — Tallene viser at vi totalt pr 1.

September  Oktober  November Desember  Januar februar var blitt fakturert
70% mindre i arets
fyringssesong enn i
fiorarets.

Wl Sesong 2021/2022 W Sesong 2022/2023

Pris pr kWh etter kompensasjon fra
myndighetene Denne figuren viser hva
100 prisen pr kWh ble etter at
250 myndighetenes

2.00 kompensasjon er trukket
150 fra. Prisen pr kwh har ikke
100 . blitt redusert sa mye for
g:zg sameiet som forbruket.

September Oktober November Desember Januar

M sesong 2021/2022 W Sesong 2022/2023

Bergvarmeanlegget har spart sameiet for ca kr 525.000, - kr totalt til na i utgifter til stram,
nar vi sammenlikner disse to fyringssesongene.
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Stette fra Enova: Styret sgkte Enova om statte til bergvarmeanlegget, og mottok i 2022 et
tilsagn om kr 281.600,- i statte til dette prosjektet. Pengene vil bli utbetalt etter at sameiet
har sendt inn rapport om installeringen og maleresultat fra driften. Det vil skje i lgpet av
varen.

FASADEPROSJEKTET

Prosjektleder fra Obos Prosjekt:

Styret engasjerte en prosjektleder fra Obos
Prosjekt AS som er sameiets mann i
oppfaelging av fasadeprosjektet som
gjennomfares av Front Entreprengr AS. Han
deltar pa alle byggemater, lager referat og
kontrollerer fremdriften med regelmessige
befaringer.

J

A

Valg av entreprengr til fasadeprosjektet:
Styret mottok tilbud fra 4 entreprengrer.
Styret valgte & signere kontrakt med Front
Entreprengr AS.

Punktene nedenfor informerer om noen av sakene styret har jobbet med i
fasadeprosjektet.

Brannteknisk konsulent:

Som en del av planleggingen av hva som matte gjgres pa takutstikket av blokkene, ble det
engasjert en brannteknisk konsulent fra Multiconsult for & vurdere og gi rad om hva som
ville veere en godkjent I@sning. Her ble det montert brannsikre plater og spesielle
ventilasjonsventiler som lukker seg ved evt. brann og hindrer spredning i
takkonstruksjonen.

Finansiering av fasadeprosjektet. laneopptak, gkte felleskostnader og ekstra innbetalinger:
Styret gkte varen 2022 sameiets 1an fra ca 4,6 mill til ca 9,4 mill kr for & kunne finansiere
bergvarmeanlegget og farste del av fasadeprosjektet. Det er planlagt ytterligere
laneopptak i 2023, iht plan.

Samtidig ble felleskostnadene gkt til 6470,- kr pr mnd fra august 2022.
Ogsa i 2022 ble det innbetalt kr 3000,- ekstra i felleskostnader i mars og i september.

P& arsmatet ble det ogsa besluttet at hver seksjonseier skulle innbetale kr 350.000,- som
en del av denne finansieringen. Styret ba forretningsferer Obos om a sende ut fakturaer til
alle seksjonseiere etter fglgende plan: Kr 150.000 med forfall 15. august, 100.000 med
forfall 15. oktober og 100.000 med forfall 15. januar 2023. Alle seksjonseiere har innbetalt
iht plan.

Solskjerming péa balkongsfasaden:

| forbindelse med fasadeprosjektet har alle markiser blitt demontert pa balkongsiden og
kastet. Det ville ikke vaere mulig & montere disse markisene opp igjen, bade fordi de var
slitte og fordi stoffet var gammelt og morkent pa de fleste. | fasadeprosjektet har det bilitt
montert «spikerslag» pé faste steder bak de nye fasadeplatene, slik at ny type
solskjerming kan festes. Styret vil i lepet av varen 2023 innhente tilbud pa ny enhetlig
solskjerming. Tilbudet vil bli sendt ut til alle seksjonseiere. Solskjerming vil veere frivillig og
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hver seksjonseier ma selv bestille direkte fra leverander iht tilbudet styret har innhentet.
Tilbudet vil bli distribuert til alle | sameiet nar de er ferdigforhandlet.

Det er viktig at ingen forsegker a feste hverken screens eller markiser pa de
nyoppussede fasadene uten a forsikre seg om at de vet hvor det er spikerslag bak
fasadeplatene eller betong i veggen som gir feste for boltene.

Noen & seksjonseiere har valgt & beholde markisen de hadde pa balkongen. Denne
markisen kan de montere tilbake pa balkongen for egen kostnad og péa eget ansvar, etter
at de har skiftet stoffet til det stoffet styret beslutter skal brukes pa alle markiser i sameiet.

Utskifting av vinduer pd balkongsiden.

Front hadde inkludert faste midtvinduer i det store tredelte stuevinduet i sitt tilbud, fordi
leverandgrene ikke lenger produserer s3 store vinduer med toppsving. Styret besluttet
imidlertid & redusere starrelsen pa midtvinduet for & fa et vindu som kunne apnes, og gke
bredden tilsvarende pa sidevinduene, slik at alle tre vinduer fikk toppsving. Dette valget
medfarte en tilleggskostnad pa kr 377.453,- kr.

Ekstra vinduer pa soverommene og pa gavlvegg.

Noen beboere ansket a fa skiftet ut gamle vinduer pa gavl- og inngangssiden av blokkene
for egen kostnad. Styret sjekket ut med juridisk i Obos hvordan dette kunne gjares, og
inngikk deretter en skriftlig avtale med dem som var interessert. Disse vinduene ble skiftet
samtidig med de andre vinduene som var inkludert i fasadeprosjektet.

Fargevalg:
Hartmann Arkitekter utarbeidet forslag til nye farger pa blokkene. To forslag ble malt opp

pa grunnmuren og lagt ut for avstemning 19.aug. Resultatet av valget var et flertall for at
det grenne alternativet skulle benyttes pd alle fire blokkene. Na som stillasene tas ned har
styret fatt mange positive tilbakemeldinger pa fargevalget. Fargekoder vil bli inkludert i
husordensreglene og lagt ut pa Vibbo.

Nye lamper under taket pa inngangspartiene og pa balkongene.

De eksisterende lampene under takene pa inngangspartiene og pa balkongene fjernes og
nye skal monteres. Styret har vaert i kontakt med en fagperson med kompetanse pa lys og
lamper, og @nsker 4 benytte hennes forslag.

NYE LASER OG ADGANGSKONTROLL PA YTTERD@RER
Fasadeprosjektet inkluderer nye ytterdarer til oppgangene. Styret har besluttet 4 endre
slagretningen pa enkelte ytterdarer, samtidig som ringetablaet pa noen derer blir flyttet til
andre siden av deren. Ringeklokkene blir da stdende mer naturlig pa den siden deren
apner seq. lkke alle gjar det i dag.

Styret har i tillegg besluttet & fore ut veggen pa inngangspartiet slik at de nye derene kan
settes utenpa betongveggen istedenfor inne i apningen. Dette gjer derapningen noe
bredere enn de er i dag.

Styret har bestemt leverandgr og omfang av innkjep til laser og adgangskontroll. Det er
valgt Salto l1aser med elektronisk brikke for apning/lasing, levert av Automatikkservice AS.
De vil i tillegg, sammen med Baerum Kommune, sgrge for at alt utstyr i forbindelse med
hjemmehjelp og trygghetsalarmer, etc, vil fungere etter at daerene er skiftet. Disse
modifikasjonene medferer en tilleggskostnad i forhold til kontrakten med Front pa ca
35.000,- kr pr dear.
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Andre oppgaveri 2022:
LEKKASJE | NERVARMER@RENE TIL OPPVARMING

Ved oppstart av bergvarmeanlegget oppdaget leverandaren av dette en stgrre lekkasje i
vart neervarmergr. Tester viste at lekkasjen var i rearene mellom Revesporet 3 og
Revesporet 4. For a utbedre denne lekkasjen, matte de gamle rarene graves opp, og nye
rar trekkes i kulverten under Revesporet og under de kraftkablene som ligger i bakken i
dette omradet. Dette var en uforutsett, men helt nadvendig reparasjon og en uventet
kostnad for sameiet pa ca 1.350.000,- kr. Det medferte ogsa at Rsp 4 og Rsp 6 var uten
oppvarming ferste uken av oktober, og beboere matte bruke egne varmevifter for a fa litt
varme inne. Kostnadene for dette ble kompensert ved at disse seksjonseierne ikke ble
fakturert for haye stremkostnader denne méaneden.

Dette var en ikke planlagt kostnad som sameiet. Neervarmergret hadde en stor lekkasje,
som det var helt nedvendig & reparere for fa i gang oppvarming av leilighetene. Regningen
ble betalt med pengene som var planlagt brukt pa fasadeprosjektet. Styret vil derfor
allerede na varsle om at denne ekstrakostnaden kan gjere det ngdvendig med en ekstra
kapitalinnkreving eller at styret sgker om ekstra lan, for & kunne finansiere resten av
fasadeprosjektet. Om et par maneder ser om bufferen vi hadde til tilleggskostnader i
fasadeprosjektet er stor nok eller om tilleggsfinansiering vil bli ngdvendig.

REVESPORET 3 - FORURENSEDE MASSER

| forbindelse med lekkasjesaken og graving i det sgrastre hjgrnet av Revesporet 3, ble det
oppdaget oljeforurensede masser i grunnen. Miljgvakta i Bserum har analysert mange
jordprever og det har vaert gravd opp masser i store deler av omradet mellom Rsp 1 og
Rsp 3 for 4 kartlegge omfanget og iverksette tiltak for 4 begrense utbredelsen og for &
rense opp.

Forurensede jordmasser er kjart bort, og oljeutskiller er brukt for & skille vann og olje. Det
er satt ned «miljgkummer» tre steder i omradet for & kunne fglge med i noen ar. Miljgvakta
har i skrivende stund gitt klarsignal til at grefta i nordlige hjernet kan fylles igjen. Sa snart
analyser av jordprever viser at forurensningen er under fastsatte grenseverdier ogsa i det
serlige hjernet vil vi kunne fylle igjen her ogsa.

Dette har veert en omfattende sak, og det er fortsatt et apent spersmal hvor denne
forurensningen kommer fra. Kostnadene i forbindelse med denne saken dekkes av
sameiets forsikring.

PLASS FOR AVFALLBEHOLDERE VED KORTSIDEN AV REVESPORET 3

Styret fikk en overvekt av positive tilbakemeldinger pé idéen om a etablere en plass for
avfallscontainerne ved siden av innkjgringporten til fellesgarasjen, og legge kantstein rundt
det grenne omradet ved bjerketreet, samtidig som grave-entreprenar fyller igjen greften i
dette omradet i forbindelse med forsikringssaken. Sameiet ma betale merkostnaden for
dette tilleggsarbeidet.

SKIFTET HOVEDVANNLEDNINGEN OG STENGEKRAN FOR VANNINNTAK | REVESPORET 3

| forbindelse med graving for lekkasjesaken ble vanninntaket til Revesporet 3 skiftet, siden
dette befant seg der vi gravde graft. For et par ar tilbake ble vanninntaket skiftet pa
Revesporet 1. Tilleggskostnaden er inkludert i belagpet for lekkasjesaken.
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ETTERFAKTURERING AV SEKSJONSEIERE PGA HOYE STREMUTGIFTER

Stremprisene gkte til det mangedobbelte av hva de var, da budsjettet for 2022 ble satt opp
senhgstes 2021. De haye stremprisene pa slutten av 2021 fortsatte inn i 2022. Siden det
budsjetterte belgpet, inklusiv den midlertidige stgtten fra myndighetene, ikke dekket
sameiets kostnader for streamforbruk og nettleie, matte styret etterfakturere alle
seksjonseiere. Styret har delt ekstrakostnadene pa 64 seksjonseiere (iht sameiebrgken,
som er lik for alle) og etterfakturert dette bel@pet hver maned.

Siden seksjonseierne tidligere har meldt til styret at de foretrekker ekstra innbetalinger
fremfor @kning av felleskostnadene, vil styret fortsette denne praksisen i 2023, sa lenge
behovet er der.

DUGNAD

Det ble arrangert dugnad varen 2022, og det ble gjort en stor innsats fra mange med
opprydding og forberedelser til fasadeprosjektet. Bl.a. méatte en del busker og mindre treer
kuttes betydelig ned for & gi plass for stillasene i forbindelse med fasadeprosjektet.

Styret vil i 2023 arrangere dugnad etter at Front AS har ryddet det de skal, slik at det blir
pent rundt oss igjen. Front vil planere og sa til pa de omradene de har brukt. Vanning av
gress, beplantning, etc, er oppgaver sameiet ma ta ansvar for, og som egner seg for
dugnad. Det samme gjelder maling av garasjer og grunnmurer, som ikke var en del av
fasadeprosjektet.

TVI/INTERNETT

Avtalen med Telenor utlep 31-12-21. Styret undersgkte ulike leverandgrer, men falt ned
pa a fortsette med Telenor som leverandear. Vi skiftet imidlertid til abonnementet «Frihet»
fra 01-01-2022, som gir stgrre frihet mht & velge mellom raskere internett eller utvalg av
kanaler.

FORSIKRING

Gjensidige varslet gkning i premien pga mange skader. Etter forhandling aksepterte
Gjensidige at forsikringspremien for 2022 ikke skulle gkes, mot at egenandelen pa skader
pa bad uten nytt sluk og membran tredobles fra kr 10.000,- til kr 30.000,-. Dette er na
inkludert i vedtektene.

ENDRE FORSIKRINGEN AV HOSLEBYGG

Det viste seg at forsikringen til sameiet iht dokumentene gjaldt 5 bygg, 4 boligblokker og 1
garasjebygg. Sameiet bestar imidlertid av 4 boligblokker og 3 garasjebygg. Forsikringen er
endret til 4 inkludere alle bygninger.

UNDERS@KELSE AV GARASJEREKKE FORAN R.SP 1

Farste del av garasjerekken foran Revesporet 1, de tre ferste garasjene, har fatt
setningsskader pga jordtrykket fra turveien bak garasjene og fyllmasser som er plassert
mot garasjeveggene av kommunen. Sameiet har fatt Multiconsult til & gjere en faglig
vurdering av disse skadene, om &rsaken og rad om hva som kan gjgres. Dette har styret
tatt opp med kommunen, uten at de har reagert sa langt. Styret vil fglge opp denne saken i
2023.
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DATABEHANDLERAVTALE

| 2018 tradte ny personvernopplysningslov i kraft i Norge. Det ble i 2022 utarbeidet en
databehandleravtale mellom Hoslebygg, som behandlingsansvarlig og OBOS
Eiendomsforvaltning AS som databehandler. Databehandleravtalen er et vedlegg til den
allerede inngatte forretningsfarerkontrakten. Alle virksomheter som benytter seg av en
underleverander har plikt til & ha en databehandleravtale. Den skal sikre at
personcpplysningene blir behandlet i samsvar med regelverket og setter en klar ramme for
hvordan databehandleren kan behandle opplysningene.

VEDLIKEHOLDSFOND | SAMEIET

Tidligere var det inkludert et belgp pa kr 293,- pr mnd i felleskostnadene for sparing til
vedlikehold. Dette belgpet har i praksis blitt brukt til lgpende vedlikehold. | 2022 har styret
@kt det manedlige belgpet til kr 500,- pr seksjonseier. Dette tilsvarer kr 384.000,- pr ar og
belgpet spares til fremtidig vedlikehold.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG HUSORDENSREGLENE. VEDLIKEHOLDSANSVAR FOR PIPER.

Eierseksjonsloven fikk store endringer i 2018. Pa arsmetet i mars i 2019 ble det vedtatt at
vedtektene og husordensreglene méatte endres, slik at de ikke brgt med paragrafene i
eierseksjonsloven.

Styret har ilgpet av aret sett at det fremdeles er et pkt hvor vedtektene ikke stemmer
overens med eierseksjonsloven. Dette gjelder grenseoppgangen mellom hva som er
sameiets fellesansvar og hva som er den enkeltes ansvar.

Styret har med basis i vedtaket fra 2019 om at vedtekter og husordensregler skal vaere i
overenstemmelse med eierseksjonslovens bestemmelser, rettet opp vedtektene og
husordensreglene pa punktet som er beskrevet nedenfor.

16 leiligheter i sameiet har peis som er tilknyttet piper. Det har i mange ar ikke veert noen
god skriftlig dokumentasjon pa hvem som har vedlikeholdsansvaret for disse 4 pipene i
sameiet. Saken har veert reist flere ganger, uten at saken er Igst.

Naveaerende styre sd at sameiets vedtekter §5 pkt 3 og husordensreglenes §10 ikke var i
trad med eierseksjonslovens bestemmelser. Styret har rettet opp dette ved a endre disse
punktene. Nedenfor fglger styrets begrunnelse:

| vedtektenes § 5 star det:

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés. Seksjonseier har
ogsa vedlikeholdsplikt for egen bruksenhets peis. 16 seksjoner har peis. 4 og 4 seksjoner
er tilknyttet felles pipe. De seksjoner som har felles pipelep har et fellesansvar for
denne pipen.

| husordensreglenes §10 stér det:

Vedlikehold av piper i de leilighetene som har peis er seksjonseiers eget ansvar.
Seksjonseiere med peis ma pase at bruken ikke sjenerer andre seksjonseiere som er
knyttet til pipelgpet.

| eierseksjonslovens §32 star det:

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
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| vedtektene kan det fastsettes at vedlikeholdsplikten etter denne paragrafen helt eller
delvis paligger sameiet.

| eierseksjonslovens §33 star det:

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader. .. osv.

| vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde
deler av fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne
det gjelder.

Styrets vurdering:

Fra eierseksjonslovens §32 og §33 gar det tydelig frem at pipelep er en del av
bygningsmassen, som det er sameies ansvar a vedlikeholde, og dermed ikke
seksjonseiers ansvar.

Eierseksjonslovens §32 apner for at sameiet har anledning til & vedta og overfgre en del
av fellesansvaret for vedlikehold til en gruppe seksjonseiere, men det er under den strenge
forutsetning at alle disse seksjonseierne er enige i dette.

Styret vet at mange av de 16 seksjonseierne som har pipe ikke gnsker dette ansvaret.
Dermed kan ikke ansvaret palegges denne gruppen og derfor er det styrets ansvar a
serge for at vedtektene og husordensreglene justeres til a reflektere dette.

Ngdvendig endring:

Styret har, med basis i vedtaket fra 2019, endret vedtektenes § & til formuleringen
nedenfor, slik at all referanse til piper er fiernet, men at det fremdeles presiseres at selve
peisen, tilknytningsraret og utstyr i forbindelse med peisen, er seksjonseiers
vedlikeholdsansvar. Ny formulering er:

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. 16 seksjoner
har peis. Seksjonseier har vedlikeholdsplikt for egen bruksenhets peis og tilherende
utstyr, som f.eks rekror og spjeld.

Denne setningen er fiernet:
«4 og 4 seksjoner er tilknyttet felles pipe. De seksjoner som har felles pipelep har et
fellesansvar for denne pipen».

Styret har videre endret husordensreglenes § 10 til formuleringen nedenfor:

§ 10: VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier er selv ansvarlig for alt indre vedlikehold av leiligheten, for
inngangsdaren {il leiligheten og for indre vedlikehold av vinduer. Grenseoppgangen
mellom sameiets og den enkeltes ansvar er beskrevet i vedtektenes §5. Det er forbudt &
koble kjskkenventilatorer og elektriske vifter pa bad og toalett til felles ventilasjonsanlegg,
eller & sende utluften fra ventilator gjennom yttervegg. Kun godkjente standardventiler kan
brukes for tilkobling til ventilasjonsanlegg pa kjekken, bad og toalett.
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Seksjonseiere med peis ma pase at bruken ikke sjenerer andre seksjonseiere som
er knyttet til pipelapet.

Dersom vedlikeholdet som hver enkelt sameier er ansvarlig for blir forsgmt, kan styret i
Hoslebygg Boligsameie fa arbeidet utfgrt pa seksjonseiers regning. Ref vedtektenes §5.

Denne setningen er fiernet:
«Vedlikehold av piper i de leilighetene som har peis er seksjonseiers eget ansvar.»

Hvorfor disse endringene ikke blir lagt frem for avstemning pa arsmatet:

Det er ingen tvil om ansvarsforholdet for vedlikeholdsplikten av pipene. Det ligger hos
sameiet. Dagens vedtekter og husordensregler vil evt bli satt til side dersom det noen
gang skulle bli en tvist om dette. En evt. avstemning ville bety at sameiet skulle stemme
over om loven gjelder eller ikke.

Man kan selviglgelig argumentere med at det skal stemmes over alle endringer i vedtekter
og husordensregler, men et evt resultat om & sette eierseksjonsloven til side pé dette
punktet ville veert ugyldig.

Derfor blir disse endringene kun lagt frem som en informasjonssak til arsmetet.

VAKTMESTERAVTALEN

Styret ser behovet for & ga igjennom listen med oppgaver som ABVK skal utfere, og hvor
hyppig de skal utferes. Malet er & inkludere de oppgavene det er behov for at en
vaktmester utfarer. Det har ogsa veert et mal & kunne spare inn noen kostnader. Vi har
undersgkt om det er billigere & samarbeide med andre sameier i naerheten, samt hatt en
gjennomgang av hvilke vaktmestertjenester sameiet faktisk har behov for. Styret har ikke
konkludert i denne gjennomgangen, og vil fortsette dette arbeidet.

VEDLIKEHOLD RADIATORER

Styret har sammen med rgrleggere og leverandgr av bergvarmeanlegget vurdert ulike
tiltak for & fa mer effekt ut av de radiatorene som er montert i leilighetene. Mange har
rapportert om ulik temperatur pa de ulike radiatorene og ulik temperatur pa overflaten pa
samme radiator, samt problemer med a fa |uftet radiatorene.

| tillegg har flere informert om susing og andre sjenerende lyder fra rgr og radiatorer.
Styret har organisert utskifting av lufteventiler, reguleringsventiler og utigpsventiler pa en
rekke radiatorer, der det har veert nedvendig. Dette har hjulpet pa varmen og til en viss
grad pa sjenerende lyd.

Styret ser at det er behov for & fortsette arbeidet med bade lyd og varme i 2023 og har tatt
flere steg i dette arbeidet, selv om ikke alt er implementert enna.

FELLESROM

Omgjgring av noen fellesrom i kjelleren (tarkerom) til annet bruk, som f.eks lagerrom for
utstyr som brukes ofte.

Styret har informert om at beboere midlertidig kan lagre ting fra balkongene i
fellesrommene i kjelleren, mens fasadeprosjektet pagar.

| tillegg har det med jevne mellomrom kommet informasjon til styret med tanker om a
omgjare bruken av noen av fellesrommene til annen bruk enn terkerom, siden behovet for
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terkerom er mindre na enn far. Det er imidlertid en del forhold som ma avklares far
bruksendring av fellesareal i sameiet kan vedtas.

Det har imidlertid i et par ar veert gjennomfart et forsgk i Rsp 4, hvor et av tarkerommene
har vaert brukt som treningsrom, utstyrt for beboernes egen kostnad.

Det har ogsa f.eks vaert papekt at det er to tarkerom i Rsp. 1, men at det ikke finnes noe
rom i denne blokka til lagring av sesongutstyr som brukes regelmessig, som sykler, ski,
barnevogner, etc., siden fyrrommet ligger i denne blokka. Styret ser positivt pa at
beboerne kommer med forslag til alternativ bruk, men det er behov for a diskutere
prosessen for & endre bruken av fellesrom.

Det er ogsa et behov for & innrede noen av fellesrommene for oppbevaring av sykler, etc,
slik at det blir ryddigere, bedre a bruke disse rommene og at det blir bedre tilgjengelighet il
utsyr som lagres i rommene.

Styret vil arbeidet videre med saker som dette i 2023.

RAMMEAVTALE MED R@GRLEGGERHUSET AS

Styret har inngatt en rammeavtale med Raerleggerhuset AS pa rarleggerarbeid. Beboere
kan bruke samme avtale nar de trenger utfert rerleggerarbeid som de skal betale selv.

TETT SLUK OG REGNVANN PA TAKET | RSP 4. FORSIKRINGSSAK.

Et av slukene pa taket av Revesporet 4 tettet seg pga blader og fr@, pa et tidspunkt i hgst
med mye vind og regn. Dette resulterte i 25-30 cm vann pa taket som rant ned takluken og
fulgte sjakten ned i et par leiligheter og 2 cm vann i kjellergangen. Dette var en
forsikringssak.

BRUK AV GASS | LEILIGHETENE | HOSLEBYGG

Styret har erfart at det er noen som g@nsker & bruke gass til matlaging i sameiet. Selv om
det er lov til & oppbevare mindre mengder gass pa balkongen, sa har styret ansvaret for at
opplegg for gass inn pa kjgkkenet eller til en gasspeis, skal tilfredsstille strenge regler. |
tillegg skal det gjennomfgres arlige kontroller. Styret har arbeidet med & vurdere
forholdene rundt bruk av gass inne i leilighetene i sameiet, og legger frem et forslag om
forbud mot & bruke gass i leilighetene til vedtak pa arets sameiermete, s lenge
forholdene i sameiet ikke er lagt bedre til rette for dette. (Se forslag til vedtak for flere
detaljer).

VEDLIKEHOLD | ARENE SOM KOMMER

Oversikt over noen av de viktigste vedlikeholdsoppgavene styret vil planlegge for i
2023 oq for arene som kommer, slik styret ser det pr mars 2023.

| innkallingen til arsmatet i 2022 (for regnskapsaret 2021) er det pa s 18-20 listet opp de
oppgavene som ikke var inkludert i det vedtatte forslaget til vedlikehold av fasadene, og
som derfor ma inkluderes i vedlikeholdsplanene styret lager for arene som kommer.

Listen nedenfor gir en punktvis oversikt pa styrets vurdering av noen prioriterte
vedlikeholdsoppgaver styret gnsker & arbeide med i tiden som kommer. Navaerende og
kommende styrer ma planlegge for hvordan disse oppgavene skal kunne gjennomfares
etter hvert som gkonomien tillater det.
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De viktigste vedlikeholdsoppgavene styret vil planlegge for er:

1.

Skifte ventilasjonsvifter og styringssystem i sameiet. Nedvendig asbestsanering og
ombygging av viftehusene pa taket i denne forbindelse.

Rensing av ventilasjonskanaler.

Gjennomfare betongrehabilitering i fellesgarasjen for & hindre ytterligere skader pa
sayler, etc.

Skifte varmtvannsberedere i Rsp 4 og 6.

Utskifting av takpapp.

Utskifting av alle vinduer som ikke ble skiftet i fasadeprosjektet, inkl vinduer i
oppgangene og kjellervinduer.

Skifte ut neervarmergr mellom Rsp 4 og Rsp 6.

Organisere bedre plasser for avfallsbeholdere for Rsp 1 og Rsp 6.

Listen er ikke uttemmende, og vil bli gjennomgatt med jevne mellomrom.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 5 941 266 -.

KOMMENTARER TIL BUDSJETTET FOR 2023.
Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023. Budsjettallene er vist i
kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Bade budsjett og likviditetsbudsjett for 2023 ble utarbeidet hgsten 2022. De fleste av
postene i budsjettet er erfaringstall som justeres iht informasjon fra var forretningsferer,
Obos.

Generelt viser budsjettet sameiets inntekter og planlagte utgifter (hvordan styret
planlegger 4 bruke inntektene) i budsjettaret. Dersom inntektene ilgpet av aret er mindre
enn utgiftene, gar aret, isolert sett, skonomisk med underskudd. Da ma differansen
dekkes inn.

Arets budsijett gar isolert sett med et underskudd p& kr 20.456.328 -. Dette underskuddet
dekkes inn med:

¢ Innestaende pa bankkonto pr 1. januar 2023; kr 4.978.612-
¢ Kundefordringene i balansen som ble innbetalt pa kto i januar. kr  5.200.000,-
e Laneopptak i Obos-banken kr 10.277.716 -
¢ Sum kr 20.456.328,-

Styret har ogsa i ar budsjettert med en ekstra innbetaling pa kr 3000,- for to méneder i
2023. | ar blir den ekstra innbetalingen fakturert sammen med felleskostnadene i mai og
september.

ENERGIKOSTNADER

Energikostnadene har hatt en betydelig skning det siste aret. Vi forventer at energiprisene
vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at stremstetten videreferes og at mange har fatt
et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Det knytter seg noe usikkerhet til budsjettet for 2023 pa enkelte punkter. Dette skyldes:
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Stremprisene antas fortsatt & holde seg pa et hayt niva, men vi vet ikke hvor hayt.
Det er en viss usikkerhet mht myndighetenes kompensasjonscordning og hvor lenge
den vil vare. Stremprisen varierer gjennom dggnet og det gjer forbruket ogsa.

e Vihar startet opp et bergvarmeanlegg, men har ennd ikke s mye erfaringstall pa
hvor mye kostnader det vil spare oss for, selv om vi har registrert en betydelig
nedgang i forbruket i kWh.

Derfor vil styret i 2023 fortsette 4 etterfakturere seksjonseierne for haye stramkostnader
etter samme mal som i 2022, sa lenge beregningene viser at det er behov for dette.
Belgpene ser ut til 4 ga ned, slik at styret na vil etterfakturere annenhver maned istedenfor
hver maned.

KOMMUNALE AVGIFTER | BAERUM KOMMUNE

Beerum kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 3,1 % for
renovasjon, 20 % for vann og 20 % for avlgp. Sameiets budsjett tar hensyn til dette.

FORSIKRING

Endringen i forsikringspremien er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1.
januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Hoslebygg Boligsameie.

LAN

Hoslebygg Boligsameie har 1an i OBOS-banken. For opplysninger om opprinnelig
lanebelep og restsaldo henvises til note 17 i regnskapet.

For 2023 er det i budsjettst lagt inn en nominell rentesats pa 5,65 % pa lanet. (Effektiv
rente pa ca 5,8 %).

Styret planlegger 4 ta opp nye 1an i Obos -banken p4a til sammen ca 10 mill. kr i 2023.
Samlet gjeld blir da ca 20 mill. kr. Dette tilsvarer en fellesgjeld pr eierseksjon pa ca kr
310.000,-.

Etter at fasadeprosjektet er avsluttet vil styret undersgke mulighetene for individuell
nedbetaling av fellesgjeld, hva betingelsene for en slik ordning er, og hvordan Cbos kan
administrere en slik ordning.

FELLESKOSTNADER

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet for 2023, som er en egen kolonne i
tabellen med regnskapet for 2022.
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Til arsmetet i Hoslebygg Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Hoslebygg Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene |
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsbheretningen. @vrig informasjon inneholder ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 14. Mars 2023
PricewaterhouseCoopers AS

s r
ST b S

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

272

09.07.2024 kl 16:13 Brgnngysundregistrene Side 30 av 42



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 981172108

22

HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 981 172 108, KUNDENR. 1252

Hoslebygg Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4935408 4247829 4639000 4967000
Ladeinntekter EL-bil 25 345 35620 35 000 35 000
Andre inntekter 3 22782452 175 321 380 000 542 522
SUM DRIFTSINNTEKTER 27743205 4458770 5054 000 5 544 522
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -21 150 -21 150 -21 150
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -150 000 -150 000
Avskrivninger 14 8431 -8431 0 0
Revisjonshonorar 6 10125 -5 875 -7 000 -7 000
Forretningsfagrerhonorar -135 760 -131 550 -134 000 -141 000
Konsulenthonaorar 7 428 125 -313 088 -400 000 -1 100 000
Drift og vedlikehold 8 -22695201 -1216058 -500 000 -20 750 000
Forsikringer -300 376 -300 262 -312 000 -340 000
Kommunale avgifter 9 692 839 -646 778 -692 209 -788 700
Energiffyring 10 -1337464 -1058 377 -750 000 -780 000
TV-anlegg/bredband -364 025 -353923 -367 000 -388 000
Andre driftskostnader 11 -435 854 -445 973 -446 700 -470 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -26 579 350 -4 651463 -3 780 059 -24 935 850
DRIFTSRESULTAT 1 163 855 -192693 1273941 -19 391 328
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 48 578 35684 0 0
Finanskostnader 13 -310 270 -134 736 -186 000 -1 065 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -261 692 -99 051 -186 000 -1 065 000
ARSRESULTAT 902 163 -291745 1 087 941 -20 456 328
Overfaringer:
Udekket tap 0 -291745
Reduksjon udekket tap 902 163 0

Note til budsjettet:
Se side 14 for kommentarer til

budsjettet og finansiering av
underskuddet.
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ORG.NR. 981 172 108, KUNDENR. 1252

Hoslebygg Boligsameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 19 321 27 752
SUM ANLEGGSMIDLER 19 321 27 752
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 323 5183
Kundefordringer 5200 000 0
Forskuddsbetalte kostnader 182 394 78
Andre kortsiktige fordringer 15 170 231 486
Driftskonto OBOS-banken 4978 612 185 665
Sparekonto OBOS-banken 1102 1093
Sparekonto OBOS-banken I 338 480 140 517
SUM OML@PSMIDLER 10 701 081 564 021
SUM EIENDELER 10 720 402 591773
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 16 -3441 371 -4 343534
SUM EGENKAPITAL -3441371 4343534
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 9401 958 4591664
SUM LANGSIKTIG GJELD 9401958 4591664
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 58 229 60 600
Leverandargjeld 4 698 804 282 250
Palgpte renter 2782 793
SUM KORTSIKTIG GJELD 4759 815 343 643
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 720 402 891773
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Basrum, 27.02.2023

Styret i Hoslebygg Boligsameie

Tommy F Kristiansen /s/

Trine Vikhals /s/

Andreas Tammerbakke /s/

Mette Rad Fredriksen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3784704
Ekstra Kapitalinnkalling 384 000
Sparing 291 264
Telenor Frihet 362 496
Garasje 95 400
Parkering 14 400
Bodleie 3144
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 935 408
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Ekstrabet for strem sept/okt/nov 2021 2 306
Husleie 27
Kapitalinnkalling del | (rehabilitering fasader) 9 600 000
Kapitalinnkalling del Il 6 400 000
Kapitalinnkalling del 11l 6 400 000
Nettinnbetalinger 352 484
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Refusjon av gebyr 10 285
Innbetaling ekstra stremutgifter 17 350
SUM ANDRE INNTEKTER 22 782 452
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 1560

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 150 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 125.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -33 000
OBOS Prosjekt AS -270 489
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 9436
Hartmann Arkitekter AS -72 438
Multiconsult Norge AS -42 763
SUM KONSULENTHONORAR -428 125
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drape Entreprenar AS -7 396 410
Front Entreprengr -14 570 306
OBOS Prosjekt AS -550 000
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -22 516716
Drift/vedlikehold bygninger -2 875
Drift/vedlikehold VVS -82755
Drift/vedlikehold elektro -34 823
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -33 374
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -19100
Kostnader dugnader -5 558
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -22 695 201
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -446 940
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Feieavgift
Renovasjonsavgift

Hoslebygg Boligsameie

-3528
-242 372

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-692 839

NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi

Strgm oljefyr el.bereder

-145 296
-1 192 168

SUM ENERGI / FYRING

-1 337 464

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container

Driftsmateriell

Lyspaerer og sikringer
Vaktmestertjenester
Renhold ved firmaer
Snarydding

Andre fremmede tjenester
Trykksaker

Andre kontorkostnader
Porto

Kontingenter

Bank- og kortgebyr

-140
-527
-1945

-214 170
-105 443
-74 610
-22 024
-4 186
-1082
-1280
-2208
-3495

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-435 854

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Kundeutbytte fra Gjensidige

11919
708
1288
34 663

SUM FINANSINNTEKTER

48 578

NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Renter pa leverandergjeld

-58 696
-248 849
-2725

SUM FINANSKOSTNADER

-310 270

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Lekeplass

Tilgang 2020

Avskrevet tidligere

42 155
-14 403
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Avskrevet i ar -8 431

19 321
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 19 321
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -8 431
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Dobbelt utbetalt utlegg til beboer i 2021 (falges opp i 2023) 170
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 170
NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle
verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres | sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap {negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 17

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,65 %. Lapetiden er 31 ar.

Opprinnelig 2019 -6 250 000
Nedbetalt tidligere 1658 336
Nedbetalt i ar 4 591 664
0

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,40 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2022 6119 016
Nedbetalt tidligere 6119 016
Nedbetalt i ar -9 401 958

-9 401 958
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 401 958
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INNKOMNE FORSLAG:
(Forslagene vil bli inkludert i husordensreglene dersom det blir vedtatt).

FORSLAG A: ENDRING | HUSORDENSREGLENES §4

Forbud mot a fere gassledning fra balkongen og inn i leiligheten.
Forslagsstiller: Styret.

Styret i Hoslebygg har radfert seg med forebyggende avdeling i Asker og Baerum
brannvesen om bruk av gass inne i leilighetene. Styret har generelt ansvaret for at bruk av
gass i sameiet ikke skal medfgre en uakseptabel risiko for noen seksjonseiere. Styret i et
sameie har derfor ansvaret for a forsikre seg om at alt utstyr, rer og oppbevaring av gass,
etc, tilfredsstiller gjeldende krav. Dette betyr at styret ma forsikre seg om:

e Aten godkjent leverander / installatgr har utarbeidet en skriftlig spesifikasjon pa det
planlagte anlegget.

e Atdisse godkjente planene blir forelagt styret i et sameie fagr anlegget installeres i
sameiet
Atinstallasjonen deretter blir utfagrt av en godkjent leverander
At det finnes skriftlig dokumentasjon p4 at alle punktene over er innfridd
At det blir giennomfart arlig tilsyn iht gjeldende krav av ekstern kontrolimyndighet,
og at styret far kopi av den arlige rapporten fra tilsynet.

Styrets vurdering tar utgangspunkt i at vedtak i Hoslebygg Boligsameie skal gjelde for alle.
Evt. regler for bruk av gass i leilighetene ma derfor ta heyde for at alle 64 eierseksjoner
skal ha mulighet til 4 bruke gass i en eller annen form.

| de sameier der det er utstrakt bruk av gass har man benyttet en l@sning med nedgravde
gasstanker, eller tanker bak betongvegger, pa fellesomradet og et omfattende
rarledningsnett inn til leilighetene.

Sa lenge sameiet ikke har installert et felles opplegg for gass, med en godkjent utvendig
felles gasstank, og med en avtale om arlig inspeksjon, er det styrets oppfatning at vi ikke
kan tillate bruk av gass inne i leilighetene | sameiet. Ogsa fra et miljgsynspunkt er bruk av
gass ikke & foretrekke.

Styret foreslar pa bakgrunn av dette at det gjgres folgende vedtak pa arsmatet:

«Det er ikke tillatt & fare gassledning fra gassflasker pa balkongen og inn i
leilighetene og bruke gass til matlaging eller til gasspeis. Det er generelt et
forbud mot a bruke gass inne i leilighetene, sa lenge sameiet ikke har
installert et godkjent fast anlegg for dette med en ekstern storre felles
gasstank pa fellesarealet.»

Dette forslaget vil medfere endring i husordensreglenes §4. Styret foreslar at denne
paragrafen deles i to, 84A som vil gjelde balkongene, og §4B som vil gjelde bruk av gass |
leiligheten, siden evt gassflasker ma lagres pa balkongen.

Dette forslaget gjelder ikke bruk av gass til gassgrill ute pa balkongene, hvor
gassledningen ikke blir installert giennom veggen og inn i leilighetene.
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Dagens ordlyd: § 4: BRUK AV BALKONGENE

Bruk av apen ild pa balkongene bl.a. til grilling er ikke tillatt. Kun elektrisk grill og gassgrill
brukt under oppsyn er tillatt pa balkongene av hensyn til brannfaren. Steyende aktivitet
som kan veere sjenerende for naboene tillates ikke pa balkongene.

Styret foreslar at §4 blir til §4A, og at styrets forslag legges til som §4B.

Forslag til vedtak (Vanlig flertall): § 4 vil i sin helhet da lyde:

§ 4. BRUK AV BALKONGENE

§4A: Grilling og bruk av apen flamme pa balkongene.

Bruk av épen ild pa balkongene bl.a. til grilling er ikke tillatt. Kun elektrisk grill og
gassgrill brukt under oppsyn er tillatt pa balkongene av hensyn til brannfaren.
Steyende aktivitet som kan veere sjenerende for naboene tillates ikke pa
balkongene.

§4B: Forbud mot gassledning fra balkong og inn i leiligheten, og bruk av gass inne.
Det er ikke tillatt & fare gassledning fra gassflasker pa balkongen og inn i
leilighetene og bruke gass til matlaging eller til gasspeis. Det er generelt et forbud
mot a bruke gass inne i leilighetene, sa lenge sameiet ikke har installert et godkjent
fast anlegg for dette med en ekstern starre felles gasstank pa fellesarealet.

FORSLAG B. BLOMSTERKASSER PA BALKONGENE
Forslagsstiller: Styret.
Balkongkasser/blomsterkasser.
Styret har tidligere informert om at ingen skulle ha blomsterkasser pa utsiden av
balkongene. Flere har klaget over jord og skittent vann som kommer inn pa balkongen fra
etasjene over.
Imidlertid har flere gitt uttrykk for at de @nsker blomsterkasser pa balkongene. Styret
informerte derfor om at de hadde vurdert denne saken pa nytt.
Styret informerte ogsa om at de var i prosess med 3 finne en type balkongkasse som
tilfredsstiller ulike krav, og at vi ville komme tilbake med informasjon om type, etc.
Styret har ikke funnet noen typer blomsterkasser som egner seg til 4 henge utenpa
rekkverket pa de nyoppussede balkongene. | tillegg til de klagene som kom pa de gamle
blomsterkassene sa mener styret at blomsterkasser raskt vil gjere rekkverket pa
balkongene skittent og stygt.

Styret mener at den beste Igsningen mht blomster er & ha blomsterkasser staende pa
tregulvet inne pa balkongen. Pottene / kassene ma veere tette, slik at vann ikke renner ned
til naboen under.

Styret foreslar felgende vedtak. (Vanlig flertall):
«Hver seksjonseier kan fritt, og for egen kostnad, ha blomsterkasser inne pa gulvet
pé sin egen balkong. Blomsterkasser skal sta pa gulvet inne pa balkongen og skal
ikke henges pa rekkverket eller festes pa fasadeplatene pa veggen. Blomsterkasser
skal veere tette slik at vann ikke renner ut i bunnen og ned til naboen under».
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VALG

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 1 ar foreslas:

Tommy Falch Kristiansen Revesporet 4A
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Mette Rgd Fredriksen Revesporet 6A

Helena Mellison Revesporet 1B

C. Som styremedlem for 1 ar foreslas:

Trine Vikhals Revesporet 4B

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Kare Sjelie Revesporet 4A
Wenche Steen Revesporet 1B
Inger Dyas Revesporet 4A

E. Andre utvalg.

Oppfelging av det pagaende fasadeprosijektet.
Andreas Temmerbakke stiller ikke til gjenvalg som styremedlem. Han sier seg imidlertid

villig til & fortsette & felge opp fasadeprosjektet, som kontaktmann mellom sameiet og
Front AS, i samarbeid med prosjektleder fra Obos Prosjekt AS, Espen Fjellvang, dersom
sameiet gnsker det.

Han vil i den gjenvaerende perioden av fasadeprosjektet fungere som et ekstra midlertidig
medlem av styret, delta pa byggemeater og befaringer, ha rett, men ikke plikt, til & mete pa
styremeter, og vil da holde styret informert om fremdrift og delta i kommunikasjon som har
med fasadeprosjektet & gjere. Etter at arbeidene er avsluttet og sameiet har gjennomfart
sluttbefaring og overtakelse, vil han tre ut av denne funksjonen og ut av styret.

Andreas Tgmmerbakke Revesporet 6A

| valgkomiteen for Hoslebygg Boligsameie

Inger Dyas
Kare Sjglie
Wenche Steen
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 88275638.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

09.07.2024 kI 16:13 Brgnngysundregistrene Side 40 av 42



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 981172108

32 Hoslebygg Boligsameie

1252 Hoslebygg Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstdende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fvlles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Hoslebygg Boligsameie
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