== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

981 344 413

Eiersekgonssameie

SAMEIET KNUD @YENS VEI 1-3-5-7
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linh Trinh
20.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 981344413

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1998 032 2175260
Sum inntekter 1998 032 2175260
K ostnader

L gnnskostnad 68 981 76 361
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5859 5859
Annen driftskostnad 1419 008 4212 635
Sum kostnader 1493 848 4 294 856
Driftsresultat 504 185 -2 119 596
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 13039 11 896
Sum finansinntekter 13039 11 896
Annen finanskostnad 78 775 61 689
Sum finanskostnader 78 775 61 689
Netto finans -65 736 -49 793
Ordinaert resultat far skattekostnad 438 449 -2 169 388
Ordinaart resultat etter skattekostnad 438 449 -2 169 388
Arsresultat 438 449 -2169 388
Totalresultat 438 449 -2 169 388
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital 438 449 -2 169 388
Sum overferinger og disponeringer 438 449 -2 169 388
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 43943 49 802

Sum varige driftsmidler 43943 49 802

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 43943 49 802
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 62 123 33020
Sum fordringer 62 123 33020
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 490 469 351942
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 490 469 351 942
Sum omlgpsmidler 552 592 384 962
SUM EIENDELER 596 535 434764

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

28.05.2023 ki 18:56 Brgnngysundregistrene Side 2 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 981344413

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1433730 1872178
Sum opptjent egenkapital -1433730 -1872178
Sum egenkapital -1433730 -1872178
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 1944 022 2194014
Sum annen langsiktig gjeld 1944 022 2194014
Sum langsiktig gjeld 1944 022 2194014

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 426 461
Leverandergjeld 59723 87 864
Skyldige offentlige avgifter -11 797
Annen kortsiktig gjeld 26 105 23806
Sum kortsiktig gjeld 86 243 112928
Sum gjeld 2030 265 2 306 942
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 596 535 434764
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 234808

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

981 344 413
Eierseksjonssameie

SAMEIET KNUD OYENS VEI 1-3-5-7
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Linh Trinh
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 20.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.05.2023 kI 18:56 Brgnngysundregistrene Side 4 av 29
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Organisasjonznr: 981 344 413
SAMETET KNUD @YENS VEI 1-3-5-7

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 998 032 2 175 260
Sum inntekter 1 998 032 2 175 260
Kostnader

Lennskostnad 68 981 76 361

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 5 859 5 859
Annen driftskostnad 1 419 008 4 212 &35
Sum kostnader 1l 493 848 4 294 856
Driftsresultat 504 185 -2 119 598
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 039 11 896
Sum finansinntekter 13 039 11 896
Annen finanskostnad 78 775 61 689
Sum finanskostnader 78 775 61 689
Netto finans -65 736 -49 793

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 438 449 -2 169 388
Ordinert resultat etter

skattekostnad 438 449 -2 169 388
Araresultat 438 449 -2 169 388
Totalresultat 438 449 -2 169 388

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 438 449 -2 169 388

Sum overferinger og

disponeringer 438 449 -2 169 388
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 981 344 413 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 981 344 413
SAMETET KNUD @YENS VEI 1-3-5-7

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 43 943 49 802
Sum varige driftsmidler 43 943 49 802

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 43 943 49 802
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 62 123 33 020
Sum fordringer 62 123 33 020
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 490 469 351 942
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 450 469 351 942
Sum omlepsmidler 552 592 384 962
SUM EIENDELER 596 535 434 764

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 981 344 413 Side 2 av 3
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Udekket tap 1 433 730 1 872 178
Sum opptjent egenkapital -1 433 730 -1 872 178
Sum egenkapital -1 433 730 -1 872 178
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 1 944 022 2 194 014

Sum annen langsiktig gjeld 1 944 022 2 194 014

Sum langsiktig gjeld 1 944 022 2 194 014

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 426 461

Leverandergjeld 59 723 87 864

Skyldige offentlige

avgifter -11 797

Annen kortsiktig gjeld 26 105 23 806

Sum kortsiktig gjeld 86 243 112 928

Sum gjeld 2 030 265 2 306 942

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 596 535 434 764
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 981 344 413 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 981344413

Organisasjonznr: 981 344 413
SAMETET KNUD @YENS VEI 1-3-5-7

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

28.05.2023 ki 18:56 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

5961 Knud @yensvei 1-7 Sameie

€ oBOS
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2 Knud @yensvei 1-7 Sameie
Til seksjonseierne i Knud @yensvei 1-7 Sameie

Velkommen til arsmete, onsdag 20. april 2022 KkI. 18.00 i Knud syens vei 1,
Hobbyrommet.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta p4 arsmeatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Knud @yensvei 1-7
Sameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vesre til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Knud @yensvei 1-7 Sameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Knud Syensvei 1-7 Sameie
avholdes onsdag 20. april 2022 kl. 18.00 i Knud eyens vei 1, Hobbyrommet.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlem for 2 ar
D) Valg av valgkomité

Oslo, 06.04.2022
Styret | Knud Jyensvei 1-7 Sameie

Alf Gunnar Lunde Ville August Aarseth Oliver Orsten Breen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Knud @yensvei 1-7 Sameie

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Alf Gunnar Lunde Knud &yens Vei 3 |

Styremedlem Ville August Aarseth Knud @yens Vei 1 C
Styremedlem Oliver Orsten Breen Knud &dyens Vei 7 H
Varamedlem Robert Karesius Eilertsen Knud @yens Vei 1 A

Varamedlem Ola Nordsletten Knud @yens Vei 1 F

Valgkomiteen
Bard Strand Jacobsen Knud @yens Vei 5 H
Silje Lundstram Olsen Knud @yens Vei 3 D

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Knud @yensvei 1-7 Sameie

Sameiet bestar av 33 seksjoner.

Knud @yensvei 1-7 Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 981344413, og ligger i bydel Nordstrand i Oslo kommune med
falgende adresse:

Knud @yens Vei 1 A-F
Knud @yens Vei 3 A-K
Knud @yens Vei 5 A-I

Knud @yens Vei 7 A-H

Gards- og bruksnummer:
184 8

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Knud @yensvei 1-7 Sameie har en ansatt renholder i omtrent 10% stilling.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC.
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5 Knud @yensvei 1-7 Sameie

Styrets arbeid

1.

Administrasjon og informasjon
Styret har avholdt 7 styremgater, 2 planleggingsmater, 2 prosjektmater og 5
befaringer i perioden. Det er sendt ut/hengt opp diverse informasjonsskriv.

Dugnad

Det ble arrangert covid-tilpassede dugnader med forhandsdefinerte oppgaver det
har veert varierende oppmgte. Det er planlagt ny dugnad onsdag 4. mai 2022,

Snemaking av fellesarealer i regi av sameierne

Makeliste ble delt ut som vanlig, deltagelse og kvalitet pA making og streing er for
darlig i ett HMS-perspektiv. Styret vil innhente pris for deretter 4 vurdere & kjgpe
denne tjenesten.

Bruk av sameiets gjesteparkeringsplasser

Etter ett paminnende informasjonsskriv har dette bedret seg og i de 4 siste
manedene har det veert betydelig mindre avvik i henhold til husordensreglene.

@konomi

Det var ved periodens start behov for mer kapital for & kunne betjene faste utgifter i
tillegg til utbedring av vannskader og feil pa vart elektriske anlegg. Styret
refinansierte vart lan i OBCS, gkte laneperioden fra 5 til 10 ar med avdragsfrihet i
juni, juli og august. Dette medfarte at vi fikk bedret var betalingsevne og kunne
handtere uforutsette kostnader (vannskader og ngdvendige elektriske utbedringer).
Lanet har na en nedbetalingsplan som lgper til 30.09.2031.

Styret har vedtatt at felleskostnader for 2022 skal viderefares uendret.

Vedlikeholdsplan

Det har veert og er fullt fokus pa vanninntrengning og utbedring av det elektriske
anlegget. Resultatet av varens rarinspeksjon (uke 18) vil danne grunnlag for videre
planlegging, prioritering og gjennomfering av tiltak for innevaerende ar. Gjennomfert
ventilasjonstiltak i heishuset har gitt bedring det vurderes ytterligere 2 ventiler, 1
gverst og 1 nederst.

Pagaende saker pr 17.03.2021;

« Gangarealet mellom 1A og 3A, avrette gangarealet med mer fall mot
nedkjagring til garasjen, borre starre dreneringshull, legge membran og
epoxy pa toppen. Dette vil forhapentlig stoppe all vanninntrengningen
i gangen inn til kjelebodene, som igjen gir fuktighetsproblem for en av
leilighetene under.

s Utbedre 2 vannskaderinr. 5.

s Rarinspeksjon (uke 18).

¢ Avklare omfang av ventilasjonssak i nr.7.

+ Bytte ut skadet utebelysning, belysning i fellesarealer og kabler.
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6 Knud @yensvei 1-7 Sameie

Analysen av om det er mulig 4 tillate varmepumper for oppvarming og kjeling av
seksjonene avventer rapporten fra rerinspeksjonen som vil gi oss svar pa om det er
forsvarlig & bruke dagens avigpssystem.

Sameiet har faste vedlikeholdsavtaler med:
+ Heiskontrollen i Plan- og bygningsetaten gjennomfarer arlig kontroll av heisen
+ Uni-Heis utfgrer kontroll og service pa heisen 4 ganger pr ar
e ABS-pumper utfarer kontroll og service pa kloakkanlegg 1 gang pr ar
+ Anticimex utfgrer skadedyrkontroll
¢ Rossing utfarer kontroll og service pa garasjeport 1 gang pr ar
¢ GK-kjole og ventilasjon utfgrer kontroll og service pa ventilasjonsanlegget 2 pr ar
o Elektrokompetanse AS er leverandgr av el-bil ladere inklusive montering av nye
ladere
+ VaktmesterGruppen utfarer vaktmestertjenester, making og trappevask i heishuset

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1 998 032, og dette er i henhold til budsjett.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 493 848.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det har gatt mer til drift og
vedlikehold enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 438 449 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 466 349.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Knud @yensvei 1-7 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Det er budsjettert med kr 215 00C til drift og vedlikehold i 2022.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Det er budsjettert med kr 125 000 i forsikringspremie for 2022. Premieendringen er en
folge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Knud @yensvei 1-7 Sameie.

Lan

Knud @yensvei 1-7 Sameie har lan i OBOS.

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til arsmgtet i Sameiet Knnd Fyens Ve 1-3-5-7

Davhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameict Enud Syens Vel 1-3-5- wmmskapmhﬁh:wbalansepagl desember
2021, resultatregnskap for regnskapsiret avshittet per denme datoen og noter til drsregnslapet,
henmder et sammendrap av viktige regnskapsprinsipper.

Fher var mening
= oppfyller drsregndapet gieldende knvkrar, og
+  pir drsregnekapat et rettﬂsenﬂzbi]deavsammﬁtsﬁnmﬂzsh]]mgpﬂy desember 2021, of
wdﬂsmﬂtdahrre@shpsudm&lﬂ&tmd&m&dnhmmamwmm&dmmhpm
repler oF pod reprulapsskikk | Morpe.

Gremnlag far kankivsjonen

Wi har gjennomiprt revisionen i samsvar med de internagjenale revigjcnsstandardene Internaticnal
Standards on Anditing (ISA-ens). Vire oppga:verugpliktauhenholdti] di=se standardene er beskrevet

nedanfor under Revisors oppgarer og plilier ved revigionen av drsregnskapef. Vi er uavhengige av
samaiet shik det kreves i lovv, forskrift op International Code of Ethics for Professicnal Accommtants

(inkludert internasjonale umvhengighetzstandarder) utstedt av the Internaticmal Ethics Standards
Board for Arcoumtants (IESBA-reglene), op vi har overholdt vare gripe etiske forpliktelser i samsvar
med disze kravene, Innhentet revisjonsberis er etter vir vordaring tilstraddedlip o hensiktsmessig som
snumnlag for var kembusjon.

Durig mformasfen

Styret (Jedelsen) er ansvarlig for girig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig

informasjon cmfatter informasjon i arsrapporten fra arsregnslmapet og den tilhgrende
TES] vrig informasjon omfatter opsi budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet, Var konklosjon om arsrepnekapat delder ke gvrip [

Iforbindelse med revigjenen av arsregmslapet er det var oppgave i Jese gvrig informasion. Formalet e
avurdﬂehvunudtdﬂfomhgermmﬂ:gmhons:smmﬂﬂum ﬂvngemﬁxmnswnﬂnog
arsregnskapet op den kunnskap vi har opparbeidst oss under revisionen av arsregnskapet, eler
hmﬂmmhrmgoneﬂmﬁmstummemhgfeiﬁhupﬁhﬂammmdﬂmmm
informasjon fremstar som vesenflig feil. Vi bar ingenting a rapportere i si henseande

Ledelsens ansvar for dreregnskapet

Ledelsen er ansvarlip for & utarbeide irsrermskapet o for at det pir et rethvisende bilde i samsvar med
repnskapsiorens regler og godr&gnska]gsskikklNorge.l.ede]senerugsaansvaﬂjgﬂstkmtm
kentrell som den finner ngdvendiz for 3 kunne utarbeide et rsregnalap som dke inncholder vesentliz
feilinformasion, verken som felge av misliph=ter eller wtilsiktede feil.

PricounaterhouseCoopers AS, Dronning Eufernins gate 71, Posthoks 74 Sentrum, N0-o106 Osle
Ratendoricerdsz revisorer, medlammer oo Den norgie Ravisomforening ag qitorsert regriskapsferersdsiop
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I Uavhengig revizors bereining - Samedet Fnod Ovens Vel 1-3-5-7

pwc

Ved utarbeidelsan av arsrepnskapat ma ledelzan ta standpmkt il sameiets evne il fortsatt drift og
opplyae om forhold av betydning for fortsatt drift. Fontssningen om forteatt drift skal lepges t pronm
for arsrepnskapet 3a lenge det ke er sannsynhbip at virksomheten vil B avvillet,

Rerisors appgaver og plikfer ved revisjonen av drsreghskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende siklwlhetﬁaratarsmgmlmpetsomhelhﬁtikke inneholler vesentlip

feilinformasion, verken som felge av mdslighster eller utilsiktede feil, of 3 avgl en revisicnsberetning
konkhusjon. Betrygpende

som inncholder war sikkerhet er en hey grad av sikbkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon wtfert i samsvar med 154- ene,a]lhdvi]avdekkglv:rsembgfeﬂmformaﬂon som

I‘orﬂderebﬁkme]se av revisors uppgaverogp]ikternsesﬂetﬁl
il revisoriol D0/ rEVisjons

Oalo, o7, april 2oez
FPricewaterboaseCoopers AS

I ‘:l\‘I?-,\E-Qe:'H

Berit Alstad
Statsantorizert revisor

(=)
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SAMEIET KNUD @YENS VEI 1-3-5-7
ORG.NR. 981 344 413, KUNDENR. 5961

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1996 944 2001744 1997 000 1997 000
Andre inntekter 3 1088 173 516 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1998 032 2175260 1997 000 1 997 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -18 981 -36 361 -21210 -22 590
Styrehonorar 5 -50 000 -40 000 -50 000 -50 000
Avskrivninger 13 -5 859 -5 859 0 0
Revisjonshonorar 6 -5125 -5188 -4 100 -5 000
Andre honorarer 0 -100 000 0 0
Forretningsf@rerhonorar -84 350 -82013 -84 000 -86 000
Konsulenthonorar 7 -8 520 -33 663 -20 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -581 994 -3 333454 -520 000 -215 000
Forsikringer -115 321 -103 101 -110 000 -125 000
Kommunale avgifter 9 256 483 -253 368 -258 000 -263 800
Energiffyring -101 563 -54 125 -65 000 -75 000
TV-anlegg/bredband -130 395 -128 217 -130 000 -132 500
Andre driftskostnader 10 -135 258 -119 507 -118 875 -155 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1493848 -4294856 13811856 -1 139 890
DRIFTSRESULTAT 504185 -2119596 615 815 857 110
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 13 039 11 896 0 12 500
Finanskostnader 12 -78 775 -61 689 -82 000 -71 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -65 736 -49 793 -82 000 -58 500
ARSRESULTAT 438449 -2169 389 533 815 798 610
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -297 21
Udekket tap 0 -1872178
Reduksjon udekket tap 438 449 0
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 43943 49 802
SUM ANLEGGSMIDLER 43 943 49 802
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 140
Forskuddsbetalte kostnader 57123 32 880
Andre Kortsiktige fordringer 14 5000 0
Driftskonto OBOS-banken 485 536 177 061
Skattetrekkskonto OBOS-banken 292 331
Sparekonto OBOS-banken 4 641 174 549
SUM OML@PSMIDLER 552 592 384 962
SUM EIENDELER 596 535 434 764
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -1433730 -1872178
SUM EGENKAPITAL -1 433730 -1 872178
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 1944 022 2194 014
SUM LANGSIKTIG GJELD 1944 022 2194 014
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 24 957 15169
Leverandargjeld 59723 87 864
Skyldige offentlige avgifter 17 -12 797
Palgpte renter 426 461
Annen kortsiktig gjeld 18 1148 8 637
SUM KORTSIKTIG GJELD 86 243 112 928
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 596 535 434 764
Pantstillelse 0] 0
Garantiansvar 0] 0
0sl0,06.04.2022
Styret i Sameiet Knud @yens Vei 1-3-5-7
Alf Gunnar Lunde/s/ Ville August Aarseth/s/ Oliver Orsten Breen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1992 144
Stregm elbil 4 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1996 944
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading av kjgretgy mm 1088
SUM ANDRE INNTEKTER 1 088
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte 9187

Palegpte feriepenger -1148

Arbeidsgiveravgift -8 509

Yrkesskadeforsikring -137

SUM PERSONALKOSTNADER -18 981

Det har giennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet giennom aret.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5§

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 5 125.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -6 000

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 520

SUM KONSULENTHONORAR -8 520

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -241 016

Drift/'vedlikehold VVS -140 167

Drift/vedlikehold elektro -33 376

Drift/vedlikehold utvendig anlegg 98 913

Drift/vedlikehold heisanlegg -30 089

Drift/vedlikehold brannsikring -17 400

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -4 031

Drift/vedlikehold garasjeanlegg 6 821

Egenandel forsikring -10 000

Kostnader dugnader -180

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -581 994

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -149 094

Feieavgift -3 848

Renovasjonsavgift -103 542

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -256 483
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -10 009
Skadedyrarbeid/soppkontroll 6 291
Driftsmateriell -4 608
Lyspaerer og sikringer -2 600
Vaktmestertjenester -53 505
Renhold ved firmaer -14 645
Snarydding -37 500
Trykksaker -874
Porto -2 339
Bank- og kortgebyr -2 887
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -135 258
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 92
Kundeutbytte fra Gjensidige 12 947
SUM FINANSINNTEKTER 13 039
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken 78775
SUM FINANSKOSTNADER -78 775
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Kameraanlegg
Tilgang 2019 58 590
Avskrevet tidligere -8788
Avskrevet i ar -5 859

43 943
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 43 943
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -5 859
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
For mye utbetalt styrehonorar 5000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 5 000
NOTE: 15
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt h@yere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.
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| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom fellesgjelden
pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 4,00 %. Lepetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2020 -2 497 500
Nedbetalt tidligere 303 486
Nedbetalt i ar 249992

-1944 022
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 944 022
NOTE: 17
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -292
Skyldig arbeidsgiveravgift -402
Skyldig arbeidsgiveravgift, tilbakefert se note Note 14 705
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER 12
NOTE: 18
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -1148
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 148
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SAK 5 - Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling vil bli presentert pa arsmatet
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret kan kontaktes pa e-post: knudoyensveil@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Hver sameierseksjon disponerer en parkeringsplass enten i garasjeanlegget eller pa
utvendig parkeringsplass..

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 88074939.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 8 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
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vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Knud @yensvei 1-7 Sameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare

fellesanlegg.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2019 - 2019

2018

2018

2018

2014

Betong konstruksjon

Utarbeidet vedlikeholds- og
betonganaly.

Diverse dreneringsarbeider mot
terreng
Betong trappeseksjon

Lagt ny membran pa tak og
terrasser

Reparert betongkonstruksjoner og
oppgradert Garasje og Bodomrade i
5.etg

Underlag for de neste 6 ars
grunnleggende vedlikehold av
bygningsmassen

Skifte av sammenrast betong
trappeseksijon (utendgrs utenfor
nr7)

Utskifting av takmembran pa takene og

terrassene
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REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

28.05.2023 kI 18:56 Brgnngysundregistrene Side 28 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 981344413

20

€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Knud @yensvei 1-7 Sameie
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