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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4702 393 4 494 475
Sum inntekter 4702 393 4 494 475
K ostnader

L gnnskostnad 241811 245 701
Annen driftskostnad 2557 272 3478529
Sum kostnader 2799083 3724230
Driftsresultat 1903 310 770 245

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 2 697 9008
Sum finansinntekter 2 697 9008
Annen finanskostnad 598 373 738 994
Sum finanskostnader 598 373 738 994
Netto finans -595 676 -729 986
Ordinaert resultat far skattekostnad 1307 634 40 259
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1307 634 40 259
Arsresultat 1307634 40 259
Totalresultat 1307 634 40259

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1307 634 40 259
Sum overferinger og disponeringer 1307634 40 259
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 8919834 8919834

Sum varige driftsmidler 8919834 8919834

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 8919834 8919834
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 108 104 107 258
Sum fordringer 108 104 107 258
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1415 695 1120099
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1415695 1120 099
Sum omlgpsmidler 1523 799 1227 357
SUM EIENDELER 10443 633 10147 192

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8500 8500
Sum innskutt egenkapital 8500 8500
Opptjent egenkapital

Udekket tap 18569 494 19877128
Sum opptjent egenkapital -18 569 494 -19877 128
Sum egenkapital -18 560 994 -19 868 628
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 28213 727 29038 889
@vrig langsiktig gjeld 682 200 682 200
Sum annen langsiktig gjeld 28 895 927 29721089
Sum langsiktig gjeld 28 895 927 29721089

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2543 4534
Leverandargjeld 81988 266 613
Skyldige offentlige avgifter 11726 11 269
Annen kortsiktig gjeld 12 443 12314
Sum kortsiktig gjeld 108 700 294730
Sum gjeld 29004 627 30015819
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10443 633 10147 192
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Arsmote 2021

Nils Huusgate Borettslag
Digitalt arsmete avholdes 15. april - 22. april 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning
Velkommen til &rsmgte i Nils Huusgate Borettslag. Avstemningen &pner 15. april k. 18:00
og lukker 22. april kl. 18:00. Du kan finne det digitale matet pa folgende adresse:

https://vibbo.no/57
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Planting av klatrevillvind

6. Sykkelparkering

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Nils Huusgate Borettslag

Syver Gunstad
Birgitte Misund Dahl
Erlend Eriksen Gjein

Ole Asheim Underthun

2av35
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av35
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Syver Gunstad og Erlend E Gjein er valgt.

4 av 35
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfgring av &rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat
m4 teksten tilpasses]

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

Vedlegg
1. Arsrapport med regnskap.pdf

5av35
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Digital gjennomfegring av arsmete/generalforsamling i 2021
Det ordineere arsmgte i Nils Huusgate Borettslag vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordineere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god lgsning for 4 fa
gjennomfart rsmotet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

I:\rsm(atet starter:
+ Matet apnes 15 april kl 18:00
+ Mgtet er dpent for avstemming i 7 dager, siste dato for avstemming er 22 april kl 18:00

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse
e Gainn pa Vibbo.no for a delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS
med lenke til mgtet.
e Trykk palenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.
* Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no
Analog deltagelse

e Kan duikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel til
styret innen arsmgtet avsluttes.

6av35
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Nils Huusgate Borettslag

Deltagelse pa digitalt arsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordineere arsmgte i Nils Huusgate Borettslag blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg
som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 07.04.21 og er dpent for avstemming i 7 dager, siste dato for avstemming er 15.04.21
Selskapsnummer: 0057 Selskapsnavn Nils Huusgate Borettslag
Leilighetsnummer :

Navn pa eier {e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved & krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
\ For \ X \ Mot \ \

Saker til behandling:

Godkjenning av mgteinnkallingen:

Det er foreslatt 3 godkjenne maten arsmetet er innkalt pa.
l For ‘ ‘ Mot |

Valg av protokollvitner:
[ For ‘ ‘ Mot ‘ ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
‘ For ‘ Mot

Fastsettelse av honorarer:
‘ For ‘ ‘ Mot ‘ ‘

Saker til behandling:
Planting av klatrevillvinn
l For ‘ Mot ‘ ‘

Sykkelparkering
[ For ‘ ‘ Mot ‘ ‘

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pd

Verv Navn pa kandidat For
Styreleder Syver Gunstad

Styremedlem Martine Dallosso Teigset

Styremedlem Celina Moldestad

Varamedlem Ingri Myklestad

Varamedlem Thomas Borge

Skjemaet leveres i Syver Gunstad sin postkasse i Nils Huus gate 25 innen 22 april kl 18:00

7 av 35
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Nils Huusgate Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Syver Gunstad Nils Huus Gate 25
Styremedlem Birgitte Misund Dahl Birch-Reichenwalds Gate 33
Styremedlem Erlend Eriksen Gjein Birch-Reichenwalds Gate 33
Styremedlem Ole Asheim Underthun Tasenveien 18 C
Varamedlem Ingri Myklestad Birch-Reichenwalds Gate 33
Varamedlem Fredrik Dimitrij Rosanoff Birch-Reichenwalds Gate 33

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Syver Gunstad Nils Huus Gate 25

Varadelegert
Birgitte Misund Dahl Birch-Reichenwalds Gate 33

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne. Borettslaget sorger for at det ikke forekommer
forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Nils Huusgate Borettslag

Borettslaget bestar av 85 andelsleiligheter.

Nils Huusgate Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer
948334801, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune med fglgende adresse:

Birch-Reichenwalds G 29-35
Nils Huus Gt 21-25

Gards- og bruksnummer :
224 284

Farste innflytting skjedde i 1959. Tomten, kjgpt i 1986 er pa 4347 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal 4 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

Borettslaget driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Borettslaget folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret er ikke kjent
med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Nils Huusgate Borettslag har 1 ansatt. Det er ikke vaert noen skader eller ulykker i 2020

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfarer (oppdragsansvarlig} er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

8av35

09.06.2022 ki 18:04 Brgnngysundregistrene Side 11 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948334801

Nils Huusgate Borettslag

Styrets arbeid
Styrets arbeider 13.05.2020 — 15.04.2021

Nytt styre ble satt pa borettslagets farste digitale generalforsamling. Dette bestar av fire medlemmer, pluss
to varamedlemmer. Mgtevirksomhet har i perioden stort sett foregatt digitalt.

| perioden har det blitt avholdt:
» 8 Styremgter
e 1 dugnad (var}
e Julegrantenning (denne utgikk dessverre i ar})

Utover det som kan regnes for normal drift har styret arbeidet med:
e Forberedelser og oppfelging av heisprosjektet
o Muligheter for bedre sykkelparkering

Heisprosjektet ble 2 uker forsinket pa grunn av innreiseregler, men har utover dette i skrivende stund gatt
som planlagt. Det har veert et godt samarbeid mellom alle aktdrer og det er tydelig at de har gjort dette far.
Rivningsarbeiderne har sarget for god ryddighet og renholdet har, arbeidets natur tatt i betraktning, veert
bra. Vi venter spent pa at fgrste heis skal bli ferdig sa vi kan se det ferdige produktet og ta ferste heistur.
Det har ogsa veert jobbet med & utrede muligheter for bedre sykkelparkering. Det har kommet gnske om
trygg parkering utendgrs, da seerlig for el-sykler som er tunge og beere ned til sykkelrom samtidig som de er
attraktive objekter for byens kriminelle.

Styret har derfor foreslatt 4 sgke generalforsamlingen om en gkonomisk ramme for videre arbeid. Dersom
dette stemmes ned vil arbeidet ogsa stanse. Dersom noen andelseiere har konkrete forslag er det mulig a
fremme dette for styret.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle stilling
og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt
om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under denne
forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i drsregnskapet
under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 4 356 043.

Kostnader
Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 2 799 083.

Resultat

Arets resultat pa kr 1 307 634 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan} er ikke tatt hensyn til.

Sav3b
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Nils Huusgate Borettslag

Individuell nedbetaling av fellesgjeld {IN)

| Igpet av 2020 ble det innbetalt kr 346 350 pa IN-ordningen. Innbetalingen ble brukt til & nedbetale den
enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Arsresultat korrigert for innbetalinger giennom IN-ordningen er kr 961 284.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler {omlapsmidler fratrukket kortsikt gjeld} var pr 31.12.2020 kr 1 415 099 og
viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 5 000 000 til starre vedlikehold som omfatter rehabilitering
av heis somfinansieres ed hjelp av lan.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann og avlgp.
Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og feiegebyr er under
utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme kostnader som i 2020. Eiendomsskatten
fglger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad med estimater fra
aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader som beregnet for hele 2020

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med 6,3 %. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa
bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa
skadehistorikken i Nils Huusgate Borettslag.

Lan

Nils Huusgate Borettslag har 3 lan i OBOS Boligkreditt til en rentesats pa 1,65 %

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Innskuddsrente i OBOS-banken {pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00% p.a

Sparekonto 0,20 % p.a

Forretningsfarerhonorar
Forrentningsfgrerhonoraret gker med 2,5 % for 2021

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2021.

10 av 35
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Nils Huusgate Borettslag

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt @vrige prisendringer knyttet til produkter og
tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@gpig fastsettelse av felleskostnader for
2021.

Det vil bli tatt opp et l1an pa 4 700 000,- for finansiering av heisene. Det er ikke budsjettert med ytterligere
skninger av felleskostnadene for 2021.

Ifglge budsjettet vil ndveerende felleskostnader sammen med laneopptaket, gke borettslagets disponible
midler.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

M av 35
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Til generalforsamlingen i Nils Huusgate Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Nils Huusgate Borettslags arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av D@lar\l/aé'gke Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning — Nils Huusgate Borettslag
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&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 18. februar 2021
PricewaterhouseCoopers AS

ey = [
~ I b SRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948334801

Nils Huusgate Borettslag

NILS HUUSGATE BORETTSLAG
ORG.NR. 948 334 801, KUNDENR. 57

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebzrer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible midlene
i arsregnskapet. Det vil ogsa veaere informasjon om borettslagets gkonomi i styrets drsmelding. P4 de neste
sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over barettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det
regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt
kigp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stgrrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til 4 vurdere om det er ngdvendig 4 endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 3 ta opp 1an eller om det er
mulighet til 2 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2020 2019 2020 2021

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 932 627 630 833 932 627 1415 099
B. ENDRING | DISP. MIDLER:

Arets resultat (se res.regnskapet) 1307 634 40259 490 000 -3 606 000

Tillegg for nye langsiktige 1an 18 5856 675 1350658 0 4700 000

Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -6 335 487 -929123 -948 000 -970 000

Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 -346 350 -200 000 0 0

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 482 472 301794 -458 000 124 000

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1415 099 932 627 474 627 1539099

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 1523799 1227357

Kortsiktig gjeld -108 700 -294 730

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1415 099 932 627
14 av 35
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Nils Huusgate Borettslag

NILS HUUSGATE BORETTSLAG
ORG.NR. 948 334 801, KUNDENR. 57

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 1047943 1129173 1129320 990 876
Innkrevde felleskostnader 2 3306 135 3162725 3214680 3542124
Andre inntekter 3 1965 2577 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4356 043 4 294 475 4 344 000 4533 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -141 811 -145701 -165 000 -180 000
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -5 500 -5375 -6 000 -6 000
Forretningsfarerhonorar -137 885 -134 390 -139 000 -142 000
Konsulenthonorar 7 -22178 95517 -40 000 -50 000
Kontingenter -17 000 -17 000 -17 000 -17 000
Drift og vedlikehold 8 -571 949 -991 043 -300 000 -5 000 000
Forsikringer -208 358 -230 200 -238 000 -220 000
Kommunale avgifter 9 508 232 -468 542 -510 000 -515 000
Energi/fyring 10 -475 279 -909 130 -980 000 -700 000
Tv-anlegg/bredband -414 426 -400 323 -417 000 -435 000
Andre driftskostnader 11 -196 465 -227 011 -210 000 -220 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2799 083 -3 724230 -3 122 000 -7 585 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 1556 960 570 245 1222 000 -3 052 c00
Innbetalt andel fellesgjeld 346 350 200 000 0 0
DRIFTSRESULTAT 1903 310 770 245 1222 000 -3 052 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 2697 9008 0 0
Finanskostnader 13 -598 373 -738994 -732 000 -554 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -595 676 -729 986 -732 000 -554 000
ARSRESULTAT 1307 634 40 259 490 000 -3 606 000
Overfgringer:
Til annen egenkapital 1307 634 40259
15av 35
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948334801

NILS HUUSGATE BORETTSLAG

ORG.NR. 948 334 801, KUNDENR. 57

Nils Huusgate Borettslag

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 8549 600 8549 600
Tomt 370234 370234
SUM ANLEGGSMIDLER 8919834 8919834
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 105976 103 607
Andre kortsiktige fordringer 15 2128 3652
Driftskonto OBOS-banken 882 409 290 646
Driftskonto OBOS-banken Il 15339 14 251
Skattetrekkskonto OBOS-banken 6577 6290
Sparekonto OBOS-banken 511 369 808 911
SUM OML@PSMIDLER 1523799 1227 357
SUM EIENDELER 10 443 633 10147 192
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 84 * 100 8 500 8500
Annen egenkapital 16 -18569494  -19877 128
SUM EGENKAPITAL 17 -18560994  -19 868 628
GIELD
LANGSIKTIG GIELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 28213727 29 038 889
Borettsinnskudd 19 682 200 682 200
SUM LANGSIKTIG GIELD 28 895 927 29721 089
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 81988 266 613
Skyldige offentlige avgifter 20 11726 11 269
Palgpte renter 2543 4534
Annen kortsiktig gjeld 21 12443 12314
SUM KORTSIKTIG GJELD 108 700 294 730
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 443 633 10147 192
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Pantstillelse 22
Garantiansvar

Oslo, 15.02.2021
Styret i Nils Huusgate Borettslag

Syver Gunstad/s/ Birgitte Misund Dahl/s/

Ole Asheim Underthun/s/

17 av 35

Nils Huusgate Borettslag

38718 300 33088 300
o 0

Erlend Eriksen Gjein/s/
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Nils Huusgate Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GIELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@rige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfgrt
vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige
driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fgres via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fraIN, under noten for annen egenkapital.
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Nils Huusgate Borettslag

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3212091
Radiator 88 044
Forretningslokale 8112
Dgrer 6000
Kapitalkostnader pa IN-lan 1070972
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan -23 029
Overfgrt til kapitalkostnader -1 047 943
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3314 247
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Forretningslokale -8 112
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3306 135
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 1965
SUM ANDRE INNTEKTER 1965
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -103 691
Palgpte feriepenger -12 443
Arbeidsgiveravgift -30 475
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 4797
SUM PERSONALKOSTNADER -141 811
Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.

Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-

pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 100 000.

| tillegg har styret fatt dekket servering for kr 5 223, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 500.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -22178
SUM KONSULENTHONORAR -22 178
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Nils Huusgate Borettslag

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Konsulenthonorar byggteknisk -6 609
Prosjektledelse -4 406
R3 Entreprengr AS - Miljgsanering -26 125
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -37 141
Drift/vedlikehold bygninger -8 361
Drift/vedlikehold VVS -3 081
Drift/vedlikehold elektro -46 462
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -15 854
Drift/vedlikehold heisanlegg -434 420
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -1938
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -18 017
Kostnader dugnader -6 676
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -571 949

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -339 387
Renovasjonsavgift -168 845
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -508 232
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -42 187
Fjernvarme -433 091
SUM ENERGI / FYRING -475 279
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container 9022
Driftsmateriell -743
Vaktmestertjenester -166 859
Andre fremmede tjenester -606
Kontor- og datarekvisita -200
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1189
Andre kostnader tillitsvalgte -5223
Andre kontorkostnader -944
Porto -1543
Bank- og kortgebyr -2 467
Velferdskostnader -7 668
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -196 465
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Nils Huusgate Borettslag

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 239
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2 458
SUM FINANSINNTEKTER 2 697
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa |an i OBOS Boligkreditt -27 212
Renter og gebyr pa |an i OBOS Boligkreditt -446 985
Renter og gebyr pa 1an i OBOS Boligkreditt -13508
Renter og gebyr pa Ian i OBOS Boligkreditt -32 441
Renter og gebyr pa |an i OBOS-banken -14 145
Renter og gebyr pa |an i OBOS-banken -64 082
SUM FINANSKOSTNADER -598 373
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1957 3925 000
Oppskrevet 1972 179100
Tilgang 2000 4 445 500
SUM BYGNINGER 8 549 600
Tomten ble kjgpt i 1986

Gnr.224/bnr.284

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 2128
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 2128
NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital -20724 474
Egenkapital fra IN tidligere 1983 757
Egenkapital fra IN 2020 346 350
Reduksjon EK fra IN -175 127
SUM ANNEN EGENKAPITAL -18 569 494

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes

at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme

takt som pantelanet nedbetales.
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Nils Huusgate Borettslag

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,75 %. Lgpetiden er 18 ar.

Opprinnelig 2016 -6 621 861
Nedbetalt tidligere 1065746
Nedbetalt i ar 5556115
0
OBOS-boligkreditt AS
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,65 %. Lgpetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2019 -1390 658
Nedbetalt tidligere 73152
Nedbetalt i ar 34993
-1282 513
OBOS-boligkreditt AS
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 1,65 %. Lgpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2020 -5 856675
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar 120 640
-5 736 035
OBOS-boligkreditt AS
Renter 31.12: 2,25%, lgpetid 30 ar
Opprinnelig, 2018 -25247736
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 1121492
Nedbetalt i ar, ordingere avdrag 600958
Nedbetalt tidligere, IN 1983 757
Nedbetalt i ar, IN 346 350
-21195 179
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -28 213 727

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
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NOTE: 19

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1959 -673 300
Tilfgrt 2017 -8 900
SUM BORETTSINNSKUDD -682 200
NOTE: 20

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -6 577
Skyldig arbeidsgiveravgift -5149
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -11 726
NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GIELD

Feriepenger -12 443
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -12 443
NOTE: 22

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 682 200
Pantelan 28213727
Beregnede IN-forpliktelser 2 154 980
TOTALT 31 050 907
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 8549 600
Tomt 370234
TOTALT 8919834
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Nils Huusgate Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Styret
Styret kan kontaktes pa e-post: styret@nilshuus.no

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til borettslagets tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske verdier, habilitet,
taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmestertjeneste

Borettslaget har avtale om vaktmestertjeneste med Borettslags-service som kan kontaktes pa
Post@borettslags-service.no / 916 70 720.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma en paregne a matte betale for tjenesten selv.

Nekler/skilt
Hovedngkler kan kjapes ved henvendelse til styreleder. Skilt til ringeklokke ordnes ved henvendelse til
styret, skilt til postkasse ma ordnes av den enkelte.

Vaskeri
Fellesvaskeriet er i Nils Huus gate 25 og skal brukes i henhold til gjeldende regler.
Det er oppslag i alle oppganger vedrgrende poletter.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning)}. Dette gir andelseier
adgang til a innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at andelseier har inngatt en egen
avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Avdeling medlemslag vil andelseier fa informasjon om avtalens betingelser og
priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.05 og 31.11 pa borettslagets felleslan.
Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en maned fgr terminforfall for opprettelse av avtale.
Innbetalingen ma veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert sine kapitalutgifter
(andel renter og avdrag} som kreves inn sammen med felleskostnadene.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 5479810. Forsikringen
dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier
sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS p3 telefon 22865500, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen
melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og sarger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Brannsikringsutstyr

| folge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en godkjent
raykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er borettslagets
ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at
utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.
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HMS

Internkontroll innebzerer at borettslaget er palagt & risikovurdere, planlegge, organisere, utfgre,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Har
borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og
sikkerhet. Ved innkjop av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer
for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig {bruksoverlating)
Det er ikke tillatt 3 leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og godkjennelse
av leietaker. Spknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved henvendelse til OBOS.

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt en egen
frist for a melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil benytte forkjapsrett, kan melde
seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 02333.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av selskapene forvaltet av OBOS. Nils
Huusgate Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa www.energimerking.no kan
andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Get er borettslagets leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

OBOS har fremforhandlet en kollektiv avtale med Get som gir deg som beboer rabatt pa digital-TV, telefoni
og bredbandstjenester. Sparsmal knyttet til dette rettes til Gets kundetjeneste pa telefon 21 54 54 54, eller
deres hjemmeside www.get.no.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2019 Nytt huskestativ og sandkasse i bakgard.
2019 Maling av oppganger og nye armaturer i oppgangene.
2018 Skifte av eldre radiatorer

2018 Installert dgrpumper pa leilighetsdgrer
2018 Brannvarslere og slokkeutstyr i fellesarealer
2018 Nye branndgrer kjeller og loft

2018 Nye laser og nekler til utgang, kjeller og loft
2017 Oppgradering av varmesentralen

2017 Automatiske stgmmalere installert

2017 Rer og baderomsrenovasjon

2013 Bytte av vinduer

2011 Utskifting av resterende inngangsdgrer
2011 Porttelefon Birch-Reichenwalds gt

2011 Tilkobling fijernvarme

2010 Porttelefon Nils Huus gt
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Nils Huusgate Borettslag

2010 Takrehablitering

2007 Oppgradering av elektrisk anlegg

2005-2006 Heisrehabilitering

2004 Maling av vinduer utvendig / Oppussing av portnerbolig

2003 Skiftet brenner nr. 2 i fyringsanlegget / Restaurert inngangsderene i Nils Huusgt.

2002 Oppussing av alle oppganger

2001 skiftet en brenner i fyringsanlegget, samt sentrifuge i vaskeriet.

2000 Balkongrehabilitering og oppgradering av kabelanlegget for radio/tv.

1996 Ekspansjonssystem for sentralfyr byttet

1995 Alle sgppelsjaktrom bygget om og pusset opp

1994 Alle utelys og lamper i oppgangene skiftet til lavenergitype

1991 Vaskeriet pusset opp. Ventilasjon bygget om, samt utskifting av maskiner.

1990-1993 Rehabilitering av vinduer og balkongdgrer. Alle vinduer har fatt montert tetningslister. Vinduer
og balkongdgrer pusset opp.

1989 Kantstein rundt borettslaget utskiftet

1988 Etterisolering/kledning lavblokk Nils Huusgt.

1984 Etterisolering/kledning hgyblokk Birch Reichenwaldsgt. / Kabelanlegg for radio/tv byttet ut
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 100 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 100 000
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Sak 5
Planting av klatrevillvind

Forslag fremmet av: Rebekka Eline Kvelland
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Hei! Jeg onsker klatrevillvin langs de gré blokkene i Birch-Reichenwaldsgate. Dette er
bra for biologisk mangfold i fortettet strak, samt estetisk og vil ke trivsel og verdi ved &
bo her.

Med vennlig hilsen

Rebekka Eline Kvelland

Styrets innstilling

Styret har foretatt noen undersokelser vedrgrende klatrevillvin pé fasade.
Tilbakemeldinger fra OBOS og offentlig tilgjengelig informasjon er at villvin og andre
klatreplanter har stort skadepotensiale for en rekke ulike typer bygningsmasse da

den borer seg inn i det meste av underlagsmateriale. Det er s8ledes ikke gunstig

for bygningen, vedlikehold og fremtidig vedlikehold & sette opp klatrevillvin pa
fasadeveggene og det kan ha stort skadepotensiale og ekonomisk risiko for borettslaget.

Styrets innstilling: Styret statter av grunnene angitt ovenfor ikke forslaget og innstiller
generalforsamlingen til & stemme nei til forslaget.

Forslag til vedtak
For planting av klatrevillvinn
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Sak &
Sykkelparkering

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styret har mottatt flere forespersler fra beboere om mulighet for bedre, lettere
tilgjengelig og sikrere parkering for sykler i borettslaget. | tillegg har det kommet
foresporsel om starre plass til el-sykler. Borettslaget har i dag sykkelparkering i kjellerrom
i Birch-Reichenwalds gate 29-35, samt utenfor inngangene til borettslagets bygninger
og i bakgarden.

Styret har undersokt flere ulike varianter av sykkelparkering i form av skur og
sykkelbokser. Trolig er det bakg&rden som er det mest realistiske omradet for en
slik parkering. Det er ogsd muligheter for 8 seke enkelte tilskuddsordninger for slik
sykkelparkering.

Styrets innstilling

Styret finner det nedvendig & be om en fullmakt fra generalforsamlingen for & fortsette
sonderingene og eventueltigangsette et slikt arbeid. Det er to hovedgrunner til dette: (i)
styret snsker generalforsamlingens syn pa hvorvidt det er anskelig med en slik lzsning

for sykkelparkering og (ii) vare undersgkelser viser at det er mer kostbart enn antatt og

krever s8ledes generalforsamlingens godkjenning.

Forslag til vedtak

Det er @nskelig med ytterligere/bedre sykkelparkeringer i borettslaget og
Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & fortsette arbeidet med & finne en lesning
pa dette og en fullmakt til bruk av opptil NOK 200 000 for & kjspe sykkelbokser, stativ,
skur eller likende lzsninger.
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte
Felgende styreroller stér pa valg.

Valgkomiteens innstilling

Det har som vanlig veert ekstraordinzert vanskelig & f4 andelseiere til 4 stille til

valg som tillitspersoner i borettslaget. Borettslaget har behov for styremedlemmer,
varamedlemmer og valgkomite.

Det er i utgangspunktet to styreverv pa valg dette &ret (styreleder og styremedlem).
Da ett av de andre styremedlemmene har flyttet er det allikevel et tredje verv pa

valg av totalt fire verv. Det har lyktes styret & f& to andelseiere til & stille til valg som
styremedlemmer, men ikke noen til & stille til valg som styreleder. Dagens styreleder,
Syver Gunstad, har derfor sagt seg villig til & sitte et ar til som styreleder. Styret er
takknemlig for dette og mener at dette er den beste lasningen for borettslaget det neste
aret.

Styret har ikke lyktes med & finne noen andelseiere som e@nsket & stille til verv i
valgkomiteen. Valgkomite utgér derfor.

Informasjon om valget
Styret foreslér derfor at felgende personer velges til borettslagets styre:

* Syver Gunstad (Nils Huus' gate 25), styreleder - ett &r

* Martine Dallosso Teigset (Birch Reichenwalds gate 33), styremedlem - ett &r

» Celina Moldestad (Birch-Reichenwalds gate 35), styremedlem - to &r

Styre foreslar at folgende personer velges til borettslagets styre som varamedlemmer:
* Ingri Myklestad (Birch-Reichenwalds gate 33)

* Thomas Borge (Birch-Reichenwalds gate 35)

Valg av styreleder
Felgende stiller til valg som styreleder:

» Syver Gunstad

Valg av 2 styremedlemmer
Felgende stiller til valg som styremedlemmer:

* Martine Dallosso Teigset

* Celina Moldestad

Valg av 2 varamedlemmer
Falgende stiller til valg som varamedlemmer:

* Ingri Myklestad
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* Thomas Borge
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift

34 av 35

09.06.2022 ki 18:04 Brgnngysundregistrene Side 37 av 38



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948334801

® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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