== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 276 967

Eiersekgonssameie

SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 162
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Marit Olsen
25.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971276967

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3286 054 3234 485
Sum inntekter 3286 054 3234 485
K ostnader

L gnnskostnad 225292 225 616
Annen driftskostnad 2573462 1966 528
Sum kostnader 2798 754 2192 144
Driftsresultat 487 300 1042 341

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 50 302 49774
Sum finansinntekter 50 302 49774
Annen finanskostnad 294 720 326 973
Sum finanskostnader 294 720 326 973
Netto finans -244 418 -277 199
Ordinaert resultat far skattekostnad 242 882 765 142
Ordinaert resultat etter skattekostnad 242 882 765 142
Arsresultat 242 882 765 142
Totalresultat 242 882 765 142

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 242 882 765 142
Sum overfaringer og disponeringer 242 882 765 142
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 164 564 153 991
Sum fordringer 164 564 153 992
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1661534 1615711
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1661534 1615711
Sum omlgpsmidler 1826 098 1769 702
SUM EIENDELER 1826 098 1769 702

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 7101 108 7343990
Sum opptjent egenkapital -7 101 108 -7 343990
Sum egenkapital -7101 108 -7 343990
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8760 033 8970 390
@vrig langsiktig gjeld 5622 5622
Sum annen langsiktig gjeld 8 765 655 8976 012
Sum langsiktig gjeld 8 765 655 8976 012

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1632 1569
Leverandergjeld 9380 44112
Skyldige offentlige avgifter 6 669 6670
Annen kortsiktig gjeld 143 870 85330
Sum kortsiktig gjeld 161550 137 680
Sum gjeld 8927 205 9113692
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1826 098 1769 702
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 234848

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

971 276 967

Eierseksjonssameie

SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 162

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Marit Olsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 25.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 971 276 967
SAMETET TRONDHEIMSVEIEN 162

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 286 054 3 234 485
Sum inntekter 3 286 054 3 234 485
Kostnader

Lennskostnad 225 292 225 616
Annen driftskostnad 2 573 462 1l 966 528
Sum kostnader 2 798 754 2 192 144
Driftsresultat 487 300 1 042 341
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 50 302 49 774
Sum finansinntekter 50 302 49 774
Annen finanskostnad 294 720 226 973
Sum finanskostnader 294 720 326 973
Netto finans -244 418 -277 199
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 242 882 765 142
Ordinert resultat etter

skattekostnad 242 882 765 142
Arsresultat 242 882 765 142
Totalresultat 242 882 765 142
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 242 882 765 142
Sum overferinger og

disponeringer 242 882 765 142

Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 971 276 967 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 276 967
SAMETET TRONDHEIMSVEIEN 162

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 164 564 153 991
Sum fordringer 164 564 153 992
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 661 534 1 615 711
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 661 534 1 615 711
Sum omlepsmidler 1 826 098 1 769 702
SUM EIENDELER 1 826 098 1 769 702

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 101 108 7 343 990
Sum opptjent egenkapital -7 101 108 -7 343 950
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 971 276 967 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -7 101 108 -7 343 9950

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 8 760 033 8 970 390

@vrig langsiktig gjeld 5 622 5 622

Sum annen langsiktig gjeld 8 765 655 8 976 012

Sum langsiktig gjeld 8 765 655 8 976 012

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 632 1 569

Leverandergjeld 9 380 44 112

Skyldige offentlige

avgifter 6 669 6 670

Annen kortsiktig gjeld 143 870 85 330

Sum korteiktig gjeld 161 550 137 680

Sum gjeld 8 927 205 9 113 692

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 826 098 1 769 702
Utskriftedato 21.05.2022 Organisasjonsny 971 276 967 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971276967

Organisasjonznr: 971 276 967
SAMETET TRONDHEIMSVEIEN 162

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

17.05.2023 kl 00:34 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

7349 Sameiet Trondheimsveien 162

H 0BOS
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2 Sameiet Trondheimsveien 162
Til seksjonseierne i Sameiet Trondheimsveien 162

Velkommen til arsmgte, mandag 25. april 2022 kl. 18.00 i Dynekilgata 9 / Jergen
Lavlandsgate.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmagtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sameiet
Trondheimsveien 162 det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seq.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Sameiet Trondheimsveien 162

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmeate i Sameiet Trondheimsveien 162
avholdes mandag 25. april 2022 kl. 18.00 i Dynekilgata 9 / Jergen Lavlandsgate.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJQRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) May Wikeby — Postkasseskilt
B) Styret — Oppdatering av vedtekter som fglge av reseksjoner av restauranten
C) Styret — Vedlikeholdsplan for sameiet
D) Maja Kjennerud / Styret — Vindussak — bytte Securo brannluke med vindu
E) Randi Alsnes — Etablere vedlikeholdskonto

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.
6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar

B) Valg av 4 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 20.03.2022
Styret i Sameiet Trondheimsveien 162

Kari Anne Stgkken Alexander Bjgrlo Ann-Margreth Christensen Ingeborg Eilertsen
Stine Solgaard

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Sameiet Trondheimsveien 162

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Kari Anne Stgkken Konghellegata 1
Styremedlem Alexander Bjgrio Trondheimsveien 162 A
Styremedlem Ann-Margreth Christensen Nyveien 1170
Styremedlem Ingeborg Eilertsen Konghellegata 1
Styremedlem Stine Solgaard Konghellegata 1

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 4 kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Trondheimsveien 162

Sameiet bestar av 69 seksjoner.

Sameiet Trondheimsveien 162 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 971276967, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med
falgende adresse:

Trondheimsveien 162 A
Trondheimsveien 162 B
Konghellegata 1

Gards- og bruksnummer:
226 77

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Trondheimsveien 162 har en deltidsansatt vaktmester som utfgrer sitt arbeid i
henhold til sin stillingsbeskrivelse. Styret har jevnlig kontakt med vaktmester.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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5 Sameiet Trondheimsveien 162

Styrets arbeid

Generelt

Styremgater i perioden
Det har veert avholdt ni styremeater i perioden (fra arsmate til arsmate).

Forretningsforsel, bank og forsikring

Sameiet skiftet til Obos AS som forretningsfarer fra 1.1.2014. Gjennom dette far sameiet
forretningsfarer, bank og forsikringstjenester i samme avtale. Obos har vaert sameiets
forretningsfarer og har fulgt opp de forsikringssaker som har veert i perioden. Alle skader
meldes Obos forsikring og sa felger de opp sakene. Det har vaert avholdt ett budsjettmate
mellom styret og forretningsfarer i perioden.

Budsjett

Styret har hatt mgte med Obos forretningsfgrer og satt opp budsjett for 2022 samt
regnskapsmete. Budsjettet er utarbeidet basert pa de utgifter styret ser for seg og
nedbetaling av lanopptaket i fm nye vinduer. Husleien er justert med ekning pa 5 % som
folge av gkte utgifter og planlagt vedlikehold. Styret har fatt utarbeidet en rapport for
brannsikkerhet i sameiet samt en vedlikeholdsplan for de naermeste arene. Flere av
titakene som fremkommer i rapportene er kostnadskrevende, og det vil i 2022 bli jobbet
neermere for & planlegge gjennomfering av disse.

Vedtekter — reseksjonering

Det er hlitt gjennomfart reseksjonering av lokalene til seksjon 68 iht. vedtak fattet pa
tidligere arsmgte. Seksjon 68 (restaurantlokalet) er delt i to seksjoner slik at sameiet har
fatt en ny seksjon 69, der andre etasje av restauranten er ombygd til leilighet. Vedtektene
ma oppdateres i samsvar med dette. Se egen sak om dette.

Forsikring

Det har veert enkelte forsikringssaker i 2021 som falge av skader i leiligheter. | hovedsak
dreier det seg om vannlekkasje fra rar. Styret har dialog med forsikringsselskapet
vedrarende dette. Antall skader har innvirkning pa forsikringspremien.

Brannsikring

Firesafe har hatt en total gjennomgang av sameiet med forretningslokalene for a gjare en
vurdering av brannsikkerheten totalt sett i sameiet. De har utarbeidet en rapport der tiltak
som ma utbedres fremkommer. Tiltak som gjelder forretningslokalene er oversendt eier av
disse for utbedring. Styret jobber med & planlegge utbedring av tiltak for sameiet for avrig,
herunder brannvarslingsanlegg pa loftet og i garasjen og har fatt tilbud pa dstte.
Overordnet ble folgende tiltak avdekket:

Prioritet / Beskrivelse Ansvarlig | Status
Tiltaksgrad
1-TG3 Kjeller i bygg C (moskeen) mé bruksendres siden Masjid Bilal | Ifglge Masjid Bilal,
ombygging fra lager til skolerom er et sgknadspliktig allerede utbedret.
tiltak. Skt bruksendring
og fatt dette
innvilget.
1-TG3 Brannskille mellom trapperom og loft ma Styret Under arbeid
kontrolleres for tilstrekkelig brannmotstand
1-TG3 Ledesystem/utgangsskilt mé& kontrolleres og bylttes Styret Under arbeid
der det er behov
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6 Sameiet Trondheimsveien 162
1-TG3 Brennbart materiale eller Igsgre i remningsveier, ma | Alle Under arbeid
fiernes (svalganger, mellomgang). beboere
1-TG3 Rom pa loft skal ikke henyttes til oppholdsrom. Styret Brukes ikke, kun
lager
1-TG3 Sameie eller brukere mangler internkontrollrutiner i Styret Delvis etablert
den daglige driften
2-TG2 Stalrgr i tredekke pa loft er ikke brannisolert. Styret
2-TG2 Hull og gjennomfaringer i brannskiller, ma DDP ANS Uthedret
branntettes. (restaurant)
2-TG2 Handslokkeutstyret var plassert pa gulv og ikke Styret
merket med plogsskilt.
2-TG2 Frityranlegg mangler automatisk slokkeanlegg, samt | DDP ANS
mé bytte handslokkeapparat. (restaurant)
2-TG2 Mangler dokumentasjon pa vedlikehold av DDP ANS Gass-skap er fijernet
gassanlegg. (restaurant)
0 Anbefaling: Det installeres et heldekkende Styret Tilbud er innhentet
brannalarmanlegg for hele bygningsmassen (for
bygg A, B og C)

TG 0= Ingen avvik (I samsvar med forskrift, ingen tiltak pakrevd)

TG 1= Mindre avvik (lkke betydning for person- eller verdisikkerhet — utbedres innen 5 ar)
TG 2= Vesentlige avvik (Mangler i tekniske, organisatoriske forhold, som gir vesentlig
darligere sikkerhet. Kan skyldes slitasje, byggefeil, ukyndig vedlikehold, organisatoriske
rutiner. Tiltak iverksettes innen 2 ar).

TG 3= Alvorlige avvik (Vesentlige mangler i teknisk og organisatorisk sikkerhet. M&
utbedres straks).

Det er i tillegg gjennomfaert arlig kontroll av reykvarslere og brannslukningsapparat pa
fellesomradet samt i leilighetene hgsten 2021. Oppsummert sa har over flertallet godkjente
brannvarslere og brannslukkere. Totalt fikk Norsk brannvern kontrollert 53 av 65 leiligheter
mot 39 i 2020. Det er saledes en vesentlig forbedring i antall leiligheter som ble kontrollert.
Norsk Brannvern opplyser at flere beboere var hjipmme da de ringte pa, men at de ikke
apnet daren. Dette gjelder spesielt i Trondheimsveien. Styret synes det er uheldig nar vi
tilbyr alle beboere et tilbud knyttet til brannsikkerhet, at ikke alle benytter seg av dette da
det jo er et tiltak som er med pa a sikre bade en selv og sine naboer. Resultatet viser det
er 11 av de kontrollerte leilighetene som enten ikke har godkjent utstyr av brannvarslere
og brannslukningsapparat eller at det ikke er montert iht. regler. Norsk Brannvern har gitt
beskjed til alle de som hadde mangler under kontrollen hva som ma utbedres.

Autronica har gjennomfert arlig kontroll av brannvarslingsanlegget pa loftet. Her ble det
avdekket en defekt detektor i Konghellegaten, mens noen har rgsket ut ledningene fra
anlegget i Trondheimsveien slik at dette na er ute av drift. Da reparasjon av dette er
forholdsvis kostbart og det jobbes med a fa tilbud pa nytt anlegg, var det ikke anbefalt &
utbedre dette. Styret har innhentet tilbud pa nytt brannalarmanlegg, men utskifting av dstte
ma ses i sammenheng med @vrig vedlikeholdstiltak.

Resultatene fra kontrollene viser at det er flere beboere som ikke benytter seg av tilbudet
til & & kontrollert brannsikkerheten, og at det er flere som har mangler ift. pakrevd utstyr.
Hensikten med kontrollen er & bidra til gkt sikkerhet bade for den enkelte og sameiet
generelt. Styret oppfordrer alle som har fatt papekt mangler om & utbedre disse. Spesielt
eiere som leier ut leiligheten bes om & ta en ekstra sjekk i leiligheten ift. om de har bade
raykvarsler og brannslukningsapparat.

Brannutrykning Konghellegata

17.05.2023 kl 00:34 Brgnngysundregistrene Side 15 av 49



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971276967

7 Sameiet Trondheimsveien 162

Raykalarm som medfarte at brannetaten ble tilkalt. Arsaken til dette var at det ble
reykutslag i leilighet i 5 etasje da beboer i 1. etasje fyrte i ovnen. Brannetaten har i ettertid
veert og kontrollert anlegget og vi fikk da beskjed om at beboere kan bruke peisene, men
det anbefales av vifte star pa hele tiden i vinterhalvaret. Det er uklart om vifte i aktuell
rekke var slatt av (i skap pa loftet), eller om det skyldes feil bruk av lufting i fm med
opptenning i peis som forarsaket.

Gjesteparkering

Det har i 2021 veert en del misbruk av gjesteparkeringen. Det er bade beboere og naboer
som parkerer pa gjesteparkeringen. P-service har vakthold, men det er ikke alltid enkelt for
dem & avdekke om det er misbruk eller ikke. Styret oppfordrer beboere om & overholde
reglene for gjesteparkeringen.

Klager pa beboere

Styret har igjen mottatt flere klager fra andre beboere pa leietakere i leilighet 1-3 (foran
gjesteparkering) som til stadighet benytter balkongdar som inn- og utgangsder og hopper
over gjerdet. Dette @delegger plen, hekk og gjerdet. Styret har gjentatte ganger paklaget
dette overfor bade eiere og leietakere, men flere av dem virker ikke & bry seg saerlig med
dette.

Styret har mottatt flere klager pa brak fra en leilighet i 3 etasje i Konghellegaten. | en
periode var det fest nesten hver helg med hay musikk til sent pa natt. Styret har sendt flere
klager og naboer har ogsa tatt direkte kontakt med eier om dette, uten at det har veert blitt
seerlig forbedring.

Styret bruker som fglge av dette mye tid pa & fa enkelte leietakere til & fglge sameiets
ordensregler, tid vi kunne brukt pa andre mer hensiktsmessige tiltak som hadde gavnet
hele sameiet. Vi vil derfor oppfordre alle eiere som leier ut leilighetene sine til & gjere
leietakerne oppmerksomme péa sameiets vedtekter og ordensregler og felge opp
leietakerne i forhold til dette.

Det er ogsa flere beboere som har mye rusk/mebler/planker p& balkongene som ser
skjemmende ut. Styret vil derfor oppfordre til at alle gjor det de kan for 4 holde balkongene
sine ryddige, og vasker de hvite veggplatene pa rekkverket pa utsiden hver var.

Flere beboere setter ogsa fra seg mebler/tepper/lamper osv. i sgppelrom og pa loftet.
Styret gjor oppmerksom pa at den enkelte selv er ansvarlig for & kjgre bort slik sgppel,
renovasjonsetaten tar det ikke med seg og pa loftet utgjer det en brannfare. Vi ma derfor
oppfordre til at alle respekterer dette, og ikke setter fra seg s@ppel pa fellesomradene.

Styret minner om at det leies inn containere to ganger i aret og vi retter en henstilling til at
beboere benytter muligheten til & kaste seppel/mebler nar container kommer i fm
dugnadene.

Julegran
Juletre er bestilt og satt opp.

Generelt
Ut over dette har styret fulgt opp generelle aktiviteter som fortlapende har oppstatt, ift.
sameiere/beboere, naeringslokalene og eksterne.
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Informasjon

Styret har opprettet en facebook-side der informasjon fortlgpende legges ut.

Gjennom styrerommet pa Obos sine hjemmesider har sameiet en egen side pa Vibbo.no
hvor vi har lagt ut en del grunnleggende informasjon om sameiet. Alle seksjonseiere har
tilgang til Vibbo.

Styret jobber med muligheter for & holde beboerne oppdatert pa en best mulig 4 effektiv
mate.

Alle seksjonseiere som gnsker det kan melde inn at de gnsker elektronisk kommunikasjon,
og registrere seg pa Vibbo.no. Styret oppfordrer alle til & registrere seg pa Vibbo og
dermed ha direkte tilgang til informasjon om sameiet.

Vedlikehold

Innledning

Det har i 2021/22 blitt jobbet med mindre oppgaver da korona har satt noe begrensning pa
aktiviteter, samtidig som det har veert jobbet med a fa etablert en vedlikeholdsplan. Styret
har bestilt en vurdering av Obos prosjekt for a fa en profesjonell vurdering og anbefaling
pa hvilke tiltak som ber gjeres noe med, estimert kostnad for disse og i hvilken rekkefelge
de ber utbedres. Bygningene er na ca. 40 ar og da er det ulike deler som naermer seg
anbefalt levetid, og hvor forsikringsselskapene krever utbedring for at det skal vaere dekket
av forsikringen. Se egen sak for naermere informasjon.

Tagging
Sameiets eiendom har i perioden blitt pafart flere tagginger. Styret jobber for & fa disse
fiernet sa raskt som mulig sa lenge veeret tillater det (ma vaere over 5 grader).

Heisene

Det har i perioden (2020/2021) veert forholdsvis stabil heisdriften i sameiet. Arlig
vedlikehold av begge heisene har blitt gjennomfart. Det har imidlertid veert et par stgrre
utbedringer som har matte gjeres i 2021. Pa heisen i Trondheimsveien matte en
bremsemagnet skiftes ut, og da denne delen matte bestilles fra Frankrike ble heisen stengt
i et par uker. | forbindelse med denne reparasjonen ble det ogsa avdekket at
alarmtelefonen var defekt som felge av at Telenor hadde lagt ned de analoge linjene
denne gikk pa uten & varsle sameiet. Som fglge av dette matte det bestilles ny
alarmtelefon til begge heisene basert pa GSM. Det er ogsa inngatt ny avtale for
alarmtelefonen som fglge av dette.

Styret registrerer som tidligere ar at det ved rehabilitering av leiligheter og flytting er en
ganske hard bruk av heisene. Styret vil oppfordre sameierne til & vise hensyn ved bruk av
heisene og gjerne dekke med bobleplast nar man flytter eller frakter ut materialer fra
leiligheter. Vi gjer ogsa oppmerksom pa at det er mulig & bruke trappen, og vil oppfordre til
dette for & bevare heisen lengst mulig.

Darer og derpumper
Styret har skiftet darlige derpumper pa felles derer i sameiet og Styret falger lgpende opp
dgrene.
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Rotter

Sameiet har i perioder veert sterkt plaget med rotter inne pa fellesomradet, men dette
virker & ha avtatt noe det siste aret. Sameiet har avtale med skadedyrfirma som faelger opp
regelmessig og dette ser ut til & holde det i sjakk.

Dugnader

Det ble i 2021 gjennomfert to dugnader. Det var en del sameierne som deltok pa
gardsdugnadene til tross for korona. De fleste oppgaver ble gjennomfart. Olivia renhold
ble leid inn til & utfare spyling av balustradene i begge blokkene da dette er en stor og tung
jobb & gjere pa dugnadene. De har ogsa vasket vinduene i trappehusene pa begge sider.
Dugnadene utgjer et viktig bidrag til vedlikehold av sameiets bygning og fellesarealer, som
ellers ville matte kjgpes inn av eksterne, samtidig som det ocgsa er sosialt der beboerne gis
en mulighet til & mates og bidra til sameiets drift.

Sikring av tak

Sameiet fikk montert stiger pa taket for bedre tilgang til piper. Det viser seg at dst ikke var
montert tilstrekkelig mulighet for sikring pa disse stigene. Utbedring at dette ble bestilt
utfert av Drogseth, men de har ikke stilt opp til tross for gjentatte purringer. Styret har fatt
tilbud fra nytt firma, men heller ikke disse har hatt anledning til & gjere dette enna.

Nye vinduer

Pa ekstraordineert sameiemeate i juni 2017 ble det besluttet 4 igangsette prosjekt for 4
skifte ut vinduene i sameiet. Arbeidet startet 5.3.2018 og ble avsluttet 11.6.2018 i henhold
til plan. Flere heboere med leilighet som fikk satt inn brannvinduer og brannluke fra Securg
i rom mot svalgang klaget pa darlig lufttilfersel gjennom brannluken. Dette ble meldt inn til
Palmgren og Obos prosjekt og det har veert avholdt mange mater med beboere for & finne
ut av arsakene til dette. Styret har veert i kontakt med en rekke etater og leverandarer for a
finne ut av problemene, krav til lasning, ansvarsforhold osv. Det har vaert massiv
kommunikasjon med aktuelle beboere i perioder og det er ogsa sendt ut infoskriv og
avholdt ekstraordinzere arsmeter for behandling av saken, senest 2.12.2019. Pa det
ekstraordineere sameiematet 2.12.2019 ble det besluttet at eventuell sak mot Obos
prosjekt avsluttes, og at det skulle gjennomferes montering av lufteventiler i 2-3 leiligheter
for & se om dette kunne gi mer Iluft inn pa soverommene samt gjennomfare rens av
ventilasjonsanlegget og eventuell utskifting av motorer pa loftet.

Styret fikk i 2020 gjennomfert maling av luftinntaket i leilighetene i to runder, samt
innhentet en vurdering fra Opak. Resultat fra malingene viser at det i flere leiligheter er
luftinntak pa niva med kravene i dagens TEK17, mens det i andre ligger noe lavere. Det er
videre avdekket at mange beboere ikke har tilstrekkelig &pning under derlistene, som er
en forutsetning for Iluftgjennomstremning fra soverom til vifte pa kjgkken/bad. Flere har
ogsa gammel eller ikke helt korrekt montert ventilator pa kjgkkenet. Da det er ventilatoren
pa kjgkkenet som trekker ut luften fra leiligheten gjennom ventilator og lufteventiler pa
badene er det viktig at denne er montert korrekt og renset, fordi det har innvirkning pa hvor
mye luft som trekkes inn gjennom brannlukene. Det er ogsa viktig & veere oppmerksom pa
at man kan styre hvilke vinduer luften skal trekkes inn gjennom ved & apne/lukke
spalteventiler pa de @vrige vinduene i leiligheten.

Et tiltak som ble anbefalt av bade Opak og Evotek, for & forbedre |uftinntakst, var & skifte
ut motorer pa loftet og rense ventilasjonsanlegget. Dette er giennomfert i 2020 og 2021.

En beboer rettet i 2020 en rekke henvendelser til styret angaende mulighet for alternative
lasninger. Arbeidet med & bestille lufteventiler ble som falge av dette satt pa hold i pavente
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av denne saken. Pa arsmete i 2020 ble det besluttet at forslag fra beboer om & skifte ut
Securo brannluken med vanlig vindu basert pa en rapport fra Firesafe som beboer hadde
bestilt, skulle utredes nsermere i forhold til Izsning og kostnader. Dette arbeidet er
gjennomfart.

Kostnad for a skifte ut Securo brannlukene med vanlige vinduer ble i 2020 estimert til i
underkant av kr. 600 C00,-. Dersom det skal settes inn vanlig vinduer vil det kreve at taket
pa svalgangene brannsikres med plater. Dette vil igjen kreve at alle taklamper ma flyttes
og monteres pa vegg. Kostnadene ved dette er estimert inn i prisen pa kr. 600 000,-.
Styret swkte og fikk innvilget lanefinansiering fra Obos-banken for dekning av dette, men
dette lanetilsagnet er na gatt ut. Dersom det blir aktuelt & skifte vinduer ma det derfor
sokes 1an pa nytt, dersom dette skal dekkes gjennom lanefinansiering. Det skal som
utgangspunkt ikke veere noe problem a fa dette innvilget igjen, ifalge Obos banken.

Det var planlagt & avholde eget arsmete for behandling av saken hasten 2020, men pga.
korona har dette matte utsettes inntil videre. Se egen sak for nsermere informasjon.

Da det er flere starre vedlikeholdstiltak som ma gjennomfares de neste arene, bar denne
saken ses i sammenheng med gvrige vedlikeholdstiltak i sameiet, basert pa
vedlikeholdsplanen som er utarbeidet.

Oppdatert status pa sameiets bygningsmasse - sprekker

Det ble i 2005 utarbeidet en rapport av firmaet Kr. Apeland over status pa
bygningsmassen. Styret har brukt denne rapporten som utgangspunkt for utbedring av
tiltak. Status for sameiets bygningsmasse ble vurdert pa nytt i juni 2017, da det ble foretatt
en ny befaring for & se pa hvordan de avdekkede forholdene fra 2005 hadde utviklet seg.
Styret fikk i 2019 utbedret mange av sprekkene og planen var at dette arbeidet skulle
fortsette i 2020. Det var inngatt avtale med murerfirma om videre arbeid, men plutselig
harte vi ikke lenger noe fra dem til tross for flere purringer. Rapporten og status pa
sprekker ble pa nytt revidert i 2020 for 4 sjekke utvikling, og for & f& en oppdatert vurdering
etter at tiltak var gjennomfart. Rapporten viser at det ikke skal veere nye store nye forhold
som er avdekket. Det er giennom den nye vedlikeholdsplanen som er utarbeidet ogsa
inntatt tiltak ift. utbedring av sprekker i bygget.

Lekkasje tak i trappehus i Trondheimsveien

| taket pa trappehuset i Trondheimsveien er det avdekket lekkasje i takpappen og vann
rant inn i oppgangen samt heisrom. Utbedring av taket ble gjennomfart varen 2021, og
hele takpappen er erstattet med ny.

Ventilasjonsanlegget — rens og skifte av motorer

Hver leilighet har en egen viftemotor pa loftet som gar ned til leiligheten og styrer ventilator
pé kjgkkenet. Det ble i 2020 skiftet ut en rekke motorer og dette arbeidet har blitt viderefort
i 2021.

Det ble i tillegg gjennomfart rens av hele anlegget hasten 2021, der alle kanaler i
leilighetene samt p& loftet ble renset av Power Clean.

Dette vil forhapentligvis gi bedre ventilasjon i de fleste leilighetene. Styret vil fglge opp og
skifte ut viftemotorene etter hvert som de blir darlige.

Ventilasjonsanlegg i garasjen
GK Ventilasjon har gjennomfert arlig vedlikehold av ventilasjonsanlegget i garasjen.
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Skjeggkre

Som falge av at et par beboere har funnet skjeggkre i sine leiligheter, har styret levert ut
limfeller til alle beboere og bedt om at disse settes ut i leilighetene for & avdekke om det
finnes skjeggkre i sameiet. Det er mottatt svar fra flere som bekrefter at de har funnet
tilfeller av skjeggkre. Styret har vaert i kontakt med skadedyrfirma om dette. Den
tilbakemelding vi har fatt er at det som utgangspunkt ikke er farlig, men at det anbefales at
det gjores tiltak for & fierne disse. Det er mulig dette kan veere dekket av sameiets
forsikring og styret jobber med & undersake dette. Det vil bli vurdert hvilke tiltak som ma
settes inn og hvordan kostnad ved dette skal dekkes.

Garasjeporten
Det har veert enkelte tilfeller der garasjeporten har hengt seg opp og ikke lukket seg. Dette
er utbedret av IPS.

Viktigste vedlikeholdsoppgaver planlagt i 2022
« FEtablere og igangsette arbeid med tiltak fra vedlikeholdsplan

« Brannsikringstiltak - brannvarslingsanlegg pa loftet og i garasjen
* Brannsikringstiltak — utbedre tiltak fra Firesafe sin brannrapport
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 3 286 054 og var i trad med budsjett.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 798 754 og var kr 24 746 lavere enn
budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 242 882 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 664 547 .

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 250 000 til stgrre vedlikehold som omfatter
utskifting av brannvarslingsanlegg pa loft og i garasje samt noe utbedring av sprekker i
mur. Som falge av at det ble anbefalt & gjennomfegre en total vurdering av
brannsikkerheten i sameiet for utskifting brannvarsling, ble dette prioritert. Da det ogsa
skulle utarbeides en vedlikeholdsplan for sameiet som kunne ha innvirkning pa dette
arbeidet, ble det besluttet 4 avvente til denne var levert. Som felge av forsinkelse hos
Obos prosjekt ble vedlikeholdsplanen ikke levert fgr i mars 2022. Det er i pavente av
vedlikeholdsplanen innhentet tilbud pa nytt brannvarslingsanlegg, slik at dette kan bestilles
ganske raskt nar total oversikt foreligger.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og aviep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021. Det bemerkes at budsjettet ble satt opp fgr den kraftige
@gkningen i stramprisene, og at budsjettet derfor sannsynligvis er satt for lavt. Dette kan
medfare behov for justering husleie i lgpet av 2022.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 26 759. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Trondheimsveien 162.

Lan
Sameiet Trondheimsveien 162 har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2022.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Sameiet Trondheimsveien 162

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Trondheimsveien 162.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnekkel: MGQ27-1VIGG-0U2SP-OVNKX-CPEN5-4KX75

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &

rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Uavhengig revisors beretning Sameiet Trondheimsveien 162 - 2021 side 1 av 2
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: MGQ27-1VIGG-0U2SP-OVNKX-CPEN5-4KX75

Uavhengig revisors beretning Sameiet Trondheimsveien 162 - 2021 side 2 av 2

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 162
ORG.NR. 971 276 967, KUNDENR. 7349

RESULTATREGNSKAP

Note RegnskapRegnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3285984 3234432 3286 000 3450 000
Andre inntekter 3 70 53 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3 286 054 3 234485 3 286 000 3 450 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 125292 125616 145000 -139 000
Styrehonorar 5 -100 000 -100000 -100000 -100000
Revisjonshonorar 6 -8 236 -8 151 -10 000  -10 000
Forretningsfarerhonorar -116 063 -112848 -117 000 -120 000
Konsulenthonorar 7 -11 470 -8 404 20000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -797 637 -340057 -826 000 -855000
Forsikringer 421 446 -386 831 420000 -446 000
Kommunale avgifter 9 009 898 -503643 -508 500 -524 000
Energiffyring 210761 -98569 -140 000 -140 000
TV-anlegg/bredband -341 804 -335962 -348 000 -352000
Andre driftskostnader 10 -156 149 -172064 -189000 -177 050
SUM DRIFTSKOSTNADER -2798 754-2 192 144 -2 823 500-2 913 050
DRIFTSRESULTAT 487 300 1 042 341 462 500 536 950
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 50 302 49 774 0 0
Finanskostnader 12 294720 -326 973 -285000 -273000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -244 418 -277199 -285 000 -273 000
ARSRESULTAT 242 882 765 142 177 500 263 950
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 242 882 765142
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SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 162
ORG.NR. 971 276 967, KUNDENR. 7349

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 181 4 285
Kundefordringer 0 0
Forskuddsbetalte kostnader 164 383 149 706
Driftskonto OBOS-banken 1656 280 1610 461
Skattetrekkskonto OBOS-banken 3143 3143
Sparekonto OBOS-banken 2111 2107
SUM OML@PSMIDLER 1826 098 1769702
SUM EIENDELER 1826 098 1769 702
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -7 101 108 -7 343 990
SUM EGENKAPITAL -7 101 108 -7 343 990
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 8760 033 8970 390
Annen langsiktig gjeld 15 5622 5622
SUM LANGSIKTIG GJELD 8 765 655 8976 012
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 52 883 76 392
Leverandgrgjeld 9380 44 112
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 800 000) 0 0
Skyldige offentlige avgifter 16 6 669 6 670
Palepte renter 1632 1569
Annen Kortsiktig gjeld 17 90 987 8 938
SUM KORTSIKTIG GJELD 161 551 137 680
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1826 098 1769702
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0
Oslo, 20.03.2022
Styret i Sameiet Trondheimsveien 162
Kari Anne Stekken /S/ Alexander Bjerlo /S/  Stine Solgaard /S/
Ingebeorg Eilertsen /S/ Ann-Margreth Christensen /S/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2702244
Seksjonert lokale 346 260
Garasje 174 048
Parkering 51828
Leie av tilfluktsrom 11 604
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 285 984
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Korrigering av gebyrer 70
SUM ANDRE INNTEKTER 70
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer lznn, fast ansatte -88 308
Pal@pte feriepenger -9 007
Arbeidsgiveravgift =27 821
Yrkesskadeforsikring -156
SUM PERSONALKOSTNADER -125 292
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Det har gjennomshnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjieneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr
100 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og
bel@per seg til kr 8 236.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS

Eiendomsforvaltning AS -7 564
Andre konsulenthonorarer -3 906
SUM KONSULENTHONORAR -11 470
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -232 749
Drift/vedlikehold VVS -24 907
Drift/vedlikehold elektro -5 554
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 907
Drift/vedlikehold heisanlegg -206 637
Drift/vedlikehold brannsikring -111 996
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -184 938
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -16 949
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -797 637
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -279 826
Feieavgift -7 909
Renovasjonsavgift 222 162
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -509 898
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 700
Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 745
Driftsmateriell -7 928
Vaktmestertjenester -6 200
Renhold ved firmaer -114 551
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Trykksaker
Telefon, annet
Porto
Kontingenter
Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

Sameiet Trondheimsveien 162

-977
-1515
-2 647
-2 050
-3 398
-2 438

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-156 149

NOTE: 11
FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte
felleskostnader

Kundeutbytte fra Gjensidige

509
49 789

SUM FINANSINNTEKTER

50 302

NOTE: 12
FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-
banken

Renter pa leverandergjeld
Renter og provisjon pa kassekreditt

-285653

-1 000
-67
-8 000

SUM FINANSKOSTNADER

-294 720

NOTE: 13
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt h@yere kostnader enn inntekter.

Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,40 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-9 472 388
501 998
210 357
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-8 760 033

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -8 760 033

NOTE: 156

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum parkeringsplasser -5 622

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -5 622

NOTE: 16

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -3143

Skyldig arbeidsgiveravgift -3 526

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE

AVGIFTER -6 669

NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger 9007

Gebyrer 70

Palgpte leverandarfaktura -82 049

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -90 987
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INNKOMNE FORSLAG
A) Skilt pa postkasse - fra Wikeby

Saksfremstilling:

Mulig at dette er en sak styret kan beslutte, men om mulig gnsker jeg dette
behandlet pa arsmgtet. Grunnen til at jeg fremmer dette forslaget er at her i
Trondheimsveien er det mange utleieleiligheter, og mange leietakere som ikke
felger opp anbefaling om a ordne seg godkjent postkasseskilt.

Det virker forslummende ved inngangspartiet, med palimte papirlapper i ymse
varianter.

Mvh May Irene Wikeby
Seksjon 41

Forslag til vedtak:

Da det er mange utleieleiligheter | Sameiet gnsker jeg at det stadfestes i vedtektene
at seksjonseier som bor i sameiet, eller leier ut sin leilighet, er palagt & bestille
godkjent skilt til postkassene med korrekt navn til den / de som bor i leiligheten.
Dette skal betales av seksjonseier. Hvis seksjonseier ikke fglger opp dette, kan
styret bestille navneskilt til gjeldende postkasse, og regning sendes seksjonseier.

Styrets vurdering: Det er nedfelt | ordensreglene at eier skal sgrge for at det
bestilles navn til postkassen i samsvar med mal som er vedtatt. Mange felger
dessverre ikke opp dette, og flere eiere informere heller ikke styret om sine
leietakere slik man er forpliktet til i henhold til vedtektene. Styret prever a felge opp
skilt pa postkassene, men det vil vaere arbeidskrevende for styret a skulle bestille
navneskilt nar vi ikke alltid vet hvem som bor i leiligheten. Eier oppfordres derfor til
a fglge bade vedtektene og ordensreglene ift. & informere styret om hvem som leier
leiligheten/garasjeplass samt sgrge for at det bestilles navneskilt pa postkasse.

B

—

Oppdatering av vedtekter som faelge av reseksjonering av seksjon 68

Saksfremstilling:

Restaurantlokalet er bygd om slik at seksjonen er delt i to deler. | farste etasje
bestar wok-restauranten, mens andre etasje er bygd om til leilighet. Det ble pa et
arsmgte tidligere godkjent ombygging til leilighet, men na da reseksjonering er
gjennomfgrt méa vedtektene oppdateres slik at det gjenspeiler at det na er totalt 69
seksjoner i sameiet og 66 leiligheter.

Forslag til vedtak:

Vedtektene oppdateres med ny tall pa antall seksjoner. Bestemmelsen 1-2 (1)
oppdateres som falger:

«Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 66 boligseksjoner og to (2)
naeringsseksjoner samt en (1) garasfeseksjon pa eiendommen gnr. 226, bnr. 77 i
Oslo kommune.»

Styrets vurdering: Styret anbefaler oppdatering av vedtektene.
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C) Vedlikeholdsplan for sameiet

Saksfremstilling:

Obos prosjekt har gjennomfart en vurdering av bygningene og overordnet er
folgende status avdekket. Det gjgres oppmerksom pa at tallene som er oppgitt kun
er estimater fra Obos prosjekt. Det vil farst vaere nar man gjennomfarer en
konkurranse og innhenter konkrete tilbud fra leverandgrer at endelig kostnad er klar.

Styret @nsker likevel & vise de tiltak som er avdekket og estimerte kostnader for
disse, da dette er noe som vil matte jobbes med de neste arene. Ut over dette s3
ligger det andre tiltak noe lengre frem i tid (2030-2050), men disse er sa langt frem i
tid at de ikke er estimert i den planen vi har mottatt (eks. rehabilitering av svalgang,
vatrom, saniteeranlegg, heiser, fasade).

Tiltak Beskrivelse Estimert
kostnad

(Overvann og IAsfaltvedlikehold generelt. Det foretas kontroll av kummer. 90 000
asfaltvedlikehold Drensledninger og kummer rengjsres og spyles ved behov. Det

avsettes rundsum til tiltaket da omfanget er usikkert. Dren er

ived en slik alder at opprinnelig dren neermer seg modent for

utskiftning, antatt kostnad ligger i niva kr 950 000,-
Garasjeanlegg  |Avsetning til fremtidig garasjevedlikehold, grunnet alder. 20 000
\Vinduer og derer [Utskifting av alle dgrer til boliger, inngangsderer oppganger og 2600 000

eldre branndgrer.
Fasadeprosjekt |Rengjering av fasader og lokale utbedringer av tegl og betong. 1100 000
ITak Det anbefales at tak tekkes om, undertak med gjennomfgringer 4 000 000

utbedres der det er behov. Vinduer i takkonstruksjon og

utvendig beslagslgsninger skiftes.
Elektrisk anlegg |Oppgradere hovedfordelinger og underfordelinger pa 850 000

fellesomrader med overspenningsvern og nye jordfeilautomater,

Utskiftning av innvendig belysning til LED med

bevegelsessensorer.
Porttelefon Utskifting av porttelefonanlegg 150 000
Uteomrade Utbedring av stettemur med store skjevheter. 180 000
Nedlys og Det anbefales at eldre brannvarslingsanlegg plassert pa loft 380 000
brannvarsling skiftes og at det etableres tilfredsstillende nedlysanlegg.

9 570 000

Forslag til vedtak:

Styret utarbeider en neermere prioritering av tiltakene og igangsetter forberedelse
av gjennomfaring av disse. Flere av tiltakene vil kreve finansiering, og der det er
behov for lanefinansiering vil saken legges frem for arsmate for beslutning. Det vil
sannsynligvis ogsa vaere behov for bistand fra Obos prosjekt eller lignende til &
utarbeide foresparsler og innhente tilbud pa en del av tiltakene. Styret vil ikke veere
i stand til & drive slike prosesser, og det ma derfor brukes ekstern bistand til dette.
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D) Vindussak - forslag om a skifte ut Securo brannluke med vanlig vindu

Saksfremstilling:

Bakgrunn

Nye vinduer ble montert i sameiet varen 2018 etter beslutning pa ekstraordinzert
arsmete i juni 2017. Basert pa brannrapport fra Ullerud AS ble det konkludert med
at siden det kun er en trappeoppgang i Konghellegaten, og dermed kun en godkjent
remningsvei (kravet er at det skal veere to remningsveier) métte det iverksettes
brannsikringstiltak pa svalgangen. | rapporten fra Ullerud fremkommer forslag til to
lasninger som kan velges, den ene var a sette inn brannvinduer, mens det andre
forslaget som fremkom var a sette opp ekstra trappehus for & sikre remningsveien. |
etterkant er det ogsa fremkommet at det finnes ytterligere lgsninger, men at de to
foreslatte Igsningene er de mest brukte nar brannsikring ma utbedres i ettertid.

Basert pa informasjon som fremkom i brannrapporten og fra Obos prosjekt sin
erfaring fra andre vindusprosjekter ble det innhentet tilbud pa nye vinduer med
brannsikring (brannvinduer med apningsbar Securo-luke for luft). Tilbud og rapport
fra Ullerud AS ble lagt frem som underlag pa arsmetet juni 2017 i fm behandling av
saken. | matet var Obos prosjekt og Palmgren tilstede og svarte pa spgrsmal om
prosjektet, herunder spersmal om Iuft og ventilasjon. Det ble svart ut med at
brannlukene ville gi noe mindre luft enn vinduer, men at det skulle vaere tilstrekkelig
med |uft.

Etter montering av nye vinduer ble det ganske raskt klart at flere beboere synes at
det kommer for lite luft inn gjennom brannlukene og at dette ikke oppleves som godt
nok.

Det har veert gjennomfert to malinger av hvor mye luft som kommer inn, den ene av
Obos prosjekt og den andre av Evotek. Begge malingene viser at det varierer fra
leilighet til leilighet hvor mye luft som kommer inn gjennom Securo-luken, og at det
er avhengig av hvordan ventilator pa kjgkkenet er innstilt da det er denne som styrer
ventilasjonen i leiligheten, samt temperatur i leiligheten for @vrig. Det er ogsa
avdekket at det i flere leiligheter ikke er apning mellom der og darterskel inn til
soverommene, noe som medfgrer at luften ikke kan trekkes fra Securo-luken og il
ventilator/avtrekk pa kjgkken og baderom. | snitt er det konkludert med at luften som
trekkes inn gjennom Securo-luken med normal innstilling pa ventilator ligger pa 25-
30 m3/t, mens det med forsert innstilling av ventilator er méalt mellom 32-52 m3/t. Pa
tidspunkt da bygget var nytt var det ikke noe konkret minstekrav til luft. Dagens krav
int. TEK 17, er hhv. 26 og 52 m3/t for enkeltrom og dobbeltrom.

Siden mange beboere klaget pa lite luft er det undersgkt om det er andre lgsninger
som kan gi bedre luft. Det er forespurt sterre apning pa brannlukenes utside, men
dette er ikke mulig ifalge Bjerlo (produsent) da brannluken ikke er godkjent for dette.

Andre lgsninger som er vurdert er & sette inn ny lufteventil med brannsikring pa
hvert rom, eller en lgsning med en viftemotor pa utsiden av hver leilighet. Det ble en
periode vurdert & prevemontere lufteventiler i 2-3 leiligheter, og dette ble besluttet
giennomfart pa arsmete i desember 2019. (Pravemontering av lufteventiler har blitt
utsatt som falge av arbeidet til Gragnnerud. Se naermere under.)
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Etter ekstraordinaert arsmate desember 2019 tok beboer Roar Grennerud pa eget
initiativ kontakt med Firesafe AS for & undersgke med dem om de hadde forslag til
Izsning pa lufteproblemet. De kom frem til at en mulig Igsning kan veere & erstatte
brannluken med et vanlig vindu. For & kunne konkludere om dette var en mulig
Izsning matte det gjeres en utredning av lasningen for a vesre sikker pa at
brannsikkerheten var ivaretatt. Roar Grgnnerud, Kari Markegard og Thor Moltubakk
bestilte da for egen regning gjennomfart en rapport som utredet dette. Denne
rapporten samt forslag ble lagt frem pa arsmetet 18. juni 2020. Rapporten fra
Firesafe konkluderte med en brannteknisk godkjennelse av den foreslatte
Izsningen. Basert pa den branntekniske vurderingen la Roar Grgnnerud, med stette
fra Markegard og Moltubakk, frem forslag pa arsmetet om & erstatte Securo-
brannlukene med vanlige apningsbare vinduer. Som falge av at det var en del
uavklarte spersmal ble det besluttet at saken matte legges frem pa nytt mgte hasten
2020 der alle uavklarte forhold fremkommer.

Hvilke leiligheter er berort

Det er totalt 66 leiligheter i sameiet og det er 18 leiligheter i Konghellegaten og 12
leiligheter i Trondheimsveien som har fatt montert Securo-lufteluke. Totalt utgjer
dette 45 |ufteluker i Konghellegaten og 12 lufteluker i Trondheimsveien, 57 til
sammen. Forskjellen mellom Trondheimsveien og Konghellegaten er at det i
Konghellegaten gjelder soverom, mens det i Trondheimsveien er kjgkkenvindu |
apen stue/kjokkenlgsning som har brannluke (med unntak av enkelte leiligheter som
har bygd om til soverom der kjgkkenet var).

Brannsikkerhet vs. Ventilasjon

Gjennom den prosessen sameiet har veert gjennom er det avdekket at regelverk for
brannsikkerhet og luftkvalitet ikke er samkjert og at de i flere tilfeller er motstridene.
P4 den ene side er det krav om full brannsikring av branncelle (svalgangen) og
dermed ikke apning mot Iuft, mens det pa den andre siden er krav til at det skal god
luftventilasjon. Grennerud har, som ogsa styret har gjort, rettet henvendelser til
direktorat for byggkvalitet (DSB), KMD og brannetaten for a finne ut av hvilke regler
som gjelder og fatt bekreftet at regelverkene gar mot hverandre, og at det ikke er
klarhet i hva som gjelder nar det er motstrid. Grgnnerud ble ogsa oppfordret av DSB
om a fremme sak for KMD om problemstillingen. Styret har gjennom sine
undersgkelser funnet informasjon som sier at brannsikkerhet gar foran krav til luft,
da brannsikkerhet anses & vaere mer kritisk. Begge deler er imidlertid viktig for bade
sikkerhet, helse og livskvalitet. Utfordringen da blir & finne en god lgsning som kan
ivareta begge behovene pa en god mate.

Rapport fra Firesafe av 15.5.2020

Rapporten fra Firesafe konkluderer med fglgende:

«Firesafe vurderer det dithen at lufteventilene kan skiftes til ordineere apningsbare
vinduer/lufteluker uten krav til brannmotstand. Det anbefales at det allikevel velges
brannklassifisert vindu der lufteventilen er plassert, men at dette kan vaere
apningsbart. Dette vil gjgre |@sningen mer robust ved at vinduet nattestid ofte vil
veere lukket helt eller delvis og pa den maten gir en starre sikkerhet i en
remningssituasjon. Dette forutsettes at det gjgres tiltak med montering av
ubrennbare/begrenset brennbare plater pa undersiden av de delene av
svalgangene som har betongdekke der raykgasser kan samles opp og
vanskeliggjare sikker ramning.»

17.05.2023 kl 00:34

Brgnngysundregistrene Side 34 av 49



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 971276967

25 Sameiet Trondheimsveien 162

Bakgrunnen for Firesafen sin konklusjon fremkommer av det vedlagte notatet der
det er beregnet hvor mye straling en person eventuelt kan bli utsatt for ved en
evakuering forbi et uklassifisert vindu/Iufteventil. Ut fra beregningene som er foretatt
vil eventuelle stralinger veere innenfor god margin.

Stralingsberegninger fra én lufteventil med sterrelse 33x37cm i 1,0 m avstand fra
ventilen blir iht. beregninger 5,62 kW/m2 noe som dokumenterer at punktstralingen
er under akseptkriteriet pa 10 kW/m2. Lgsningen med et lite apningsbart vindu
vurderes pa bakgrunn av dette som tilfredsstillende uten brannklassifiserte
lufteventiler i denne delen av fasaden.

Firesafe anbefaler likevel at vinduet bar ha brannklassifisert glass og at taket pa
svalgangen ma dekkes med brannklassifiserte plater for & hindre eventuelle gasser
a samle seg under taket pa svalgangen. Det at man ma sette opp brannsikre plater i
taket gjer at lampene ma flyttes og remonteres enten i taket eller pa veggen.
Vedlegg: Prosjektnotat Konghellegata 1- Brannteknisk vurdering

Revidert tilbud fra Firesafe datert 9.9.2020

Etter arsmete i juni har det blitt jobbet videre med tilbudet fra Firesafe og de leverte
et oppdatert tilbud 9.9.2020. Tilbudet gar ut pa a skifte ut den lille Securo-
brannluken med et apningsbart vindu som har brannglass.

Som felge av at vinduet er av sa liten stgrrelse er risiko for at flammer kan sta ut av
dette vinduet og dermed hindre beboere fra & remme forbi iht. rapporten fra Firesafe
ansett & veere innenfor de grenseverdier som gjelder. Da det i taket pa svalgangene
gar ned «ribber» pa ca. 20 cm kan rayk trekke opp hit og skape rgykgasser som
kan antenne. For a redusere risiko mot dette ma det monteres brannsikre plater i
taket for & dekke igjen dette hulrommet. Det kan da monteres steinplater el.l.
branntekniske plater.

Tilbudet fra Firesafe dekker fglgende:
- Skifte ut 57 Securo brannluker med apningsbare vinduer (Nordan
innadslaende)
- Levere og montere Plannja plater i taket pa svalgangene

Flytting av lamper i taket

Da vi ma montere plater i taket ma dagens lamper flyttes, enten til veggen eller
monteres tilbake i taket etter at platene er montert. Dette er ikke inkludert i tilbudet
fra Firesafe, og her ma det gjeres et arbeid bade for 4 ta ned lampene og montere
dem opp igjen etter at platene er montert opp.

Det er innhentet tilbud fra Arkel pa flytting/montering av nye lamper i taket. Siden
lampene vi har i dag er gamle og vi risikerer at enkelte av disse ikke lar seqg flytte, er
det innhentet tilbud pa & montere opp nye lamper. Dette er LED lamper med
demping. Ved a montere nye lamper vil vi ogsa spare litt strem og slippe & skifte
peerer nar de gar i stykker.
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Tilbudet fra Arkel gar ut pa felgende:
Utskifting og flytting av lamper i gangbane Konghellegata 1.
Vi viser til deres forespgarsel vedrerende overnevnte og har gleden av a tilby
de elektriske installasjoner ifglge deres opplysninger og var beskrivelse.

Kr. 48600,-
+ 25% MVA Kr. 14 580.-
Samlet sum Kr. 63 180.-

| vart tilbud er fglgende medregnet:

» Demontering av lamper og kabler i Gangbaner 5.etg. heyreside, 4.etg,
3.etg, 2.etg. og 1.etg.

e Opplegg av 27 stk nye lamper med sensor, skumringsrelé og
grunnbelysning pa vegg i Gangbaner 5.etg. hgyreside, 4.etg, 3.etg,
2.etg. og 1.etg.

Utskifting av resterende lamper til nye lamper med sensor, skumringsrelé og
grunnbelysning, koster 800,- +25% MVA per stykk.

Det ma gjgres en vurdering av om lamper som henger pa veggen i 5 og 6 etasje der
det er blikktak skal skiftes samtidig. Da vil totalprisen gkes med 6 lamper a kr. 800,-
+ mva. Det ma ogsa vurderes om lamper i taket ved heisen skal skiftes samtidig for
a fa like lamper overalt. Her er det to lamper i hver etasje, dvs. totalt 12 stykk lamper
i tillegg. Dersom vi skal skifte alle lamper blir det totalt 18 ekstra lamper a kr. 800,- i
tillegg (kr. 14 400,- eks. mva.).

Brannteknisk vurdering fra Firesafe — dekning av utlegg til rapport
Grennerud, Markegard og Moltubakk har betalt rapporten fra Firesafe og dersom
det besluttes & skifte ut brannlukene med vinduer er det fremmet forslag om at de
far tilbakebetalt utlegget sitt pa kr. 23 180,-.

Securo-lukene

Etter utskifting vil sameiet sitte igjen med alle Securo brannlukene som er tatt ut og
erstattet med nye vinduer. Det ma tas stilling til hva som skal gjeres med de brukte
lukene. De kan f. eks kastes eller forsekes solgt, og det er ogsa fremmet forslag om
at de skal praves returnert til Bjgrlo. Det er innhentet tiloud fra Firesafe pa at de kan
ta dem med og kaste dem, de estimerer at det vil koste en 3-4000,- for en container,
men dette ma sjekkes nesrmere ut. Om Securo-lukene vil veere salgbare er ikke
avklart, dette fordrer at noen har behov for de eksakte malene og at de tas ut og
behandles slik at de ikke blir gdelagt.

Montering av plater i taket pa svalgang — kan det ha noen konsekvens for
betongen?

Styret har forespurt Firesafe om det kan vaere noen utfordringer etter montering av
plater i taket ift. eventuell kondens eller fuktighet i hulrommet som blir mellom
betong og platene, og dette har de gitt fglgende svar pa:

"Jeg mener at det absolutt ikke blir noe problem med kondens mellom platene og
betongen. Betongen dekkes til med plater, og de vil veere mindre utsatt for veer og
vind. Det blir ikke fuktighet under platene. Platene er sma med litt balger. Det blir
ikke helt tett, men litt lufting. Det blir ikke fuktighet under platene.”
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Styret har forespurt radgiver hos Dr. Tech Kr. Apeland, som tidligere har bistatt
sameiet med vurdering av status pa bygningene ift. sprekker og andre skader i
betong/murstein, og som har kompetanse pa bygg og betong. Basert pa
tilbakemelding vi har fatt fra Kr. Apeland sa kan heller ikke de se at det skal veere
noen utfordringer med & montere opp slike plater.

Kostnader og finansiering

Falgende kostnader vil palepe for & skifte ut Securo-lukene med vinduer. Tall er
basert pa tilbud innhentet i 2020. Dersom saken besluttes gjennomfart méa det
innhentes oppdaterte tilbud. Dette innebserer at kostnadene kan bli noe h@yere enn
det som fremgéar under:

Beskrivelse Antall Pris inkl. mva
Skifte av brannluker med vinduer inkl. jobben 57 468 906,25
Flytting av lamper 27 63 180,00
Utskifting av ekstra lamper i 5 & 6 etasje samt 18 14 400,00
ved heis

Utlegg rapport 1 23437,50
Fjerning av brannluker 1 5 000,00
Retur av brannluker — til gode

Totalt 574 923,75

Finansiering:
Kostnadene som vil palepe for arbeidet kan slik styret ser det finansieres pa to
alternative mater:

1. engangsinnbetaling — ved engangsinnbetaling vil den enkelte beboer fa en
regning pa mellom ca. kr. 3 800,- og 10 400,-, mens det for
naeringsseksjonene vil bli mellom kr. 14 000,- og 52 000,-. Dette er kostnader
som vil komme i tillegg til de kostnadene som allerede palaper for
nedbetaling av lanet til vinduene.

2. eke lanet og dekke det inn via lan — styret har undersgkt med Obos-banken
muligheten for & gke eksisterende 1an med kr. 600 000,- og fatt innvilget
sgknad pa dette. Lanetilsagn er gatt ut, og ma derfor sgkes pa nytt dersom
tiltaket besluttes gjiennomfart.

Hovedregel etter eierseksjonsloven er at alle seksjonseiere ma veere med a dekke
denne kostnaden i henhold til den enkeltes eierbrgk. | alternativene over
fremkommer hva dette vil innebeere for den enkelte | ekstra kostnader.

| forbindelse med vindusprosjektet tok sameiet opp et lan pa 9,4 millioner. Status pa
lanet er na at dette er nedbetalt til ca. 8,7 millioner og det er 26 ars resterende
nedbetalingstid igjen. Ved & eke lanet vil nedbetalingstiden enten forlenges eller
manedlig belgp akes. Styret valgte i sgknaden a opprettholde nedbetalingstiden i
lanesgknaden, noe som innebzerer at manedlig belgp skes noe per enhet.

Omsgkt lan ble innvilget i 2020. Tall som fremkommer under er basert pa status per
2020 (lan mé sekes pa nytt og tallene under er derfor kun et eksempel).
Refinansiering av lepende lan, opplaning med kr 600.000,-.
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Lan: kr 9.622.409,-

Rente: 2,90% nominell
Lepetid: lik Igpende lan
Etableringsgebyr: kr 2.000,-
Terminomkostninger: kr 50,-

Styret har ogsa vurdert bruk av innestadende pa bankkonto, men da det er en rekke
andre vedlikeholdstiltak som ma gjeres de naermeste arene og at det kan oppsta
ting som ma utbedres, anses ikke dette som en anbefalt I@sning.

Alternativ losning — montering av lufteventiler i soverom

Da det kom klager pa lite luft ble det som nevnt undersgkt mulighet for alternative
lesninger for & fa inn ekstra luft.

En alternativ Iasning er montering av en lufteventil i hvert soverom. Lufteventilen vil ha
en dimensjon pa 15-20 cm i diameter og se lik ut som den som er pa veggen i stuen,
og kan apnes pa samme mate og dermed apne for fri luftinnstramning. Denne
lufteventilen er brannsikret ved at den har en ventil/klaff i midten som automatisk vil
lukke seg dersom varmen i rommet blir over en viss varme. P& den méten vil den serge
for at veggen blir lufttett slik kravet er ved brann. Kostnaden for & montere en slik
lufteventil er ca. kr. 6 500,- per ventil, med 45 rom vil det bli en total kostand pa kr.
292 500,-. Dette er tall fra 2020, og ma oppdateres dersom dette alternativet blir
aktuelt.

Forslag til vedtak: Alternative lesning som ma stemmes over
Ikke gjore noe - la vinduene vaere som de eri dag
Skifte ut Securo brannluke med apningsbart vindu og sikre svalgangen
Montere ekstra lufteventil 1 soverom
La de som snsker det sette inn lufteventil
Dersom enten alternativ 2 eller 3 vedtas ma det stemmes over hvordan
tiltaket skal finansieres (tilbud pa jobben og lan ma oppdateres. Kostnader
kan derfor bli hayere).
a. ke lanet med ca. kr. 600 000,- ved alt. 2 og kr. 292 500,- ved alt. 3 (kan
bli hgyere da tilbud er fra 2020)
b. Dekke kostnad ved engangsinnbetaling fra alle seksjonseiere (se oversikt
over belgp per seksjon)
¢. Ved alternativ 4 dekker de som @nsker & sette inn lufteventil kostnadene
ved dette selv.

oD

Styrets vurdering: Styret synes saken er vanskelig a ta stilling til, da det er brukt mye
penger pa & rehabilitere vinduene og finne en lgsning som i utgangspunktet skulle
ivareta bade brannsikkerhet og Iuft.

Det er ogsa rapporter som viser at det i flere leiligheter er luftinntak pa niva med
dagens krav, flere leiligheter er bygd om uten at det n@dvendigvis er tatt hensyn til
ventilasjon, mange har tette darer uten luftinntak ved dersvill, gammel
kijgkkenventilator, eller ikke hensiktsmessig styring av ventilasjonen. Dette medfarer at
det er en usikkerhet med henhold til hvor god/darlig luftinnsig det er i leiligheter med
Securo-luke.

Nar det i tillegg er en rekke andre store vedlikeholdstiltak som ma gjeres de nsermeste
arene, vil en utskifting av vinduene kunne medfare at andre tiltak ikke kan
gjennomfares.
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E) Fellesutgifter og vedlikehald - forslag fra Alnes

Saksfremstilling:

Bakgrunn: At eldre bygningar treng vedlikehald er sjelvsagt, eg nemner eksempelvis
mur som sprekk, tak som lekk og heisar som har det med a fuska i blant. Alle er med
pa & slita pa bygningen mens dei eig/bur i ein av seksjonane vare. Det er derfor
rimeleg at alle er med pa a betala for seinare vedlikehald. Det er urettvist at berre dei
som eig pa reparasjonstidspunktet og seinare, skal dekka alle kostnadene, ogsa for dei
som har budd her i tidlegare ar. Det er nemleg det som skjer, nar utgiftene blir dekka
inn som ekstra innbetaling eller lan. P4 denne maten har tidlegare bebuarar slitt pa
bygningen «gratis».

Argument:

Det er ikkje gratis & lana pengar heller. | 2020 betalte kvar seksjon i giennomsnitt 6185
kroner i renter og nedbetaling pa 1an gjennom sameiget. Det vil seia at 515 kroner i
manaden, av dine pengar, gar til dette formalet gjiennom fellesutgiftene. Og dette er
kvar seksjon bunden til i 30 ar framover. Det er kanskje ein betre ide & betala prisen for
framtidig vedlikehald inn til seg sjglv (gjennom sameiget) pa farehand, enn til banken i
etterhand.

Det er ikkje sikkert ein heilt kan unnga lan, men det ber i alle fall vera eigenkapital nok
til & giennomfaera halvstore rehabiliteringsprosjekt slik at ein unngar plutselege
ekstrainnbetalingar.

Rekneeksempel:

Dersom fellesutgiftene i 2023 aukar i gjennomsnitt med 400 kroner i manaden, ut over
det styret elles ville ha budsjettert med, gir dette eit overskot pa vel 300 000. D4 er ein
oppe i eit realistisk spareniva. Ein s& stor auke er berre nedvendig ein gong. Seinare
kan styret halda seg rundt konsumprisindeksen og varsla niva pa kommunale avgifter,
nar dei fareslar auke i fellesutgiftene. Likevel blir det arleg overskot ved normal drift.

Forslag til vedtak:

| framtida budsjetterer styret kvart ar med eit overskot til framtidig vedlikehald. Dette
bar vera minst pa nivaet 300 000 kroner kvart ar, slik at sameiget over tid sparer opp
ein god eigenkapital.

Styrets vurdering: Styret har de siste arene lagt opp til at det skal bygges litt
overskudd i budsjettet nettopp med tanke pa de vedlikeholdstiltak som vi ma
giennomfere de neste arene, samt eventuelle uforutsette hendelser. Ut over dette
mener vi det kan stilles sparsmal ved hvor hensiktsmessig det er & skulle kreve inn
ekstra egenkapital hvert ar, de nsermeste arene, nar vi uansett kommer til & matte gke
husleien for & betale ned flere av de tiltakene som er avdekket at ma gjgres noe med.
Det er ogsa en diskusjon om hensiktsmessigheten ved slike vedlikeholdsfond, da det
ogsa kan stilles spersmal ved om det er rettferdig at de som har veert med pa & betale
inn til dette fondet i mange ar, men som flytter far utbedring blir gjennomfert, aldri far
nytt godt at de pengene de har betalt inn. Da er det kanskje mer rettferdig at det il
enhver tid er det som faktisk bor her som er med pa a betale ned pa utgiftene gjennom
f. eks lan.
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Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret kan kontaktes pa trondheimsveien162@styrerommet.no (eller styrets postkasse)
som er i Konghellegata og Trondheimsveien.

Facebook: Sameiet har egen side pa facebook der det legges ut informasjon om store og
sma ting i sameiet og der beboerne kan kontakte styret.

Vibbo: Beboer kan fa informasjon om sameist ved & logge seg inn pa Obos sin tieneste,
Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tilegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Sameiet Trondheimsveien 162 har avtale om vaktmestertjieneste med Samir Agovic.
Vaktmester er hos oss tirsdag og torsdager, samt i helgen. Totalt 10 timer per uke.

Renhold
Sameiet har avtale med Olivia Renhold AS om renhold av fellesarealene (trappehusene
og inngangsparti med postkasser. Olivia vasker en gang per uke.

Parkering

Det er 37 parkeringsplasser i eget garasjeanlegg. Plassene er selveierseksjoner og salg
skal registreres hos Obos. Seksjonseiere har forkjgpsrett ved salg der garasjeplass selges
separat, og alle salg skal varsles i forkant av salg.

Sameiet har 8 gjesteparkeringsplasser, og 7 utleieplasser utendgrs til leie for sameiets
beboere. Styret administrerer utleie av parkeringsplasser ute, og farer venteliste.
Parkeringsplass tildeles etter venteliste eller ferstemann-til-mella prinsippet. Ledige
plasser annonseres pa oppslagstavler.

Nekler og navneskilt pa ringeklokke/postkasse
Nakler til sameiets fellesdarer og endring av navn pa ringeklokketabla bestilles via styret.

Navneskilt til postkasse ma beboer/leietaker selv besgrge. Informasjon om bestilling av
skilt til postkasse star pa innsiden av den enkelte postkassedar. Alle skal ha samme
navneskilt pa postkasser og ringeklokke. Det er ikke tillatt med klistrelapper pa
postkasse/ringeklokke.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 65237768.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
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skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret pa fellesareal, mens det er seksjonseiers
ansvar a serge for utstyr i egen leilighet samt tilsyn og kontroll. Sameiet gjennomferer arlig
kontroll av pulverapparat og raykvarsler. Dersom utstyret er defekt, skal seksjonseier
kigpe nytt. Sameiet kj@pte nytt utstyr til alle leiligheter i 2016.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Sameiet Trondheimsveien 162 er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til
vare fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV / Internett

Telia er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal sa kontakt
Telias kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjemmeside www.telia.no. |
tillegg til Telia har sameiet avtale med Lynet Fiber om bredbandstjenester. De som gnsker
a fa installert fiber gjennom Lynet ma ta kontakt med Lynet og inngé avtale direkte med
dem. Oppkobling er iht. avtalen gratis for beboer.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2021 Rens av ventilasjonsanlegg Ventilasjonsrar i alle leiligheter og fellesrar
renset.
2020 Ny asfalt Ny asfalt langs parkeringsplasser i

Konghellegaten (felles med naboblokk)
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2020

2019

2019
2019
2018
2016 -
2017
2016
2016
2015
2015

2014
2014
2011

2009
2008
2005

32

Etablert infrastruktur til el-
billading

Utbedring av sprekker i mur

Spyling av rar

EL-kontroll

Utskifting av vinduer

Sikring av adgang til piper pa
tak

Lamper pa loftet (fellesareal)
Brannvern

Utbedring vanninntrenging
Diverse

EL-Kontroll
Malearbeider
Rehabilitert heiser

Rehabilitert callinganlegg
Spyling av rer
Rehabilitert balkonger

Sameiet Trondheimsveien 162

Installert anlegg for el-billading i garasje og
inngatt avtale med Circle-K for levering av
stremabonnement og administrasjon.
Utbedring av diverse stgrre sprekker i mur i
bygget.

Renset alle rar i leiligheter og stigeledninger.
Gjennomfert 5 ars kontroll av EL-anlegg
Skiftet alle vinduer og balkongdgrer i sameiet.
Installert stiger til & ga pa langs taket.

Byttet alle lamper pa loft til LED

Alle enheter har fatt utdelt nytt brannvernsutstyr
Utbedring av lekkasje i garasjetak.

-Nye postkasser

-Maling av alle ytterdgrer i sameiet

-Nye skap til papircontainere

-Montering av tyverisikring pa inngangsderer i
Konghellegaten

-Nye blomsterkasser og blomster er kjgpt inn
bade ute og ved postkassene i begge
oppgangene

-Utbedring av elektrisk anlegg, installert
hevegelseslamper ved inngangspartier
-Installering av rottebeskyttelse og tetting av hull i
garasjegulv

-Maling av sgppelrom, dar og vegger med
spesialmaling og lagt epoxygulv

Vinduer og vegger i oppgangene ble malt
Begge heisene skiftet ut med ny motor og
innredning

Nytt callinganlegg/ringeklokker

Alle rar i leiligheter og stigeledninger renset.
Utbedret balkongene og lagt nytt dekke
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Notat — brannteknisk vurdering

KONGHELLEGATA 1 - OSLO

Vurdering av behov for klassifiserte

OPPDRAG lufteventiler og beregning av straling PROSJEKTNUMMER: 212993
EIENDOM/BYGGESTED Konghellegata DATO: 15.05.2020
ADRESSE Konghellegata 1 OPPDRAGSGIVER: Roar Grgnnerud
POSTNR./STED 0569 Oslo GNR./BNR. 226477
UTARBEIDET AV: Erlend Hansen

KONTROLLERT AV: Havard Augdal

REVISJON:

1 BAKGRUNN FOR OPPDRAGET

Firesafe er engasjert av Roar Gregnnerud, Kari Markegard og Thor Moltubak som er beboere i sameiet Konghellegata 1
i Oslo for en vurdering av hvorvidt brannklassifiserte lufteventiler ifm. brannklassifiserte vinduer som vender ut mot
svalgang i Konghellegata 1 kan fjernes. Bakgrunnen for forespgrselen er at luftmengden oppleves som s3 liten at det
ikke gir en reell luftemulighet av soverommene.

2 GRUNNLAG, FORUTSETNINGER OG AVGRENSNINGER

Firesafe har mottatt dimensjonen pa lufteventilene og bilder av bade lufteventil, vinduer og svalgangen for gvrig. Det
er ogsa utarbeidet brannteknisk notat fra Ullerud AS og en vurdering av ventileringen av leilighetene og lufteventilens
funksjon.

Var vurdering baserer seg pa mottatt underlag, samt befaring utfert 06.05.2020.

3 VURDERING

Bygget er iht. rapporten fra Ullerud oppfert i 1982 etter byggeforskrifter gjeldende fgr 1985 og bygget er dermed
underlagt krav i Forskrift om brannforebygging § 8 til a skulle oppgraderes til nyere byggeregler der byggeforskrift av
1985 er tidligste byggeregler som kan legges til grunn for oppgradering.

Dette er tydelig redegjort for i notatet til Ullerud. Denne vurderingen baserer seg pa at det skal vaere klassifiserte
bygningsdeler mot svalgangen. Lufteluken er derimot av begrenset stgrrelse og vil kunne utgjgre akseptable
stralingsverdier mot remmende personer som passerer apningen i en rgmningssituasjon. Notatet tar ogsa for seg
utformingen av selve svalgangen for 4 se om den er utformet pa en tilfredsstillende mate for at rgykgasser fritt kan
ventileres ut og vekk fra svalgangen. Eventuelle tiltak som ma forventes iverksatt for a kunne akseptere uklassifiserte
lufteventiler er angitt i notatet.

WWW.FIRESAFE.NO KONGHELLEGATA 1 - OSLO // SIDE 1
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Situasfonsbeskrivelse:
Lufteventilen utgjgr en liten del av vinduet og iht. rapporten fra Opak datert 01.10.2019 har luken et dpningsareal pa
33 cm x 37 cm, se bilde 1 og 2.

Bilde 1 og 2: Arealet pa lufteluken er oppgitt til @ vaere ca. 33x37cm innvendig dpning iht. rapport fra Opak.

Svalgangen er malt til fri bredde 1,7 m jfr. Bilde 3.

Bilde 3 Svalgangen har fri bredde ca. 1,7m.

Personer som rammer forbi har normalt en bredde pa ca. 60 cm. Det vil si at ved brann og med straling ut av
lufteluken og der personer remmer lengst ut mot rekkverk er det en avstand mellom person og stralende flate pa ca.
1,0 m (reelt 1,1 m, men det trekkes av 10 cm i sikkerhetsmargin). Det forutsettes at det kun er én leilighet med brann
og at det dermed kun vil vaere straling ut fra én lufteventil. @vrige vindusfelter ma fortsatt inneha brannmotstand.

Det er gjort beregninger for a vurdere om innfallende straling fra uklassifiserte apninger gir kritiske forhold ved
rgmning forbi uklassifiserte lufteventiler til soverommene.

WWW.FIRESAFE.NO / SIDE 2
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Beskrivelse av brukte modeller og begrensninger:

Ved utfgrelse av analysen er anerkjente modeller for stralingsberegning brukt. Disse beskriver anbefalte inndata
(flammetemperaturer, etc.), og metoder for beregning av konfigurasjonsfaktorer og reduksjonskoeffisienter ved
evaluering av innfallende straling.

For beregning av konfigurasjonsfaktoren er en grunnleggende modell basert pa integrasjon blitt benyttet. Modellen er
gyldig for alle typer vinkler og har som hensikt a gi konservative mal for innfallende strdling. Mot remningsvei brukes

vil innfallende straling alltid vil treffe 90 grader rett pa absorberende flate.

Modellen baserer seg pa felgende formler iht. kapittel 2.4 i An Introduction to Fire Dynamics 1

A
g'= ¢£0'T4 6= chos o, 0205 o, 4,
ry r
Formel 1: innfallende straling Formel 2: beregning av konfigurasjonsfaktor.
Akseptkriterium:
Akseptkriteriet pa 10 kW/m? punktstraling er hentet fra Tabell 1i N5 3901 ?! som angir talegrenser for remmende
personer.

Parameterenes sensitivitet:

Stralingsheregninger er sensitive for usikkerheter i temperatur da intensitetetn av stréling er en faktor av temperatur
opphgyet i fijerde. Det er iht. referansene Brannskyddshandboken 3l og NKB 1994 lagt til grunn temperaturer i
uklassifiserte vinduer og dgr pa 1000 'C og 1,0 i emissivitet, noe som er vurdert som konservative verdier med en
tilfredsstillende sikkerhetsmargin.

Resultat og gyldighet:

Stralingsheregninger fra én lufteventil med stgrrelse 33x37cm i 1,0m avstand fra ventilen blir iht. beregninger 5,62
kW/m? noe som dokumenterer at punktstrilingen er under akseptkriteriet pa 10 kW/m?. Lgsninger vurderes
tilfredsstillende uten brannklassifiserte lufteventiler i denne delen av fasaden.

Selve svalgangen er i gverste plan utformet med stilplatetak, se bilde 3 som er bygget med fall og ikke flatt slik at
eventuelle rgykgasser vil kunne samle seg i gvre del inn mot veggen. Det er allikevel en glippe pa 2 — 3 cm innerst mot
teglveggen (bilde 4) der rpykgasser kan bli ventilert ut. Tak, og vegger er ubrennbare slik at det vil kun vare
rgykoppbygging her fra den innvendige brannen og ikke aktuelt med antennelse av omsluttende konstruksjoner pa
svalgangen. Rgykoppbyggingen vil ogsi vare begrenset siden denne spalten inn mot veggen vil ventilere ut og vekk de
reykgasser som matte samle seg oppunder taket. Vinduets stgrrelse er 1221 cm?. Dersom vi legger til grunn at spalten
inn mot teglveggen har en stgrrelse pa 3 cm sa gir dette en ngdvendig lengde pa 1221/3=407 cm som gir tilsvarende
apningsareal som vinduet. Gitt ett vindu det kommer rgyk ut av, og all r@yk forblir samlet opp under taket vil det veere
tilstrekkelig utlufting direkte over vinduet, samt drgyt 1,1 m til hver side for vinduet (1,8 + 1,1 + 1,1 =4 m). Det
vurderes dermed som at det er liten risiko for reykoppbygging oppunder stalplatetaket.

Bilde 4: Glippe pg 2-3 cm der raykgassr kan uslpe.

WWW.FIRESAFE.NO / SIDE 3
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Det er derimot kun i denne delen av etasjen det er benyttet stalplatetak. | de andre etasjene er det stgpte tak/dekker
slik som vist pa bilde 5. | disse delene er svalgangsdekkene bygget med betong med ribber som bygger ned ca. 20 cm.
Selve dekke er bygget flatt, men med risiko for at det kan bygges opp reykgasser i ribbene som har vanskeligere for &
bli ventilert ut. Riktig nok er tak og vegger i ubrennbar utfgrelse, men underveis i et brannforlgp vil temperaturen i
reykgassene som samles oppunder taket gke. Det kan derfor vaere en risiko for at oppbygget varm rgyk kan antenne
pga. uforbrente brennbare partikler. Straling mot remmende personer pa svalgangen kan dermed bli for stor fra
varmen oppunder dekket dersom det ikke gj@res tiltak. Tiltak i denne sammenheng vil vaere 3 kle undersiden av
betongbjelkelaget med ubrennbare plater, eksempelvis Steniplater. Da unngas det oppbygging av varme rgykgasser
som kan true remmende personer.

Bilde 5: @vrige utforminger av svalgangsdekkene.

Trapperommene som er sentrert pa bygget er oppfert i murt leca utfgrelse (se bilde 6 og 7) med brannklassifiserte
darer og er tette mot svalgangene og dermed blir personer som r@gmmer i trapperom beskyttet fra flammer og
strilevarme fra brann i nzrliggende brannceller. Ingen tiltak npdvendig.

WWW.FIRESAFE.NO / SIDE 4
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Bilde & og 7: Viser trapperommets utf@relse. Trappen er tett med brannklassifisert dgr mot svalgangen.

4  KONKLUSJON

Firesafe vurderer det dithen at lufteventilene kan skiftes til ordinzere apningsbare vinduer/lufteluker uten krav til
brannmotstand. Det anbefales at det allikevel velges brannklassifisert vindu der lufteventilen er plassert, men at dette
kan veere apningshart. Dette vil gjgre l@sningen mer robust ved at vinduet nattestid ofte vil vaere lukket helt eller
delvis og pa den maten gir en stgrre sikkerhet i en reamningssituasjon. Dette forutsettes at det gjgres tiltak med
montering av ubrennbare/begrenset brennbare plater pa undersiden av de delene av svalgangene som har
betongdekke der rgykgasser kan samles opp og vanskeliggjgre sikker remning.

Utfart av: Kontrollert av:
Erlend Hansen Havard Augdal
Senioringenigr Senioringenigr

Ved eventuelle spgrsmal i forbindelse med rapporten, vennligst ta kontakt med undertegnede pa telefon 940 18 002,
e-post Erlend.Hansen@firesafe.no eller Firesafe sentralbord 22 72 20 20.
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1) D. Drysdale, An introduction to fire dynamics, vol. 3, Chichester: John Wiley & Son, 2011.
2) NS 3901:1998, Risikoanalyse av brann i byggverk, Norsk Standard, 1998.
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33 Sameiet Trondheimsveien 162

7349 Sameiet Trondheimsveien 162

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstdende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fvlles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Sameiet Trondheimsveien 162
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