== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 274 832

Borettslag

BORETTSLAGET KULSTAD lI
c/o Helgeland BBL

C.M. Havigs gate 21

8656 MOSIZEN

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Thobias Lorentzen
09.03.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.03.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 950274832

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3438 348 3274877
Sum inntekter 3438348 3274877
K ostnader

L gnnskostnad 1,2 73833 47 295
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 7 38 969 0
Annen driftskostnad 3,4,5,6 1428171 1298 752
Sum kostnader 1540971 1 346 048
Driftsresultat 1897 377 1928 829

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 48 635 24 202
Annen rentekostnad 1278 137 1352 229
Netto finans -1 229 502 -1 328 027
Arsresultat 667 874 600 802
Overferinger til/fraannen egenkapital 667 874 600 802
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 950274832

Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 31062 207 31 062 207
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 405 631 384 700
Sum varige driftsmidler 7 31 467 838 31 446 907
Sum anleggsmidler 31 467 838 31 446 907
Omlgpsmidler

Varer

Kundefordringer 183 161 174 980
Andre fordringer 0 49 650
Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 919 892 582 100
Sum omlgpsmidler 1103 053 806 730
SUM EIENDELER 32570891 32 253 637

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 3400 3400
Annen egenkapital 1530744 862 870
Sum egenkapital 9 1534 144 866 270
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Ansvarlig |anekapital 11 7 692 000 7 692 000
@vrig langsiktig gjeld 10 23037559 23468 554
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2025 2024
sum langsiktig gjeld 30 729 559 31 160 554

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 258 656 203 062
Skyldige offentlige avgifter 13621 0
Annen kortsiktig gjeld 34911 23751
Sum kortsiktig gjeld 307 187 226 813
Sum gjeld 31036 746 31387 367
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 32570891 32 253 637

POSTER UTENOM BALANSEN
Pantstillel ser 12 30 729 559 31 160 554
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 950274832

Resultatregnskap 2025 Borettslaget Kulstad Il

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2617452 2448 260 1672 091 2617 319
Leieinntekt garasjer/parkering 820 896 819 256 820 896 820896
IN andel renter og avdrag 0 0 945 276 0
Andre inntekter 0 7 361 0 0
Sum inntekter 3438 348 3274877 3438 263 3438215
KOSTNADER
Andre lennskosthader 1 30280 0 0 0
Perscnalkostnader ] 3583 2 295 2295 2295
Styrehonorar 2 40000 45000 45000 45000
Revisjonshenorar 3 8175 6 537 6 862 5900
Forretningsfererhonorar 109 188 109 186 109 185 111 917
HMS-lisens 15780 0 0 8500
Teknisk/juridisk radgivning/Andre tienester 3461 0 15 000 5362
Drift/vedlikehold 4 103955 125 589 325000 290000
Drift/vedlikehold garasjer og motorvarmere 4 52741 9 502 10 000 20000
Kabel-tv/internett 226032 213792 203 892 228072
Forsikringer 5 167 019 152 252 167 022 180 215
Kommunale avgifter 667 879 625 043 705 200 708989
Fellesstrem 17 625 21910 20 000 25000
Verktgy, driftsmateriell, inventar 13993 0 500 10 000
Kontorrekvisita, trykksaker 1409 1 369 0 0
Telefon og porto 0 175 0 0
Drift maskiner 1015 0 0 0
Kontingenter 15974 14093 13 600 19027
Andre driftskostnader 6 23926 19 304 23 500 32500
Avskrivninger 7 38 969 0 0 38460
Sum kostnader 1540 971 1 346 048 1646 756 1731217
DRIFTSRESULTAT 1897377 1928 829 1791 507 1706998
FINANSINNTEKT. OG -KOST
Renteinntekter 48 635 24 202 20 000 15000
Rentekostnader 1278137 1362 229 1330 110 1157785
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -1 229 502 -1 328 027 -1 310 110 -1142 785
RESULTAT 667 874 600 802 481 397 564 213
Cverfert til egenkapital 667 874 600 802 0 0

327 Borettslaget Kulstad Il Utskrift: 16.02.2026
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Balanse 2025 Borettslaget Kulstad Il orgnr: 950 274 832

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 1540100 1540100
Bygninger 16 255 500 16 255 500
Garasjer 13 266 607 13 266 607
Andre anleggsmidler 405631 384 700
Sum varige driftsmidler 7 31 467 838 31446 907
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 31 467 838 31 446 907
OMLBPSMIDLER
Fordringer
Husleierestanse 2944 7961
Periodisering kostnader 180 217 187 019
Erstatningsmessige skader 0 49 650
Bankinnskudd
Bankinnskudd 8 919 892 582100
Sum omlepsmidler 1103053 806 730
SUM EIENDELER 32 570 891 32253637

327 Borettslaget Kulstad Il
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Balanse 2025 Borettslaget Kulstad Il orgnr: 950 274 832

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 3400 3400
Opptient egenkapital 1530744 862 870
Sum egenkapital 1] 1534144 866 270
GJELD
Avsetninger for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pantelan 10 23 037 559 23468 554
Borettsinnskudd 1 7 692000 7692000
Sum langsiktig gjeld 30729 559 31160 554
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskostnader 24 799 16 441
Leverandgrgjeld 258 656 203 062
Skyldig trekk og avgifter 13621 0
Palept lenn, honorarer og feriepenger 2800 0
Palgpte renter 6375 7310
Annen kortsiktig gjeld 937 0
Sum kortsiktig gjeld 307 187 226 813
Sum gjeld 31036 746 31387 367
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 32 570891 32253637
Pantstillelser 12 30729 559 31160 554
Borettslaget Kulstad Il
Arsregnskapet er signert elektronisk, se vedlegg med dato og signatur

Thobias Lorentzen Kjellrun Helene Kleivenes Lise Krabseth
Styreleder Styremedlem Styremedlem
327 Borettslaget Kulstad Il
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Noter Borettslaget Kulstad Il orgnr: 950 274 832

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og érsberetning i borettsiag og god regnskapsskikk.
Szereglene for smé foretak er brukt for poster der det foreligger slik valgadgang.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt il varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et &r. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld bokferes il nominelt mottatt belep pé etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.
Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belep pa etableringstids punktet.

Inntektsfering
Inntektsfering av felleskostnader og andre inntekter skjer ménedlig i takt med levering av tienestene.

Anleggsmidler
Varige driftsmidler er balansefert og avskrives over driftsmiddelets forventede levetid, og nedskrives fil virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere
forbigdende.

Eiendommer
Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for pakostninger.

Fordringer

Kundefordringer er fart opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene. Andre
fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fert opp til palydende.

Tomt
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi.

Note 1 - Personalkostnader

2025 2024

5120 Ekstrahjelp 27 450 0
5150 Opptjente feriepenger 2 800 0
5400 Arbeidsgiveravgift 3440 2295
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 143 0
Sum 33833 2295

Ansatte

Borettslaget har ingen ansatte. Det er utfert diverse vakimestertjenester i 2025. Lenn for dette utgjer kr 27 450,- Borettslaget er ikke pliktig il & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

327 Borettslaget Kulstad Il
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Noter Borettslaget Kulstad Il orgnr: 950 274 832

Note 2 - Styrehonorar
Honoraret til styret er pa kr 40 000,- herav til styrets leder kr 30 000,-

Note 3 - Revisjon

2025 2024
6700 Revisjon 8175 6537
Sum 8175 6537
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon.
Note 4 - Drift/vedlikehold
2025 2024
6601 Driftivedlikehold bygg 28 503 60814
6602 Drift/'vedlikehold VVS 16 565 0
6604 Drift/vedlikehold utv. 58 887 64 775
6607 Drift/vedlikehold garasjer/motorvarmere 52 741 9502
Sum 156 696 135091
Drift/'vedlikehold
Styret mener at det giennomferte/avsatte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Forsikringer
2025 2024
7500 Forsikringspremier 167 019 152 252
Sum 167 019 152 252

Borettslagenes Sikringsordning

Borettslaget er innmeldt i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS for sikring mot tap av felleskostnader. Helgeland BBL har betalt

premien til sikringsordningen.

327 Borettslaget Kulstad Il
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Noter Borettslaget Kulstad Il orgnr: 950 274 832

Note 6 - Andre driftskostnader

2025 2024
6480 Containerleie/temming 11816 10500
7770 Bankgebyr, betalingsgebyr 2903 5948
7781 Verktoy, redskaper og maskiner 5910 0
7782 Andre bomiljgkostnader 3298 2859
7790 Andre kostnader/@reavrundinger 0 -3
Sum 23 925 19 304
Note 7 - Varige driftsmidler
Navn Ansk. kost  Regnsk.verdi Tilg./avgang Arets  Regnsk.verdi Ansk.ar
01.01. avskrivning 3112
Tomt 1540 100 1540 100 1540 100 1985
Bygninger 16 255 500 16 255 500 16 255 500 1985
Garasjer 13 266 607 13 266 607 13 266 607 2019-2021
Kabeltv/parabolanlegg 384 700 384 700 38 470 346 230 1997
Snpfreser 59 900 0 59 900 499 59 401 2025
Sum varige driftsmidler 31 506 807 31 446 907 59 900 38 969 31 467 838
Bygninger, avskrivhing
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jfr. note om vedlikehold.
Note 8 - Bankinnskudd
2025 2024
1920 Driftskonto 1503 41 38149 907 814 582100
1950 Skattetrekkskonto 1520 07 59181 12 078 0
Sum 919 892 582 100
Dersom det er saldo pa konto 1950 skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.
Renteinntekter bankinnskudd
Rentesatsen pa driftskontoen er pr. 31.12. pa 3,89%. Boligselskapet har fatt en renteinntekt pa kr 47 836,62 i 2025.
327 Borettslaget Kulstad Il
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Noter Borettslaget Kulstad Il orgnr: 950 274 832

Note 9 - Egenkapital

2025 2024
Andelskapital 3400 3400
Annen egenkapital/udekket tap pr. 01.01. 862 870 262 068
Arets resultat 667 874 500 802
Sum egenkapital pr. 31.12. 1534144 866 270
Andeler
Antall andeler i borettslaget er 34.

327 Borettslaget Kulstad Il
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Noter Borettslaget Kulstad Il orgnr: 950 274 832

Note 10 - Pantegjeld

Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Formal: Tillleggslan Garasjer Refinansiering og

garasjeprosjektiutecmré vedlikehold bygg
Lanenummer: 16363750773 16362253245 12128416623
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2021 2020 2014
Rentesats: 5.05% 5.05 % 505 %
Betingelser: Flytende rente Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2051 30.06.2060 30.12.2044
Opprinnelig lanebelop: 1 000 000 13 000 000 13 711 000
Lanesaldo 01.01: 925 230 12 298 516 10 243 808
Avdrag i perioden: 16 334 119 701 294 960
Lanesaldo 31.12: 908 896 12 179 815 9948 848
Saldo 5 ar fremi tid: 808625 11427 971 8 164 957

Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 12128416623 8 330 958 2647 664
5 323 324 1616620
13 289 065 3757 845
8 240 841 1926728
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld Ian 16362253245 8 405 173 3241384
5 395 827 19791358
13 353 885 4 600 505
8 294 848 2358784
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16363750773 8 30235 241880
5 29 538 147 690
13 26 408 343304
8 22 002 176 016

Bokfart verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld.

327 Borettslaget Kulstad Il
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Noter Borettslaget Kulstad Il orgnr: 950 274 832

Note 11 - Borettsinnskudd

2025 2024

2250 Borettsinnskudd 7 692 000 7 692000
Sum 7 692 000 7692 000
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 12 - Pantstillelser
Bokfert verdi av eiendeler, kr 31 062 207 -, er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld, som utgjer kr 30 729 559,- pr. 31.12.

327 Borettslaget Kulstad Il
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 950274832

Noter Borettslaget Kulstad Il orgnr: 950 274 832

Disponible midler

Regnskap 2025-12

Regnskap 2024-12

A._ Disponible midler pr. 01.01. 579918 383749
B. Endringer i disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 667 874 600802
Tilbakefaring avskrivninger 38969 0
Avdrag langsiktige lan -430 995 -404 634
Pékostninger -59 900 0
B. Arets endring disponible midler 215948 196 168
C. Disponible midler 795 866 579918
Kontrolloppstilling

Cmigpsmidler 1103053 806 730
Kortsiktig gjeld -307 187 -226 813
Disponible midler 795 866 579918

327 Borettslaget Kulstad Il
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Kulstad II.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Kulstad II

Styreleder Thobias Lorentzen (sign.) 23.02.2026
Styremedlem Kjellrun Helene Kleivenes (sign.) 23.02.2026
Styremedlem Lise Krabseth (sign.) 20.02.2026

24.03.2026 kl 14:13
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‘L|
Helgeland reVisjon

Til generalforsamlingen i Borettslaget Kulstad Il

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Kulstad Il som viser et overskudd pa NOK 667 874.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Helgeland Revisjon AS
Foretaksregisteret: NO 823 130422 1
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/

Mo i Rana, 24.02.2026
Helgeland Revisjon AS

4}{1\@ O =78,

To nj\'e’: Olsen
Statsautorisert revisor

Helgeland Revisjon AS

Foretaksregisteret: NO 823 130422 2
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