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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 70 000 84 000
Sum inntekter 70 000 84 000
K ostnader

V arekostnad 34771 5238 904
L gnnskostnad

Annen driftskostnad 8 989 164 2661 252
Sum kostnader 1023935 7 900 156
Driftsresultat -953 935 -7 816 156

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 3 191 050 15 522 849
Inntekt pdinvestering i tilknyttet selskap 0 34 003 059
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 6499 770 3718838
Annen rentei nntekt 3551601 3083 409
Sum finansinntekter 10 242 421 56 328 155
Nedskriving painvestering i datterselskap 3 291 593 0
Nedskriving painvestering i tilknyttet selskap 3 5861 390

Rentekostnad til foretak i samme konsern 246 476 107 453
Annen rentekostnad 7 192 503 3396 700
Sum finanskostnader 13591 962 3504 153
Netto finans -3349 541 52 824 002
Ordinaert resultat far skattekostnad -4 303 476 45 007 846
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 363 784 -978 328
Ordineert resultat etter skattekostnad -4 667 260 45986 174
Arsresultat -4 667 260 45986 174

Overfaringer og disponeringer
Avgitt konsernbidrag -80 194
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfaringer til/fra annen egenkapital -4 667 260 45 905 980
Sum overfaringer og disponeringer -4 667 260 45986 174
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997466535

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 35 54 158 717 49 983 058
Lan til foretak i samme konsern 5 22 424000 50 000 000
Investeringer i tilknyttet selskap 35 20390 390 10 050 390
Investeringer i aksier og andeler 2343 369 2343 369
Andre fordringer 5 6 669 512 6 647 369
Sum finansielle anleggsmidler 105 985 988 119 024 186
Sum anleggsmidler 105 985 988 119 024 186
Omlgpsmidler

Varer

Varer 45 7301548 7301548
Sum varer 7301548 7301548
Fordringer

Kundefordringer 4 0 31427
Andre fordringer 1885 385 55910 043
Lan til tilknyttet selskap 5 104 679 808 71898 594
Konsernfordringer 300084 513 141 046 594
Sum fordringer 406 649 706 268 886 658
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 30 691 466 2376 900
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 30 691 466 2376 900
Sum omlgpsmidler 444 642 720 278 565 106
SUM EIENDELER 550 628 708 397 589 292
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 2 61 000 000 61 000 000
Annen innskutt egenkapital 50071951 50 071 951
Sum innskutt egenkapital 111 071951 111 071951
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 111 750117 116 417 378
Sum opptjent egenkapital 111 750 117 116 417 378
Sum egenkapital 7 222 822 068 227489 329
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 146 834 248 96 187 500
@vrig langsiktig gjeld 7 500 000 0
Sum annen langsiktig gjeld 154 334 248 96 187 500
Sum langsiktig gjeld 154 334 248 96 187 500
Kortsiktig gjeld

Byggelan 5 154 615 742 40 281 961
Leverandergjeld 110328 30194
Betalbar skatt 9 0 3351814
Skyldige offentlige avgifter 0 0
Kortsiktig konserngjeld 18 515 884 24 671 995
Annen kortsiktig gjeld 230438 5576 499
Sum kortsiktig gjeld 173472 392 73912 463
Sum gjeld 327 806 640 170 099 963
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 550 628 708 397 589 292
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997466535

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 189 046 507 132 692 684
Annen driftsinntekt 1426 593 1085 163
Sum inntekter 190 473 100 133 777 847
K ostnader

V arekostnad 132 811 243 93 873 486
L gnnskostnad 8 10237 153 7 745904
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 677 756 733184
Annen driftskostnad 8 11 950 002 15538 051
Sum kostnader 155 676 154 117 890 625
Driftsresultat 34 796 946 15 887 222
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 3 31986 003 13565 155
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5879 0
Annen rentei nntekt 3693 401 3653092
Sum finansinntekter 35685 283 17 218 247
Kostnad painvestering i tilknyttet selskap 3 8242 377 5093 807
Rentekostnad til foretak i samme konsern 245 233 44 349
Annen rentekostnad 2145 375 1279 404
Annen finanskostnad 146 591 376 434
Sum finanskostnader 10779 576 6 793 994
Netto finans 24 905 707 10 424 253
Ordineert resultat fer skattekostnad 59 702 653 26 311 475
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 -969 213 1209710
Ordineert resultat etter skattekostnad 60 671 866 25101 765
Arsresultat 60 671 866 25101 765
Minoritetsinteresser 1812 897 400 708
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Arsresultat etter minoritetsinter esser 58 858 969 24 701 057

Overfaringer og disponeringer
Overfering til/frafond 58 858 969 24701 057
Sum overferinger og disponeringer 58 858 969 24 701 057
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997466535

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling av applikasion 1 2318 227

Sum immaterielle eiendeler 2318 227

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 15 59 476 721 58 305 456
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 1 1131418 478 862
Sum varigedriftsmidler 60 608 139 58 784 318
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 35 51 923 569 17 828 710
Investeringer i akgier og andeler 2 693 369 2348 369
Andre fordringer 5 6 669 512 6 647 369
Sum finansielle anleggsmidler 61 286 450 26 824 448
Sum anleggsmidler 124 212 816 85 608 766
Omlgpsmidler

Varer

Varer 45 179 762 307 151 561 885
Sum varer 179 762 307 151 561 885
Fordringer

Kundefordringer 45 187 486 176 67511 751
Andre fordringer 20216 154 66 212 553
Lan til tilknyttet selskap 5 106 040 032 72879 448
Konsernfordringer 351127 0
Sum fordringer 314093 489 206 603 752
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 79 655 638 57 378 294
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 79 655 638 57 378 294
Sum omlgpsmidler 573511434 415543 931
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997466535

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EIENDELER 697 724 250 501 152 697
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 2 61 000 000 61 000 000
Annen innskutt egenkapital 50071951 50 071 951
Sum innskutt egenkapital 111071 951 111 071951
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 185 399 403 126 266 555
Minoritetsinteresser 1888524 85 683
Sum opptjent egenkapital 187 287 927 126 352 238
Sum egenkapital 298 359 878 237424 189
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 10 287 858 11 180 887
Garantiansvar 500 000 1 000 000
Forpliktelse tilknyttet selskap 3 1301 733 7 151 890
Sum avsetninger for forpliktelser 12 089 591 19332777
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 146 834 248 96 187 500
@vrig langsiktig gjeld 7 500 000 0
Sum annen langsiktig gjeld 154 334 248 96 187 500
Sum langsiktig gjeld 166 423 839 115520 277
Kortsiktig gjeld

Byggelan 5 154 615 742 40 281 961
Leverandergjeld 24939 233 11 313628
Betalbar skatt 9 0 4321 036
Skyldige offentlige avgifter 904 211 1606 067
Utbytte 10 056 899 923
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Kortsiktig konserngjeld 2364 184 12 092 229
Annen kortsiktig gjeld 1635 207 6331 587
Kortsiktige 1&n 5 48 471 900 71 361 800
sum kortsiktig gjeld 232 940 533 148 208 231
sum gjeld 399 364 372 263 728 508
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 697 724 250 501 152 697

29.06.2022 ki 16:06 Brgnngysundregistrene Side 9 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997466535

A
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Til generalforsamlingen i Ineo Eiendom AS
Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Ineo Eiendom AS' drsregnskap, som bestir av:

+ selskapsregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsiret avsluttet per denne datoen og noter til
irsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

» konsernregnskapet, som bestir av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsiret avsluttet per denne datoen og noter til
rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening:
» er irsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

e gir det medfelgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
Inec Eiendom AS per 31. desember 2020 og av selskapets resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

o gir det medfelgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
konsernet Ineo Eiendom AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater og
kontantstremmer for regnskapsdret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Crrunnlag for konklesfonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vire evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ovrly informasjon

Ledelsen er ansvarlig for avrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra drsregnskapet og den tiltharende revisjonsberetningen.

VAr uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekker ikke evrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

PricewaterhouseCoopers AS, Kanalsletta 8, Postboks 8017, NO-4068 Stavanger
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Uavhengig revisors beretning - Ineo Eiendom AS

A

pwe

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det vir oppgave 4 lese evrig informasjon med det
form4l 4 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom avrig informasjon og
Srsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
pilagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si henseende.

Styrets oy dugliy leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for § utarbeide irsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for 4 kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift, og pi tilberlig méte 8 opplyse om forhold av betydning for fortsatt
drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Virt mil med revisjonen er § oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsté som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pdvirke skonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pd irsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om drsheretningen

Basert pi var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
irsberetningen om Arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering
er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

(2)
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Uavhengig revisors beretning - Ineo Eiendom AS

pwec

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pi vir revisjon av irsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Stavanger, B. juni 2021
PricewaterhouseCoopers AS

o

Statsautorisert revisor

(3
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ARSBERETNING2020
INEO EIENDOM AS

VIRKSOMHETENS ART

Formélet til Ineo Eiendom AS er eiendomsutvikling samt investering i andre

selskaper.

Forretningskontoret er i Stavanger kommune.
FORTSATT DRIFT

1 samsvar med regnskapsloven § 3-3 a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt
drift er til stede. Selskapet og konsernet er i sunn skonomisk og finansiell stilling.

ARBEIDSMILJ®, PERSONALE OG LIKESTILLING

Selskapet har ingen ansatte. Konsernet har i 2020 hatt 8 ansatte. Arbeidsmiljget
betraktes som godt, og det iverksettes lapende tiltak for forbedringer. Det har ikke
veert sykefravaer av betydning i 2020. Det har ikke forekommet eller blitt rapportert
om arbeidsuhell eller ulykker i lopet av aret.

Selskapets styre bestér av 3 menn.

Selskapet og konsernet har en policy som tar sikte pa at de ikke forekommer
forskjellsbehandling grunnet kjenn. Vi mener at det ikke gjores forskjeller pa ansatte,
eller ved ansettelse, pA grunn av etnisitet, nasjonal opprinnelse, avstamning, budfarge,
sprék, religion eller livssyn.

FORSKINING OG UTVIKLING
Selskapet og konsernet driver ikke med forskning og utvikling.
MILJBRAPPORTERING

Etter styrets vurdering blir det ikke drevet virksomhet i selskapet og konsernet som gir
utslipp som kan vere til skade for miljoet.

FINANSIELL RISIKO

Markedsrisiko
Selskapet og konsernet har ingen finansielle instrumenter, Den finansielle
markedsrisikoen vil vzre knyttet til vesentlige endringer i renteniviet.

Kredittrisiko

Konsernet sine fordringer er stort sett knyttet til salg av fast eiendom hvor en har
sikkerhet frem til overlevering, Det inngés avtale om forskuddsbetaling ved
kontraktsinngdelse og risikoen for tap er siledes begrenset.
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Likviditetsrisiko

Kapitalbindingen i konsemnets prosjekter, varer og kundefordringer pr 31.12.20 er
netto heyere enn i 2019, da det er flere prosjekter er pdgiende. Selskapet og konsernet
overholder sine betalingsforpliktelser ovenfor leveranderer og bank pr 31.12.20. Det
er ingen indikasjoner pd endringer i betalingsbetingelser eller lignende som vil
pavirke konsernets likviditet. Likviditetsrisikoen vurderes som relativ lav.

REDEGJGRELSE FOR ARSREGNSKAPET

Morselskapet har ingen omsetning. I 2020 har morselskapet mottatt mindre
konsernbidrag fra datterselskapene, dette er arsaken til resultatnedgangen i 2020,

1 konsemregnskapet utgjor netto inntekter fra tilknyttede selskaper 23,7 mill.

Selskapet og konsernets likviditetssituasjon pr 31.12.20 er tilfredsstillende. Det vises
for evrig til kontantstremoppstillingen.

Konsernet har i 2020 investert i anlegg under utferelse for i alt 4,8 mill.

Selskapets totalkapital var ved utgangen av éret for selskapet kr 550 mill.
sammenlignet med kr 397 mill. é&ret fer, Egenkapitalandelen pr 31.12.20 var 40,5 %
mot 57,2 % pr 31,12.19.

Konsernet har en totalkapital 697 mill. sammenlignet med kr 501 mill. dret for,
Egenkapitalandelen er 42,8 % pr 31.12.20 mot 47,3 % pr 31.12.19.

Styret mener at arsregnskapet gir ett rettvisende bilde av selskapet og konsernets
eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

FREMTIDIGE UTSIKTER / MARKED

Konsernet har en rekke tomteomréder under utvikling som en forventer vil sikre

konsemet en god og stabil inntjening de neste drene. Nyboligsalget forventes 4 veare

heyere enn fjoréret. Okning i priser p& byggevarer og innsatsfaktorer vil kunne fa

betydning for konsernets inntjening. Konsernet kommer til 4 tilpasse sin produksjon

til konjunkturene, men har skonomisk ryggrad til 4 handtere et mulig fall i eiendoms-
. og boligmarkedet.

Risikoeksponeringen gjennom usolgte enheter i produksjon og usolgte ferdigstilte
enheter, samt utleiegrad i naringseiendommer méles og rapporteres lepende. Oppstart
av nye eiendomsprosjekter vil bli utsatt dersom andelen usolgte boliger og utleiegrad i
portefaijen blir for stor.
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ARSRESULTAT OG DISPONERINGER
Styret foresldr folgende dekning av drets underskudd i Ineo Eiendom AS:

Overfort fra annen egenkapital 4 667 260
Totalt disponert 4 667 260

Stavanger, 8. juni 2021
b

Iv Isdal/ y Gﬁfta %aévesen

eder - Styremedleml Styremedlem
<" Daglig leder
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INEQ EIENDOM AS
RESULTATREGNSKAP 31.12.2020

MORSELSKAP KONSERN
31.12.20198 31.12.2020 _ Note DRIFTSINNTEKTER OG KOSTNADER Note __ 31.12.2020 31.12.2018
[ 0 Salgsinntekier 189 046 507 132 652 684
84 000 70000 Annen driftsinntekt 1426 593 1086 163
84 000 70 000 Sum driftsinntekter 190 473 100 133 777 847
5238904 34771 Prosjekt/varekostnader/byggelansrenter 132 811 243 93 873 486
0 0 8 Lonnog sosiale kostnader 8 10 237 1563 7 745 904
0 0 Ordinzere avskrivninger 1 677 766 733184
2 661 252 980164 8 Andre innkjops-, salgs-, og adm.kostn. 8 11 950 002 15 538 051
7 900 156 1023 935 Sum driftskostnader 155 676 154 117 890 625
-7 816 156 =953 935 DRIFTSRESULTAT 24 796 948 15887 222
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER '
15 522 849 191050 3 Inntekt pd investering i datterselskap 0 0
34003 059 0 Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 3 31 9886 003 13 565 165
3718 838 6499770 Renteinntekt fra foretak i samme konsem 5879 0
3083 409 3 551601 Annen renteinntekt og renteinntekt tilknyttet selskap 3693 401 3653092
0 -291593 3 Nedskriving av investering i datterselskap 0 0
0 0 Kostnad pa investering i tilknyttet selskap 3 -8 242 377 -5 083 807
0 5861390 3 Nedskriving av investering i tilknyttet selskap 0 0
-107 453 -246 476 Rentekostnad #il foretak | samme konsem -245 233 -44 349
-3 396 700 -7 192 503 Annen rentekostnad -2 145 375 -1 279 404
0 1] Andre finanskostnader -146 591 -376 434
52 824 002 =3 349 541 RESULTAT AV FINANSPOSTER 24 905 707 10 424 263
45 007 846 =4 303 476 RESULTAT FOR SKATTEKOSTNAD 59 702 853 26 311 475
978 328 -363784 O Skattekosinad 9 960 213 -1208 710
45 986 174 -4 BB7 260 ARETS RESULTAT 60 671 866 25101 765
Minoritetsinteresser -1812 897 -400 708
Arets resultat etter minoritetsinteresser 58 858 969 24701 057
Qverferinger
45 905 980 0 Avsatt til annen egenkapital
0 -4 867 260 Overfort fra annen egenkaplta!

80 194 0 Avsalt konsernbidrag
45986 174 4667260 7 Sum

90 334 4175659 Kansembidrag fert mot invastering i datterselskap

29.06.2022 kI 16:06 Brgnngysundregistrene Side 16 av 27



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 997466535

INEO EIENDOM AS

BALANSE PR 31.12.2020
MORSELSKAP KONSERN
31.12.2019 31122020 Note EIENDELER Note  31.12.2020 31.12.2019
Anleggsmidier
Immaterielle elendeler
1] 0 Utvikling av applikasjon 1 2318 227 0
0 0 Sum Immaterielfe efendeler 2318 227 0
Driftsmidler
0 0 Tomier, bygninger og anlegg under utferelse 1,6 59476 721 58 305 456
0 0 Driftlesere, inventar o.a. utsiyr 1 1131418 478 §62
0 0 Sum driftsmidier . 60 608 139 58784 318
. Finansielle anfeggsmidler
49 983 058 54158 717 3,5 Invesleringer i datterselskaper 0 0
10 050 390 20390380 3,5 Investeringer i tilknyttet selskap 35 51923 569 17 828 710
2 343 369 2 343 369 Investeringer | andre selskap 2693 389 2 348 389
50 000 000 22424000 5 Lan til foretak i samme konsem 0 0
B 647 369 6668512 5 Andre langsiktige fordringar 5 6 660 512 6 647 369
119 024 186 105 985 988 Sum finansielle anfeggsmidier 61 286 450 26 824 448
119 024 186 105 985 988 Sum anleggsmidier 124 212 816 85 608 766
Omlepsmidler
Varebeholdning
7 301 548 7301648 4,56 Tomleomrdder og nedlagte prosjektkostnader 48 179 762 307 151 561 885
Fordringer
31427 0 4 Kundefordringer, opplient kke fakturert inntekt 45 187 486 176 67 511 761
55 910 043 1 885 385 Andre fordringer 20 216 154 66 212 552
141 046 594 300 084 513 Konsemfordringer 351127 0
71898 594 104679808 & Léan il tilknytlet selskap 5 106 040 032 72 879 448
268 886 658 406 649 706 Sum fordringer 314 093 489 206 603 751
2 376 900 30691466 © Bankinnskudd 6 79 655 638 57 378 294
278 565 106 444 642 720 Sum omigpsmidier 573 511 434 416 543 930
397 580 202 5§50 628 708 SUM EIENDELER 697 724 250 501 162 697
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INEO EIENDOM AS
BALANSE PR 31.12.2020
MORSELSKAP KONSERN
31.12.2019 31,12.2020 Note EGENKAPITAL OG GJELD Note 31.12.2020 31122019
Egenkapltal
Innshutt egenkapital
61000 000 61000000 2 Aksjekaplial 2 81000000 81 000 000
Annen innskull egenkapltal 500719581 50071961
111071 951, 119071851 Sum Innskuit sgenkapital 111071981 111071851
Oppyent sgenkapital
116 417 378 111750 117 Annen egenkapital 196309409 _  __ 12626400
— 118497378 __ 11760917 Sum opptjent egenkapita! _. 1853808403 126200985
Minoritetsinteresser 1888624 85 683
227400336 222522008 7 Sum egenkepital 7 29380876 237424180
Gleld
Avseining for forpliidelser
0 0 © Utsaltskall 9 10 287 858 11180 887
0 [ Garanliansvar §00 000 1000 000
[ 0 Forpliktelse tiknytlet seiskop 3 1301733 _ T 151680
0 [] Sum avsetning for forpilkielser — 12089581 19337
Annen langsiktig gleld
86 187 600 145834246 5 Geld t kreditinstitusjoner 6 146 834 248 88 187 600
—— 0 ____T7000000, @wiig langslktig gleid — 1500000
— BTS00 1843343240 Sum annen lengsikiig gleld 154334 248 06 187 500,
Kortsiktly gleld
30184 110328 Leverandargjeld 24939 233 11313628
40 281 981 154 816742 5 Byggeldn 5 164 815 742 40 281 884
3361814 0 & Belaibarskalt 8 0 4321036
1] ] Offentlige avgifier 804 211 1 606 087
24 671 686 18 616 884 Gjeld ti foretak | samme konsem 2384 184 12002229
0 0 Kottslkiige an 5 48 471 800 71361 800
0 0 Ulbytie 10 068 889 923
. bE76480 230438 Annen kortsikiig gjeld 1836207, Q331587
73912463 _ 173472392 Sum annen kortsiktig gleld — 148 208 231,
307 589 202 SUM EGENKAPITAL OG GJELD $87 724 250 5§91 152 607

— Sﬁn
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INEO EIENDOM AS
KONTANTSTREMOPPSTILLING

MORSELSKAP KONSERN
31.12.2018 31.12.2020 Kontantstrom fra aperasfonella aktiviteter 31.12.2020 31.12.2018
45 007 846 -4 303 476 Resuitat fer skattekostnad 59 702 653 26 311 476
=17 303 898 -3351814 Periodens betalte skatt -4 321 036 =17 809 206
15 522 849 -191 050 Inntektsfort p investering | datterselskap 0 0
-34 003 059 0 Inntektikostnadstart pa investering i tilknyttet selskap -23 743626 8471 348
] 5861390 Nedskriving av investering i tilknyttet selskap 0 0
0 291593 NedskrJreversert nedskr finansielle anl.midler 0 0
0 0 Ordinzere avskrivninger 677 756 733184
0 0 Endring i varelager/prosjekter -28 200 422 -59 707 272
=31 427 31427 Endring i kundefordringer/forskuddsfakturering -119 974 425 -27 059 806
-290 007 80 134 Endring i leverandargjeld 13 625 605 . 6 306 065
-3 391 083 -3 256 403 Endring i andre tidsavgrensingsposter -11831774 -13 211 241
-25 534 477 -4 838 198 Notto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter -114 065 269 -92 909 148
Kontantstrom fra investeringsaktiviteter
0 0 Utbetalinger ved kjop av varige anleggsmidier -4 819 804 -7 542 803
0 0 Innbetaling ved salg av varige driftsmidler 0 0
=370 156 -22 143 Inn-futbetalinger p4 andre langsiktige fordringer =22 143 -370 156
-776 819 -32781214 Inn-futbetalinger pa 14n fra tilknyttet selskap -33 160 584 -890 630
0 51935 000 Innbetaling pa salg-aksjer i tilknyltet selskap/andre aksjer 51935 000 0
0 -16 201 390 Ulbetaling ved kjep/ kapitalinnskudd tilknyttet selskap -16 201 390 0
-58 500 0 Utbetaling ved kjap/stiftelse av datterselskap 0 0
-50 000 000 0 Utbetalinger av langsikfige fordringer datterselskap 0 0
-51 2085 475 2 930 253 Netto kontantstrem fra Investeringsaktiviteter -2 268 921 -8 803 589
Konlantstrom fra finansieringsaktiviteter
47 687 500 50 648 748 Endring i langsiktig gje'd til kredittinstitusjoner 50 646 748 47 687 500
40 281 981 114333 782 Endring byggelén 114 333 781 40 281 961
0 7 500 000 Endring langsiktige l&n 7 500 000 0
0 0 Endring kortsiklige l&n -22 889 900 24952 400
-2 000 000 0 Utbetaling av utbytte og konsembidrag aksjonaerer -899 923 -5 700 542
0 0 Innbetaling fra minoritet 0 1800
42 033 322 -142 258 018 Endring i konsemmellomvasrende -10 079 172 8231356
43 936 139 30 222 512 Netto kontantstram fra finansleringsaktiviteter 138 611 534 115 464 175
=32 803 813 28 314 566 NETTO KONTANTSTROM FOR PERIODEN 22 277 344 13 741 438
0 0 Tligang/avgang dattarselskap kontanter 0 0
35 180 713 2 376 900 Kontanter, bankinnskudd ved periodens begynnelse 57 378 204 43 636 866

2 376 900 30 601 488 Kontanter, bankinnskudd og ved pariodens stutt 79 655 638 57 378 204
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt app i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarbeldslse av regnskaper i med regnskapsioven krever bruk av estimater, Videre krever anvendelse av selskapets
regnskapsprinsipper at ledetsen mé uteve skjenn. Omréader som i stor grad Innehclder slike skjennsmessige vurderinger, hey grad
av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene

Aksjer | datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskaper er seiskaper der morselakapet har kontroll, o dermed bestemmende innfiylelse pa enhetens finansiella og
operasjonelle strategi, normalt ved 4 eie mer enn halvparten av den stemmeberettigede kapitalen. Investeringer med 20-50 % ele av
stemmeberettiget kapital og betydelig innfiytelse, defineres som tilkknyttede selskaper.

Felgende selskaper inngdr i kensemet 31,12,

Morselskap:
Ineo Eiendom AS

Jadarholm AS (37 %)

Prosjektledelse AS (100 %)

Valahaug AS (85 %

Boganesvelen 20 AS (100 %)
Sentrumsgaarden AS (95 %)

Varhaugs Holding & Finans AS {100 %)
Pilot 2297 AS (97 %)

Vé&landstun Seniorbokger AS (95 %)
Eplestien Eiendom AS (95 %)

Heime Eiendom AS-{100%)

Datterdatterselskap {eierandel i parentes):
Vatandstun Borettslag (95 %)

Eplestion AS (95 %)

| tillegg eler Ineo Eiendom AS aksler | felgende tltknyﬂede selskaper:
Randaberg Sentrum AS

Radhusmarke AS 47 %

Qvalen Parkering AS 47%

Jattd Tomtaselskap AS 47 %

Urban Sea Hotel AS 50 %

Urban Sea AS 47 %

Regnskapsprinsipper for aksjer | datterse{skaper og tiknyttede selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i datterselskaper og tilknyttede selskaper i selskapsregnskapet. Kostprisen akes
nar midler tilfares ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsembidrag il datterselskap. Matlatte uidelinger resultatferes i
utgangspunkiet som inntekt. Utdelinger som ovarsﬁger andel av oppi;enl egenkapital etter kippet fares som reduksjon av
anskaffelseskost. Utbytte/konsembidrag fra dattersel det sammae aret som datter t avsetter belapet.
Ulbytte fra andre selskaper regnskapsfares som finansinntekt ndr utbyttet er vedtatt.

| kongernragnskapet brukes egenkapitalmetoden som prinsipp for invasteringer i tifknyttede selskaper. Bruk av metoden ferer til at
regnskapsfert verdi | balansen tilsvarer andelen av egenkapitalen i det tilknyttede selskapet, korrigert for eventuelle gjenvesrende
merverdier fra kjopet og urealiserte Interngevinster Resultatandelen i resultatregnskapet baseres pa andelen av resuyltatet efter skatt
1 det tilknyttede selskapet, og korrigeres for eventuelle avskrivninger pA merverdier og ureafiserte gevinster. | resultatregnskapet
visas resultatandelen under finansposter.

K
Datterselskaper blir kensolidert fra det tidspunkt kontrollen er overfert til konsemet (oppkjepstidspunkiet).

1 kensemregnskapet erstates posten aksjer | datierselskap med datlerselskapets eiendeler og gjeld. Knnsernregnskapet utarbeides
som om konsernet var én ekonomisk enhet. Transaksjoner, urealisest fortjeneste og maillc 1e | kensemnet
eliminsres,

Angkaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendsler og gjeld | dalterselskapset, som oppferes i konsemregnskapet til virkellg verdi pa
oppk|epstidspunkiet. Eventuell merverd| ut over hva som kan henferes til Identiflserbare eiendeler og gjeld, balansefares som
goodwill. Goodwill behandles som en residual og balansefores med den andelen som er observert | oppkjepstransaksjonen.
Merverdler | konsemregnskapet avekrives over de oppkjopte eiendelenes forventede levetid.

Salgsinntekter
Tjenester inntekisfares etterhvert som de leveres. Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa jeveringstidspunktet.
Avsetning til forveniede garantiarbeider feres som kostnad ag avsetning for forpliktelser. Tjenester inntekisfares i taki med utferelsen.
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Ineo Eiendom AS Noter til Arsregnskapet 2020

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie efler bruk klassifiseres som anleggsmidier. Eiendeler som er tilknyttet varekretslopet klassifiseres som
omlapsmidler. Fordringer for ewrig klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal lilbakebetales innen ett &r. For gjeld legges analage
kriterier til grunn. Ferste ars avdrag p4 langsiktige fordringer og langsiktig geld klassifiseres likevel ikke som omlapsmiddel og
kertsiktig gjeld.

Anskaffelseskost
Anskaffelseskost for elendeler omfatter kjepesummen for eiendelen, med fradrag for bonuser, rabatter og lignende, og med tilegg
for kjepsutglfter (frakt, toll, offentiige avpifter som Ilkke refunderes og eventualle andre direkte jepsutgifter).

Varige driftsmidler

Tamter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linesart til restverdi over drifismidlenes forventede
utnyttbare levetid. Vied endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvesrende avskriviningstid ("knekkpunkimetoden®).
Vedlikehold av drifismidler kostnadsferes lepende under drifiskostnader. Pakostninger og forbedringer tillegges driftsmidlets
kostpris og avskrives i fakt med driftsmidlet. Skillet meliom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidiets
stand ved kjopst.

Leide {leaseda) driftsmidler balansefares som driftsmidler hvis leiekontrakten anses som finansiell.

Andre langsiktige aksjelnvesteringer
Kostmatoden brukes som prinsipp for investeringer i andre aksjer mv. Utdslinger regnskapsferes i utgangspunktet som finansinntekt,
nér utdelingen er vedtatt. Hvis utdelingene vesentlig overstiger ane! av opptjent egenkapita! etter kjopet, fores det overskytande til

Varelager

Varer vurderes til det laveste av anskaffalseskost (etter FIFO-prinsippet) og virkellg verdl, For ravarer brukes glenanskaffelseskost
som tlinaarming il virkelig verdi. For ferdig tlivirkede varer og varer under tilvirkning bestar anskaffelseskost av utgifter il
produktutforming, materialforbruk, direkte lznn, og andre direkte og indirekte produksjonskosinader (basert pa normal kapasitet) inkl.
byggelénsrenter. Virkelig verdi er estimert salgspris fratrukket nedvendige utgifter til ferdigstilelse og salg. Bare variable utgifter anses
nedvendige for 4 selge ferdige varer, mens ogs4 faste tivirkningskostnader inkluderes som nadvendige for varer som ikke er ferdig

tilvirket.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfarelse knyttet til fastpriskontrakter med lang filvitkningstid vurderes etter lzpend tod:

Fullfere} som palopte kostnader i prosent av forventet totalkostnad. Totalkostnaden revurderes Ispende. For

promektersom anlaségllap. kostnads hele det beregnede tapet umiddelbart.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventeds tap. Avsetning fil tap gjeres pa grunnlag av individuell
vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal dekke avrige pdregnelige tap. Vesentlige ekonomiske problemer hos
kunden, sannsynligheien for at kunden vil ga konkurs eller gjennomga ekonomisk restrukturering, og utsetielser og mangler ved
betalinger anses som indikatorer p4 at kundefordringer ma nedskrives.

Andre fordringer, bade omlapsfordringer og anleggsfordringer, fares opp til det laveste av palydende og virkelig verdi. Virkelig verdi er
néverdien av forventede framiidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke neddiskontering nar effekten av neddiskontering er
uvesentlig for regnskapet. Avsetning il tap vurderes pa samme mate som for kundefordringer.

Gleld
Gjeld, med unntak for enkelte tninger for forpliktelser, bal fi fil nomineit gjeldsbelk

Garantlarbelderireklamasjoner

Garantiarbeider/reklamasjoner knyttet til avsluttede salg vurderes til antatt kostnad for slikt arbeld. Estimatet beregnes med
utgangspunkt | historiske tall for garantiarbelder, men korrigert for forventet avvik p4 grunn av for eksempel endring i
kvalitetssikringsrutiner og endring | produktspekter. Avseiningen fares opp under "Annen kortsikiig gjeld®, og endringen i avsetningen

kostnadsfores.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter badde periodens helalbare skaﬂ og endnng i utsatt skatt. Utsatt skatt beregnes pa
grunnlag av de midlerlidige forskjeller som eksisterer mell ige verdier, samt eventuelt

ligningsmessig underskudd til fremforing ved utgangen av regnskapséret Skatterakende og skattereduserende midlertidige forskjeller
som reverserer aller kan reversere i samme periode er utlignet. Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto sk duserende forskjell
som ikke er utlignet og underskudd til fremfering, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
balanseferes oppferes netto i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsembidrag, g skatt pA mottatt konsembidrag som fares som reduksjon av balansefort belep pd
investering | datterselskap, fores direkte mot skatt | bal: (mot betalbar skatt hvis kor bidraget har virkning pa betalbar skatt,
og mot utsatt skatt hvis konsembldraget har virkning pa utsatt skatf). Utsatt skatt bdde | selskapsregnskapet og | konsernregnskapet
regnskapsferes til nominelt belep.

Kontantstremoppstilling

Kontantstramoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden, Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter,
bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer, som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko kan konverteres {i! kjente
kontantbelep og med gjenvasrende lppetid mindre enn tre maneder fra anskaffelsesdato,
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Ineo Eiendom AS Noter til Arsregnskapet 2020

Note 1 Immaterielle eiendeler / Varige driftsmidler

Konsernet

Bygg Tomt Anlegg under Driftslesere Sum
utforelse

Anskaffelseskost 01.01 12 061 108 46 535 608 7542803 1256534 67 396 051
Tilgang 0 0 1704424 797 153 2501577
Avgang 0 0 0 0 - 0
Anskaffelseskost 31.12 12 061 108 46 535 608 9247 227 2053 687 69 897.628
Akkumulerte avskrivninger 1.1. 7 834 061 0 0 777672 8611733
Arets avskrivninger 533 158 0 0 144 598 677 756
Tilbakeferte avskr. ifm. avgang 0 0 0 0 0
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 8 367 219 0 0 922 270 9 289 489
Balansefort verdi 31.12. 3 693 888 46535 606 9 247 227 1131418 60 608 139
Forventet skonomisk levetid 50 &r 3-54r
Avskrivningsplan Lineeer Avskr. lkke Avskr, lkke Lineasr

Utvikling av

applikasjon
Anskaffelseskost 01.01 0
Tilgang 2318 227
Avgang 0
Anskaffelseskost 31.12 2318227
Akkumulerte avekrivninger 1.1. 0
Arels avskrivninger 0
Tilbakeferte avskr. ifm. avgang 4
Akkurnulerte avskrivninger 31.12. 0
Balansefart verdl 31.12. 2318227
Forventet ekonomisk levetid
Avskrivningsplan Avskrives ikke fer den er ferdig utviklet.

Note 2 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen pa kr. 61 000 000 bestér av 61 000 000 aksjer & kr. 1

Samtlige aksjer eles av Bjergsted Investering AS som igjen eies 91,6 % av Bjergsted Invest AS og 8,4 % av Cresendo AS.

Indirekte eles aksjene av:  Verv Eterandel
Ivar Isdal Styreleder 76 %
Sum 6%
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Ineo Eiendom AS Noter til Arsregnskapet 2020

Note 3 Datterselskap og tilknyttede selskaper

Morselskapet

Investeringene i datterselskap g tilknyttet selskap regnskapsfares etter kostmetoden.

Av mottatt konsernbidrag er kr 191 050 inntektsfart,

Avgitt konsernbidrag kr 4 175 659 er fert som gkning pd kostpris.

Datterselskap Forretnings- Eier-/ stemme- Bokfart verdi Resultat Egenkapital
kontor andel siste ar slste ar

{100 %) {100 %)

Boganesveien 29 AS*/* Stavanger 100 % 100 00O -76 054 100 000

Eplestien Eiendom AS Stavanger 95 % 2775026 -3128734 30 000

Heime Eiendom AS Stavanger 100 % 120 334 -426 246 209 225

Jadarholm AS Stavanger 97 % 215410 163345 120 000

Pilot 2297 AS Stavanger 97 % 209 286 -31 599 215 950

Prosjektledelse AS Stavanger 100 % 899984 -50 049 100 000

Sentrumsgaarden AS® Stavanger 95 % 2310985 191 857 1000 000

Valahaug AS* Stavanger 9B % 2078195 157048 4 500 000

Varhaugs Holding & Finans AS*  Stavanger 100 % 43 083 109 179 502 6076 000

Vélandstun Seniorboliger AS Stavanger 95 % 2386378 -800 681 138118

Sum 54158 717

*Aksjer | Boganasveien 29 AS, Valahaug AS, Sentrumsgaarden AS og Varhaugs Holding og Finans AS er pantsatt il sikkerhet for gjeld til
selskapets bankforbindelse.
** Aksjené | Boganesveien 29 AS er nadskrevet med kr 291 593§ 2020,

Morselskap

Investeringene i lilknytist selskap regnskapsferes etter kostmetoden,

Tllknyttet selskap Forretnings= Eler-f stemme- Bokfert verdi Resultat Egenkapltal

kontor. andel siste dr slste &r

selskap (100 %)
{100 %)

Ovalen Parkering AS Stavanger 47 % 550 166 375 458 1441 957

Urban Sea AS*™ Stavanger a7 % 5019334 -1117305 8467 032

Urban Sea Hotell AS Stavanger ' 50 % 994 500 -53 989 1784849

Randaberg Sentrum AS Stavanger 45% 2740 500 2516 929 28589 659

RAdhusmarka AS Stavanger 47 % 10358330 -2 569522 18435719

Jéttd Tomtessiskap AS* Stavanger 47 % 727 560 79 BBE 484 72 201 276

Sum 20 390 390

*Aksiar | JAttd Tomteselskap AS er pantsatt til slkkerhet for gjeld til selskapets bankforbindelse.
**Aksier | Urban Sea AS er nedskrevet med kr 5 861 390.
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Ineo Elendom AS Noter til Arsregnskapst 2020

Note 3 Datterselskap og tilknyttede selskaper forts.

Konsernet
Investeringane | tilknytiet setskap regnskapsferes etter egenkapitalmetoden

Tllknyttet sefskap Bokfert verdl Kjop | Salg Resultatandel Utgang Mottatt / Bokfart verd!

01.01.20 Tilfort kapital 311220
Cvalen Parkering AS 854 186 o] -176 466 0 -366 334 311 386
Urban Sea AS 4504638 o] -6 388 137 0 6227724 4 344 225
Urban Sea Hotell AS 919 419 o] -26 995 0 0 892 424
Randaberg Sentrum AS 11 5650 466 o] 103273 0 0 12583 197
Radhusmarka AS ~487 537 o] -1207 875 0 10 340 000 8664788
Jattd Tomteselskap AS 5826725 0 30953273 0 0 25127 548
Lura Infra AS -858 629 0 =443 104 0 0 -1301 733
Sum 10 676 820 0 23 743 627 0 16 201 390 50 621 837
Aveatning for forpliktelse =7 151 880 -8 242 377 =1301 733
Sum bokfart investering i 17 828 710 31986 003 51923 569

Selskap med negativ verdi er vist som gjeld i konsernbalansen under regnskapsposten "Forpliktelse tilknyttet selskap”.
Ved utgangen av aret foreligger det ingen uavskrevie merverdier.

Note 4 Kundefordringer, opptjent ikke fakturerte inntekter pa anleggskontrakter

Morselskapet Konsemet
Kundefordringer, cpptjent ikke fakturert Inntekt

2019 2020 2020 2019

0 0 Kostnader igangvzerende fastprisprosjekter 164 973 086 30812579

0 0 Inntekisfart dekningsbidrag 52381083 12 821 473

0 0 Opptjent Inntekt 217 354 149 43 634 052

0 0 - Fakturert -29 885 Q00 -8 720 000

0 0 Prosjekt under utforelse 187 469 149 34 914 052
31427 [\ Ordinzere kundeferdringer ) 17 026 32 597 698
31427 0 Kundefordringer, prosjekt under utferelse 187 486 176 67 511 751
0 0 Forskudd fra kund 0 0

Posten tomteomrader og nedlagte prosjekikostnader bestar av tomteomréde under utvikling, lelligheter under oppfering og ferdigstilte
lelligheter for videresatg. Behotdningen er vurdert til det Taveste av virkellg verdi og tilvirkningskost inkludert byggaldnsrenter.
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Ineo Eiendom AS Noter til Arsregnskapet 2020
Note 5 Fordringer og gjeld
Morselskapet Konsernet
Fordringer med forfall senere enn ett 4r
2019 2020 2020 2019
50000 000 22424 0G0 L4n til foretak i samme konsern 4] 0
6647369 6669512 Andre langsiktige fordringet 6 669 512 B8 647 369
56 647 369 20 093 512 Sum 6 669 512 6 647 369
Langsiktig g/eld med forfall senere enn 5 ar
2019 2020 2020 2019
0 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 0 0
0 0 Annen langsiktig gjeld 0 0
Q 0 Sum 0 []
2019 2020 2020 2019
' Gjeld og garantier sikret ved pant
©6 187 500 146 834 248 Glald il kredittinstitusjoner 146 834 248 ©8 187 500
40281981 154 615742 Byggeldn 154 615 742 40 281 961
0 0 Kjepte bankgarantier 1079500 2097 407
0 0 Andre kortsiktige l3n 48 471 900 71361 800
136 469 461 301 449990 Sum . 351001 390 209928 758
Balansefert verdi av pantsatte elendeler
47550272 47552299 Aksjer i enkelte datterselskap 0 0
727560  727se0  wslerlenkelle filknyhlede selskap 26127 548 5825725
(begranset til kr 18,5 mill)
7301648 7301548 Tomteomrader og nedlagte prosjektkostnader 179762 307 161 561 885
62468073 65589505 Fordring tilknyttede selskap (begrenset til kr 18,5 mill) 65 589 505 62 468 673
0 0 Kundefordringer, prosjekter i arbald 187 469 150 67 398 356
0 0 Tomiter og bygninger 50476 721 58 305 456
118 048 353 121 170912 Sum 517 425 231 333908945

Posten kortsiktige lan kr 48 471 900 gjelder forskudd fra Boreltslaget vedrerende ferdige, ikke solgte leiligheter.
Ikke solgte leiligheter inngdr i posten nedlagte prosjektkostnader. Borettslaget har sikkerhet i disse leiligheter.
Ineo Eiendam AS har og stilt som kausjonist med et ansvar pd inntil kr 5 000 000.

Note 6 Bundne bankinnskudd, trekkrettigheter

2019 2020 Bundne bankinnskudd 2020 2019

0 1] Skattetrekksmidler / bundne midler 449 539 427 050
Trekkrettigheter

0 0 Ubenyttet kassekreditt +] 0
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Ineo Eiendom AS Noter til drsregnskapet 2020
Note 7 Egenkapital
Morselskapet
Arets endring [ egenkapital Aksjekapital  Annen Innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapita!
Egenkapital 01,01.2020 61000 000 50071851 116417 378 227 489 329
Arets rasullat 0 0 4667260 -4 867 260
Egenkapital 31.12.2020 61 000 000 50 071951 111750117 222 822 068
Konsernet
Arets endring | egenkapital Aksjekapital Annen Annen egenkapital Minoritets- Sum
: innskutt Interesser
Egenkapital 01.01.2020 61 000 000 50071 951 126 266 555 85683 237 424 189
Arets resultat 0 0 58 858 969 1812897 60 671 868
Mottatt kansernbidrag 0 0 273879 0 273879
Avsatt utbytte '] ] 0 <10 058 -10 086
Egenkapital 31.12.2020 61 000 000 50 071 951 185390403 18686524 2068 359 B78
Note & Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lin til ansatte mm.
Morselskapet Konsernet
2019 2020 Lonnskostnader 2020 2019
0 0 Lenninger 8289772 6 055 846
Q 0 Arbeidsgiveravgift 1164 400 935253
0 0 Pensjonskostnader €05 245 544 111
o] ¢ Andre yielser 177 736 210 624
[1] 0 Sum 10 237 183 7745904
0 1) Sysselsatte drsverk | regnskapséret har vasrt 8,0 7.0
Ytelser tll ledende personer Daglig leder Styret
Lonn til daglig leder utbetales i datterselskapet Prosjektiedelse AS
Lann 1480 957 0
Pensjonsutgifter 75656 0
Annen godigjarelse 60 608 0
Det er ikke gitt ldn/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naarstdende parter.
Godtgjerelse til revisor Morselskap Konsern
Lovpalagt revisjon (inkl. teknisk histand med 4rsregnskap) 46 500 258 000
Andre attestasjonstjenester
Skatterddgivning (inkl. teknisk bistand med ligningspapirer) 95 000 282 500
Annen bistand 9900 9900
Sum 151400 550 400
Merverdiavgift er lkke inkludert i revisjonshonararet.
Godtgjerelse til datterselskapet Prosjektiedelse AS for prosjekiledelse utgjar kr 175 000 + mva.
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Ineo Eiendom AS
Note 9 Skatt
Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel
Morselskapet Konsemat
2019 2021 2020 2019
Midlertidige forsk]eller
0 /] Varige driftsmidler 47 877 397 48 223 480
0 0 Tomteomrader for utbygging 4569725 1388 275
0 0 Kundefordringer, opptjent Ikke fakturerte inntekier 2526915 48 318
0 0 Fordringer o] 0
0 0 Garantiansvar -500 000 -1000 000
0 0 Gevinst- og tapskonto 1746 510 2183 143
0 0 Netto midlertidige forskjeller 56 219 547 60 822 216
0 1] 3% av utbytte som uibetales neste &r 0 0
0 0 Underskudd til fremfering -8261 898 0
0 0 Forskjeller som ikke inngér i beregningsgrunniag -1194 657 0
0 [] Grunnlag for utsatt skatt 46 762 992 50822 216
0 0 22 % utsatt skatt 10 287 858 11180 887
0 0 Herav ikke balansefort utsatt skattefordel 0 0
[ ] Utsatt skatt | balansen 10 287 858 11 180 887
Grunnlag for skattekostnad, endring | utsaft skatt og betalbar skatt
2019 2020 2020 2019
Grunnlag for betalbar skatt
45007846 -4 303 478 Resultat for skattekostnad 59 702 653 26 311475
0 6152 983 Nedskrivning/reversert nedskrivning aksjer 0 0
-15 522 849 -161 050 Inntekt pd investering datterselskap 0 0
-34 003059 0 Regnskapsmessig gevinst ved salg av aksjer 0 0
0 [+ Andre ikke skattepliktige inntekter -39 559610 -12756 216
71118 -4 891 Andre permanente forskjeller 364 889 332706
0 [ Resultatandel tilknyliede selskaper -23 743 626 -8471348
0 0 Endring midlertidige forskeller ved avgang selskap 0 82 768
0 0 Endring i midlertidige forskjeller -5 397 331 14 986 573
-4446944 1653 566 Grunnlag for skattekostnad pé drets resultat (A) -8613 025 20 485 258
0 0 Oppkiep datterselskap med skattepliktig inntekt 0 0
0 0 Overfort {ll undarskudd til fremfering 8261 898 1}
-218626 -1653 566 Avgitt konsernbidrag med skattemessig effekt 1] -844 187
19 901 089 4 Mottatt konsernbidrag med skatlemessig effekt 351 127 0
15 235 519 [ Grunnlag betalbar skatt | balansen 0 19 641 671
3351894 [] Betalbar skatt ] balansen 22% 0 4321036
Morselskapet Konsernst
2019 2020 2020 2019
Fordeling av skattekostnaden
Betalbar skatt 22 % av grunnlag (A)
-978 328 363785 for betalbar skatt i resultatregnskapet -1894 866 4 506 756
0 ¢ For lite avsatt betalbar skatt 1064 0
0 0 Endring ikke balansefart utsatt skatt =262 825 0
0 ] Endring i utsatt skatt midlertidige forskjeller 1187 413 -3 297 046
=978 328 363 784 Skattekostnad -969 213 1209 710
2% 8% Skattekostnad | prosent av resullat far skaft -2% £%
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