== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 364 471

Aksjeselskap

SVANEGANGEN UTVIKLING AS
c¢/o Union Eiendomsutvikling AS
Granland 61

3045 DRAMMEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens aminnelige regler

Torleif Bghmer
22.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918364471

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt bolig 2 39 440 000 313024 269
Leleinntekter 953 709 186 000
Annen driftsinntekt

Sum inntekter 3 40393 709 313 210 269
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 1103992 238383
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4,2,5 41 342 156 274 228 326
Annen driftskostnad 6 664 264 205725
Sum kostnader 43110412 274672434
Driftsresultat -2716 703 38537 835

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 86417 167 376
Sum finansinntekter 86 417 167 376
Annen rentekostnad 1395 868 72 319
Sum finanskostnader 1395 868 72 319
Netto finans -1309 451 95 057
Ordineert resultat far skattekostnad -4 026 154 38632 892
Skattekostnad pa resultat 7 3042 309 8 499 237
Ordineert resultat etter skattekostnad -7 068 463 30133 655
Arsresultat -7 068 463 30133 655
Arsresultat etter minoritetsinter esser -7 068 463 30133 655
Totalresultat -7 068 463 30 133655

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital -7 068 463 30 133 655
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum overfaringer og disponeringer 8 -7 068 463 30133655
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 3042068
Sum immaterielle eilendeler 3042 068

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,9 30 262 605 36 021 243
Anlegg under utferelse

Sum varigedriftsmidler 30 262 605 36 021 243
Andre langsiktige fordringer 2

Sum anleggsmidler 30 262 605 39063 311
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 2,9 35 879 962
Fordringer

Kundefordringer 7 836 234549
Andre kortsiktige fordringer 2 1354 16 110 067
Sum fordringer 9190 16 344 616

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 7197 033 55 238 377
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7197 033 55238 377
Sum omlgpsmidler 7 206 223 107 462 955
SUM EIENDELER 37 468 829 146 526 266

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918364471

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Aksjekapital 8,10 30000 1300 000
Overkurs 8

Annen innskutt egenkapital 8 27 636 321 69 704 784
Sum innskutt egenkapital 27 666 321 71004 784
Sum egenkapital 8 27 666 321 71004 784
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner

@vrig langsiktig gjeld 9 7 000 000 14 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 7 000 000 14 000 000
Sum langsiktig gjeld 7 000 000 14 000 000

Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner

Leverandergjeld 5 88 565

Betalbar skatt 7 45 783 942
Skyldig offentlige avgifter 46 875
Annen kortsiktig gjeld 2,5 2713943 15 690 664
Sum kortsiktig gjeld 2 802 508 61 521 481
Sum gjeld 9802 508 75521 481
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 468 829 146 526 266
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 549279

218 364 471

Aksjeselskap

SVANEGANGEN UTVIKLING AS

c/o Union Eiendomsutvikling AS
Grenland 61

3045 DRAMMEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Torleif Bshmer
22.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.04.2025 kI 01:42
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Organisasjonznr: 918 364 471
SVANEGANGEN UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt bolig 2 39 440 000 313 024 269
Leieinntekter 953 709 186 000
Annen driftsinntekt

Sum inntekter 3 40 393 709 313 210 269
Kostnader

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 4 1 103 992 238 383
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendelexr 4, 2, 5 41 342 156 274 228 328
Annen driftskostnad 4] 664 264 205 725
Sum kostnader 43 110 412 274 672 434
Driftsresultat -2 716 703 38 537 835
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 86 417 167 376
Sum finansinntekter 86 417 167 376
Annen rentekostnad 1 395 868 72 319
Sum finanskosztnader 1l 395 868 72 319
Netto finans -1 309 451 95 057
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -4 026 154 38 632 892
Skattekostnad pa resultat 7 3 042 309 8 499 237
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -7 068 463 30 133 655
Arsresultat -7 068 463 30 133 655
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -7 068 463 30 133 655
Totalresultat -7 068 463 30 133 655
Overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital -7 068 463 30 133 655
Sum overferinger og

disponeringer 8 -7 068 463 30 133 655

Utskriftsdato 01.07.2024

Organisasjonsny 918 364 471

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 918 364 471
SVANEGANGEN UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 3 042 o068
Sum immaterielle eiendeler 3 042 068

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 4, 9 30 262 605 36 021 243
Anlegg under utferelse 4

Sum varige driftsmidler 30 262 605 36 021 243
Andre langsiktige

fordringer 2

Sum anleggsmidler 30 262 605 39 063 311
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 2, 9 35 879 962
Fordringer

Kundefordringer 7 836 234 549
Andre kortsiktige

fordringer 2 1 354 16 110 0867
Sum fordringer 9 190 16 344 616

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 7 197 033 55 238 377
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 7 197 033 55 238 377
Sum omlepsmidler 7 206 223 107 462 955
SUM EIENDELER 37 468 829 146 526 266

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8, 10 30 000 1 300 000

Overkurs 8

Annen innskutt egenkapital 8 27 636 321 69 704 784

Sum innskutt egenkapital 27 666 321 71 004 784

Sum egenkapital 8 27 666 321 71 004 784
Utskriftedato 01.07.2024 Organisasjonsny 918 364 471 Side 2 av 3
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Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9

@vrig langsiktig gjeld 9 7 000 000 14 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 7 000 000 14 000 000

Sum langsiktig gjeld 7 000 000 14 000 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9

Leverandergjeld 5 88 565

Betalbar skatt 7 45 783 942

Skyldig offentlige avgifter 46 875

Annen kortsiktig gjeld 2, 5 2 713 943 15 690 664

Sum kortsiktig gjeld 2 802 508 61 521 481

Sum gjeld 9 802 508 75 521 481

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 37 468 829 146 526 266
Utskriftedato 01.07.2024 Organisasjonsny 918 364 471 Side 3 av 3

20.04.2025 kl 01:42 Brgnngysundregistrene Side 8 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918364471

Organisasjonznr: 918 364 471
SVANEGANGEN UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

20.04.2025 kl 01:42 Brgnngysundregistrene Side 9 av 25



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918364471

A

pwc

Til generalforsamlingen i Svanegangen Utvikling AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Svanegangen Utvikling AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater og kontantstrammer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). VVare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @ivrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilh@rende revisjonsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Stremsg Torg 9, Postboks 2078 Streamsg, NO-3003 Drammen
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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i R

pwc

revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hitps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Drammen, 22. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Guro Skjeggerud
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

212
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Skjeggerud, Guro BANKID_MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2024-05-06 20:22

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,

20.04.2025 kl 01:42 Brgnngysundregistrene
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Arsregnskap

2023

Svanegangen Utvikling AS

Org.nr.:918 364 471

Addo Sign identification number: b0037eb4-5738-4dea-ab0c-19c65e573179
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ARSBERETNING 2023
SVANEGANGEN UTVIKLING AS

Virksomhetens art
Selskapet virksomhet er investering i fast eiendom, herunder prosjektering, oppfering og salg av fast eiendom. Selskapet har
kontor pa Union Brygge i Drammen. Selskapet ble stiftet i 2016.

Selskapets formal har veert & utvikle og realisere boligprosjektet Svanegangen. Prosjektet ble ferdigstilt i 2022, og
eiendommen er na over i en ordinzer driftsfase.

Redegjerelse for resultat og finansiell stilling

Selskapets driftsresultat for 2023 ble MNOK -2,7 mot MNOK 38,5 forrige ar, og arsresultat ble MNOK -7,1 mot MNOK 30,1
forrige ar. Resultatutviklingen skyldes at prosjektet er fullfert og er over i en driftsfase. Videre er det foretatt nedskrivning av
eiendelene pa MNOK 5. Selskapets bokferte totalkapital var pr. 31.12.23 MNOK 37,5 mot MNOK 1486,5 aret fer, hvorav
egenkapitalen utgjorde MNOK 27,7 mot MNOK 71 aret fer. Balansen er redusert som felge av at alle boligene er overlevert
kundene, og egenkapitalen er redusert som falge av utbetaling av utbytte til aksjonserene. Kontantstrammen for 2023 var
negativ med MNOK -48 som felge av utbetalt utbytte pa MNOK 35 og nedkvittering av pantelan med MNOK 7. Selskapets
egenkapital og likviditet anses som forsvarlig utfra selskapets risiko og omfang.

Styret mener at arsregnskapet for 2023 gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

Fortsatt drift
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede og er lagt til grunn ved utarbeidelse av arsregnskapet for 2023.

Finansiell risiko
Selskapet vurderer fortlepende risiko og strategi for rentebinding pa fremmedfinansiering i forhold til eksponering, rentemarked
og fremtidige planer. Med bakgrunn i en samlet vurdering har selskapet ingen rentebindingsavtaler pr 31.12.23.

Helse, milje og sikkerhet

Selskapets virksomhet medferer sveert begrenset forurensning av det ytre milje, sa langt styret kjenner til. Det har ikke vaert
rapportert alvorlige hendelser eller ulykker pa eiendommen i 2023. | forhold til apenhetsloven gjennomferer selskapet arlige
aktsomhetsvurderinger, og redegjerelsen fra dette blir offentliggjort innen 30.juni pd morselskapets hjemmesider hvert ar.

Organisasjonsforhold og likestilling
Selskapet har ingen ansatte.

Selskapet har tegnet styreansvarsforsikring for styremedlemmer og administrasjonen gjennom morselskapet.

Selskapsforhold
Aksjene i selskapet eies pr 31.12.23 av Union Eiendomsutvikling AS (80%) og Vedal Investor AS (20%).

Utsikter
Eiendommen er na over i en ordinzer driftsfase og leie fra parkeringsplasser og naeringsareal sikrer selskapet en lgpende
kontantstram fremover.

Disponering av arets resultat
Styret foreslar at resultat i Svanegangen Utvikling AS disponeres som falger:

Addo Sign identification number; b0037eb4-5738-4dea-ab0c-19c65e573179

Overfaringer til annen egenkapital TNOK -7.068
Sum disponert TNOK -7.068

Drammen, 22.03.24
Styreti Svanegangen Utvikling AS

Morten Gregertsen Karen Cegcilie Maller Torleif Behmer
Styreleder
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 918364471

Resultatregnskap

Svanegangen Utvikling AS
Driftsinntekter og driftskostnader
Salgsinntekt bolig

Leieinntekter
Sum driftsinntekter

Note

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4

Nedskrivning av driftsmidler
Utviklingskostnader bolig
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Arsresultat

Overfaringer
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

2023 2022

39 440 000 313 024 269
953 709 186 000
40 393 709 313 210 269
1103 992 238 383
5000 000 0
36342 156 274 228 326
664 264 205725
43 110 412 274 672 434
-2716 703 38 537 835
86 417 167 376
1395 868 72 319
-1309 451 95 057
-4 026 154 38 632 892
3042 309 8 499 237
-7 068 463 30 133 655
-7 068 463 30 133 655
-7 068 463 30 133 655

Addo Sign identification number: b0037eb4-5738-4dea-ab0c-19c65e573179
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 918364471

Balanse

Svanegangen Utvikling AS
Eiendeler
Anleggsmidler

Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omligpsmidler

Boligprosjekt under oppfering
Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

4,9

2,9

2023 2022

0 3 042 068

0 3 042 068

30262 605 36 021 243
30 262 605 36 021 243
30 262 605 39 063 311

0 35879 962

7836 234 549
1354 16 110 067

9190 16 344 616

7197033 55 238 377
7 206 223 107 462 955
37 468 829 146 526 266
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Balanse

Svanegangen Utvikling AS

Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandegrgjeld
Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Karen Cecilie Bjgrgum Mgller
styremediem

Note

8,10

2,5

Drammen, 22.03.2024
Styret i Svanegangen Utvikling AS

Morten Gregertsen
styreleder

2023 2022

30 000 1 300 000

27 636 321 69 704 784

27 666 321 71004 784

27 666 321 71004 784

7 000 000 14 000 000

7 000 000 14 000 000

88 565 0

0 45 783 942

0 46 875

2713943 15 690 664

2 802 508 61 521 481

9 802 508 75 521 481

37 468 829 146 526 266
Torleif Behmer

styremedlem
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Kontanstremoppstilling

Svanegangen Utvikling AS

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat far skattekostnad

Periodens betalte skatt

Ordineere avskrivninger

Nedskrivning anleggsmidler

Boliger under oppfering (netto)

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Endring langsiktig gjeld og byggelan

Nedsettelse av aksjekapital

Utbetalinger av utbytte

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnels
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt

2023 2022

-4 026 154 38 632 892
45 783 942 0
1103 992 238 383
5000 000 0
39751230 500 240 975
11 -471 116 -10 736 491
-4 425 991 528 375 758
345354 14 489 626
-345 354 -14 489 626
7000 000 364 937 580
1270 000 0
35000 000 108 700 000
-43 270 000  -473 637 580
-48 041 345 40 248 552
55 238 377 14 989 824
7197 032 55 238 377
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Svanegangen Utvikling AS

NOTER
Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.

Salgsinntekter

Inntekter fra utleie av eiendom og salg av tilherende tjienester vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto
etter fradrag for merverdiavgift, rabatter og andre avslag. Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etterhvert som de utfgres.

Egenregiprosjekter

Prosjekter som er igangsatt uten kontrakt regnskapsferes som anleggskontrakt etter hvert som prosjektet blir
solgt. Inntektsfaring av kontraktsfortjeneste begrenses til andelen av prosjektet som er solgt (fullferingsgrad
multiplisert med andel solgt). Inntekisfering av kontraktsfortieneste finner ikke sted fer en vesentlig del av
prosjektet er solgt og totalprosjektet er kommet sa langt at det er mulig & vurdere realismen i
kostnadsestimatene.

Garantiarbeider/reklamasjoner

Garantiarbeider/reklamasjoner knyttet til avsluttede salg vurderes til antatt kostnad for slikt arbeid. Estimatet
beregnes med utgangspunkt i historiske tall for garantiarbeider, men korrigert for forventet avvik pa grunn av
for eksempel endring i kvalitetssikringsrutiner og endring i produktspekter. Avsetningen feres opp under
"Annen Kortsiktig gjeld”, og endringen i avsetningen Kostnadsferes.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til
varekretslgpet er klassifisert som omligpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilbakebetales i Igpet av ett &r. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige
fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes forventede
levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Vedlikehold av
driftsmidler kostnadsfgres Iapende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold il
driftsmidlets stand ved kjgp av driftsmidlet.

Utgifter til leie av driftsmidler kostnadsferes. Forskuddsbetalinger balansefgres som forskuddsbetalt kostnad,
og fordeles over leieperioden.

Addo Sign identification number: b0037eb4-5738-4dea-ab0c-19c65e573179

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres
det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet.

Oppfering av utsatt skattefordel p& netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd il
fremfgring, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skattefordel som kan balansefdres og utsatt
skatt er oppfert netto i balansen.
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Svanegangen Utvikling AS

Kontanstramoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer, som umiddelbart og med uvesentlig
kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbelgp og med gjenveerende Igpetid mindre enn tre méaneder fra
anskaffelsesdato.

Addo Sign identification number: b0037eb4-5738-4dea-ab0c-19c65e573179
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Svanegangen Utvikling AS

Note 2 Egenregiprosjekter, salgsinntekter boliger

Leiligheter i prosjektet Svanegangen er bokfgrt etter prinsipp om egenregiprosjektet i regnskapet.
Boligprosjektet ble ferdigstilt i 2022 og alle enheter er solgt per 31.12.23.

1 2022 ble inntekts- og kostnadsf@ring, for en andel av prosjektresultatet, basert pa en salgsgrad pa 95,46 %,
fullferingsgrad pa 100 % og en antatt margin. Fullferingsgraden er basert pa palepte kostnader sett opp mot
estimerte totalkostnader.

Balanseforte verdier vedrarende prosjekter 2023 2022
Inkludert i balansen

Boligprosjekt under oppfering 0 35879 962
Andre kortsiktige fordringer i prosjektet 0 16 110 067
Inkludert i kortsiktig gjeld

Palgpte kostnader 0 -12 238 799
Resultatposter vedrarende prosjekter 2023 2022
Resultat pé prosjekter under utforeise

Resultatfgrte totale inntekter 39 440 000 313 024 269
Prosjektmargin 3 097 844 38 795 943

Note 3 Driftsinntekter

Geografisk fordeling 2023 2022
Norge 40 393 709 40 393 709
Sum 40 393 709 40 393 709

Addo Sign identification number: b0037eb4-5738-4dea-ab0c-19c65e573179
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Svanegangen Utvikling AS

Note 4 Varige driftsmidler

Bygninger o.a. Teknisk

Tomt faste eiendom anlegg Sum
Anskaffelseskost 01.01.2023 1243 274 34585606 430745 36 259625
Tilgang 0 267 449 77 905 345 354
Anskaffelseskost 31.12.2023 1243 274 34853055 508650 36604 979
Akkumulerte avskrivninger 31.12.2023 0 1284 898 57 477 1342 375
Akkumulerte nedskrivninger 31.12.2023 456 810 4509565 -33625 -5 000 000
Balansefert verdi 31.12.2023 786 464 29058 592 451173 30 262 605
Arets nedskrivning 456 810 4509565 -33625 -5 000 000
Arets avskrivninger 0 1057 284 46 708 1103 992
Forventet gkonomisk levetid Ingen 20 ar 10 ar
avskrivning

Selskapet har i 2023 nedskrevet bokfert verdi pa nasringseiendommen og eiendommen som inngar i
parkeringsvirksomheten. Bokfert verdi er nedskrevet med henholdsvis kr 3 000 000 og kr 2 000 000.
Nedskrivningen er foretatt med bakgrunn i takst fra Akershus Eiendom AS, hvor det er utarbeidet et estimat
pa netto salgsverdi.

Note 5 Transaksjoner med selskap i samme konsern m.v.
Mellomvarende med naerstdende parter:

Leverandergjeld

2023 2022

Union Eiendomsutvikling AS 5578 0

Sum 5578 0

Selskapets transaksjoner med naerstiende parter: 2023 2022
Kjep av tienester:

- Union Eiendomsutvikling AS (mor) 26843 2337844
Salg av tjenester

- Union Parkering AS 841 764 0

Note 6 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, l1an til ansatte m.m.

Addo Sign identification number: b0037eb4-5738-4dea-ab0c-19c65e573179

Selskapet har ingen ansatte. Selskapet er ikke pliktig til & ha obligatorisk tjienestepensjon. Det er ikke utbetalt
I@nn eller godigjarelse verken til daglig leder eller styremedlemmer. Ngdvendig administrasjon utféres av

ansatte i morselskapet og faktureres etter avtale.

Kostnadsfart godtgjorelse til revisor 2023 2022
Lovpélagt revisjon 75254 111 579
Skatteradgivning (inkl. teknisk bistand med ligningspapirer) 9254 18 300
Annen bistand (inkl. teknisk bistand med arsregnskap) 9254 8650
Sum godtgjarelse til revisor 93 762 138 529

Den andelen av merverdiavgiften som ikke er fradragsberettiget, er inkl. i revisjonshonoraret.
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Svanegangen Utvikling AS

Note 7 Skattekostnad

Beregning av utsatt skatt/utsatt skattefordel

Midlertidig forskjeller Endring 2023 2022
Driftsmidler 4414 831 4734 514 -319 683
Tilvirkningskontrakt 0 0 0
Boliger under oppfering 0 0 0
Gevinst- og tapskonto -1614 320 -6 457 279 -8 071 599
Fordringer -11 300 0 -11 300
Regnskapsmessig avsetning for forpliktelser -2 727 367 -2 697 633 -5 425 000
Netto midlertidige forskjeller 61844 -13889426 -13 827 582
Underskudd og godtgjerelse til fremfering 3414 147 -3 414 147 0
Grunnlag for utsatt skatt i balansen 3 475 991 -17303 573 -13 827 582

Utsalt skattefordel/utsatt skatt -3 806 786 -3 042 068 o

Ikke oppfert utsatt skattefordel 3 806 786 0 b

Utsatt skatt/ skattefordel i regnskapet -3 042 068 0 -3 042 068 %

N

Beregning av arets skattegrunnlag 2023 2022 S

Resultat fer skattekostnad -4 026 154 38 632 892 \o—?

Permanente forskjeller 550 162 0 é

Grunnlag for arets skattekostnad 3475992 38 632 892 [

Endring i forskjeller som inngar i grunnlag for utsatt skatt/skattefordel 61845 198 755 606 @

Endring i underskudd og godtgjerelse til fremfgring 3414147 29278578 -d-c.’

Skattepliktig inntekt (grunnlag for betalbar skatt i balansen) 0 208 109 920 E

3

Fordeling av skattekostnaden 2023 2022 v

Betalbar skatt 0 45 783 942 Y

For mye, for lite avsatt i fjor 241 0 _‘8

Endring i utsatt skatt/skattefordel 3042 068 -37 284 946 =

Skattekostnad 3 042 309 8 498 996 -E

=

c

c

Betalbar skatt i balansen 2023 2022 -%

Betalbar skatt i skattekostnaden 0 45 784 182 &

Betalbar skatt i balansen 0 45 784 182 b=

=

c

2

w

o

3

Note 8 Egenkapital <
Annen innskutt Sum
Aksjekapital egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01 1300 000 69 704 784 71004 784
Nedsettelse av aksjekapital -1270 000 0 -1 270 000
Tillleggsutbytte 0 -35000000 -35000 000
Arets resultat 0 -7 068 463 -7 068 463
Pr 31.12.2023 30 000 27 636 321 27 666 321
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Note 9 Pantstillelser og garantier m.v.

Svanegangen Utvikling AS

2023 2022
Pantelan 7000 000 14 000 000
Balansefort verdi av pantsatte eiendeler

2023 2022
Boligprosjekt under oppfering 0 35 879 962
Tomter, bygninger 30262605 36021243

Selskapets eiendommer er stilt som sikkerhet for selskapets pantelan.

Note 10 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen pa kr 30 000 bestar av 30 000 aksjer a kr 0,3. Alle aksjer har like rettigheter.

Oversikt over de sterste aksjonarene 31.12.2023

Antall aksjer Eierandel
Union Eiendomsutvikling AS 80 000 80 %
Vedal Investor AS 20 000 20 %
Sum 100 000 100 %

Morselskapet Union Eiendomsutvikling AS, har forretningskontor pa Gregnland 61, 3045 Drammen, hvor en

kan fa utlevert konsernregnskap der selskapet inngar.

Note 11 Andre tidsavgrensninger

Addo Sign identification number: b0037eb4-5738-4dea-ab0c-19c65e573179

2023 2022
Endringer kundefordringer 226 713 -234 549
Endringer leverandergjeld 88 565 -410 978
Andre tidsavgrensninger -786 394 -10 090 964
Sum -471 116 -10 736 491
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The signatures in this document are legally binding. The document is signed with Addo Sign secure digital signature.
The signer's identity is physically registered in the electronic PDF document and shown below.
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