== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

979 425 325

Eiersekgonssameie
BLAKSTADLIA BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kayadri Subramaiam
06.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1614 158 1506 615
Sum inntekter 1614 158 1506 615
K ostnader

L gnnskostnad 79 870 79 870
Annen driftskostnad 1108 302 1000 854
Sum kostnader 1188172 1080724
Driftsresultat 425 987 425 891

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 30994 20 829
Sum finansinntekter 30994 20829
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 30994 20829
Ordineert resultat far skattekostnad 456 981 446 720
Ordinaert resultat etter skattekostnad 456 981 446 720
Arsresultat 456 981 446 720
Totalresultat 456 981 446 720

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 456 981 446 720
Sum overferinger og disponeringer 456 981 446 720
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 59478 40 386
Sum fordringer 59478 40 386
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1 693 900 1316011
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1 693 900 1316011
Sum omlgpsmidler 1753378 1356 397
SUM EIENDELER 1753378 1356 397

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1710003 1253023
Sum opptjent egenkapital 1710003 1253023
Sum egenkapital 1710003 1253023
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 22716 74535
Annen Kortsiktig gjeld 20 659 28 839
Sum kortsiktig gjeld 43 375 103374
Sum gjeld 43 375 103 374
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1753378 1356 397
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 502872

979 425 325
Eierseksjonssameie
BLAKSTADLIA BOLIGSAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kayadri Subramaiam
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 06.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 979 425 325
BLAKSTADLTA BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 614 158 1 506 615

Sum inntekter 1 614 158 1 506 615

Kostnader

Lennskostnad 79 870 79 870

Annen driftskostnad 1 108 302 1 000 854

Sum kostnader 1 188 172 1 080 724

Driftsresultat 425 987 425 891

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 30 294 20 829

Sum finansinntekter 30 994 20 829

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 30 994 20 829

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 456 981 446 720

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 456 981 446 720

Araresultat 456 981 446 720

Totalresultat 456 981 446 720

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 456 981 446 720

Sum overferinger og

disponeringer 456 981 446 720
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 979 425 325 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 979 425 325
BLAKSTADLTA BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 59 478 40 386
Sum fordringer 59 478 40 386
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 693 200 1 316 011
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 693 900 1 316 011
Sum omlepsmidler 1 753 378 1 356 397
SUM EIENDELER 1 753 378 1 356 397

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 710 003 1 253 023
Sum opptjent egenkapital 1 710 003 1 253 023
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 979 425 325 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 710 003 1 253 023

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 22 716 74 535
Annen kortsiktig gjeld 20 659 28 839
Sum korteiktig gjeld 43 375 103 374
Sum gjeld 43 375 103 374
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 753 378 1 356 397

Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 979 425 325 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 979 425 325
BLAKSTADLTA BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

1258 Blakstadlia Boligsameie

€ oBOS
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2 Blakstadlia Boligsameie

Til seksjonseierne i Blakstadlia Boligsameie

Velkommen til arsmgte, 06 juni 2023 Kkl. 18:00 pa Blakstad skole.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmatet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Blakstadlia
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i &rsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Blakstadlia Boligsameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmeate i Blakstadlia Boligsameie
avholdes 06 juni 2023 kl. 18:00 pa Blakstad skole

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Brannvarsling i garasjer
B) Presisering av husordensregler
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 3 styremedlemmer for 2 ar
A) Valg av 1 varamedlemmer for 2 ar
B) Valg av valgkomité

Asker,08.05.2023
Styret i Blakstadlia Boligsameie

Erik Snersrud Audun Brathen Dag Harald Lyshol Frode Ryen

Protokollen blir gjort tilgiengelig pa Vibbo.no
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4 Blakstadlia Boligsameie

Sak2 A
ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Erik Snersrud Blakstadlia 14
Styremedlem Audun Brathen Blakstadlia 9
Styremedlem Dag Harald Lyshol Blakstadlia 34
Styremedlem Frode Ryen Blakstadlia 19
Varamedlem Ellen Puntervold Blakstadlia 11

Valgkomiteen
Fredrik Gravningsbraten Blakstadlia 15

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes e-post styret@blakstadlia.no. Du kan ogsa komme i kontakt med
styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Utvalg/komiteer
Hagegruppe, kontaktperson Charlotte Kvamme
Sosial komite, kontaktperson Anne Gundersen

Generelle opplysninger om Blakstadlia Boligsameie

Sameiet bestar av 38 seksjoner.

Blakstadlia Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 979425325, og ligger i ASKER kommune

Gards- og bruksnummer:
61 444

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Blakstadlia Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er EY.
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5 Blakstadlia Boligsameie

Styrets arbeid

Styremater
Det er avholdt 8 styremater siden siste ordinsere arsmate

Anbud gartnertjenester gjennomfort

Sameiet har benyttet samme firma for levering av gartnertjenester (i hovedsak plenklipp av
fellesomradene), Skjeggerad, i mange ar, og det ble derfor i vinter foretatt en anbudsrunde
for & sjekke ut eventuelle alternative tilbydere. Anbudsforespgrselen ble lagt ut pa
mittanbud.no og vi fikk totalt seks tilbydere som var interessert, hvorav tre ble kontaktet og
det ble avtalt befaring. Det var derimot kun en av de tre utvalgte som endte opp med a gi
tilbud, da en trakk seg pga fulltegnet ordrebok og en ikke megtte opp til avtalt befaring pa
tross av tre avtaler om dette. Det var lite aktuelt & invitere med noen av de resterende
interessentene fra mittanbud.no, da dette var enkeltmannsforetak og/eller firma med veldig
kort historikk.

Tilbudet vi fikk var fra Majorservice basert i Oslo, og de virket som et solid og bra firma. De
var derimot ikke villig til & gi oss en fastpris slik vi har pr i dag, men baserte seg pa en
timekostnad samt estimat for timeforbruk. | tillegg hadde de en noe begrenset maskinpark
slik at utstyr for plenlufting matte leies inn, hvor vi dermed matte dekke leiekostnaden.

Med det estimerte timeforbruket og antall klipp pr sesong, samt innleie av utstyr endte den
estimerte kostanden for Majorservice omtrent likt eller litt over det som vi betaler for
dagens leverandgr. Tatt i betraktning noe usikkerhet rundt timeestimat og leiekostnader for
utstyr, samt lang historikk med dagens leverandgr valgte derfor styret & forlenge avtale
med dagens leverander.

Ny leverander av skadedyrbekjempelse, Pelias

Ettersom OBOS har fremforhandlet en fellesavtale med Pelias for skadedyrbekjempelse
ble det gjennomfart en anbud for & sammenligne prisen vi betaler for tienestene fra
dagens leverander, Rentokil. NOKAS skadedyrkontroll ble ogsa forespurt, uten at de
leverte inn noe tilbud.

Tilbudet fra Pelias endte opp ca 5 000,- billigere pr ar enn dagens avtale, samtidig som de
er mer fleksible med tanke pa antall utplasserte feller og resten av tienestene er like som
for Rentokil. Styret besluttet derfor & si opp avtalen med Rentokil og tegne ny avtale med
Pelias. Avtalen trer i kraft fra 18.6.23 hvor Pelias kommer og setter ut nye feller, mens
Rentokil henter de gamle.

Forvaltningsavtale med OBOS reforhandlet

Forvaltningsavtalen var med OBOS har blitt reforhandlet slik at vi har en lavere arlig
forvaltningskostnad, og heller betaler ekstra dersom vi trenger spesialtjenester.
Besparelse ca 12 000,- pr ar.

TV ! bredbandslasning

En forbedret avtale er signert med Telia. Det ble innhentet tilbud fra Telenor (fiber) som
viste seg a veere vesentlig dyrere. Ytterligere informasjon vil komme i lgpet av de neste
manedene.
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6 Blakstadlia Boligsameie

Rens av takrenner
Det er innhentet pristilbud for rens av alle takrennene (Seras 29.500 eks mva). Dette vil
vurderes utfart til hasten.

Gjennomgang forsikringssaker mtp anbudsjobb

Det er satt i gang en prosess for & kartlegge forsikringssakene pa sameiet sin
boligforsikring og hva sameiet gjar/har gjort av forebyggende tiltak. Dette er mtp et
kommende anbud.

Elbillading

Pr 07.05.23 er det 21 ladebokser pa sameiets ladesystem, hvorav 17 i fellesgarasjene og
4 i endegarasjene. 4 parkeringsplasser har ladeboks med strem fra eget sikringsskap. For
fellesgarasjene faktureres forbruk via systemet «Borettslad», og fakturaene sendes ut fra
Arvato finans basert pa faktisk forbruk hver maned. Vi har nylig fatt informasjon fra dagens
leverander om at “Borettslad” avvikles og erstattes av en tilsvarende tieneste fra et annet
firma. Styret vil komme tilbake med mer informasjon om hva dette vil bety i praksis.

For endegarasjene vil det fortsatt bli gjort et fast trekk fra Obos sammen med
felleskostnadene og en arlig avregning basert pa faktisk forbruk.

For oppsett av ny ladeboks bestilles dette via eget bestillingsskjema som kan fas ved
henvendelse til styret. Pris for komplett oppsett av ladeboks er pt 23 000,- inkl mva.

Ekstraordinzert arsmeate etter krav fra sameiere

5.september ble det etter krav fra beboere som representerer minst 10% av stemmene i
sameiet innkalt til ekstraordinsert arsmote pa Blakstad skole for valg av styreleder, samt
behandling av saker meldt inn av behoerne. Det vises til egen innkalling og referat fra
magtet for videre informasjon.

Takprosjekt
Styret har i perioden jobbet videre med tilbakemeldingene fra beboerne pa eget mate om
taksak, arsmate 2021 samt ekstraordinzert arsmate avholdt 5.9.23.

Obos Prosjekt har skrevet en skriftlig uttalelse og anbefaling for takene (vedlagt arsapport
for info). Konklusjonen fra Obos Prosjekt er “Ut i fra Lystrups rapport, informasjon fra styret
og egne observasjoner, tilsier at det er fornuftig & tekke om alle takene far det blir for
mange falgeskader pga darlige tekniske lasninger.”

Styret har veert i kontakt med flere mulige tilbydere angaende alternativ 1 (sjekk og
tilstandsrapport for tak i rekke 6, uten samtidig utbedring). Ingen har sagt seg villige til a ta
pa seg denne jobben, og vi har ogsa fatt skriftlig tilbakemelding fra Fossli AS pé dette:

“Arsaken er at hvis vi har rert ved taket (alt 1) og det etter at taket er tilbakefart oppstar
lekkasje (gammel/ny), er det stor fare for at vi far diskusjoner om arsak og evt. utbedring.

Vi @nsker ikke & stille oss i den situasjonen. Og ihvertfall nar kostnaden som ogsa vil veere
i alt 1 vil veere betydelige, mht. stillas, demontering/remontering.”

For innhenting av tilbud pa samtidig undersgkelse og utbedring av tak i rekke 6 (Alternativ
3, ref ekstraordingert arsmote) har styret fatt hjelp av beboerne i BL1 og BL5 for
gjennomgang av kravdokumenter, samt assistanse for innhenting av budsjettpriser. Styret
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7 Blakstadlia Boligsameie

har ogsa kontaktet flere av firmaene som tidligere har veert pa befaring i sameiet.
Dessverre er det forelgpig ingen som har kommet tilbake med tilbud pa hva en slik jobb vil
koste.

Reseksjonering

Reseksjonering for & oppdatere sameiebrgk i henhold til faktisk st@rrelse pa seksjonene
for 8 seksjoner pagar fortsatt. Arkitekt og tidligere beboer | sameist Pieter Paul Furnee har
bistatt styret i saksbehandlingen. Prosess henger for gyeblikket pa behandling av saken i
Asker kommune / Kartverket.

Vanninnsig i kjellere rekke 4

Det har veert oppdaget to tilfeller av innendars vannskader i kjeller for to enheter i rekke 4,
BL29 og BL35. Forelgpig er neste skritt & radfere med takstmann / fagkyndig for anbefalt
tiltak, men det er dessverre ikke usannsynlig at utbedring av drenering lignende det som
tidligere ble gjort i rekke 3 kreves.

Hagegruppa

Hagegruppa har veert aktiv giennom hele perioden med sine egne mgter, tiltak, samt som
en viktig bidragsyter bade til planlegging av- og pa dugnadene. Styret setter stor pris pa
engasjementet fra gruppa og arbeidet som er gjort sa langt for a forskjgnne
fellesomradene vare.

25-ars jubileumsfest

| anledning sameiets 25-arsjubileum ble det etablert en arrangementskomité sammensatt
av beboere utenfor styret. Styret bevilget et budsjett pa inntil 5 000, - totalt for
gjennomfaringen. Festen ble arrangert 6.5.23 i fellesgarasjen i rekke 2 med leker for bade
barn og voksne, samt grilling og hygge inn i de sene nattetimer.

Styret retter en stor takk til arrangementskomiteen og setter pris pa at sa mange av
sameierne deltok.

Lys pa grantreet ved innkjaring til feltet

| &r som i fjor ble det arrangert julegrantenning ferste sendag i advent med lys pa grana
ved innkjaring til feltet. Nissen tok seg til og med tiden innom for et lite besek til glede for
barna. Takk til hagegruppa for arrangement.

Dugnad
Det er avholdt var og hestdugnad som vanlig.

Fremtidige planer
Beising av sydvendte gavilvegger og installasjon av vannbrett over eksponerte vinduer er
noe som ogsa er planlagt gjennomfart i neermeste fremtid.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayre inntekt pa ladebiler
enn budsjettert.. Energi/fyring hayere grunnet gkede strempriser. Drift vedlikehold og
andre driftskostnader lavere kostnad iht. budsjett

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 1 710 003 -..

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsijett for 2023".

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogséa i 2023, men antar at stremstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Blakstadlia
Boligsameie.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.
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Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
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Building a better Dronningensgate 7B WWW.ey.no

working world 8006 Bode Medlemrer av Den norske Revisororening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet | Blakstadlia Boligsameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Blakstadlia Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel LO7SH-YGIL4-VI7XY-82EN4-UXQLY-ZH72G

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Bode, 30. mai 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentnokkel LO7SH-YGIL4-VI7XY-82EN4-UXQLY-ZH72G

Arve Willumsen
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Blakstadlia Boligsameie 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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BLAKSTADLIA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 979 425 325, KUNDENR. 1258

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 508 208 1 506 576 1 507 000 1 521 000
Ladeinntekter EL-bil 105 950 -5 875 0 110 000
Andre inntekter 0 5914 6 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1614158 1 506615 1 513 000 1 631 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -9 870 -9 870 -10 000 -10 000
Styrehonorar 4 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
Revisjonshonorar 5 -6 209 -6 313 -6 500 -7 000
Forretningsfarerhonorar -85 401 -86 150 -88 179 -88 000
Konsulenthonorar ¢] -203 019 -6 348 0 -100 000
Kontingenter -1 890 -1 490 -1 490 -1 900
Drift og vedlikehold 7 -153 802 -282 347 -198 000 -1 135000
Forsikringer -184 703 -165 149 -173 4086 -204 350
Kommunale avgifter 8 -119 946 -120 695 -105 000 -122 000
Energif/fyring -117 066 -77 118 -65 000 -120 000
TV-anlegg/bredband -169 464 -156 036 -160 716 -170 000
Andre driftskostnader 9 -66 802 -99 210 -123 000 -107 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 1188172 1080724 -1001291 -2135750
DRIFTSRESULTAT 425 986 425 891 511 709 -504 750
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 30 994 20 829 3 000 32 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 30 994 20 829 3000 32 000
ARSRESULTAT 456 980 446 720 514 709 -472 750
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 456 981 446 720

30.06.2024 kI 12:43 Brgnngysundregistrene Side 22 av 37



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 979425325

BLAKSTADLIA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 979 425 325, KUNDENR. 1258

Blakstadlia Boligsameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 7 740 0
Forskuddsbetalte kostnader 51738 40 386
Driftskonto OBOS-banken 16 459 155 931
Sparekonto OBOS-banken 1193 652 950 586
Sparekonto OBOS-banken Il 483 790 209 495
SUM OML@PSMIDLER 1753378 1356397
SUM EIENDELER 1763378 1 356 397
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1710003 1253023
SUM EGENKAPITAL 1710003 1 253 023
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 20 659 28 769
Leverandgrgjeld 22716 74 535
Annen kortsiktig gjeld 0 70
SUM KORTSIKTIG GJELD 43 375 103 374
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1763378 1 356 397
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Asker, 08.05.2023
Styret i Blakstadlia Boligsameie

Erik Snersrud Audun Brathen

Dag Harald Lyshol
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12 Blakstadlia Boligsameie

Frode Ryen

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineasrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 874 056
Avsetning vedlikehold 250 056
Felles utgifter brak 171 456
TV/bredband 160 208
Parkering 43 200
Strgm elbil 13 350
Avregning -4118
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 508 208
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
SUM PERSONALKOSTNADER -9 870

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 6 209.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -136 406
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 640
Boxs Arkitektstudio AS -38 036
Multiconsult Norge AS -19 937
SUM KONSULENTHONORAR -203 019
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -7 578
Drift/vedlikehold elektro 21 836
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -107 660
Kosthader dugnader -16 728
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -153 802
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsavgift -119 946
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -119 946
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -13 521
Skadedyrarbeid/soppkontroll -16 601
Snarydding 23750
Andre fremmede tjenester -3 583
Andre kontorkostnader -210
Telefon, annet -5082
Bank- og kortgebyr -2 967
Velferdskostnader -1 088
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -66 802
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 251
Renter av sparekonto i OBOS-banken 11 323
Renter av for sent innbetalte felleskosthader 389
Kundeutbytte fra Gjensidige 19 031
SUM FINANSINNTEKTER 30 994
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NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 251

Renter av sparekonto i OBOS-banken 11 323
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 389
Kundeutbytte fra Gjensidige 19 031

SUM FINANSINNTEKTER 30 994

30.06.2024 ki 12:43 Brgnngysundregistrene Side 26 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 979425325

15 Blakstadlia Boligsameie

Sak 4

A. Forslag fra Svein Siljan-Pettersen

Brannvarsling i fellesgarasjer.

Forslag om at det blir montert brannvarsling i fellesgarasjer pa samme mate som fellesboer. Dette
for a fa en tidligere varsling av branntillap i garasjene.

Styrets innstilling
Dette er ikke et krav pa sameiet men styret er positive til forslaget. Styret er ikke kjent med mulige
kostnader

B. Forslag fra styret — endring i husordensregler. Vedlegg 1.

Endringer er merket grent.

Sak 5. Valg

Det skal velges i motet

3 styremedlemmer
1 varamediem .
2 medlemmer valgkomite
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 87597961.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2022 - 2022  Div vedlikehold Ingen st@rre saker

2021 - 2021  Div vedlikehold Francke Bygg har skiftet ut membran pa
balkong i BL 15 samt endret fall pa
balkongen. Gjort midlertidige tiltak i
BL29 som falge av fukt i kjeller. Det er
ogsa byttet ut kledning pa gavivegger
med rateskader Ryddet og organisert
utstyr i fellesgarasjen for & frigjgre en
ekstra parkeringsplass. Pelias Norsk
Skadedyrkontroll AS er benyttet for
bekjemping av skjeggkre i samtlige
boliger da dette har blitt observert i de
fleste rekkene. Oppsett av stikkontakter
for bruk av stevsuger o.l. i garasjen, og
industristikk for fremtidige starre
vedlikeholdsprosjekter.

2020 - 2020  Div. vedlikehold Francke Bygg har byttet terskelbeslag
pa alle balkongdgrer
Power Clean har renset avtrekkskanaler
i garasjer

2019 - 2019 Diverse utbedringer 1. Ny belysning i garasjer
2. Flertall har byttet varmtvannstanker
inkludert oppsett av Water Guard
3. Etablert ladelgsning i de 2
endegarasjene
4. Bytte av gradrenner og beslag pa ark
for BL6 pga vannlekkasje

2018 - 2018  Diverse rehabilitering 1. Etablert infrastruktur for lading av
kjaretay i alle
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fellesgarasjer herunder ogsa nye
sikringsskap og oppgraderte
inntakssikringer
til 63A
Infrastruktur etablert av Bravida. Sgknad
til Hafslund om Igsning for 2 dobbelt
garasjer er sendt av Bravida
2. Byttet brannvarslingsanlegg til en
nyere versjon i boder
Nytt anlegg satt opp av Skjeggerud
3. Satt opp nye
brannslukningsapparater i alle
fellesarealer (garasjer + boder)
Nye brannslukningsapparater er satt
opp av NOHA
4 Foretatt ventil rens i alle seksjoner
Innvendige ventiler og motor er renset
av Power clean
5. Satt opp nytt lekestativ som er
overtatt av Asker kommune
Nytt lekestativ hentet og satt opp av
beboere pa dugnad og ekstra kvelder
6. Tak kontrollert
Tak kontrollert pa varparten av Francke
Bygg
7. Vask og vedlikehold av
renovasjonslgsningen
Vedlikehold utfgrt av Hof transport
8. Sjekket avigpsrar
Gjennomfart sjekk avigp ved stikkpraver
i minst 3 seksjoner. lkke funnet avvik
som krever tiltak

2017 - 2017  Tak og rekkverk 1. Gatt over tak
Francke Bygg har gatt over tak og byttet
takstein og fuget skjater hvor dette
har veert n@gdvendig {ansett som et
midlertidig tiltak)
2. Beiset rekkverk pa balkonger og
fellesarealer
Rekkverk, gjerder og handlgpere ble
beiset {dog ikke stayskjerm) av
beboerne

2015-2106 Oppmaling av sameiet

2014 - 2014  Drenering pa oversiden av BL 17 Foretatt drenering ned til underkant av
gulvniva for BL 17 med ekstra isolering
og knotteplast pa utsiden av mur

2012-2013  Utvendige utbedringer Utbedring av skjev balkong i nr 18 ble
ferdigstilt av Francke Bygg, som ogsa
fortok utskiftning av hjgrnekassene
mellom nr 37 og nr 39 pga rateskade.
Francke Bygg har ogsa foretatt
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18 Blakstadlia Boligsameie

giennomgang av panel pa alle
gavlveggene, balkonger og
hjgrnekassene, og styret fikk
tilbakemelding om at det var ikke noe
behov for ytterligere utbedringer.
2010- 2010  Oppgradering av lekeplasser Styret har f att oppgradert lekearealene
ved at det er innkjapt og lagt stetmatter
til
erstatning for sand under

lekeapparatene.
2010 - 2011 Brannslukkingsapparater i Brannslukkingsapparater i garasjene er
fellesarealer kontrollert

2007 - 2007  Oppmaling av sameiet
2006 - 2007 Fellesavtale med Get - inngatt
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Vedlegg 1

HUSORDENSREGLER

FOR

BLAKSTADLIA BOLIGSAMEIE

AV 15. JANUAR 1998

Revidert i sameiermsete 1. april 2003
Nytt pkt. 5 vedtatt i sameiermste 25. april 2005
Tilfeyelse i pkt. 2 vedtatt i sameiermste 26. april 2006
Korrigering av pkt. 3 i sameiermete 28. april 2008
Korrigering av pkt. 2 og 3 i sameiermete 6. mars 2014
Pkt. 10 vedtatt stroket og overfort til vedtekter i sameiermste 6. april 2016
Nytt tillegg i pkt. 4 vedtatt i sameiermste 30.03.2017

Forretningsferer Obos Eiendomsforwvaltning AS
Postboks 6668 St. Olavs Plass
0129 Oslo
Tlf.: 22 86 59 99
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1. Innledning
Disse regler er for bruk av sameiets fellesareal og de enkelte husene (seksjoner).

Beboerne plikter & folge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av husstanden
samt de som gis adgang til husene. Skade eller kostnader som paferes sameict som folge av
brudd pa husordensreglene cller skjodesles adferd pad sameiets eiendom méa dekkes av den
enkelte beboer.

Lojal oppfelging av reglene fra den enkeltes side er vesentlig for & skape et vennlig og godt
bomilja.

Henvendelser til styret eller forretningsforer om husorden bes skje skriftlig. Eventuelle
uoverensstemmelser ber imidlertid ferst sekes ordnet mellom de bererte parter.

2. Kjoring og parkering, garasjer og boder.

All kjering pa veiene innenfor sameiets omrade og i garasjene ma skje med stor aktsomhet av
hensyn til barn og voksnes sikkerhet.

Parkering skal kun skje pd angitte plasser. Garasjeplasser disponert av seksjonen skal
fortrinnsvis benyttes til parkering av kjeretgy, fremfor utenders parkeringsplasser. Parkering av
kjortetay med egenvekt over 3.500 kg er ikke tillatt, men styret kan gi dispensasjon fra dette
etter segknad. Hensetting av avskiltede kjeretoy samt campingvogner, bathengere og lignende méa
ikke forekomme.

Hensetting av kjoretoy og lignende pd samme sted som ikke benyttes utover 30 dager skal
godkjennes av styret pd forhand. Vi gjer oppmerksom pa at gjesteparkeringsplassene er
forbeholdt besgkende. Ved gjentatte brudd pa bestemmelsene kan styret iverksette borttauing for
eiers regning.

Ver vennlig og overholde skiltingen for parkering. Korttidsplasser er for av- og pélessing.
Adkomstveien er kommunal, men beboerne henstilles til ikke & parkere 1 veien av sikkerhets- og
adkomstmessige grunner. Sterre kjoretoyer i nyttetrafikk, som brannbil, ambulanse, breytebil,
seppelbil, varebiler etc. klarer ikke & manevrere inn i veien eller snu péa snuplasser dersom
parkerte biler hindrer fremkommeligheten.

Garasjeportene og bodinngangene holdes last. Kjoretoyer skal ikke ga pa tomgang 1 garasje eller
ute. Enhver plikter & holde sin plass ren for seppel eller lignende Oppbevaring eller bruk av
brannfarlige eller giftige stoffer ma ikke forekomme i garasjene eller i uldste boder. Bilvask og
store reparasjoner i garasjen er ikke tillatt. Reyking er forbudt. Utildelte plasser skal kun
benyttes etter avtale med styret. Lek og unedig opphold i garasjene er ikke tillatt. Stikkontakter i
garasjene er tilgjengelig for sameierne for bruk til stevsugere, heytrykkspylere eller andre
elektriske enheter som brukes under oppsyn. Lading av el-bil, el-sparkesykkel, el-sykkel e.l. fra
stikkontakt, er ikke tillatt.

Ledige garasjeplasser kunngjeres av styret med en rimelig frist for & melde interesse. Tildeling
av plass blant de interesserte utfores av styret basert pa ansiennitet — maks 1 per seksjon. Som
ansiennitet regnes sammenhengende botid I sameiet. For opprinnelige sameiere (innflyttet ved
etablering av sameiet) regnes ansiennitet fra tidspunktet for konstitueringen av sameiet. Ved lik
ansiennitet foretas loddtrekning. Dersom en sameier allerede disponerer en leieplass, kan
vedkommende melde sin interesse og bli vurdert pa lik linje med andre interessenter for 4 bytte
sin naveerende leieplass med den ledige plassen. Det er ikke anledning til & inneha leieplass for
annet formal enn & parkere kjeretoy.
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Aktiviteter 1 bod skal ikke medfere urimelige ulemper for andre sameiere feks. i form av stay,
stav eller lukt. Varmt arbeid, feks. bruk av varmepistol, vinkelsliper, sveiseapparat e.l. skal ikke
utfares inne i bod eller bodgang. Lagring av mindre mengder husholdningskjemikalier, maling
etc. er tillatt, safremt dette gjeres pad en forsvarlig méate. Propanflasker eller andre
brenngassbeholdere er forbudt & lagre i bod pga brann- og kvelningsfare ved en eventuell
lekkasje. Skjateledninger skal som hovedregel kun benyttes under oppsyn og ikke for elektriske
apparater som er i kontinuerlig drift. Hver bodgang inkluderer en eller flere lufteventiler. Disse
skal alltid std i pen posisjon for & sikre utskiftning av luft slik at fukt og fuktskader unngas.
Hver bod er utstyrt med en stikkontakt koblet til sameiets ledningsnett. Det er tillatt 4 koble til
inntil et kjaleskap eller en fryser per bod.

Tap av nekler til bod eller garasjeport, samt elektroniske portapnere skal meldes til styret.
3. Avfall

Avfall skal kildesorteres 1 henhold til de til enhver tid gjeldende reglene 1 kommunen.
Papiravfall deponeres i egne containere (2 stk.).

Plastemballasje deponeres 1 egen container (1 stk.)

Matavfall kastes i egen container (1 stk.)

Glass- og metallemballasje kastes i egne sappeldunker (3 stk)

Alt gvrig rest-/ husholdningsavfall kastes i restavfallcontainer (1 stk.). Det ma ikke kastes
brannfarlig eller lett antennelig avfall 1 containerne. Lett knuselig avfall mé pakkes spesielt inn.
Lokkene holdes lukket slik at lukt ikke oppstar. Dersom containeren er full, er det ikke adgang til &
plassere sappel utenfor container(e). Beboerne mé da se etter ledig plass i en annen container cller
oppbevare sappelet til disse er tomt.

FértetHitieephrss—eretd 5

Annet avfall, som sterre tomemballasjer, mabler, utrangerte elektroutstyr, og lignende ma beboerne
selv beserge bortkjort. (Yggeset Avfallspark, Vollenveien, Heggedal, tlf. 66 79 60 21).

Planterester og annet hageavfall skal ikke kastes i avfallscontainere, men plasseres i komposthaug
pé oversiden av feltet. Hageavfall skal dumpes ned 1 skraningen.

4. Fellesarealer

Samtlige beboere i sameiet plikter & medvirke til at sameiet holdes velstelt og ryddig.
Alle som benytter friomradet er ansvarlig for 4 holde orden og rydde etter seg. Det minnes om at
omradet er fredet.

Sameiet/styret er ansvarlig for at fellesomridene skal vere fremkommelige og sikre a ferdes pa.
Av den grunn forventes det at den enkelte beboer tar et ansvar for & make og stre i henhold til de
retningslinjer og lister som styret har utarbeidet”. Det inneberer blant annet & holde trappen
ned/opp til nermeste nabo sne- og isfri, making og streing av stien ned mot Slemmestadveien
og evrige fellesarealer som foran garasjer, postkassestativ og ved seppelsiloene

5. Beplantning pa areal med eksklusiv bruksrett.
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Planter p4 areal med eksklusiv bruksrett skal ikke vaere til sjenanse for andre beboere.
Beplantningen skal under ingen omstendigheter hindre naboers utsikt mot fjorden. Hoyde pd
treer, busker, hekker etc. skal veere maksimalt 1 m og 80 cm. Trer, busker, hekker etc. skal
ikke vokse inn pa fellesareal og méa beskjazres av seksjonseier slik at dette ikke forekommer.
Elektrisk- og manuelle beskjeringsredskaper er tilgjengelig for sameiernes bruk fra
fellesgarasjen i rekke 6.

Ved brudd pd disse bestemmelsene skal den enkelte seksjonseier varsles for styret kan
iverksette beskjaring, evt. fierning av disse for seksjonseiers regning.

6. Hensyn
Bodgangene holdes ryddige, rene og frie for gjenstander (sykkel e.1).

Beboerne plikter & serge for ro og orden, slik at andre ikke sjeneres av unedvendig stoy.

Fra kL. 23.00 til k1. 07.00 (til kL. 10.00 pa sendager og helligdager) ma beboerne utvise szrlig
hensyn, slik at andres nattesavn ikke forstyrres.

Musikk- og sangundervisning tillates bare etter skriftlig avtale med styret og naboene.

7. Husdyr

Husdyr som er til s@rlig ulempe eller sjenanse for andre beboere mé ikke holdes i sameiet.
Lufting av dyr, uansett dyrerase, skal skje kontrollert. Bruk pose! Ved brudd pa denne
bestemmelsen kan styret kreve at dyreeier iverksetter nadvendige tiltak.

8. Fasadeendringer

Ytre monteringer eller andre endringer (inkl. maling e.l) som medferer synlige ulikheter pa
fasaden, mé ikke foretas uten styrets samtykke og anvisninger. Ved brudd pa denne
bestemmelsen kan styret kreve at forholdene tilbakeferes til det opprinnelige pa beboers
regning. Forandringer som er til serskilt ulempe for naboer ma ikke foretas.

Sameieren plikter & vedlikeholde alle endringer eller tilbakefore til opprinnelig tilstand samt
informere om disse ved evt. salg/overdragelse.

Enhver kostnad som péleper i forbindelse med en endring dekkes av sameieren.

9. Utleie

Utleie skal meldes til styret og forretningsforer for registrering og denne plikter & oppgi sin egen
nye adresse og telefonnummer. Huseier plikter & informere leietaker om husordensreglene og
denne plikter 4 folge de til enhver tid gjeldende regler og retningslinjer, og er ansvarlig overfor
sameiet pé lik linje med de evrige beboere. Huseier har det overordnede ansvaret i forhold til de
gvrige sameierne og styret kan pélegge huseier 4 instruere leietaker 1 forhold til brudd pa
reglene.

10. HMS og brannvern
HMS for fellesomridene er sameiets ansvar og ivaretas av styret. HMS innen hver enkelt seksjon er
seksjonseiers ansvar og omfatter blant annet:
- Minimum en fungerende reykvarsler per etasje som skal dekke kjokken, stue, sone utenfor
soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hares tydelig p4 oppholdsrom
og soverom nar derene mellom rommene er lukket. Batteri i raykvarsler ma skiftes 1
henhold til pakrevd intervall, og funksjon sjekkes jevalig.
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- Fungerende slukkeutstyr som dekker hele boligen. Dette kan veaere enten brannslukker eller
brannslange. Slukkeutstyr méa sjekkes og vedlikeholdes 1 samsvar med leverandarens krav.
Dette omfatter typisk arlig funksjonstest av brannslange,evt- sjekk av trykk for
brannslukker. Pulverbrannslukningsapparat bar vendes en gang i aret for at ikke pulveret
skal klumpes i bunnen.

- Elektrisk anlegg og utstyr i boligen skal til enhver tid veare i orden. Arbeid pa fastmontert
elektrisk anlegg skal utfares 1 henhold til gjeldende forskrifter, som hovedregel av autorisert
elektroinstallater.

- Ved bruk av grill eller andre kilder til apen ild skal det sikres tilstrekkelig avstand til
brennbare materialer

Bruk av elektriske enheter som vaskemaskin, tarketrommel, oppvaskmaskin e.l. om natten bar
unngds pga. den ekte brannfaren dette medferer. Bruk av skjeteledning ber begrenses til et
minimum, og aldri til apparater som krever hay effekt over lengre tid (feks vifteovn).

11. Bruk av seksjonen
Seksjonen md holdes oppvarmet pid en slik mate at vann og avlep ikke fryser, samt at fukt og
kondens unngas.

Ventilasjonssystemet for seksjonen baserer seg pa kontinuerlig avtrekk fra kjokken, toalett og bad
med utsug via vifte plassert pa loftet. Frisk luft tilfores gjennom lufteventiler 1 vegg, samt
luftespalter aver vinduer. For & sikre et godt inneklima er det derfor viktig at lufteventiler alltid er
tilstrekkelig apne, samt at loftsviften er i kontinuerlig drift. Filteret i kjekkenavtrekk mé rengjares
jevnlig for & sikre luftgjennomstremning.

Utelys ved inngangsderen skal alltid std p& nar det er merkt, slik at fellestrappen blir opplyst.
Lyspezere med innebygget slumringssensorfetereette er en anbefalt lasning.

Kran for utevann er ikke frostsikker og ma temmes for vann hvert ar for vinteren. Eventuelle
vannskader som felge av manglende temming av utekran mé dekkes av den enkelte sameier.

Det er ikke tillatt med fuglemater, fuglenek, meiseboller eller lignende da dette tiltrekker seg rotter
0g mus.

Observasjon av skadedyr innenders (feks maur, skjeggkre o.1.) skal rapporteres til styret omgéende.

%

STYRET
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20 Blakstadlia Boligsameie

1258 Blakstadlia Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

30.06.2024 ki 12:43 Brgnngysundregistrene Side 36 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 979425325

21

€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Blakstadlia Boligsameie
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