== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

856 074 692

Ansvarlig selskap, delt ansvar

HJULA VAVERI HALVOR SCHOU DA
c/o Zenith Eiendom

Bygg B

Sandakerveien 24C

0473 OSLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

John Arne Grgsland
03.04.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 14 338518 14118511
Annen driftsinntekt 139 768 65 557
Sum inntekter 14 478 286 14 184 068
K ostnader

L gnnskostnad 5 125510 125510
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 317 064 271884
Annen driftskostnad 58 4164 263 2739702
Sum kostnader 4 606 837 3137 096
Driftsresultat 9871449 11 046 972

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 6 956 3871
Sum finansinntekter 6 956 3871
Annen rentekostnad 3 1034 499 1098 326
Sum finanskostnader 1034 499 1098 326
Netto finans -1 027 543 -1094 454
Ordineert resultat far skattekostnad 8 843 906 9952 518
Ordineert resultat etter skattekostnad 8 843 906 9952 518
Arsresultat 7 8 843 906 9952518
Arsresultat etter minoritetsinter esser 8 843 906 9952518
Totalresultat 8 843 906 9952 518

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 8 843 906 9952518
Sum overfaringer og disponeringer 8 843 906 9952518
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1,4 16 516 595 16 726 058
Sum varige driftsmidler 16 516 595 16 726 058
Sum anleggsmidler 16 516 595 16 726 058
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 150 494 87 229
Andre fordringer 173922 339 277
Sum fordringer 324 416 426 506

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 893 681 2069 710
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 893 681 2069 710
Sum omlgpsmidler 1218 097 2496 216
SUM EIENDELER 17 734 692 19222 275

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 494 122 -1849 784
Sum opptjent egenkapital 494 122 -1849 784
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum egenkapital 2 494 122 -1849 784
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3,4 16 700 063 19900 063
@vrig langsiktig gjeld 4923 4923
Sum annen langsiktig gjeld 16 704 986 19 904 986
Sum langsiktig gjeld 16 704 986 19 904 986

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld -74 573 462 331
Skyldige offentlige avgifter 26 997 15510
Annen Kortsiktig gjeld 583 159 689 231
Sum kortsiktig gjeld 535 584 1167072
Sum gjeld 17 240570 21072058
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 734 692 19222 275
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Arsregnskap

2018

Hjula Veeveri Halvor Schou DA

19.05.2021 Kkl 16:09 Brgnngysundregistrene Side 4 av 14



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 856074692

Hjula Vaeveri Halvor Schou DA

ARSBERETNING FOR 2018

VIRKSOMHETENS ART OG LOKALISERING
Hjula Vaveri Halvor Schou DA forvalter eiendommen Sagveien 23, gnr 219 / bnr 201 i Oslo
med péstiende bygninger. Selskapet drives etter sunne forretningsmessige prinsipper.

REDEGJORELSE FOR ARSREGNSKAPET
Driften pa eiendommen har i 2018 lopt tilfredsstillende og uten s®rskilte problemer.
Eiendommen har i hele 2018 vert tilnzrmet 100% utleiet.

Selskapet viser et regnskapsmessig overskudd i 2018 p4 kr 8.843.906,- mot kr 9.952.518,- i
2017.

Det fremlagte arsregnskap med noter gir etter styrets oppfatning et riktig bilde av driften i
selskapet og stillingen for selskapet ved arsskiftet, Utsiktene for 2019 er tilfredsstillende.

FORTSATT DRIFT

Arsregnskapet er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Markedsmessig verdi av
elendommen i henhold til takst er betydelig hayere enn bokfert verdi. Legges slik
markedsmessig verdi til grunn, er selskapets egenkapital positiv i betydelig grad. Det er etter
regnskapsdrets utlop ikke inntruffet forhold som har vesentlig betydning for selskapets stilling
eller drift.

ARBEIDSMILJ® OG LIKESTILLING

Selskapet driver kontinuerlig vedlikehold og rehabilitering av egne lokaler for § tilfredsstille
krav til helse, miljer og sikkerhet. Alle byggeoppdrag pa eiendommen utfares i henhold til krav
til arbeidsmiljo gitt av Arbeidstilsynet.

Selskapet har selv ingen ansatte. Styret bestdr av en kvinne og to menn.

YTRE MILJO3
Det er ingen kjente forhold ved virksomheten som kan medfare forurensning av ytre milje.

Oslo, 6/5 ’20 Mr
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Truls Holthe Kari Sanengen Westye Egéberg L7
styreformann styremedlem styremedlem -

[

/John Ame Gresland
forretningsforer
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Resultatregnskap

Hjula Vaveri Halvor Schou DA

Driftsinntekter og driftskostnader

Leieinntekier
Leicinntekter parkering
Andre driftsinntekter
Sum driftsinntekter

Gardeiers andel felleskostnader
Lemnskostnad

Avskrivning pé driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Arsoverskudd

Overferinger

Overfonrt til egenkapital
Sum overfaringer

Note 2018 2017
13 847 930 13 612 745

490 588 505 766

139 768 65 557

14 478 286 14 184 068

179 2606 118 066

3 125510 125 510
1 317 064 271 884
58 3 984 997 2621636
4606 837 3137096

9 871 449 11 046 972

6956 3871

3 1 034 499 1 098 326
-1 027 543 -1 094 454

7 8 843 906 9 952 518
8 843 906 9952518

8 843 906 9952 518

Hjula Veeveri Halvor Schou DA, org.nr.: 856 074 692

19.05.2021 kl 16:09
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Balanse
Hjula Vaveri Halvor Schou DA

Note 2018 2017
Eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,4 16 516 595 16 726 058
Sum varige driftsmidler 16 516 595 16 726 058
Sum anleggsmidler 16 516 595 16 726 058
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 6 150 494 87229
Andre kortsiktige fordringer 173 922 339277
Sum fordringer 324 416 426 506
Bankinnskudd, kontanter o.l. 893 681 2069 710
Sum omlopsmidler 1218 097 2 496 216
Sum eiendcler 17 734 692 19222 275
Hjula ¥averi alvor Schou DA
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Balanse

Hjula Vzaveri Halvor Schou DA

Note
Egenkapital og gjeld

Egenkapital
Egenkapital 1.1
Arets resultat

Privatuttak
Sum egenkapital 31.12

Sum egenkapital 2

Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3,4
Ovrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld

Skyldige offentlige avgifter

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum gjeld og egenkapital

Oslo, den 6/3 ’ZO{q

Ry
ok flo?E

2018 2017

-1 849 784 -5302 301
8 843 906 9952518
-6 500 000 -6 500 000
494 122 -1 849 784
494 122 -1 849 784

16 700 063 19 900 063
4923 4923

16 704 986 19 904 986
=74 573 462 331

26 997 15510
583 159 689 231
535 584 1167 072
17 240 570 21 072 058
17 734 692 19222 275

Truls Holthe
Styreleder

i

—

I

“?@m&éﬁbb& UL \

Westye Egéberg
Styremedlem

\b@é\itﬁ é@‘ﬁ% 0 97

Kari Sanengen \
Styremedlem

John Arne Grosland
Forretningsforer

/7%/ let/

Hjula Veveri Halvor Schou DA
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Hjula Vaveri - Halvor Schou DA
Noter til &rsregnskapet 2018

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Refusjon selskapet mottar fra leietakerne for eiendommens fellesutgifter er fart til reduksjon av
kostnadene. Leieinntekter inntekstsfares etter hvert som de opptjenes.

Hovedregel for vurdering av klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassi-
fisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett kiassifisert som
omlgpsmidier. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes
ikke & vazre forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores

til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Kortsiktig gield oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Enkelte poster er vurdert stter andre regler, og redegjeres for nedenfor.

Note 1 - Varige driftsmidler

Bygninger Fast inv. Tomt Sum
Anskaffelseskost 1.1 15 075 915 4 157 671 600 000 19 833 586
Tilgang+ / avgang - 0 107 601 0 107 601
Anskaffelseskost 31.12 15075 915 4 265272 600 000 19 941 186
Akk. avskrivninger 1.1. -2 495 693 -611 834 0 -3 107 527
Akk. avskrivninger 31.12 -2 646 449 -778 142 0 -3 424 591
Balansefert verdi pr. 31.12 12 429 466 3487 130 600 000 16 516 595
Arets avskrivninger 150 756 166 308 0 317 064
Avskrivningsprosentsats 1% 4% 0%

Note 2 - Andeler, eierinformasjon
Selskapet har 4 andelshavere. Alle deltakerne har stemmerett tilsvarende
sin eierandel.

Eierstruktur
Andelshaverne var pr 31.12.2018

Eierandel
Pernille With Egeberg 25 % Ektefelle av styremed| W.Egeberg
Katie Annika With 25 % Varamedlem
Kari Sanengen 25 % Styremedlem
Truls Sanengen 25 % Varamedlem
Sum 100 %

19.05.2021 Kkl 16:09 Brgnngysundregistrene Side 9 av 14



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 856074692

Hjula Vaeveri - Halvor Schou DA

Noter til arsregnskapet 2018

Note 3 - Langsiktig gjeld

2018 2017
Gijeld som forfaller innen 1 ar etter regnskapsarets slutt 1 200 000 1 200 000
Gjeld som forfaller 1 til 5 ar etter regnskapsarets sluit 4 800 000 4 800 000
Gjeld som forfaller mer enn 5 ar etterregnskapséarets slutt 10 700 063 13 900 083
Sum gjeld til kreditinstitusjoner 16 700 063 19 900 063
Lan nr 5010.80.33247 - saldo kr 16.700.063,- Fast rente til desember 2020 520%

Note 4 - Pantstillelser og garanti m.v.,

Av selskapets bokferte gjeld er kr 16.700.063.- sikret ved pant. Det er avgilt pant i selskapets
bygninger og tomt som har en bokfert verdi pa kr 16.516.595,-. Markedsmessig verdi av panteobijektet
vurderes 4 ha en betydelig merverdi i forhold til bokfart verdi.

Note 5 - Ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte m.m..

Lannskestnader bestar av felgende poster:
Selskapet har ikke hatt ansatte i 2018 og er ikke forpliktet til 4 ha tienestepensjonsordning etter
lov om tienestepensjon.

Lannskostnader 2018 2017
Styrehonorar 110 000 110 000
Arbeidsgiveravgift 15 810 15 510
Sum 125 510 125 510
Revisor

Kostnadsfert revisjonshonorar i 20718 utgjar kr. 17.400,- ekskl. mva.

Note 6 - Kundefordringer

Kundefordringer inkluderer krav pa forfalte leier med i alt kr 150,494, -
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Hjula Vaveri - Halvor Schou DA

Noter til arsregnskapet 2018

Note 7 - Skattemessige tilleggsopplysninger

Midlertidige forskjeller 31.12.2018 31.12.2017 Endring

Netto grunnlag 4 231 324 3 959 863 271 461
2018 2017

Resultat fer skattekostnad 8 843 906 9952 518

Permanente forskjeller 0 0

Endring midlertidige forskjeller -271 461 -3565 590

Skattemessig resultat 8 572 445 9 596 928

Skattemessig egenkapital 31.12.2018 er - 3 737 202.

Note 8 - Spesifikasjon andre driftskostnader

Poster 2018 2017
Erstatning manglende vedlikehold 0] 0
Forretningsfarsel, revisjon, juridisk bistand 415 587 394 677
Forsikring 228 522 254 564
Reparasjon ¢g vedlikehold 1815053 821 360
Ombygging 906 915 562 516
Utleiekostnader 349 111 205 005
Eiendomsskatt 223 196 356 143
Annet, ikke spesifisert 46 603 27 371
Sum 3 984 997 2621636
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= PrimeGlobal

Revisjonspartner

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til generalforsamlingen i Hjula Vaveri - Halvor Schou DA

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konkiusjon

Vi har revidert selskapet Hjula Vaeveri - Halvor Schou DA' arsregnskap som viser et overskudd pa
kr 8 843 906. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfegrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Bvrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av informasjon i
arsberetningen, men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen. Var uttalelse om
revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
informasjonen. | forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig
informasjon med det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den
tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert med at den gvrige
informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting 3
rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for Grsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende hilde i samsvar med regnskapslavens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig

Revisjonspartner AS, Postboks 547 Skayen, 0214 Oslo - TH.: 47 23 27 25 80
Statsauteriscrt revisjonsselskap - Medlem av Den norske Revisorforening
Foretaksnr.: 967645354
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;Revisjonspartner

for d kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 2 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder |SA-ene,
utegver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for
a hdndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av
misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

» opparbeider vi 0ss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a
gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

= evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige

¢« konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsbheretningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om &rsregnskapet og drsberetningen. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhald kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter
driften.
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ERevisjonspartner

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkiudert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lzpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav
Konklusjon om drsberetningen

Basert pd var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet avenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 3 sprge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
hokfaringsskikk i Norge.

QO5L0, 12. mars 2019
Revisjonspartner AS

Trond Ryland
Statsautorisert revisor
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