== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 427 671

Borettslag

SMALVOLLSKOGEN BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
29.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 23007 943 20526 000
Sum inntekter 23007 943 20526 000
K ostnader

Lgnnskostnad 1811 658 1719244
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 425 626 594 709
Annen driftskostnad 45730 194 25251384
Sum kostnader 47 967 477 27 565 337
Driftsresultat -24 959 534 -7 039 337

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 23543 22 883
Sum finansinntekter 23543 22 883
Annen finanskostnad 1611277 1674780
Sum finanskostnader 1611277 1674780
Netto finans -1587 734 -1 651 897
Ordineert resultat far skattekostnad -26 547 269 -8 691 233
Ordineert resultat etter skattekostnad -26 547 269 -8 691 233
Arsresultat -26 547 269 -8 691 233
Totalresultat -26 547 269 -8 691 233

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -26 547 269 -8 691 233
Sum overferinger og disponeringer -26 547 269 -8 691 233
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 46 815 578 46 815578
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 4793431 5219 057
Sum varige driftsmidler 51 609 009 52 034 635

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 196 074 89416
Sum finansielle anleggsmidler 196 074 89416
Sum anleggsmidler 51 805 084 52 124 051
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 291 439 44 002
Andre fordringer 401 433

Sum fordringer 692 871 44 002
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 28 719 046 14029 164
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 28 719 046 14 029 164
Sum omlgpsmidler 29411918 14 073 166
SUM EIENDELER 81217 001 66 197 218
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Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 37 600 37 600
Sum innskutt egenkapital 37600 37 600
Opptjent egenkapital

Udekket tap 65 476 093 38928 824
Sum opptjent egenkapital -65 476 093 -38928 824
Sum egenkapital -65 438 493 -38891 224
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 136 315 303 92 990 255
@vrig langsiktig gjeld 5935 405 5929 405
Sum annen langsiktig gjeld 142 250 708 98 919 660
Sum langsiktig gjeld 142 250 708 98 919 660
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 18 493

Leverandergjeld 4158 679 5956 762
Skyldige offentlige avgifter 105 373 98 598
Annen kortsiktig gjeld 122 242 113423
Sum kortsiktig gjeld 4404 786 6168 782
Sum gjeld 146 655 494 105 088 442
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81217 001 66 197 218
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 261702
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 427 671
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: SMALVOLLSKOGEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 29.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 427 671
SMALVOLLSKOGEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 23 007 943 20 526 000
Sum inntekter 23 007 943 20 526 000
Kostnader

Lennskostnad 1 811 &58 1 719 244

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 425 626 594 709
Annen driftskostnad 45 730 194 25 251 384
Sum kostnader 47 967 477 27 565 337
Driftsresultat -24 959 534 -7 039 337
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 23 543 22 883
Sum finansinntekter 23 543 22 883
Annen finanskostnad 1 611 277 1 674 780
Sum finanskostnader 1 611 277 1 674 780
Netto finans -1 587 734 -1 651 897

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -26 547 269 -8 691 233
Ordinert resultat etter

zkattekostnad -26 547 269 -8 691 233
Araresultat -26 547 269 -8 691 233
Totalresultat -26 547 269 -8 691 233

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -26 547 269 -8 691 233

Sum overferinger og

disponeringer -26 547 269 -8 691 233
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 950 427 671 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 427 671
SMALVOLLSKOGEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 46 815 578 46 815 578
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 4 793 431 5 219 057
Sum varige driftsmidler 51 609 009 52 034 635
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 196 074 89 416
Sum finansielle

anleggsmidler 156 074 89 416
Sum anleggsmidler 51 805 084 52 124 051
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 291 439 44 002
Andre fordringer 401 433

Sum fordringer 692 871 44 002
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 28 719 046 14 029 164
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 28 719 046 14 029 164
Sum omlepsmidler 29 411 918 14 073 166
SUM EIENDELER 81 217 001 66 197 218

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 950 427 671 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 37 600 37 600
Sum innskutt egenkapital 37 600 37 600
Opptjent egenkapital

Udekket tap 65 476 093 38 928 824
Sum opptjent egenkapital -65 476 093 -38 928 824
Sum egenkapital -65 438 493 -38 891 224
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 136 315 303 92 990 255

Qvrig langsiktig gjeld 5 935 405 5 929 405

Sum annen langsiktig gjeld 142 250 708 98 919 660

Sum langsiktig gjeld 142 250 708 98 919 660

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 18 493

Leverandergjeld 4 158 679 5 956 762

Skyldige offentlige

avgifter 105 373 98 598

Annen kortsiktig gjeld 122 242 113 423

Sum kortsiktig gjeld 4 404 786 6 168 782

Sum gjeld 146 655 494 105 088 442

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 217 001 66 197 218
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 950 427 671 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 427 671
SMALVOLLSKOGEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

16.05.2023 ki 14:08 Brgnngysundregistrene
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2.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Ja

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Ja

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmeate 2022

Smalvollskogen Borettslag

Digitalt arsmete avholdes 26. april - 29. april 2022

Selskapsnummer: 313 ﬁ OBos
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Velkommen til &rsmate i Smalvollskogen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 26. april kl. 09:00 og lukker 29. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/313

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Til andelseierne i Smalvollskogen Borettslag

Grunnet den fortsatt padgdende covid-19-pandemien og baderomprosjektet, vil ogsa
ordinger generalforsamling i 2022 gjennomferes elektronisk via Vibbo.

Ved 8 samle beboerne til &rsmeate er styret redd for smitteutbrudd som kan fare til sterre
forsinkelser og kostnader i baderomprosjektet, da det fortsatt er anbefalt & holde seg

hjemme ved smitte.

Det nye i &r er at to beboere som @nsker & delta p8 opptellingen av manuelle stemmer
far muligheten til dette. For & delta p& opptellingen ber vi beboerne som egnsker dette
om & ta kontakt med styret.

| henhold til borettslagsloven skal generalforsamling avholdes innen utgangen av juni.

eAlle andelseiere ma ha registrert mobiltelefonnummeret sitt for 8 delta pa det digitale

arsmetet.
*Den som ikke er registrert, kan registrere sitt telefonnummer pé https://vibbo.no

*Den som ikke kan delta pa det digitale 8rsmetet, kan avgi sin stemme ved & fylle ut
stemme-seddel som du finner pé neste side og felge instruksjoner for manuell deltagelse

2 av 40
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nederst pd denne siden.

Arsmetet starter:

*Digitalt &rsmete dpnes pa Vibbo tirsdag 26. april kl. 02:00.
*Mgotet er pent for avstemming i 3 dager.

eArsmatet lukker fredag 29. april kl. 09:00.

Dette er siste frist for & avgi stemme.

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse

G4 inn pa https://vibbo.nofor & delta. Dersom ditt mobiltelefonnummer er registrert, vil
du motta en SMS med lenke til matet nér metet dpner.

Trykk p8 lenken og delta i metet. Der finner du rsrapporten vedlagt.

Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Google Chrome anbefales som nettleser for brukere av Vibbo.
Manuell (analog) deltagelse

Kan du ikke delta pa det digitale drsmetet, ber vi deg levere vedlagte stemmeseddel.
Din stemme vil bli behandlet av vart tellekorps og registrert i det digitale drsmetet.

Fyll den ut, klipp ut og legg seddelen i styrets postkasse utenfor Lavrans vei 3 B innen
fristen (fredag 29. april kl. 09:00).

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Disponering av arets resultat

b. Fastsettelse av styrehonorar

6. Fastsettelse av byggherregruppe-honorar
7. Fastsettelse av honorar til trivselskomiteen

8. Forslag fra andelseier om & opprettet en gruppe som ser pé strélingsfareni
borettslaget

9. Forslag fra styret om & se p& muligheten til & avslutte avtalene pa basestasjonene
10. Forslag fra andelseier om & redusere felleskostnadene

1. Forslag fra styret om & redusere felleskostnader og fellesgjeld

3av 40
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12. Forslag fra styret om endring av vedtektene
13. Forslag fra styret om endring av vedtektene
14. Valg av styre- og varamedlem

15. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
16. Valg av valgkomité

17. Valg av trivselskomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Smalvollskogen Borettslag

4 av 40
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Innkallingen skal iht. borettslagsloven § 7-6(1) sendes ut minst 8 og hayst 20 dager fer
metet avholdes.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

To andelseiere kan om enskelig delta i opptellingen.
Styret trenger da beskjed om hvilke beboere som ansker & delta pé opptellingen av
stemmene.

Forslag til vedtak
Trond Knutsen og Helge Thorbjernsen velges som protokollvitner og signerer
protokollen sammen med mateleder.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap for 2021.

5av 40
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Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsmelding 2021 Smalvollskogen Borettslag.pdf

Sak 4
Disponering av &rets resultat

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Avrets resultat pa kr - 26 547 269 fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd
og foreslds fert som udekket tap i balansen.

Forslag til vedtak
Godkjennes

Sak 5
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 430 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 430 000

Sak 6
Fastsettelse av byggherregruppe-honorar

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for oppfelging av baderomprosjektet kr 350 000
(Det er 7 medlemmer)

Styrets innstilling

6 av 40
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Den tidligere byggherrekomiteen ble avviklet av tidligere styret.

Styret sammen med driftskontoret har derfor pétatt seg denne oppgaven da det ble
enklere & falge opp prosjektet pa denne méaten.

Driftskontoret har bistatt styret og beboerne med blant annet ferdigbefaringer,
reparasjon av baderomsmaebler, flytting av vaskemaskiner og byggherremater m.m.
Styret menerderforat Driftskontoret ved Trond og Helge ber kompenseres forden tiden
de har brukt pa baderomprosjektet og er derforen del av byggherre-gruppen.

Styret har blant annet jobbet med oppfelging av prosjektet, deltatt pd byggherremster
hver andre uke og kontrollert feil og mangler m.m.
| tillegg har styret jobbet med & forbedre avtalen borettslaget har med Selvaag Prosjekt,
noe som har veert en lang og tidkrevende prosess.

Forslag til vedtak
Byggherre-gruppen godtgjerelse settes til kr 350 000

Sak 7
Fastsettelse av honorar til trivselskomiteen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Honorar kr12 00O totalt (fordeles likt pa antall medlemmen),
Representanter fra styret er ikke med i denne fordelingen.

Forslag til vedtak
Trivselskomiteen godtgjerelse settes til kr 12 000

Sak 8

Forslag fra andelseier om & opprettet en gruppe som ser pé
strélingsfaren i borettslaget

Forslag fremmet av:
Andelseier Alf Gillund

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Helseskadelig strdling fra mobilmaster i Smalvollskogen borettslag

Vi har per i dag 3 basestasjoner med tilngrende antenner montert pé tak i
borettslaglaget. Malinger viser at stralingen er s8 hoy at skader p8 cellevev i levende

7av40o
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organismer ma paregnes. Sykdommene utvikles over tid (maneder og &r) og gir seg
ferst tilkjenne som diffuse symptomer. N&r de endelig er diagnostisert er de fleste
tilfellene uhelbredelige. Det er registrert mer enn 200 forskjellige sykdommer/lidelser
idenne forbindelse. De mest kjente er skader p& DNA, kreft i forskjellige former,
Alzheimers, Parkinsons og visse typer kognitive funksjonsnedsettelser.

En maling i min leilighet, far mobilmastene i Lavrans vei 2 ble slatt p4, viste et
strélingsniva noe heyere enn hva moderne forskning oppgir som grenseverdi for god
helse (100 pW/m2). Narden nevnte senderen ble aktivert steg det mélte niviet med ca.
5000 %. Jeg kan na kun oppholde meg i deler av leiligheten lengst vekk fra senderen.

| fior (2027) nér jeg for en kort periode satt i styret, informerte jeg de daveerende
medlemmene om disse faremomentene. Svaret jeg fikk var at dette borettslaget
forholder seg kun til grenseverdier satt av Norsk Stralevern. Mine bekymringer som
fagmann innen fagomradet og resultatet av nyere forskning ble ikke tatt til felge.

Norge har i dag verdens heyeste grenseverdier for mikrobelgestraling. Disse er opptil
100 000 ganger heyere enn for mange vestlige land.

| seylediagrammet under befinner Norge seg lengst til hayre.

Link til seylediagram: https://www.nlh.onl/nlh-advarer-mot-helsevirkninger-fra-emf/

Foren kort tid tilbake hadde jeg en telefonsamtale med en sentral person som har veert
involvert eller olbservatertil en rekke vellykkede utkastelserav teleoperatareri borettslag
rundt omkring i Norge. Han opplyste at ved & argumentere p4 riktig vis vil det ikke veere
kostnader forbundet med & annullere inngétte kontrakter.

Jeg mener det er nedvendig 4 & opprettet en gruppe /et lag /et utvalg* som er likestilt
med borettslagets styre og som har tilgang til de samme kommunikasjonskanalene,
resursene osv. Malsettingen er & ske bevisstheten blant beboerne om helseeffekten

av stréling, gjere malinger, registrere andelseiernes innstilling og holde avstemning
med sikte p8 & fierne alle sendere/basestasjoner i borettslaget. Nar mélet er nddd

oppleses enheten.

Det er mitt hdp og enske at ndvaerende styremedlemmer vil ta del i eller pd annen méte
bidra positivt og stette opp om dette viktige arbeidet.

*[Personer som er direkte eller indirekte knyttet til telekombransjen eller som haren
agenda som ikke erforenlig med utvalgets malsetning kan ikke velges innl.

Kilder:
https://ecfsapi.fcc.gov/file/10709642227609/CellTowerRadiationResearch.pdf

https://ehtrust.org/cell-towers-and-cell-antennae/compilation-of-research-studies-on-cell-tower-radiation-an
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http://www.emfrf.com/rf-radiation-levels-from-cellular-towers/
https://www.saferemr.com/2018/07/icnirps-exposure-guidelines-for-radic.html

Styrets innstilling

Styret er helt klare pé at om basestasjonene utgjer en helseskade og/eller risiko s& skal
ikke beboerne utsettes for dette.

Grenseverdiene for straling et menneske kan utsettes for ligger pa mellom 2-10 w/m2 i
Norge avhengig av frekvens.

Denne malingen kan beboerne enkelt gjare selv ved & ga inn pa
https://finnsenderen.no/# /straaling og seke pé adressen de bor pA.

Styret har utfert maling p8 beboers adresse og beboeren utsettes for 0,026 w/m2, altsa
langt under tillatt grenseverdi i Norge.

Forskning viseri tillegg til dette at det ikke er noen sammenheng med sykdommene og
lidelsene beboer nevner og stréling fra blant annet basestasjoner.

| 2015 gikk en person til sak mot Telenor pé bakgrunn av en basestasjon som ble plassert
i neerheten boligen. Det ble i denne saken hevdet at strélingen fra basestasjonen var
helseskadelig og méatte flyttes. Personen tapte saken i retten.

Dommen kan leses her:
https://einarflydal.com/wp-content/uploads/2015/03/dommen-25032014.pdf

Faktisk.no lagde en lengre artikkel i 2019 som ble oppdatert i 2021.
Artikkelen kan leses her:
https://www.faktisk.no/artikler/jy8gm/er-bg-farlig#7-er-5g-helsefarlig-for-mennesker

De skriver blant annet:

“Det florerer med péstander om 5G pé nettet. Blant annet hevdes det at 5G hor fert
til at fugler og insekter der. Det finnes ingen anerkjent forskning som statter at 5G eller
tidligere generasjoner mobilnett er farlig, verken for mennesker eller dyr”

Faktisk.no er et samarbeid mellom Dagbladet, VG og NRK som skal "motvirke
feilinformasjon, enten den er bevisst eller utilsiktet, ved & faktasjekke det offentlige
ordskiftet og avdekke falske nyheter.”

Forskning.no skrev en artikkel i mars 2021:

Direktoratet for strilevern og atomtryggleik, DSA skriver:

«Med den relativt omfattende kunnskapen vi har, er det ikke grunn til & anta at 5G
er helseskadelig. Mdalinger viser at eksponeringen fra mobil- og radiosendere som vi

omgir oss med i dag er svak og ligger langt under grenseverdiene for hva som er
helseskadelig,» oppsummerer Direktoratet for strélevern og atomtryggleik, DSA.
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Kreftforening skriver:

«Eksponeringen fra trédlase nettverk er s6 lav ot det er usannsynlig at opphold i
naerheten gir negative helseeffekter. Forskning har til ng ikke konkludert med at stréling
fra trédlese nettverk efler mobilantenner fra basestasjoner eker risikoen for kreft,»

Artikkelen kan leses her:
https://forskning.no/mobiltelefon-redaktoren-har-ordet-teknologi/det-er-usunt-a-tro-pa-at-mobilstraling-og-£

Link til grenseverdier i Norge:
https://www.nkom.no/fysiske-nett-og-infrastruktur/elektromagnetisk-straling#grenseverdier

Styret ma forholde seg til det myndighetene setter av grenseverdier nar det kommer
til straling. Forskning viser ogsé at det ikke er noen sammenheng mellom stréling fra
basestasjoner og sykdommene andelseieren beskriver.

Ved & opprette en gruppe som tar sikte pa & fjerne basestasjonene kan dette medfere
betydelige kostnader for borettslaget. Ser man dommen fra 2015 i sammenheng med
dette vil det vaere vanskelig for borettslaget & bruke helseskadelig stréling som argument
for & annullere kontrakter.

Styret statter ikke forslaget.

N&r det er sagt, ble basestasjonene satt opp uten at beboerne ble informert om dette.
Dette ble tema p#& arsmete i 2021.

Styret er enig i kritikken om at beboerne burde blitt involvert i prosessen.

Styret vil derfor legge frem et eget forslag der vi stemmer for om styret skal se pé
muligheten til & avslutte avtalene pé basestasjonene og hva dette vil koste.

Resultatet av dette vil legges frem p8 en ekstraordinaer generalforsamling. Se sak 9.

Forslag til vedtak
Skal det opprettes et utvalg som er likestilt med styret som ser pé strélingsfaren i
borettslaget vart?

Sak 9

Forslag fra styret om & se p& muligheten til & avslutte avtalene p&
basestasjonene

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Basestasjonene i borettslaget ble satt opp uten at beboerne ble informert om dette.
Dette ble tema p# arsmete i 2021. Styret er enig i kritikken om at beboerne burde blitt
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involvert i prosessen.
Det @nskes derfor at det stemmes over om styret skal se pa muligheten til & avslutte
avtalene pd basestasjonene og hva dette vil koste borettslaget.

Resultatet av dette vil legges frem pé en ekstraordinaer generalforsamling.

Forslag til vedtak
Styret skal se pa muligheten til & avslutte avtalene pé basestasjonene og hva dette vil
koste borettslaget.

Sak 10
Forslag fra andelseier om & redusere felleskostnadene

Forslag fremmet av:
Andelseier Alf Gillund

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret skal undersake mulighetene for & redusere felleskostnadene (uten & redusere
dagens niva pa funksjoner og ytelser til beboerne). Fremtidige skninger av
fellesutgiftene kan ikke ensidig bestemmes av styret, men skal skje i samr8d med
andelseierne.

Styrets innstilling

Styret er enig med andelseier i at felleskostnadene er heye og styret ensker ogsé 4 se
pd mulighetene for & fa senket felleskostnadene.

Styret finner derimot ordlyden "Fremtidige akninger av fellesutgiftene kan ikke ensidig
bestemmes av styret, men skal skje i samréd med andelseierne” problematisk.

Styret er ogsa beboere og ensker felleskostnadene s8 lave som mulig, men har samtidig
et ansvar for skonomien i borettslaget. Ved & stemme for forslaget til beboer vil styret
matte innkalle til ekstraordinser generalforsamling for & behandle fremtidige skningeri
felleskostnadene.

Konsekvensen ved at skningen i felleskostnadene nedstemmes vil veere at borettslaget
ikke har penger til 8 betale regningene og til slutt vil g& konkurs.

Pa bakgrunn av ordlyden stetter ikke styret forslaget, men viser til styrets forslag om
redusering av felleskostnader sak 11.
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Forslag til vedtak
Fremtidige skninger av fellesutgiftene kan ikke ensidig bestemmes av styret, men skal
skje i samr8d med andelseierne.

Sak 11
Forslag fra styret om & redusere felleskostnader og fellesgjeld

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Tiltak for lavere felleskostnader og fellesgjeld

Styret far mange tilbakemeldinger fra beboere pa at felleskostnadene er heye. At de
er det skyldes i hovedsak at vi har ca. 170 millioner kroner i fellesgjeld. Fellesgjelden
knytter seg til rehabiliteringsprosjekter i borettslaget som blant annet fasadeprosjektet,
og baderomprosjektet som né er godt i gang.

Fellesgjelden er ikke unormalt hey. Men med de varslede renteskningene fra Norges
bank, sammen med heye strempriser og den generelle prisskningen pé varer og
tienester, vil bade renteutgiftene pa fellesgjelden samt driftskostnadene til borettslaget-
oke merkbart i &rene som kommer. Det vil gi ytterligere skte felleskostnader.

Styret har vurdert hvilke muligheter vi har for & redusere fellesgjelden for & medvirke

til lavere felleskostnader. En gjeldsreduksjon vil gi en positiv effekt med lavere
felleskostnader som vil komme alle beboerne til gode.

Mulig tiltak

Styret ensker & se p& mulighetene borettslaget hartil  selge tomten der garasjeanlegget
stéri bytte mot at dagens p. plasser legges under bakken, alternativt fordeles andre

steder p8 eiendommen var.

Tomten utgjer ca. 20 mal. Ved & selge tomten vil vi kunne frigjere en betydelig sum
penger som kan benyttes til 8 nedbetale fellesgjeld.

Garasjeanlegget er i dag i sveert darlig stand og trenger rehabilitering om fa ar. Penger
til rehabilitering vil vi matte l&ne, noe som igjen vil bety ekt fellesgjeld med ekte

felleskostnader.

Tiltaket skal veere et forprosjekt som skal tilrettelegge for hva borettslaget kan forvente
av salgspris, uten at vi mister parkeringsplasser.

Fullmakt til styret
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Styret berom fullmakt fra andelseierne til & sette i gang med et forprosjekt. Styret legger
felgende forutsetninger til grunn i forprosjektet:

1. Borettslaget ber sitte igjen med et likt antall parkeringsplasser som vi hari dag.

2. Nye parkeringsplasser ber ha tilgang til el-bil lader.

3. 54 mange parkeringsplasser som mulig ber vaere innenders (parkeringshus/garasje).
4. Salg av tomten skal komme alle beboerne til gode, ogsé de uten bil.

5. Salgssummen skal redusere fellesgjelden. En slik lesning vil komme alle beboerne til
gode ogsé de som ikke har bil. Leilighetene vil ogsa bli mer attraktive da fellesgjelden er
lav, og felleskostnadene lave.

Styret har fatt noen henvendelser p& tomten allerede, men styret @nsker & underseke
hvilke muligheter som finnes nardet kommer til garasjetomten for & ivareta borettslagets
interesser.

Det er viktig 8 presisere at vi ikke stemmer over om tomten skal selges na eller ikke,
men om styret kan jobbe mer med hvilke muligheter et salg kan gi oss av skonomiske
fordeler.

Resultatet av forprosjektet vil styret fremlegge pa en ekstraordineer generalforsamling
hvor det eventuelt kan stemmes over salg av tomt eller ikke, som styret kommer tilbake
til.

Kostnad til forprosjekt

Styret estimerer kostnaden til et forprosjekt til kr. 500.000. | belepet ligger arbeid til
eksterne radgivere, slik som f eks arkitekt, steyutredning med mer.

Forslag til vedtak
Styret gis fullmakt fra andelseierne til & sette i gang med forprosjektet

Sak 12
Forslag fra styret om endring av vedtektene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

01.04.2021 tridte det nye bestemmelseri kraft i borettslagsloven & 1-6.
Borettslagsloven er ufravikelig og bestemmelsene vil gjelde for vart borettslag
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uavhengig om de tas inn i vedtektene eller ikke.
Styret og forretningsfarer anbefaler at disse bestemmelsene tas inn i vire vedtekter.

Forslag til nytt punkt 1-3:
1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.
Andelseierne kan reservere seg mot & motta meldingerelektronisk. Styret skal informere
andelseierne i rimelig tid fer ny kemmunikasjonsméate tas i bruk. Meldinger skal gis pa
en betryggende og hensiktsmessig méte.

(2) N&ren andelseier skal gi meldingerog lignende til laget, kan han eller hun gjere dette
ved bruk av elektronisk kemmunikasjon til den e-postadressen eller pa den méten laget
har fastsatt for dette formélet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal veere eller gis skriftlig, er ikke til hinder
for elektronisk kommunikasjon.

Forslag til vedtak
Nytt punkt 1-3 om kommunikasjon mellom styret og andelseierne legges til vedtektene

Sak 13
Forslag fra styret om endring av vedtektene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert &r gjennomfaerer
generalforsamling, der medlemmer i OBOS kan mete og stemme p#4 saker. Deltakelsen
pa OBOS’ generalforsamling er nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag
som ertilknyttet OBOS, slik som vart borettslag er, velger delegater som far stemmerett
pd OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte skal gjeres hvert &r pa borettslagets
generalforsamling.

Far & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pd
generalforsamling i OBOS, foreslas at valg av delegert med vara til OBCS BBL sin
generalforsamling tas inn i vedtektene punkt 9-4.

Forslag til vedtak

Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling legges til punkt 9-4 i
vedtektene.
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Sak 14
Valg av styre- og varamedlem

Borettslaget skal ha et styre som skal best8 av en styreleder og minst to / hayst fire
andre styremedlemmer, med inntil fire varamedlemmer. Funksjonstiden for styreleder
og de andre medlemmene erto &r. Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlemmer
og varamedlemmer kan gjenvelges. (Ref. vedtektene pkt. 8-1(1) og (2)).

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Anders Pedersen
Valgkomiteen skriver:

Anders ble valgt som styrelederi juni fior. Borettslaget befant segda, i forbindelse med
baderomsprosjektet, i en turbulent periode med misnaye og uenighet. Anders tok pa
seg vervet med méal om & oppnd endringeri prosjektet som beboerne var misfornayd
med. Med Anders ved roret har styret fatt til flere endringer som har hatt en positiv
innvirkning pé beboernes skonoemi og muligheter i prosjektet. Ved 3 felge prosjektet
tett, har borettslaget som byggherre fatt bedre kontroll over tidligere saksgang samt
sterre kontroll over hvor tiltak matte settes inn.

Anders skriver falgende i sin seknad:

Totalt sett vil jeg si at vi har lyktes med & justere prosjektet i riktig retning slik at vi na gér
over i en roligere fase. Det eringen tvil om at dette har krevd enormt mye tid, noe jeg
ogsé varforberedt pa da jeg sekte vervet som styrelederi 2021. Arsaken til at jeg ensker
& fortsette som styreledererat jeg faler jeg kjenner baderomsprosjektet godt, samtidig
som jeg synes styrearbeidet er spennende. Sett bort i fra baderomsprosjektet, har jeg
et @nske om & ivareta borettslaget, beboerne og veere med & pévirke pé best mulig
méate. Som styreleder mener jeg det er viktig & ha en stor arbeidskapasitet, ha evnen til
& lytte til andre, og ha beboernes beste i tankene nér en avgjerelse skal tas. Apenhet
og evnen til & motta konstruktiv kritikk er ogsé egenskaper jeg mener en styreleder
ber ha. Jeg faler selv at jeg har disse egenskapene. Jeg ser for meg at det fremover vil
veere fokus p& baderomsrehabiliteringen, men haper at det vil bli mer tid til & utvikle
borettslaget sammen med styret og beboerne.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Skender Katallozi
Valgomiteen skriver:
Skender er 38 &r og har bodd i borettslaget siden 2007. Til daglig jobber han som
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salgskonsulent. Skender uttrykker i sin seknad stor interesse for styrearbeidet, og for
& kunne vaere en positiv bidragsyter inn i dette. P4 fritiden tilbringer Skender mye tid
sammen med hunden sin og han er glad i & skru pé biler.
¢ Sven-Erik Johansen
Valgkomiteen skriver:
Sven-Erik har bodd lenge i borettslaget og har veert et aktivt styremedlem i flere
perioder. Mange kjenner ham for hans store engasjement for at borettslaget skal vaere
et godt og trivelig sted for alle. Sven-Erik sgker gjenvalg.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varamedlem:

e Cristian Delurintu
Valgkomiteen skriver:
Cristian er 37 &r gammel, gift og jobber innen regnskap. Etter betydelig innsats som
styremedlem i tre &r har Cristian behov for 8 trappe noe ned i perioden fremover. Han

faler likevel p8 engasjementet og ensker 8 statte det kommende styret i egenskap av
& veere varamedlem.

Sak 15
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til CBOS sin generalforsamling. Delegat og varadelegat velges
for et 8r og ma veere andelseier i borettslaget.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som delegat:
* Arooj Sarwar

Valg av 1varadelegat Velges for 14r

Felgende stiller til valg som varadelegat:

» Sven-Erik Johansen
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Sak 16
Valg av valgkomité

Valgkomiteens oppgave er & finne kandidater til tillitsvalgte til neste ars
generalforsamling.

Innstilling

Ingen kandidater har meldt seg, valgkomiteen mener at noen av de kandidater som har
meldt seg til styreverv som ikke skulle bli valgt til styret burde bli spurt om de kan sitte i
valgkomiteen 2023.

Det foreslas derfor at styret far fullmakt til & finne nye valgkomité.

Dersom noen gnsker & drive med valgkomitéarbeid til neste ordinsere generalforsamling
i 2023, kan man melde fra om dette i kommentarfeltet til denne saken eller ta kontakt
med styret@smalvollskogen-borettslag.no for & melde seq.

Roller og kandidater

Valg av 1 valgkomitemedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomitemedlem:

* Styret Smalvollskogen borettslag

Sak 17
Valg av trivselskomité

Trivselskomiteen har med det sosiale og uteomradene & gjare.

Innstilling
Dersom flere ensker & delta i Trivselskomiteen, kan man melde fra
om dette i kommentarfeltet til denne saken eller ta kontakt med

styret@smalvollskogen-borettslag.no for & melde seg.

Roller og kandidater

Valg av 2 medlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som medlem:

* Bente Hoel

» Diana Novikova

17 av 40

16.05.2023 kl 14:08 Brgnngysundregistrene Side 26 av 49



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950427671

ARSRAPPORT FOR 2021

GENERELLE OPPLYSNINGER

Tillitsvalgte
Styrets medlemmer bestér i dag av 1 kvinne og 4 menn. Siden forrige ordinaere general-
forsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Gunnulvs vei 14
Lavrans vei 12
Lavrans vei 2
Lavrans vei 12

Styreleder Anders Pedersen

Nestleder Arooj Sarwar

Styremedlem Cristian Delurintu
Sven-Erik Johansen

Are W. Thoma Lavrans vei 21
Varamedlem Siyavash Chegeni Lavrans vei 2
Valgkomité Karoline Glickstad Torgersen Lavrans vei 14

Gunnulvs vei 32
Gunnulvs vei 2

Anoji Guruge
Skender Katallozi

Endringer i perioden:
Etter ekstraordineer generalforsamling 02.06.2021 trakk hele valgkomiteen seg.
Styret har derfor fungert som valgkomite.

Delegert OBOS Kari Fredriksen Sarnes

Varadelegert OBOS Sven-Erik Johansen

Trivselskomité Sven-Erik Johansen Lavrans vei 12
Diana Novikova Lavrans vei 16
Bente Hosl Lavrans vei 8
Are W. Thoma Lavrans vei 21

Gunnulvs vei 12
Lavrans vei 12

Opplysninger om borettslaget
Smalvollskogen Borettslag bestar av 376 andelsleiligheter og er registrert i Foretaks-
registeret i Branngysund med organisasjonsnummer 950427671.

Borettslaget ligger i Oslo kommune - bydel Alna og har adresse Gunnulvs vei 2 - 36, samt
Lavrans vei 1 - 21 og 2 - 36. Farste innflytting skjedde 15.12.1964.
Tomta ble kjepti 1986, er pa 78 987 m? og har gards- og bruksnummer 140/41 og 141/240.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i foretakets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med dette.
Borettslaget har 2 fast ansatte.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad. Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapst for 2021 er satt opp under denne forutsetning.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 23 007 943 mot budsjettert kr 23 002 000.
Andre inntekter bestar i hovedsak av fellesvaskeri og ladestasjoner (se note 3).

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 47 967 477 mot budsjettert kr 60 322 000C.
Avviket skyldes mindre til vedlikehold/baderomsprosjektet enn antatt i 2021.

Kostnadsdiagrammet under viser borettslagets kostnader og avdrag i 2021 fordelt
prosentvis (baderomsprosjektet er holdt utenom).

Kamm.avg
Andre 15.6%

driftskostn.
4,5 %

Forsikring
3,3%
Div. honaorarer

2,7 %
Energi/f ?

yring
4,3%

Personalkostn.
7.8%

Avskrivninger
2,4 %

Styrehonorar
23%

Drift og
ved|.hold
2,6%

Finanskostn
8,9%

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 26 547 269 og
foreslas fart som udekket tap i balansen.

Avdrag pa langsiktig gjeld (1an) med kr 6 674 952 er ikke hensyntatt i resultatregnskapet og
fgres kun i balansen og under disponible midler.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 25 007 132 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid veere

positive, som en del av forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjett for 2022 vist i kolonnen
lengst til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet ca. kr 50 millioner baderomsprosjektet og ca.
kr 500 000 til ordineert vedlikehold. Lekeplass planlegges utbedret, men fgres kun i balansen
og ikke i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter

Oslo Kommune la i sitt budsjettforsiag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann og
avlgp. Renovasjonsgebyret beholdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og feie-
gebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme kostnader
som i 2021. Eventuell eiendomsskatt fglger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla.
Pga. rer- og vatromsprosjektet vil stremforbruket ogsa i 2022 vaere hgyere enn normait.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 gker med ca. 5 %. Premieendringen er en felge av generell
indeksjustering pa bygninger med 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Smalvollskogen Borettslag.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Med bakgrunn i den generelle l@nns- og prisvekst, gker forretningsfarerhonoraret til OBOS
med 2,5 %. Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Lan

| forbindelse med rar- og vatromsprosjektet, er det vedtatt laneopptak kr 100 millioner.

Det er avtalt 4 delutbetalinger: Delutbetaling 1, 2 og 3 fant sted hhv. 15.6.2020, 13.04.2021
og 17.12.2021. Det gjenstar pr. 1.1.2022 & ta ut kr 30 millioner av |anerammen.

Borettslaget har 3 lan i Handelsbanken:

e Lan 1 (fasaderehabilitering) er et annuitetslan med manedlige terminforfall til flytende
rente 1,5 % pr. 31.12.2020 og er iht. betalingsprognose nedbetalt ar 2041.

e Lan 2 (balkongfronter) er et annuitetslan med manedlige terminforfall til flytende rente
1,5 % og er iht. betalingsprognose nedbetalt ar 2027.

s Lan 3 (rer- og baderomsrehabilitering) er et annuitetslan med manedlige terminforfall til
flytende rente 1,5 % og er iht. betalingsprognose nedbetalt ar 2050.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig fast-
settelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 viser at borettslaget ikke har nok midler til & gjennomfere planene uten et
laneopptak (se punkt om lan over). Styret forventer ikke gkning av felleskostnadene i 2022.
Ifglge budsjettet vil ndveerende felleskostnader + laneopptak redusere borettslagets dispo-
nible midler, men styret mener det er forsvarlig i 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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A
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Vedlegg 1

Til Gencralfcrsamlingen i Smabollskogen Borettdag
Uavhengig revisors beretning

talelse om revisjonen av drsregnskapet

Fonklusfon

Whurmﬂdﬂt&mahoﬂshugmﬁoremlagsirﬂegnshpmmmﬂmmhﬂdpahﬁiy 528,
ﬁ:sregnﬂlmpetbﬁtaravhalamepery desember 2014, resultatrepnakap for remmekap=aret avaluttet
mrdmmdatmnugnﬁaﬂarmegmhmhhﬂmdﬂﬂmm&nﬂmgm&ﬂﬁgeregmhw

Fiter vir mening er det medfplgend: irsregnskapet avpitt i samsvar med Jov og fordeifter op pir et
rettvisende bilde av borett=lagets finansielle stilling per 31. desamber 2onf, og av dets resultater for
mﬂalmpsa.relavshﬂetN per denne datoen | samavar med regnslapalovens regler o god
regnabapsskikk 1 Norge.

Grunnlag for kankiusionen

Vihar giennomfert revisjonen i samsvar med lov, furslmﬂugguﬂrmsmnmlﬁkkiﬂu‘}g.e,
internasionale revisionsstandardens International Standards oo Auditing (I9A-ene). a.reuppgavaog
plikter i henhbold tl disse standardenc er beskreset i Revizors oppgaser og plikter wed revisjon av
arsre:gnskapel ﬁerumﬂ:.eng;:geavhwettshaets]ikdﬂhemsi]wugforshﬂ' of har oppiit vare
dlskeﬂ:ktﬂlmmmed&ssehmmﬂt&rmnppﬁhmgumﬂlﬂntdmﬂsjmbeﬁs
ﬁlstrd;h:hgughmsiktmnmgsomg;mnnlagﬁ:rvarknnk}um

Dhrig informasion

[ﬂddsmermhgﬁctﬁmgmfomaspn vriz informasjon bestar av irshersiningen og
dsjettallens, men inKluderer ikke irsreprakapet og revisionsberemingen.

Var uttalelse om revisjonen av drsregnskapet dekdker ikke grrig informasjon, og i attesterer ddee dem
grige informasionan.

Iforbmdelsemﬁ:lrmmonen avarsregmlmpeta detva.r uppgmalese ﬁmgmformaspn mad det
a

inneheléer vesentlig feilinformasjon er vi pilapt 3 rapporters det. Vi bhar ingenting 3 rapportere i 33

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansradiz for & wtarbeid: irarepralapet i samsar med lov of forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med repnskapslovens regler og god regnekapaskikk i Morge.
Leddlzen er opsi ansvarbg for shik intem Eontroll som den finner ngdvendip for a konne atarbeide et

arsresnekap som ikke innehol der vesantlig fellinformasjon, verken sem felge av mislighater eller
utilsiktede feil.

PricavaterhmcseCoopers AS, Postboks 7¢8 Senirom, NO-ered Oslo
T: o201, org. no.: gﬂ?oo-g o MTA, s pwe.0n
SatoramceTte revisorer, mediermmer o Den newskz Rarisarfarening of @itorisert regmskansfererseiskap
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-l Uavhengig revisors berctning - 2014 - Smabkmllzkoren Borettslag

pwc

Vedlegg 1

Ved utarbaidelsen av Arsrepnaapet ma ledelzen ta standpankt Gl borett=lagets evne Hl fortsatt drift of
oppdyse om forhold av bebydning for fortsatt drift. Fonrtsclningen om fortsatt drift slal legges il groom
i lenge det ke er sanmsynlip 2t virksemheten il bl asnillet.

Revisars appgaver ag phikter ved revisjoren au drsvegrskapet

Vﬁﬂmﬂaanmlahhyggmﬂeﬁkkﬂhﬂhraluﬂegﬂdmpﬂmmﬂetikkem&hﬂdﬂm
feilinformasjon, verken som felge av misligheter dler utilsiktede fei, op i avel an revisjonshersning
som inmeholdar var konHusion. Ba:}ggmdesikheﬂl.eterhajrgnda\rﬁkkeﬂwt men ingen garant
for at an revisjon wHert i samsvar med Jov, forsoift of god revisionaskikk i Norge, hermmder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlis feilinfermasjon som ek=isterar. Feilinformasjon kan oppsta som felge av
misligheter eller atilsiktede feil Feilinformasjon blir vurdert =om vesentlip dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelizhet kan forventes i pavirke skonomicke bechitningsr som hrukerns foretar basert
pa arsremmekapat.

Som del zv en resrisjon i samsvar med lov, forskrift o rod revisionaskikk i Morpe, heromder [34-ene,
utgver vi profesjomelt skjenn o wtshser profesjondl skepsis fennom hele revisjonen. I tillegp:

. 11:L'.nhﬁsera o anslar #i risikeen for vesenflig feillinformasjon i drsreprakapet, enten det
eller wrtilsilcteds feil, Wutﬁnrm.er oggrmmmfﬂ'er_raus:mshmﬂ]mgqr fera

ikkee Blir svilekket, ar heyrers enn for feilinformasjon som skyld es otilsiktede feil, siden
nnshgj:eter]mnmneha:resamarbaﬂ forfalalming, bevisste utelatelser, uriktige frematillinger
eller ovarstyring 2w intern kontroll

« ppparbeider vi oss en forstaelse avdenuﬂnrmhmtrtﬂlmmerrelewantfarmsmm,flxn
utforme revisicnshandlinger som er hensziktsmessig e etter omstendighetens, men ikke for 1 gi
uttrykd: for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontrell.

L eva]uﬂerwomdeammdteragmhpspmsmpme hensikismessigs of
reprskapsestimaten: of mteupp]ysnmgerutarhmdetavlalehenernmbge

. mmmphmwmnwmmwwmmmmmm
avlegpelsen av arsreprskapet, bazart pa innhentede revisjonsbeis, og hvorvddt det foreligger
vesentlip waikkerhet knyttet tl hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
bore&s]agehmﬂfurtsaﬂdnftbusmmknnﬂuﬂmm&dat&tekmshramtﬁg
usikdozhet, krewsdetatwnmsmnsberetnmgmhmﬂai&apmeﬂomhﬂpﬂ
tﬂ].egpopphmngenmarsregnshpet,e]la dersom slike tillegacpplysninger ikke
tilstrekke]@e,aimmod::ﬁsa‘ermkcnl&umonumarsregnskapd arsberetningen. iT“a:e
konbdusiomer erbasert pa revisionshevis innhentet mntil dateen for revisionsberetning an.
Fhariplgend: hendelzer eller forheld kan inridlertid medfere at berett=lapet ikke fortzetter

transak=jonene og hendelsene pa en mate som gir et rettviserde bilde.

Vi kommmumiserer med styret Hant annet om det planlapte cofanget av revisjionen og Gl hvilken tid
revisjcmsarbeidet skal uHigres. Vi wtveksler og=a imformasjon cm forhol av betydning som v har

tz)

22 av 40 Arsmelding 2021 Smalvollskogen Borettslag.pdf

16.05.2023 kl 14:08

Brgnngysundregistrene

Side 31 av 49



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950427671

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for
sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaare informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 7 904 384 1270 691 7904 384 25007 132
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -26 547 269 8691233 -39810000 -40 495000
Tilbakefaring av avskrivning 15 425 626 594 709 600 000 600 000
Tillegg for nye langsiktige lan 16 50 000 000 20000000 36000000 30 000000
@kning annen langsiktig gjeld 96 000 132 000 0 0
Fradrag for avdrag langs. lan 16 -6 674 952 -5181 436 -3884000 -4452000
Red. annen langs. gjeld -90 000 -150 000 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -106 658 -70 347 0 0

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 17 102 747 6 633 693 -7 094 000 -14 347 000

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 25 007 132 7904 284 810 384 7 154 264

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlgpsmidler 29411918 14 073 166
Kortsiktig gjeld -4 404 786 -6 168 782
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 25 007 132 7904 384
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 22688690 20224514 22702000 22727000
Antenneanlegg 94 703 70 970 70 000 100 000
Andre inntekter 3 224 550 230 516 230 000 250 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 23007943 20526000 23002000 23077 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 1401658 -1319244 -1400000 -1 500000
Styrehonorar 5 -410 000 -400 000 -410 000 -430 000
Avskrivninger 15 -425 626 -594 709 -600 000 -600 000
Revisjonshonorar ¢] -14 670 -12 750 -13 000 -14 000
Andre honorarer -14 000 -16 000 -14 000 -12 000
Forretningsf@rerhonorar -333 215 -325085 -334 000 -340 000
Konsulenthonorar 7 -57 781 -50 978 -50 000 -750 000
Kontingenter -75 200 -75 200 -76 000 -76 000
Drift og vedlikehold 8 -38683297 -18563191 -50500000 -50 500000
Forsikringer -590 298 -564 397 -590 000 -620 000
Kommunale avgifter 9 -2820955 -2763052 2785000 -2900000
Energi/fyring -781 189 430474 -1000000  -1200000
TV-anlegg/bredband -1541 306 -1524220 -1550000 -1750000
Andre driftskostnader 10 -818 283 -926 038 -1 000000 -900 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -47 967 477 -27 565336 -60 322000 -61 592 000
DRIFTSRESULTAT -24 9696534  -7039336 -37 320000 -38 515000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 23 543 22 883 10 000 20 000
Finanskostnader 12 1611277 1674780 2500000 -2000000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1587734 1651897 -2490000 -1 980 000
ARSRESULTAT -26 547 269 -8 691 233 -39 810 000  -40 495 000
Overfaringer:
Udekket tap -26 547 269  -8691 233
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER:
Bygninger 13 44 312 020 44 312 020
Tomt 2503 558 2 503 558
Andre varige driftsmidler 15 4793 431 5219 057
@remerkede bankinnskudd 22 196 074 89 416
SUM ANLEGGSMIDLER 51 805 084 52 124 051
OMLO@PSMIDLER:
Kundefordringer 291 439 44 002
Forskuddsbetalte kostnader 401 433 0
Driftskonto OBOS-banken 1140 768 1587 937
Skattetrekkskonto OBOS-banken 54 954 60 462
Sparekonto OBOS-banken 27 523 325 12 380 765
SUM OMLO@PSMIDLER 29411 918 14 073 166
SUM EIENDELER 81217 001 66 197 218
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL:
Innskutt egenkapital 376 * 100 37 600 37 600
Udekket tap 14 -65 476 093 -38 928 824
SUM EGENKAPITAL -65 438 493 -38 891 224
GJELD
LANGSIKTIG GJELD:
Pante- og gjeldsbrevian 16 136 315 303 92 990 255
Borettsinnskudd 17 5058 400 5 058 400
Annen langsiktig gjeld 18 877 005 871 005
SUM LANGSIKTIG GJELD 142 250 708 98 919 660
KORTSIKTIG GJELD:
Leverandargjeld 4158 679 5956 762
Skyldige offentlige avgifter 19 105 373 98 598
Palegpte renter 18 493 0
Annen kortsiktig gjeld 20 122 242 113 423
SUM KORTSIKTIG GJELD 4 404 786 6 168 782
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 217 001 66 197 218
Pantstillelse 21 173 192 600 173 192 600
Garantiansvar 0 0

Oslo, 28.2.2022

Styret i Smalvollskogen Borettslag

Andery Pedersen /sy Avooj Sarwar [sf

Cristion Deluwrintv/sf  Sven-trik Johawsen /sy ArveW. Thoma/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk for sma
foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omigpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men
nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigéende. Langsiktig gjeld balanse-
fares til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert
vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres
og avskrives lineaert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan
ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 21030220
Garasje 615960
Balkengfronter 451 200
Kabel-tv 451 200
Parkering 173 280
Ekstra bod 34 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 22 755 860
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -57 000
Ekstra bod -6 400
Garasje -3770
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 22 688 690
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Salg av vaskekort 116 922
Lading av kjgretsy 107 628
SUM ANDRE INNTEKTER 224 550
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer Ignn, fast ansatte -931 003
Overtid -87 678
Annen |gnn, ikke feriepenger -4 800
Palgpte feriepenger -122 242
Arbeidsgiveravgift -227 363
Arbeidsgiveravgift (korrigering 2020) 1033
Pensjonskostnader innskudd -19 870
AFP-pensjon -22 849
O/U premie (ikke arb.giveravg) -715
Yrkesskadeforsikring -3 708
Gaver til ansatte 2171
Kantinekostnader -3 675
Arbeidsklaer -22 056
Refusjoner fra andre selskaper 45 441
SUM PERSONALKOSTNADER -1 401 658

Vedle

Det har gjennomsnittlig vesrt sysselsatt 2 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjons-
ordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjonsordning som tilfredsstiller kravene
i dggqe lov.
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Vedlegg 1

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 410 000.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 970, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 14 670.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -25 063
Tilleggstjenester, OBOS -3271%
SUM KONSULENTHONORAR -57 781
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Arkitekthonorar Kile Stokholm 22 531
Energiledelse Energima Analyse AS 36 750
Prosjektledelse Selvaag Prosjekt AS 1185 394
Andre konsulent honorar Nco AS 299750
Byggekomiteen 180 000
Administrasjon OBOS 12 600
Kopieringsutgifter 22 688
Bygningsgebyr Plan- og bygningsetaten 26 540
Lassystem 12 380
Juridisk bistand 67 781
Hovedentreprengr Selvaag Prosjekt AS 58 233 170
Toaletter 70 548
Elektro 2105
Dusjbrakke 167 048
ENGK-tilskudd Enova -60 170
Refusjoner dgrer, spotter, sammenslaing, viderefakturering tilvalg -3 914 454
Totalt palept prosjekt 56 354 662
Kostnadsfgring prosjekt 2019 -282 052
Kostnadsfaring prosjekt 2020 -17 854 661
Kostnadsfgring i prosjekiet innevasrende ar -38 217 949
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -38 217 949
Drift/'vedlikehold bygninger -67 616
Drift/vedlikehold VVS -10 184
Drift/'vedlikehold elektro -135 262
Drift’'vedlikehold utvendig anlegg -57 535
Drift/'vedlikehold vaskerianlegg -147 424
Drift'vedlikehold garasjeanlegg -30 145
Kostnader leiligheter, lokaler -7 182
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -38 683 297
Styret mener gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -1752 337
Feieavgift -80 370
Renovasjonsavgift -088 247
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 820 955
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -194 597
Skadedyrarbeid/soppkontroll 3125
Leasing -8 460
Verktey og redskaper -15 080
Telefon-/kontermaskiner -14 070
Driftsmateriell -19 149
Lyspesrer og sikringer -18 452
Vakthold -54 965
Renhold ved firmaer -377 133
Andre fremmede tjenester -12 272
Kontor- og datarekvisita -15702
Trykksaker -10 316
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -500
Kostnader tillitsvalgte -2970
Andre kontorkostnader -21753
Telefon -9 566
Porto -5 250
Drivstoff maskiner -14 624
Vedlikehold maskiner -14 924
Kontingenter -500
Bank- og kortgebyr -4 877
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -818 283
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 22354
Andre renteinntekter 1189
SUM FINANSINNTEKTER 23 543
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -40 078
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -488 787
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken -1082 412
SUM FINANSKOSTNADER -1 611 277
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 1967 24 324 300
Tilgang 1998 (balkonger) 19987 720
SUM BYGNINGER 44 312 020

Tomten ble kjgpt i 1986. Gnr.140/bnr.41 samt gnr.140/bnr.240.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgrt, jf. noten

om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i &rsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, star

bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler markedsprisen.
Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av selskapets
eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til &

veere positiv av styret i selskapet.

Vedlegg 1

28 av 40

Arsmelding 2021 Smalvollskogen Borettslag.pdf

16.05.2023 kl 14:08

Brgnngysundregistrene

Side 37 av 49



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 950427671

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper nr. 1, tiigang 1988 32000
Avskrevet tidligere -31999
1
Gressklipper nr. 3, tigang 2007 203 750
Avskrevet tidligere -203 749
1
Hjullaster WL 38, tilgang 2019 748 750
Avskrevet tidligere 213 928
Avskrevet i ar -106 964
427 858
Snefreser, Tilgang 2007 151 625
Avskrevet tidligere -151 624
1
Plenklipper, tiigang 2017 301 250
Avskrevet tidligere -120 500
Avskrevet i &r -30 125
150 625
Garasjeanlegg 2, kostpris (ikke avskrevet) 702 927
702 927
Garasjeanlegg, kostpris (ikke avskrevet) 1753 850
1753 850
Garasje borettslaget, kostpris {ikke avskrevet) 13 940
13 940
Ladestasjon for el-bil, tilgang 2018 507 250
Avskrevet tidligere -507 249
1
Sgppelbrenn, tilgang 2018 2 885375
Avskrevet tidligere -865 611
Avskrevet i ar -288 537
1731227
Vaktmestergarasje, kostpris (ikke avskrevet) 13 000
13 000
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 4793 431
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -425 626
NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Handelsbanken
Annuitetslan med flytende 1,5 % pr. 31.12.21. Lepetiden 27 ar.
Opprinnelig 2014 -91 731 308
Nedbetalt tidligere 19 464 004
Nedbetalt i ar 2984 363
-69 282 941
Handelsbanken
Annuitetslan med flytende rente 1,5 % pr. 31.12.21. L@petiden 10 ar.
Opprinnelig 2017 -4 000 000
Nedbetalt tidligere 1261 064
Nedbetalt i ar 398 582
-2 340354
Handelsbanken
Annuitetslan med flytende rente 1,5 % pr. 31.12.21. L@petiden 30 ar.
Opprinnelig 2020 (av ramme kr 100 000 000) -20 000 000
Delutbetaling 2 og 3i ar -50 000 000
Nedbetalt tidligere 2015985
Nedbetalt i ar 3292 007
-64 692 008
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -136 315 303

Vedlegg 1
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NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1967 -5 032 600
ket 2012 -25 800
SUM BORETTSINNSKUDD -5 058 400
NOTE: 18

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum parkeringsplasser -8 380
Garasjeinnskudd -868 625
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -877 005
NOTE: 19

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -54 954
Skyldig arbeidsgiveravgift -50 419
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -105 373
NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -122 242
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -122 242
NOTE: 21

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokferte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 5058 400
Pantelan 136 315 303
TOTALT 141 373 703
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2020 fglgende bokferte verdi:

Bygninger 44 312 020
Tomt 2 503 558
TOTALT 46 815 578
NOTE: 22

GREMERKEDE BANKINNSKUDD

@remerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til forméal som generalforsamlingen har
fastsatt.
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ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET

Styrets arbeid

>

VY YY VY Y VYY Y YY VY YY

VY VY YVY VY YY VY YYYVYYYYVYYYVYY

Vedlegg 1

Avholdt 29 styremater, totalt ca. 116 timer pr. styremedlem

Avholdt 19 byggherremgter med Selvaag Prosjekt totalt ca. 57 timer pr. styremedlem
Avholdt 2 mgter med adm.dir i Selvaag Prosjekt totalt 10 timer pr. styremedlem
Avholdt arsmete

Avholdt ekstraordinger generalforsamling

Oppfalging av HMS tiltak

Oppfalging av forsikringssaker

Sgkt om tilskudd til Tuftepark for oppgradering av uteomradet

Avsluttet Prosjekt — rgrfornying, fase 1

Forhandlet ned renten pa borettslagets gjeld.

Oppfelging av baderomrehabiliteringen, fase 2

Bistatt beboere med behov for portable toalett ifb. med baderomrehabiliteringen
Bistatt beboere med erstatningsboliger ifb. med baderomrehabiliteringen

Fulgt opp beboere i baderomprosjektet.

Oppdatert beboerne via vibbo og oppslagstavler om fremdrift i baderomprosjektet
hver andre uke

Smitteverntiltak pga. corona

Avholdt mater med Trivselskomiteen

Utplasser og beplantet 17 blomsterkasser

Oppfalging av riktig navneskilt pa ringetablaer og postkasser

Oppfelging og vedlikehold av El-ladeplasser

Oppfalging og utleie av biloppstillingsplasser

Oppfalging av ansatte

Styreleder har gjennomfert medarbeidersamtaler

Fellesarealene er ryddet for sgppel og farlig avfall

Utarbeidelse og distribusjon av informasjonsskriv til beboere

Godkjent nye andelseiere og bruksoverlatelser, totalt 26 stk.

Behandlet sgknader om framleie

Behandling av beboerklager

Besvare gvrige henvendelser fra beboere, ca. 3 000 e-post

Publisering pa Vibbo

Gjennomgatt tidligere digitalt arkiv og overfert materialet til ny digital plattform
Opprettet nye rutiner for arkivering

Behandling, kontroll og godkjenning av fakturaer

Oppfalging av fakturaer, bestillinger i forbindelse med baderomrehabiliteringen

Innhentet pristilbud angaende tuftepark, forsikringer %g lekeplasser
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Styret
Styret kan kontaktes pr e-post styret@smalvollskogen-borettslag.no eller ved & legge brev i
postkassa utenfor styrerommet i Lavrans vei 3 B.

Informasjon

Borettslaget har introdusert Vibbo som blir borettslagets nye beboerportal. Dette er en portal
som er i regi av OBOS. Her finner du relevant informasjon om din bolig, felleskostnader og
annen nyttig informasjon. Opplysninger fra styret bli publisert og beboerne kan henvende
seg til styret via www.vibbo.no

Styret velger ofte Vibbo/oppslag eller informasjonsskriv ved informasjon til beboerne. Det er
derfor en fordel at alle fglger med pa oppslagstavia/leser skriv fra styret som legges i post-
kassa.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til boretts-
lagets ftillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ako-
nomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Driftskontor
Driftssjef Trond Knutsen og vaktmester Helge Thorbjgrnsen ivaretar den daglige drift og
lgpende vedlikehold i borettslaget. Styret har satt opp egen stillingsinstruks for tjenesten.

Driftskontoret er i Lavrans vei 11 med telefon 22 27 50 69, 920 19 320 eller 909 24 861.
Du kan ogsa sende e-post til driftskontoret@smalvollskogen-borettslag.no

Arbeidstiden er hverdager kl. 07:00 — 15:00 med pause i tidsrommet kl. 11:00 — 11:30.
Lerdag, sendag og helligdager er kontoret stengt.

Vaskeri

Borettslaget har 13 fellesvaskerier og disse er avgiftsbelagt. Betalingskort kjgpes pa Drifts-
kontoret. Kortene kan fylles opp pé Driftskontoret mandag, onsdag og fredag i tidsrommet
kl. 07:00 - 08:00, samt mandag til fredag kl. 14:30 - 15:00.

Se regler for bruk av vaskeriene pa var hiemmeside og egne oppslag i alle vaskerier.

Garasje og parkering

Borettslaget har 109 oppstillingsplasser og 178 garasjer til utleie.

Disse fordeles etter eventuelle ventelister og administreres av driftssjef Trond Knutsen.
(Seknadsskjema kan ogsa hentes fra borettslagets internettsider).

| tillegg har borettslaget 8 ladeplasser for el-bil og 20 gjesteparkeringsplasser.

Det er inngatt avtale med P-Service AS om kontroll av parkering pa stikkveier og gjeste-
parkering, samt vakthold av garasjeanlegget. Se skilting for nsermere informasjon.

Neakler/skilt

Nakler til vaskeri, utgangsderer/kjeller, skilt til ringeklokker og postkasse bestilles pa Drifts-
kontoret. Beboer ma bekoste dette selv. Bestillingsskjema kan ogsa hentes pa borettslagets
internettsider og leveres pa Driftskontoret i Lavrans vei 11 eller sendes pr e-post.

Renhold

Cleanit AS utfgrer renhold av borettslagets trappecppganger.
Trappene vaskes onsdag og torsdag. Beboerne trenger ikke & ta inn dermatten.
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Stort avfall

Ferste tirsdag (som ikke faller pa en helligdag) i februar, april, juni, august, oktober og
desember fra kl. 18:00, hentes stort avfall utenfor hver oppgang. Avfallet skal kun settes ut
samme dag og beboer skal selv kaste avfallet pa bilen. Husk at kun gjennomsiktige seppel-
sekker er tillatt.

NB. Bygningsavfall etter rehabilitering av egen leilighet, ma andelseier selv kjgre bort.

Kabel-TV
Telia Norge AS (tidligere GET) er var leverander av bredband og TV tjenester.
Eventuelle spgrsmal kan rettes til Telia pa telefon 21 54 54 54 eller se www.telia.no

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar
a sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

Dersom utstyret er defekt, meldes dette til Driftskontoret umiddelbart.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt 4 leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutieie (opptil 30 degn i Igpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie finnes pa Vibbo.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Protector Forsikring ASA og dekker bygninger,
fellesareal og boliger med fastmontert utstyr, samt bygningsmessige tilleggsinnretninger og
forbedringer i den enkelte bolig. Polisenummer er 1455806.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig. Dette innebeaerer at beboer selv kan kontakte handverkere (f.eks. rarlegger) fer for-
sikringsselskap/takstmann fra Protector Forsikring har blitt kontaktet.

Skader meldes til 24 13 18 88 eller e-post skade@protectorforsikring.no

Dersom borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egen-
andelen dersom skadeforholdet ligger innenfor andelseiers ansvar. Ved uaktsomhet fra
andelseier, noen i andelseiers husstand eller andre som har tilknytning til andelseieren,
gjelder det samme.

Alle andelseiere ma selv sarge for 4 ha egen innboforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjspsrett, kan melde seqg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no

Ved spgrsmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22 86 55 (0.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest.
P& www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Storre vedlikehold og rehabilitering

1989
1994
1994/95
1996
1997
1998
1999
2000/01
2002

2003

2004

2005

2006

2007/08
2009
2010-12
2013
2014

2015
2016
2017
2018

2019

2020

2021

Vedlegg 1

Skiftet vinduer.

Renset avtrekkskanaler.

Utbedret stgttemur.

Oppfart nye balkonger.

Istandsatt grgntanlegget.

Asfaltert, innglasset balkonger, sikriningskap i vaskerier, oppgradert kabelnettet.
Malt vinduer.

Skiftet defekte bommer. Rehabilitering av el-anlegg i blokker og garasjeanlegg.

Ferdigstilt rehabilitering av elanlegg, skiftet postkasser, skiftet tavler i vaskeriene,
montert punktbelysning i garasjene, utbedret sandsilo. Utfgrt tilstandsvurdering
forprosjekt trinn 1.

Skiftet defekte porttelefoner, tekket darlige garasjetak og heytrykkspylt alle avigp.
Utbedret innervegg i enkelte leiligheter grunnet fukt. To vannledningsbrudd i
Lavrans vei utbedret. Utfgrt ENGK-analyse.

Skiftet defekte porttelefoner i 3 blokker og tekket tak pa 8 garasjer. Utbedret
innervegg i enkelte leiligheter grunnet fukt. Et vannledningsbrudd utbedret (mot
Sigrid Undsets vei). Utfart forprosjekt trinn 2 - fasaderehabilitering.

Beiset garasjer, byttet porttelefoner i Gunnulvs vei 34 - 36, et vannledningsbrudd
utbedret Lavrans vei 2 - 4, fiernet asbest pa rarbend i kjeller, renset overvanns-
kummer og merket utvendige hovedstoppekraner.

Skiftet defekte porttelefoner i 3 oppganger, utbedret innervegg i en leilighet
grunnet fukt, tekket tak pa 10 garasjer, samt nye garasjeporter.

Rehabilitering av samtlige fellesvaskerier.

Forarbeid rehabilitering av fasader.

Rehabilitering av fasader.

Lekeplasser, beplantning, nye pipehatter, nye gjerder mot Gunnulvs vei.

Maling av trappeoppganger og ny LED-belysning. Nye sappelstativ pa ute-
omradet. Nytt gjerde nederst i Lavrans vei.

Maling trappecppganger. Utskifting av pipehatter. Byttet resterende porttelefoner.
Etterfylling av pukk rundt blokker og under balkonger. Maling av lekeapparater.
Utskifting av balkongfronter.

Avfallsbregnner, vedlikehold av garasjene, vedlikehold/skiftet skiferheller i inn-
gangspartier, samt etablert 8 ladeplasser til el-bil.

Vedlikehold av bunn- og uttrekksledninger. Forprosjekt rgr- og baderom.
Oppgradering av uteomrade med beplantning og 2 grillplasser. Fiber.

Oppstart av ragr- og baderomsrehabilitering fase 1. Plantekasser, anlagt blomster-
enger og bygget blomsterbed utenfor Lavrans vei 6 — 8.

Ferdigstillelse rer- og baderomsrehabilitering fase 1. Pabegynt baderoms-
prosjektet fase 2.
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HMS

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & risikovurdere, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet (HMS).
Styret ivaretar internkontrollen til bl.a. brannvern, felles elektrisk anlegg, lekeplassutstyr,
samt kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet.

Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Felgende er utfgrt:

v El-anlegget: Stigeledninger frem t.o.m. sikringsskap er rehabilitert (2000 - 2002) i
alle blokker. Hele garasjeanlegget ble rehabilitert 2001/2002.

| vaskeriene ble el-anlegget oppgradert 2007/2008.

v Lekeplasser: Kontroll foretatt etter palegg fra HMS dvs. 1 gang pr. ar (hver var).
Vedlikehold blir utfert ved behov. Oppgradering av lekeplasser (2013).

v" Brannsikring: Alle brannslanger, pulverapparater pa styrerom, kjekken og vakt-
mesterkontor, er kontrollert og godkjent (2018).

Nytt pulverapparat utlevert alle leiligheter (2013).
Optiske raykvarslere montert i samtlige leiligheter (2015).

v Ansatte: HMS kurs gjennomfert (2018). Medarbeidersamtaler gjennomfart
{2021).

v Generelt: Styret har anskaffet OBOS' HMS-modul og etterlever lover/forskrifter.
v Vaskerier:  Fjerning av asbest (2007/08).

v" Radon: Malinger er gjennomfart 2019. Kun Driftskontoret hadde maleverdier
over anbefalt nivd. Radonsug installert (2020).
v Bommer: Montert 7 bommer mht. trafikksikkerhet.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordinzere &rsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som

ikke har mulighet til 8 avgi stemme digitalt.
Stemmeddelen legges i styrets postkasse, Lavrans vei 3 b
Arsmatet 8pnes 26.04.22 og er pent for avstemning i 3 dager

Siste dato for avstemning er 29.04.22 kl. 09:00
Selskapsnummer: 313 Selskapsnavn: Smalvollskogen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 8 krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

O For
[l Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Trond Knutsen og Helge Thorbjsrnsen velges som protokollvitner og signerer
protokollen sammen med meateleder.

] For
] Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

] For
[T Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak4 Disponering av arets resultat

Godkjennes

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av styrehonorar
Styrets godtgjerelse settes til kr 430 000

O For
1 Mot

Sak8 Fastsettelse av byggherregruppe-honorar

Byggherre-gruppen godtgjarelse settes til kr 350 000

O For
1 Mot

Sak 7 Fastsettelse av honorar til trivselskomiteen

Trivselskomiteen godtgerelse settes til kr 12 000

O For
1 Mot

Sak 8 Forslag fra andelseier om 8 opprettet en gruppe som ser p4 strélingsfaren i
borettslaget

Skal det opprettes et utvalg som er likestilt med styret som ser pé strélingsfaren i
borettslaget vart?

O For
O Mot
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Sak 9@ Forslag fra styret om 8 se p8 muligheten til & avslutte avtalene p& basestasjonene

Styret skal se p& muligheten til 8 avslutte avtalene p& basestasjonene og hva dette
vil koste borettslaget.

O For
1 Mot

Sak10 Forslag fra andelseier om 8 redusere felleskostnadene

Fremtidige ekninger av fellesutgiftene kanikke ensidig bestemmes av styret, men
skal skje i samrad med andelseierne.

O For
O Mot

Sak11 Forslag fra styret om 8 redusere felleskostnader og fellesgjeld

Styret gis fullmakt fra andelseierne til & sette i gang med forprosjektet

O For
O Mot

Sak12 Forslag fra styret om endring av vedtektene

Nytt punkt 1-3 om kemmunikasjon mellom styret og andelseierne legges til
vedtektene

O For
O Mot

Sak13 Forslag fra styret om endring av vedtektene

Valg av delegert med vara til OBOS BBL sin generalforsamling legges til punkt -4
i vedtektene.

O For
O Mot
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Sak14 Valg av styre- og varamedlem

Styreleder (1 skal velges)

[0 Anders Pedersen
Styremedlem (2 skal velges)
[0 Skender Katallozi

O sSven-Erik Johansen
Varamedlem (1 skal velges)

[0 Cristian Delurintu

Sak15 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (1 skal velges)
[0 Arooj Sarwar
Varadelegat (1 skal velges)

O sven-Erik Johansen

Sak16 Valg av valgkomité

Valgkomitemedlem (1 skal velges)

[0 Styret Smalvollskogen borettslag

Sak 17 Valg av trivselskomité

Medlem (2 skal velges)
[0 Bente Hoel

[0 Diana Novikova
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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