== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2025: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 463 901

Aksjeselskap

SIVA TROMS@ EIENDOM AS
Professor Brochs gate 14

7030 TRONDHEIM

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jonas Sand Hansen
12.02.2026

Ar 2024: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2025

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.05.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 984463901

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 62 864 476 48 351 794
Annen driftsinntekt 7 351 992 3329 956
Sum inntekter 70 216 468 51681 751
K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler 2 34 758 295 13750 743
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 27 558 034 20427 611
Sum kostnader 62 316 329 34178354
Driftsresultat 7900 139 17 503 397

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 409 410

Annen rentei nntekt 7777 24 809
Annen finansinntekt 106 70
Sum finansinntekter 417 293 24 879
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4148 148 15 885 887
Annen rentekostnad 26 330982 18 441 134
Annen finanskostnad 118 307 7785
Sum finanskostnader 30597 438 34 334 806
Netto finans -30 180 145 -34 309 927
Resultat far skattekostnad -22 280 006 -16 806 530
Skattekostnad pa resultat 3 -4 901 147 -3 697 436
Arsresultat 4 -17 378 859 -13 109 094
Arsresultat etter minoritetsinter esser -17 378 859 -13 109 094
Totalresultat -17 378 859 -13 109 094
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 984463901

Resultatregnskap

Belgp i: NOK

Note

2025 2024

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til fond for vurderingsforskjeller
Overfert frafond for vurderingsforskjeller
Ordinaat utbytte

Tilleggsutbytte

Ekstraordinaat utbytte

Konsernbidrag

Avgitt konsernbidrag

Udekket tap

Avsatt til annen egenkapital

Overfart fra annen egenkapital

Sum overferinger og disponeringer

A DA DD DD DD D DD

-265 000 000

251 890 906
-17 378 859
-17 378 859 -13 109 094

02.05.2026 Kkl 15:23

Brgnngysundregistrene
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 840 701 031 829 274 890
Maskiner og anlegg 569 024

Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr

Sum varigedriftsmidler 841 270 055 829 274 890
Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 5 131233
Sum finansielle anleggsmidler 131 233
Sum anleggsmidler 841 270 055 829 406 123
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 154 334 1472540
Andre kortsiktige fordringer 1163812
Konsernfordringer 6 216 756 42 458 047
Sum fordringer 371090 45 094 400
Sum omlgpsmidler 371090 45 094 400
SUM EIENDELER 841 641 145 874 500 523
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,7 73 500 000 73500 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2025 2024
Overkurs 4 115 848 115848
Annen innskutt egenkapital 4

Sum innskutt egenkapital 73 615 848 73 615 848
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 266 231 668 283610527
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 266 231 668 283610527
Sum egenkapital 339 847516 357 226 375
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 1136 550 6 037 697
Sum avsetninger for forpliktelser 1136 550 6 037 697
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 471 654 000 290 354 000
Langsiktig konserngjeld 56

Sum annen langsiktig gjeld 471 654 000 290 354 000
Sum langsiktig gjeld 472 790 550 296 391 697
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 184 002 989
Leverandargjeld 4 495 881 9421 145
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 23289 477 124 569
Annen kortsiktig gjeld 1217721 27333748
Sum kortsiktig gjeld 29003 079 220882 451
Sum gjeld 501 793 629 517 274 148
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 841 641 145 874 500 523
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 984463901

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2025 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Virksomheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet :

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2026 360899

984 463 901
Aksjeselskap

SIVA TROMS@ EIENDOM AS
Professor Brochs gate 14
7030 TRONDHEIM

01.01.2025 - 31.12.2025

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Jonas Sand Hansen
12.02.2026

Ar 2025: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2024:

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2025.

Virksomheten sitt everste organ er ansvarlig for at &drsregnskapet er signert.

'y

Det er mulig &

levere arsregnskap uten signatur fordi sikkerheten for rett

rapportering er ivaretatt ved at innsenderen har rolle/rettighet for innsending

i Altinn. Navnet pa& representanten,
er i tillegg oppgitt.

Brenneysundregistrene, 27.04.2026

som bekrefter at arsregnskapet er godkjent,

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.05.2026 Kkl 15:23

Brgnngysundregistrene

Side 5 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 984463901

Organisasjonznr: 984 463 901
SIVA TROMS® ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 62 864 476 48 351 794
Annen driftsinntekt 7 351 992 3 329 956
Sum inntekter 70 216 468 51 681 751
Kostnader

Lennskostnad 1

Avskrivning av driftsmidler 2 34 758 295 13 750 743

Nedskrivning av varige
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 27 558 034 20 427 611
Sum kostnader 62 316 329 34 178 354
Driftsresultat 7 900 139 17 503 397

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 409 410

Annen renteinntekt 7777 24 809
Annen finansinntekt 106 70
Sum finansinntekter 417 293 24 879

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 148 148 15 885 887
Annen rentekostnad 26 330 982 18 441 134
Annen finanskostnad 118 307 7 785
Sum finanskosztnader 30 597 438 34 334 806
Netto finans -30 180 145 -34 309 927
Resultat fer skattekostnad -22 280 006 -16 806 530
Skattekostnad pa resultat 2 -4 901 147 -3 697 436
Arsresultat 4 -17 378 859 -13 109 094

Arsresultat etter
minoritetsinteresszer -17 378 859 -13 109 094

Totalresultat -17 378 859 -13 109 054

Ooverferinger og
disponeringer

Avsatt til fond for
vurderingsforskjeller 4
Overfert fra fond for
vurderingsforskjeller 4

Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 984 463 901 Side 1 av 4
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Ordinert utbytte
Tilleggsutbytte
Ekstraorxdinert utbytte
Konsernbidrag

Avgitt konsernbidrag
Udekket tap

Avsatt til annen
egenkapital

Overfert fra annen
egenkapital 4 -17 378 859

Sum overferinger og

disponeringer -17 378 859 -13 109 054

-265 000 000

L S

S

251 890 906

Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 984 463 901 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 984 463 901
SIVA TROMS® ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2 840 701 031 829 274 8920
Maskiner og anlegg 2 569 024
Driftslesere, inventar o.
a. utstyr 2
Sum varige driftsmidler 841 270 055 829 274 890
Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige
fordringer 5 131 233
Sum finansielle
anleggsmidler 131 233
Sum anleggsmidler 841 270 055 829 406 123
Omlepsmidler
Varer
Fordringer
Kundefordringer 154 334 1 472 540
Andre kortsiktige
fordringer 1 163 812
Konsernfordringer 4] 216 756 42 458 047
Sum fordringer 371 090 45 094 400
Sum omlepsmidler 371 090 45 094 400
SUM EIENDELER 841 641 145 874 500 523
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4, 7 73 500 000 73 500 000
Overkurs 4 115 B48 115 848
Annen innskutt egenkapital 4
Sum innskutt egenkapital 73 615 848 73 615 848
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 266 231 668 283 610 527
Udekket tap 4

Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 984 463 901 Side 3 av 4

02.05.2026 kI 15:23 Brgnngysundregistrene Side 8 av 32



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2025 for 984463901

Sum opptjent egenkapital 266 231 668 283 610 527

Sum egenkapital 339 847 516 357 226 375

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 1 136 550 6 037 697

Sum avsetninger for

forpliktelser 1 136 550 6 037 697

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 5 471 654 000 290 354 000

Langsiktig konserngjeld 5, 6

Sum annen langsiktig gjeld 471 654 000 290 354 000

Sum langsiktig gjeld 472 790 550 296 391 697

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 184 002 989

Leverandergjeld 4 495 881 9 421 145

Betalbar skatt 3

Kortsiktig konserngjeld 6 23 289 477 124 569

Annen kortsiktig gjeld 1217 721 27 333 748

Sum korteiktig gjeld 29 003 079 220 882 451

sum gjeld 501 793 629 517 274 148

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 841 641 145 874 500 523
Utskriftedato 27.04.2026 Organisasjonsny 984 463 901 Side 4 av 4

02.05.2026 kl 15:23 Brgnngysundregistrene Side 9 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 984463901

Organisasjonznr: 984 463 901
SIVA TROMS® ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

02.05.2026 kl 15:23 Brgnngysundregistrene Side 10 av 32
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Arsregnskap 2025
Siva Tromsg@ Eiendom AS

Org. nr: 984 463 901

Resultatregnskap
Balanse
Noter til arsregnskapet

siva

Selskapet for industrivekst

Siva Tromsg Eiendom AS er en del av Siva - Selskapet For Industrivekst Sf.

02.05.2026 kI 15:23 Brgnngysundregistrene Side 11 av 32



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 984463901

Siva Tromsg Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Leieinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad

Avskrivning av driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

Overfgringer

Mottatt konsernbidrag

Avsatt til annen egenkapital
Overfgrt fra annen egenkapital
Sum overfgringer

Note

ES

2025

62 864 476
7351992

34758 295
27558034

409 410
7777

106
4148148
26 330982
118 307

-22 280 006
-4 901 147

17 378 859

2024

48 351 794
3329956

13750743
20427 611

24 809

70

15 885 887
18441 134
7785

-16 806 530
-3697 436

265 000 000
251 890 906

02.05.2026 kI 15:23
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Siva Tromsg Eiendom AS

Eiendeler Note
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomiter, bygninger o.a. fast eiendom 2

Maskiner og anlegg 2
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer 5
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Konsernfordringer 6
Sum fordringer

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2025

840701031
569 024

154 334

216 756

2024

829274 890

131233

1472540
1163812
42 458 047

02.05.2026 kI 15:23 Brgnngysundregistrene
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Siva Tromsg Eiendom AS

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note

4,7

Trondheim , 12.02.2026
Styret i Siva Tromsg Eiendom AS

Jonas Sand Hansen

styremedlem

2025

73 500 000
115 848

266 231 668

1136550

471 654 000

4495 881
23289477
1217721

2024

73 500 000
115 848

283 610 527

6 037 697

290 354 000

134 002 989
9421145
124 569
27333748

Steinar Jgrstad
styreleder

02.05.2026 kI 15:23
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2025 for 984463901

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet for Siva Tromse Eiendom AS er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak. Arsregnskapet omfatter regnskapsperioden 01.01.-31.12.2025 og bestar av
resultatregnskap, balanse og noteopplysninger.

Driftsinntekter
Leieinntekter inntektsfares lepende i henhold til kontrakt. Andre driftsinntekter inntektsfgres nar de er
opptjent.

Viderefakturering av kostnader til leietakere angaende bygget er klassifisert som annen driftsinntekt i
resultatregnskapet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt.

Utsatt skattefordel balansefgres i den utstrekning det er sannsynlig av at virksomheten vil
generere tilstrekkelig fremtidig skattepliktig inntekt.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjienvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke a veere forbigaende. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstrgmmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Konsernkontoordning

Foretaket er med i konsernkontoordningen for konsernet Siva Eiendom Holding AS. Dette innebzerer at alle
foretak som inngar i ordningen er solidarisk ansvarlig for det samlede netto trukne belgpet. Innskudd og
trekk pa konsernkonto er klassifisert som hhv. kortsiktig konsernfordring eller kortsiktig konserngjeld.
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Note 1 Ansatte
Selskapet har i 2025 sysselsatt 0 arsverk.

Lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer
Det er ikke gitt |an eller sikkerhet til ledende personer i selskapet.

Note 2 Varige driftsmidler

Tomter, Anlegg

bygninger o.a. Byggmessig Annet under
fast eiendom anlegg  driftslgsore utferelse Totalt
Anskaffelseskost 663 485 742 357269135 824 850 2980261 1024559987

01.01.2025

Tilgang i aret 36182017 12 819 387 632 249 44 097 100 93730753
Realisert i aret - - - -46 977 293 -46 977 293
Akkumulerte -134 175 210 -94 980108 -888 075 - -230043393

avskrivninger 31.12

Arets avskrivninger -13 837 054 -20 858 017 -63225 - -34 758 295

02.05.2026 kI 15:23 Brgnngysundregistrene Side 16 av 32
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Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2025 2024
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt - -
Endring i utsatt skatt -4 901 147 -3 697 436

Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt -22 280 006 -16 806 530
Permanente forskjeller 2065 -
Endring i midlertidige forskjeller 2 473 055 -18 769 629

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat - -

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2025 2024 Endring
Varige driftsmidler 73619191 76092 246 2 473055
Akkumulert fremfgrbart underskudd -68 453 055 -48 648 168 19 804 886

Note 4 Egenkapital

Annen Sum

Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital

Pr. 31.12.2024 73 500 000 115848 283610527 357226375
Arets resultat -17378859 -17378 859
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Note 5 Langsiktige fordringer og gjeld

Type 2025 2024
Langsiktige fordringer - 131233
Langsiktig gjeld 471 654 000 290 354 000

Langsiktig gjeld som er sikret ved pant utgjsr kr 471 654 000. Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendelene
utgjer kr 840 600 963.

Av langsiktig gjeld forfaller ingen del mer enn 5 ar etter regnskapsarets slutt.

Siva Tromsg Eiendom AS er selvskyldnerkausjonist for selskapene i konsernets eiendomsfinansiering i bank.
Per 31.12.2025 var samlet saldo for disse lanene kr 1 232 628 883.

Note 6 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Fordringer 2025 2024
Konsernkontoordning - 84204
Andre kortsiktige fordringer konsern 216 756 42 373843
|
Gjeld 2025 2024
Konsernkontoordning 23 288 090 -
Annen leverandgrgjeld konsern 1387 124 569

Note 7 Aksjekapital, aksjonaerer m.v.

Aksjekapitalen i Siva Tromsg Eiendom AS per 31.12.2025 bestar av:

Antall aksjer Palydende  Aksjekapital
Ordineere aksjer 73 500 1000 73 500000

Alle aksjer har like rettigheter i selskapet.
Siva Tromsa Eiendom AS hadde 1 aksjonaer pr. 31.12.2025.

Aksjoneerer Antall aksjer Eierandel
Siva Eiendom Holding AS 73500 100,0 %

Siva Tromsa Eiendom AS inngar i konsernregnskapet til Siva Eiendom Holding AS.
Siva Eiendom Holding AS har forretningskontor i Trondheim kommune og konsernregnskapet kan fas
utlevert ved henvendelse pa mail til firmapost@siva.no.
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Note 8 Byggelan

2025 2024
Byggelan - 184 002 989

Byggelan ble konvertert til langsiktig gjeld 1. kvartal 2025.
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Arsregnskap 2025
Siva Tromsg Eiendom AS

Org. nr: 984 463 901

Resultatregnskap
Balanse
Noter til arsregnskapet

siva

Selskapet for industrivekst
Siva Tromsg Eiendom AS er en del av Siva - Selskapet For Industrivekst Sf.
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Siva Tromsg Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2025 2024
Leieinntekt 62 864 476 48 351794
Annen driftsinntekt 7351992 3329956

Sum driftsinntekter

Lennskostnad 1 - -
Avskrivning av driftsmidler 2 34758 295 13750743
Annen driftskostnad 27 558 034 20427 611

Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 409 410

Annen renteinntekt 7777 24 809
Annen finansinntekt 106 70
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4148 148 15 885 887
Annen rentekostnad 26330982 18 441 134
Annen finanskostnad 118 307 7785

Resultat av finansposter

Resultat fgr skattekostnad -22 280 006 -16 806 530
Skattekostnad pa resultat 3 -4 901 147 -3 697 436
Resultat I
Arsresultat + I I
Overfgringer

Mottatt kensernbidrag 4 - 265 000 0CO
Avsatt til annen egenkapital 4 - 251 890 906
Overfgrt fra annen egenkapital 4 17 378 859

Sum overfgringer
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Siva Tromsg Eiendom AS

Eiendeler Note 2025 2024

Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 840 701 031 829 274 890
Maskiner cg anlegg 2 569 024
Sum varige driftsmidler

N

Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige fordringer 5
Sum finansielle anleggsmidler

131233

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 154 334 1472540
Andre kortsiktige fordringer - 1163812
Konsernfordringer 6 216 756 42 458 047

Sum fordringer
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler
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Siva Tromsg Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 2025 2024
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,7 73500 000 73500 000
Overkurs 4 115 848 115 848

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 266 231 668 283610527
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 3 1136550 6037 697
Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 471 654 000 290 354 000
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 184 002 289
Leverandgrgjeld 4 495 881 9421145
Konserngjeld 6 23289477 124 569
Annen kortsiktig gjeld 1217721 27 333748

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Trondheim , 12.02.2026
Styret i Siva Tromsg Eiendom AS

Jonas Sand Hansen Steinar Jgrstad
styremedlem styreleder
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet for Siva Tromsg Fiendom AS er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - Ged
regnskapsskikk for sma foretak. Arsregnskapet omfatter regnskapsperioden 01.01.—31.12.2025 og bestar av
resultatregnskap, balanse og noteopplysninger.

Driftsinntekter
Leieinntekter inntektsfores lapende i henhold til kontrakt. Andre driftsinntekter inntektsfgres nadr de er
opptjent.

Viderefakturering av kostnader til leietakere angaende bygget er klassifisert som annen driftsinntekt i
resultatregnskapet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Utsatt skattefordel balansefgres i den utstrekning det er sannsynlig av at virksornheten vil
generere tilstrekkelig fremtidig skattepliktig inntekt.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekompcnert i en del som gjelder rébygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke 3 vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Konsernkontoordning

Foretaket er med i konsernkontoordningen for konsernet Siva Eiendom Holding AS. Dette innebaerer at alle
foretak som inngar i ordningen er solidarisk ansvarlig for det samlede netto trukne belgpet. Innskudd og
trekk pa konsernkonto er klassifisert som hhv. kortsiktig konsernfordring eller kortsiktig konserngjeld.
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Note 1 Ansatte
Selskapet har i 2025 sysselsatt O arsverk.

Lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer
Det er ikke gitt lan eller sikkerhet til ledende personer i selskapet.

Note 2 Varige driftsmidler

Tomter, Anlegg
bygninger o.a. Byggmessig Annet under
fast eiendom anlegg  driftslgsgre utfgrelse Totalt
Anskaffelseskost 663 485 742 357 269 135 824 850 2980261 1024559987
01.01.2025%
Tilgang i &ret 36182017 12 819 387 632 249 44 097 100 93730753
Realisert i aret - - - -46 977 293 -46 977 293
Akkumulerte -134 175 210 -94 980 108 -888 075 - -230043393
avskrivninger 31,12
Arets avskrivninger -13 837 054 -20858 017 -63 225 - -34 758 255
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Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2025 2024
Resultatfg@rt skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt - -
Endring i utsatt skatt -4 901 147 -3697 436

Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt -22 280006 -16 806 530
Permanente forskjeller 2 065 -
Endring i midlertidige forskjeller 2 473 055 -18 769 629

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat - -

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2025 2024 Endring
Varige driftsmidler 73619191 76092 246 2473055

Akkumulert fremfgrbart underskudd -68 453 055 -48 648 168 19 804 886

Note 4 Egenkapital

Annen Sum

Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital

Pr.31.12.2024 73 500 000 115848 283610527 357226375
Arets resultat -17378859 -17 378 859
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Note 5 Langsiktige fordringer og gjeld

Type 2025 2024
Langsiktige fordringer - 131233
Langsiktig gjeld 471 654 000 290 354 000

Langsiktig gjeld som er sikret ved pant utgj@r kr 471 654 000. Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendelene
utgjor kr 840 600 563.

Av langsiktig gjeld forfaller ingen del mer enn 5 ar etter regnskapsarets slutt.

Siva Tromsg Eiendom AS er selvskyldnerkausjonist for selskapene i kensernets eiendoemsfinansiering i bank.
Per 31.12.2025 var samlet saldo for disse ldnene kr 1 232 628 883.

Note 6 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Fordringer 2025 2024
Konsernkontoordning - 84 204
Andre kortsiktige fordringer konsern 216 756 42 373 843

Gjeld 2025 2024
Konsernkontoordning 23288 090 -
Annen leverandgrgjeld konsern 1387 124 569

Note 7 Aksjekapital, aksjonzerer m.v.
Aksjekapitalen i Siva Troms@ Eiendom AS per 31.12.2025 bestar av:

Antall aksjer Pilydende  Aksjekapital
Ordinzere aksjer 73 500 1000 73 500 000

Alle aksjer har like rettigheter i selskapet.

Siva Tromsg Eiendom AS hadde 1 aksjonaer pr. 31.12.2025.

Aksjonzerer Antall aksjer Eierandel
Siva Eiendom Holding AS 73 500 100,0%

Siva Tromsg Eiendom AS inngdr i konsernregnskapet til Siva Eiendom Holding AS.
Siva Eiendom Holding AS har forretningskontor i Trondheim kommune og konsernregnskapet kan fas
utlevert ved henvendelse pd mail til firmapost@siva.no.
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Note 8 Byggelan

2025 2024

Byggelan

- 184 002 989

Byggelan ble konvertert til langsiktig gjeld 1. kvartal 2025.
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BDO AS

I B D Kobbes gate 2

P —— Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Til generalforsamlingen i Siva Tromse Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Siva Tromse Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

+ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2025 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

¢ Resultatregnskap for 2025 selskapets finansielle stilling per 31. desember

* Noter til arsregnskapet, 2025 og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i

Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: TQG4Q-ZDWPP-XNDSI-L 1SXG-QSEHZ-71LIQ

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Arve Sunde
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: TQG4Q-ZDWPP-XNDSI-L 1SXG-QSEHZ-71LIQ

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Arve Sunde

Partner
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1P: 188.95. 0000008
bankID 0

QES

2026-03-03 06:56:53 UTC

Penneo Dokumentnokkel: TOGAQ-ZDWPP-XNDSI-L15SXG-Q5EHZ-71LIQ
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