== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

928 301 931

Aksjeselskap

M@LLER EIENDOM NORGE AS
Bygday allé 4

0257 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Marte Flé&tt
11.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 928301931

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 592 510 511519
Sum inntekter 592 510 511519
K ostnader

Avskrivning 438 804 436 730
Annen driftskostnad 4,5 2926 179 1742 060
Sum kostnader 3364 983 2178790
Driftsresultat -2772 473 -1667 271
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painv. i datterselskap og tilknyttet selskap 28 495 266 678 500 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1757 048 45 657
Annen finansinntekt 329 789 87 395
Sum finansinntekter 30582 103 678 633 052
Nedskrivning av finansielle eiendeler 4210000 -10 866 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 939214 3543311
Annen finanskostnad 7,7 75 404
Sum finanskostnader 5149 289 -7 322 285
Netto finans 312 900 822 717 140 837
Ordinaart resultat for skattekostnad 310128 349 715 473 566
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -47 305 2688 415
Ordinart resultat etter skattekostnad 310175654 712 785 151
Arsresultat 310 175654 712 785 151
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 12 9854 927
Overfgringer annen egenkapital 12 310 175 654 702 930 224
Sum overfaringer og disponeringer 310 175 654 712 785 151
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 928301931

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 891 424 844119
Sum immaterielle eilendeler 891424 844 119
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 15352 145 15535631
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 11 245 14 312
Sum varigedriftsmidler 15363 390 15549 943
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 6, 15 3146 081 428 3118905 478
Investeringer i tilknyttet selskap 6,6 436 741 969 462 986 695
Investeringer i aksier og andeler 9 151 495 499 97 355 204
Andre fordringer 10 12 497 746 4 436 456
Sum finansielle anleggsmidler 3746 816 642 3683683 833
Sum anleggsmidler 3763071 456 3700077 895
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11 1195954 375713
Andre fordringer 11 98 162 649 88 348 460
Sum fordringer 99 358 603 88724173
Sum omlgpsmidler 99 358 603 88724 173
SUM EIENDELER 3862 430 059 3788 802 068
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 12,13 10999 999 10 999 999
Overkurs 12 2 315288 137 2315288 137
Annen innskutt egenkapital 12 3707978 3707978
Sum innskutt egenkapital 2329996 114 2329996 114
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 1529517 103 1219 341 450
Sum opptjent egenkapital 1529517 103 1219 341 450
Sum egenkapital 3859513217 3549 337 564
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 11, 14 224 591 351
Sum annen langsiktig gjeld 224 591 351
Sum langsiktig gjeld 0 224 591 351
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 11 1964 902 1291 630
Skyldige offentlige avgifter 9988

Annen kortsiktig gjeld 11 941 952 13581 523
Sum kortsiktig gjeld 2916 842 14 873153
Sum gjeld 2916 842 239 464 504
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3862 430 059 3788 802 068
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 500875

928 301 931
Aksjeselskap

MUOLLER EIENDOM NORGE AS
Bygdey allé 4

0257 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Ja

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Marte Flatt
11.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.07.2024 Kkl 18:57
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Organisasjonznr: 928 301 931
M@LLER EIENDOM NORGE AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 592 510 511 519

Sum inntekter 592 510 511 519

Kostnader

Avskrivning 3 438 B804 436 730

Annen driftskostnad 4, 5 2 926 179 1 742 060

Sum kostnader 3 364 983 2 178 790

Driftsresultat -2 772 473 -1 667 271

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa inv. i

datterselskap og

tilknyttet selskap 6 28 495 266 678 500 000

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 5 1 757 048 45 657

Annen finansinntekt 7 329 789 87 395

Sum finansinntekter 30 582 103 678 633 052

Nedskrivning av

finansielle eiendeler & 4 210 000 -10 866 000

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 939 214 3 543 311

Annen finanskostnad 7, 7 75 404

Sum finanskostnader 5 149 289 -7 322 285

Netto finans 312 900 822 717 140 837

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 310 128 349 715 473 566

Skattekostnad pad ordinart

resultat 8 -47 305 2 688 415

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 310 175 654 712 785 151

Arsresultat 310 175 654 712 785 151

Ooverferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 12 9 B854 927

Ooverferinger annen

egenkapital 12 3210 175 654 702 9220 224

Sum overferinger og

disponeringer 310 175 654 712 785 151
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 928 301 931 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Organisasjonznr: 928 301 931
M@LLER EIENDOM NORGE AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 891 424 844 119
Sum immaterielle eiendeler 891 424 844 119

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 15 352 145 15 535 631
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner ol 3 11 245 14 312
Sum varige driftsmidler 15 363 390 15 549 943
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6, 15 3 146 081 428 3 118 905 478
Investeringer i

tilknyttet selskap 6, 6 436 741 9269 462 986 695
Investeringer i aksjer og

andeler 9 151 495 499 97 355 204
Andre fordringer 10 12 497 746 4 436 456
Sum finansielle

anleggsmidler 3 746 816 642 3 683 683 833
Sum anleggsmidler 3 763 071 456 3 700 077 895
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11 1 195 954 375 713
Andre fordringer 11 98 162 649 88 348 460
Sum fordringer 99 358 603 88 724 173
Sum omlepsmidler 99 358 603 88 724 173
SUM EIENDELER 3 862 430 059 3 788 802 068

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 12, 13 10 999 9299 10 999 999
Overkurs 12 2 315 288 137 2 315 288 137
Annen innskutt egenkapital 12 3 707 978 3 707 978
Sum innskutt egenkapital 2 329 996 114 2 329 996 114

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 928 301 931 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Annen egenkapital 12 1 529 517 103 1 219 341 450
Sum opptjent egenkapital 1 529 517 103 1 219 341 450
Sum egenkapital 3 859 513 217 3 549 337 564
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 11, 14 224 591 351

Sum annen langsiktig gjeld 224 591 351

Sum langsiktig gjeld 0 224 591 351

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 11 1 964 9202 1 291 630

Skyldige offentlige

avgifter 9 988

Annen kortsiktig gjeld 11 941 952 13 581 523

Sum kortsiktig gjeld 2 916 842 14 873 153

Sum gjeld 2 916 842 239 464 504

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 862 430 059 3 788 802 068
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 928 301 931 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Organisasjonznr: 928 301 931
M@LLER EIENDOM NORGE AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
13

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1000.00 11000.00 11000000.00
Necte

4

Lenn og yvtelser

Selskapet har ingen ansatte og er felgelig ikke pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Det er ikke utbetalt ytelser til selskapets styre og daglig leder.

Nete

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fijordrets
74374 .00 31719.00
Andre tjenester Arets Fiordrets
67375.00 44550.00
Sum godtgijsrelse til revisor Arvets Fiordrets
141749.00 76269.00
Nete
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Note

&

Konsern, tilknyttet zelzkap og datterszelskap

Tilknyttet selskap/datterselszkap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Bygdey Allé 4 AS 100.00% 100.00% 166407229.00 4665061.00
Forus 100.00% 100.00% 8863731.00 379277.00
Forretningsbygg AS

Gran Boligbygg AS 100.00% 100.00% 123082.00 -145952.00
Gran 100.00% 100.00% 9103154.00 -229069.00
Eiendomsutvikling

AS

Grenseveien 100.00% 100.00% 76502836.00 9022959.00
Neringsbygg AS

Jernkroken 100.00% 100.00% 109204972.00 1131068.00
Neringsbygg AS

Kokstadveien 100.00% 100.00% 411926799.00 4091587.00
Neringsbygg AS

Leiraveien 100.00% 100.00% 15943748.00 4130012.00
Forretningsbygg AS

Leiraveien 100.00% 100.00% 238928092.00 10923088.00
Logistikkpark AS

Litledsveien 100.00% 100.00% 22729970.00 1961483.00
Neringsbygg AS

Mzller Eiendom 100.00% 100.00% 531595983.00 -92653922.00
Skayen Holding AS

Mezllergata 4 AS 100.00% 100.00% 30592263.00 9005392.00
Smestadmoen 100.00% 100.00% 5972158.00 21426.00
Handelshus AS

Solbergkrysset As AS 100.00% 100.00% 122987082 .00 8692419.00
Baldermoen AS 100.00% 100.00% 30467057.00 -36854992.00
Frysjaveien 31 100.00% 100.00% 6207978.00 -216490.00
Tomteselskap AS

Tungasletta 100.00% 100.00% 22822666.00 2277350.00
Neringsbygg AS

Haslevangen 15 AS 100.00% 100.00% 54606756.00 762285.00
gkernveien 94 AS 100.00% 100.00% 174019940.00 9137590.00
Billingstadsletta 100.00% 100.00% 9664281.00 69208143.00
Neringsbygg AS

Enebakkveien 100.00% 100.00% 15631506.00 7631373.00
Neringsbygg AS

Hvamstubben 100.00% 100.00% 5798184.00 4844190.00
Neringsbygg AS

Ingvald Ystgaardsvei 100.00% 100.00% 18909880.00 6780766.00
Neringsbygg AS

Janaflaten 100.00% 100.00% 190926590.00 2717290.00

Neringsbygg AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Kanalveien 3 100.00% 100.00% 12077267.00 3591110.00
Neringsbygg AS

Kjerlighetsstien 100.00% 100.00% 42689269.00 385671.00
Neringsbygg AS

Asvelen Neringsbygg 100.00% 100.00% 9881411.00 3176415.00
AS

Mzllergata 6-8 AS 100.00% 100.00% 25229780.00 4375397.00
Haslevangen 13 AS 100.00% 100.00% 3054890.00 -391611.00
Haslevollen 100.00% 100.00% 76931922.00 -294949,00
Utvikling AS

Al fagetveien 100.00% 100.00% 65085080.00 -3983950.00
Neringsbygg AS

Leiraveien 100.00% 100.00% 6524618.00 7015168.00
Logistikkbygg AS

Mallergata 12 AS 100.00% 100.00% 2283672.00 -38985.00
Lille Frogner alle 100.00% 100.00% 6629999,00 -52828.00
8a AS

Balders gate 28 AS 100.00% 100.00% 48231409.00 -1232888.00
Arne Garborgs Plass 100.00% 100.00% 220411637.00 -2207008.00
4 AS

Drammen Kabelinvest 100.00% 100.00% 171968116.00 3332126.00
AS

Mzller Hylleselskap 100.00% 100.00% 30058.00 -87.00

7 AS

Mzller Hylleselskap 100.00% 100.00% 30000.00 -134.00

9 AS

Svend Haugs Gate 100.00% 100.00% 12237243.00 -3359294.00
9-15 AS

Fjetland Eiendom AS 100.00% 100.00% 543222.00 23864842 .00
Drammensveien 35 AS 100.00% 100.00% 15912564.00 1383396.00
Kokstadveien 31 A AS 100.00% 100.00% 11692953.00 550792.00
Litledsveien 41 AS 100.00% 100.00% 4449848.00 -1572024.00
Rosenlund 21.54% 31.54% 101229816.00 4317617.00
Bydelssenter AS

Fabro Eiendom AS 50.00% 50.00% 94692428.00 9773815.00
Viridis Property 60.00% 50.00% 160134988.00 1113881.00
Holding AS

Digerneset 50.00% 50.00% 154686000.00 129924000.00
Neringspark AS

Mafo Holding AS 50.00% 50.00% 73943994.00 -101620.00
M37 Heolding AS 50.00% 50.00% 75700147.00 -6659901.00

Mzller Eiendom Norge AS og dets datterselskaper inngdr i

konsernregnskapet til Meller Eiendom Holding AS. Meller Eiendom
Holding AS eies av Aars AS med forretningskontor i Oslo.
Konsernregnskapet er tilgjengelig pd www.aars.no. Det er i 2022
foretatt en reversering av tidligere ars nedskrivning pa aksjer i
datterselskapet Forus Forretningsbygg AS, med kr 3 960 000. Aksjene
i Baldermoen AS er nedskrevet med kr 1 256 000, Kokstadveien 31 A AS
er nedskrevet med kr 3 179 000 og Drammensveien 35 AS er nedskrevet
med kr 3 735 000. Tilknyttede selskap: Det er 1 regnskapsaret
inntektsfert utbytte fra Fabro Eiendom AS pa kr 27 923 055.
Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets
konsernregnsk.: Ja

Forretningskontor
Bygdey Allé 4 0257 OSLO
0301 Oslo

Navn
Mzller Eiendom Norge AS

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
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Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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. BankiD Signing
Mgller Eiendom Norge AS @ Tromas Sietien

2023-04-26

Org.nr: 928 301 931 BankiD Signing

Andreas Jul Resje
2023-04-26

BanklD Signing
Dagny Stensgard Wik
2023-04-26

Arsrapport for 2022
Arsberetning

Arsregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstrgmoppstilling
- Noter

Revisjonsberetning

Side 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Arsberetning 2022

Mgller Eiendom Norge AS
Adresse: Bygdoy Allé 4, 0257 OSLO
Org.nr: 928 301 931 MVA

Virksomhetens art
Maller Eiendom Norge AS eier, forvalter og utvikler eiendommer i Norge i konsernet Mgller Eiendom.
Selskapet har forretningslokale i Oslo.

Redgjerelse for arsregnskapet

Omsetningen er i 2022 592 510 kroner som er en gkning pa 16 % fra i fjor. Arsresultatet ble redusert med
402.609.497 kroner til 310 175 654 kroner, som i hovedsak skyldes inntektsfgrt utbytte fra tilknyttede
selskap pa 675.000.000 kroner i forbindelse med salg av underliggende eiendom i det tilknyttede selskapet i
2021, samt gevinst pa 287 MNOK ved salg av datterselskap i 2022, mot 31 MNOK i 2021. Totalkapitalen var
ved utgangen av aret 3 862 430 059 kroner, sammenlignet med 3 788 802 068 kroner aret for.
Egenkapitalandelen pr. 31.12.2022 var 99,9 % sammenlignet med 93,7 % i fjor.

Konsernet har i Igpet av regnskapsaret 2022 anskaffet en kontoreiendom i Oslo med eiendomsverdi pa 170
millioner kroner. | tillegg er det kjgpt to eiendommer i Bergen til en samlet eiendomsverdi pa 87,5 millioner
kroner.

Det er i 2022 gjennomfegrt salg av to logistikkeiendommer i Norge.

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter var -129,2 millioner kroner, mens selskapet hadde et
driftsresultat pa - 2,7 millioner kroner. Forskjellen mellom kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter og
driftsresultatet er hovedsakelig relatert til avskrivninger, rentekostnader og normale
tidsavgrensningsposter. Netto utbetaling i forbindelse med investeringer i aksjer var pa 251,6 millioner
kroner, mens netto innbetalinger i forbindelse med salg av eiendom og aksjer var pa 583,2 millioner kroner.
Innbetalinger ved mottatt utbytte/ tilbakebetaling av kapital fra investringer var MNOK i pa 76,9 millioner
kroner. Selskapets gjeldsfinansiering bestar av trekk pa konsernkontoordningen til morselskapet Mgller
Eiendom Holding AS.

Finansiell markedsrisiko

Selskapets langsiktige gjeld bestar av gjeld til morselskapet Mgller Eiendom Holding AS, som igjen laner fra
eksterne kredittinstitusjoner. Finansieringen er basert pa flytende rente, noe som gjgr at selskapet er utsatt
for risiko knyttet til endringer i rentenivaet i Norge. Denne risikoen sikres ved at det inngas langsiktige
renteswap-avtaler for deler av gjelden. Mgller Eiendom konsern har en konservativ finansieringsstrategi og
ved utgangen av aret var den verdijusterte belaningsgraden pa 33,5 %.

Datterselskapene i Mgller Eiendom Norge AS har betydelige leieinntekter fra andre selskaper i Aars
konsernet, samt eksterne leietagere. Det vil alltid vaere en risiko forbundet med leietagernes evne til a innfri
sine forpliktelser. Denne risikoen sgkes kontrollert via lange leieavtaler med solide leietagere, samt i stgrst
mulig grad diversifisering mellom leietagere. Historisk har tap pa krav veert lave.

Side 2
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Fremtidig utvikling

Med hensyn til selskapets fremtidige utvikling vil virksomheten blant annet avhenge av makrogkonomiske
forhold. Pa tidspunkt for avleggelse av konsernets arsregnskap er norsk gkonomi preget av utsikter til
fortsatt stigende renter og sentralbankene har fortsatt ikke fatt bukt med inflasjonen. Internasjonal
markedsuro forarsaket av bl.a. bankkonkurser bidrar til svekkelse av den norske kronen. En ytterligere
svekkelse av kronen kan vaere med pa a forsterke den allerede hgye prisveksten ettersom det da blir dyrere
a importere varer fra utlandet. Dette kan igjen fgre til behov for ytterligere rentegkninger. Risikoen for en
kollaps i det norske bankmarkedet vurderes imidlertid som lav, ettersom norske banker er godt regulert og
kapitalisert.

Det er fortsatt lav aktivitet i eiendomsmarkedet, med fa gjennomfgrte transaksjoner. Usikkerhet rundt
makrobildet gjgr investorene usikre og avventende. Transaksjonsmarkedet har derfor stoppet helt opp med
et samlet transaksjonsvolum i Norge sa langt i ar pa beskjedne € milliarder kroner. Det vi observerer av
transaksjoner gjennomfgres imidlertid pa nivaer som indikerer at det ikke har inntruffet noe vesentlig fall i
eiendomsprisingen sa langt.

Det forventes ogsa at den sterke leieprisutviklingen man sa gjennom 2022 er i ferd med a flate ut.
Arbeidsledigheten skal videre opp fra dagens historisk lave nivaer, bedriftene sliter med gkte kostnader og
lavere kjgpekraft. | sum bidrar dette til & dempe kontorettersparselen. Ledigheten er fortsatt lav og det er fa
nybygg som ferdigstilles, slik at det forventes imidlertid ikke noe vesentlig fall i leienivaer.

Selskapets fremtidige utvikling vil videre avhenge av aktiviteten ellers i konsernet og serlig utviklingen i
bilmarkedet, da bilforhandlere utgjgr en betydelig del av selskapets leietakere. Mgller Mobility Group
leverte sitt beste resultat noensinne for 2022 med et resultat pa 2,6 milliarder kroner, 87 millioner mer enn
forrige rekordresultat i 2021. Inngangen til 2023 har veert krevende, der makrogkonomiske drivere,
innfgring av elbilavgifter og vedvarende produksjonsutfordringer bidrar til a kjgle ned markedet. Situasjonen
er labil, og Mgller Mobility Group tror pa et noe svekket totalmarked i Norge i 2023. Mgller Mobility Group
har en meget god finansiell posisjon, en fremtidsrettet, barekraftig strategi og en sterk organisasjon, og har

dermed et godt utgangspunkt for a handtere usikkerhetene knyttet til makrogkonomisk utvikling,
leveranseutfordringer og konkurransesituasjon.

Etter styrets mening gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter fyllestgjgrende
informasjon om selskapets drift og finansielle stilling per 31. desember 2022.

Fortsatt drift
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn for avleggelsen av regnskapet for 2022, og styret bekrefter
at denne forutsetningen er til stede for selskapet.

Arbeidsmiljp, likestilling og diskriminering

Selskapet har ingen egne ansatte men administreres av morselskapet Megller Eiendom Holding AS. Det
foreligger saledes ingen forhold knyttet til arbeidsmiljg, likestilling eller diskriminering. Selskapets styre
bestar av to menn og en dame.

Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder

Styret og ledende ansatte er omfattet av selskapets lgpende styreansvarsforsikring. Denne er plassert hos
forsikringsgivere med solid rating. Forsikringen dekker sikredes ansvar for formuestap for krav fremsatt mot
sikrede i forsikringsperioden som fglge av en ansvarsbetingende handling eller unnlatelse hos sikrede i
egenskap av daglig leder, styremedlem, medlem av ledelsen eller tilsvarende styreorgan
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Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Redegjorelse om arbeid med grunnleggende menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold
{apenhetsloven)

Maller Eiendom Holding's redegjgrelse om arbeid med grunnleggende menneskeretigheter og anstendige
arbeidsforhold (apenhetsloven} vil bli tilgjengelig pa Mgller Eiendom Holding sine hjemmesider,
www.mollereiendom.no, innen 30.06.2023.

Baerekraft og ytre miljg

Mgller Eiendom har store ambisjoner pa miljgomradet. Vi skal redusere klimabelastningen fra var
eiendomsportefglje gjiennom god planlegging av prosjekter, redusert energibruk, gode materialvalg,
tilrettelegging for granne mobilitetslgsninger og bruk av teknologi med lave eller ingen utslipp i var
prosjektgjennomfgring.

| lgpet av 2022 har lovgivning knyttet til EUs taksonomi og EUs handlingsplan for et mer baerekraftig
finanssystem blitt innfgrt i EU og Norge. Som selskap gnsker vi & veere i forkant av nye krav og forventninger
pa beerekraftsomradet, og med bakgrunn i dette reviderte vi i 2021 vare miljg- og baerekraftmal frem til
2025 og 2030, hvor reduksjon i energibruk, oppfyllelse av EUs taksonomi og gkt andel grgnne lan har fatt
okt oppmerksomhet. Disse malene er viderefart i 2022.

Vart mal er & gke andelen inntekter i var heleide portefalje som er i samsvar med EUs taksonomi til 50%
innen 2025 og 70% innen 2030. Ved arsskiftet 2022/2023 har vi kartlagt de aktiviteter vi mener er i trad
med EU taksonomien for eiendomsaktiviteter for vire heleide eiendommer. Av dette er prognosen for
andelen aktiviteter som vurderes a veere i trdd med EUs taksonomi pa 22% av totale leieinntekter. Det er
verdt 3 merke seg at alle aktiviteter som er rapportert som beerekraftige stammer fra kriteriene for
aktiviteten «kj@p og eierskap til bygninger».

Vi har fortolket EU taksonomien etter beste evne og de tallene vi til enhver tid vil oppgi ma betraktes som
prognoser, ettersom det p.t. ikke er noen muligheter for 4 fa verifisert fullt ut samsvar. Vi regner med at
dette bildet vil endre seg fremover og at det trolig vil danne seg en markedspraksis som vil gjgre det enklere
a forholde seg til kriteriene.

| Ippet av 2022 er det ogsa gjennomfart flere miljgtiltak pa vare eiendommer. Sammen med vére leietakere i
Ingvald Ystgaardsvei 19 og Janaflaten 20 har vi levert tekniske anlegg for a redusere energibruken i
leieobjektene deres. | Igpet av aret ble det ogsa inngatt en rammeavtale om energioppgradering av flere
Maller Bil anlegg. Arbeidet med kontrahering av arbeider ble sluttfgrt i 2022, og produksjon vil pagé i 2023
og 2024.

Hvert ar publiserer Mgller Eiendom en bzerekraftrapport hvor vi i detalj redegjar for var virksomhetsstyring,
vare mal og vare resultater med hensyn pa det ytre miljg. Rapportene er tilgjengelig
fra: https://mollereiendom.no/om-baerekraft/

Oslo, 26. april 2023
Styret for Mgller Eiendom Norge AS

Andreas Jul Rgsja Dagny Stensgard Wik Thomas Sletten
Styreleder Styremedlem Styremedlem, daglig leder
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Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Resultatregnskap

Alle tall i NOK Note 2022 2021
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 2 592 510 511519
Sum driftsinntekter 592 510 511519
Driftskostnader
Avskrivning 3 438 804 436 730
Annen driftskostnad 4,5 2926179 1742060
Sum driftskostnader 3364 983 2178790
Driftsresultat -2772 473 -1667 271
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa inv. i datterselskap og tilknyttet selskap 6 28 495 266 678 500 000
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 5 1757048 45 657
Netto gevinst/tap ved salg av aksjer i datterselskap -287 468 008 -31185500
Annen finansinntekt 7 329789 87 395
Nedskrivning av finansielle eiendeler 6 4210000 -10 866 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 939 214 35431311
Annen finanskostnad 75 404
Netto finansposter 312 900 822 717 140 837
Ordinzrt resultat fgr skattekostnad 310128 349 715473 566
Skattekostnad pa ordinaert resultat 8 -47 305 2688415
Arsresultat 310 175 654 712 785 151
Overfegringer og disponeringer
Konsernbidrag 12 0 9854927
Overfgringer annen egenkapital 12 310175 654 702930224
Sum disponert 310175 654 712785151
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Mgller Eiendom Norge AS

Org.nr: 928 301 931

Balanse pr. 31. desember

Alle tall i NOK Note 2022 2021

Anleggsmidler

immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 891424 844 119

Varige driftsmidier

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 15352 145 15535631

Driftslgsare, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 3 11 245 14 312

Sum varige driftsmidler 15 363 390 15549 943

Finansielle anleggsmidier

Investeringer i datterselskap 6,15 3146081 428 3118905478

Investeringer i tilknyttet selskap 6 436 741 969 462 986 695

Investeringer i aksjer og andeler 9 151 495 459 97 355 204

Andre fordringer 10 12 497 746 4 436 456

Sum finansielle anleggsmidler 3746 816 642 3683 683 833

Sum anleggsmidler 3763 071 456 3700077 895

Omilgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 11 1195954 375713

Andre fordringer 11 98 162 649 88 348 460

Sum fordringer 99 358 603 88724 173

Sum omlgpsmidler 99 358 603 88724173

Sum eiendeler 3 862 430 059 3 788 802 068
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Mgller Eiendom Norge AS

Org.nr: 928 301 931

Balanse pr. 31. desember

Alle tall i NOK

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital

Oppijent egenkapital
Annen egenkapital

Sum egenkapital
Gjeld

Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Andreas Jul Rgsja
Styreleder

Note

12,13
12
12

12

11, 14

11

11

Oslo, 26. april 2023

2022

10999 999
2315288 137
3707978

2021

10 999 999
2315288137
3707978

2329996 114

2329996 114

1529517103

3859513 217

1219 341 450

3549 337 564

0 224 591 351

1964 902 1291630
9988 o

941 952 13 581 523
2916 842 14 873 153
2916 842 238 464 504

3 862 430 059 3788 802 068

Dagny Stensgard Wik
Styremedlem

Thomas Sletten
Styremedlem, daglig leder
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 928301931

Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Kontantstrgmoppstilling

Alle tall i NOK 2022 2021
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 310128 349 715473 566
Inntektsfgrt utbytte og konsernbidrag -28 495 266 -678 500 000
Ordineere avskrivninger 438 804 436 730
Nedskrivning aksjer 4210000 -10 866 000
Poster klassifisert som
investerings-/finansieringsaktivitet -128 500 000 0
Gevinst/ tap ved salg av konsernaksjer -287 468 009 -31185 500
Endring i kundefordringer og leverandgrgjeld -46 969 -528177
Endring i andre tidsavgrensningsposter 536 150 -9939 857
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -129 196 941 -15109 238
Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -252 250 -5986 125
Innbetalinger ved salg av konsernaksjer 583236 313 90154649
Utbetaling ved investering i konsernaksjer -198 614 257 -217 688 310
Innbetaling ved utbytte/konsenbidrag fra
datterselskaper/TS 75 000 000 14194 138
Innbetaling av utbytte/ tilbakebataling av kapital fra
investeringer 1860 354 690 000 000
Utbetalinger ved investering i TS -20 832 219 -149 038964
Netto Innbetaling/utbetaling lan til TS og avrig 73116 747 6851526
Utbetaling ved investering i andre aksjer -52 998 705 -87 495 356
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter 460 515 983 340991 558
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Utbetalinger av konsernbidrag -12 634 522 0
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -12 634 522 0
Netto endring i likvider i aret 318 684 520 325882320
Likviditetsbeholding per 01.01 -224 591 351 -550473 671
Likviditetsbeholdning per. 31.12 94 093 169 -224 591 351
Selskapets likviditetsbeholdning bestar av fordring/gjeld pa Mgller Eiendom Holding AS i form av
innskudd/trekk pa konsernkontoordning.
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Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for evrige
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Leieinntekter
Leieinntekter inntektsfares i takt med leieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til kursen ved regnskapsarets slutt.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres l@pende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstrgmmene som eiendelen vil generere.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlighet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Kontantstregmoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Note 2 - Leieavtaler
Selskapet har en leieforpliktelse ovenfor Frysjaveien 31 AS om leie av forretningseiendommen Frysjaveien

31B. Forpliktelsen Igper frem til 31. desember 2028. Lokalene fremleies i sin helhet til andre selskaper i
samme konsern.

Note 3 - Varige driftsmidler

Inventar / Biler Bygninger Firmahytte Tekniske Anlegg under Sum
Kontormask. installasjoner utfgrelse
Anskaffelseskost 1.1. 966 331 3611675 12 499 991 0 o 17 077997
Tilgang kjgpte driftsmidler o 149342 60938 0 41973 252 253
Anskaffelseskost 31.12. 966 331 3761017 12 560 929 0 41973 17 330250
Akk.avskrivning 31.12. -955 086 -1011774 1] 0 o) -1966 860
Balansefgrt pr. 31.12. 11245 2749243 12 560 929 0 41973 15363390
Arets avskrivninger 3067 435 737 ) 0 0] 438 804
Avskrivningsplan Lineaer Linear Linear
Side 10

03.07.2024 kI 18:57 Brgnngysundregistrene Side 21 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK

Note 4 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt O arsverk.
Selskapet har ingen ansatte og er fglgelig ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer

Det er ikke utbetalt ytelser til selskapets styre og daglig leder.

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa folgende: 2022 2021
Lovpélagt revisjon 74 374 31719
Andre tjenester 67 375 44 550

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 5 - Transaksjoner med neerstiende parter
Inntekter fra selskap i samme konsern i 2022 relaterer seg til provisjon pa administrasjon av leieforhold for
ovrige konsernselskaper.

Alle tjenester faktureres i henhold til markedsmessige vilkar.

Selskapet har fglgende transaksjoner med neerstdende parter:

2022 2021

Disponenthonorar til selskap i samme konsern -906 068 -350 313
Renteinntekter fra selskap i samme konsern 1757048 45 657
Rentekostnader konsernkontoordning Meller Eiendom Holding AS -939 214 -3543 311
Netto transaksjoner med neerstdende parter -88 234 -3 847 967
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK

Note 6 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Eier- Stemme- Resultat Egenkapital Bokfert verdi
Selskap Kontor andel andel 2022 pr.31.12 pr.31.12
Bygday Allé 4 AS Oslo 100 % 100 % 4 665 061 166 407 229 127 842 000
Forus Forretningsbygg AS Oslo 100 % 100 % 379277 8863 731 23 199 352
Gran Boligbygg AS Oslo 100 % 100 % -145 952 123 082 2 357 469
Gran Eiendomsutvikling AS Oslo 100 % 100 % -239 069 9103 154 10 030 400
Grenseveien Naringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 9022 959 76 502 836 41 004 087
lernkroken Naeringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 1131 068 10 904 972 1 350 960
Kokstadveien Nzeringshbygg AS Oslo 100 % 100 % 4091 587 41 196 799 55453 121
Leiraveien Forretningsbygg AS Oslo 100 % 100 % 4130 012 15943 748 9407 178
Leiraveien Logistikkpark AS Oslo 100 % 100 % 10 923 088 23 892 809 14 324 853
Litledsveien Nzeringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 1961 483 22 729 970 10 800 479
Mgller Eiendom Skeyen Holding AS Oslo 100 % 100 % -9 653 922 531 595 983 439 116 349
Mgllergata 4 AS Oslo 100 % 100 % 9 005 392 30 593 263 69 340 472
Smestadmoen Handelshus AS Oslo 100 % 100 % 21436 5972 158 5 544 800
Solbergkrysset As AS Oslo 100 % 100 % 692 419 122 987 082 118 415 227
Baldermoen AS Oslo 100 % 100 % -3 685 499 30 467 057 29 256 938
Frysjaveien 31 Tomteselskap AS Oslo 100% 100 % -216 490 6 207 978 35599 778
Tungasletta Naeringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 2277 350 22 822 666 23 984 853
Haslevangen 15 AS Oslo 100 % 100 % 762 285 54 606 756 53 861 958
@kernveien 94 AS Oslo 100 % 100 % 9137 590 174 015 940 245 000 000
Billingstadsletta N=ringshygg AS Oslo 100 % 100 % 6908 143 9 664 281 82 006 886
Enebakkveien Naeringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 7631373 15 631 506 145 749 339
Hvamstubben Nzringshygg AS Oslo 100 % 100 % 4 844 190 5798 184 70 198 908
Ingvald Ystgaardsvei Naringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 6 780 766 18 909 880 75 497 918
lanaflaten Naeringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 2717 290 19 096 590 47 381 720
Kanalveien 3 Nzeringsbygg AS Oslo 100% 100 % 3591110 12 077 267 46 110 636
Kj=rlighetsstien Naringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 385671 4268 969 535 880
Asveien Nz=ringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 3176 415 9 881 411 31 108 497
Mgllergata 6-8 AS Oslo 100 % 100 % 4375 397 25 229 780 129 501 574
Haslevangen 13 AS Oslo 100 % 100 % -391 611 3 054 890 2 969 065
Haslevollen Utvikling AS Oslo 100 % 100 % -294 949 7693 192 7 530 000
Alfasetveien Nzeringshygg AS Oslo 100 % 100 % -3 983 950 65 085 080 111 028 869
Leiraveien Logistikkbygg AS Oslo 100 % 100 % 7 015 168 6524 618 52 713 196
Mgllergata 12 AS Oslo 100 % 100 % -38 985 2283672 127 692 884
Lille Frogner alle 8a AS Oslo 100 % 100 % -52 828 6629 999 6 831 160
Balders gate 28 AS Oslo 100 % 100 % -1232 888 48 231 409 49 483 173
Arne Garborgs Plass 4 AS Oslo 100 % 100 % -9 207 008 220 411 637 220 030 000
Drammen Kabelinvest AS Oslo 100 % 100 % 3332126 171 968 116 183 000 000
Mgller Hylleselskap 7 AS Oslo 100 % 100 % -87 30 058 30 000
Mgller Hylleselskap 9 AS Oslo 100 % 100 % -134 30 000 30 000
Svend Haugs Gate 9-15 AS Oslo 100 % 100 % -335 994 12 237 243 160 425 681
Fjetland Eiendom AS Oslo 100 % 100 % 23 864 842 543 222 88 635 512
Drammensveien 35 AS Oslo 100 % 100 % 1383 396 15912 564 112 812 308
Kokstadveien 31 A AS Oslo 100 % 100 % 550 792 11 692 953 41 161 148
Litle3sveien 41 AS Oslo 100 % 100 % -1572024 4 449 848 37 726 800
Sum 111 706 296 2052 277 582 3 146 081 429
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Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK

Maller Eiendom Norge AS og dets datterselskaper inngar i konsernregnskapet til Maller Eiendom Holding
AS. Mgller Eiendom Holding AS eies av Aars AS med forretningskontor i Oslo. Konsernregnskapet er

tilgjengelig p4 www.aars.no.

Det er i 2022 foretatt en reversering av tidligere ars nedskrivning pa aksjer i datterselskapet Forus

Forretningsbygg AS, med kr 3 960 000.

Aksjene i Baldermoen AS er nedskrevet med kr 1 256 000, Kokstadveien 31 A AS er nedskrevet med
kr 3 179 000 og Drammensveien 35 AS er nedskrevet med kr 3 735 000.

Tilknyttede selskap:

Eier- Stemme- Resultat Egenkapital Bokfgrt verdi
Selskap Kontor andel andel 2022 pr. 31.12 pr. 31.12
Rosenlund Bydelssenter AS Moss 32% 32% 4317 617 101 229 816 45 396 286
Fabro Eiendom AS Oslo 50 % 50 % 9773 815 94 692 428 1910 161
Viridis Property Holding AS Oslo 60 % 50 % 1113 881 160 134 988 107 423 885
Digerneset Naringspark AS Alesund 50 % 50 % 19 994 000 154 686 000 155 418 899
Mafo Holding AS Oslo 50 % 50 % -101 620 73 943 994 37 315 000
M37 Holding AS Oslo 50 % 50 % -6 659 901 75 700 147 89 277 738
Sum 28 437 792 660 387 373 436 741 969
Det er i regnskapsaret inntektsfgrt utbytte fra Fibro Eiendom AS pa kr 27 923 055.
Note 7 - Andre finansposter
Annen finansinntekt 2022 2021
Renteinntekt pa ansvarlige lan 329789 87 395
Annen finanskostnad
Annen rentekostnad 75 404
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK

Note 8 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pé: 2022 2021
Betalbar skatt 0 2 779 595
Endring utsatt skatt -47 305 -91 180
Arets totale skattekostnad -47 305 2 688415
Beregning av arets skattegrunnlag: 2022 2021
Ordineert resultat for skattekostnad 310128 349 715 473 566
Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfert i aret 8170 000 0
Regnskapsmessig tap realisasjon av aksjer og andre finansielle

instrumenter 0 7623 581
3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 837692 17 298 000
Tilbakefgring av inntektsfert utbytte -27 923 055 -678 500 000
Resultatfgrt konsernbidrag -572 211 0
Reversering av tidl. nedskr. pa aksjer mv. inntektsfart i aret -3 960 000 -10 866 000
Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre finansielle

instrumenter -287 468 008 -38 809 081
Endring i midlertidige forskjeller 215023 414 456
Alminnelig inntekt -572 210 12 634 522
Mottatt konsernbidrag 572211 0
Ytet konsernbidrag 0 -12634 522
Arets skattegrunnlag 1 0
Oversikt over midlertidige forskjeller 2022 2021
Driftsmidler inkl goodwill -727 109 -943 220
Utestaende fordringer 0 -100 000
Gevinst- og tapskonto 2124538 2 655672
Sum 1397 429 1612 452
Avskaret rentefradrag til fremfering -5 449 359 -5449 359
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -4 051 930 -3 836 907
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%)} -891 425 -844 120

Forklaring til hvorfor drets skattekostnad ikke utgjor 22% av resultat

for skatt 2022
22% skatt av resultat for skatt 68 228 237
Permanente forskjeller (22%} -68 275 542
Beregnet skattekostnad -47 305
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 928301931

Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK

Note 9 - Aksjer i andre selskaper

Selskap

The Creators Community AS (MESH})
UREM Real Estate Fund |

Flott Fond 1 AS

SoEH - Stor-Oslo Eiendom Holding
Wilog Holding

Modulize

Trondhei Areal Invest AS

Sirk AS

REQ Fund | AS

Consigli

Sum

Note 10 - Andre langsiktig fordringer

Eierandel
6,10%

12,20%

5%

Anskaff.kost
9 859 848
13 085 004
2 500 000
63 000 000
27 350 000
2996 790
17 432 000
2 001 600
8270018
5 000 238

151 495 498

Pr 31.12.2022 var det gitt et ansvarlig |an til tilknyttet selskap M37 Holding AS pa kr 7 640 620 inkludert
renter, samt kr 4 677 126 inkl renter til M37 Holding AS.

Mgller Eiendom Norge AS har ogsa gitt selvskyldnerkausjon palydende NOK 30 000 000 til FO3 Invest AS,
som sikkerhet for banklan pd NOK 120 000 000.
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Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK

Note 11 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer 2022 2021
Kundefordringer 1195954 475713
Andre fordringer konsern, herunder utbytte og konsernbidrag 0 87 344 853
Konsernkontoordning Mgller Eiendom Holding AS 94 093 168 0
Sum 95289122 87 820 566
Gjeld 2022 2021
Konsernkontoordning Mgller Eiendom Holding AS 0 224 591 351
Leverandgrgjeld 731043 49 386
Konsernbidrag 0 12 634 522
Sum 731043 237275259

Selskapet har en langsiktig kassekreditt i Maller Eiendom Holding AS som er en konsernkontoordning.
Selskapene i ordningen er solidarisk ansvarlig for nettogjelden som trekkes. Pvrige fordringer og gjeld er
kortsiktige.

Note 12 - Egenkapital

Annen innskutt Annen
Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital Sum
EK 31.12.21i regnskapet for 2021 106999999 2315288137 3 707 978 1219341450 3549337 564
Egenkapital 01.01.22 106999999 2315288137 3 707 978 1219341450 3549337 564
Arsresultat 0 0 0 310175654 310175654
Egenkapital 31.12.22 10999 999 2315288137 3707 978 1529517 104 3859513218
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Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK

Note 13 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefort
Ordineere aksjer 1000 11000 11 000 Q00

Aksjekapitalen i Mgller Eiendom Norge AS bestar av 1 000 aksjer palydende kr 11 000,00 og eies i sin helhet
av Mgller Eiendom Holding AS. Det finnes kun en aksjeklasse.

Selskapet og dets datterselskaper inngér i konsernregnskapet til Mgller Eiendom Holding AS. Mgller

Eiendom Holding AS eies av Aars AS med forretningskontor i Oslo. Konsenregnskapet er tilgjengelig pa
WWW.aars.no

Note 14 - Annen langsiktig gjeld

2022 2021
Kassekreditt Maller Eiendom Holding AS 0 224 591 351

Selskapet finansieres 100% via Mgller Eiendom Holding AS konsernkontoordning. Selskapet har en
rammekreditt hvor |&n trekkes opp ved behov. Denne gjelden ansees i sin helhet 4 ha forfall utover fem ar.
Note 15 - Pant og garantier

Maller Eiendom Norge AS har pantsatt en andel av aksjene i sine dgtre som sikkerhet for pantelan i Mgller
Eiendom Holding AS, se Note 16 og 17 i konsernregnskapet til Mgller Eiendom Holding AS
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Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for evrige
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Leieinntekter
Leieinntekter inntektsfares i takt med leieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til kursen ved regnskapsarets slutt.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres l@pende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstrgmmene som eiendelen vil generere.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlighet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Kontantstregmoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Note 2 - Leieavtaler
Selskapet har en leieforpliktelse ovenfor Frysjaveien 31 AS om leie av forretningseiendommen Frysjaveien

31B. Forpliktelsen lgper frem til 31. desember 2028. Lokalene fremleies i sin helhet til andre selskaper i
samme konsern.

Note 3 - Varige driftsmidler

Inventar / Biler Bygninger Firmahytte Tekniske Anlegg under Sum
Kontormask. installasjoner utfgrelse
Anskaffelseskost 1.1. 966 331 3611675 12 499 991 0 o 17077997
Tilgang kjepte driftsmidler o) 149342 60 938 0 41973 252253
Anskaffelseskost 31.12. 966 331 3761017 12 560 929 0 41973 17 330250
Akk.avskrivning 31.12. -955 086 -1011774 o} 0 o -1966 860
Balansefert pr.31.12. 11245 2749243 12 560 929 0 41973 15363 390
Arets avskrivninger 3067 435737 o] 0 o} 438 804
Avskrivningsplan Lineaer Linezer Lineaer
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Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK

Note 4 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har i regnskapsaret sysselsatt totalt O arsverk.
Selskapet har ingen ansatte og er fglgelig ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer

Det er ikke utbetalt ytelser til selskapets styre og daglig leder.

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa folgende: 2022 2021
Lovpélagt revisjon 74 374 31719
Andre tjenester 67 375 44 550

Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret.

Note 5 - Transaksjoner med neerstiende parter
Inntekter fra selskap i samme konsern i 2022 relaterer seg til provisjon pa administrasjon av leieforhold for
ovrige konsernselskaper.

Alle tjenester faktureres i henhold til markedsmessige vilkar.

Selskapet har fglgende transaksjoner med neerstdende parter:

2022 2021

Disponenthonorar til selskap i samme konsern -906 068 -350 313
Renteinntekter fra selskap i samme konsern 1757048 45 657
Rentekostnader konsernkontoordning Meller Eiendom Holding AS -939 214 -3543 311
Netto transaksjoner med neerstdende parter -88 234 -3 847 967
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK

Note 6 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Eier- Stemme- Resultat Egenkapital Bokfert verdi
Selskap Kontor andel andel 2022 pr.31.12 pr.31.12
Bygday Allé 4 AS Oslo 100 % 100 % 4 665 061 166 407 229 127 842 000
Forus Forretningsbygg AS Oslo 100 % 100 % 379277 8863 731 23 199 352
Gran Boligbygg AS Oslo 100 % 100 % -145 952 123 082 2 357 469
Gran Eiendomsutvikling AS Oslo 100 % 100 % -239 069 9103 154 10 030 400
Grenseveien Naringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 9022 959 76 502 836 41 004 087
lernkroken Naeringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 1131 068 10 904 972 1 350 960
Kokstadveien Nzeringshbygg AS Oslo 100 % 100 % 4091 587 41 196 799 55453 121
Leiraveien Forretningsbygg AS Oslo 100 % 100 % 4130 012 15943 748 9407 178
Leiraveien Logistikkpark AS Oslo 100 % 100 % 10 923 088 23 892 809 14 324 853
Litledsveien Nzeringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 1961 483 22 729 970 10 800 479
Mgller Eiendom Skeyen Holding AS Oslo 100 % 100 % -9 653 922 531 595 983 439 116 349
Mgllergata 4 AS Oslo 100 % 100 % 9 005 392 30 593 263 69 340 472
Smestadmoen Handelshus AS Oslo 100 % 100 % 21436 5972 158 5 544 800
Solbergkrysset As AS Oslo 100 % 100 % 692 419 122 987 082 118 415 227
Baldermoen AS Oslo 100 % 100 % -3 685 499 30 467 057 29 256 938
Frysjaveien 31 Tomteselskap AS Oslo 100% 100 % -216 490 6 207 978 35599 778
Tungasletta Naeringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 2277 350 22 822 666 23 984 853
Haslevangen 15 AS Oslo 100 % 100 % 762 285 54 606 756 53 861 958
@kernveien 94 AS Oslo 100 % 100 % 9137 590 174 015 940 245 000 000
Billingstadsletta N=ringshygg AS Oslo 100 % 100 % 6908 143 9 664 281 82 006 886
Enebakkveien Naeringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 7631373 15 631 506 145 749 339
Hvamstubben Nzringshygg AS Oslo 100 % 100 % 4 844 190 5798 184 70 198 908
Ingvald Ystgaardsvei Naringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 6 780 766 18 909 880 75 497 918
lanaflaten Naeringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 2717 290 19 096 590 47 381 720
Kanalveien 3 Nzeringsbygg AS Oslo 100% 100 % 3591110 12 077 267 46 110 636
Kj=rlighetsstien Naringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 385671 4268 969 535 880
Asveien Nz=ringsbygg AS Oslo 100 % 100 % 3176 415 9 881 411 31 108 497
Mgllergata 6-8 AS Oslo 100 % 100 % 4375 397 25 229 780 129 501 574
Haslevangen 13 AS Oslo 100 % 100 % -391 611 3 054 890 2 969 065
Haslevollen Utvikling AS Oslo 100 % 100 % -294 949 7693 192 7 530 000
Alfasetveien Nzeringshygg AS Oslo 100 % 100 % -3 983 950 65 085 080 111 028 869
Leiraveien Logistikkbygg AS Oslo 100 % 100 % 7 015 168 6524 618 52 713 196
Mgllergata 12 AS Oslo 100 % 100 % -38 985 2283672 127 692 884
Lille Frogner alle 8a AS Oslo 100 % 100 % -52 828 6629 999 6 831 160
Balders gate 28 AS Oslo 100 % 100 % -1232 888 48 231 409 49 483 173
Arne Garborgs Plass 4 AS Oslo 100 % 100 % -9 207 008 220 411 637 220 030 000
Drammen Kabelinvest AS Oslo 100 % 100 % 3332126 171 968 116 183 000 000
Mgller Hylleselskap 7 AS Oslo 100 % 100 % -87 30 058 30 000
Mgller Hylleselskap 9 AS Oslo 100 % 100 % -134 30 000 30 000
Svend Haugs Gate 9-15 AS Oslo 100 % 100 % -335 994 12 237 243 160 425 681
Fjetland Eiendom AS Oslo 100 % 100 % 23 864 842 543 222 88 635 512
Drammensveien 35 AS Oslo 100 % 100 % 1383 396 15912 564 112 812 308
Kokstadveien 31 A AS Oslo 100 % 100 % 550 792 11 692 953 41 161 148
Litle3sveien 41 AS Oslo 100 % 100 % -1572024 4 449 848 37 726 800
Sum 111 706 296 2052 277 582 3 146 081 429

Side 4

03.07.2024 kI 18:57 Brgnngysundregistrene Side 32 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 928301931

Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK

Maller Eiendom Norge AS og dets datterselskaper inngar i konsernregnskapet til Maller Eiendom Holding
AS. Mgller Eiendom Holding AS eies av Aars AS med forretningskontor i Oslo. Konsernregnskapet er

tilgjengelig p4 www.aars.no.

Det er i 2022 foretatt en reversering av tidligere ars nedskrivning pa aksjer i datterselskapet Forus

Forretningsbygg AS, med kr 3 960 000.

Aksjene i Baldermoen AS er nedskrevet med kr 1 256 000, Kokstadveien 31 A AS er nedskrevet med
kr 3 179 000 og Drammensveien 35 AS er nedskrevet med kr 3 735 000.

Tilknyttede selskap:

Eier- Stemme- Resultat Egenkapital Bokfgrt verdi
Selskap Kontor andel andel 2022 pr. 31.12 pr. 31.12
Rosenlund Bydelssenter AS Moss 32% 32% 4317 617 101 229 816 45 396 286
F&bro Eiendom AS Oslo 50% 50 % 9773 815 94 692 428 1910 161
Viridis Property Holding AS Oslo 60 % 50 % 1113 881 160 134 988 107 423 885
Digerneset Nzringspark AS Alesund 50% 50 % 15 984 000 154 686 000 155 418 899
Mafo Holding AS Oslo 50% 50 % -101 620 73 943 994 37 315 000
M37 Holding AS Oslo 50 % 50 % -6 659 901 75 700 147 89 277 738
Sum 28 437 792 660 387 373 436 741 969
Det er i regnskapsaret inntektsfgrt utbytte fra Fibro Eiendom AS pa kr 27 923 055.
Note 7 - Andre finansposter
Annen finansinntekt 2022 2021
Renteinntekt pa ansvarlige lan 329789 87 395
Annen finanskostnad
Annen rentekostnad 75 404
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Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK

Note 8 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pé: 2022 2021
Betalbar skatt 0 2 779 595
Endring utsatt skatt -47 305 -91 180
Arets totale skattekostnad -47 305 2 688 415
Beregning av arets skattegrunnlag: 2022 2021
Ordineert resultat for skattekostnad 310128 349 715 473 566
Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfert i aret 8170 000 0
Regnskapsmessig tap realisasjon av aksjer og andre finansielle

instrumenter 0 7623 581
3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 837692 17 298 000
Tilbakefgring av inntektsfert utbytte -27 923 055 -678 500 000
Resultatfgrt konsernbidrag -572 211 0
Reversering av tidl. nedskr. pa aksjer mv. inntektsfart i aret -3 960 000 -10 866 000
Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre finansielle

instrumenter -287 468 008 -38 809 081
Endring i midlertidige forskjeller 215023 414 456
Alminnelig inntekt -572 210 12 634 522
Mottatt konsernbidrag 572211 0
Ytet konsernbidrag 0 -12634 522
Arets skattegrunnlag 1 0
Oversikt over midlertidige forskjeller 2022 2021
Driftsmidler inkl goodwill -727 109 -943 220
Utestaende fordringer 0 -100 000
Gevinst- og tapskonto 2124538 2 655672
Sum 1397 429 1612 452
Avskaret rentefradrag til fremfering -5 449 359 -5449 359
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -4 051 930 -3 836 907
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%)} -891 425 -844 120

Forklaring til hvorfor drets skattekostnad ikke utgjor 22% av resultat

for skatt 2022
22% skatt av resultat for skatt 68 228 237
Permanente forskjeller (22%} -68 275 542
Beregnet skattekostnad -47 305
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 928301931

Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK

Note 9 - Aksjer i andre selskaper

Selskap

The Creators Community AS (MESH})
UREM Real Estate Fund |

Flott Fond 1 AS

SoEH - Stor-Oslo Eiendom Holding
Wilog Holding

Modulize

Trondhei Areal Invest AS

Sirk AS

REQ Fund | AS

Consigli

Sum

Note 10 - Andre langsiktig fordringer

Eierandel
6,10%

12,20%

5%

Anskaff.kost
9 859 848
13 085 004
2 500 000
63 000 000
27 350 000
2996 790
17 432 000
2 001 600
8270018
5 000 238

151 495 498

Pr 31.12.2022 var det gitt et ansvarlig |an til tilknyttet selskap M37 Holding AS pa kr 7 640 620 inkludert
renter, samt kr 4 677 126 inkl renter til M37 Holding AS.

Mgller Eiendom Norge AS har ogsa gitt selvskyldnerkausjon palydende NOK 30 000 000 til FO3 Invest AS,
som sikkerhet for banklan pd NOK 120 000 000.
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Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK

Note 11 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer 2022 2021
Kundefordringer 1195954 475713
Andre fordringer konsern, herunder utbytte og konsernbidrag 0 87 344 853
Konsernkontoordning Mgller Eiendom Holding AS 94 093 168 0
Sum 95289122 87 820 566
Gjeld 2022 2021
Konsernkontoordning Mgller Eiendom Holding AS 0 224 591 351
Leverandgrgjeld 731043 49 386
Konsernbidrag 0 12 634 522
Sum 731043 237275259

Selskapet har en langsiktig kassekreditt i Maller Eiendom Holding AS som er en konsernkontoordning.
Selskapene i ordningen er solidarisk ansvarlig for nettogjelden som trekkes. Pvrige fordringer og gjeld er
kortsiktige.

Note 12 - Egenkapital

Annen innskutt Annen
Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital Sum
EK 31.12.21i regnskapet for 2021 106999999 2315288137 3 707 978 1219341450 3549337 564
Egenkapital 01.01.22 106999999 2315288137 3 707 978 1219341450 3549337 564
Arsresultat 0 0 0 310175654 310175654
Egenkapital 31.12.22 10999 999 2315288137 3707 978 1529517 104 3859513218
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Mgller Eiendom Norge AS
Org.nr: 928 301 931

Noter til regnskapet for 2022

Alle tall i NOK

Note 13 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefort
Ordineere aksjer 1000 11000 11 000 Q00

Aksjekapitalen i Mgller Eiendom Norge AS bestar av 1 000 aksjer palydende kr 11 000,00 og eies i sin helhet
av Mgller Eiendom Holding AS. Det finnes kun en aksjeklasse.

Selskapet og dets datterselskaper inngér i konsernregnskapet til Mgller Eiendom Holding AS. Mgller

Eiendom Holding AS eies av Aars AS med forretningskontor i Oslo. Konsenregnskapet er tilgjengelig pa
WWW.aars.no

Note 14 - Annen langsiktig gjeld

2022 2021
Kassekreditt Maller Eiendom Holding AS 0 224 591 351

Selskapet finansieres 100% via Mgller Eiendom Holding AS konsernkontoordning. Selskapet har en
rammekreditt hvor |&n trekkes opp ved behov. Denne gjelden ansees i sin helhet 4 ha forfall utover fem ar.
Note 15 - Pant og garantier

Maller Eiendom Norge AS har pantsatt en andel av aksjene i sine dgtre som sikkerhet for pantelan i Mgller
Eiendom Holding AS, se Note 16 og 17 i konsernregnskapet til Mgller Eiendom Holding AS
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Til generalforsamlingen i Mgller Eiendom Norge AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mgller Eiendom Norge AS som bestéar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante |lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at rsberetningen

+ er konsistent med &rsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinfermasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 26. april 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Chris Havard Jakobsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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