== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 022 651

Eiersekgonssameie

SAMEIET MILJZBYEN GRANASEN B5-3
v/OBOS Eienedomsforvaltning AS
Ranheimsvegen 9

7044 TRONDHEIM

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

01.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1710 004 1424234
Sum inntekter 1710004 1424234
K ostnader

L gnnskostnad 61614 59 332
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1879
Annen driftskostnad 1287 704 1196 473
Sum kostnader 1349 318 1257 684
Driftsresultat 360 686 166 550

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 5038 4 245
Sum finansinntekter 5038 4 245
Annen finanskostnad 224
Sum finanskostnader 0 224
Netto finans 5038 4021
Resultat far skattekostnad 365 724 170571
Arsresultat 365 724 170571
Totalresultat 365724 170571

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 365724 170571
Sum overfaringer og disponeringer 365 724 170571
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1 1

Sum varige driftsmidler 1 1

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1 1
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 095 726
Andre fordringer 62 853 92 671
Sum fordringer 68 948 93 397
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1049 725 851 150
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1049 725 851 150
Sum omlgpsmidler 1118673 944 547
SUM EIENDELER 1118674 944 548

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 918 128 552 404
Sum opptjent egenkapital 918 128 552 404
Sum egenkapital 918 128 552 404
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 91 416 117 363
Annen kortsiktig gjeld 109 130 274780
Sum kortsiktig gjeld 200 545 392 144
Sum gjeld 200 545 392 144
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1118674 944 548
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 629130

918 022 651

Eierseksjonssameie

SAMEIET MILJ@BYEN GRANASEN B5-3
v/0BOS Eienedomsforvaltning AS
Ranheimsvegen 9

7044 TRONDHEIM

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
01.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.04.2026 kI 18:36
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Organisasjonznr: 918 022 651
SAMETET MILJGBYEN GRANASEN B5-3

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 710 004 1 424 234

Sum inntekter 1 710 004 1 424 234

Kostnader

Lennskostnad 6l 614 59 332

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 1 879

Annen driftskostnad 1 287 704 1 196 473

Sum kostnader 1 349 318 1 257 684

Driftsresultat 360 686 166 550

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 038 4 245

Sum finansinntekter 5 038 4 245

Annen finanskostnad 224

Sum finanskostnader 0 224

Netto finans 5 038 4 021

Resultat fer skattekostnad 365 724 170 571

Arsresultat 365 724 170 571

Totalresultat 365 724 170 571

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 365 724 170 571

Sum overferinger og

disponeringer 365 724 170 571
Utskriftedato 23.07.2025 Organisasjonsny 918 022 651 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Organisasjonznr: 918 022 651
SAMETET MILJGBYEN GRANASEN B5-3

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 1
Sum varige driftsmidler 1 1

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 1
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6 095 726
Andre fordringer 62 853 92 671
Sum fordringer 68 948 93 397
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 049 725 851 150
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 049 725 851 150
Sum omlepsmidler 1 118 673 944 547
SUM EIENDELER 1 118 674 944 548

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 23.07.2025 Organisasjonsny 918 022 651 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 918 128 552 404
Sum opptjent egenkapital 918 128 552 404
Sum egenkapital 918 128 552 404
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 91 416 117 363
Annen kortsiktig gjeld 109 130 274 780
Sum kortsiktig gjeld 200 545 392 144
Sum gjeld 200 545 392 144
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 118 674 944 548

Utskriftedato 23.07.2025 Organisasjonsny 918 022 651 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Organisasjonznr: 918 022 651
SAMETET MILJGBYEN GRANASEN B5-3

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 2046
SAMEIET MILJ@BYEN GRANASEN B5-3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Velkommen til arsmeate i SAMEIET MILJ@BYEN GRANASEN B5-3

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 1. april kl. 09:00 og lukker 4. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/2046

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Salg av bruksrett til to ledige parkeringsplasser i parkeringskjelleren
7. Endringer i sameiets vedtekter av 23. 03. 2023

8. Valg av medlemmer il styret

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET MILJ@BYEN GRANASEN B5-3

2av 33
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styreleder er meteleder

Forslag til vedtak

Arnfinn Wolden er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Else Nilssen og Aud Ingeborg Westvig velges som protokollvitner.

Forslag til vedtak
Else Nilssen og Aud Ingeborg Westvig er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

3av33
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

¢ Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

« Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling
+ Arsrapport og arsregnskap godkjennes

* QOverfering av arsresultatet til egenkapital godkjennes

Forslag til vedtak

Styrets innstilling godkjennes.

Vedlegg
1. 2046 Arsregnskap 2024 signert m rev.beretning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 54 000,-

Styrets innstilling
Belepet er satt i henhold til budsjettet for 2025.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 54 000,- kr.

Sak 6
Salg av bruksrett til to ledige parkeringsplasser i parkeringskjelleren

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sameiet eier p-plassene nr. 1 og 17 i parkeringskjelleren. | 2016 ble P-plass i P-kjeller solgt for kr 75 000,-.
Regulert i henhold til konsumprisindeksen er dagens pris per januar 2025 pa kr 97804,-.

4 av 33
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Styrets innstilling
Arsmotet gir styret fullmakt til salg av bruksrett til de to ledige parkeringsplassene i parkeringskjelleren.

Forslag til vedtak

Arsmaetet gir styret fullmakt til salg av bruksrett til de to ledige parkeringsplassene i parkeringskjelleren.

Sak7
Endringer i sameiets vedtekter av 23. 03, 2023

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar et par endringer i vedtektene nar det gjelder vedlikehold i sameiet. Det gjelder punkt 4-1 om
"Seksjonseiers plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten”, (Eierseksjonsloven av 19. 06. 2023, § 32) og punkt 4-2 om
"Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m." (Eierseksjonsloven av 19. 06. 2023, § 33).

Styrets innstilling

Vedtektene er ikke helt i samsvar med Eierseksjonslovens tekst. Derfor ensker styret at vedtektene endres slik
at bedre samsvar oppnés. Styret ensker at nest siste avsnitt i punkt 4-1 og nest siste avsnitt i punkt 4-2 tas ut
av vediektene. Da vil forholdet mellom eiers og sameiets vedlikeholdsansvar bli mer entydig.

Forslag til vedtak

Punkt 4-1 (nest siste avsnitt): "Vedlikeholdsplikien etter denne paragrafen paligger sameiet helt eller delvis
s&fremt det dekkes av sameiets forsikring p4 eiendommen”, tas ut av vedtektenes punkt 4-1. Punkt 4-2 (nest
siste avsnift): "l vedtektene kan det fastseites at eierne av bestemie seksjoner skal ha plikt til & holde deler av
fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det gjelder" tas ut av vedtektenes
punkt 4-2.

Vedlegg
2. 2046 Sameiet Miljgsbyen Granésen B5-3.pdf

Sak 8
Valg av medlemmer til styret

Felgende styreplasser er pa valg:

* Styreleder forettar
* Ett styremedlem for to ar

* Ettvaramedlem for ett ar

Innstilling

* Arnfinn Wolden, styreleder, velges for ett ar

« Erik Worpvik Tverdal, styremedlem, velges for to ar

5av 33
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

* Ole Fredrik Tunheim Wanderas, varamedlem. velges for ett ar

Roller og kandidater

Valg av 1leder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som leder:

* Arnfinn Wolden
Valg av 1 styremedlemmer (2 ar) Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlemmer (2 ar):
* Erik Worpvik Tverdal
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Ole Fredrik Tunheim Wanderas

6 av 33
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Styrets arsrapport

Arsmelding for perioden 20.03. 2024 — 4.03. 2025

Styrets sammensetning

Leder: Arnfinn Wolden

Nestleder: Jardar Wold

Medlemmer: Gunn Mette B. Wold, Sara Beate Stjern Arbogen og Elisabeth Galten
Varamedlem: Zooya Hassan

Valgkomite:

Styret

Styrets arbeid

Styret har veert representert pa flere kenferanser, meter og webinar i regi av OBOS i perioden. Sameiets
representant i velforeningen har vaert Sara Beate Arbogen.

Det er avholdt 12 meter og behandlet 46 saker, godkjenning av sakliste og innkalling for hvert mete ikke
medregnet. Styret har behandlet 26 enkeltsaker og 16 til dels omfattende oppfelgingssaker.

OBCS som forretningsforer

Rutinene med OBOS som forretningsferer har stort sett gatt greit. Styreleder har hatt ansvar for jevnlig kentakt
med var forretningsferer og serget for god kommunikasjon om daglig drift av sameiet. Styrets e-postadresse
er som i forrige periode: granasenb5.3@styrerommet.no Sameiets vedtekter er publisert p4 Vibbo.

@konomi

Styret har kontinuerlig arbeidet med ekonomikontroll og vurdering av sameiets skonomi. Den ekocnomiske
situasjonen er forsvarlig, men ikke solid. Pga. prisstigningen og flere uigiftsposter, har ekning av fellesutgiftene
veert pakrevet. Ladeanlegget for el-bil og OBOS-n@kkel har méanedlige leickostnader som dekkes av
fellesutgiftene i tillegg til lepende drift og vedlikehold. Reparasjoner og oppgraderinger er kostnadskrevende.
For & tale sterre utgifter og bygge kapitalreserve til fremtidig vedlikehold, vil ytterligere ekninger kunne bli
nedvendig. Budsjettet for 2025 er stramt, men forsvarlig hvis prisene ikke vokser ut over styrets antakelser.

Drift og vedlikehold

Alt vedlikehold er p4 sameiets og hver eiers eget ansvar. Oppfelging av alle firma sameiet har drifts-
og vedlikeholdsavtaler med, er pakrevet for styreleder slik at sikkerhetsforskrifter og HMS-internkentroll
overholdes og ikke store driftsproblemer oppstar.

En stor vannlekkasje gjennom taket over leilighet HO404 har krevet mye oppfalging, men er na ferdig reparert.
Taktekkerfirmaet har ogsa utbedret svake punkter i tekkingen, s taket skal na vaere tett. Montering av
sikkerhetswire pa taket er ikke gjiennomfart (tross arsmetets godkjenning 19. 03. 2024) fordi taktekkerfirmaet
vi har valgt 4 bruke, mener dette ikke er pakrevet.

Heisalarmen, brannvarslingsanlegget og flernvarmeanlegget er alle cppgradert til 4G i perioden. Alle pabudte
nedlys er reparert og et par nye er montert i kjiellerbcdgangene.

Terrasseder i en leilighet og vinduer i to leiligheter har kilt seg fast. Disse er reparert. Stadig inspeksjon av
eiendommen er gjort for 4 fange opp rydde- og reparasjonsbehov.

Dugnad

7 av 33
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Det er avholdt vardugnad og hestdugnad. Utferte oppgaver: Renhold i kjellerbodgangene, luking cg fierning av
kompakt ugress i grusgangen fra dera mot ser, raking, kosting og klipping av busker, raskplukking og flytting
ut/inn av de 3 lette utebenkene. Sosialt samvaer i etterkant. Antall fremmatte var tilfredsstillende, men det
hadde veert fint med starre deltakelse.

HMS-internkontroll og risikoreduserende tiltak

Styret har utfert jevnlig HMS arbeid og internkontroll. Risikoanalysen er fortsatt publisert i Vibbo. Alle ma gjere
sitt for & felge opp HMS-rutinene for sikkerhet, og minimere risiko for ugnskede hendelser.

Lading av el-biler

Aneo har satt opp og eier fellesanlegget for tilkebling av ladebokser for el-hil pa alle p-plasseri p-kjelleren cg pa
alle utenders p-plasser nord for bygningsmassen, i alt 56 plasser. Brukere leier/kjoper selv ladebokser av Aneo
som drifter anlegget og tar seg av betalingen fra brukerne. Aneo har endret kontraktbetingelsene i perioden.
Styret har likevel besluttet 4 fortsette avtalen med dem.

Varmtvann og radiatorvarme

Tilfersel av varmivann og sirkuleringen av radiatorvannet har hatt kortvarige driftsforstyrrelser, men trykk og
fordeling er justert og radiatorvannet er renset i 2024.

Arbeid som ma gjeres i 2025

Ingen store vedlikeholdsarbeider er planlagt. Men brannslukningsapparatene i alle leilighetene ma skiftes ut i
lepet av hesten 2026. Nye apparater méa bestilles i lepet av 2025.

20.02. 2025
Elisabeth Galten

Forstyret

8av 33
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet 1 SAMEIET MILJOBYEN GRANA%"%?@'d’nskap regnskapséret 2024 for 918022651

Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til SAMEIET MILJ@BYEN GRANASEN B5-3.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel IVKEQ-WZ5TG-GWD7Y-2T UNK-QJBEC-CO5OH

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?@&%mf land. Foretaksregisterel: NO 993 505 650 MVA. 9av33 2046 Arsregnskap 2024 signert m rev beretning.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Aarvold, Sven Mozart
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

SAMEIET MILJGBYEN GRANASEN B5-3

ORG.NR. 918 022 651, KUNDENR. 2046

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1618 488 1419234 1619 000 2 025 655
Andre inntekter 3 91 516 5000 18 000 18 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1710004 1424234 1637000 2043 655
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 614 -7 332 -8 000 -8 000
Styrehonorar 5 -54 000 -52 000 -58 000 -58 000
Avskrivninger 13 0] -1879 -4 000 -4 000
Revisjonshanorar 6 -13 070 -14 165 -9 000 -9 360
Forretningsfarerhonorar -80 838 -76 875 -84 000 -88 000
Konsulenthonorar 7 -5 570 -15185 -17 000 -17 000
Drift og vedlikehold 8 -310 749 -197 460 -399 000 -455 000
Forsikringer -115 446 -138 729 -153 000 -184 000
Kommunale avgifter 9 -1 984 -1655 -2 000 -2 500
Ladekostnader EL-bil -40 320 -13 440 0] -40 000
Energiffyring 10 -105 424 -138776 -190 000 -165 000
TV-anlegg/bredband -335 526 -295 016 -310 000 -322 000
Andre driftskostnader 11 -278 779 -305 173 -349 000 -444 960
SUM DRIFTSKOSTNADER -1349 318 -1257684 -1583000 -1797 820
DRIFTSRESULTAT 360 686 166 550 54 000 245 835
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 5038 4245 0] 0
Finanskostnader 0 -224 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 5038 4021 0 0
ARSRESULTAT 365 724 170 571 54 000 245 835
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 365 724 170 571
Mav 33

Vedlegg 1

Transaksjon 09222115557539621132
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SAMEIET MILJGBYEN GRANASEN B5-3
ORG.NR. 918 022 651, KUNDENR. 2046

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 1 1
SUM ANLEGGSMIDLER 1 1
OML@ZPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 6 095 726
Forskuddsbetalte kostnader 62 853 56 058
Andre kortsiktige fordringer 0 36613
Driftskonto OBOS-banken 1049725 851 150
SUM OML@PSMIDLER 1118 673 944 547
SUM EIENDELER 1118 674 944 548
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 918 128 552 404
SUM EGENKAPITAL 918 128 552 404
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 28 649 111 636
Leverandergjeld 91 416 117 363
Energiavregning 14 80 481 65 373
Annen kortsiktig gjeld 0 97 771
SUM KORTSIKTIG GJELD 200 545 392 144
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1118 674 944 548
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0] 0

Trondheim, 19.02.2025
Styret i Sameiet Miljgbyen Granésen B5-3

Arnfinn Wolden Jardar Wold

Gunn Mette Brattbakk Wold Elisabeth Galten

Vedlegg 1 12av33

Transaksjon 09222115557539621132

Signert AW, JW, SESA, GMBW, EG

Sara B. Stjern Arbogen
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linesert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 153 008
TV/Intemett 311 040
Velforeningskontig. 87 480
Garasje 66 960
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1618 488
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Salg av parkeringsplass 91 290
Opprydding kundereskontro 6
Ngkler 220
SUM ANDRE INNTEKTER 91 516
NOTE: 4

PERSONALKOCSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 614
SUM PERSONALKOSTNADER -7 614

Det har verken veert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 13av33 2046 Arsregnskap 2024 signert m rev.beretning.pdf
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

NOTE: 5
STYREHCNORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 54 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 13 070.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 570
SUM KONSULENTHONQRAR -5 570
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -40 118
Drift/vedlikehold VVS -105 965
Drift/'vedlikehold elektro -55 774
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg -11 332
Drift/vedlikehold heisanlegg -46 993
Drift/vedlikehold brannsikring -32 023
Drift/'vedlikehold ventilasjonsanlegg -8 900
Driftivedlikehold garasjeanlegg -9 645
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -310 749
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1984
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 984
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -103 352
Andre fyringskostnader -2 071
SUM ENERGI / FYRING -105 424
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -35 651
Renhold ved firmaer -87 583
Snerydding -56 032
Gressklipping -221
Andre fremmede tjenester -11 150
Trykksaker -2 133
Meter, kurs, oppdateringer mv. -1 900
Andre kontorkostnader 1
Porto -1 325
Kontingenter -79 890
Bank- og kortgebyr -2 895
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -278 779

Vedlegg 1

Transaksjon 09222115557539621132
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 4733
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 305
SUM FINANSINNTEKTER 5038
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Hjertemaskin
Tilgang 2017 18 796
Avskrevet tidligere -18 795
Avskrevetiar 0

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 0
NOTE: 14
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -349 680
SUM INNTEKTER -349 680
KOSTNADER
Fjernvarme 246 358
SUM KOSTNADER 246 358
Uoppgjorte avregninger 22 841
SUM ENERGIAVREGNING -80 481

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1 15av33 2046 Arsregnskap 2024 signert m rev.beretning.pdf
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Vedtekter Sameiet Miljgbyen Granasen B5-3, Revidert 28.03.2023

Vedtekter
for
Sameiet Milsbyen Granasen B5-3
(org. nr. 948717867)
Reviderte vedtekter pr 28.03.2023 ihht vedtak pad ordincert drsmete den 23.03.2023.

1. Navn
1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Miljebyen Grandsen B5-3. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaring tinglyst 09.09.16.

Det er pliktig medlemskap i Velforeningen Miljobyen Grandsen Géard for samtlige
seksjonseiere. Arskontingenten blir fastsatt av velforeningen. Velforeningen vil blant annet
drifte og eie felles friomréder, samt eventuelt felles vann- og avlepsledninger og eventuelle
felles parkeringsplasser.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestir av 54 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 49, bnr. 279 i Trondheim kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av
bebyggelsen pa eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som folger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsé pihefte seksjonen servitutter, forkjapsretter eller andre
lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses 1 vedtektene dersom
de som bergares, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger kan ogsé fastsettes 1 avtaler
mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere og tredjepersoner.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie 1 inntil 30 degn sammenhengende.

Folgende juridiske personer kan til sammen erverve inntil ti prosent, men likevel minst én
boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Vedtekter Sameiet Miljgbyen Granasen B5-3, Revidert 28.03.2023

a) staten

b) fylkeskommuner

c) kommuner

d) selskaper som har til formal 4 skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller en kommune

1) selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt en avtale med staten, en

fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

Tredje ledd gjelder tilsvarende nar det er fastsatt en begrensning pd hvor mange seksjoner
noen kan eie.

2-2 Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealer (§25)

Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke

fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene. En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for
elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre
steder som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig

gruni.

Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller
ulempe pé en urimelig eller unadvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet, jf. § 7 forste ledd bokstav g.

Sameiets parkeringskjeller er seksjonert som fellesareal 1 henhold til oppdelingsbegjzring. De
sameiere som

har kjopt bolig med parkeringsplass har bruksrett til 1 parkeringsplasser
Hver boligseksjon i sameiet har bruksrett til 1 stk bod.

Styret er pliktig til 4 holde en oppdatert oversikt over hvem som har bruksrett til hvilke boder
og parkeringsplasser.

2-3 Sameiets parkeringsplasser

¢y) Styret kan ved 2/3 flertall pa drsmotet selge bruksrett til parkeringsplass som gir
midlertidig enerett i 30 ar (eller mindre, jf. esl. §25) etter at retten ble tildelt den enkelte
seksjon. Enerett til bruk faller bort uten kompensasjon tretti ar etter at eneretten ble opprettet.

2) P-plasser kan kun selges til seksjonseiere 1 sameiet.

2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Vedtekter Sameiet Miljgbyen Granasen B5-3, Revidert 28.03.2023

3 Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere 1 sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger serlige grunner.

2-4 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne. (§26)

I parkeringskjeller og utenders er det angitt et antall handicap-plasser. Styret kan tildele disse
plassene til seksjonseiere som allerede har kjapt leilighet med parkeringsplass i
parkeringskjeller og som har gyldig hc- bevis. Utendars HC-plasser kan reserveres pa samme
maéte.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten
behov for en tilrettelagt plass & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sé lenge et dokumentert behov er til stede.
Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres 1 Foretaksregisteret.

Gjesteparkering skjer utenders pa tomten.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet
3-1 Rett til bruk

(1)  Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene.

2) Bruksenheten kan bare nyttes 1 samsvar med formalet.

3 Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate vere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhdndsseknad til, og samtykke fra, styret,
herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.1. Dersom det
sekes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge
spersmélet for Arsmetet til avgjerelse.

3-2 Ordensregler og dyrehold (§28)
Arsmatet kan fastsetie vanlige ordensregler for eiendommen.

Dyrehold er tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene. Har
sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de ovrige brukeme av eiendommen.

3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 918022651

Vedtekter Sameiet Miljgbyen Granasen B5-3, Revidert 28.03.2023

4. Vedlikehold
4-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten (§ 32)

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarcalene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

1) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
1) vinduer og ytterderer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsd sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bacrende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn 1 barende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Vedlikeholdsplikten etter denne paragrafen paligger sameiet helt eller delvis safremt det
dekkes av sameiets forsikring pa eiendommen.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 4 utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfort av den tidligere seksjonseieren.

4-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m. (§33)

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter § 32. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting nar
det er nadvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
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bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet punktum. Kontroll og arbeid 1
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

I vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 4 holde deler av
fellesarcalene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det gjelder.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med forste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet stir 1 fare for 4 pafere eiendommen skade eller edeleggelse, kan en
seksjonseier utfere vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve 3 fa sine
nedvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 29. For
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de @vrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger szrlige grunner som gjer det rimelig 4 unnlate &
varsle.

4-3. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold (§ 34)

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter § 32, skal erstatte tap dette
paforer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller
hun kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans
eller hennes kontroll og det ikke er rimelig & forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med
hindringen, overvunnet den eller unngatt folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt
til & utfere vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan
sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsé utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngéatt felgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet
har péfort en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har vert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt
vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold ferer til skade pa bygninger, fellesarealer
eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter § 33 forste og annet ledd, er
seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne paragrafen.

Dersom det i medhold av § 33 tredje ledd er fastsatt at én eller flere seksjonseiere har
vedlikeholdsplikten for deler av fellesarealene, og mangelfullt vedlikehold av disse
fellesarealene forer til tap for andre seksjonseiere eller skade pa bygninger, fellesarealer eller
annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter § 33 farste eller annet ledd, er hver av
seksjonseierne erstatningsansvarlig for hele tapet eller skaden. Forste punktum gjelder ikke
dersom det i medhold av § 25 femte ledd annet punktum eller § 25 sjette ledd fjerde punktum
er fastsatt noe annet 1 vedtektene.
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4-4. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold (§ 35)

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter § 33, skal erstatte tap dette péaforer
seksjonseierne gjennom skader pé bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet
dersom sameiet kan sannsynliggjere at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring
ogsé utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngétt folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til 4 utfore
vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjore at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsé utenfor tredjepersonens kontroll, og det
ikke er rimelig & forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngatt folgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har
pafert en seksjonseier, men bare nir sameiet har opptradt vaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Farer erstatningskravet frem, er kostnaden en
felleskostnad for sameiet.

4-5. Fellesregler om omfanget av erstatning (§ 36)

Ansvaret etter § 34 og § 35 forste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som indirekte tap
regnes tap 1 nering, tap som falge av skade pd annet enn bruksenheten og vanlig tilbehor til
denne, og tap som folge av at bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel
tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke
indirekte tap.

Ansvaret etter § 34 eller § 35 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne regne med
som en mulig folge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafort skaden, ikke begrenser tapet sitt gjennom rimelige
tiltak, mé eieren selv bare den delen av tapet som kunne vert unngtt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige. Ved
vurderingen skal det legges vekt pa tapets starrelse sammenlignet med det tap som vanligvis
oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

4-6. Pilegg om salg av seksjonen (§ 38)

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 4 selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene
det kan kreves fravikelse etter § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et pilegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er etterkommet innen en fastsatt
frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er péalegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19
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gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste ledd
reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal begjeringen om
tvangssalg ikke tas til falge uten behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter denne paragrafen.

4-7. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse) (§ 39)

Hvis seksjonseierens oppfersel medforer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppforsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst
samtidig med at det gis palegg etter § 38 om salg. Begjeringen settes frem for tingretten.
Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlese, skal begjzringen om fravikelse ikke tas til folge uten
behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i paragrafen her kan det ogsa kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er
seksjonseier.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5-1. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter (§ 29)

Kostnader med ciendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameicbraken.
Dersom srlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader med ciendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameiemne etter sameiebreken unntatt fra dette er kostnader til parkering, kabel TV og
kontingent til velforening. Dette fordeles flatt mellom sameierne. Utgifter til fjemvarme
fordeles etter forbruk. En maler pr. bolig for radiatorvarme og tappevann.

Dersom de seksjonseierne som bereres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av forste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelop som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmatet, eller av styret, for 4 dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pikostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom drsmetet har vedtatt slik avsetning.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som folger av forste eller tredje
ledd, har krav pa 4 fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebreken. Dersom inntektene fordeles pd annen mate, ma
dette folge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg
enig i.
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Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelep fastsatt av styret.
Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pikostninger
eller andre fellestiltak pd eiendommen, dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning.

5-2. Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrek.

5-3. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser (§ 31)

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vert betalt etter at det har kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veart betalt,
kommer inn en begjering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen
ikke gjennomferes uten unedig opphold.

I vedtektene kan det fastsettes en mer omfattende panterett for krav mot seksjonseierne enn
legalpanteretten etter forste ledd. Slik beslutning krever at de scksjonseierne det gjelder, har
sluttet seg til. Panteretten far rettsvern etter vanlige regler.

Panterett etter denne paragrafen kan gjares gjeldende av styret og seksjonseiere som har
dekket mer enn sin del, jf. § 29 fjerde ledd.

6. Arsmetet
6-1. Arsmeotets myndighet. Mindretallsvern (§ 40)

Arsmetet har den averste myndigheten i sameiet. Et flertall p4 drsmetet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstiende en urimelig fordel pa
andre scksjonseieres bekostning.

6-2. Ordinzert drsmete (§ 41)

Ordinart arsmote skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for 4 innlevere saker som enskes behandlet.

6-3. Ekstraordinzert drsmete (§ 42)

Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.
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6-4. Innkalling til drsmete (§ 43)

Styret innkaller drsmotet med et varsel som skal vaere pad minst itte og heyst tjue dager. Styret
kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzert arsmete med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager.

Blir det ikke innkalt til arsmote som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere
beslutning pa arsmete, skal tingretten snarest innkalle til &rsmate nar det kreves av en
seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfereren. Kostnadene dekkes som felleskostnader.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.
Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig
innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeotet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier snsker behandlet i det ordinzre drsmetet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fer fristen etter pkt 6-2.

6-5. Saker arsmstet skal behandle (§ 44)
Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen (il matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzre drsmetet

a) orientering om styrets virksomhet
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzrt arsmete sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vare tilgjengelige i arsmetet.

6-6. Saker arsmetet kan behandle (§ 45)

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzrt drsmete etter § 44 annet ledd, kan arsmertet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet i samsvar med § 43 fjerde
ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa drsmatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta
beslutning i saker som ikke stér i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke
til hinder for at styret beslutter 4 innkalle til nytt arsmate for 4 avgjore forslag som er fremsatt
i matet.

6-7. Hvem som kan delta pa drsmetet (§ 46)

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & vaere til stede og til & uttale seg.
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Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 veere til stede
pa arsmeartet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 4 veere til stede med

mindre det er 4penbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmotet tillater det.

6-8. Ledelse av arsmetet (§ 47)

Styrelederen leder &rsmetet med mindre drsmetet velger en annen mateleder. Metelederen
behever ikke & vare seksjonseier.

6-9. Inhabilitet (§ 48)

Ingen kan delta 1 en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstidende
b) ens eget eller ens narstiendes ansvar overfor sameiet
c) et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i

saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) pélegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens narstiende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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6-10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pi arsmetet. Szrlige begrensninger i
drsmetets myndighet (§ 49)

Beslutninger pé rsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i eierseksjonsloven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmatet for 4 ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhare seksjonseierne 1 fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formdlet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 20 annet ledd annet punktum
f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnti § 22 a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som forer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende starrelse og
romlasning ("hyblifisering").

6-11. Flertallskrav for serlige bomiljstiltak (§ S0)

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gér ut over
vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne 1
fellesskap pi mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pé rsmatet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

Hyvis tiltak etter forste ledd ferer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjenrnomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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6-12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere (§ 51)

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

storrelsen pa kostnaden som tiltaket medforer, og uavhengig av hvor stort skonomisk ansvar
eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

6-13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmetet (§ 52)

I sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes
etter antall stemmer. I andre sameier regnes flertallet etter sameiebraken om ikke annet er
fastsatt 1 vedtektene. En slik vedtektsbestemmelse krever at de seksjonseierne det gjelder,

uttrykkelig har sagt seg enige.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stir stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

6-14. Protokoll fra drsmetet (§ 53)

Motelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

7. Styret
7-1. Plikt til 4 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder, 4 andre medlemmer og et
varamedlem. Arsmotet skal velge en styreleder.

7-2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag (§ 55)

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges sarskilt. Bare myndige personer kan vare styremedlemmer. Bare fysiske personer skal
kunne velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan velges til styremedlem,
kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant for vedkommende.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet. Styreleder
velges for 1 ar. Styremedlemmer velges for 2 ar. Halvparten er pé valg hvert ar. Ett
varamedlem velges for 1 ir. Styret velger nestleder.
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Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal om mulig ha et rimelig forhindsvarsel om fratredelsen. Arsmotet kan med vanlig
flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

7-3. Styremster (§ 56)

Styrelederen skal sorge for at styret mates s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgatet skal ledes av styrelederen eller nestleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor moatelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjore mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fere protokoll fra styremotene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-4. Styrets oppgaver (§ 57)

Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmeotet.

7-5. Styrets beslutningsmyndighet (§ 58)

Styret skal ta alle beslutninger som ikke 1 loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pad drsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller drsmestets beslutning 1 det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstiende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-6. Inhabilitet (§ 59)

Et styremedlem kan ikke delta 1 behandlingen eller avgjerelsen av noe spersméal som
medlemmet selv eller dennes naerstiende har en fremtredende personlig eller akonomisk
sarinteresse i.

7-7. Styrets representasjonsadgang og ansvar (§ 60)

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere
beslutninger truffet av drsmeotet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angér
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fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsé gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse. Dersom alle seksjonseierne uttrykkelig samtykker til det, kan det
fastsettes i vedtektene at seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere
styremedlemmer i fellesskap.

Styrelederen kan sakseke og saksekes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker
som nevnt i farste ledd forste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert
styremedlem saksegkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson ikke
bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjere at tredjepersonen innsé eller burde innse
at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville veere uredelig & paberope seg avtalen.

8. Forretningsforer
8-1. Ansettelse eller engasjement av forretningsferer (§ 61)
Arsmatet kan med vanlig flertall beslutie at sameiet skal ha en forretningsferer.

Det er styrets oppgave & ansette eller engasjere forretningsforer og andre funksjonaerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lonn eller godtgjerelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsferer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige scks méneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa drsmetet kan drsmotet
beslutte at en avtale om forretningsfersel gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

8-2. Forretningsfoererens beslutningsmyndighet og representasjonsrett (§ 62)

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter § 58 til
forretningsforeren. Forretningsfereren kan bare uteve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammene av hva som er delegert fra styret.

I saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsforeren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsforeren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pé andre seksjonseieres bekostning.
§ 60 tredje ledd gjelder tilsvarende.

8-3. Inhabilitet (§ 63)

Forretningsfereren kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
forretningsfereren selv eller dennes nzerstiende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.
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9. Regnskap og revisjon
9-1. Plikt til a fare regnskap (§ 64)

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pé det ordinzre arsmetet.

Styret skal serge for at det blir fert regnskap og utarbeidet rsregnskap i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

9-2. Plikt til a ha revisor (§ 65)
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.
Arsmatet velger revisor. Revisoren (jenestegjer inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om ecierseksjoner av 16.

juni 2017 nr. 65.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 1.04.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 4.04.25
Selskapsnummer: 2046 Selskapsnavn: SAMEIET MILJ@BYEN GRANASEN B5-3

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Arnfinn Wolden er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Else Nilssen og Aud Ingeborg Westvig er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Styrets innstilling godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 54 000,- kr.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Salg av bruksrett til to ledige parkeringsplasser i parkeringskjelleren

Arsmotet gir styret fullmakt til salg av bruksrett til de to ledige parkeringsplassene i parkeringskjelleren.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Endringeri sameiets vedtekter av 23. 03, 2023

Punkt 4-1 (nest siste avsnitt): "Vedlikeholdsplikten etter denne paragrafen paligger sameiet helf eller
delvis s&fremt det dekkes av sameiets forsikring pa eiendemmen’, tas ut av vedtektenes punkt 4-1.
Punkt 4-2 (nest siste avsnitt): "l vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha
plikt til & holde deler av fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det
gielder" tas ut av vedtektenes punkt 4-2.

|:| For
|:| Mot

Sak8 Valg av medlemmer til styret

Leder (kun 1 skal velges)

|:| Arnfinn Wolden

Styremedlemmer (2 ar) (kun 1 skal velges)
|:| Erik Worpvik Tverdal

Varamedlem (kun 1 skal velges)

[0 ©Ole Fredrik Tunheim Wanderas
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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