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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991303995

Organisasjonsnr: 991 303 995
HANDELSBANKEN EIENDOMSEREDITT

FILIAL AV STADSHYPOTEK AB

RESULTATREGNSKAP

Belpp i: SEK

Note

2021

2020

RESULTATREGNSKAP
Renteinntekter og
lignende inntekter
Renteinntekter beregnet
etter
effektivrentemetoden av
utldn til og fordringer
pa kunder

Sum renteinntekter og
lignende inntekter

Rentekostnader og
lignende kostnader
Rentekostnader beregnet
etter
effektivrentemetoden pi
innskudd fra og gjeld til
kunder

Sum rentekostnader og
lignende kostnader

Netto renteinntekter

Provisjonsinntekter og

20 971

20 971

6 023

6 023

14 948

inntekter fra banktjenester 13

Provisjonskostnader og

kostnader ved banktjenester 41

Utbytte og andre
inntekter av
egenkapitalinstrumenter
Sum utbytte og andre
inntekter av
egenkapitalinstrumenter

Netto verdiendring og
gevinst/tap pd valuta og
finansielle inatrumenter
Netto verdiendring og
gevinst/tap pa
rentebarende verdipapirex
Sum netto verdiendring og
gevinst/tap pa valuta og
finansielle instrumenter

Andre driftsinntekter

Lenn og andre
personalkostnader

88

88

100

000

Qoo

000

000G

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

22

22

14

097

097

457

457

640

14

42

68

68

88

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000

000
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Andre driftskostnader 1 810 000 COO 1 723 000 000

Av-/nedskrivninger,

verdiendringer og gevinst/

tap pd ikke-finansielle

eiendeler

Avskrivninger 27 000 000 20 000 000
Sum av-/nedskrivninger,

verdiendringer og gevinst

tap pd ikke-finansielle

eiendeler -27 Q00 000 -20 000 000

Kredittap pi utlin,

garantier mv. og

rentebaerende verdipapirer

Kredittap pa utlan mait

til amortisexrt kost eller

virkelig verdi med

verdiendring over andre

inntekt -4 000 000 9 Q00 000
Sum kredittap pd utlin,

garantier og rentebarende

verdipapirer -4 000 GO0 9 Q00 000
Resultat feor skatt fra

viderefart virkaomhet 13 077 000 000 12 841 000 000
Resultat etter skatt fra

viderefort virksomhet 13 077 000 000 12 841 000 000
Resultat fer andre

inntekter og kostnader 13 077 000 000 12 841 000 000

Andre inntekter og
koatnader

Skatt pd andre inntekter
og kostnader som ikke
blir omklassifisert til

resultatet 2 722 000 000 2 781 000 000

Sum andre inntekter og

kostnader -2 722 000 000 -2 761 000 000

Totalresultat for

regnaskapsdret 10 355 000 000 10 080 000 000
Utskriftsdato 29.06.2022 Organisasjonsnr 991 303 995 Side 2 av 4
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Organisasjonsnr: 991 303 595
HANDELSBEANFEN EIENDOMSKREDITT
FILTAL AV STADSHYPCTER AB
BALANSE

Belop i: SEK Note 2021 2020

BALANSE - EIEMDELER

Utldn til og fordringer

pa kredittinatitusjoner

og finansieringsforetak

Utlan og fordringer pa

kredittinstitusjoner og

finansieringsforetak til

amortisert kost 13 301 000 000 15 007 Q00 000
Sum utlén og fordringer

pa kredittinstitusjoner

og finansieringsforetak 13 301 000 000 15 007 000 000

Utlidn til og fordringer

pa kunder

Utldn og fordringer pid

kunder til amortisert kost 1 525 215 000 00Q0 1 439 328 000 Q00
Sum utldn og fordringer

p4 kunder 1 525 915 000 000 1 435 328 000 000

Rentebarende verdipapirer
Rentebarende verdipapirer

til amoxtisert kost 4 000 000 12 000 000
Sum rentebarende
verdipapirer 4 000 000 12 000 000

Finansielle derivater
Finansielle derivater 7 223 000 000 11 955 000 000

Aks jer, andeler og andre
egenkapitalinstrumenter
Rksjer, andeler og andre

egenkapitalinstrumenter 121 000 000
Varige driftamidler

Sum varige driftamidler 0 0
Andre eiendeler

Andre eiendeler 900 000 000 1 180 000 000
Sum andre eiendeler 900 000 000 1 180 000 000
SUM EIENDELER 1 547 343 000 000 1 467 603 000 000
BALANSE - GJELD OG

EGENKAPITAL

GJELD

Innlan fra

kredittinstitusjoner og
finansieringsforetak

Utskriftsdato 29.06.2022 Organisasionsnr 991 303 995 Side 3 av 4
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Innldn fra

kredittinstitusjoner og

finansieringsforetak til

amortisert kost 823 116 000 000 768 567 000 000
Sum innldn fra

kredittinstitusjoner og

finanasieringsforetak 823 116 000 000 768 567 000 000
Innskudd og andre innlan

fra kunder

Sum innskudd og andre

innldn fra kunder o o

Gjeld stiftet ved
utetedelse av verdipapirer
Gjeld stiftet ved
utstedelse av
verdipapirer til

amortisert kost 652 607 000 000 622 083 000 000
Sum gjeld stiftet ved

utstedelse av verdipapirer 652 607 000 000 622 083 000 000
Finansielle derivater

Finansielle derivater 2 428 000 000 2 417 000 000
Annen gjeld

Annen gjeld 11 069 000 000 11 446 000 000
Avsetninger

Forpliktelser ved utsatt

skatt 251 000 000 708 000 000
Andre avsetninger 22 000 000 47 000 000
sum avaetningex 273 000 o00 755 000 000
Ansvarlig lanekapital

Sum ansvarlig lanekapital 0 o}
Fondaokligas jonskapital

Sum fondacbligasjonskapital 0 0
Sum gjeld 1 489 493 000 000 1 405 268 000 000
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Preferanseaksjekapital 4 050 000 0QO 4 050 Q00 000
Annen innskutt egenkapital 26 930 000 00O 32 556 000 000
Sum innskutt egenkapital 30 580 €00 00O 36 606 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 26 870 000 000 25 729 000 000
Sum opptjent egenkapital 26 870 000 000 25 729 000 000
Sum egenkapital 57 850 000 000 62 335 000 000
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 1 547 343 000 000 1 467 603 000 000

Utskriftsdato 29.06.2022 Organisasjonsnr 991 303 995 Side 4 av 4
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Arsredovisning

2021

Elettiangelsbankstoretag)
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Aret i korthet

Januari-december 2021 jdmfort med januari-december 2020

Intdkterna 6kade med 329 miljoner Rorelseresultatet dkade med 236

kronor till 15 010 miljoner kronor miljoner kronor till 13 077 miljoner

(14 681). kronor (12 841).

Kostnader fore kreditférluster Resultatet efier skatt ékade med

Okade med 106 miljoner kronor till 275 miljoner kronor till 10 355 miljoner

-1 937 miljoner kronor {-1 831). kronor (10 080).

Kreditférlusterna uppgick netto till Utlaningen till allmanheten ékade

4 miljoner kronor {-9). med 6 procent, eller 87 miljarder
kronor, till 1 526 miljarder kronor
(1439).

FINANSIELL KALENDER 2022
15 juli Delérsrapport januari—juni 2022

Denna rapport publiceras dven pd engelska, For den hindelse awikelsa Irefiggar malian den
svenska sprilkversionen ach den engelska, ska den svanska versionen 4ga téretride.
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VD HAR ORDET

Aret som gétt

Vi far ga tillbaka till 2017 for att hitta en lika hog tillvaxt pa boldnemarknaden i Sverige som 2021,
Stadshypotek har som ambition att 8ka marknadsandelarna inom boldnemarknaden och vi
behaller under 2021 var marknadsposition som den nést stérsta aktéren pa den svenska bolane-
marknaden med en marknadsandel pa drygt 21 procent. Vi behaller dven var position som stdrsta
aktér inom bostadsratter. Stadshypotek ar den stdrsta aktéren pa féretagsrelaterad utlaning. Var
marknadsandel ligger stabilt kring 22 procent. Var ambition ar att bdde nya kunder och befintliga
kunder ska fa marknadens basta erbjudande. Flera férbattringar lanserades under sluiet av aret
for att underlétta en snabbare aterkoppling till kund, och under 2022 kommer fokus att ligga kvar
pa att skapa 4n mer kundvarde. Ett omrade som vi stdndigt fortsatter att utveckla ar fler digitala
verktyg som underlattar for kunden att hantera sina 1an.

Den Aterhdmtning pa den svenska bostads-
marknaden som vi sg under 2020 har for-
stirkts 2021, Aktiviteten p& marknaden var stor
och villaférséljningen nddde en toppnotering
med drygt 58 000 s3ida fastighster. Aven anta-
let s8lda bostadsrétter Skade med 11 000 till
132 000. F&r bostadsrétter steg priserna med
7 procent och for villor med 13 procent under
4ret. Sedan 2019 och pandemins utbrott har
prisemna Okat dver hela landst, Mest eftersakt,
och prisdrivands, har stére bostéder varit,
sBkerligen beroende p att fler jobbar hemifran,
Intresset fdr det egna boendet &r starkt och
behovet av bostader 3r ofta stére &n utbudst.
Det ger forutsatiningar for en stabll utveckling av
bostadsmarknad Aven de ndrmaste &ren, bAde
vad géller omsatining av bost&der och fér
nybyggnation. Man kan dock fréga sig om den
prisdkningstakt vi sett undsr pandemifren
20202021 kommer gtt hillai sig. Okade infla-
tionssignaler, eventuelt igre realldnediningar
och stigande marknadsrintor kan rasultera
mer modesta prisdkningar det nirmaste &ret.
Bolinerdntoma 8r dock fortsatt pa en 1Ag niva
sett ur ett historiskt perspektiv, men under 2021
&kade inflationen driven av privat kensumtion
men dven logistiska flaskhalsar. Osakerhet kring
inflationen pd varidsbasis och kring hur clika
centralbanker avser agera har inneburit sti-
gande rantor, framfGralit pA langre 1Gptider. Den
direkta paverkan pa kunders rdntor var dock

relativt liten under 2021, Under &ret valde
manga av Stadshypoteks kunder att binda sina
1&n, &ven om tranden avtog ndgot under Aret.

Fér manga, specleltt érstagngskipare, kan
de senaste arens stigands bostadspriser kraf-
tigt paverka mdjligheten att {3rvarva en bostad.
Under véren kommer regeringens utredning
"Férslag for att underétta f8r férstagangskdpare
pa bostadsmarknaden® att presentera sitt upp-
drag. For andra har de stigande bostadspri-
sema inneburit méjligheter. Fér att ta vara pA
dessa mojfiigheter behdvar vi fortsitta anpassa
oss tilt nya kundbehov och na ut till kunderna
med ett relevant erbjudande. Stadshypotek
stravar efter att kundens mdte med oss ska vara
anpassat till individens behov, oavsett nér, hur
och var kunden vill mdta oss. Vi &r en lokalt for-
ankrad aktér med god kunskap om den lokala
marknaden vilka! vi kommer fortsdtta vara. Om
det ar nAgot vi alla Eirt 0ss under pandemidren
ar det att ett mdta kan vara personfigt oavsett
om det sker digitalt eller fysiskt. Darfdr arbetar vi
nu vidare med att forstarka det personfiga motet
i kundens digitala fidden. Vimiste sténdigt
sikerstilla att vi kser vira kunders problem och
behov. Hir maste vi som bol&neinstitut se till att
vifinns tillgéngliga i flara delar av kundens vag
mot ett eget boende.

Hallbarhet dr en homsten i vir foretagshaltur.
Var affarsmodell bygger pd [angsiktiga relationer
till kund, samhalle och medarbetare, Vi kommer

2 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021

akiivt att bidra til en griin omstélining far fastig-
hetsagare, och Stadshypotek har under 2021
fortsatt att utveckia vant griina erbjudande till
bAde privat- och féretagskunder. Ett exempel 8r
att kunder sam har boldn hos oss kan anséka
om grént energildn f6r att géra sitt boende mer
energieffektivt. Vi samarbetar ocksi med
externa aktdrer fér att effektivare kunna hjélpa
viira kunder med hillbarhetsibsningar. Stads-
hypotek har som mél att minst 20 procent av
uttAningen ska ldassificeras som grin &r 2025.
Stadshypoteks rérelseresuitat Skade under
#rat med 236 miljoner kronor till 13 077 mifjoner
kranor. Resultatikningen drevs av &kade utla-
ningsvolymer i Sverige och i Norge, samt for-
béttrade marginaler i den finska och norska
verksamheten. UtlAningsvolymen uppgr til
1 525 miljarder, en 6kning med néra 87 miljarder
kronor under 202 1. Det &r fortsatt | Sverige som
utiAningen viixer mest i kronor raknat, men till-
vixttakten r hagst vAr norska verksamhet dér
privatat{aren vixte med 19 procent och fére-
tagsafféren med 20 procent. Stadshypoteks fili-
aler i Danmark och Rnland omfattas av Handels-
bankens beslut att avyttra verksamheten pA ds
tvd marknadema. Under 2021 stod Danmark och
Finland f&r 995 mifioner kronor eller ca 7 procent
av rorelseresultatet och 108 miljarder kronor av
utlaningen, ocksa det cirka 7 procent av bola-
gets totala utlining. Under awyttringsperioden
drivs verksamheten vidare precis som tidigare,

01.07.2023 kI 09:38
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VD HAR ORDET

Avslutningsvis vill jag tyfta fram var kreditportfslj 4
och vr fortsatt I3ga kreditrisk. Under 2021 har
pandemin ints haft adgon negativ inverkan pa
vare sig var utlining eller vér kreditportfél], 2021
resulterade det i ett positivt netto pA raden kre-
ditfdriuster da Atervinningar Gversteg summan
av reserveringar {or framtida kreditféruster och
konstaterads kreditfdriuster pA alla vira fyra
marknader. Vir liga kreditrisk avspeglar sigi
Stadshypoteks stabila rating och goda tilgang
till marknadsfinansiering.

Sammanfattningswvis, ett starkt resultat 2021
och en god plattform fér vér verksamhet infér
2022 och kommande &r.

Stadshypoteks framgang bygger pA vart néra
samarbete med Handelsbanken, dir den goda
lokala k&nnedomen om marknaden, inte minst
inom téretagsaffaren, bidrar positivt till vart kun-
derbjuciands ach kvaliteten | vér kreditportfdlj.
Do senaste tvl drens pandemi har {Att oss alla
att behBva hitta nya IBsningar for att mdta vira
kunders forvintningar, det har vi &veni &¢ till-
sammans gjort pd ett utmarkt sitt.

Ett stort TACK till alla er inom Stadshypotek och
Handelsbanken for goda insatser 2021.

David Hagvinsson
Stockholm i februari 2022

STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021 3
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Fem ar i sammandrag

Resuftatrikningar ! [
ke | 2021 2020 2019 2018 2017
enit ; 20971 22007 e 20438 20210
Afntekosnader L 6023 -7 457 -7 832 -6 750 -8 853
Rinteneito : 148481 14 840 13997 13688 13357
Provisiongintiker i 8 14 13 13 12
Provisionskostnader | 41 -42 44 -39 38
Provigionsnetto | -28] -28 -31 -26 -26
av ' 88, ] 67 12 42
Owriga intakter | 2] 1 1 [} o
Summa intakter ! 15010} 14681 14034 13 850 13373

Almanna administrationskostnader 1
Pamonalkostnader ' 1001 -88 71 -85 -118
Owiiga administrationskostnadar L -1 awl 1723 -1544 -1138 -1012
Av-och ingar av e och i A b 27| -20 4 -4 £
Summa kostnadar (B kreditfarhstor | 1837 -1831 1024 1237 1134
Resultat {are kroditfaituster 3 13073 12850 12410 12413 122329
Kradisbruster, natto . 4 -9 8 -12 10
Rérelseresullat 0 13077 12 841 12418 12401 12249
Reauttat tdre skatter ! w3077t 12841 12419 12401 12249
Skatter i 2722} -2 161 -2 648 2729 -2708
Arots rosultat j 1oassf 10080 ] 9672 9543
Rasuitst per aide, kr L 63922 62221 60313 59708 68505

BatanarAkningar ! !
mkr, 31 decambar ! 2021 ! 2020 2018 2018 2017

TitigAngar !
UttAning 1 krecitinstitul 13301 15 007 154 11735 12 565
Uttning u zimanhaten 1525015 1420208 1372 840 1209745 1222456
ing pA post i por v . 4! 12 2 a3 38
Derhatmstrument 7003 11855 15 027 18 866 18 895
Ouriga tigAngar . 900 1301 327 441 4 500
Summa tlighngar | 15473435 1 487 603 1 402 863 1330 820 1 256 451

. f

Skulder och eget kapital , }
Skulder 1l kraditinstitut 823 116" 768 567 605 716 635 846 557 742
Emitterade virdepapper . 852807 622 083 634 565 627 475 621958
Derhvatinstrument 2428 2417 205 1068 3607
Owriga gadder 11342 12201 16763 B 561 16588
ENterstiMda siader . - - . - -
Epel kagital | 57 850, 62 335 61524 57 870 54 068
Summa skuider och eget kapital |o15473430 1467603 1402 853 1330 620 1258 451
Nyckeltal ‘ 2021 ! 2020 2019 2018 2017
Rasultal fdrs krecitidriuster, micr . 1ao073! 12850 12410 12413 12239
KreciliSriuster/dlenvimningar, mkr | al -9 8 -12 0
Rératsaresultat, mir ! 13077i 12841 12419 124 12248
Balansomshutning, mie ( 1547343 1467603 1402863 1330820 1258 451
Egat kapital, rkr | 57850 62335 61524 57 870 84088
Riintablitet pA eget kapital, % ! 156 151 15.2 159 25
Awastning pa totala tlgangar, % ' 0,59 0,70 0.7 074 078
Placeringsmanging, % ! 089 i 1,02 1,02 1,05 110
KA-1al fore oedittériuster, % l 128! 12,5 ne 9.0 a5
KA1l ofer kraditéruster, % 129" 12,5 15 8,0 84
KredAtorustnivd, % [ 0,00 : 0.00 0.00 0,00 0,00
Kampdmarkapitairelation, CRR, % 12,64 131 134 126 30,7
Primérkapitalretation, CRR, % 169 18,0 15,3 126 307
Total kapitalrelation, CAR, % 18,3 20,7 213 208 53,1
Modetantal pnstaiaa 14 64 73 ai 82

P barlkning av nyckeltal och definitioner, 8¢ sidorna 86, 87 och 88.
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Organisation, hallbarhet
och medarbetare

Stadshypotek AB {publ), organisationsnummer 556459-6715. ar ett publikt kreditmarknads-
bolag med sate i Stockholm och tillstdnd att bedriva verksamhet enligt lagen om bank- och
finansieringsrorelse. Verksamheten &r inriktad pa finansiering av fastigheter, framst bostader
samt kontors- och affarshus. Bolaget &r sedan 1997 ett heldgt dotterbolag till Svenska Handels-
banken AB (publ), organisationsnummer 502007-7862.

ORGANISATION

Stadshypotek AB har ansvar fdr Handelsban-
kenkoncemens hypoteksverksamhet i Sverige,
Danmark, Finland och Norga. | Sverige omfattar
verksamhaten frimst finanslering av bostader
samt kontors- och affdrshus. Verksamheten i
Stadshypoteks filialer i Danmark, Finland och
Norge omfattar i huvudsak finanslering av pri-
vatbostéder.

SAMORDNINGEN MED HANDELSBANKEN
Stadshypoteks grundidé bygger pa att organi-
sation och arbetssitt ska utgs frin Handelsban-
kens bankkontor, vilka har ett ansvar for den
enskilde kundens samtliga afférer. En konse-
kvens av detta ar alt Stadshypoteks utidnings-
rorelse | Sverige bedrivs genom Handelsban-
kens svanska kontorsrorelss och att utianings-
rdretsen | Stadshypoteks filialer (Danmark, Fin-
land ach Norge) bedrivs genem Handelsban-
kens kontorsrérelse i respektive land. Samord-
ningen med Handelshanken har med framgang
tillimpats sedan Handelsbankens {Grvary av
Stadshypotek 1997.

VERKSAMHET UNDER AVYTTRING
Stadshypoteks moderbolag Handslshanken har
beslutat att inte bedriva verksamhet { Danmark
och Finland. En process for awttring av filialerna
i Danmark och Finland har initierats av Handals-
banken. Stadshypoteks verksamhet i Danmark
och Finland omfattas av Handelsbankens beshut
och utgdr per 2021-12-31 awyttringsgrupper
samt avwecklad verksemhet i enlighet med IFRS
5 Anlaggningstiligangar som innehas for forsalj-
ning och awecklada verksamheter. Sa not 29.

HALLBARHET

| enlighet med Handelsbankankoncernens hall-
barhetsarbete arbetar Stadshypotek f&r en hall-
bar utveckling. Vart hdllbarhetsarbets ar djupt
farankrat i vart arbetssétt - som bank, som fdre-
tag och som arbetsgivare. Det handlar om att
agera ansvarsiullt och langsiktigt inom de omrd-
den dér vi som bolag har en paverkan, saval i

var egen verksamhet som via vara produkter
och tjnster. Det gér vi bland annat genom att
stindigt se dver van erbjudande och ta fram
hallbara procukier.

Vi har numera et heltdckande erbjudande til
sAval privat- som foretagsmarknad. Vi erbjuder
Grint boldn som innebér att privatkunder med
energieffekiiva efler mijdcertifierade bostader far
{agre rinta om boendet uppfyller vissa kriterier.
Vi erbjuder aven grona IAn till téretag som Ager
byggnader som 3r milidcertifisrade sller energi-
effektiva, fretag som ska bygga nya miljé- och
Klimatsmarta byggnader eller féretag som pla-
nerar att genomftra milidférbéttringar av existe-
rande byggnader.

Stadshypotek ing4r | Handelsbankenkoncer-
nen och omfattas av kravet pd hAlbarhetsrap-
portering | Arsredovisningslagen. Svenska
Handsalshanken AB {publ}, organisationsnum-
mer 502007-76862, med s3te i Stockholm, hari
Arsredovisningen for 2021 uppréttat en lagstad-
gad héllbarhetsrapport som uppfyller kraven
Arsredovisningstagen. Rapporteringen omfattar
hela koncemen.

For mer information om hur Handelsbanken-
koncernen arbetar med hallbarhet nénvisas tilf
handeisbanken.conmv/sv/hallbarhet.

PERSONAL

Medelantalet anstélida i Stadshypotek uppgick
2021 till 57 (64). Av dessa var 40 procent (35)
kvinnor och 60 procent (85) mén, Verksamheten
i Stadshypoteks filialer | Danmark, Finland och
Norge kiper tianster frdn Handelsbarikens filiali
respektive land fér att bedriva verksamheten.
Under 2021 féretrdcde regionbankscheferna dr
Handelshankens filialer | Danmark, Finland och
Norge &ven Stadshypoteks filialer i respektive
land.

Utveckling av medarbetare

Bolagets styrka bygger pf medarbetamas sam-
lade kompetens. Den vikligaste kallan till 6kad
professionalism &r ldrandet | det dagliga arbetet
dar alla medarbetare har ansvar for en standig

utveckiing, bida sin egen och verksamhetens.
Samtliga medarbetare medverkari den egna
enhetens varksamhetsplanering varje &r. Dar-
efter genomfrs individuella planerings- och
utvecklingssamtal som utgdr [&nken mellan
verksamheten och medarbetarens mél. Varje
medarbetare upprilttar dérefier en individuelt
handingsplan dir det frarngdr vilka mal som ska
uppnds och vilka fSrutsittningar som krévs (&r
detta. Samtliga medarbetare har, med utgangs-
punkt frin handlingsplanen och de uppiolj-
ningar sorm gérs av denna, i slutet av &ret ett
I18nesamial med sin narmaste chef,

Stadshypotek &r en del i Handelsbankenkon-
cernens interna arbetsmarknad. Den starka
fretagskulturen och bankens vérderingar har
an avgorande betydelsa for verksamhetens
framgAng och intemn rekrytering Ar dartar viktig.
Intern rdrlighet sprider arbetssatt, erfarenhetsut-
byte och kultur i hela koncernen. Medarbetare
med |ang erfarenhet och med kunskaper fran
olika delar av banken bidrar vasentligen till att
Handelsbanken har ndjda kunder. Stadshypo-
teks behov av medarbetare pd olika tjanster
t8cks frimst genom intern rekrytering inom kon-
cernen. Chefer maste vara starka kufturbérare,
och av den anledningen rekryteras chefer
huvudsakligen internt.

Jamstafldhet och mangfald

Arbetel med jamstalidhet, mangfald och inldu-
derande kultur & en del av bolagets grundlag-
gande varderingar. Inom Stadshypotek ska
kvinnor och mén ha samma majlighater och fir-
utséttningar att utveckias. Vivill ha eninkdude-
rande arbetsmiljé dar vi respekterar varandra
ach tar tilvara vara olika bakgrunder, kompeten-
ser och erfarenheter. Ingen diskriminering av
nagot slag 1Ar fdrekomma i Stadshypotek. Jam-
stélidhets- och mangfaldsarbetet dr stindigt
paglends och & vikiigt 16r att Stadshypotek
ska kunna attrahera och behdlla duktiga med-
arbetare. Eti prioriterat inslag i arbstet &r att &ka
meadvetenheten om hur sociala och kufturella
normer paverkar 0ss | var vardag.
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Arbetsmiljd och hilsa

De dvergripande langsiktiga malen med arbets-
milidarbetet ar att medarbetama ska ma bra,
utvecklas och fungera optimalt. Det &r ett mal
med ma3nga samverkande friskfaktorer, Varje
chef har ansvar for aft, tilsammans med sina
medarbetare och facklig representant eller per-
sonalrepresentant, regelbundet genomféra
arbetsmilidunderstkningar som Utgar frAn vra
friskfakdarer.

Resuttatet igger till grund for en arbetsmiljo-
plan som integreras | enhetens verksamhasts-
plan och blir pd s sitt en naturlig del av verk-
samhetens utveckling. Stadshypotek foljer &ven
upp wtvacklingen av sjukfrinvarotalet samt
inrapporterade incidenter.

CKTOGONEN - HANDELSBANKENS
RESULTATANDELSSYSTEM
Resultatandelssystemet Oktogonen omfattar
med vissa undantag samtiiga anstéllida i
Handelsbankenkoncemen. Avsittningen Kassi-
ficaras som rorig ersdttning och baseras pa att
lansamhetsmatt kopplade til Handelsbankens
féretagsmat &r uppiyllda. Avsattning sker efter
Handelshankens styrelses samlade badémning
avseends Handelsbankens utveckling. Utbetal-
ning sker direkt till den enskilde medarbetaren
antingen kontant, till ett pensionssparands, en
sparplan eller som en kombination.
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Bolagsstyrningsrapport

Aktiedgaren fattar ytterst beslut om Stadshypoteks styrning. Pa arsstamman utser aktiedgaren
styrelse och revisorer. Styrelsen ansvarar infor aktieagaren for Stadshypoteks organisation

och forvalming av bolagets angeldgenheter, och utser en verkstallande direktér att skota bolagets
i6pande verksamhet. Revisorerna granskar bland annat den finansiella rapporteringen och
avlamnar en revisionsberattelse. Bolagsstyringsrapporten dr upprattad enligt lagen om
Arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL).

AKTIEAGARE OCH BOLAGSSTAMMA
Stadshypatek AB Ar ett heligt dotterbolag till
Svenska Handelsbanken AB (publ).

Aktleagarens ratt att beshuta | Stadshypoteks
angelgenheter utévas pd bolagsstdmman,
som &r Stadshypoteks hégsta besiutande
organ, Varie & halls en Arsstamma som utser
styrelsa och revisorer. Vid Arsstimman fattas
dven beslut om arvoden till styrelseledamétar
och ravisorer, faststdllelsa av resultat- och
balansrakning, vinstdisposition samt hunvida
styrelsen och verkstallande direktdren ska bevil-
Jas ansvarsfrihet 1&r det gAngna verksamhets-
#ret. Bolagsordningen innehdller inga begréns-
ningar i tréga om hur manga rdster varje akties-
gars Kan avgs vid en bolagsstimma. Andring av
Stadshypoteks bolagsordning beslutas pA
bolagsstdmman.

EXTERNA REVISORER

Revisorer utses av arsstdmman f6r en period
som stracker sig till utgAngen av nasta 4rs-
stamma. Revisorerna &r ansvariga inidr aktie-
agaren. De granskar och lmnar en revisionsbe-
rattalss dver bland annat &rsredovisningen samt
styrelsens och verkstillande direktérens forvalt-
ning. Ravisorerna rapporterar muntligen och
skriftligen till styrelsen hur revisionen har bedri-
vits och hur de bedémer ordningen och den
interna kontrollen i Stadshypotek. Revisorerna
lamnar aven en sammanfattande redogdrelse
1Gr revisionen till styrelsen i sin helhet.

STYRELSE

Styralsen ansvarar fér Stadshypoteks arganisa-
tion och fdrvaltar Stadshypoteks angelagenhe-
ter tGr aktiedgarens rakning.

Styrelsen ska fortidpanda bedéma bolagets
ekonomiska situation och sa till att Stads-
hypotek #r organiserat sa att bokfGringen,
medelstorvaliningen och bolagets ekonomiska
férhallanden i Gvrigt kan kontrolleras pd ett
betryggands satt. Styrelsen taststéller policyer
och instruktioner for hur detta ska utfdras. Ord-
fdranden ansvarar tor Litvardaringen av styrel-
sens arbete.

Styreisen faststéller vidare en arbetscrdning
tor styrelsen och en instruktion 18r verkstéllande
direktéren som bland annat fastslar hur ansvar

och befogenheter férdetas mellan styrelsen,
dess ordfdrande och verkstaltande direktren.
Styrelsen fullgdr da uppgifter som Aligger ett
revisionsutskott.

Styrelsen utser den verkstéllande direktoren
och genomfdr en arig utvardering av den verk-
stéllande direktdrens arbete. Styrelsen faststal-
ler anstéliningsvilllkor for ledande befattningsha-
vare i Stadshypotek samt chefen for 16r Stads-
hypoteks riskkontrall.

Namnare uppgifter om styrelsen och dess
sammanséttning limnas pa sidorna 8-9.

VERKSTALLANDE DIREKTOR

Verkstélfande direktdren utses av styreisen fér

att leda Stadshypoteks [6pande verksamhet.
Upplysningar om vissa anstaliningsvillkor fér

ledande befattningshavare och om IAn till styrel-

seledaméter och ledande befattningshavare

Emnas i not 8, sidan 40.

BOLAGSSTYRNING | STADSHYPOTEK
Bolagsstyrning handlar om hur rattigheter och
skyldigheter fordelas mellan bolagets organ i
enlighet med gallande lagar och regler. Bolags-
styrning innefattar ocksd systemen 10r besluistat-
tande och den struktur genom vitken akliedgama
direkt eller indirekt styr banken. Stadshypoteks
aktiegara utdvar bolagsstyrning frémst genom
att de valjer styrelsen, som i sin tur utser och ger
instruktioner tl den verkstallande dirgktéren.

Grundltdaggande for bolagsstyrning i Stads-
hypotek &r dels det dgandirektiv som utfirdas av
Handelsbanken, dels de dokument som antas
av styrelsen, tll exempel styrelsens arbetsord-
ning, instruktioner 11!l verkstallande direktdren,
kreditinstruktionen jamte Gvriga policydokument
samt da instruktioner och riktlinjer som utfdrdas
av verkstéllande direktéren.

En central del{ styringen av Stadshypotek ar
att hantera de risker som uppkommer i verk-
samheten. Riskhantering behandlas sarskiit
under not 2.

BOLAGETS LEDNINGSGRUPP

¢ David Haqvinsson, verkstéllande direktér,
anstdlld sedan 2020

¢ Niklas Ekiund, Afférsutveckiing och marknad
Sverige, anstalld sedan 2020

Tomas Wistedt, Kredit, anstilid sedan 2018
Helena Westin, Ekonomi, anstalld sedan
2018

Anna Osterman, Fastighetsvéirdering,
anstélld sedan 2019

Klas Arnaid, Personal, anstilid i Handels-
banken

Mattlas Lidgren, Finansiering, anstalld i
Handelsbanken

RAMVERK FOR INTERNKONTROLL
Verksamhetens intema kontrell

Ansvaret {0r den interna kontrollen &r en integre-
rad de! av chefsansvaret i Stadshypotek. Ansva-
ret innebir att det ska finnas &ndamalsenliga
instruktioner och rutiner fdr verksamheten och
att efterdevnaden av dessa nutiner ska fdljas upp
regelbundat.

Internrevision

Den Interna revisionsverksamheten i Stads-
hypotek skiis av Centrala revisionsavdelningen
i Handelsbanken i enlighet med uppdragsavtal
mellan Stadshypotek och Handalsbanken.

Den intarna revisionsverksamheten ska sjahs-
standigt och oberoende granska Stadshypo-
teks verksamhet och redovisning. | gransk-
ningen ingar att utvirdera och verifiera Stadshy-
poteks processer for riskhantaring, intern kon-
troll ach bolagsstyring.

Internrevisionens uppdrag grundas pA en av
styrelsen faststilld policy fér ravisionsverksam-
heten och utfdrs utifrdn en riskbaserad metodik.
Planerads revisionstgdrder dokumenteras
varle Ari en revisionsplan som fastsialls av sty-
relsen. Slutsatsen av intemrevisionens gransk-
ning, de atgérder som ska vidtas och statusen
pA dassa avrapporteras regelbundet till styrelsen,

Complianca (regelefterievnad)

Enligt uppdragsavtal meltan Stadshypotek och
Handelsbanken utgdr Group Compliance i
Handelsbanken Stadshypoteks funktion far
regelefterievnad.

Compliancefunktionen ska dvervaka och kon-
trollera regeleftedevnaden inom Stadshypotek.
Funktionen ska limna radd och stod till verksam-
heten och bist vid implementeringen av nya eller
andrade regelverk eller vid forindringar i Stads-
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hypoteks produkter, tiinster, processer och
till den verkstéllande direktdren och styrelsen,

Riskkontrall
Riskkontrollen ansvarar fdr att identifiera, méta,
analysera och rapportera risker i verksamheten.
Har ingAr att &vervaka och kontroliera bolagets
riskhantering och beddma Sndamalsenfigheten
och efiektiviteten i Stadshypoteks ramverk for
riskhantering, Riskkontrollen gvervalar ocksa att
riskerna och riskhanteringen lever upp till bola-
gets riskstrategi och &r inom den av styrelsen
fastlagda risktoleransen, samt ansvarar {5 kon-
troll av att finansielia instrument varderas korrekt.
Chefen {&r riskkentrollen rapporterar till styral-
sen, verkstallande direktdren samt Central rigk-
kontroll i Handelsbanken

Uppfdljning

Furidionerna for internrevision, compliance och
riskkontroll i3lier upp att interna policyer, instruk-
tioner och andra styrdokument efterievs,

ERSATTNINGSPRINCIPER

Principerna fiir Stadshypoteks erséttningssys-
tem faststalls i en ersdtiningspolicy som beslu-
tas av Stadshypoteks styrelsa. Policyn fastslr
att Stadshypoteks ersattningar ska vara mark-
nadsanpassade och mdjliggdra {6r Stads-
hypotek att attrahera, behilla och utveckda
kompetenta medarbetare samt sikerstifla god
Ghefstdrsdrining.

Ln faststalls lokalt och baseras pA i forvig
kénda Iinegrundanda faktorer: arbetsts art och
svérighetsgrad, kompetens, prestationsfor
méga och uppnadda arbetsresultat, ledarskap,

marknad och medarbetaren som bérare av
Handelsbankenkoncemens kuttur, De obero-
enda kontrolifunktionerna gvervakar och analy-
Sarar ersétiningssystemet, och rapporterar
visentliga risker och brister till styrelsen. Presta-
tionsbaserad réig ersittning tdrekommer inte,
déremot kan avgangsvederiag férekemma.
Handelsbankens resultatandelssystem Okto-
gonen omfattar anstallda i Stadshypotek AB.
Avsiittningen Kassificeras som rirlig erséttning
och baseras pi att lBnsarmhetsmatt kopplade tll
Handelshankens firetagsmal & upphdida,
Avsattning sker efter styrelsens samlade
beddmning avseends bankens utvegkling.
Utbetalning sker direkt till dan enskilde medar-
bataren antingen kontant, till ett pensionsspa-
rande, en sparplan eller som en kombination.

STYRELSE'
Namn' Louise Sander Michae! Bertorp Mikasl Halliker Jargen Nilsson
Ordfdrande 3 och med B Uk 20217 Ledamot Ledamat Lactamot
i invald &r 2020 2013 2017 2019
1 Fiddd 1960 1949 1859 1971
+ Befattning och andra = Chief Communications Officer = Orctidrande i Bergs Tenbar AB. = Ordt@randa | Handelsbankan Liv = Kontorschal | Stockhaims 1an,
vl I Y i Hg . + Juridisk och Jormisk Forgikrr i Handals-
konsultverksamhbet. banken Fastighater AB,
Handetsbanken ple.
« Ledamot | Pensionskassan SHB
¥ , Svenska

Handelshandens Pensions-

stiftelse, Svenska Handels-

bankens Personalistifteise.

* Innehatt olika pasitioner |

Bakgrund * 20112013 Vd 13r Skandia * 1884-2005 SCA. * 201272019 Senior Management,
Forsafning AB/Farsiliningschet | * 1882-1984 Justitisdepartemen- Handelsbanken. Handelsbankenkoncemen.
Skandia Bank & Forsikring. tot. = 2008-2017 Chaf, Investor » Anstifid sedan 1962,
« 2009-2011 Kommurikationa - » 1§72-1082 Sveriges Domstolar. relations | Handelsbankan,
3 tarshliningschaf firatag i Skan- « 2001-2008 Aktisanalytikes och
-3 Sactor Head Financials, Capital
= 2006-2008 Chef (& affaresidd | Markats i Handelsbanken,
Skandia. = Anstald sadan 2001,
= 1897-2006 Chef CRM Narden, « 19972001 Marksts, Danske
' Andersen Business Consulting/ Bank.
' 3 ¢ 1995-1997 Vice wd, Farsik-
+ 1894-1897 Vd 1&r AIC Confe- ringsbolaget Angvar,
. mnces & Trainng.
" Utbildning * Cilekonom. + Juris kandlidat. » Ekonomexamen. + Ekonormiskt pymnasium.
+ Chefsprogrammet vid Ruter » ABS Financlal Serdcas Manage-
Dam. mentstudier, IMD, Lausanna,
| Styrelsamdta daltagands* 1114 1414 314 e

! | tabellan prasertaras styrsisan under 2021, Frin 1 jantsan 2022 ingdr ven Linda Hellstrim och Mikaal Bjdmberg i Stadshynoisis styraiss, Mikask HalAkes avgick i mars 2021 och

Jrgen Nissan avgick | il 2021,

? Orcttdrardie tll och mad 8 jl 2021, Ladamaol frdn ach med 8 b 2021,
7 Lecamot (4 och med B jull 2021, Ordidrance frin ach mad den 8 jull 2021,
* Inkkssive mésten som halits per capsutam.
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INTERN KONTROLL AV DEN FINANSIELLA
RAPPORTERINGEN

Det grundldggande fér Stadshypoteks interna
kontroll av den finansiella rapporteringen &r den
kontrolimilid som har beskrivits tidigare i bolags-
styrningsrapporten.

Yttedigara en dal av den interna kontroflpro-
cessen &r riskbeddmningen — det vil sAga iden-
tifiering och hantering av de risker som kan
paverka den finansiella rapporteringen samt de
kontrollaktiviteter som syftar till att {drebygga,
uppticka och korigera awikelser.

Riskbed&mning

Enviktig del av Stadshypoteks riskbed@mning
&r den &riga sjavutvarderingen. Risker avse-
ende den finansiella rapporteringen ar en del av
denna totalanalys. | en sjivutvirdering definie-

ras vitka handelser som utgdr potentiella risker
tor verksamhetsn och darefter uppskattas san-
nolikhaten f8r och konsekvenserna av varja risk.
Med utgngspunkt fran sjiMutvirderingen
utforrnas en Atgardsplan,

Kontrollaktiviteter

Olika kontrollaktiviteter finns inbyggda i proces-
sen tor finanslell rapportering, Inom Stadshypo-
teks ekonorniavdelningen sker fortidpandea
avstimningar och kontroller av redovisade
belopp samt analyser av resultat- och balans-
rakningar.

Da ekoncmiansvariga pé filialerna ansvarar
for att kontrollaktiviteterna i den finansiella rap-
porteringen for deras respektive enheter &r
&ndamdlsenliga, det vill séga att de &r utfor-
made {5 att 1Grebygga, uppticka och komigera

FORVALTNINGSBERATTELSE

fel och awikelser samt att de stir i dverens-
stdmmetsa med intemna riktlinjer och instnuktio-
ner. Vid varje kvartalsbokslut intygar fillalerna att
féreskrivna pericdiska kontroller och avstam-
ningar av konton har utférts.

Upptoljning

Funktionema f6r internrevision, compliance,
riskkontroll samt Stadshypoteks ekonomifunk-
tion félier upp att interna policyer, instruktioner
och andra styrdokument efterevs. | den policy
som styrelsen har faststéllt tr intemrevisionen
framgér att den ska granska den interna styr-
ningen och kontrollen samt utvardera tiliiitlig-
heten i den finansiella rapporteringen.

Namn Jorgen Olander Michas! Sterna Helena Hakansson Géran Stille

Ladamat Ledamot Ladamat ant) s trdn och med den 8

b 20212
Invaid & 2020 2021 2018 2021
Fadd 1965 1067 1869 1660
Befatthing och andra = CFO Handelsbanken plc UK, « Lanschet tor C nd inom b inom Svensk s Chef fir Handelsbankens affars-
visantliga styrelseuppdrag Handatsbanken AR. kontorsrrelsa (Sk). och produktomréide i
* Styrslseladamot | insamlings- + Ladamot | SK-ldubben {Finans- » Styrelssordidrands | HYHCG:S
stiftalsen Tappra Bam samt del 1Brbundats dubb ior Svensk kreditkornmitté,

aktiebolag som Ager stiftelsen
irdga.

kontorsrireise).
* Adingerad ledamol | Handels-

bankens koncemkubb (Rnans- « Extern fnmatecknare Svenska
iarbundet). Handelshanken AR.
' « Ledamat | Finansiébundets. * Styralsasondiorande | Handel &
i Sdcra Regions styrelse. ncustri,
)
! Bakgrund * Innahaft ofika positionar i + innehatt olika positioner | « Innehaft olka positioner i « Innehatft ofika positioner i
: Handelshankankoncernan. Handedsbanken. Handelsharken,
y * Anstild sedan 2000. « Anstald eadan 1936, * Anstaid sadan 2007. * Anstld sedan 1987,
* 1588-1891. « 2002-2007 Hogstachelarare,
Kalmar.
. « 1991=-1998 BankiAnsternan
i 1 Gtands Bank.
+ 1989-1891 Barktidrsteman
! i Sparbankan Kronan,
|
"Utblldnlnn « Chiekonom. * Ekonomitinien, Jonkbpings « Ekonomiskt gymnasium, « Stockhoims universitat.
« Agvanced . Hdgakola. * MarknadsiSringsutbildning, IHM. » Studier i franska i Frankrke,
Program, Wharton Univeristy. « Kandidatexamen | engefska.  Eftergymnasial kurs | marknads-
* Masterexamen i franska. [eing.
| o Lararmamen drskurs 4-9,
"Slyrelsomdladdiaq:nda 13714 T4 14714 14714

STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021 9

01.07.2023 kI 09:38

Brgnngysundregistrene

Side 17 av 97



= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991303995

FORVALTNINGSBERATTELSE

Utlaning

STARSHYPOTEKS ROLL

| HANDELSBANKEN

Fastighetsfinansiering inom Handelsbanken-
koncemens svenska rdrelse bedrivs | huvudsak
i Stadshypotel. | Stadshypoteks fliater i Dan-
mark, Finland och Norge &r verksamhsten
frimst inriktad pa finansiering av privatbostider.
Utlaningen sker genom MHandelsbankens kon-
torsndt i respektive land.

BOLANEMARKNADEN | SVERIGE
Bolinemarknaden | Sverige har vindt med 7,1
procent under 2021, vilket &r 1,2 procent mar
&n 2020. Coronapandemins paverkan pa privat-
personer och fératag har inte paverkat bolane-
marknaden negativt i Sverige. Av tabell 1 p&
sidan 11 framgdr utldningen tii hushall med
sméhus efler bostadsritt som sakerhet enfigt
Statistiska centralbyrén, Forandringen under
Aret var 7 procent att jamféra med B procent
Aratinnan.

Under 2021 steg priserna pa bostadsrétter
med 7 procent och med 13 procent f&r villor.
Liksom 2020 praglades 2021 av ett stort antal
sdida bostéder. Under Aret sildes 132 000
bostadsrétter viket &r 11 000 fler 4n &ret innan.
Aven vilafdrsaliningarna nAdde en ny toppnota-
ring 2021 med drygt 59 000 siida, vilket var
drygt 2 000 fler &n 2020. Av tabell 2 pA sidan 11
framgdr prisutvecklingen i Storstockhoim, Stor-
goteborg respektive Stormalmé.

FORETAGSMARKNADEN | SVERIGE
Marknaden f&¢ utlAning till icke-finansiella fére-
tag med sikerhet | fastighet Skade under aret
med drygt 14 procent, jgmfort med knappt 14
procent under 2020. Avtabell 3 p sidan 11
framgdr utidningen till svenska icke-finansiella
féretag med stikarhet | fastighet enligt Statis-
tiska centralbyran.

Avseende kormmersiella fastigheter priglades
2021 av rekordstor transaktionsvolym. Redani
september passerades 2019 4rs volym och

uppgick vid Arsskiftet till drygt 350 miljarder kro-
nor. Det dr en 8kning med cirka 80 procent jAm-
16rt med 2020 och cirka 75 procent hogre &n
snittet for da senaste fam Aren. Foretagsférvary
var sérskilt populdra pa den kommersialla fast-
ighetsmarknaden och utgjorde cirka 50 procent
av transaktionsvolymen. Pracis som fér 2020 s&
var flerbostads- och samhdlisfastigheter den
populdrasie kategorin med fortsatt press negit
pA avkastningskraven. Intresset for kontors-
tastigheter och fastigheter med inriktning mot
upplevelser thotell, restaurang och delar av
handeln) har varit svagare men dock ingen hdj-
ning av avkastningskraven.

BOLANEMARKNADERNA | DANMARK,
FINLAND OCH NORGE

Stadshypotek har flialer i Danmark, Fintand och
Norge. | Norge véxte utlaningen for bade hus-
hélls- och foretagsutlaning starkt, rmed 10 pro-
cent respektive 12 procent i lokal valuta, Tilvix-
ten fér féretagsutlaningen var fortsatt god i Fin-
land medan hushalisutlAningen minskade
nagot. Den danska filialen erbjuder hushAllsutia-
ning, vilken vaxtai lokal valuta med 2 procent
under 2021.

FORTSATT GOD NOJDHET BLAND
BOLANEKUNDER
BolAnebranschens totala kundndidhet kade
under 2021. Enligt Svenskt Kvalitetsindex (SKI}
&kar dven Handalshankens kundndjdhet, men
inte i samma takt som branschens. Detta visar
attvi fortsatt behdver fokusera pa att utveckia
véra produkter och tjanster for att mota ett iGr-
&ndrat kundbeteenda. Totalt sett ar det margi-
nell skilinad i resultatet mellan storbankerna.
Arets SKi visar ph att kunderna fterfrdgar
boldn som passar deras behov i form av tek-
niska tjinster, konkurrenskraftiga villkor, service
och enkelhet. Utdver pris &r detta nyckelfakto-
rema som banken kommer behdva utveckla &r
att méta kundemas efterfragan. Forvdntningarna

10 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021

pa banken som aktor &r att det ska vara ankait
att vara kund och att banken & mé&n om sina
kunder, tar samhélisansvar och ar paiitlig.

STADSHYPOTEKS UTLANING
Stadshypoteks utldningsvolym i Sverige har
under &ret &kat med 62 miliarder kronor (65),
Utlaningen till hishall Gkade med 47 miljarder
kronor (41} och utlAningen till féretagsmarkna-
den dkade med 15 miljarder kronar {24), Stads-
hypoteks utlianing till atmanheten | Sverige upp-
gick vid &rets utgang titl 1 302 miljarder kronor
(1240}, varav 71 procent (70) eller 921 miljarder
kronor (874) utg&r An till hushall,

Marknadsandelen avseende utlaning till
svenska hushdll med sméahus eller bostadsratt
som sdkerhet uppgick vid december minads
utgang tit 21,4 procent (21,8). lmarknaden
ing&r eniigt Statistiska centralbyrans statistik
total utiAning til svenska hushall med smihus
eller bostadsratt som sékerhet. | marknadsan-
delen inkluderas darfér dven Handelsbankans
utlAning till svenska hushall med sikerhet | sma-
hus eller bostadsrétt.

Vid &rets utging uppgick utidningen till all-
ménheten i Stadshypoteks filial | Norge till 113
miljarder norska kronor {102), varav 84 miljarder
norska keanor (77) var hanfadigt til privatmark-
naden och 28 miljarder norska kronor (25) till
féretagsmarknaden. | Stadshypoteks filial | Dan-
mark uppgick utiAningen titt altménheten till 37
miljarder danska kronor {36) vid 4rets utgang,
vilket i sin helhet var hanférigt till privatmarina-
den. Vid &rets utgdng uppgick uti&ningen till all-
ménheten i Stadshypoteks filial i Finland th 6
miffarder euro (5}, varav 2 miljarder eura {2} avser
privatmarknaden och 4 miljarder euro (3) fére-
tagsmarknaden.
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Tabel 1 - Bolinemarknaden | Sverige’

FORVALTNINGSBERATTELSE

Utthning till hushall 13 bostadsandamdl
makr

T
|
Typ av s&kerhet i 2021 2020 Farlindring, mdkr Farindring, %
Smanus? { 2581 ] 2428 163 7
Bostadsratt! i 1339 1241 08 8
Summa { 3830 3668 261 7
Tabell 2 - i Svarige, pri Kling
Prisutveckling, % i 2021 § 2020
Smahus ! h
Storstockno | 12 “ 15
Stomdteborg 13 10
Stornamd ! 12 15
Bostadsrttsr i i
Storstockholm . &1 7
Storgtsborg H &' 3
Stonmsimd L R 10) ]
Tabell 3 - Firetagsmarknaden i Sverige
Utidning till icke-fnanslalia faratag ! |
rao : |
Typ av shkerhat . 2021 2020 Farbndring, mdkr Fariadring, %
Fastighet som sikechal f 1443] 1263 180 1
varay ferbosiadshis 924 ’ 87z 82 6
varav bostadsrttsreningar 1 R 539, 508 ar 6
Tabell 4 - Boldnemarknadema i Danmark, Finland och Norge, prisutveckling
Prizutveckling, % | 20m ! 2020
Danmark’® ’ i
— 8mahus [r 89 ‘ 7.4
— Agariagenhetar | 071 8o
Finland® ! 3.6 l a0
Horge' L . 5.2 a7

* Sittroeng for 2021 och 2020 svser december
1 Giftrorma £ 2021 och 2020 2user Oktober
¥ Sitrorma, £5¢ 202 och 2020 avsar Novembar
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Upplaning

Stadshypoteks finansfunktion ar en integrarad
del av Handelsbankens finansavdelning. Med
denna organisation skapas de basta fonutsatt-
ningama fér att vid varje upplaningstiifalie
anvéinda den upplaningskalla och det instru-
ment som erbjuder den |Agsta upplaningskost-
naden. En samordnad finansavdelning har &ven
majliggjort en effektiv anvandning av Handals-
bankenkoncernens likviditet,

UPPLANINGSINSTRUMENT

Stadshypoteks upplaning sker pA den svenska
penning- och kapitalmarknaden samt genom
moderbolaget. | diversifiaringssyfte anvinds
&ven utldndska marknader. Den viktigasta finan-
sieringskéllan &r obligationsupplaning | Sverige,
jamts utnwttjandet av Handelshankens fikviditet.

Emission av sékerstalida obligationer sker i
eget namn ochi forsta hand inom ramen for ett
benchmarkprogram avsett fdr den svenska
institutionella marknaden, Genom att samla
stora volymer i ett ftal 1An uppnas en hog likvi-
ditet pA marknaden. Stadshypotek har vid &rets
utgang tretton utastienda benchmarkian, vilka
{brfaller under perioden 2022-2028. Stadshy-
poteks obligationsian tdrmedlas av fem market
makers. Det svenska benchmarkprogrammet
anvands dven fér emissicner i norska kronor.

Internationella emissioner av sékerstélida
obligationer genamférs framst under et Euro
Medium Term Covered Note-program (EMTCN).
Rarmen fér detta program uppgar till 20 miljarder
euro. Emissioner under programmet férmadlas
enligt avtal tecknade med 21 banker.

Diénstéver har Siadshypotek ett US Medium
Term Covered Bond-program {6r emissioner i
USA, Rammen f6r programmet uppgdr till 15 mik-
jarder amerikanska doltar. Stadshypotek har
avtatat med 13 banker att vara forséljare under
programmet. Vidare féreligger ett program
avsett {6r ermissioner | Australien {AMTCN]) rik-
tade till australiska och asiatiska investerare.

Stadshypotek har dven certifikatprogrami
Sverige och Eurapa. Det svenska certifikatpro-
grammets rambalopp uppgdr till 90 miljardar
kronor. Rambeloppet fér det europeiska pro-
grammet &r 4 miljarder euro.

Sakerstallda obligationer

Sakerstalda obligationer emitteras 3pande av
Stadshypotek, med tilistind frin Finansinspek-
tionen, enligt lagen (2003:1223) om utgivning av
sikerstillda obligationer. Med s&kerstilida obll-
gationer menas obligationer férenade med for-
mansrait | Stadshypoteks tilgdngar. Dessa till-
gAngar bestar av krediter och dartill hérande
sBkerheter i enlighet med den svenska lagstift-
ningen.

Stadshypotek har pooler f6r sdkerstilda obli-
gationer i Sverige, Norge och Finland. Samtliga
pooler har tilldelats hdgsta rating, Aaa, av
Moody's. Poolarna bestar av sakerhetsmassa i
enlighet med ovanstaende lagkrav och har dven
en sikerhatsbuffert (OC) som med god marginal
Sverstiger lagens krav.

Outnyttjat utrymme under poclerna, inklusive
den danska filialen, motsvarads 115 procent
{111) av nominella skulder per den 31 decem-
ber 2021. Information om tilgangama i poolema
16r sakerstalida obligationer framgar av tabel-
lerna pd sidan 13.

RANTEUTVECKLING

Covid-19 fortsatte att prégla marknader under
2021 om &n i mindre utstrackning dn 2020, De
positiva nyheterna om vaccin i slutet av 2020
gav brénsle till kenjunkturoptimism i bérjan av
Aret. Den tGrstérkies av en mycket expansiv
finanspolitik i viriden generellt ochi synnerhet i
LUSA. Den amernikanska finanspalitiken i komksi-
nation med en delvis nedstingd tjanstesektor
madférda att amerikanska hushall fortsatte att
149ga en stérre del av sina inkomster pa varu-
konsumtion jAmidrt med fére pandemin. Den
globala efterfrigan pé varor har darmed vida
Averstigit utbudet, med flaskhalsar och prisok-
ningar som fdlid. Mer an nigot annat prigtade
den Gverraskande kraftiga uppgangen i inflation
réntemarknaden 2021,

Den stigande och ihAllande inflationen har
tvingat centralbanker att omvérdera den pen-
ningpolitiska inriktningen. Bade den brittiska
och norska centralbanken hojde styrrantan
under andra halvaret. Amerikanska Federal
Resarve avsiutade &ret med en helormvandning.
De tidigare tongAngarna om att penningpoliti-
ken I3ngsamt skulle laggas om i mindre expan-
siv rikining byttes till snabbare nedtrappning av
stodatgarder och fler och snabbare réiintehd)-
ningar.

Fér den svenska Riksbankens del har
omstaliningan varit mer marginell. Pa floldrets
sista penningpolitiska méte | november spadde
Riksbanken att reporantan hojs fGrst under
loppet av 2024.

Lingre marknadsréntor steg totalt sett under
dret, men rénteuppgingen tog en tydlig paus
under sommaren da bland annat 6kad oro Br
nya covidvigar tryckte ner rintoma.

Skillnaden mellan fretagsobligationer
och statsobligationer, den s kallade kradii-
spreaden, krympte generellt under 2021,
mad stéd frin fortsatt expansiv penningpolitik
och stark ekonomisk Aterhdmitning.
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UPPLANING

Integrationen av Stadshypoteks finansfunktion
med Handelsbankens finansavdelning mafliggdr
en effektiv hantering av Handelsbankenkoncer-
nens likviditet och marknadsfinansiering. Bland
annat anvands Handelsbankens likviditetsdver-
skott f&r att finansiera utidning | Stadshypotek.
Likviditet dverfdrs dagligen i form av dags/an
och utiningstransaktioner frin Handelsbanken
till Stadshypotek pd langre Ioptider. Danstéver
kan I2ngfristig finansiering | Handelsbankens
namn pa den internationella kapitalmarknaden
Anas vidare till Stadshypotek.

I syfta att minska likviditetsrisken komplatte-
ras den Kortiristiga finansieringen med Angfris-
tig upptaning, vilken genom swapavtal Kiptids-
anpassas tor att uppnd en med utianingen
matchande rintebindningstid. Stadshypotek
har pa detta sit en god diversifiering av uppla-
ningen med avseende pa s&val IGptid som geo-
grafi.

Utlaning med iAngfristig rintebindning har i
huvudsak finansierats i egat namn i Sverige
genom utgivande av sikerstalida obligationer.
Stadshypotek har &van intemationell 1ang upp-
IAning i eget namn Via de uldndska upplanings-
programmen.

Stadshypotek anvénder swapavial for att
reducera rinte- och valutarisker | samband med
upplaningen. Arvandningen av darivat dkar flex-
ibiliteten | samband med finansieringean.

Uppl&ning kan ddmed genomfdras nir
marknadsfrutsatiningama & gynnsamma utan
att exponera bolagat {&r rénte- och valutarisker,

Vid Arets slut uppgick ingdngna rinteswap-
avial dér fast rinta erhiills I 216,8 miljarder kro-
nor (2419}, medan rinteswapavtal dar fast
ranta betalas uppgick till 20,8 miljarder kronor
(20,8).

Emitterad volym under Stadshypoteks
banchmarkprogram | svenska kronor har under
Aret uppgAtt till 121,8 miliarder kronor (101,6).
Under &ret har en nominell volym om totalt 95,5
miliarder kronor (93,9) fériallit eller Aterkdpts.
Det bokfdrda virdet av utestdends cbligations-
14n i svenska kronor uppgick vid Arets siut til
511, mifjarder kronor (475,2) inklusive uppliu-
pen ranta,

Inga emissioner av certifikat i svenska kronor
har giorts undar &rat, och volymen vid Arets slut
& noll.

Emission av obligationer | utlindsk valuta
under EMTCN-programmet uppgick till totalt
motsvarande 1,0 miljard euro (1,0). Utestaende
volyrm var vid arets slut nominellt 8,9 miljlarder
auro (10,4) och 0,7 miliarder brittiska pund (0,7).
Det foretdg ingen utestiende volym i det euro-
peiska certifikatprogrammet vid drets shut.
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Under &ret har det inte genomfdrts ngra RATING
emissioner i amerikanska eller australiska dollar.  Ratingen var under &ret ofdrandrad.
Utestdenda volym i det amerikanska program-
met uppgick vid Arats slut till 1,3 miljarder ameri- Sikarathlida
kanska dollar (1,3) medan det | austrafiska doltar g Kerthristip
inte finns ndgon utestaends volym. Moody's Ana - P-1

| norska kronor emitterades fGr nominelit 8,0 Standard & Poor's AA- Ale
miljarder norska kronor (6,0). Den utestasnda Fach A Fi+
volymen uppgick vid 8rets utgang till 23,0 miljar-
der norska kronor (25,5).
Utidningsvolymer tiligangliga | caver-poolar Tilighngslager Utnyttjade tilgAngar
31 december h H
mke i 20n 2020 | 2021 | 2020
Svensia poolen. SEX } 1205881 1149000 s17 417" 606 455
Norska pocken, NOK 110020 61674 86745 ' 37 822
Finska poolen, EUR i 55517 50629 | 18049 | 17 678
Summa i 1a71418] 12013037 sa2211 661 850
Cover-poclemas genomsnittliga loan to vahse {(LTV)
31 decamber
% ) 2021 2020
Svanska poolen, SEK ! 29,4 524
Norska pocien, NOK 500, 534
Finska pooten, EUR 498 495
TikyAngarna i poolerna & shkerstilida obligationer var per 31 december 2021 frdalade pa typ av sdkerhet enligt nedan:
Typ av sikerhet ! '
mkr Svetige Norge Danmark Findand | Total |
Offenthg 2551 0 0 gast | 1oez|
Vi 492 608 55123 36 500 8478 582 707
Fritidshus 31844 4404 4350 g7z’ 41578
Hyrashus 323076 25475 0 28538 a7s 080!
Bostadsritt, andsl 270042 8715 [ 105 276 767,
Bostadsratt, kokal 281 0 o o 281"
Agariagenhet 0 18943 6208 o 23149
Bostadsaktie. genhet o 474 [ 6137 ) 6611
Bostadsaktie, vla o o o 3w0 | 3900 ;
Aftirfontor 30204 39 [} o 39243
Lantbruk 45 436 787 21 3! 46 247
Bostadstantbnsk 0 60 1044 2 ! 1130,
Ovrig 741 0 '} 22| 763 |
Summa 1 205 881 110 020 43130 55517 [ T1418 548
Stadshypoteks upplning i 2021 2020
31 december ;
mdkr | Bokidrt varde Andel, % Bokide virde Andal, % Farindring
Uppisining hos moderbtaget ! e23 ss} 766 55 54
Sakerstiida cbigationsiin | SEK 1 408 4, 475 k5 23
Bakarstilda obigationsidn | tiindsk vakita ] 141 10 147 11 8
Senior Nor-preferred Notes i 14 1 . - 14
Summa [ 1418 _ doo| 130 100 8s
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Resultat och stallning

RESULTAT

Stadshypoteks rorelseresuttat uppgick under
Aret till 13 077 miljaner kronor (12 841), viket ar
en 8kning med 236 miljoner kronor (422) eller 2
procent {3} jAmiGrt mad Sregdende Ar,

RORELSENS INTAKTER
Intékierna uppgick till 15 010 mifioner kroner
{14 881), vilket var en Gkning med 329 miljoner
kronor (647) efler 2 procent {5) jAmfart med fora-
glende &r. Av intikterna var 1 086 milioner kro-
nor {939) héntdriga till fiialen i Norge, 566 miljo-
ner kronor {485} till fiialen i Fintand och 501 mil-
joner kronor (517) titt fiialen | Danmark,
Réntenettot Skada med 308 milljoner kronor
(643) eller 2 procent (5) till 14 948 miljoner kro-
nor (14 640). Av rdntenettot avsag 1 080 miljo-
ner kronor (924} filialen | Norge, 554 miljioner
fronor {476) flialen | Finland och 501 milioher
kronor {517) filidlen | Danmark. FGr den svenska
verksamheten Skada rintenettot med 80 miljo-
ner kronor (490) vilket frimst idrklaras av dkade
uttningsvoilymer till privatmarknaden.
Nettoresultatet av finansiella transaktioner
uppgick tilt 88 milioner kronor (68).

OMKOSTNADER OCH KREDITFORLUSTER
Kostnaderna dkade med 106 milionear kronor
(207) efler 6 procent (13} till -1 937 mijoner
kronor {-1 831}, varav -91 miljoner kronor (-79)
avadg filialen i Norge, -36 miljoner kronor (-37)
fiialen i Finland och -37 milioner kronor (-38) fili-
alen i Danmark. Personalkostnadema Skade
med 12 miljoner kronor (17) eller 14 procent (24)
jamfart med 2020. Ovriga administrativa kost-
nader dkade med 87 miljoner kronor (179) eller
5 procent {12), Okningen faridaras frimst av
hagre forsaliningsersatining till moderbolaget
for de tjanster som kontorsrdrelsan utfér tor
bolagets rikning avseende administration och
forséijning av hypoteks!an. Det &r framst dkade
affirsvolymer men dven Skade kostnader {6r
utveckling som bidrar.

Netto kredittdriuster uppgick till 4 milioner
kronor (-9). | beloppet inghr expertbaserade
berdkningar vilka beaktar effekten av covid-19
och som resulterade | et reserveringshehov om
-25 miljorer kronor, Kredittériustnivan uppgick
il 0,00 procent av utténingen (0,00).

SKATT OCH ARETS RESULTAT

Efter en skattekostriad p4 -2 722 miljoner kro-
nor {-2 761) redovisas ett resultat efter skatt pA
10 355 miljoner kronor (10 080).

LONSAMHET

Resultatet motsvarade en réntabilitet p& eget
kapital uppgdenda til 15,6 procent (15,1). En
femArsoversikt Gver resuttat- och balansriik-
ningar samt nyckeltal Aterfinns pd sidan 4.

OVRIGT TOTALRESULTAT

Owrigt totalresultat utgdrs framst av den effek-
tiva delen av tréndringsn i verkiigt virds pa
rinte- och valularinteswappar som utgdr sik-
ringsinstrument i kassaflddessikring. Kassaflo-
dassakring anviinds r att hantera expone-
rngar f&r variationer i kassafidden hanforiga til
farandringar i rdig riinta pd ut- och upplining.
Vidare anvands kassafiddessakring for att skra
valutarisken i framtida kassafldden hanfdriga till
upplaning i utiingsk valuta. Utldning och uppli-
ning virderas till upplupet anskaffningsvérde
medan derivaten som sikrar dessa poster
marknadsvirderas. Over tid g&r derivatens
marknadsvérden till noll vid fériall for varje
enskild sakring, men innebér volatilitet | Swrigt
totaresuitat under Bptiden. Sidana virdefér-
andringar pA sakringsderivat | kassaflodessak-
ringar uppgick under periodgn till -1 759 mijjo-
ner kronor (461) efter skatt.

BALANSOMSLUTNING OCH EGET KAPITAL
Stadshypoteks balansomslutning uppgick per
den 31 december 2021 {ill {1 547 343 miljoner
kronor {1 467 603) varav det egna kapitalst upp-
gick il 57 850 miljoner kronor (62 335).

Under 2021 Bste Stadshypotek AB tva ute-
stdende toragsiin om 8,9 miljarder kronor.
Samtidigt emitterades primarkapitalinstrurnent
om 4.9 miljarder kronor. Den totala kapitalbasen
minskade darmed med 4,0 miljardar kronor
samtidigt som primarkapftalet starktes med 4,9
miljarder kronar.

KONCERNBIDRAG

Koncembidrag om 11 000 miljoner kronor

{11 400} har lamnats till moderbolaget Handels-
banken.

14 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021

FINANSIELLA RISKER
Fér upplysning o finansielta risker hanvisas i
not 2.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till &rsstdmmans firfoganda stér enligt balans-
rékningen fér Stadshypotek AB, efter avdrag for
lAmnat koncernbidrag, netto 8 734 miljoner kro-
nor, och &vrig utdelning om 515 miljoner kronor,
vinstmede! enligt tabelten nedan:

Balanserads vinstmadel, mia 16515

Fond 1r veridigt vérde, mkr 1027
Arets vinst, miac 10355
Summa 276897

Styrelsan forestar att kvarstiende vinstmedel
vertdrs i ny rakning.

Vid bed&mning av storleken pé bolagets ldm-
nade koncembidrag har h&nsyn taglts till verk-
samhetens art, omtatining, konsolideringsbe-
hov, kapitaltdckningsbehov och risktagande.
Styrelsen beddmer att ovanstiende vinstdispo-
sition &r f&rsiktig och vél anpassad f6r verksam-
hetens fortlevnad. Stadshypoteks kapitalisering
vid Arsskiftet dverstag kraven enligt fGrordning
{EU) 575/2013 och direktiv 2013/36/EU samt
dvriga relevanta krav som myndighatarna fast-
stalit fér bolaget.

Effekter av covid-19

Da effekter som uppkommit | ekonomin pA
grund av covid-19 har aven under 2021 haft
begrénsad pAverkan pd resultat och stilining i
Stadshypotek AB. Den av Finansinspektionan
initierade amorteringsfriheten sorn gélide fram
till augusti 2021 har upphdrt och amortering
Aterlagts 10r de kunder som beviljats amorte-
ringsfrihet p& grund av pandemin,
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RESULTATETS UTVECKLING PER HALVAR

FORVALTNINGSBERATTELSE

| 2071 ] 2020

mkr |r Jub-dec .Im-lunJ‘ Jul~dec Jan—un
Aar anligt [ 10492 10478/ 10701 11306
Rantskostnader i -3 008 3015 | -3 427 -4 030
RAntenetto | 7484 7464 73684 7276
Prowsionsintikier | [ 7 7 7
Provisionskostnadkr i 2 20! 21 21
Provisionsnetto | -15 -13 : -14 14
Nettoresuitat av finansieta transaktioner | 57 ! 49 19
Ovriga intakiar | 2 0, 0 1
Sumema intAktar ! 7528 7482| 7389 7282
Admanna administrationslaosinader f !

Pansonglikostnader I -58 -45 1 47 -41

Owiga edminisiratonskostnader 887 @13 867 856
Ay- och krivri a ochi -13 -14‘ =17 -3
Summa kostnader fare kraditt3ruster -965 72| -831 -900
Resuitat t3re kredittdruster 6563 esio!f 6468 6382
Kraditidriuster, natio -2 8 44 -53
Rdrelseresultat 6 561 6516] 6512 6379
FRanuitat t3re gkattar 6 561 8518 6512 62329
Siatter 1371 -1351 | -1 802 1360
Periodans resuttat 5180 5185 5120 4980

STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021 15
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FINANSIELLA RAPPORTER

Resultatrakning

ke i 2021 | 2020
enfigt efteki \ [ 0071, 22097
Rintekastnader 5023 | -7 457
Rantenetto Not3 1494&! 14 840
Provislonsintakler 13: 1
Provisionskostnader -1 42
Provislonsnatis Not 4 28| -28
!
av i Not § =] €8
Owriga Intakter 2 1 1
Summa intaktar 15 u1o1 14 681
Alm3nna adminéstrationskostnader [
Pergonglkosinader Naot 6 <100, 88
Owiga administrationskestnader Not 7 -1810" 1723
Av- oth nedskriviingar av matarelia och Immateriela anligonngstighngar Not 15,16 -27 | -20
Summa kostnader {3ra kredit!Srdustar -1837§ -1 831
i
Rosuitat t3ro krecittdriuster 13073 12650
Kredittérkuster, natio Noi 8 t 4] ]
Roretzereauftat ! 13 077} 12 841
Resuttat {5re skatter 13077 | 12841
Skafter Not 9 27122 -2 761
Arets resuitat 10355I 10080
Resuitat pec aktis, ke ! e3o! 62221

Totalresultat

i ! 2021, 2020
Arets rosuttat ' 10355 | 10080
Gvrigt totakesuttat i :
! "
Poster som kan komma att i tn 9 . i
Kassafidessakringar -2 216[ 552
Arets omritkningsdifiarens 187 ° -188
varav siknng av nettotifigngar | vtiandsversamhet | ‘f -
Skatt ph poster som kan komma att omkiassificeras th resultatrilaingen ! 457; 61
vargv kassanddessakringar 457 <81
Summa poster som kan komma att it -1602 263
Summa dvrigt totalresultat -1 602 263
Arots totairesultat 8783, 10343
Arets i pr ingen framgs av F 1 eget kapital pa sidan 18.

16 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021
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FINANSIELLA RAPPORTER

Balansrakning

3t decamber i
mic { 2021 | 2020
TILLGANGAR ' i
Uldning 1kl kraditinstitut ot 10 : 13301 | 15007
Utidning 1 alimanhaten Not 11 1525015 1439320
a "cking pd post | " 4l 12
Aktier och andelar Not 12 ; 0, o
Derhvatinstrument N1z 7223 11858
Immaterieta tigAngar Not 15 , a7, 121
Materiota tilgAngar Not 18 0! [
Altuella skattefordringar \ 527’ 84
Unpsiiutre skattsfordringar Nat & 73, 0
Svriga tillgAngar ot 17 , 148 328
Fonutbetsids kostnader och upplupna Intakisr Not 18 55, 57
Summa tilighngar T 15473431 1467603
varav koncarnfordingar Not 24 ) 20504!' 27059
|
SKULDER OCH EGET KAPITAL :
Skacer t krocktinstiau Not 19 823116, 768 567
Emilterade virdepapper Not 20 ; 652607 | 622083
Dervatinstrument Not 13,14 | 2428} 2417
Aktuefia skatteskuider : - -
Uppskiing skatiesiaudder Not 9 251 708
Ouriga skuider Not 21 ] 11088 11 448
Uppiupna kostnader och inethetaida intikiar Not 22 i 22) 47
Summa skuldar | 14834037 1405268
varav koncemskulder Not 24 ‘ 850587, 782 407
! 1
Akdiskapital i 4050 4050
Andra tonder ‘ 26830 3255
Batanserad vinst ) 16515 15649
Arets resuttat t 103550 10 080
Summa eget kapital ! 578501 62335
| !
Summa skuider och agat kapital T1547343) 1487803

STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021 17
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FINANSIELLA RAPPORTER

F LR ) LR ] L] L] t ] It 1

31 decamber 2021 Bundet eget kapitai Fritt mget kapltal

i Fond 13+ Supple- Balansarads

internt Primér- mentar- Omrak-  vinstmedsl I
Aktie- Rasarv- utveckiad kapita)- kapital Shkrings- nings- tnkdl. drets !
kapital' fond resary’ resans? sesultat Totalt ;

Utgaende aget kapital 2021 X 4050 8108 121 8300 13 400 2725 -86 25729 62335

Arets resudtat 10355 i0355°

Ovrigt totatresuftat 1758 157 -1602
varav g inom egal kapital -1 -1,

Aruts totaireauttat ! -1 750 187 10255 8753

Omidassificarat il balanserat resuitat 1 "'

Supplsmentirkapitalinstrumaent -8 800 ‘8900|

Primarapitainstrument ! 4900 4900,

Utdetning pA aget kapitainstrument ; 515 515

Limnase koncernibsdrag ! 11000 -11 000

Skanieefiekt pd koncembidrag 2266 2266"

Fond 13r intemt utveckiad progratvara | -24 24 ]

Utglenda ogel keplial don 31 decomber 2021 | 4050 8106 _ 07 1320 450 eE L8 mEm - sTese)

31 decembar 2020 Bundet eget kapital Fiitt aget kapltal

il Fond 18r Batansarada

intarnt Primar- Supplementir- Omrik- vinstrmedel
Aktle- Resery- utveckiad kapita- kapital- Sakrings- nings- Inid, drets
kaplta) fond i reserv’ reser raguitat Totalt

Hgaends aget kapital 2020 4050 8108 us 5300 16 400 2284 102 25183 61524

Arots resuttat 10080 10080

Owrigt totaimsuitat 481 -108 263

Arets totalmsultat 481 -188 10 080 10343

Omidassificerat il balanserat resuitat -a2 az

Supplementirkapiatnstrument <3000 3 000

Primarkapitainstrument 3000 3000

Utdelning pé eget kapitalinstrument -540 -540

Lamnada koncambidrag 11400 -11 400

Skattesffekt of koncambidrag 2 44D ? 840

Fond & Internt utvecklad prograrwara 2 -2 -

Utgaende eget kapital den 31 december 2020 4050 8108 121 8 300 13 400 2725 06 25729 62335

" Genomsnittigt antal akller, 162 CCO (162 000}, 7 ngr i fond 13r varkigt vArde,

| ormrikningsreserven ingir omriikningseffelter avseende bolagets utidndska flialers balans- och resultatrikningar. Ackumulerada omriakningseffekier tas upp till beskatt-

ning vid nediggning eller avytiring av sddan flial. Skattareglema avseenda baskattning av omrakningseftekter &r mycket komplicerade och dartdr foremal 1ér olika

tolkningar. Det kan dirfir inte uteshitas att omrdkningseffekier kan komma att behdwa tas upp t#l beskattring vid en tidigara tidpunkt &n en awyttring eler nedliggring.

Spacifikation av 16randringar | eget kapital

Farindring av adkringaresery } !

mic 2021} 2020

Sakringsresarv vid Brets ingdng " 2725] 2284

Kossaddessdkring ! ;

Effekiiv del av fdriindringen i verkiigt virde f 2100, 669
Ranterisk | 2238 747
Vakdakursnisk 13&| -7

Nettobelopp som i il -118 -116
Ranterisk ! 116 -116

Skatt : 457 -91

S3kringsrasery vid Arets utgAng 1 968 2725

Farindring av ormmikningsresery

mkr 2021 2020

Omrikningsrasarv vid drets ingdng B 102

Facindring av omrikningsdiferens 18] 2%

Qmidassificarat inom aget kapital -1} 32

Omvrakningsreserv vid Arets uighng 81] 26

Omrakningsrasanan bastir ) sin hethet av omalimingsaifieranser frAn omrdioning av resultal- ech balansrikningar 5e utlincsi fllaler,

18 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021
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FINANSIELLA RAPPORTER
K flod |
mkr ! 2021 | 2020
LOPANDE VERKSAMHET i ¢
Réreiseresuliat I 13077} 1280
varay inbatalda rdntor . 21047, 22008
varav utbetaidla rénior X 5802 -7 528
Jhustoring fix ef dverkande paster | i I
Kreditfarhuster i H 33
Av- 0ch nedskrivhingar | 27 20
Guriga af kassapdverkands poster, enigt spacifikation’ : 5385 27293
Betalda inkemstskaiter i 2641 -1748
Férindring i dan parde verksamhatens tlgingar och skuldar: ! ;
Utianing tl alméinheten . -86 670 | -66 421
Shuider tl laeditinsting 54.425 | 72 850
Emitierade virdepapper 29 796 «14 612
Derivatinstrurment ! 2460 | 8760
Férandring av &vriga balanspostar i 6337 | -316
Kassafidde tran den i3panda verkaamheten { 13840| 13899
1
INVESTERINGSVERKSAMMET ; !
Férviirv av immateriella anliggningstiighngar 4 a4 -2
K: 3dta frin H =34 -
! l
FINANSIERINGSVERKSAMHET '
Koncambicrag ' 11400} -8 400
Amortering eftarstaida siulder ! -4000!
Utdelning b -5151 -540
K 5de frin [ -15915‘ B840
|
ARETS KASSAFLODE | 2078} 373
i |
Likvida madel vid &rets bSran . 15007 | 11 544
Kassafide rén Mipende verksamhet ; 13840 13 698
Kassafiade rin investenings . 3 21
A fnansiers et : 15815, 8940
Kursclifierens i ikvicta med! : arel 275
Likvida medel vid Arats sut i la:mi 15007
Liavicia madiel | |
Likvica medel hos bark ‘ 8a0 10007
Medel pd spArrkanto | hank hint3riga tid emission av i 5000 ! 5000
Littsning t kreditinstitut - 13301 ; 15007
! Specifikation av évriga ef & poster | i ) 2021 E 2020
3 serkcande rdndrngar i 2y fnansiena ransaktionar ‘ s 199
Fériindring av upplupna rintor ) 297‘ -89
Fi upphupna. i 1 | -3505 " 2100
Ornvirderingsatiekter | OCI i 2216 461
Summa vdrdefdrindringar | 5365 2293
Kassafiddeanalysen &r upprattad enfigt indirekt matod.
STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021 19
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NOTER

Noter

NOT1 Redovisningsprinciper och andra utgangspunkter vid
uppréttandet av de finansiella rapporterna

INNEHALL
1. Lag- och fdreskriftsenlighet
2. Férdndrade redovisningsprinciper
3. Forandringar i IFRS som annuinte tillampats
4. TilgAngar som innehas o 16rsijining och
awecklad verksamhet
5. Aktier och andelar i koncemntdratag
6. Segmentrapportering
7. TiligAngar och skulder i utlindsk valuta
8. Redovisning och borthokning av finansiella
instrument i balansrékningen
9. Finansiella instrument
10. Principer fr vardering av finansiella tilgangar
och skuider till verkligt virde
11, Kreditidruster
12. Sékringsredovisning
13. Immateriglia tilgangar
14, Materiglia tilgAngar
15. Eget kapital
16. Koncembidrag
17. Intakter
18. Erséttningar till anstiida
19, Skatter
20. Uppskattningar och visentliga beddmningar
21, Valutakurser
22. Faretagsinformation

1. LAG- OCH FORESKRIFTSENLIGHET
Grunder 13r redovisningen

Stadshypoteks (bolaget) &rsredovisning 3r upp-
réttad i enlighet med lagen 1985:1559 cm Arsra-
dovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag
{ARKL), Finansinspektionens idrasksifter och all-
ménna rAd FFFS 2008:25 om &rsradovisning i
kredtinstitut och virdepappersbolag, Radet ¢
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
Redovisning f&r juridiska personar samt uttalan-
den frdn Radet (6r finansiell rapportering. | enlig-
het med Finansinspektonens alimanna rad tillam-
par bolaget s& kallad lagbegrénsad IFRS. Det
innebdr att de internationella redovisningsstan-
darder och tolkningar av dessa standarder som
har antagits av EU har tilAmpats i den utstrick-
ning som det & mdjligt inom ramen f8r nationella
lagar och féreskrifter inklusive sambandet mellan
redovisning och beskattning.

Moderbolaget, Svenska Handelsbanken AB
{pub), upprittar koncermredovisning som omfat-
tar belaget.

Bolagets dotterbolag utgdrs av det vilande
bolaget Svenska Intecknings Garanti AB Sigab. |
enfighet med lagen om Arsradevisning i kreditin-
stitet och virdepappersbolag (ARKL) 7 kap. 7 §
punkt 4 har bolaget inte uppréttat koncermredo-
visning d4 dotterbolaget ar av ringa betydelse.

lovisningen presenteras | svenska kaonor.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har
tilimpats konsekvent pd samtliga perioder som

presenteras | do finansiella rapporterna, om inta
annat framgAr.

Avgivande och taststillelse av drsredovis-
ningen

Arsredovisningen godidindes fér utfirdands av
styrelsen och verkstalands direktdren den 7
fabruari 2022 cch biir {3remal f&r faststilelse pa
Arsstamman den 27 mars 2022.

2. FORANDRADE
REDQVISNINGSPRINCIPER

Nedan beskrivs vilka &ndrade redovisningsprinci-
per som bolaget tillAmpar frdn och med den 1
Januari 2021. Ovriga 4ndringar av IFRS med till-
@mpning frAn och med den 1 januari 2021 har
inte haft nAgon viisentlig effekt pa bolagets redo-
vigning.

Andringar i IFRS © Finansiella instrument,
IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning
och virdering, IFRS 7 Finanslella Instrument:
Upplysningar saamt IFRS 16 Laasing -
benchmarkreformen fas 2

Den 1 januari 2021 tradde éndringar i IFRS 9
Finangiella instrurment, LAS 39 Finansiglla instru-
ment: Redovisning och vérdering, IFRS 7 Finan-
siella instrument: Upplysningar samt IFRS 16
Leasing med avseande pd benchmarkreformen
fas 2 ikraft. Andringarna i IFRS 8 innebér att
modifietingar av finansiafla tillgangar och finan-
siella skuider, vilka genomftrs som en direkt f3iid
av benchmarkreformen, redovisas som en dndring
i effekdivrintan. Modifieringsvinst efler modifie-
ringstoriust redovisas siledes of. Darutéver inns-
bér dndringarna i IFRS 9 och IAS 39 undantag
fran vissa krav fér sBkringsredovisning ndr befint-
liga referensrantor i sakringsrelationer ersatts med
alternativa referensriintor. Andringama bedoms
sdledes mdjliggéra att vergAngen till nya refe-
rensrantor kan genomioras utan vésentliga resul-
tateffekter och dérmed utan visentlig inverkan
pA bolagets finansiella rapporter, kapitaltdckning,
stara exponeringar eller andra térhalanden

enligt tillimpliga rorelseregler. Jimfdrelsetalen

for icigare perioder har inte raknats om och
ing3enda balanserade vinstmedel har inte paver-
kats av ndgon initial effekt vid tillimpaingen av
&ndringarna

3. FORANDRINGAR | [FRS SOM ANNU INTE
TILLAMPATS

Ingen av de {drandringama i IFRS som &r uttér-
dade {8r tilmpning beddms 13 nAgon vasantlig
invgrkan pé bolagets finansiella rapporter, kapital-
tAckning, stora exponeringar efler andra térhallan-
den enligt tilldmpliga révelseregler.

20 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021

Ovriga tarandringar | IFRS

Ingen av de dvriga {8rindringama i redovisnings-
regeiverken som &r utifirdade for titdmpning
beddms 18 ndgon vasentlig inverkan pa bolagets
finansielia rapporter, kapitaltackning, stora expo-
neringar eller andra forhdliandan enligt titAmpliga
rorelseregler.

4. TILLGANGAR SOM INNEHAS FOR
FORSALJNING OCH AVWECKLAD
VERKSAMHET

Anlaggningstiligingar efler en grupp av tillgangar
och dértill hanfériiga skulder (avyttringsgruppl
klassificeras som att de innehas for forséljning nar
dat redovisada vérdst i huvudsak kommer att
Atervinnas genom (8rsiljning och nér f&rsaljning
ar mycket sannolik. Om Kassificeringen sker som
tilgang eller avyttringsgrupp som innehas fér Gr-
sdlining tildmpas sirskilda virderngsprinciper.
Dessa innebar i huvudsak att, med undantag fér
bland annat finansiella tilgangar och skulder, til-
gAngar som innehas #or 1Grsalining och awytirings-
grupper virderas till det Eigsta av det redovisade
vérdet och verlligt varde med avdrag far tdrsalj-
ningskostnader. Eventualla nedskrivningar och
efterfdliande omvardaringar redovisas direkt i
resultatrikningen. En vinst redovisas dock inte till
den del som den Gverstiger tidigare redovisade
ackumulerade nedskrivningar. | juridisk person
skrivs anlaggningstiligAngar med begrénsad nytt-
jandeperiod av bver nyttjandepertoden i enligt
med Arsredovisningslagen, under tiden dessa &r
kiassificerade som att de innehas f&r fdrsdlning,
TillgAngar respektive skulder som innehas 19r 1or-
sélining redovisas inte pA separata rader i balans-
rékningen i juridisk person utan upplysningar ldm-
nasinot, sanot 28.

Awvecklad verksamhet utgdrs av sjlivsténdig
varksamhet av vasentlig karaktar som &r idart
avskillbar fran bolagets évriga verksamhet och
som klassificerats som att den innehas {8r {6rsaf-
ning med tilampning av de principer som beskri-
vits ovan. Resuttatet frdn awecidad verksamhet
bestr av resultatet efter skatt av avveckiade
verksamheater, det resultat efter skatt som uppstér
vid vérdering til verkligt varde med avdrag 16« 15r-
sdliningskostnader av de tilgangar sominnehas
ar 1&es8ljning eller avyttringsgrupper somingdri
awecklade verksamheter samt realiserat resultat
frén awytting av awecklade verksamheter. Resul-
tatet avseendas awecklad verksamhet sarmedovi-
sas inte pa egen rad i rasultatrakningen i juridisk
persen. Upplysningar om resultat frin aweckiad
varksamhet ldmnas istalet i not, se not 29.

5. AKTIER OCH ANDELAR

| KONCERNFORETAG

Aktier och andelar i dotterbolag vérderas till
anskaffningsvarda.
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6. SEGMENTRAPPORTERING (IFRS 8)

| segmentrapporteringen presenteras intakter och
kostnader respektive tilgangar och skulder upp-
delade pé rivel: yment. £t rorel gment &r
en shdan del av bolaget som bedriver verksamhet
som genererar extema eller intema intékter och
kostnader och vars resultat i stymingssyfte regel-
bundst granskas och 13ljs upp av bolagets led-
ning. Som segmentrapportering redovisas intak-
ter och kostnader samt tillgdngar uppdelat p& de
geografiska omraden dar bolaget bedriver verk-
samhet, Principer 16r segmentrapportering
beskrivs vidare i not 25.

7. TILLGANGAR OCH SKULDER |
UTLANDSK VALUTA (1AS 21)

* Bolagets rapporteringsvaluta ar svenska kronar.

Den funktionalla valutan fér bolagets verksam-
heter utomilands awiker som regel frin bolagets
rapporteringsvaluta. Som funktionefl valuta
betraktas den valuta som anvéinds i den ekonc-
miska miljé dir verksamheten primén bedrivs.

Omrakning sv transaktioner i annan valuta
an den funktionella valutan

Transaktioner i annan valuta &n den funktionella
valutan, utlindsk valuta, omrknas initlalt till den
funktionella valutan il transaktionsdagens kurs.
Monetéra poster i utldndsk valuta samt icke-
monetéra poster i utldndsk valuta som vérderas
till verkligt vérde omvarderas per balansdagen till
da géllande stiangningskurs. Vinster och forluster
1il 15jjd av valutaomrakning av monetira poster
och lcke-monetira poster som virderas till verk-
ligt virde redovisas i resultatrikningen som valu-
takurseffekier i posten Nettoresultal av fingnsiefla
transaktioner. Omrikningsdifferenser hinfddiga
till icke-monetira poster som klassificeras til
verkligt viirde via Svrigt totalresultat frin och med
den 1 januari 2020, och som klassificerades som
finansiella tilgAngar tilganglga for forsdlining fram
till och med den 31 december 2019, redavisas
som en kormponent i dvrigt totalresuttat och acku-
muleras i eget kapital. SA redovisas éven valuta-
kursdifferanser som uppstarvid omrakning av
monetdra poster som uigdr en del av en nettoin-
vestering i en utlandsverksamhet.

Omrikning av utlindska verksamheter till

hal 1
T

Vid omrékning av utldndska filalers balans- och
resultatrdkningar frdn funktionell valuta till bola-
gets rapporteringsvaluta tildmpas dagskurs-
metoden. Det innebdr att tillgingar och skulder
omraknas till balansdagens kurs. Eget kapital
omraknas till kursen vid investerings- respaktive
intjignandetidpunkten. Resultatrakningen riknas
om sfter genomasnittskursen under Aret. Omr3k-
ningsdifferenser redovisas som en komponent i
Svrigt totalresultat och ingar | omrkningsreserven
i eget kapital.

€. REDOVISNING OCH BORTBOKNING

AV FINANSIELLA INSTRUMENT |
BALANSRAKNINGEN

Kop och torsdlining av aklier samt penning- och
kapitalmarknadsinstrument pa avistamarknaden

redovisas pa affarsdagen, vilket &r den dag dd
awtal ingatts. Motsvarande galler for derivat.
Bvriga finansiella tilgangar och skulder redovisas
normmalt p& tikviddagen.

Finansiella tiligAngar tas bort frin balansrdk-
ningen nér de avtalsenliga rattigheterna tifl de
kassafidden som haror fran tillgAngen upphdr
eller nér samtliga risker och fordelar forknippade
mad tiigingen dverirs til ndgon annan.

En finansiell skuld tas bort frdn balansrék-
ningen nér férpiikielsen fullgjorts, upphdr eller
annufleras. Principerna f6r redovisning av finan-
siella instrument i balansrédkningen har bland
annat sirskild betydelse t5r radovisning av Ater-
kBpstransaktioner (se respektive separat avsnitt).

9. FINANSIELLA INSTRUMENT (IAS 32,
IFRS 8)

Bolagets verksarmnhet innefattar i huvudsak f&l-
jande finansielta instrument; LAnefordringar pa
kreditinstitut och allménhet {privatpersoner och
fdretag med siikerhet i fastighet), derivat, évriga
finansiella fordringar, emitterada vardepapper.
och in- och uttning till kreditinstitut.

Varderingskategarier
Alla finansiella titlgAngar delas, | enlighet med
bestimmelsema i IFRS 9, in I ndgon av fdjanda
varderingskategorier:
1. upplupset anskaffningsvarde
2. veridigt vande via 6vrigt totalresuttat
3. varidigt varde via resultatrilningen
a. obligatoriskt
b. verkligt vérdeoptionen.

UtgAngspunkten for att kassificera finansiella till-
gAngar i respektive virderingskatagoti &r bola-
gets affirsmodell for fdrvaltning av de finansiella
instrumenten samt huruvida instrumentets avial-
senliga kassafldden enbart innehdller betatmingar
av kapitalbelopp och rénta.

Finansiella skuider delas in i ljande vérde-
ringskategorier:
1. upplupet anskaffningsvéirde
2. verkligt virde via resultatrakningen

a. obligatoriskt

b. verkligt virdeoptionen.

Finansiella skulder ska som huvudregel redovisas
till upplupet anskaffningsvarde. Undantaget &r
finansiella skuider som obligatoriski ska virderas
tilt verldigt varde via resultatrékningen, exempebvis
derivat, samt skulder som vid férsta redovisnings-
tillfallet oaterkalleligen identifierats att varderas til
verldigt varde {veridigt virdeoptionen).

Finangiella tillgAngar respektive skuldar som
redovisas pa samma rad i balansrikningen kan
tdassificaras i olika virderingskategorier.

Vid forsta redovisningstillfallet redovisas alla
finansiella tilgAngar och skulder till verldigt viirda.
For tilgAngar och skulder som varderas till verkligt
virde via resultatrakningen f8rs transaktionskost-
nader direkt till resultatrakningen vid anskaft-
ningstiltfiNet, Fér dvriga finansiella instrument k-
nas transaktionskostnader in i anskaffmingsvardat.

NOTER

Bed5mning av affarsmodell

Affdarsmodellen fér forvaltningen av finansiella til-
gangar & avgérande 16r uppdelningen i véirde-
ringskategorier. Affirsmodellen faststélls pa port-
foljniva, da detta bist avspegtar hur verksamhe-
ten styrs och hur information rapporteras till och
utvarderas av bolagets ledning. Information av
betydelse fir att géra en sammanvagd bedém-
ning av affarsmodellen for en portfal inkluderar
anghna rikiEnjer och mal med en portfdf och hur
dessa genomférs | verksamheten, de risker som
pAverkar portftliens resultat och hur dessa risker
hanteras samt frakvens, valym, orsak ach tid-
punkt tor fGrsaliningar.

Beddmning av huruvida avtalsenliga
kassafloden enbart ér betalningar av
kapitalbelopp ochriinta

Bedbmningen av huruvida avtalsenliga kassafld-
den enbart dr betalningar av kapitalbelopp och
rénta har betydelse f8r uppdeiningen i virderings-
kategorier. Vid denna beddmning definieras kapi-
tatbeloppet som den finansiella tiigangens verk-
liga varde vid forsta redovisningstilfafiet. Ranta
definieras som arsdttning fr pengars tidsvérde,
kreditrisk, andra grundldggande utlaningsrisker
{til exempel likviditetsrisk) och kastnader {til
exempel administrativa kostnader) sami vinst-
marginal.

Fér att badbma om den finanstellz tilgangens
avtalsenliga kassafldden enbart innehAler batal-
ningar av kapitalbelopp och rdnta gérs en
beddmning av den finansiella tilgAngens avtals-
villkor. Om det finns avialsvillkor som kan éndra
tidpunkten eller beloppen i de avtalsenliga kassa-
{l6dena, modifierar ersittningen tdr pengars tids-
vérde eller medfSr hivstingseffekt eller extra
kostnader vid tdrskottsbetaining och fériéngning,
s4 baddms kassafldena inte enbart besta av
kapitalbelopp och rénta.

Upplupet anskaffningsvirde

En finansiell tillgAng ska virderas till upplupet

anskaffringsvirde om bada féande vilkor &r

uppfylida:

* Syftet med affarsmodelien & att erhifla avtals-
enliga kassafdden.

+ De avtalsenliga kassaflddena 4r enbart betal-
ningar av kapitalbelopp och rénta.

Finansiella tilgAngar som redovisas i varderings-
kategorin upplupet anskaffningsvérde bestar av
utlAning som upphyler ovanstiende vilkor. Dessa
tiligéngar ar fremal for nedskaivningsprivning, se
avsnitt 11, Finansiefia skadder som redovisas i var-
deringskategorin upplupet anskaffningsvérde
bastar i huvudsak av skulder till kreditinstitut och
emitterade vardepapper.

Upplupet anskatfningsvande utgdrs av det dis-
konterade nuvardet av alla framtida betalningar
héntérfiga till instrumentet, dar diskonteringsrén-
{an utgdrs av instrumentets effekthrénta vid
anskaffningstilfliet.

Rantor och kredittdruster avseende finansiella
instrument redovisade till upplupet anskaffnings-
varda redovisas | resultatrékningen i réntenattot
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NOTER

NOT1 Forts.

respektive pa raden 15r kreditfiruster. Rante-
skillnadsersattning fGr firtidsinibst utiining samt
realisationsresuitat som genereras vid Aterkép av
egna emitterada vardepapper redovisas i resultat-
rakningen i posten Nesttoresuftat av finansialla
transaktioner. Aven valutakurseftekter redovisas
som nettoresultat av finansiella transaktioner.

Verkligt virde via resultatrdkningen,
obligatoriskt

Om en finansiell tiligang inte upphyller villkoren fér
vérdering till upplupet anskaffningsvirde ellar till
verkdigt varde via dvrigt totalresultat, ska den var-
daras till verkligt viirde via resultatrikningen.

Finansiella tilgangar och skulder som innehas
{or handel Idassificeras alltid till veridigt vérde via
resuitatrakningen, iksom finansiella tillgAngar
som fdrvaltas och utvérderas baserat pd veridiga
vérden.

Varderingskategorin verkigt viirde via resufiat-
rakningen, obligatoriskt, inkluderar darivat, varda-
fdréndring pa rantesakrad post i porttdljsakring
ach tilgAngar dér kunden str virdefdrandrings-
rigskan.

Valutakurseftekter, oraaliserade och reali de
véardeidrandringar hinfériga tll instrument redoM-
sas i resultatrakningen | posten Nettoresultat av
finansiella transaktianer.

For redovisning av darivat i sakringsredovis-
ning, sa avsnitt 12.

Verkligt virde via resultatrikningen, verkligt
viirdeoptionen

Vid férsta redovisningstilifillet finns en mdjlighet
att caterkalleligen identifiera en finansiell tiligéng
sésom varderad till veridigt véirde via resultat-
rakningen, om detta eliminerar eller i betydands
utstrackning minskar inkonsekvenser i véardering
eller redovisning som annars skulla uppkomma
vid vrdering av tiligngen.

Oregliserade och realiserade virde{8randringar
pé finansisfla instrument som virderas till verkligt
virde via resultatrakningen via verkligt vardeop-
tionen redovisas i posten Nettoresultat av finan-
siglla transaktioner. Rinta pd dessa instrument
redovisas | rantenettot.

Bolaget har enbart skulder dér kunden star
virdeidraindringsrisken som uppfyller ovan-
stienda villkor i viirderingskategorin per den 31
decamber 2021 och den 31 december 2020.

Omklassificeringar av finansiella instrument
Finanslella tillgAngar omkassificeras [regel inte
efter det f6rsta redovisningstillfallet. Omklassifice-
ring 4r titAten om bolaget i sillsynta fall skufie byta
affdrsmodell 15r forvaftringen av en portfdlj av
finansiella tillgingar. Omklassificering av finan-
slefla skulder &r inte tillatet efter det fdrsta redovis-
ningstitfaliet.

Finansiella garantisr och lanel3ften
Finansiella garantier 4r sdana férbindelser som
kréver att utstéatlaren gér angivna batalningar ¢
att ersitta innehavaren 16r en férust denne Adrar
sig pA grund av att en angiven galdendr inte full-
g0r betalning vid t3rfal enligt villkoren i ett skyldin-
strument (1An), exempehis Kreditgaranti. Det verk-
liga vardet pA en utstélld garanti motsvaras vid

utfardandet av den mottagna premien. Vid forsta
redovisningstilltiliet redovisas den mottagna pre-
mien fér garantin som en skuld pd raden Upp-
lupna kostnader och forutbetalda Intakter i
balansrékningen. Dérefter varderas garantin til
det higre av den periodiserade premien och
reserven f&r den forvantade {Gdusten. Premier
avseande utstillida finansielta garantier perodisa-
ras i provisionsnettot éver garantins I5ptid. Darut-
Over redovisas det totala garanterade beloppet
haniorligt til uistillda garantier som en ansvars-
férbindetse utanfdr balansrakningen, se not 23.

Premier 16r kdpta finansiella garantier pariodi-
seras och redeovisas som minskad rénteintékt i
rantenettot i den man réntan pA det instrument
$0m garantin avser redovisas dar.

LAnel3ften redovisas som ett Atagande utanfdr
balansrékningen fram till iAnets fikviddag, se not
23, Mottagna avgifter fér lanel8ften periodiseras i
provisionsnettot Sver Atagandets I3ptid, sAvida
det inte &r myckst sannolikt att I3ftat kommer att
infrias, d& mottagen avgift rknas in i iAnets effek-
thwréinta.

Finansiella garantier ach odterkalleliga nelf-
ten A fdrerndl 18- nedskrivningsproviing, se
avsnitt 11.

Sammansatta finansiella instrument

Ett sarnmansatt finansiellt instrument bestar av

ett inb&ddat derivat och ett virdkontrakt sominte

&r ett derivat. Vissa av det sammansatta instru-

mentets kassafloden varierar pa ett sétt som k-

nar kassafibdena tor ett fristAende derivat,

Om virdkontraktet i ett sammansatt finansialt
Instrument &r en finansiell skuld ska ettinbaddat
derivat sldjjas frdn virdkontrakiet och redovisas
som ett derivat om foljande villkor ar uppfylida:
¢ Dot inb&ddade derivatets ekonomiska egen-
skaper och risker &r inte ndra férknippade med
vérdkontraktets ekonomiska egenskaper och
risker.

Ett separat instrument med samma villkor som

det inbAddade derivatet skulls uppfylla defini-

tionen pd ett derivat.

+ Det sammansatta finansiella instrumentet var-
deras inte till verkligt vérdae via resultatrak-
ningen, det vill sAga ett derivat som &r inbaddat
i en finansiell skuld vérderat till verldigt vérde via
resuttatrdkningen avskiljs inte.

S&redovisning sker inte orm vardkontraktet | det
sammansatta finansiella instrurnentet &r en finan-
sisll tigang, Finansiala tillgAngar med inb&ddade
derivat beaktas i sin hethet vid beddmning av
huruvida avtalseniiga kassafidden endast &r
betalningar av kapitalbelopp och ranta.

Aterképsavtnl och emvanda Aterkdpsavtal
Med aterképsavtal, aller repotransaktioner, avses
avial dar partena samidigt har kommit Sverens
om 18rsélining och Aterk8p av ett visst vardepap-
per till ett i f6rvéag bestamt pris. Viardepapper som
sdlis i en repatransaktion {Aterkipsavtal) kvarstari
balansrikningen under transaktionens Kptid d&
bolaget under transaktionens iGptid &r exponerat
mot viardepapprets virdefSrandringsrisk. Det
shlda virdepappret redovisas danstéver utantdr
balansrakningen som stalld siikerhet. Erh8llen ik-
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vid redovisas beroende pa motpart som skuid till
kreditinstitut efler in- och upplAning fran allmanhe-
ten. Vardepapper som k8ps i en repotransaktion
(omvinda Aterkdpsavtal) redovisas p4 motsva-
randle sétt, det vill séiga viirdepappret tas inte upp
1 balansrékningen under transaktionens 16plid.
Den erlagda likviden redavisas beroends pd mot-
part som uttining till dvriga kreditinstitut aller utis-
ning till allmanheten. Mottagna panter som silts
vidars under Sterkopsavial radovisas som Ata-
ganden utanfdr balansrakningen.

Derivatinstrument

Samtliga derivat redovisas i balansrakningen och
varderas till veridigt vérde. Darivat med positiva
verldiga viirden redovisas pé tilgAngssidan under
posten Derfvatinstrurent. Derivat med negativa
verkliga virden redovisas pa skuldsidan under
posten Derivatinstrumant. Realiserade och oreali-
sarada vinster och fdruster pA derivat redovisas i
resultatrakningen i posten Nettoresuitat av finan-
siefla transaktioner. F&r redovisning av derivat i
sékringsredovisning, se avsnitt 12,

10. PRINCIPER FOR VARDERING AV
FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER
TILL VERKLIGT VARDE

Verldigt varde definieras som priset till vilket en tili-
gang skulle kunna saljas eller en akuld éverféras i
en normal transaktion mallan oberoende mark-
nadsaktdrer.

Fér finansiella instrument som handlas pa en
aktiv marknad likstélls verkligt virde med det
aktuella marknadspriset. Som aktiv betraktas en
shdan marknad dir noterade priser med Iatthet
och regelbundenhet finns tilgingliga pA en regle-
rad rarknad, handetsplats, tillféditg nyhetstjinst
eller motsvarande och dér erhdlina prisuppgtter
l&tt kan verifieras genom regelbundet iérekom-
mande transaktioner. Det aktuella marknadspriset
motsvaras av den kurs meflan kop- och saljkur-
sen som under omsténdighetema ger mest kar-
rekt bild av det verkliga vardet. Fér grupper av
finansiella instrument som térvaltas pa basis av
bolagsts hattoexponering for marknadsrisk k-
stalls det aktuella marknadspriset med det pris
som skifla erhillas eller betalas vid en avyitring av
nettopositionan,

For finansiella instrument 16r vilka tilltaritliga
uppgifter om marknadspris saknas, bestims
veridigt vérde med hjdlp av virderingsmodeler.
Da varderingsmodeller som anvinds bygger pa
indata som i allt vasentligt kan verifieras med
marknadsobsarvationsr, exampehis marknads-
rantor och aktiskurser. Vid behov girs en justa-
ring fdr andra variabler som en marknadsaktor
{orviintas ta | beakdande vid prisséttningen. De
antagandsn som arvands vid vardering baseras
painternt genererad erfarenhet och granskas
5pande av riskkontrolifunktionen. Upptdijning
gbrs mot verldiga utfall fr att darigenom identi-
fiera eventuslta behov av anpassningar av anta-
ganden och prognosverktyg.

Derivat

Derivat som hardlas p en aktiv marknad virde-
ras til marknadspris. Merarten av bolagets deri-
vatkontrakt, daribland réanteswappar och clika
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typar av linjéra valutaderivat, virderas med vérde-
ringsmodeller som bygger pA marknadsrantor
och andra marknadspriser. Varderingen av icke-
linjara derivatkontrakt som inte handlas aktivt
bygger ven pl en rimlig skattning av marknads-
baserade indata, exempeivis volatilitet.

Samtliga derivat ingdr i shkringsredovisning.
Alla derivatinstrument anviinds 16r att kunna
matcha upp- eller utldning (sdkrade poster). Deri-
vatens nominella rantafidden kan skilja sig fran
aktuella marknadsrantor vid transaktionstillfallet,
vilket leder Ul initiala belopp att erhilla eller betala.
Dessa motsvarar derivatets initiala marknads-
virde och bendmns som transaktionspris efler
"up-front fea”. Transaktionspriset motsvarar upp-
lAningens éver- eller underkurs vid emissionstillfal-
let och ger effektivitet | sdkringsredovisningean
Sver hala IGptiden.

TillgAngar och skulder diir kunden sthr vér-
defarandringsrisken

Tilgingar dér kunien stir virdetdrindringsrisken
bestar i huvudsak av fendandslar i fondférsik-
ringsavtal. Sadana fondandelar vérderas till fon-
dens aktuella marknadsvérda (NAV). Tiigangama
motsvaras av skulder fr vika kunden stér vérde-
féréndringsrisken. Varderingen av dessa skuider
speglar vrderingen av tilgingama, Med hinsyn
tih att férsékringstagarna och fondandelsigarna
har férmAnsritt i tilgAngsmassan, saknas skl fior
alt justera varderingen f6r kreditrisk. TillgAngar
och skulder dar kunden sthr vardetorandrings-
riskean har i 2llt vasentligt kategoriserats som vér-
derade till verkfigt varde via resultatrakningen.

11. KREDITFORLUSTER

Férvintade kreditforluster

Reglerna om nedskrivning | [FRS 9 omfattar finan-
siella tillgAngar vérderade tilf upplupet anskatf-
ningsviérde, finansielia tilgAngar virderade til
verkiigt virde via Swnigt totalresuitat sami finan-
siella garantier och odterkalleliga lAneléften, och
baseras pa en modell f&r redovisning av forvan-
tade kreditfdriuster (Expected Credit Losses,
ECL). Enligt denna ska reserven spegla ett sanno-
likhetsvigt belopp som bestdms genom att en
rad sannolika utfall utvrderas med hansyn tagen
1ill afl imlig och verifierbar information som &r till-
ginglig pA rapporteringsdagen utan orimiig kost-
nad eller anstrangning.| beddmningen beaktas
historiska, nuvarande och framdtblickande fakto-
rer. De tillgéingar vars nedskrivningsbehov ska
privas delas in i féljande tre steg, beroands pa
graden av kreditfdrsdmring:

Steg 1 omfatiar finansiefla tilgAngar utan bety-
dande Okning av krechitrisk sedan forsta redo-
visningstilliliet.

Steg 2 omfattar finansiella titgangar med baty-
danda &kning av kreditrisk sedan forsta redo-
visningstilfallet men dar det vid rapporterings-
tillizflet saknas objektiva bekiog fr att fordran
&r kreditfdrsamrad.

Steg 3 omiattar finansiella tilgangar for vilka
cbjektiva omstandigheter har identifierats fr
att fordran &r kreditiorsAmrad. For definition av
kreditidrsimrad tigang, se rubrik Falissamang
eller kreditfbrsamrad tilging pa nasta sida.

Fér Steg 1 ska reserveringar som motsvarar ér-
vantads torfuster orsakade av falissemang som
Brvintas intrdfia inom tolv manadar redovisas. |
Steg 2 och Steg 3 ska reserveringar som motsva-
rar den férvintade f8rust som fSnviintas intréiffa
vid fallissemang nagon gang under tilgangens
hela &terstdends I0ptid redovisas.

Far avtal i Steg 1 och Steg 2 finns en koncern-
gemansam central process med modellbaserade
berakningar. Processen inleds med att det fér
samtliga avtal beddms hunuvida det skett en bety-
dande 8kning av kreditrisken sedan fdrsta redo-
visningstilliallet (avtalets ingAande). For utidriigare
baskrivning av betydanda Gkning av kreditrisk, se
not 2 avsnitt Kreditrisker. Reserverna | de ofika
nedskrivningsstegen beraknas pd individuell basis.

Fér avtal | Steg 3 sker manuell berskning med
undantag #6r en mindre porti&lj av homogena
fordringar som har modellberaknad reservering i
Steg 3. Undantag g&rs fér en mindre portfi av
homaogena fordringar i Steg 3 med likartad rigk-
profil som aven den har en modelbaserad berk-
ning. Vid varje rapportaringstillfélle avgdrs pd
avtalsnivd hurvida ett avtal ska bli faramd! f6r en
modellbaserad berikning eller en manuell berék-
ning.

Modellbaserad berfikning

Barkningarna av tdrvantade kreditféruster
paverkas i forsta hand av riskparametrara san-
nolikhet for tallissemang (PD), exponering vid fal-
lissernang (EAD) och fdrdustande) vid (allissemang
{LGD). Forvantade kreditforiuster bestdms genom
att berakna PO, EAD och LGD fram till avtalets
forviintade slutfdrialiodag. Dessa tra riskparame-
trar muttipliceras och justeras med dverlevnads-
sannolikheten altemativt sannolikheten f6r att kre-
ditexponeringan inte har fallerat eller blivit terbe-
tald | tértid. De beriiknade forvdntade kreditfddus-
terna diskonteras sedan tillbaka till rapporterings-
dagen med den ursprungliga effektivrantan och
summeras. Summan av kreditioruster 1ar Steg 1
beréknas med sannolikheten for fallissemang
under de kommande 12 manaderna, medan den
16r Steg 2 och Steg 3 berknas med sannolikhe-
ten 13r taflssemang under tiligingens Aterstiende
1Bptid.

Ber#ikningen av da {drvintade kreditidriusterna
tar hangyn till minst tre makroekonomiska scena-
rier {att nautralt, ett positivt och ett negativt sce-
nario) med relevanta makroekonomiska riskfakto-
rer sAsom arbetsidshat, styr- och centralbanks-
rantor, BNP, inflation och fastighetspriser, uppde-
lade per land. De olika scenarierna anvands for
att justera riskparametrama. Varje malegekono-
miskt scenario tildelas an sannolikhat, och de fér-
vintade kreditidriusterna erhlls som ett sannolik-
hetsvagt genomsnitt av de {Srvintada kreditfor-
Justerna 1ér varje scenario.

Fér utfariigare information om madelierna for
att berdkna fdrvintade kreditfdruster fdr avtali
Steg 1 och Steg 2 (samt 6r en mindre portflj av
homogena fordringar | Steg 3) och or tdridaring
av begrepp sAsom PD, EAD och LGD, forvantad
13ptid, batydanda dkning av kreditrisk och makro-
ekonomisk information, se not 2 avsnitt Kredit-
risk. For k8nslighatsanalys 1or forvantade kredit-
féruster, se not 8,

NOTER

Manuell beriikning
TilgAngar i Stag 3 pravas Gr nadskrivning pd ingi-
viduall basls, och berakningen &r manuelt (med
undantag {61 en mindre portfdlj av homogana
fordringar som har modellberéknad reservering
Steg 3). Denna provning genomidrs [Gpanda och
vid varje rapporteringstillfatle av affirsansvarigt
bankkontor (kund- och kreditansvarig anhet) och
beslutas av regional eller central kreditavdelning.

Nedskriviingspravning utférs da det finns
objektiva omstindighster som tyder p4 att mot-
parten inta kemmer att kunna fullf6la sina kon-
traktsenfiga Ataganden | enlighet med definitionen
pé fallissemang. Sadana objektiva omstandighe-
ter kan exempehis vara férsenad eller utebliven
betalning, @ndrad intern rating efler om kredit-
tagaren forsatts | konkurs.

| nedskrivningsprivningen uppskattas de fram-
tida kassafiddena och sikerhetens varde (inkiu-
siva garantier). Hansyn tas normalt il minst tva
méjliga framétblickande scenarier for férvdntade
kassafiaden baserade pd bAde motpartens Ater-
betalningst3maga och sikerhetemnas virde.
Utfallet av dessa scenarier sannolikhetsviktas och
diskonteras med fordrans ursprungliga effektiv-
ranta. Do scenarier som anvands kan innehdlla
s8val makroekonomiska som avtalsspecifika fak-
torer, utifrin vad som bad3ms ha paverkan pa
den enskiida motpartens Atarbetalningsformaga
och sékerheternas vardeutveckling. Vid beddm-
ningen tas hinsyn till den enskilda motpartens
specifika agenskaper. Nedskrivning gors om det
beréiknade Atervinningsvérdet understiger bokidrt
vérde.

Expertbassrad berikning

Expertbaserad berikning gors &ven 16r kreditfdr-
luster &r att infériiva uppskattad effekt frin fakto-
rer som inte bedémits ha fingats av madellen
(Steg 1, Steg 2 och fiir en mindre portf3]j av
homogena fordringar i Steg 3) eller som inte har
tagits hansyn till manuelt (Steg 3). De modaliba-
serada berdkningama &r konstruerade med
ambitionen att géra en s8 precis skattning som
méiligt av de enskilda bidragan till reserverings-
behovet. Det 4r dock myckat svart att med gena-
rella modeller fAnga alla de siregenskaper som
karaktariserar ett anskilt avtal. Daridr gors en
manuell analys av de avtal som ger de stdrsta
bidragen till reserveringsbehovet. Den manuella
analysen syftar till att, baserat pa expertkunskap
om de enskilda kreditema, bedma om den
modellbaserads efter manuella berdkningen ska
erséittas med en expertbeddmd berdkning. En
axpertbeddmad barikning kan meditra bade
hégre och [agre reserveringsbehov an den
ursprungliga berdkningen.

Expertbaserad berkning kan &ven utfbras pA
en mer aggragerad niva fdr att justera de madell-
baserade berakningarna fér en delportidij eller
motsvarande. Dessa justeringar fordelas propor-
tioneltt éver de ingAends avtalen. En expertbe-
domd berakning kan meadftra bAda hdgre och
lagre reserveringsbehov &n den ursprungliga
berakningen.
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NOTER

NOT1 Forts.

Redovisning och p fan av

kreditfdriuster

« Finangsielia tilgAngar varderade il upplupet
anskaffringsvérde redovisas i balansrakningen
1ill sitt nettebelopp, efter avdrag tor #3rvantada
kreditibriuster.

» Poster utantdr balansrikningen (finansiella
garantier och oAterkalleliga iAneldften) redovi-
sas till sitt nominefla belopp. Reserveringar for
férvintade kreditfdriuster pA dessa instrument
redavisas som en avsitining i balansrak-
ningen.

« Finansiella tilgAngar varderade till upplupet

anskaffningsvirde samt poster utantdr balans-

rékningen redovisas i periodens kreditfériuster

(férvéntade och konstaterade) | resultatriik-

ningen pd raden Kreditfdruster. Kreditforuster

utgdrs av periodans eservaningar {or forvan-
tade kraditféruster med avdrag 16r sterfdringar
av tidigare utférda reserveringar, pericdens
boriskrivningar samt periodens tenvinningar,

Bortskriviningar utgdrs av konstaterade kredit-

foruster med avdrag f5r Bterféringar av tidigara

gijorda reserveringar for forvantade kreditférus-
teri Steg 3 och kan avse hala eller delar aven
finansiell tilgAng. Bortskriving sker nér det
inte bed&ms finhas nigon realistisk maflighet

il Aterbatalning. Efter bortskrivningan kvarstér

normalt kraven mot lintagare och eventuella

borgansmién, vitka som regel drivs vidare
genom efterbevakning. Efferbevakning vidtas
inte i vissa situationer, exempehvis i de fall kon-
kursidrvaltare lamnat shutlig redovisning av
utdelning i konkurs, nér ett ackordstérslag
antagits ellar nér en fordran eftergivits | sin hel-
het. Fordringar som efterges | samband med
omstrukturering av finansiella tilgingar redovi-
sas alitid som konstaterade kraditiGriuster.

¢ Batalningar som tilkommer bolaget avsaende
bortskrivna finansiella tilgingar intaktsredovi-
sas som atervinningar. Ytterligare information
om kreditfdduster lAmnasinot 8,

Fallissemang eller kreditfrsémrad tillgAng
Bolagets definition av falissemang Gverensstam-
mer med kapitaltackningstdrordningen, villet
innebdr att motparten antingen 4r mer n 90
dagar sen med en betalning eller att dst gjorts en
beddmning att motparten inte kommer att kunna
betala kontraktsenligt.

En sddan beddmning innebdr att det ses som
mer sannolikt att kredittagaren inte kommer att
kunna betala &n det motsatta. Beddmningen av
detta g8rs utifran all tillganglig information om kre-
dittagarens betalningsfrmiga. Hansyn tas till
obestAndssignaler som bristande likviditet, 16¢-
senade eller instéiida betatningar, betatnings-
anmérkningar eller andra tecken pa bristands
betalningsftrmaga. Andra signaler kan vara att
kredittagaren fdrsétts | konkurs eller att besiut tas
om en betydande eftergift som innebér att virdet
pé bolagets fordran mot kredittagaren minskar,

Sannolikheten f6r falissemang beraknas infdr
varje rapportaringstillfille och ingAr vid beddm-
ningen av huruvida det skett en betydande Skning
av kreditriskan sedan fGrsta redovisningstiliallet
sami vid berikningen av férvintad krediticriust
for finansielta tiligAngar i Steg 1 och Steg 2.

KreditfSrsimrad finansiel tillging, vilket ar
exponering i Steg 3, definieras som exponering i
fallissemang. Det medfér att baddmningen for
redovisningssyften ér i linje med den som
anvands i bolagets kreditriskhantering.

Rinta

Redovisning av rintelntékter hinfériga till poster i
balansrikningean som ingar | Steg 1 och Steg 2
bygger pa bruttoredovisning, vilket innebdr att
rénteintdkter redovisas till sitt fulla balopp i rédnte-
nettol. Rinteintiikter avseende motsvarande
poster i Steg 3 redavisas neito, det vill siga efter
beaktands av nedskrivningen. Rantesffekter som
uppstar till f6lid av diskonteringsatfekter da perio-
den fram till fdrvantad inbetalning minskar, resul-
terar i en uppldsning av tidigare reserverade
belopp och redovisas som rinteintikt i enlighet
med effektivvntemetoden.

Virdaring av egendom som dvertagits far
skyddande av fordran
Vid firsta redovisningstillillet redovisas dverta~
gen egendom till verkligt varde i balansraknlngen.
Overtagen egendom som férvintas avyttras inom
en snar framtid, tas vid efteridliande vardering
upp tit det Iagsta av redovisat varde och verkiigt
vérds med avdrag f6r kostnader f6r {6rséljning.
Overtagna fastigheter som inte férvintas awytt-
ras inom en snar framtid redovisas som {Grvalt-
ningsfastigheter til verkdigt virds dver resultat-
rikningen.

Modifierade finansiella tillgAngar

Ett lAn anses vara modifierat nér de villkor och
bestdmmelser som styr kassafléden dndras jam-
1&rt med det ursprungliga avtalet tilt f&d av 3tgar-
der i form av eftergifter eller affarsmassiga omfor-
handlingar. Eftergifter omfattar vilkorsandringar i
samband med omstruktureringar eller andra
finansiella lttnadsatgarder som vidtas i syfta att
sakerstélla full Aterbatalning, alternativt maximera
Aterbetalningen av det utestaende lAnebeloppet
{6r lAntagare som har, eller stér infor, finansialla
svirigheter. Affarsmissiga omforhandlingar &r vill-
korsdndringar somiinte &r relaterade till en lAnta-
gares finansiella svArigheter, till exempel dndringar
t kassafiddet f6r att 1An pA grund av forndringar i
marknadsfdrhllanden géllanda amortering efler
ranta.

Om kassafidden frin en finansiel tillging
Kassificerad till upplupet anskaffningsvérde har
medifierats, men tillgangens kassafldden inte blir
viisentligt annoriunda, resulterar normaltinie
modifieringen i att den finansielia tillgingen tas
bort frén balansrakningen. | det tallet omraknas
redovisat bruttovérde utifrén den finansiefla til-
géngens t6randrade kassafloden, och justerings-
beloppet redovisas som en modifieringsvinst eller
modifieringsfariust i resultatrikningen. Eftersom
maodifieringar utférs av olika anledningar finns
inget ovillkorligt samband melan modifieringar
och beddmd kreditrisk.

Nir en finansiell tillgang beviliats eftergift och
kvarstdr i balansrakningen klassificeras den til
Steg 2 eller Steg 3, baserat p4 utfallet av den
beddmning som gérs | samband med eftergifter.
Beddmningen omfattar kontroll av om det finns
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behov av reservering {dr kreditfdrust eller annan
omsténdighet som innabér Klassificering til Steg
3. Om en finangiell tilgng modifieras p4 ett satt
som medifdr vasentligt tdrandrade kassafidden
tas den modifierade finansiella tilgangen bort fran
balansrakningen och ersitts med ett nytt avtal. |
dessa fall uigdr datumet 16r modifieringen forsta
radovisningstiltfaliet tar det niya avtalet och
anvénds vidare vid berékning av firvantade kre-
ditfériuster samt vid bed3mning av huruvida det
foreligger en betydande dkning av kreditrisk
sedan 16rsta redovisningstillfallet.

12 SAKRINGSREDOVISNING {IAS 38)
Bolaget tildmpar olika metoder 6r sdkringsrado-
visning beroende pd syftet med sakringen. Som
sékringsinstrurment anvénds derivat, | huvudsak
rinte- och valutardnteswappar. Vid sékringar av
valutarisker kopplade till nattoinvesteringar i
utliindska enheter anviinds dven sketder i respek-
tive utidndsk enhats funktionella valuta som sak-
ringsinstrument. Som en del av bolagets sak-
ringsstrategier delas vérdet pA sikringsinstru-
ment i vissa fall upp och ingdr i fler Bn en sakrings-
relation. Ett och samma sakringsinstrument kan
dirmed sikra ofika risker. SAdan uppdeining grs
andast om de sikrada riskerna tydligt kan identi-
fieras, om effekiiviteten kan métas tilliéritligt och
om den totala virdefrandringen pd instrumentet
ingAr i nigon sikringsrelation.

Kassaflodessakring

Kassaflddessakring anvénds fdr att hantera expo-
neringar fér variationer i kassafldan hanforiga till
f&randringar i rrlig réinta pa ut- och upplaning.
Den torvintade Kptiden fér sAdan ut- och uppld-
ning & i regel betydligt Langre an bindningstiden,
som ar mycket kort. Kassaflddessiiaing anvands
dven f&r att s3kra vall i framtida fis-
den hinidriiga till Lt- och upplaning, Derivat som
4r sékringsinstrument i kassafibdessakringar var-
deras il verkligt virde. | den méan derivatats vir-
deférandring r effektiv, det vill siga motsvaras av
framtida kassafléden hénfddiga til den sZkrade
pasten, redovisas den som en komponent i dvrigt
totalresultat och | sakringsreserveni eget kapital,
Ineffektiva delar av derivatets vérdeftrindring
redovisas i resultatrékningen i posten Nettoresul-
tat av finansiella transaktioner. DA kassafd-
dessakringar avsiutas i fortid periodiseras den
ackumulerada vardetdréndringen, sorn tidigare
redovisats i Svrigt totalresultat, i posten Nettore-
sultat av finansiella transaktioner under den
period de sikrade kassafibdena forvantas
intr&iffa. Avslutas kassafidessikringar | 3rtid,
och de sékrade kassaflddena inte langre forvan-
tas Intréffa, omklassificeras den ackumulerade
vardefbréndringen i sdkringsreserven till nettora-
sultat av finansiella transaktioner, se not 13.

Sikringsradovisning till verkligt virde
Séakringar av veridigt virde tillimpas i syfte att
skydda bolaget mot icka 6nskvirda rasultatefiak-
ter p& grund av exponaringar f&r forandringari
marknadspriser. Sékringar av verkligt varde tilldm-
pas {or enskilda tilgAngar och skulder sam 1
portféljer av finansiella instrument. Sakrad rigk i
sakringspaket till veridigt vérde bestar av rinte-
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och valutarisk | uppldning till fast ranta, samt i
uttning till reig ranta med rantetak. Sikringsin-
strumentan | dessa sakringsrelationer bestdr av
ranteswappar och rdnteoptioner. Vid sékring av
verkligt viirde vérderas savil sikringsinstrumen-
tet som den sdkrade risken till veridigt varde.
Vardefdrindringarna redovisas direkt i resuftat-
rékningen | posten Nettoresultat av finansiella
transaktioner. Nér portfSjjsakring tilimpas redovi-
sas virdet pa den sakrade posten pa en enskild
rad i balansrikningen i anslutring till posten UtlA-
ning till allmanhaeten. D4 sakringar av verkligt
vérde avslutas i 0rtid periodiseras den upparbe-
tada virdefSrindringen pA den sikrada posten
Nettoresultat av finansiella transaktioner under
Sterstende |8ptid. Avsiutas sikringar av verdigt
varda i f8rtid, och den sikrade posten inte langre
kvarstay, Aterférs den upparbetade virdeidrand-
ringen direkt | nettoresutat av finansiefla transak-
tioner. Ackumulerade vardefdrandringar pa port-
foljsikringar som avsiutats i rtid redovisas |
balansrakningen under postan Ovriga tillgAngar.

13. IMMATERIELLA TILLGANGAR {AS 38)
Redovisning | balansrikningen

En immateriell tillgiing &r en identifierar, icke-
monetir tiligAng utan fysisk form. Immaterietia titl-
gangar tas endast upp i balansrakmingen om det
&r uoligt att de framtida ekonomiska fardefar som
hérréy fran tilgangen kommer att tillfalla bolaget
och om det gr att berfkna anskaffringsvirdet pd
ett tiliGritigt sitt. Det innebér att internt upparbe-
tade varden | form av goodwill, varumirken,
kundregister och fiknande inte redovisas som till-
gingar i balansrakningen.

Investeringar | egenutvecidad programvara tas
till resultatet Kpande i den man utgifterna avser
underhA av befintlig affirsverksamhet eller
befintliy programvara.

Awvtal med en leverantdr som tithandahaller
banken en molntjéinst som innebr tligAng til leve-
rantdrens applikation, plattform eller infrastruktur
under avialstiden utgdr ett sarvicekontrakt, Avgift
6r en molntjinst kostnadsférs Kpande under
kontraktstiden, Eventuell fonutbetald avgift redovi-
sas s0m en tilgAng, det vl saga en forutbetald
kastnad. Utgifter fér konfiguration och anpass-
ningar av en molntjanst kostnadsfdrs nér an leve-
rantér uttdr tjénsterna, Nér konfigurering ach
anpassningar uigdr en integrerad del av malngins-
ten ach utférs avleverantdren av molntjdnsten,
efler undereverantdr til denne, kostnadsfors utgif-
ten IGpande under avialsperioden. Eventuell iGrut-
betald utgift redovisas som en fdrutbetald kostnad.

Vid sgen utveckling av ny programvara, efler
vid utveckling av befintlig programvara {&r ny
affirsverksamhet, aktiveras nedlagda utgifter,
som kan berdknas p ett tilligitligt sétt, frin den
tidpunkt dat &r sannolikt att ekonormiska {ordelar
kommar att uppsta. Utgtfter som harmdr frin Anae-
kostnader aktiveras frAn den tidpunkt beslut har
fattats om akiivering av utgifter for utveckling av
immateriell tilgang.

! Hella tillgang
nyttjandeperlod
Immaterietta tilgAngar fér vilka det gr att fast-
stiia en beaddmd nyttjandeperiod 3r tdremal far

med b

avskrivning. Avskriviingen sker injirt ver nytt-
jandeperioden. Fér nirvarande innebdr det att
intemnt utvackiad programwvara vanligen skrivs av
pd fem &r. | vissa infrastrukturprojekt bedéms
nyttjandeperioden vara [ngre n tem Ar. Fér
sAdana investeringar &r avskrivningstiden upp ti
15 &r. Avskrivningstiden prévas individuellt, dels
vid nyanskaffning, dels fortiépande vid indikation
pd att nyttjandeperioden kan ha éndrats. Immate-
riglla tilgAngar med bestimbar nyttjandeperiod
priwas 8 nedskrivning nér det finns indikation pa
att tilgingen kan ha minskat i virde. Nedskriv-
ningsprovning gérs genom en berékning av tili-
gAngens Atervinningsvirde, det vl siga dat hbg-
&ta av nyttjandevardet och det verkliga vérdst
med avdrag t&r fdrsdliningskostnader. 54 linge
Atervinningsvardet dverstiger redovisat viirde ar
nedskrivning inte befogad. Nedslaiwningar redovi-
sas direkt i resultatrdkningen.

14. MATERIELLA TILLGANGAR (1AS 16)
Bolagets materiella antaggningstilgangar bestar
av inventarier. Dessa tillgangar virderas till
anskaffningsvirda med avdrag fér ackumulerade
av- och nedskrivningar. Avskrivningarna sker uti-
frin tilgAngarnas beddmda nyttjandeparioder.
Normalt tilAmpas en linjr avskrivningspian. De
Persondatocer ach Gvrig it-utrustning skrivs i regel
av pA tre &r och investeringar | lokaler pA tio &r.
Ovriga Inventariar skrivs normalt av pA fem &r.
Nedslaivningsprévning av materiella anlaggnings-
tilgangar sker nfir det finns indikation p4 att en tif-
gang kan ha minskati varde. Nedskrivning glirs i
dat fall Atervinningsvirdet understiger det redovi-
sade vérdet, Eventuell nedskrivning redovisas
omedelbart i resultatralmningen. En nedskrivning
reverseras om det finns indikation pA att nedskriv-
ningsbehovet inta lingre 8religger och det har
skett en férindring i de antaganden som lag til
grund 16r berikningen av dtervinningsvardet,

15. EGET KAPITAL
Eget kapital bestar av de komponenter som
baskrivs i det fdljande.

S3kringsresery

| séikringsreserven redovisas orealiserade virde-
forandringar pA derivatinstrumant som utgdr sik-
ringsinstrument | kassafiddessakringar.

Omrikningsreserv

Omrikningsreserven bestar av orealiserade
valutakurseffexter som uppstr till f5lid av omrak-
ning av utlindska anheter til bolagets rapporte-
ringsvaluta,

Balanserade vinstmedel inklusive 3rets
resuitat

Balanserade vinstmedel bestar av intjdnat rasultat
fran innevarande och tidigare rikenskapsr.
Utdelning redovisas sorm avdrag frdn balanserade
vinstmedel. Realiserade resuftat hintardiga til
egetkapitalinstrument Kassificerade till veridigt
virde via Gwrigt totalresultat omkiassificeras frin
verkligt virdereserven till balanserade vinstmedel.

NOTER

16. KONCERNBIDRAG

Koncernbidrag redovisas i enfighet med bidragets
ekonomiska innabrd. Bolagets lmnade
koncernbidrag tit moderbolaget &r att likstéta
med utdelning och redovisas som en reducering
av balanserad vinst.

17. INTAKTER

Rintenetto

Ranteintékter och réntekostnader berdknas och
redovisas med tiEmpning av effektivrantemeto-
den eller, om s anses lAmpfigt, med tilampning
av en metod som rasulterar i ett belopp som
utgdr en rimlig uppskattning av vad en ber@kning
grundad pi effektivriintemetoden skufle ge. Effek-
tivréintan innefattar avgifter som anses vara en
integrerad del av affektivrdntan fir ett finansielit
Instrument {vanligen avgifter erhdlina som kom-
pensation f&r risk). Effektiviéntan motsvarar den
rénta som anvands f8r att diskontsra avialsenliga
framtida kassafidden till redovisat virde p4 den
finansie!la tilgangen eller skulden. | rantensttot
redovisas &ven rantor frin derivat som ingdr i sik-
tingsredovisning och réntor frin derivat | ekono-
migka sakringar, aftersom dessa sékrar poster
vars rintefidden redovisas | réntensttot.

Alla ranteintikter och réntekestnader redovi-
sas | rintenattol i resuitatrakningen.

Utéwver riantaintikter och rintekostnader ingdr i
réntenettot avgifter ftir statliga garantier, exempel-
vis insittningsgarant] och resolutionsavgiften,
senotd.

Intkter frén avtal med kunder

Standarden Intékier frdn avial med kunder, IFRS
18, tildmpas 16r olika typer av tiinster som i resul-
tatrdkningen huvudsakdigen redovisas som provi-
slonsintékter. IFRS 15 &r aven tillimplg pA posten
Gwriga Intékter, Ovriga intéikter avser dock i allt
vasentiigt inte intlkter frdn avtal med kunder.

Intiktama redovisas vid den tidpunkt nir pres-
tationsatagandet ar upphit, vilket &r nar kontrol-
len av tjdnsten ar Svertdrd till kundsn. Den totala
ersattningen fordelas tér varje janst, och intékts-
t8ringen beror p om tjansterna &r uppfylida vid
en viss specifik tidpunkt eller &ver tid.

Fljande galler | rAga om ticpunkd f6r redovis-
ning av intakter:

Den int8kt som redovisas ska spegla den fgr-
viéntade intakten. Nar intékten inkduderar en rordig
ersittning, il exempel rabatt, Aterbring eller pro-
stationsbaserade delar, redovisas intakten fdrst
nér det 4 hégst troligt att ingen Aterbetalning av
beloppet kommer att ske.

Batalningar sker idpande i taki med att {jins-
terna utférs, och trskottsbetalning avser max
totv manader framdt. Upplupna intakter redovisas
fée tianster som har tilhandahalits men inte beta-
lats och férutbetalda intikder fér kortfristiga 16r-
skottsbetalningar for tifinster sorm &nnu inte har
tillhandahafits. Intakter frin avtal med kunder
utgdr en obetydlig andel av postemna Ovriga upp-
lupna intdkter och Forutbetalda intikter. Det finns
inga tilkommande utgifter f&r att erhlla att avtal
med en kund som redovisats som en tligang (i6r-
utbetald kostnad), utan ulgifter {4r att erhalla ett
avtal med en kund redovisas som kostnad under
den redovisningsperiod de intréffar,
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NOTER

NOT1 Forts.

Provisionsnetto

Intékter och kostnader fér olka typer av tjinster
redovisas i resultatrikningen | postema Provi-
sionsintikter respektive Provisionskostnader. Det
innebér bland annat att pramier avseende
uistélida finansiella garantier redovisas som provi-
sicner, Rintelénande garantiprovisioner samt
avgifter som ulgor integrerads delar av finansiefla
instrument, och dirfér réknas in i effektivréntan,
redovisas inte som provisioner uian ingér i rénte-
nettot. Provisionskestnader &r transaktionsbero-
ende och #r direld relaterade till transakdioner vars
intéikter redovisals som provisionsintikter.

Nettoresultat av finansiella transaktioner

{ posten Nettoresultat av finansialla transaktioner
redovisas gden resultatpéverkan som uppstdr vid
virdering av finansiella tilgangar och skulder till
verkligt virde via resultatrikningen och vid reali-
sation av finansiela tillgangar och skulder. Resul-
tat frin finansiella instrument till upplupet anskaff-
ningevirda bastdr av realiserads vinster och far-
luster pA finansiella tillgingar och skulder kiassifi-
cerade till upplupet anskaffningsvérde, sasom til
exempal rnteskilinadsersattning for iBrtidsinldst
utidning och realisationsresultat som genereras
vid Aterk8p av egna emitterade virdepapper och
{ortida stdngning av derivatkontrakt.

Resultat frin finansiella instrument tilf verkligt
vérda via resuttatrikningen, verdigt virdeoptio-
nen, bestdr av orealiserada och realiserade varde-
tirandringar p4 finansiella titgingar och skutder
som vid férsta redovisningstiliféllet Identifierats
som virderade till verkligt virde via resultat-
rakningen.

Resuttat iran finansislla instrument till verkligt
virde via resuttatrakningen, obligatoriskt, bestar
av orealiserada och realiserade vardetérandringar
samt utdelningsintakter och réntor (med undan-
tag for rdntor som harrér fran derfvat som sékrar
poster vars rintefidde redovisas i rintenettot) pd
finansiella tilgangar och skulder som innehas far
handel eller som fGrvaltas och utvirderas pa
basis av verkliga varden.

Sékring av veridigt virda bestdr av orezliserads
och realiserade vérdefdrindringar pa sakringsin-
strument respektive sakrad skkomponent {
finansiella tillgangar och skulder som &r sakrade
poster | s8kringar till verkiigt vérds. Ineffektivitet i
kassafibdessakringar bestar av de virdeftrand-
ringar pA sakringsinstrumentet som inte motsva-
ras av framtida kassafldden hanf8riga till den sak-
rade posten.

18. ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA
Personalkostnader

Som personatkostnader radovisas Kner, pen-
sionskosinader och andra former av direkta per-
scnalkostnader inklusive sociala avgifter, sarskild
I3neskatt pA pensionskostradar och andra for-
mer av Bnebikostnader. Eventuella ersatiningar |
samband med avslutad anstilining skuldftrs vid
avialets ingéing och periodiseras Gver Aterstienda
tjianstgdringstid.

Redovisning av pensioner {IAS 18)
Formansbestamda planer

Bolaget har pensionsférpliktelser som &r tryggade
genom 3rsakring hos Pensionskassan SHB, For-
sBkringsforening. Dessa tamliktelser radovisas
enligt IAS 19-regler 18r fdrmAansbestimda planer,
genom vika bolag under samma bestdmmande
inflytands delar risker forknippads med pensions-
férpliktelser, dA Pensionskassans tiligingar inte
finns frdelada pd arbetsgivama som har fSrsak-
ring hos Pensionskassan. Enligt dessa regler
redovisar bolaget de forsdkringsavgifier som
debiteras for perioden som kostnad.

Premiebestamnda pensionsplaner!

Som premisbestamda pensionsplaner Kassifice-
ras de planer dir bolagets forplidelser dr begran-
sade till de avgifter bolaget Atagit sig att betala. |
sidant fall beror storleken pd den anstélides pen-
sion pa de avgifter som bolaget betalar till planen
eller till ett f&rsékringsbolag och den kapital-
avkastning sorm avgifierna ger. Foljaktligen ar det
den anstillde som bér dan aktuariella risken (att
ersattningen blir lagre an férvantat) och investe-
ringsrisken (att de investerade tiig&ngarna kom-
mer aft vara otillkackdiga tor att ge de forvantade
ersittningarna). Bolagets férpliktalser avseende
avglfter ill premiebestdmda planer redovisas som
en kostnad i Arets resultat | den takt 18mdnerna
intjinas genom att de anstalida arbetar At bolaget
under en period.

19. SKATTER (1AS 12}

Periodens skattekostnad utgérs av aktuell skatt
samt uppskjuten skatt. Som aktuell skatt redovi-
sas skatter som hantdr sig till periodens eller tidi-
gara perioders skattepliktiga resuftat. Uppskjuten
skatt &r skatt som hanfér sig till tempordra skilina-
der mellan en tillgAngs eller skulds redovisade
viirde och dess skattepliktiga varde. Uppskjutna
skatter varderas til den skattesats som beddms
vara tilamplig dA posten realiseras. Uppskiutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra
skilnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den mAn det & sannolkt att dessa kom-
mer att utnyttjas. Uppskjutna skatteskulder var-
deras till nominellt virde. Skatt redovisas i resul-
tatrakningen, | Gvrigt totalresultat aller direkt i eget
kapital beroende pd var den underiggande trans-
aktionen redovisas.

20. UPPSKATTNINGAR OCH VASENTLIGA
BEDOMNINGAR

Tilldmpningen av bolagets redovisningsprinciper
Innebir i vissa fall att bedémningar maste gdras
som far en visentlig inverkan p4 redovisade
belopp. Redovisade belopp paverkas dessutom i
att antal fall av uppskattningar och antaganden
gm framtiden. S4dana antaganden innebér alitid
en risk for en justering av det redovisads virdet
1ar tiligangar och skulder. De beddmningar och
antaganden som gors speglar aftid fdretagsled-
ningens basta och mest imliga uppfattning och
&r kontinuerligt féremal f3r granskning och valide-
ring. Foljande beddmningar och antaganden har
haft en vasentlig pAverkan pa de finansiella rap-
portemna.

! Denna tex1 avaer BTPK-planen, som & prerisbestAmd,
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Kredittdriuster

Vid berdkning av férvantade kreditfdduster finns
det ett antal moment som innehéfler inslag av
antaganden och beddmningar. Varderingen av
18rvantads kreditfbriuster &r till sin natur behiftad
med viss osikarhat. Omriden med hig grad av
beddmning beskrivs nedan under respektive
rubrik.

Framatblickande information | makroekonomiska
scenaner

Bolaget Gvervakar ibpande den maleoekono-
miska utvecklingen med sirskilt fokus pa
hemmamarknadema. Denna bevakning sker
bland annat fér att ta fram de makroekonomiska
scenarier som ligger till grund for den framétblick-
anda information som arvands i den modellbase-
rade berakningen av férvantade kreditfGriuster.
Farmégan hos bolagsts kunder att uppéylla sina
kontraktsentga betalningar varierar med den
makroekonomiska utveckiingen. Det innebdr att
dan framtida makroekonomiska utveckiingen har
an paverkan pa bolagsts syn pé reserveringsbs-
hov fér fdrvéintade férluster, Berdkningen av
reservaringsbshovet 1ér fGrvantade kreditfGruster
utgr frAn det neutrata scenariot enlfigt bolagets
enhet fér makroanalys. Eftersom {Griustema kan
pAverkas mer av en framtida férsimring av den
ekonomiska utveckiingen 4n av en motsvarands
f3rbattring, anvander bolaget minst tvé alternativa
scenarier f6r att finga icke-finjira aspekier pA da
farvéntade kreditfdrustemna. Dessa alternativa
scenarier motsvarar ténkbara, men vasentligt
simre respektive bittre, utveckiingar n det neu-
trala scenariot. Baserat pA bolagets foriusthistorik
under det senaste decenniet, kompletterat med
erfaranhetshedémningar, har de mest vésentliga
makroekonomiska riskfaktorerna valts ut. Dessa
makroekonomiska riskfaktorer ingar sadan som
makroekonomiska riskfaktorer i botagets kvanti-
tativa statistiska modeller tdr prognoser av migra-
tioner, fallissemang, f8dustandelar och expones-
fing. Makroskonomiska riskfaktorer inkduderar
arbetsidshet, styr- och centralbanksrantor, BNP,
inflation och fastighetspriser. Bolagets afférsmo-
dell, att ge krediter till kunder med stark Aterbetal-
ningsfdrmaga, gbr att sambanden mellan den
makrogkenomiska utvecklingen och resenve-
ringsbehovet inte alltid &r framtridands, Fér utite-
ligare beskrivning av makroekonomisk informa-
tion, se not 2 avsnitt Kreditrisker, och f8r kinslig-
hetsanalys, se not 8.

Balydanda 6kning av kreditrisk

Bolaget gor en beddmning pA avtalsniva vid varje
rapportperiods siut av hunavida en betydande
Skning av kreditisken har skett sedan fdrsta
redovisningstillfallet. For utforigare beskrivning av
betydande Gkning av kreditrisk. se not 2 avsmitt
Kreditrisker.

Modelbaserad berfikning

Da kvantitativa modeller som ligger titt grund 8¢
berékningen av drvintade kredittdriuster f6r avtal
ISteg 1 och Steg 2 utgdr fran flera antaganden
och beddmningar. Ett viktigt antagande ér aft do
relationer som kan matas mellan makroekono-
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miska risktaktorer och riskparametrar pd histo-
riska data ir representativa f6r framtida hidndel-
ser. De kvantitativa modeller som tilimpas base-
ras pA cirka tio Ars historik, men historiken varie-
rar med produkt och region beroends p4 tiliging
av historiska utfall. De kvantitativa modellerna &r
konstruerade med hjdlp av ekonometriska mode!-
ler under antagande att observationerna ar obe-
roende betingat av de valda riskiaktorarna. Det
innebar att riskparametrarna kan predikteras utan
snedvridande effekter. Vidare gors ett urval avde
rmest visentliga makroekonomiska riskfaktorerna
baserat pd de enskilda makroekonomiska riskfak-
toremas f8ritaringsiGrmaga pA de enskilda risk-
parametrarna. Nar makroekonomiska riskfaktorer
vilis ut och modellen spacificeras gérs en awdg-
ning mellan enkelhet, férdaringsformaga ach
stabilitet.

Manuell och expertbaserad berdkning

Marnuelt berkning anvinds regelmassigt f8r avtal
i Steg 3 med undantag 16r en mindre portfdlj av
homogena fordringar i Steg 3.

Expertbaserad berdkning girs pA modelhitfall
for avtat i Steg 1 och Stag 2, 1or att intdriiva upp-
skattad effekt fr&n faktorer som inte bedémts ha
fngats avmodellen samt 3 manuellt bedémdai
Steg 3. For utfdriigare beskrivning av manuelt och
expertbasarad berdkning, se avanitt 11 rubri-
kerna Manuell berakning och Expertbaserad
berakning.

21, VALUTAKURSER

Valutakursor 21 dec' 31 dec

2021, 2020
1 EUR=SEX ! |
Resultztrakningen (Genomanitty 10,1457 ; 10,4873
Balansrikningen Md periodens siut] 1 10,2548 10,0414
1 GBPaSEK i
Resuttalrikningen {genomenitt) 11,8045 ' 11,7086
Batansrakningen fvid periodens sul | 122153 11,1126
1 USD=SEK ; :
Resistatrgkningon (genomanity | 83622| 2009
Balonsrélcingen id perioders g | g.wsl 8,177
1 NOK=SEK ) !
Resuttatrikningen (genomsnit) . o.sgasi 09788
Balansrikningan Ma pariodans siut) 1.02711 0,9541
1 DKK=SEK !
Resuitatrilqingen {genomsnitl) Po1,06842  1,4068

|
|
i !
F
L

Batansrakningen {vid periodans shut) 1,3790, 11,3408
1 CHF=SEK :
Resuitatrékningen (genomsnitt) 9,3858 , 9,8010
Balansrikningen ivid periodens siut) 568838 92606
22. FORETAGSINFORMATION

Arsredovisningen godkandes for utfirdande
av styrelsen och verkstallande direktdren den
7 tebruari 2022 och biir toremd 1or faststlislse
pé &rsstdmman den 28 mars 2022,
Stadshypotek AB {publ), har sitt séte | Stock-
hoim med adress Torsgatan 14, 103 70 Stock-
holm, Sverige. Verksamheten dr inviktad pa finan-
slering av fastigheter, frimst bostader samt
kantors- och afférshus. Bolaget &r ett helagt dot-
terbolag till Svenska Handelsbanken AB {publ).
Verksamheten beskrivs ytterigare i Férvaltnings-
beréttelsen.

NOTER
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NOTER

NOT 2 Risker och riskkontroll

RISK OCH OSAKERHETSFAKTORER
Stadshypoteks taga risktolerans innebir att
Stadshypotek, som en del | Handelsbankankon-
cemen, undviker att ge krediter till kunder med
hag risk. Det, tilsammans med god kapitalisering
och stark likviditetssituation, gor bolaget val nsstat
att varka under striktare regelverk samt under
svirare marknadsiGrutséttningar.

RISKKONTROLL

Stadshypoteks verksamhet bedrivs med an kon-
trollerad, Ag riskniva. De risker som féreligger i
Stadshypotek &r kreditrisk, marknadsrisk, likvidi-
tetsrisk, oparativ risk samt atférsrisk. Kreditrisk
definiaras som risken att Stadshypotek drabbas
av ekonomisk fariust som ljd av att Stadshypo-
teks motparter inte kan fullfdfja sina kantraktsen-
liga férpliktelser. Marknadsrisk hérrr fran prisfor-
andringar pA de finanslella marknaderna, De
marknadsrisker som paverkar Stadshypotek ar
ranterisk och valutakursrisk. Ukviditatsrisk utgdrs
av risken fér att Stadshypotek inte kan fullgdra
sina betalningsitrpliktelser ndr dessa forfaller,
utan att drabbas av cacgeptabla kostnader eller
féduster. Operativa risker definieras som risken
fér faduster till f3lid av icks &ndamalsenliga eller
misslyckade interna processer, manskliga fel, fel-
aktiga system eller externa hindelser. Definitio-
nen inkluderar legal risk. Kreditrisken &r den mest
visentliga risken i Stadshypotek.

Styrelsen | Stadshypolek taststaller policyer
som beskriver hur olika risker ska hanteras och
rapporteras. Stadshypoteks verkstailanda direk-
tér faststéller darutéver riktlinjer och instruktioner
fér hantering och kontroll av samtliga riskslag.
UtgAngspunkten for dessa dokument ar de poli-
cyer som Handelsbankens styrelse har faststéallt
ska gilla tor hantering och rapportering av risker
inom Handelsbankenkoncernen i sin helhat.
Stadshypoteks riskhantering syftar till att siker-
stalla att det strikta farhaliningssatt till risk som
styrelsen har beslitat efteriavs.

Stadshypoteks utiAningsrirelse &r samondnad
med Handelsbankens verksamhel, vilket bland
annat innebar att Stadshypotsks utlaning sker
genom bankens kontorsnét, Vidare hanteras
Stadshypoteks upplining av Handelshankens
{finansavdelning. Via individuella uppdragsavtal
anges da tjsinster som Handelsbanken ska utféra
1or Stadshypoteks rakning. Affirsverksamheatan i
Stadshypotek bedrivs siledes utifran samma
grundldggande principer som galler inom Han-
delsbanken, Bankens kultur praglas av en tydlig
ansvarsfardelning dar vare dal av affirsverksam-
heten bir det fulla ansvaret for sina afférer och far
att risker hanteras. Den som bést kénner kunden
och marknadsfdrutsittningama har bast méjlig-
het att beddma risken och kan dven p ett tidigt
stadium agera om eventuella problem uppkom-
mer. Varje kontor och varje resultatansvarig enhet
bér angvaret fér att hantera uppkomna problem.
En féljd av detta ar att det finns starka incitament
1l hag riskmedvetenhet och till forsiktighet i

affdrsverksamheten, Ansvarstagandet hos den
som fattar affarsbesiut komplatteras med en kon-
troll av att risktagandet inte blir t5r stort i den
enskikia affaren eller i den lokala verksamheten.
For uiidning innebdr det att stdrre krediter limite-
ras och prévas p olika beslutsnivier beroende
pA kreditlirmitens stordek. Fér marknadsrisker och
lixviditetsrisker innebdr motsvarande kontroll
inom Stadshypotek att bolagats styrelse
faststiller imiter som begrinsar dessa risker.

Inom Stadshypotek finns en frAn affirsverk-
samhsten oberoende riskkontroll som ansvarar
tor Ipande uppfdlining och kontroll av verksam-
hetens samtliga risker, friimst kredit-, marinads-,
Iikviditels- och motpartsrisker saml operativa
risker. Riskkontrolen utfdr daglig berskning och
kontroll av att riskexponeringan avsesende mark-
nads-, likviditets- och motpartsrisker inryms inom
beslutade iimiter. Rapportering av imitutnyttjande
genomfdrs sdvil internt inom bolaget som til
moderbolagets centrala riskkontroll. Dérutdver
fdrefigger regelbunden rapportering av fimitutrytt-
jande iill Stadshypoteks verkstéllande direktdr
och styrelse. '

Stadshypotek omfattas &ven av den centrala
riskiontrollen | Handelsbankan som har till uppgift
attidentifiera och mita Handalshanken-
koncernens risker samt tillse att hanteringen av
riskerna tillfredsstéller koncernens lga risktols-
rans. Den centrala riskkontrollen ansvarar 16
oberpends rapportering av risker for den finan-
sialla 1Sretagsgruppen dir Stadshypotek dr en
del. Vidare utveckiar och tilhandahafler den cen-
trata riskkontrollen modeller ftr riskmétning som
tillAmpas i Stadshypoteks verksamhet samt utfor
vissa bardkningar som utgdr underlag tér delar av
Stadshypoteks extarna rapportering.

Stadshypotek har vidare en rutin for Idpande
kapitalplanering som ska sékerstalia att Stads-
hypotek har att tillrackiigt stort kapital f&r att
trygga bolagets fortlevnad | hindelse av att en all-
varlig farust skufle intrdffa trots de Atgarder som
vidtas for att hantera riskermna, Metoden f6r berik-
ning av det ekonomiska kapitalet sikerstiller att
samtiiga risker beaktas pd ett enhetligt s3tt nar
kapitalbehovet bedéms.

KREDITRISKER

Kreditrisk definieras som risken for att Stads-
hypotek ska drabbas av ekonomisk fériust till f5lid
av att Stadshypoteks motparter inte kan fulliélja
sina kontraktsenliga forpliktelser.

Regler tor kreditgivningen i Stadshypotek
Kreditgivningen ska genomfdras enligt vad som
anges i kreditinstruktionen fér Stadshypotek som
Ariigen faststills av bolagets styrelse. | kreditin-
struktionen framgdr bland annat maximalt tilliten
belfining 13r olika fastighetstyper och att 16r-
handsgranskning av lnebalopp dver en viss nivd
ska utforas av Stadshypoteks kreditavdelning
innan utbetaining fAr ske. Stadshypatek beldnar
huvudsakiigen bostadsfastigheter, Gransen far
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betryggande pantsikarhet motsvarar maximak
85 procent av cbjektets marknadsvérde géllande
privatbostader sisom villor, bostadsritier och fri-
tidshus. Detta galler for utlaning i Sverige samt fr
Stadshypoteks fllialer i Norge och Fintand. | den
danska filialen belinas privatbostadar till 80 pro-
cent av bostadens marknadsvarde. Grinserna
ovan &r satta utifran de géingse beldningsgra-
derna tor beklining av bostader i respektive land.
For kontors- och affirshus, som enbart belinas
p4 den svenska marknaden, gatler maximalt

60 procent av marknadsvardet. Industri- och
lagerfastigheter belinas e | Stadshypotek.

Principer {3r hantering av kreditrisker
Stadshypoteks utléning sker genom Handels-
bankens kontorsnat. UtlAningen bedrivs utifrn
de principer som géllar inom bariken men dven
med beaktanda av de sirskilda instruktioner och
regler | vrigt fr kreditgivningen som Stads-
hypotek anvisat. | bankens decentraliserade
organisation bar kundansvarigt kontor det fulla
kreditansvarat. Kontoren fr ansvariga for kredit-
besiut, men stéme krediter imiteras och pravas i
en sarskild kreditorganisation. Limitbeslut fattas
p4 kontorsnivé, regional nivd aller central niva
beroenda pi kreditlimitens storlek. Banken &r
selektivi kundurvalet, och kredittagarna ska vara
av hdg kvalitet. Kvalitetskravet asidosétts aldrig till
Brman 3¢ hogre kreditvolymer eller f&r att erhilla
hidgre avkastning. Av dan samiade volyrnen f&r
kreditexpeneringar | Stadshypotek var 99 procent
(99) ti kundler med en beddimd Aterbetalningsfdr-
méga som var nomal eller battre &n nornal, det il
sAga att de hade en riskidassificering mallan 1 och
5ibankens tiogradiga skala fér riskidassificering.

Banken efterstrivar at} vara en relationsbank
och kontoren hdller pands kontakt med kunden,
vilket ger en diup f8rstielse fér varja enskild kund
och en kontinuerigt uppdaterad bild av privat-
kunden eller fdretaget. Denna kontakt gér ocksa
att kontoret snabbt kan identifiera och agera vid
eventualla problem. Det medfér att banken i
manga fall kan agera enabbare, innan problemen
har blivit stora, &n vad som hade varit mojligt vid
enmer centraliserad hantering av problem-
krediter. Kontoret hanterar sdledes da problem
som uppstar niir en kund brister i betalnings-
16rméaga. Vid behov far kontoret st&d fran det
regionala huvudkontoret och fran Stadshypoteks
kreditavdelning. Bankens arbetssatt lader till att
alla sorm gér affarer Grknippade med kraditrisk
titignar sig ett vil etablerat synsatt fr shdana
risker, vilket utgfr en viktig del av Handelsbanken-
kencermens kultur.

Enligt Handelshankenkancemens och Stads-
hypoteks kreditpolicy kan en svag Atarhetatnings-
formiga aldnig accepteras med motivet att ban-
ken erbjuds goda s@kerheter. Sakerheter kan
dock reducera Stadshypoteks fadust viasentligt
om kredittagaren inte kan fullfdlja sina férpliktel-
ser. Krediter i Stadshypotek ska darfor alitid vara
betryggande sékerstillda genom pant i en fastighet
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eller bostadsratt, Kredit utan sikerhet férekom-
mer ndr stat, region eller kommun Ar Antagare
ellar svarar fdr borgen och vid kreditgivning till
samialligheter. Utdver den forhandsgranskning
som verkstils i enlighet med Kreditinstriddionan
1&r Stadshypotek, ganomidr Stadshypoteks kre-
ditavdeining en kompletterande eftergranskning
av utbetalda [3n. Granskningen omfattar krediter
som viljs ut enligt bestdmada kritarier. Till exempel
granskas att belAningsgraden pA pantsatia objekt
&rienlighet med regelverket, Vidare utfér Stads-
hypoteks kreditavdelning regelbunden kontroll av
Stadshypoteks kreditstock for att sakerstélla att
fastighetsvirden och betiningsgrader igger pA
en batryggande nivd och r i god dveransstam-
melse med Kreditinstruktionen f&r Stadshypotek.
Stadshypoteks viirderingsavdelning genomidr
l3panda kontroller 10 att sakerstélla att varde-
ringar av fastighetsobijekt ir komakt genomfirda
och avspeglar fastighetsobjektets marknads-
varde.

Riskklassificaring

Handelsbankenkoncernens riskkassificerings-
systam bestar av ett antal ofika system, metoder,
processar och rutiner som stodjer Handelsban-
kenkoncemens Klassificering och kvantifiering av
kreditrisk.

Genom Handelsbankenkoncermens intermna
riskidassificeringssystem, vilket &ven tildmpas 1&r
krediter i Stadshypotek, mits kreditrisken i all
verksamhet pa ett tillfdriitigt och konsekvent sétt.
Riskidassificeringen bygger pd bankens interma
rating, som grundar sig p en beddmning av varje
motparts Atarbetalningsfdmaga. Ratingen
bestims av risken fér finansiella pAfrestningar
samt av den beddmaa motstindskraften vid
sAdana pdfresthingar. Metoden och Kassifice-
ringen bygger pA den ratingmodell som tillimpas
av Mandelsbankenkoncemen,

Den interna ratingen ar den viktigaste
bestandsdelen | Handalsbankenkoncarmens
modell for att berdkna kapitatkrav enligt internme-
todden, Ratingen &r dynamisk, det vill séga den
omprévas om det finns tecken pa att motpartens
Aterbatalningstdrmiga har Andrats. Vidare
omprivas ratingen med den periodicitet som
regehverket {Greskriver. Klassificeringen gors av
den som dr ansvarig for att bevilja en wedit och
kontralleras darefter av oberoanda instanser.

Metoder for riskilassificeringen

Fér att kvantifiera Handelsbankenkoncermens
kreditrisker, och slledes dven Stadshypoteks kre-
ditrisker, berdiknas sannolikheten f6r att kunder
ska tallara (Probability of Default, PD), hur stor
expanering Handelsbankenkoncemen iorvéntas
ha om fallissemang intriftar (Exposurs at Default,
EAD} och hur stor andel av den exponeringen
som Handelsbankankoncemen vantas fériora vid
fallissernang {Loss Given Defautt, LGD). Fallisse-
mang definieras antingen som att motparten ar
80 dagar sen med betalning eller att det gjorts en
beddmning att motparten inte kommer att kunna
betala kontrakisenligt, til exempel i samband
med konkurs.

PD-virdet uttrycks som eft procential, dir
exempalvis ett PD-viirde pd 0,5 procent innebar
att 1 av 200 kredittagars med samma PD-varde
vantas tallera inom ett &, En fallerad kredit bety-
der inte nddvandigtvis att Stadshypotek drabbas
av truster eftersom det finns sakerhet fér axpo-
neringen. Dessutom betyder ett falissemang inte
att det dr uteslutet att motparten vid ngot tilltlla
kommer att betala, dA betalningsproblermnen kan
vara dverglende. Kradit utan sakerbet {drekom-
mer | Stadshypotek endast nér en stat, region
eller kormmun &r I3ntagare eller svarar 6r borgen
och vid kreditgivning il samialligheter.

For tretagsexponeringar Gversaits denintema
ratingen som sétis for varje motpart direkt till en
riskklass pa en skala mellan 1 och 10 (dér risk-
Kass 10 avser tallerade motparter). Firetags-
exponeringar delas in i fyra motpanstyper baserat
pA den affarsbeddmningsmall som anvands &r
motparten. PD berdknas individuellt fr varje risk-
klass och motpartstyp.

Aven 18r hushalisexponeringar utghr riskklassi-
ficeringen fran den interna rating som sétis for alla
kreditkunder. Ratingen éversétts inte direkdt tilt en
riskklass som f&r féretagsexponeringar, utan de
olika exponeringama sorteras i ett antal mindre
grupper, beroende pa vissa faktorer. Exempel pd
s&dana faktorer &r vilken typ av kredit det géller,
motpartens betalningsskdtsal och om det finns
en aller flera lntagare. Fér var och en av de min-
dra grupperna beréknas en genomsnittlig falisse-
mangsandel, och baseral pd denna sorteras
gruppernain i ndgon av de tio riskidassarna. Olika
modeller anvinds fér exponeringar mot privatper-
soner respektive mot smifdretag {som ocksd
rZknas till kategorin hushAllsexponeringar), men
principen dr dansamma.

Fér hushAllsaxponeringar och fdr exponeringar
mot medelstora f&retag, fastighetsbolag och
bostadsrittsfdreningar faststalls LGD fran Han-
delsbankenkoncemens egen torusthistork. Fér
exponeringar mot stora foretag som kapialticks
med internmetaden med egna skattningar av
LGD och konvertaringsfaktor (KF) faststals LGD
baserat pA interna foruster och externa obsarva-
tioner. Far hushAlsexponeringar med fastighets-
sakerhet i Sverige och f0r fastighatsexponeringar
mot medelstora firetap, fastighetsbolag och
bostadsrattstdreningar tilimpas olika LGD-vér-
den beroende p4 sakerhetens belningsgrad.

Fér varje exponeringsklass berdknas PD for var
och en av de riskidasser som avser ickefalerade
motparter eller avtal. PD grundar sig pA berdk-
ningar av hur stor andelen falissemang varit his-
toriskt f9r olika typer av exponeringar. Den
genomsnittiiga falissemangsandelen justeras
daretter dels med en sakerhetsrmarginal, dels
med en konjunkiurjusteringsfakior, Sakerhets-
marginalen syftar till att s3kerstilla att den lang-
siktiga fallissemangssannolikheten inte under-
skattas.

Stadshypotek har erhAllit godkannands frin
Finansinspektionen att anvinda nya modeller {6r
berdkning av PD-varden for foretag. | dessa skat-
tas Bngsiktigt PD, inkdusive sakerhetsmarginal
och konjunkturjustering, 8rst pa pontfdlinkd och

NOTER

detta portfalj-PD f3rdelas sedan ut pa de olika
riskklassema. Portfdlj-PD véintas i normalfaliat
inte variera mellan aren, vilket ddremot PD per
riskidass komimer att géra, da (rdelningen av
motparter dver riskiklassemna varlerar dver tid. D&
da nya modellema implementerades Skade risk-
vikterna for féretag samtidigt som den framtida
variationen i riskvikterna, och drmed i kapital-
kravet, minskade.

Vid faststallande av LGD beaktas att riskméttet
ska dterspegla frustandelen under ekanomiskt
ogynnsammma férhAllanden, vilkst bendmns ned-
gAngs-LGD. For fastighstssikerheter baseras
nedgings-LGD p4 observerade fddustandelar
fran fastighetskrisen under bdrian av 1890-talet.

Riskmétten (PD, EAD, LGD} anvinds farutom
vid kapitaltackningsberikningen dven far berak-
ning av kostnaden f&r kapitaf | varjs enskild affar
och vid bergkning av ekonomiskt kapital (Econo-
mi¢ Capital, EC). Detta innebdr att det finns mar-
ginaler i form av konjunktur- och sékerhetsjuste-
ringar i iskmétten dven i berékningama av
kostnader f0r kapital i enskilda affdrer och vid
barakning av ekonormiskt kapital, vilket gér att de
téHustnivaer som riskmattan implicerar ar konser-
vativa, Den anvinda metoden medfér att Han-
delsbankenkoncernans historiska foruster tir en
direkt inverkan pd riskberakningar och kapital-
krav.

PD-intervall samt andel av exponering
per exponeringstyp, fGretag ach hushal,
exklusive fallerade krediter

Andel av exponering, %

&
&
o &

H Forstag [0 Hushal

Diagrammet ovan visar hur Stadshypoteks expo-
neringar (EAD), exiiusive falerade krediter, férde-
lar sig mellan olika PD-intervall inom respektive
axponeringsklass. De PD-vérden som anvands 8r
da som tillAmpas vid berkning av kapitalkravet,
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- per E Poster utantsr

20 i Posteri batansrikningen i

! Uttning Utining L Derivat- Eventual- ;
mkr | Ufl allménhaten : Surnma
Riskiiass | f
1 502118 0 502 1181
2 ’ 502171 - 2 502173,
3 " 355342 - 1 as5 343
4 115 43¢ - - 1 115 440
5 | 24 206 - - 24 206
6 L 3640 - - s
? i 17269 - - 17 268 |
8 ; 281 21
(] : 4409 4400
Fallssemang } 1024 . . 10241
Schabkemetoden [d 13 301 7223 20530 |
Summa . 1ssms B L L o 1546443
Kredi ringar per Poster utanfdr
2020 Poster | balanarikningen balansrikningen

Uttdning Utihning il Derivat- Evertual

mkr £l altmAnhaten kreditinstitut Summa
Riskidass
1 443584 o 443584
2 488 355 - . 2 488 357
3 385073 3 355 076
4 118671 1 119672
5 23268 23268
[ 3703 [} 3703
7 18 571 18571
8 625 825
9 5882 5882
Fafissermang 519 - - 519
Schabkonmetodan 97 15 007 11 955 - 27 050
Summa 1439328 15 007 11855 [] 1466 296
Poster | balansrikningen som &r fGremal far nedskrivningsprdvning enligt IFRS 9, térdelat per riskklass
Poster | balanarikningen som &r faremal ! i
fér npdskrivningaprévning entigt IFRS 9, R H
fardelat par riskidass i Brutto Rasarver |
2021 i i
mkr Steg 1 Steg 2 Steg 3 Steg 1 Steg 2 Steg 3
Riskidass | |
1 500 444 1678 2 -2 - |
2 505 582 3102 - E} -4 -
3 356 158 3038 - -9 -5 - !
4 ! 115576 2644 - -16 -5 -
5 20 857 3565 - 7 ) .l
[ 2880 857 - 2 -5 - ;
7 14518 2762 - -2 -10 i
8 73 224 - 0 -6 - |
) 2017 2405 - -4 -9 -
Fakssemang - - 1103 - - =78 I
Schablonmetoden 6 - - 0 - - I
Summa ... 151803 2075 _wes S B W
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Poster i balansrikningen som &
f3rema) 3¢ nedskrimingsprovning,
fardelat per riskklass Brutto Rasarver
2020
ma Steg 1 Steg 2 Stag 3 Steg 1 Steg 2 Steg 3
Riskklass
1 444 343 1226 . -3 -2 -
2 474104 2181 - -10 ) -
3 354 922 3166 . 11 -4
4 118820 2726 . -15 -5 -
5 20938 2446 - ) -8 R
6 3381 418 . -2 5 .
7 15776 2814 . -3 -8 -
] 168 475 . [} 7 -
9 2677 3232 . -5 13 -
Fatigsemang - - 606 - 80
Scheblonmetoden 1 - 96 ] - [
Summa 1435145 18684 705 -55 54 -850
Utldning till allm3nheten som ar foremal 15r nedskrivningsprivning enligt IFRS 9, firdelat per riskklass
Utining til aiménkaten som ir / b
13remdl 13r nacskrivningsprovning, !
fordalat par riskidass | Brutio Reserver ’
2021 [ i
mkr | Steg 1 Steg 2 Steg 3 Steg 1 Steg 2 Steg3|
Riskkizss | I
1 l 500 444 1678 - -2 -2 -
2 ! 409082 3102 - - -4 -
3 ! 352318 3038 - -9 -5 -t
4 " 112616 2844 - 16 -5 -1
5 20657 3885 . 7 k) 1
8 : 2980 657 . -2 -5 -
7 | 14 519 2762 - -2 -10 X
& I 73 224 . 0 -6 -
9 . 2087 2408 . -4 K |
Fafissamang ! 1103 - - 79
Schablonmétoden i [ - - 0 - -
Summe [ iswrm T mms o An st 58 EJ
Uttaning till alm2nheten som &
f8romél 18r nadslotvningsprivning,
foedelat per riskidass Brutta Resarver
2020
orkr Stag 1 Stag 2 Steg 3 Steg 1 Steg 2 Steg 3
Riskidass
1 442342 1226 - -3 -2 .
2 466 188 2181 - -10 4 .
3 a51 922 3166 . 11 -4 .
3 116,065 2726 15 -5 -
5 20836 2448 - -8 -
6 3202 418 - -2 -5 -
7 15766 2814 3 -8
8 157 475 [} -7
S 2668 § <] 5 3
Fallissamang - 609 80
Schablonmetoden 1 - 06 0 0
Summa 1420138 8 684 705 -55 54 -80
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BERAKNING AV FORVANTADE
KREDITFORLUSTER

Reglema idr nedskrivning | IFRS S omfattar finan-
sigla tilgAngar varderade till uppiupet anskaff-
ningsvards, finansiella tilgngar virderada til
verkligt virde via dvrigt totatresultat samt
lAnelsften, finansiella garantier och Svriga Atagan-
den. | getta avsnitt redogdrs huvudsakdigen for de
processer och metoder som tlidmpas i Handels-
bankenkoncemens modellbaserade berékningar
av reserver f8r fdrviintada kreditfériuster [Expec-
ted Credit Losses, ECL).

Berikningar av forviintade kreditidriuster utfrs
pd avtalsnivi dar avialets och motpartens egen-
skaper styr klassificaring och kvantifiering av
reserveringsbehovet. Beddmningen kan antingen
ske genom modellbaserad berikning eller vara
manuellt bardknad. Valet av matod beror framst
pa om avialet anses vara kraditfSrsanvat.

Fdr redovisning och vérdering av {orvntade
kreditfdrluster samt definitioner, sa not 1 avsnitt
11 Kreditfdriuster.

Medelibasarade berikningar far avial i Steg
1ochSteg 2
Handelsbankens koncerngemensamma centrala
process f6r modellbaserads berdkningar av for-
vintade kreditiGruster bestir av ett antal olika
processar och metoder som stédjer kvantifiering
av reserveringsbehovet i Steg 1 och Steg 2.

| de modelibaserade berkningarna tas hénsyn
till historiska, aktuella och framdtblickande data.
Historiska data ligger till grund {6r modell- och
parameterkonstruktion, akiuelia data &r rapporte-
ringstiliallets aktuelta balanser (som omfattas av
berikningskraven) och framathiickande data &r de
makroekonomiska scenarier som tilimpas f3r att
berikna framtida riskparametrar och exponeringar,

Maodallerna baseras pA samma historiska risk-
data som | IRK-maodallerna, och s3lades utghr
redavisningen och kapitalkravsberdkningarmna
fran samma grundidggande fédusthistorik. | likhet
med hur riskklassificeringssystemet paverkar
kapitaltAckningsberakningarna s utgdr den
interna ratingen (fran vilken riskidassificeringen
hérleds) en vsentlig del i modelerna f6r berak-
ning av frvéntade kreditfriuster. Berdkningama
phverkas i férsta hand av riskparametrarna san-
nolikhet fér fallissemang (PB), exponering vid fal-
lisserang (EAD) och férustandel vid fallissemang
(LGD). Den fBrvintade loeditidrustenien fram-
tida period erhlls genom att multiplicara nuvér-
det av exponeringen vid fallissarnang (EAD) med
sannolikheten f5r fallissemang (PD) och med for-
lustandel vid faflissernang (LGD). THl skilinad frAn
Kapitattackningsregeiverkets kreditfrustberik-
ning, som Aven den anvander riskparametrarna
PD, EAD och LGD, utgdr kredtidrustskattningen
1 IFRS 8 frin framAtblickande aktuella beddmningar,

Makroekonomisk information

Berékningama avseende modelibaserad bedom-
ring av betydande dkning av kreditrisk och for-
véantade kredittdriuster utférs med mogeltar for de
respektive riskparametrarna (PD, EAD och LGD).
For att sikerstalla att berkningama tar hiinsyn till
icke-finjara aspekior anvénds tre framdtblickande

makroekonomiska scenarier (eit neutralt, et
negativt och ett positivt) i modellema. Respektive
scenario inkduderar visantliga makroekonomiska
niskiaktorer som arbetsiashet, BNP, fastighetspri-
sef, shyr- och centralbanksrantor och inflation,
uppdelada per land. De visentliga makroekono-
miska riskfaktorema har idantifierats frin bankens
historik, och relationen ti} iskparametrama &r
skattade pA samma historiska material. De olka
scenariema anvands f6r att justera de aktuella
riskparametrarna. Varja makroekonomiskt scena-
rig representerar en av banken beslutad sannolik-
het. Dessa sannolikhetsfordalningar r i nutaget
70 procent far det neutrala scenariot och 15 pro-
cent {dr det positiva respektive negativa scena-
riot, Som fdnvintade kreditfdruster redovisas ett
sannolikhetsvagt genomsnitt av de fGrviintade
kreditidrustema far respekiive scenario.

Alla makroscenarier tas fram av bankans enhet
fér ekonomisk analys som ansvarar for all ekono-
misk analys sorn levereras av Handelsbanken,
bde f8r internt och 16r externt bruk. Dessa mak-
roekonomiska scenarier avser regionspecifika
30-4riga prognoser {6r Sverige, Norge, Finland,
Danmark, England, euro-omrddet, USA och varl-
den. En féréndring i de makrogkonomiska scena-
rierna, aller i de vikter som tillimpas, paverkar
bAds beddmningen av betydande Skning av kre-
ditrisk och uppskattningen av den fdrvantade kre-
ditfdrusten. Scenarierna uppdateras kvartalsvis
av bankens enhet for skonomisk analys och pre-
santeras fér beslutsfattama innan de tillampas i
ECL-beréikningarna.

Betydande Skning av kraditrisk

Betydande Skning av kreditrisk avspeglar risken
for fallissemang och &r ett métt som maiter avta-
lets relativa férandring av kreditrisk sedan férsta
radovisningstillfaliet. Far berikning av batydande
Skning av kreditrisk anvands inom Handelsban-
ken samma underfiggande modelier som vid
berékning av fdrvantade kreditlriuster, och hin-
syn tas till historisk, nuvarande och framéthlick-
ande information. | baddmningen beaktas inte
sikerheter. Vid varje rapporteringstilfalle inleds
den koncemgemensamma centrala modellbase-
rade processen med att samtfiga avtal beddms
med avseends p& om det skett en betydands
Bkning av kreditrisken sedan férsta redavisnings-
tilfallet (avtalets ingAende). Denna beddmning
avgér sedan huruvida avtalat fAr en férvantad kre-
ditfértust berdknad pd 12 ménaders horisont
(Steg 1) eller for avtalets hela Aterstdende 13ptid
(Steg 2). En vikiig de! som pAverkar kreditforiust-
reservens storlek ar sdledes vilka faktorer och
trdsidar som definleras som utidsandsa 1o Sverfd-
ring av tilgAngar frin Steg 1 till Steg 2. Bankens
definition av betydande dkning av kreditrisk som
&r avglrande for att tirilytta avtalen till Steg 2
grundar sig pA sAval kvalitativa som kvantitativa
faktorar. Den kvantitativa indikator som | forsta
hand anvands fir att bedma fdrandring | kredit-
risken Ar den relativa fBréndringen mellan instru-
mentets fSrsta redovisningstillialle och aktuell rap-
portaringstidpunkt i sannolikheten for fallisse-
mang (PD) under avialets Aterstiends K5ptid. | de
tall det har krivts orimiig kostnad och anstriing-
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ning f&r att kunna fastsia PD vid ettinstruments
forsta redovisningstillfille, har fdréndringar i mot-
partens eller avialets interna rating eller riskidassi-
ficering sedan forsta redovisningstillfallet armvnts
fér att beddma betydande &kning av kreditrisken.
F5r avtal som redovisas fér férsta gdngen den

1 januari 2018 eller senare baseras prognoserna
av falissemangsrisken pA tre scenarier. Fér avtal
som redovisats fdre den 1 januan 2018 tilldmpas
samma kriterier men da baseras pa ett scenario
som utgdr frn bankens senast publicerade ako-
nomiska analys vid tidpunkten f6r det férsta redo-
visningstillfallet.

Det huvudsaldiga kriteriet 5r att ett avtal
beddms ha fitt en betydande Skning av kreditrisk
och forfiyttas till Steg 2 enligt Handelsbankens
definition &r att den berdknade Aerstdenda fallis-
semangsrisken (PD) vid rapporteringstilfallet &r
stéra &n 2,5 ganger motsvarande fallissemangs-
risk vid férsta redovisningstitfallet. Grénsvardet
om 2,5 #r baserat pA staistisk analys av bankens
historiska data ach jAmtor Skningen i den Atersta-
ends riskan att motparten fallerar med motsva-
rande farvéntade risk vid avialets forsta redovis-
ningstiltfalle. Danutdver finns det andra kvalitativa
faktorer som banken beddmt medfér en bety-
dande tkning av kreditrisk, til exempel att mot-
parten har betalningar som &r mer &n 30 dagar
forsenade eller att motparten har erhlit eftergifter
1ill 3lid av 6rsamrad kreditvardighet.

Om det fSraligger en betydande dkning av
kreditrisken sedan farsta redovisningstilifaliet
reclovisas en reserv motsvarande fGrvintade kre-
dittéduster tr hela den Aterstiende |5ptiden, och
dat finansiella instrumentet fiyttas til Steg 2.
Modalen &r symmetrisk, vilkat innebér att om det
finansiella instrumentets kraditrisk minskar och
dat darmed inte lngre i6raligger en betydands
{6rsdmying i kreditrisk sedan fdrsta redovisnings-
tilifllat, fyttas den finansiella tilgfngen tillbaka till
Steg 1.

Modeller t6r riskparametrar och f8rvintad
15ptid

Riskparametrarna PD, LGD och EAD berdknas
tor varjs avtal och framtida tidpunkt, baserat pd
statistiska modeller. Dessa modeller bygger s3
|&ngt som mdjligt p& relationer mellan de vasent-
liga riskfaktorer och relevanta riskutfall som kan
identifieras i bankens egen foriusthistorik. De
flasta riskparametrar som kvantifieras baseras pA
cirka tio &rs interna data. | de fall banken saknar
tilr&ckligt med information, till exempel pa grund
av fA falissemang, sker komplettering med hidlp
av extern information. De historiska utfallen anaty-
seras mad avseende pd samvariation med avials-
risker, motpartsrisker och regionspecifika risk-
taktorer som till exempel produkttyp, intem rating,
&der som kund, sakerhetstyp, betAningsgrad,
arbetsiishet och BNP-ilivixt. De riskfakiorer som
identifieras som vésentiiga 16r en viss riskpara-
meter inkduderas i modellen, och det historiska
sambandet kvantifieras.

Sannolikhet for fallissemang {PD}
PD motsvarar sannolikheten f&r att en kund eller
ett avtal kammer att hamna i fallissernang vid en
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given tidpunkt under den tilgAngens Aterstiende
16ptid. PD fdr 12 manader motsvarar sannobk-
haten fr fallissemang under de kommanda 12
mAnadema. PD 16 Aterstdende 18ptid motsvarar
sannolikheten f&r fallissemang under tilgangens
Aterstiands Bptid (maximalt 30 &). Vid rapporte-
ringstiliiallet prognostiseras framtida PD baserat
pA framatblickanda makroscenarier och aktuel
avials- och motpartsinformation. Den prognosti-
serada falissemangsrisken tar hansyn till utveck-
lingen av scenarier och sannolikheten for migra-
tion meflan olika tillstindsidasser Gver tid. Model-
lerna beréknar Arsvisa migrations- och fallisss-
mangssannolikheter dar migrationsmodellen ger
sannolikheten att avialet befinner sig i en given till-
stAndskiass med en given fallissemangsrisk
framat i tiden. Avtalets forvantade PD 15r att givet
Ar beréknas av sannolikhetsvigda PD Sver alla
tankbara tillstAndsidasser och scenarier. Férvin-
tat PD fér Sterstienda 16ptid baseras pA de Ars-
visa fdrvdntade falissemangsprognoserma och
sannolikheten fr att avialet f&rtidsidses. En for-
sdmring av en ekonomisk framtidsutsikt baserad
pd prognostiserade makroekonamiska riskfakto-
rer fér varje scenario, eller en Gkning av sannolik-
heten f&r att det negativa scenarict ska intréffa,
resulterar i ett hogre PD.

E ring vid falll 1g (EAD)
EAD avser forvantad kreditexponering vid fallisse-
mangstidpunkten. Vid rapporteringstillfallet prog-

Geografisk férdelning av utidningen, Sverige

nostiseras framtida exponeringar vid fallissemang
baserat p& nuvarande amorteringsplaner, sanno-
likhet for fortidslGsen och forvantat utnyttjanda av
exempelis kreditutryrnmen, finanslela garantler
och 3neldften, EAD prognostiseras pa Arsbasis
och utglr det belopp pa vilket fdriuster och ater-
vinningar sker vid framtida fallissernang.

Forvantad 16ptid

Ett instruments férviintade Bptid r relevant bade
for beddmningan av hatydands 6kning av kredit-
risk, vilken tar hansyn till férandringar i PD under
férviintad Atersthends 3ptid, och 18 virderingen
av idrvintade kreditforuster for tilgangens for-
vantade Aterstisnde K5ptid. Den firvintade Kp-
tiden beaktas i berdkningen av 3terstiende PD
genom att de prognostiserade &rsvisa PD-var-
dena under avialats kontraktuella i8ptid vags mot
sannolikheten att avtalet inte 1drtidsldses innan
falissemang intraffar.

Sannoikheten 16r tBrtidsidsen av avialat base-
ras pd en statistisk analys och pa bankens interna
historik cirka tio &r bakat och ing4r som en kom-
ponent i modellen KSr EAD. | analysen har potenti-
ella riskfaktorer | form av avtals-, motparts- och
makroekonomiska riskfaktorer analyserats. De
rigkfakdorer som identifieras som vasentliga inkdu-
deras § madellen. | flera falt kan inga visentiiga
riskfakdorer f6r fSrtidsidsen identifieras uttver
motpartstyp och rating. Dessa risklaktorer paver-
kas dock av framitblickande makroekonomiska

NOTER

scenarier, vilket indirekt medfér att fdrtidsidsen &r
bersende av framitblickande makroekonomiska
scenarier.

F&r bolsin med en ranteomsittningsperiod pa
hogst tre manader tillimpas en 30-&rig Wptid fran
rapporteringstillfaliet, vilket innebér att den for-
vantads KBptiden | praktiken definleras av den
beteendebaserade statistiska modellen.

Férustande! vid fallissemang (LGD)

LGD spegtar den ekonomiska fériustandel som
banken fGrvintar sig vid ett falissemang. De vikti-
gaste riskfaktorarna vid berékning av LGD &r
sikerhetsvirdet, sékerhetstypen och motpartens
egenskaper. Framatblickande malkcoekonomiska
riskfaktorer Aterspeglas | L GD-berdkningarna
genom deras inverkan pl sikerhetsvérdst och
belaningsgraden. Kvantifieringen av fériusten
delas in i en sannolikhet fSr att motparten tillfrisk-
nar utan att orsaka bankan nigra ekonomiska
16riuster, och en atervinningsgrad d4 motparten
inte tillfrisknar. Atervinningsgraden pAverkas av
belaningsgraden p s sitt att hdgre belanings-
grader 4r assoclerade med lgre Mtervinningsgra-
der. Sikerhetens marknadsvardering ingdr i de
flesta LGD-modeller. Sdkerhetsvardet for fastig-
heter, och dammed belaningsgraden och Atervin-
ningsgraden, pAverkas av prisutvecklingen pa
fastigheten sA att ett forviintat framtida prisfall pA
tastigheter driver upp belningsgraden och den
farvantade fédustandelen vid fallissemang.

fia av iSverigs
Stockhoim Vastra Gtaland Skine Owriga lan

R f
Andel av utdningan, % 2021 | 2020 | 2021 | 2020 | 20| 2000 | 2021 2020

¥ ] 1
Smahus 22| 206/ 1441 143 | 13.4] 132} 40 429

{ i
Bostadsritter : 803 61,4 ol nz2l 83! LEY: 190, 135
Privatmarknad ' 39,9 04 14 1”2, 120! 11,8 ; 34,7 34,6
Flerbostadshus i 22| 242 165, 64" 136/ 130 | 38,7 364
Kontora~ och aNarshus ! 27.8 1‘ 278" 148 155 18, 1.4 4551 455
Féretagsmarknad | 32,0 27" 16,1 182’ 13,21 126 17 385

. : . |
Totat i 72| ’a 43, w2l 124, 120, AN 358
Utlaning till allm&nheten som dr fremal f6r nedskrivningsprévning, geografisk fordelning
Uttining til afménhetan, Brutto Resarver Newto |
gaografisk t3rdaining 2021
mia Steg 1 Stag 2 Stag 3 Stag 1 Stag 2 Steg 3 |
Sverige 1284 485 16 458 %00 a2 43 57 ez’
Norga i 113383 2460 a3 3 -4 2 115827
Danmark E 50077 320 58 -13 -4 -1 504271
Finland | 56 77T 1038 52 3 -4 9 57840 |
Summa T wzs T Wiw T T st T8 om o 1sasens)
Uttning till altminheten, Bruto Rasearver Netto
geografisk f8rdelning 2020
mix Steg 1 Steg 2 Siag 3 Stag 1 Steg 2 Steg 3
Sveriga 1224 486 14904 570 34 42 65 1233819
Norga B4712 2622 a3 3 -4 -1 97 359
Denrmark 47074 a7 75 15 5 15 48 401
Finland 52066 7 27 3 -3 -2 53 749
Summa 1420138 19 684 705 55 54 80 1439328
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Utiining till alim3nheten som &r fGremdl far nedskrivni dvning, fordelad per sektor och bransch

Utlaning till allminhetan, Brutte. Rasenrver Natto E
13rdelad per saktor och bransch 2021 |
el Steg 1 Steg 2 Stag 3 Steg 1 Steg 2 Stag 3 |
Frivatpersoner 1023416 12836 1010 28 .22 51 1037 151!
Bostadsrattstireningar 245 001 512 1 -a [ -7 245604 |
Fastighets{Brvaltning 208618 5009 50 8 -13 -7 213738
Tiverkningsindustn 228 29 - [ Q - 257 .
Handel 806 75 7 a1 2 a gss'
Hotal och restaurangverksamhet 503 254 0 R -+ o w52
Person- och godstransport t4 siss ] 3 . 0 ] - 12,
Owrig transport och kommunikation 510 35 - 0 -1 - 544 .
Byggnadsverksamhst 1030 126 - B -1 - 1154
Blekiricitet, gas och vatten 639 1 - ] [} - 840
Jordbrk, jakt och skogsbrk 15287 833 6 -6 -7 s 16118
Gvrig senvicavesksambat : 2727 287 12 2 -5 -1 3028,
Holcing-, imvestiment- och tdrsdiringsbolag, fonder m m i 1045 58 2 B [ 2 1083
Stat och kommun 4116 n - [} ] 4187
Ovrig trstagiustisning 707 39 5 ] 0 751 ¢
Summa _ 1504722 20275 1103 51 -85 78 1525@151
Utlining till alimnhaten, Brutto Reservar Natto
fardelad per sektor och bransch 2020

mkr Steg 1 Step 2 Stag 3 Steg 1 Stag 2 Steg 3

Privatpersoner 861 307 12694 sa7 32 13 63 974 480
Bostacsrittsidreningar 225 302 678 18 -4 -1 7 205986
Fastighatstérvaltning 205077 3261 56 k] -18 17 208 351
Tiverkningsindustri 216 32 ! 0 o 3] 248
Hardel 728 09 [ Bl -2 0 830
Hotel- och rastaurangverksambet 526 307 o - -4 0 828
Person- och godstransport t gjiss ] 4 - 0 [+ . 13
Owrig transport och kammunikation 585 47 - 0 -1 - 611
Byggnadsverksambet 859 203 . -1 -3 - 1158
Elektricitet, gas och vatten 811 1 . (] [} . 812
Jordonuk, jakt och skogsbuk 13564 836 8 5 -8 ° 14385
Grrig servicaverksamhet 2528 336 1 -2 -4 - 2856
Hokding-, investment- och thrsikringsbolag, fonder m m 1084 44 2 -1 [ -2 1077
Stat och komnun 4719 7 . 0 [ - 4790
Cwrig fretagsutiining 2785 71 27 0 0 3] 2863
Summa. 1420138 18684 705 -55 54 -80 1439 328
Utl3ning till altmanheten som ar t5remal {3r nedskrivningsprévning, geografisk fdrdeining per sektor och branach

UtlAning 1 alimAnheten, ' |
geografisk fdrdeining per sektor och bransch 2021 | X
ke | Sverige Norga Danmark Finland Summa |
Privatpersones ‘i 881775 86858 49 837 18681 1037 151 |
Bostadsrttstéreningar ! 195 280 24 850 - 25474 245604
Faslighetsi@rvaltring | 200 280 3801 304 9354 213738’
Tiverkningsindustri l 249 - - 8 257,
Handel ! 724 85 81 14 88s!
Hotel- och restaurangvesksamhet 739 a 6 3 752,
Person- och godstransport th sjss 12 - - - 12
Owrig transport och kommunlkation ag2 13 13 126 544,
Byggnadsverksamhat 1051 50 40 13 1154
Elektiicitet, gas och vatten 283 . . 7 540!
Jordbruk, Jakt och skogsbnk 18040 &1 18 [ 16119}
Qwrig serviceverksanmhat 2518 163 82 265 3028,
Holding:, investent- och 15rsskringsholag, fonder m m 860 &1 28 144 1083
Stat ech kemimun 789 - - a3ss 4187
Ovrig foretagsutining 710 1 18 22 751 |
Summa utidning till atminheten 1301 732 115827 50 427 57 849 1525915 |
varav total raservering 10 forvintace kreoftidrkusier (Steg 1<% | a2 -8 28 16 -185]

34 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021

01.07.2023 kI 09:38

Brgnngysundregistrene

Side 42 av 97



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991303995

NOTER
NOT 2 Forts.
Uttining til al'mdnheten,
Qeografisk fordetning per sektor och bransch 2020
mic Sverige Norge Danmark Fintand Summa
Privatpersoner 838772 72253 46639 18518 874 480
Bostadsrinsforeningar 184 650 2129 20108 225086
Fastighatstevalining 195 832 2877 331 9481 208 351
Tiverktingsdustn 240 2 [ 248
Handel 708 34 83 7 830
Hote# och restatrangverksamhet 812 4 9 3 828
Person- ach godstransport i sjdss 13 - . - 12
QOvrig transport och komemunikation 434 25 18 134 811
Bypgnadsverisamhat 1074 35 38 13 1158
Bektricitet, gas och vattan 435 - ar? 812
Jordbruk, jakt och skogsbrk 14206 67 21 1 14 395
g servceverksambet 2416 104 70 268 2858
Holdihg-, investment- och frsakringsbolag, fonder m m 853 57 25 138 1077
Stat och kommun 471 - 438 4780
Ownig Yoretagsuliining 855 872 853 403 2853
Summa uttdning ti alimanhetsn 1239819 97 359 43 401 §3748 1439328
varay fotal reservaring 1 Krvantade krecittvister (Steg 1-3) 141 -8 35 -15 -188

Loan to value

Loan to value (LTV) visar utldningen i fdrh&llande
il sékerheternas marknadsvirde. Senast utfdrd
vérdering anvinds huvudsakligen som mark-
nadsviirde | samband med sammanstalining av
beldningsgrad. Handelsbanksn kontrollerar konti-
nuerligt marknadsvirden for fastigheter: bostads-

fastigheter minst vart tredie & och kemmarsiella
fastigheter varje Ar. UtlAningen i Sverige, som
utgdr 85 procent {86) av Stadshypoteks totala
utldning, &r f8rdelad &ver hela landat med en kon-
centration till tAtorter. Savil enskilda hushall som
de storsta fastighetségarna finns bland lAnta-
gama. Av utldningen avsig vid Arsskiftet 66,3

procent (66,2) smahus, bostadsratter och dgani-
genheter, 25,9 procent (26,0} flerbostadshus och
7.8 procent (7,8) kontors- och affarshus, Utia-
ningen till den stdrsta kundgruppen motsvarade
0,52 procent (0,55) av hela portféljen. Det fireldg
31 kunder (29} eller kundgrupper med lAnehelopp
pa 1 miliard kronor eller dérover.

Loan to value-analys, Stadshypotak Sverige

31 decamber 2021 2020
i Privat- Faratags- i Privat- Féretags-

BalAningsgrad t marknad marknad Totalt | marknad marknad Totaft

0-60% ' 830 883 o' B4 %2 837

61-75% ‘ 50 16 38 60 17 46

>75% L. 20 T 28 0.1 17

Validering av IFRS 8-modeller och
modallbaserade berdkningar

Validaring av modaflerna och av deras ingiende
riskparametrar utfdrs arigen och sakerstaller att
de modelibaserade berdkningama uppvisar god
prognosfarmaga och Identifierar ovantade avwi-
kelser reflan prognoser och senast tilgAngliga
utfali. Valideringen sker pa flera aggregeringsni-
ver och omifattar alla visentliga riskparametrar
samt den sammanvigda beraknada forvantade
kraditférusten pd individuell och aggregerad nivA.
Valideringen rapporteras till chefen 16r Group Cre-
dits, CRO och CFQ. Principerna idr utvirdering
och validering av modeflerna &r faststélida av
bankens centrala riskkontroll och valideringen
utférs eller granskas av oberoends part fran
modellutvecklingen. De iakttagelsar som fram-
kom i valideringen 2021 var av metodméssig
karaktir och bedéms inte medfdra nigra vasent-
biga effekter p4 de berdknade reserverna som inte
redan har beaktats. lakitagelserna kormmer att
hanteras i vidareutveckiingan under 2022,

MANUELL BERAKNING FOR AVTAL I STEG 3
TillgAngar i Steg 3 provas tor nedskrivning pd indi-
viduell nive och berékningen &r manuell (med

undantag fr en mindre portfdlj av homogena
fordringar som har modeliberiknad reservering i
Steg 3). Denna prévning gencmifdrs lopande och
vid varje rapporteringstillfélle av affdrsansvarigt
bankiontor (kund- och kreditansvarig enhet) och
beslutas av regional kreditkommitts elter central
kreditavdelning.

Nedskrivningsprévning utfdrs nar det finns
obiektiva omstandigheter som tyder pd att mot-
parten inte kommer att kunna fullftlja sina kon-
trakisenliga ataganden i enlighet med definiticnen
p talissemang. Sadana objektiva omstandighe-
ter kan exempehis vara forsenad elier utsbiiven
betaining, dndrad intarn rating eller om kreditta-
garen fors3tts i konkurs.

| nedskrivningsprivningen uppskattas de
framtida kassaflddena och sakerhetens varde
{inklusive garantiar). Hansyn tas normalt till minst
tvi méjliga framitblickande scenarier med fér-
vintade kassafléden baserade pa bade motpar-
tens Aterbetalningsiérmaga och sikerhatarnas
virde. Utfallet av dessa scenarier sannolikhets-
viktas och diskontaras med fordrans ursprungliga
effektivranta. De scenarier som anviinds kan
innehdlla s&vél makroekanomiska som avialsspe-
cifika faktorer, utifrAn vad som beddms ha pAver-

kan p4 den individuella motpartens Aterbetal-
ningsfdrmaga och sékerheternas vardeutveck-
ling. Vid beddmningen tas hinsyn till den enskilda
motpartens specifika egenskaper. Nedskrivring
g6rs om det berdknade Atenvinningsvardet under-
stiger bokfdrt varde.

GOVERNANCE OCH INTERN KONTRCLL
Far att berdkna ECL f3r avtal i Steg 1 och Steg 2
anviinder sig Handelsbanken av en koncem-
gemensam central process med internt utveck-
lade statistiska modeller {modellbaserad berak-
ning). For avtal | Steg 3 skar manuell berdkning.
Beaskrivningen nedan avser i huvudsak de modell-
beriknada reserverna f8r férviintade kredit-
forluster. Denna process omgdrdas av en samling
interna kontrofler, vilka beskrivs nedan. | proces-
sens stag sker ocksd ofika godkinnanden och
faststillanden, vilket skapar en struktur fér gover-
nance, och dven den beskrivs nedan.

Kontroll av Indata vid rapportering

Vid varje rapportenngstilfdlle kontrolleras att den
information som ulgdr grunden f5r berlkningarmna
av férvintade kaeditfériuster 3r komekt och korm-
plett. Detta skar genom maskinella avstimningar
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av inlasta data frén levererande kallor. Vidare g8rs
en rimiighetsbed&mning dér systembatanser jam-
fars med fdregiende rappotterngstilfalles balan-
ser. De balanser som anvénds stams slutligen av
mot huvudboksvolymer.

Modeller

Innan en ny kvantitativ modsll tas in i det dvergri-

pands modellsystemet genomgér den validering

och godkénns for anviindning av chefen 16r ban-
kens centrala laaditavdelning. Vid rapporterings-
tilltalet kan endast detta modelsysten anropas i

samband med berdkning, vilket gér att bara god-
kanda modelter kan anvindas.

| de kvantitativa modeller som ligger till grund
16r berékningen av firviintade kreditfiduster ingar
flera antaganden och beddmningar. Exempel pa
antaganden Ar att de relationer som kan métas
meflan makroekonomiska riskfaktorer och risk-
parametrar pA historiska data ér representativa
15r framtida hdndelser, samt att avtals férvantade
16ptid kan baseras péa historiska data om beteen-
den. Vidara gérs ett urva! av de mest visentliga
makroekonomiska riskiaktorerna baserat pA de
enskilda makroekonomiska riskfaktorernas fér-
Klaringsfdmaga pa de enskilda riskparametrarna,
NZr de makroekenomiska riskfaktcrerna valis ut
och modellen specificeras gérs en avwagning
melian enkelhet, fBridaringstdrmaga och stabilitet.
Samtliga antaganden och awéigningar ir presen-
terada f6r och besiutade av chefen far bankens
centrala kreditavdelning.

Eventuella expertbeddmda berékningar pd
modeliberdknade avtal i Steg 1 och Steg 2 och av
manuellt beraknade avtal i Steg 3 tillstyrks av che-
fen t6r bankens centrala kreditavdelning innan de

- tildmpas.

Makroekonomiska scenarier

De makroekonomiska scenarierna tas fram av
bankens enhet fr ekonamisk analys basarat pa
en instruktion {rAn chefen tdr bankens centrala
kreditavdelning. | denna instruktion framgar ons-
kade makroekonomiska riskfakiorer, geografiska
omraden som ska ingA samt antal scenarier och
sannofikhetsfardeiningen mellan dassa.

Infér varja rapportering presenteras aktuella
makroekonomiska scenarier far chefen far ban-
kens centrala kreditavdelning och Handelsban-
kens CFO, vilka gadikdnner scenarlerna tor
anvéndning | rapponteringspracessen. De god-
kanda makroscenarisma lases sedan in automa-
tiskt i rapporteringsfiddet.

Reserveringsbeloppens storlek

De totala berdknade reservernai Steg 1 och Steg
2 tillstyrks av chefen fér bankens cantrala kredit-
avdelning, Berknade reserver i Steg 3 foreslds av
affarsansvangt bankkonstor faund- och kreditan-
svarig enhat) och beskitas av regional kreditkom-
mitté eller central enhet beroende pa reservens
storlek. Kraditreserver i Steg 3 som beslutas regi-
onalt eftergranskas eller kvalitetsgranskas av
central enhet. Dantdver utiér Handelsbankens
centrala riskkontroll vid varje rapporteringstilfalle
en cheroende granskning av eft urval av de kredit-
reserver i Steg 3 som beslutas centralt.

Kontrollfunktionernas roll

Handelsbankens centrata riskkontrolifunktion
faststiller principer fér validering och sikarstaller
att validering av modeller utférs. Vid varie rappor-
teringstilfalle genomfdrs en obercende gransk-
ning av ett urval av da lueditreserver i Steg 3 som
beslitas centralt. Bankens centrala revislonsav-
delning granskar berékningen av térvantade
kreditforuster som ett led i deres uppdrag att
sjalvstandigt och oberoende granska den interna
stymingen och kontiilen samt utvrdera tifiédit-
ligheten i koncernsans finansiella rapportering.

Kreditfériuster

Kraditfériusterna uppgick till 4 miljoner kronor (-9).
Kreditfdrustnivin var 0,00 procent {0,00) av den
totala utlaningen. Den stdrsta kreditfdrdusten
avseende en enskdld kund eller kundgrupp upp-
gick ill 1,0 mijon kronor (4,2). De tio stirsta kre-
ditidriusterna uppgick tillsammans till 3 miljoner
kronor (23). KreditfGruster redovisas i not 8, sidan
42,

GOvertagen egendom:
Per den 31 decamber 2021 {fanns ingen dverta-
gen egandom {-}.

MOTPARTSRISKER

Motpartsrisker uppkommer nér Stadshypotek har
ingtt derivatavial, exempeMs terminer, swappar
eller aptioner, med en motpart och det finns risk
for att denne kan komma att inte fullfdlja sina Ata-
ganden. Motpartsrisken ar att betrakta somen
kreditrisk, dir exponeringens storiek styrs av
marknadsvérdet pd kontraktet, Sedan novermber
2013 & samtliga Stadshypoteks dervatavtal
tecknade med Handelsbanken som motpart, vil-
ket innebér att det &r moderbolaget som bar
denna typ av kreditrisk. En del av de kreditlimiter
som finns att dispenera i moderbolaget dr damnvid
avsedda att ticka da eventusila motpartsrisker
som har sin grund i Stadshypoteks transaktioner |
derivat. | det fall Stadshypotek Ater skule ingh
derivatavial med en extern motpart kommer
dessa att begrénsas genom kreditimiter faststallda
t dan ordinaris kreditprocessen inom Handels-
banken och detacheras till Stadshypotek.

MARKNADSRISK

Marknadsriskerna hémtr friin pris- och volatilitets-
t$réndringar pa de finansiella marknaderna och
delas in i rénterigker, aktiekursrisker, valutakurs-
rigker och rAvaruprisrisker. De marknadsrisker
som paverkar Stadshypotek 8r rinte- och valuta-
kursrisker. Stadshypoteks styrelsa beslutar om
limiter for réinte- och valutakursrisk.

Rinterisk

Ranterisker uppstar som ett resultat av att rante-
bindningstider fév finansiella tifigAngar och skulder
ellar derivat inta sammanfaller. Inorn Stads-
hypotek méts och limiteras rinterisk som abso-
lutsumman av féréndringarna i veridigt varde per
valuta vid momentana parallellskift p& en procent-
enhet fér samtliga rntor. Detta riskmatt omfattar
sAval marknadsvirderade som icke marknads-
viirderade postar och ar darigr inte IEmpligt f&r
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att beddma effekder pa balans- och resulat-
rakningen. Det beaktar inte hefler Stadshypoteks
mdjligheter att anpassa sig till férandrade
rantenivaer,

Till fdjd av benchmarndAnens koncentration til
ett {ital shutforfabodagar & en traditioned IGptids-
matchning inte méjlig. Den dvergripande tekniken
1&r att uppnd en riskneutral matchning r istallet
att anvéinda tvd olika obligationstan fér att finan-
siera en utiAningspast. Genom att det ena obliga-
tionstAnat &r kortare &n utlAningen och det andra
iBngre, skapas motsatta ranterisker 6r de tvd
upplningspostema som balansarar varandra pd
ett shdant s3tt att de ar riskneutrala mot utld-
ningen. Stadshypotek anvinder ranteswappar f5r
att skydda risk | egen balansrikning. LAngfristig
upplaning férkortas med rinteswappar s att
rintebindningstiden matchar den korttidsbundna
och ridiga utlAningen. LAn med rantetak innebdr
att |Antagaren &r férsdkrad mot framtida réntehdj-
ningar. LAnet som & femérigt & konstrueral s att
réntan pA idnet sjunker vid en lagre kort rérta, Vid
uppEAng i den korta rantan behdver lAntagaren
aldrig betala mer &n det i forvag faststdllda rante-
taket. Detta &tagande har rintesikrats genom
rénteoptioner med villkor motsvarande denna
utldning. Produkten dr stangd for myutianing
sedan september 2019.

Eget kapital &r pfacerat i utiining med en bind-
ningstid pa i genomsnitt 1,5 4 (1,5). Den dagliga
rAnterisken fr det egna kapitalet fAr 6] awika fran
en av styrelsen faststalld risklimit.

Valutakursrisk

Valutarisken f6r all korttristig upplaning i utlindsk
valuta elimineras med matchande valutaswappar.
Stadshypotek har utestinde emitterada obliga-
tioner i euro och brittiska pund under EMTCN-
programmet samt i ametrikanska dollar under US
Medium Term Covered Bond-programmet, vilka
onwandlats till svenska kronor genom valuta-
rénteswappar, MAlsétiningen ar att verksamheten
inte vid nAgon tidpunkt ska vara utsatt 15 valuta-
kursrisker till félid av finansiering pA marknader
utanfdr Sverige. All annan refinansiering p2
utlandsmarknaderna gors genom Handels-
banken, som vidarautlanar finansieringer till
Stadshypotek | svenska kronor.

LIKVIDITETSRISK

Likviditetsrisken ar risken fér att Stadshypotek
inte kan fullgora sina betalningsforpliktelser nér
dessa férfaller, utan att drabbas av oacceptabla
kostnader eller idriuster. Stadshypoteks styrelse
baeslutar om limiter f3r likviditetsrisk. Likviditets-
risken méits och fimiteras med dels gap-analys av
kassafidden fér olika [8ptider och samiliga valutor,
dels gap-analys av grupper av valutor. Likviditets-
underskottet uigdrs av det belopp med vilket fér-
vintade utbetalningar &verstiger forvantade inbe-
talningar och begransas med limiter. Utiining
med kort réntebindningstid samt rnterdrdig utla-
ning finansieras i allt storre Utstrackning med 1Ang
uppténing, for att minkmera likviditetsrisken. En
del av denna utidning finansieras dock fortfarande
genom emissioner i kortfristiga skuddinstrument.
Upplaningens farfallostruktur &r val diversifierad
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och anpassad s att likviditeten pA koncerminiva t
Handelsbanken &ribalans.

Stadshypotek omfattas av ett avtal om likvidi-
tetsstdd inom Handelsbankenkonsernen. Enligt
avtalet hiller Handslsbanken tikviditetsreserv f6r
Handelshankenkoncernen i sin helhat och ansva-
rar dirmed f6v att Stadshypotek uppfyller kravet
p4 likviditetsreserv i enlighet med Finansinspek-
tionens féreskrift FFFS 2010:7. Vidare regleras att
parterna, i enfighet med artikel 8 CRR och 6 kap.
§ 11 FFFS 2014:12, ska forse varandra med nid-
vandigt likviditetsstod,

pA effekterna pd kort sikt vid vissa fér verksamhe-
ten relevanta antaganden, exempehis stmingar
pA marknaden far sikerstilida obligationer. Inom
den centrala riskkontrollen utfdes stresstester
med fokus p3 lngsiktiga stdrningar f6r hela
koncernen dar Stadshypoteks lilkviditetsbehov
beaktas.

Forfalloanalysen redovisar kassafldden t6r de
kontrakterads betalningsitaganden som senast
ska er{iggas inom de angivna tidsintervallen,
inklusive rantefidden. Vidare redovisas tillgangar,
skudder och rantafliden som forfaller i de tids-

NOTER

tidsméssigt med de skulder som finansierat
utidningen. Totalt utestiende belopp 1or dessa
Ataganden representerar inte nodvandighvs fram-
tida finansieringsbehov.

Fgr derivatinstrument redovisas kassafidden
netto 1r ranteswappar och brutto 3 instrurment
8r vilka bruttokassafidden erggs respektive
arhills, som exempehvis valutarinteswappar.
Utidning til allmanheten redovisas som iorialli
tidsintervaliet &ver fem &rs Aterstiends aptid.
Amorteringar enligt plan under den aktualla rante-
bindningistiden och faststélida rantefidden redovi-

Stadshypoteks lkviditetssituation stresstestas  intenvall som motsvarar kontraktsenlga forfalio- sas pA sina respekiive iGrfaflodatum.

04 ragelbunden basls. Stresstastarna fokuserar datum. Réntefladen 181 utldning matchas
Tabellerna nedan visar rantebindningstiderna tor Stadshypoteks tillgangar och skulder.

tér Stadsh och sladdes E !
31 december 2021 | .
mkr | -3 mén 3-6 man 6~12 man 15 &r »>54r Tolaltl
TILLGANGAR [ l
Uttaning tll Ieoditinstitut i 13301 - - - - 13301 |
Utidning (0 altminheten | 731776 85 580 126815 §52 858 25786 1525015 |
Summa ! 745 077 85 680 129815 552 858 25786 15392161
SKULDER ] I
Skuider till keditinstitut ; 428129 63 B40 82 132 243 066 5949 823118
Ermitterade virdepapper { 70345 22123 86 251 401 565 92 322 652 607 |
Summa 1 498474 85 863 148 383 644 632 88 271 14757230

!

Poster utaniar batanseakningen, nomineBt belopp ! -185 884 15 432 12850 107 737 53837 2972;
Skilinad mellan tigAngar och skuider inkl poster Liantor balansrakningen X 59719 15149 5718 15063 18648 66465

13r Stad! 4 och skulder
31 december 2020
mke -3 mén 36min  6-12min 16 Ar »5 dr Totait
TILLGANGAR
Utidning tit kreditinstitut 15007 . . - - 15007
UttAining til alimnheten 704 054 65 459 124 827 518 851 22 127 1 439 328
Summa 715061 69 459 124 627 s18861 22127 1454335
SKULDER
Skadder til keedHtinglitut 454 507 26018 13 475 30707 343862 768 567
Emitterade virdepapper 08 608 0 68 573 377 291 77 611 622 083
Summa 453115 28016 82 048 407 657 421473 1290850
Poster utanfdr balansrakningan, nominelt beopp 178 691 6025 24 552 111 006 54493 4335
Skitinad meltan tligingar och skulder inkl poster Ltantdr balansriikningen 86255 ar418 " e7am 221868 344 852 68 020
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NOTER

NOT 2 Forts

Tabelerma nadan visar Bptidema fdr Stadshypoteks tilgangar och slasider.

Liptider (3r tiligingar och sladder

|
31 december 2021 |
mir | «~3 min 3-12min 1-5 &r >S&r Summa
Utiiing 8 ieeditinstia ! 13301 - - - 1a301 |
Utidning tl alirndnhaten | 10314 24533 75 207 1415861 1525815 )
Summa ! 23615 24533 75207 1415861 153806
Skuider 1l loeditinstitut ! 125 857 128683 551 633 16843 823116
Emittarade véirdepapper | 7 446 107 288 445083 87 880 652607 |
Summa { . lssoes ;eI 1001618 10483 1475723
31 decsmber 2021 i
mke | -3 man 3-12 min 1-5 & >5 b Summa |
Summa dertuat infibde ! 235 23435 55380 22988 102058'
Sumima derivat uiidde | -110 -20002 -55 184 -24 892 -101 188
Hetto L s 258 16 2004 870
Laptider 1r tilgangar och skulder
31 dacember 2020
ke 3 mén 3-12 mdn 1-5 Ar »5 & Summa
Utldning til kreditinstitut 15007 - - - 15 007
UtiAning il alimanheten 11083 28011 85073 1305 161 1439 328
Surmnma 26 090 28011 85073 1305181 1454 335
Skasder 18 lgeditinstitut 2021 157 562 257356 261628 768 567
Emétierade virdepapper 48 894 70 440 418 357 75363 522083
Summa 140914 237 002 875N Rn7oN 1380650
Derivat
31 decamber 2020
mkr =3 man 312 man 1-5 &r >5 &r Summa
Summa derivat infi3de 13 255 14823 62 638 25215 1159829
Summa dervat utidde -11 626 -11 693 57 838 25248 -106 391
Natto 14830 3140 4760 -31 9538
OPERATIVA RISKER KANSLIGHETSANALYS procent ill 1,2 procent. LitifrAn dessa antaganden

Cperativa risker definieras som risken 13r friuster
till f6ljd av icke &ndamAlserlliga eller misslyckade
interna processer, manskliga fel, felaktiga system
eller externa handelser, Definitionen inkdudarar
legal risk,

Huvuddelen av Stadshypoteks verksambet
bedrivs inom ramen fér ett flertal individuella upp-
dragsavtal som uppréattais med Handelsbanken.
Ansvaret {6r identifiering, styming och kontroll av
cperativa risker &r en integrerad del av chefsan-
svaret p8 alla nivder | verksamneten. | enlighat
med riktlinjer taststélida av verkstillande direktd-
ren uitérs aigen en sjdvutvardering av operativa
risker, vilken syftar til att identifiera operativa ris-
ker och ait kvantifiera de forluster som kan upp-
s, Riskindikatorer, som implementerades under
2015, &r en metod 16r att identifiera operativa ris-
ker tidigt. Riskkontrollen inom Stadshypotek
awrapporterar gperativa risker till styrelsen och till
Handelsbankenkoncarnens centrala riskkontroll
varje kvartal. Darutdver utfor riskkontrollen en
dvergripanda genomgAng av bolagets operativa
riskar Arligen, och dass utfall rapporteras till sty-
relsan och till ansvarig {6r operativa risker inom
maoderbolaget.

En berakning har giorts av hur en andring av utt4-
ningsmarginalen, utliAningsvolymen, rintenivan
fér placering av eget kapital, kraditférustnivan
och féréndringar i marknadsréntan pAverkar
rirelseresultatet, under antagandet om att alt
annat ar oférandrat. Uitgangspunkten & balans-
rékningen vid utgingen av 2021,

Utlningsmarginal

Vid en Skning eller minskning av den nominella
uttAningsmarginalan med 0,01 procentenhat
paverkas rintenettot positivt respektive negativt
med 148 miljoner kronor (140). Réntendringar
stiir dock igenom endast gredvis for en portfdij av
réntebundna [An. Andras utiiningsmarginaten tar
det lAng tid innan detta far fullt genomslag pa den
genomsnitiliga marginalen { den réntebundna
partfdljen.

UtlAningsvolym

Fér berdkning av effekten vid en 6kning eller
minskning av utidningsvolymen tildmpas ett inter-
vall, eftersom tilkommande eller bortfallande lan
kan ha en annan marginal &n portfalien | genom-
snitt. Berdkningen avser raniemarginaler om 0,7
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paverkar en Gkning eller minskning av utlanings-
volymen med 1 procentenhet rintenettot positivt
respektive nagativt med 104-178 miljoner kronor
(98-168).

Rintsnivin tdr placering av eget Kapital

Eget kapital &r placerat i utlining med bindnings-

tid pd i genomsnitt 1,5 &r (1,5). Vid en 8kning eller
minskning av ranteniviin 16r placering av det egna
kapitalet med 0,10 procentenhater pAverkas rin-
tenettot positivt respektive negativt med 58 miljo-
nar kronor (87).

Marknadsrantan

Effekten pa réntenettot vid dndrade marknads-
rantor méts som fordndringan av rdmenettot dver
en tolvmanaderspariod vid en generell Bkning av
marknadsrantoma med en procentenhet. Denna
effakt speglar de skillnader som finns i rintebind-
ningstider och volymsammans3itning mellan tif-
gangar, skulder och derivat, med antagandet att
balansrikningens storek dr konstant. Réntenet-
toaffektan uppgick vid Arsskiftat till 582 mifjonar
kronor (585).
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NOT 2 Forts.

Kredittariustnivin

Vid en kning eller minskning av kreditféustnivin
med 0,01 procentenhat piverkas kreditidus-
temna negalivt respektive positivt med 153 mifo-
ner kronor {(144).

EKOROMISKT KAPITAL

Stadshypotek tillampar en model 16r ekonomiskt
kapital (Economic Capital, EC), vilket &r en viktig
deal i planeringen fir att sikerstala att Stads-
hypotek vid varje tidpunkt har tilrackligt med
kapital | fdrhAlkande 1l bolagets samtliga risker.

Berdkningen av EC gdrs med ett &rs tidshori-
sont och en konfidensnivd som speglar en accep-
tabel riskniva och &nskad rating. Styrelsen har
beslutat att berékningen av ekonomiskt kapital
ska gdras pa 99,97 procents konfidensnivd, vilket
tangar en fr Stadshypotek extremt ogynnsam
hindelse. EC utgbr skilnaden mellan utfallet
under ett genomenittiigt &r med positivt resuttat
och uttallet vid 99,97 procents konfidensniva. |
sammanrikningen av EC beaktas diversifierings-
effekter mellan de olika riskslagen. Kapitalbehovet
for samtfiga risker & sdledes lgre &n summan av
det ekonomiska kapitalet 16r varje indviduelf risk
(6r sig, eftersom riskema demis &r oberoenda av
varandra.

Det kapital och andra finansiella resursar som
utgér en buffert som kan absorbera negativa utfal
benamns tiligangiiga finansiella resurser (Available
Financial Resources, AFR). AFR utgors av Stads-
hypoteks eget kapital, justerat for immateriefla till-
gingar men inklusive upptagna prirndrkapitalian,
med tilldgg 15r eviga fardagslin samt da kom-
manda tolv minadernas resultat fire skatt.

Kraditrisken &r berdknad med hjélp av en simu-
lering av utfall avseende fallissemang fér Stadshy-
pateks samtliga metparter och exponeringar.
Marknadsriskerna bestar av rénterisk i affrsverk-
samheten, De icke-finansiella riskerna utgrs av
affirsrisk och operativ risk. Affirsrisken 4r reiate-
rad til ovintade resuttatférandringar som kan
uppsta. Exempehds uppstdr detta dd efterfrigan
aller kankurrensen fdrindras pd ett ovantat satt,
mead minskade volyrer och pressade marginaler
som f5iid.

Den av styrelsen faststalida mals3ttningen &r
alt kvoten mellan AFR och EC ska dverstiga
120 procent. Samtliga berdkningar visar att
Stadshypaotek ar vl kapitaliserad utifran sina
totala risker.

KAPITALPLANERING
Stadshypoteks kapitaipolicy, vilken senast &r fast-
stéld av styrelsen under 2021, anger riktlinjerna
for kapitalplaneringen.

Kapitalbehowet ar en funktion av Stadshypo-
taks risker, férvantads utveckling, regeiverk och
maltal, Stadshypotaks modell fér ekaonamiskt

kapital samt strasstester. Kapitalplaneringen ar
uppdelad i ett korisiktigt och ett medellangt till
I2ngsiktigt prognosarbete. Den del av kapitalpla-
neringen som utgérs av kortsiktiga prognoser pA
upp till tvh &r &r frdmst inriktad pl att baddma
ridands resuttatutveckding och utveckiing av
kapitalkravet. Prognosarbetet &r nddvandigt 16
att idpande kunna anpassa kapitalbasens storek
och sarmmansattning. Kapitalplanering gors
genom en I5pande analys av volym-, risk- och
resultatutveckiing samt genom bevakning av hin-
delser som kan pAverka kapitalbehov och kapital-
mingd. Det kortsiktiga prognosarbetet omfattar
alla delkomponenter som utgdr Stadshypoteks
kapitalbas, ach kapitalbehovet inkiuderar, for-
utom regleringsméssiga minimikrav och buftertar,
aven kapitalkravet enligt regelverkets Pelare 2
samt bruttosoliditetsiravet och minimikravet pa
nedskrivningsbara skulder (MREL). Analysen
uigdr frdn ett forsiktigt grundscenario om hur den
befintliga intjiningsfdmagan klarar av att bara
olika volymfarandringar som kan piverka utveck-
lingen av kapitalkravet och kapitalbasen fér att vid
behov kunna anpassa kapitalbasens samman-
sattning och storlek,

Den del av kapitalplaneringen som utgérs av
medeliinga till iAngsiktiga prognoser syfiar til att
sakerstilla dels att de lagstadgade kapitalkraven
upphls, dels att Stadshypoteks AFR vid varje tid-
punkt med marginal tcker alla risker ber3knade
anligt modellen fér skonomiskt kapital.

Syftet &r att prognostisera den forvaniade
utveckiingen och bedéima huruvida Stadshypo-
teks motstAndskraft &r tillfredsstallande | ofika
scenarier. Planeringsperioden &r minst fem Ar. |
prognesarbatet utfdrs scenarier och stresstester.
Basen fdr kapitalprognosen &r ett grundscenario
som ges av den férvantade utveckiingen under
de kommande fem &ren betréffande resultat,
volymtiliviixt och finansiella antaganden, som
exempehds kreditfdrluster och utvecklingen pa
rintemarknaden, Grundscanariot stalls sedan
mot utfalleni ett antal konjunktur- och krisscena-
rier. Stresscenarierna har taststélits efter analys av
da historiska sambanden mellan ofika makroeko-
nomiska varizblers piverkan p da finansiella
marknaderna och har valts utifriin de scenarier
som kan torvintas phverka Stadshypotek mest
negativt. Resultatst av den intema kapitahtvarda-
ringen rappartaras Arfigen till styrelsan.

NOTER

STADSHYPOTEKS MALTAL FOR
REGLERINGSMASSIGT KAPITAL

Milen f&r Stadshypoteks kapitalisering faststalls
Arligen av styrelsen. En hdmsten i den intema
kapitalbehovsbeddmningen av den reglarngs-
méssiga kapitalsituationen r stress- och scenari-
canalyser av Stadshypoteks situation bAde i det
1Anga och i det korta perspektivet. De scenarier
som anwinds grundas i férsta hand pa Stadshy-
poteks interna risktolerans samt p krav som
kommer direki av regelverket efler andra myndig-
hetskrav. Utdver den Interna bed@mningen av
kapitalbehovet har Finansinspektionen kommuni-
cerat att svenska bankers maltal, oaktat banker-
nas interna beriikningar, inte fAr understiga det av
Finansinspektionen framraknads samlada kapi-
talbehovet. Stadshypotek har beaktat detta vid
faststillardet av miltalen f6r den reglerings-
massiga kapitaliseringen. Styrelsen har beslutat
att kdmprimdrkapitalrelation, primérkapitalrelation
och total kapitalrelation under normala f6rhallan-
den ska uppg till minst en procentenhet Gver det
av Finansinspektionen kammunicerade samlade
kapltalbehovet. Vidare har styrelsen beshutat att
bruttosoliditeten undar normala fchiftanden
minst ska dverstiga det av Finansinspektionen
kommunicerade kapitalbehovet med motsva-
rande 0,1 procentenhater.
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NOTER

NOT 3 Rantenetto

NOT 5 Netteresultatav
finansiella transaktioner

mkr 2021 | 2020
enfigt d ! mkr f 2071 | 2020

LitAning tit alimanheten 20756 21857 Ypplupet anskafiningsva ! 108" s
Utkdning til kreditinstitut 2151 240 iz | o0l 175
Summa ranteintakter 209711 22007 Ve emittarads vioaos, i 06 l 128
Hdntekastnader | Verkiigt varde via resultatrikningen,
Shukder t kredtinstitut as7al 3288 igator ! 2| 5
Emittarace virdepapper ases! 4373 Handel, derivat, vatutakorsefiekt m m 2 5
Derivatingtrument 828 | gg  Silaingsredovisning _ . 2 16
Statiga avgifter 707 854 vaiav nettoresutat av sdkringar av verkligt virde -221 17
Oveiga rntekostnader o 10 varev i jwitet | kassafbdessakringar | ol -1
Summa rantekosthader 6023 7457  Summa ... ..l 8

varay 1 naksr enigt 3 ok -5316) -6803
Rintenetto | 14848 14640 Lanefordringar virderada till upplupet anskaffningsvarde avser rénteskill-

1 Rantenattot fran derivatinstrument, som #r hintériiga 1l Stadshypeteks uppidning, kan ha bade
Ppasitiv ach negativ inverken pd réntekostrader.

Under &ret har genomsnittsréntan pé utliningen till altmanheten varit 1,40
pracent (1,56). Under Aret har genomsnittsrantan pi uppiiningen (skuldar
till kreditinstitut och emitterade vérdepapper) varit 0,43 procent {0,55).
Ranteintakterna avser i sin hethet tiigangar varderade till upplupat anskafi-
ningsvarde. Totala rantekostnader avseende skulder varderade till upplupst
anskafiningsvarde uppgick 2021 till 6 144 mifjoner kronor (7 671},

NOT 4 provistonsnetto

nadsersittning avseende 1n och andra fordringar som Aterbetalats | frtid.
Emitterade virdepapper avser realiserade kursdifferenser vid aterkép av
obligationer. | resultatposten Nettoresultat av sékringar av verkligt virde
ing&r netioresultatet av orealiserade och realiserads tdrandringar av verkiigt
virde p finansiella tilgAngar som omfattas av denna sikringsredovisning.
Rénteintakter och ridntekostnader avseende sikringsinstrument redovisas i
réntenattat. VArdefdrindringar pa sakringsinstrument i kassaflddessakringar
som Sverstiger vardeftrandringar p sékrade framtida kassafibden, redovi-
sas ph raden Inefiektivitet | kassaflodessékringar.

NOT 6 Personalkostnader

mkr 2021 2020 mkr 2021 2020
Pravisicnsintaktar Loner och arvoden -49 -54
- och inténing 0 1 Sociatavgifier -16 -17
Owrigt 3 3 Pensionskastnader -36 17
Summa provisionsintakler 13 14 varav sdrskald Bneskatt -7 -3
Avsiiftring till vinstandelssystem -2 -
:ﬂ:’""’"‘k“md’ » 4y Aocksersonaestueder a o
epapper 7 Summa personalkostnader -100 -88
Betaningsférmading 0 o TR Ree s e —
Cvrigt 0
Summa provisionskostnadar pr a2 Medelantalet anstallda i bolaget har under Aret varit 57 personer (84). Avde
Provislonshatto ‘ o 28 anstalidai bolaget var 40 procent (35) kvinnor och 60 procent (65) mén.
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Stadshypotek har pensionsfémliktelser enligt BTP2-avtalet som &r tryg-
gade genom forséikring hos Pensionskassan SHB, torsékringsidrening.

Dessa forpliktelser radovisas enligt LAS 18-reglemna for formansbestamda
planer, genom vilka féretag under samma bestammande infiytande delar ris-
ker féirknippade med pensionsférpliktelser, d4 Pensionskassans tiligdngar
inte finns férdetade pA arbetsgivarna som har forsékring hos Pensionskas-
san. Enfigt dessa regler redovisar Stadshypotek de férsékringsavgifter som
debiteras 16r perioden som kostnad.,

Pensionskassan debiterar inte avgifter beriknads utifrdn IAS 19:s defini-
tion av férméansbestdmd nettokostnad fr pensioner. Avgifierna debiteras
enligt regler | Pensionskassans stadgar som syitar till att debitera avgifter
som motsvarar en kostnad fér under perioden intjinade pensionsfrmaner.
Reglerna tar inte hansyn till intraffads aktuariella vinster och férduster, De tar
heller inte h&nsyn till fluktuationer i verklig avkastning. Avgifter till Penslons-
kassan f&r 2022 5rvntas uppga till 10 milioner kronor,

Pensionskassans samtliga férpliktelser uppgick totatt til 7 281 miljoner
kronor per den 31 december 2021 {7 704), berdknade enligt aktsamma anta-
ganden, dér diskonteringsréntan faststélis i enlighet med princicerna i FFFS
2008:23 (Forséikringstdretags val av rantesats for att berékna torsékrings-
tekniska avsattningar}. Det verkliga vardet av Pensionskassans tillgdngar
uppgick till 17 085 miljoner kronor per den 31 december 2021 (15 600).
Pensionskassans tillgangar fdrdelar sig enligt tabellen pa nésta sida.
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NOTER
NOT 6 Forts.
- N Ersitiningspolicy
;nk: 2021 ' 2020 Principerna #3r Stadshypoteks ersdttningssystem faststalls i en ersitt-
Noterada ektier och | 10720/ 11677 ningspolicy som beslulas_ av stwglsen. §tadshypoleks styrelse har er‘m sty-
Ornterade aktier och & ; ses! as8 relseledamot som dettar i beredningen intér styrelsens besiut om ersétt-
Notersd rinssbirande virepaper ! sane s Mingar. Stadshypotsks ersatiningspolicy ses Sver arigen aller vid behov.
Onotarada rAntsbiranda virdepepper ! 0 o Stadshypoteks policy f5r ersdttningar bygoer pi riskanalys framtagen av
Ouriga Braningstighngar ) 422 535 den fran affdrsverksamheten oberoende risidcntrolien inom Stadshypotek.
Somma T 17085 ] 15 600 Riskkontroll och compliance ska identifiera, dvervaka, analysera och rap-
- portera viisentliga risker med erséttningssystemet.
For yiterigare information om den trmansbestimda penstonsplanen, se LEDANDE BEFATTNINGSHAVARES VILLKOR OCH
Arsradovisningen 2021 fér Handelsbanken, not K8. ERSATTNINGAR
Far verkstillande direlddnen utgdr ersétining i form av fast In, sedvanliga
ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA Bnefarmaner och avsittning till pension. Baslut om ersattning till verkstal-
Stadshypotek har en Bingsiktig syn pA medarbetarnas anstallning. Ersétt- lande direktdren fattas av Stadshypoteks styrelse.
ningar ska vara marknadsanpassada och méfliggéra tér Stadshypotek att Verkstéllande direktSren har under 2021 erhafit fast i5n och erséttningar
atirahera, behdlla och utveckla kompetenta medarbetare samt sakerstélla ©m 2,8 mijoner kronor varav firméner 0,1 milioner kronar.
god chefsfdrsérining, Stadshypotek har generellt IAg riskiolerans vilket aven Far verkstallande direktren finns inget aval om avgangsvedertag, Verk-
avspeglas i synen pA ersattningar. Den fasta ersiittningen bestar huvudsaki-  Stillande direkiér har férménsbestémd pension enligt BTP-avialet med
gen av grundidn, sedvanliga Bneldmdner och pension. Undantag frAn prin- pensionsalder 65 &r. Pensionen &r fullt infjanad vid pensionsaidem. Om
cipan om fast IBn forekommer &, dock kan avgangsvederlag forekomma. anstaliningen avsiutas iGre uppnadd pensionsalder utgdr fribrev Br intjanad
L6n faststélls lokalt och baseras pa | 15rviig kinda lonegrundande faktorer: Alderspension. )
arbatets art och svirighetsgrad, kompetens, prestationstérmaga och upp- Till styrelseledamet Michael Bertorp har utghtt ett arvode om 285 tusen
nAdda arbetsresuitat, ledarskep, marknad och medarbetaren som barareev  Kronor (265). Nagot arvede til Svriga styrelseledamter har & utgétt. Arets
Handelsbankenkoncernens kultur, De oberoende kontrolfunktionerna éver-  pensionskostnad fr &rets verkstéllande direktdr uppgick till 0,8 mijoner
vakar och enalyserar ersittningssystemenet, och rapporterar visentigaris-  kronor (1,8). Till Gwriga befatiningshavare | bolagets ledningsgrupp utgdr
Ker och brister til styrelsen. ersdttning | form av fast kontant Ian, sedvaniiga KBnefdrmaner och avsatt-
Med total erséittning farstAs vad Stadshypotek betalar ut direkt eller indi- ning till pension enligt gatiande kollektivavial, bankemas tjanstepensions-
rekt till en medarbetare inom ramen fér anstiliningen, s&som kontant Ian, plan (BTP2). Arets pensionskostnad fér &vriga befatiningshavare i bolagets
andra kontanta erséttningar, sedvanliga lonefdrméner, bilfrmén och pen- ledhingsgrupp uppgick till 2,3 miljonsr kronor (2,6).
sionsavsAttningar. Frin och med den 1 mars 2020 fjanar alla nyanstalida och Vid utgingen av 2021 férelag fréin Stadshypoteks sida 1&n till ledande
anstilida yngre &n 25 &r in pension i en avgittshestimd pensionsplan. befattningshavare | fljande omfattning:
Anstélida fbre den 1 mars 2020 paverkas inte utan & fortsatt medlemmar i
den 1Brméansbestamda pensionsplanen, Styrelsen beshutar om ersattning il
persaner | Stadshypoteks verkstillande ledning och kontrolifunktionar som
&r anstallda | Stadshypotek.
mkr i 2021 | 2020
TAVD och duriga iecdande bafattingshavere | baisgets ledningsgrups ! ! 2
il fwriga styreiselecdamdier (axdushva VD -} 8
De aktuella lAnen &r frdelade pa 12 personer (11) och & genomgdends lamnade mot pantsikerhet, Stadshypoteks rénteintakter fr 1An till ovan ndmnda
kategorier uppgr till 0,8 miljoner kronor {0,5). Ledande befattningshavare som 4r anstillda | Stadshypotek omfattas av samma kreditviilker som dvriga
anstélida, Formansrantan pa krediter bestdms utifrdn Skatteverkets Arfigen faststélida statsidneranta plus en procentenhet. Formansrantan beskattas
ldpande i samband med ordinarie Kneutbetalning och &r undertag fiir arbetsgivaravgilt 1or Stadshypotek. Ranta p krediter dver 2,5 mijoner kronor faststélls
enfigt marknadsmassiga villkor. Alla leediter beviljas efter sedvanlig kreditprévning.
Kanstardaining, antal | 2021 i 2020
I Man Kuinnor | Min Kvinnor
Styreise ! 4 2! 3 3
Lactande batattningshavars! L 3 3 3 a
* Anciilda i Stadshypotek, dinuidver inghr tvll personer som &r anstida | Handelsbanken.
Ersiittningar till Gvriga befattningshavars i bolagets lsdningsgrupp
eamt risktagare
Fasta iGner och dvriga iBnefdrmaner till dvriga befattningshavare i bolagets
ladningsgrupp, inkdusive risktagars, uppgick til 8,2 miljorer kronor (7,0).
STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021 41
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NOTER

NOT 7 &wvrigaadministrationskostnader

1

ks | 2021 2020 lade, ¢f tramtida |
- |
Lokakostrader -7 ‘ B P | 2021 2020
Extoma caiakosinader -182 an - " "
Feocs oo v : "'] :; Metan 1 och 5 & i 21, a7
N l i Senare fin § ar ! 41 -7
Kopta tianster' -1545 1883 l = =
Andra omiostnader | 55| s o2 et
s"::v"m acr cpantonat ssig : 1 3'; : 1 12 Operationel leasing &r fréimst hinfriig till{3r verksamheten normala avial
: - avseende hyreskostnader.
! Kbpta tinster avser Fdmst ergittning @l Har o av bestilda tjinster som [ 1
Untdes av Kontorsrdralsen, Kapta anster omiattar Sven ersitining t Handelsbanken 151 av Stads- w och - | |
hynotek best3ida It-tanster sam: fransieringstiinster, ]
mia . 2071 2020
Emst & Young AB, ravisionsuppdrag i 20| 24
Emst & Young AB, revisionsverksambet f |
widver revisionsLppCragel t 03, 03
Summa b -23] -2,8
NOT 8 Kreditforluster
ke ; 2021} 2020 ok | 2021} 2020
Faevintade kroditfaruster pA postes | ! Mixlolitaserad ressrvaring tr Stag 1 och Steg 2 | !
1 batansrakningen | . Uppdatering makroantaganden \ 6. 2
Arats roservering Steg 3 7, U Covio-16-exponersda Iin tln Stag § uf Steg 2 ! 1! 1
$Steg J-reservering som Mertlrts 1 Steg 1 efler Steg 2 ! 5 7 Farindring | faltssemangsrisk | IngAande portid] .
Summa farviintada kreditf3riuster i Steg 3 | -2| =25 {netto ratingfarandringar} ' 5 i 7
! ' Effekt av exponeringsitriinding § befintiga, nya och :
Arets neltoreservering Steg 2 f -1 5 evsiutade exponeringar) j 8 2
Arats nettoresarvering Stag 1 | 3 I g Owigt i 14! a7
Summa farvantade kreditfaruster | Steg 1 och Steg 2 | 21 ©  Summa frvintade kredittériuster i Stag 1 och Stag2 4 2
Summa forvantade kreditféruster pb poster [ i B % cavid-19 : ‘
| balansraimingen 1 of ‘25 Raserveringar i stross av exponamds sekorer ! mf 27
F eracittortaster o post | E Reduktion, baserat p 80 % sarnolkhet for stress I 5| 4
e alar jer 1
uuncwfﬂﬁr‘mbalnwﬁknlnmn pa po! : E Expertbaserad barBikning av resarveringar, natto I -25 ’ -23
! . - It av b, d b i
mg ,g:::: ; of . reservering relaterud til covid-19 , 2l 23
Arets retioreservesing Sleg 1 ; ol 0  Summa farvintade kreditfruster | Steg 1 och Steg 2 I_ ) 0
Summa forvntade kreditfaruster pa posler : T
utanfor balansrakningen . 0| o Do makroekonomiska scenarierna har uppdaterats infdr fjirde kvartalet
“ utifran akivella marknadsfarutsattningar. Sannolikhetsvikiningen 15 pro-
Bortskrivningar ! : cant/70 procent/15 procant fér nagativt/neutralt/positivt scenaria har varit
Arets korstaterade kreditiBduster® ! -7 18 oférandrat under perioden. Urvalet av makroskonomiska riskfaktorer &r ofér-
Uatytad anded av tdigars reserverat | Steg 3 ! n 8 ndrat. Endast marginella 3réndringar av reserveringsbehovet har skett
Summa bortsketvningar ! ! ®  under perloden, Fr att Infariva uppskattad effeld avseende coronapands-
o : ‘ min fréin taktorer som inte beddimits ha tngats av modelien har en expertba-
Atorvievingor t 1ol 24 serad berikning utidrts pA aggregerad niva for att justera de modelbass-
Kreditibrustes, naito | o ®  rade berakningama for utvakia delportféier. Et stressat scenario fér dessa
vavav utiining tif aAminheten ) 8

! Av Anats konhstaterade kreckiltiriuster omiatias +12 mr { -+ 14) dv efterbevakning.

42 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021

delportidlier har jdmférts med den modelibaserade berékningen per
2021-12-31 och mellanskillnaden utgér den expertbaserade berdkningen.

Processen tr nedskrivningsprévning for avtal | Steg 3 har inte dndrats
pa grund av coronapandemin utan foljer sedvanlig nutin med individuall
beddmning.
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Nyckeltal kreditférhuster | i
Utlning ti afimanheten 20211 2020
Krecitiaustriva ackurdersd, % om{ 0,00
Total reserveringsgrad, % 001} 0.01
Resarveringsgrad Steg 1, % 000! 0,00
Resarveringsgrad Steq 2, % o.za! 0,28
Resarverngsgrazt Stag 3, % 1021 12,72
Ancel udring | Steg 3, % L oo} 008
Postar | och utanfdr balansrikningen som ir fdremal Bnitto Reserver
1&r nedskrivningsprdwning 2021
ks ! Steg 1 Steg 2 Steg 3 Steg 1 Stag 2 Steg 3
Poster i balanarAkningan ; !
Utiining til keecktinstitut ; 13301 - . . -
UtiAning til alimanhetan I 1504 722 20275 1 103 -51 55 70|
Summa V 1518023 20275 1103 -51 -55 B
Postar utantdr balansrikningen ! !
Eventualidrikistser ! 4 [¢] 0 -t
i
varav ansvarsfrbindelser ! - -
varav Atagancien l < 0 - 0 0 -
Summa SO 2.1 LA w5 L L .. N i)
Poster i och utanfdr balansrikningen som &r féremil Brutto Restrver
1 nadsiotvningaprivning 2020
mig Steg1 Stog 2 Steg 3 Steg 1 Stog 2 Stag 3
Postar i balangrikningen
Uttiining 1 kracitinstiue 15007 - . - -
Utidning 1 alimnheten 1420138 18 684 705 -55 54 0
Summa 1435145 18684 708 -85 -54 -80
Poster utanfér balansrikningen
Eventualiomiiktelser 6 0 4 -
varav ansvarsibindeksr
varav diaganden 8 - - - .
Summa 1435151 18684 708 -85 -54 0
FORANDRINGSANALYSER
Férindring av reserv f8r Brvantade kreditfanuster, utidning U1 allmdnhaten I !
31 december 2021 5 |
ke i Steg 1 Steg 2 Steg3 Summa |
Reserv vid Arets ingsng [ 65 .54 20 199"
Bortbokningar | 8 12 a 26,
Bortsirivningar | [+ o 11 1.
Omivarderng th 155 av Brandring i kredkitrisk i -18 -4 2 18
Fawdndringar i model/riskparametrar ] 4] a [} 0,
Vahitaafiekt m m | -1 o] [} 1
Nyutgivina eller f8nviirvada tligAngar H -7 -2 -1 -10 ‘
Forfiytining il Steg 1 I -2 -] o] 4!
Forfiytining i Steg 2 i 0 26 0 -6 |
Férflytining i Steg 3 | 14 13 2 18|
Reserv vid hrots vighng 1. 5 88 ED o eS|
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Farandring av resenv fér utldning tifl

31 december 2020

mkr Stag 1 Steg 2 Steg 3 Summa
Resarv vid Arets Ingang -56 -54 -T2 -182
Sortbokringar 5 8 10 23
Bortskrivningar o] o] a 8
Orrwvirganing 181 185d av 1drindring i kreditrisk -16 15 -1 -1
Fér&ndringar | modell/riskparametrar o 0 [ G
Valutaeffekt m m 0 1 1 2
Nyutghma efler {onzirvade tigingar E) -3 0 12
Farfiyttning till Steg 1 -3 7 0 4
Fértytining till Steg 2 15 -38 0 .23
Férfyitring lil Steg 3 9 10 27 8
Reserv vid Arets utghng -85 -54 -80 -189

Reserv 16r forviintade kreditfdriuster avseende poster utanidr balansrakningen uppgick & 2021 till 0 miljoner kronor {0}
Reserv 15r forvantade kreditfdriuster avseende poster | balansrikningen férutom utlining till almanheten uppgick &r 2021 till 0 miljoner kronor (0).

Férdndringsanalysen visar nettoeffekten pé reser-
ven i angivet steg per forklaringspost under perio-
den. Foriyttningsraderna anger effekten pé reser-
ven i angivet steg av farflyttningar mellan stag.
samt mellan kalflektiv och individue!l beddmning
inom samma steg. Beloppen for fériytiningsrader
och Nyutgivria eller fénvarvade tiligangar Aterger
den férvantade kraditforiust som berdknats | angi-

vet steg vid periodens utging. Effekterna av
Svriga féridaringsposter pA reserven anges | det
steg som var gillande vid periodens ingang. For-
Andringar | modell efler riskparametrar Aterger
affakten pA reserven av féréndringar i ds modelier
och parametrar som tilampas vid berakning av
férvéntad kredittdriust i angivet steg. [ férekom-
mande fall justeras reserveringsbeloppet infor

kommande modelifdrandringar som &r kénda vid
rapporteringstilfallet. Under 2020 justerades det
beréknads reserveringsheloppet med anledning
av planerade modeliférandringar. Dessa juste-
ringar redovisas tilsammans med dvriga juste-
ringar under Omvardering till t5lid av féréndring i
kreditrisk. Férklaringsposterna identifieras p
kuncinivi per kreditgivare och land.

av poster ]

\
F t
som &r 13remal f5r nedskrivningsprivning ' :
2021 | !
roke | Steg'1 Stag 2 Steg 3 Summa |
Volym vid Arets Inging ! 1435148 18 684 705 14545%)
Borthokringar | -81 669 2285 206 -84 180
Bortskitwingar -2 ) 10 -13}
Omvardering 1 8ljd ev frindrad kreditrisk 32922 -39 22 32501
Férandringar i modellriskpararmetrar [} [i] 0 4]

Valutaaffekt m m ! 8813 225 2 9040|
Nyutgivha eller 18rvarvada titlgingar ; 126 360 1128 " 127 489 |
Fariyttring til Steg 1 b 15025 -15004 -2 ol
Féseytining t Steg 2 18238 18328 00 ol
Férfyttning (il Steg 3 333 401 234 [} ‘
Volym vid drets utgang | 1518023 20278 1103 1533401
F av y posterib

som &r 13remal 15r nedskrivningsprivning

2020

mkr Steg 1 Stag 2 Stsg 3 Summa

Volym vid drets Ingang 1364 200 19 584 882 1384 565

Sortbokningar 79125 2639 -2 81076

Bortskrivningar -5 2 ) -15

Omvardering 1l 13ljd av drindrad kreditrisk 31963 413 -208 32170
Focandingar i rr ] 0 [ 0
vahitaeffekt mm -12098 335 5 -12 438
Nyutghna eller #rvirvade tidgangar 130992 1133 2 132127
Farfiytining tll Steg 1 15 867 15849 -18 0
Forfyttning til Steg 2 16472 16 590 118 0
Férfiyttning il Steg 3 177 -211 388 0
Volym vid drets utging 1435145 18684 705 1454 534
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Farindring av bnsttovolymer, tiAning til aimBnhaten |
som &r {aremal 15¢ nadskrvningsprSvning |
20
mir Steg 1 Steg 2 Steg 3 Sm'nmlJ
Volym vid &rets inging 1420138 18684 705 1438 527"
Borlbokningar -80 626 2284 206 83118 ‘
Bertskrivningar -1 -1 -2 14
Ormwardering bl folid av férindrad kredilrigk 33505 -397 21 a3 177
Frtinaringar | modeltriskparametrar 4} ] 0 o
Valutaefiokt mm 8802 225 2 9020
Npughna efier dnviinmde Bgngar 126 360 1128 11 127 469 |
Roeiytining 12 Steg 1 15025 15004 21 0!
Forfytining 1l Steg 2 ! 18236 18325 80 al
Forfytining til Steg 3 I 333 401 734 0}
Valym vid Arets utgang Lo ... _1sesrz2 = 20215 UL S 1526100
F3rindring av hruttavolymar, utlaning ti allmanhaten
som Ar Brama) 15¢ nedskrivningaprivning
2020
iy Stog 1 Steg 2 Steg 3 Summa
Volym vic hrets ingng 1352856 10 584 882 1373122
Bortbokningar -79.008 2639 212 81950
Bortskrivringar 5 2 -8 .15
Ormviirciering bl 164d av frandrad kreditrsk 30 880 413 208 20 887
Férandringar | modet/riskparametrar 0 L] [«] o
Valutasftekt m m 12076 -335 -5 -12 416
Nyutgivna eller trvrvade tilgAngar 128764 1133 2 125 800
Fécfytining tl Stag 1 15 867 -15849 .18 [
Fértyttning t Steg 2 16472 16500 -118 o
Fclyltning 11 Stag 3 77 211 388 ]
Volym vid drets utging 1420138 18884 705 1439 527
Féclindring av bruttovolymer, poster utanfde balans- | |
vikningan som &r Bnema! [3r nedskrivningsprévning ‘ !
2021
mkr Stag 1 Steg 2 Steg 3 Summa
Volym vid Arats inging [ - B [
Bortbokningar 2 2
o 1 104 av a [ - 3
F ingar i . - - -
Valutaeftekt m m Q o - ]
Nyutgivna aller ibrvirvade tiigangar 3 - - 3
FrMytiring th Steg 1 0 0 - o
Faiytining LI Stag 2 - - - .
Farfytiing L Steg 3 - - - -
Volym vid drets utghng 4 o - 4
Férindring av bnttovolymer, poster utan{5r balans-
riikningen som & t3remd) {5r nedskrivringsprivning
2020
mig Sleg 1 Steg 2 Steg 3 Summa.
Valym vid arets inghng ] - - 21
Bortbokningar 5 - 5
Onmviirdiering till 13 av 10randrad kreditrisk -15 - - -15
Férandringar | moded/riskparametrar - - - -
Valutaeflekt mm 0 - ]
Nyulgina eller Knanade UigAngar 5 - 5
Fariytining 1l Steg 1 . - .
FOyttning th Steg 2 - - .
Foitvtining 1l Steg 3 ] ) :
Volym vid &rats uighng [ - E ]
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KANSLIGHETSANALYS 2021

Berakningen av firvantade kreditfdriuster tildm-
par framAtblickande information i form av mak-
roscenarier, Den forvintade kreditforiusten 2r ett

sannolikhetsvigt genomsnitt av de beraknade

prognosera dver tre scenarier. Prognoseni det
neutrala scenariet vigs med 70 procent (70),
medan en uppgang i ekonomin vags med 15 pro-

cent (15) och en nedgAng i ekonomin rmed 15
procent (15). Dessa har legat till grund f3r berék-
ningar av férvantade kreditfdriuster i Stag 1 och
Steg 2 per den 31 december 2021.

Makroekonoin|ska Hskfaktorer Lagsta Hégsta l
2021 Negativt Neutratt Positivt Negathvt Neutraht Positivt Negativt Neutralt Positivt |
BNP-tilvaxt |
Sverige 4,38 -0,55 1,08 438 3.85 2,06 4,38 685 3.56 :
Storbritannien 5,70 0,19 0,38 870 5.20 1,30 6,70 761 278 |
Norge 392 028 0,08 3892 3,88 1,08 3082 586 2,58 l
Danmark 4,18 -1,85 0,72 4,18 2,84 1,72 4,18 565 3,221
Finland 3,51 -1,38 0.80 3.51 3,00 1,80 3,51 6,01 3,30
Euro-cmeadet 518 0,00 081 518 4,39 1.81 518 7.44 3,41
Usa 5.52 0,04 1.57 502 4,22 2,57 5.52 7.66 417
Arbetsldghetsindex
Sverige 881 8,68 1041 881 7,56 7,18 8,81 858 6,356
Storbritannien 4,80 6,84 8,40 4.80 4,50 4,80 4,80 334 340
Norge 313 452 533 313 2,30 2,23 313 1,80 1.93
Danmark 5,10 6,52 7.48 510 4,18 4,06 5,10 342 3,38
Findand 7.78 8,24 .90 7,78 7.00 850 7.78 594 570
Euro-omyadet 7.87 10,24 10,80 787 7,70 7.50 7.87 6,83 8,90
Usa 546 6,72 705 546 4,08 3,55 546 341 2,65
Styrriintan
Sverige 0.00 0.00 0.00 000 0.00 0.00 0,00 025 0,50
Stovbritannien 10 0,10 0,10 010 0,50 6,50 0,10 0,75 1,00
Norge 0,50 0,00 0,00 0,50 1258 150 0,50 1,76 2,00
Danmark 0,05 0,05 0,08 0,05 Q.05 0,05 0,08 0.05 030
Finiand 0,00 0.00 0,00 0,00 Q.00 0,00 0,00 000 028
Euro-omefidet 0,00 0,00 0,00 0,00 4,00 0,00 0,00 0,00 025
usa 0,13 0,13 013 0,13 .13 0,63 0,13 038 1,13;
Fastighatsprisindex, i
kommersietia fastighater
Svariga 11,14 -12,68 -5,97 11,14 9,10 6.30 11,14 16,99 15,62
Storbritanrien 12,48 -8,95 -5,04 12,43 0,71 0,74 1243 5,66 114
Norge 2,562 -13,68 -8,53 2,52 407 -0,11 2,82 892 6,38
Danrnark 6,28 -9,70 -8.55 8,28 489 282 628 828 881
Finland 8.04 -12,66 -5,35 B.04 7.62 565 6,04 14,81 13.62
Eura-omrédet 0,71 -14,46 -6.82 0,71 425 3,02 o7 974 10,48
usA §,52 4,22 2,57 -2.86 1,36 4,48 5,52 4,22 2,57
Fastighetsprsindex,
bostadsfastighater
Sverige 17.27 -4,98 083 17,27 5,01 1,73 17,27 11,11 2,15
Storbritannien 12,84 -8,26 0,70 12,84 4,03 3.09 12,94 8.36 5,40
Norge 717 ~5,30 4,44 897 2,99 1.48 12,47 835 2,62
Danmark 10,84 -3,40 0,14 13,00 as57 1,54 14,17 8,70 3,15
Firland o 0,18 -0.29 142 .50 2,50 471 3.80 1,63
Euro-omvidet -4,42 3,56 285 356 2,63 240 838 234 210l
Effekt pA reserv | steg 1 och 2 av afternativt scenario | procent av viktad reserv.

Procentuel] 8kning av reserv Procentusll minskning av
2021 vid negativit scenario reserv vid positivi scanario
Totalt 17,80 -8,52
Svarige 19,55 -8.62
Norga 13,27 -6,10
Danmark 16,13 -7,34
Finland L 12,67 R
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NOTER

NQT 8 Forls.
KANSLIGHETSANALYS 2020 de berdknade prognoserma i tre scenarier. | féliande tabell presenteras da hégsta, ligsta
Berakningen av {rvantade kreditidriuster enligt Prognosen i normalscenariot (Basecase) vigs &rsvisa och genomsnittliga prognoserna fér nigra
IFRS 9 tilampar framAtblickanda information | med 80 procent, medan de tvl alemativa av de centrala riskfaktorerna per hemmamarknad
form av makroscenarier. Den i8rvantade kradit- scenarier som motsvarar en upp- 0ch nedging och scenario f3r de kommanda fem fren.
forusten &r et sannolikhetsvigt genomsnilt av i ekonomin vigs med 15 respektive 25 procent.
Makroekonomiska riskfaktoner Lagsta Higsta
2020 Negativt Noutralt Positivt Negativt Neutralt Positivt Negativi Neutratt Positivt
BNP-tlvixt
Sverign -1,70 2,00 1,70 174 2,51 3,14 320 390 4,80
Storbritannien 1,20 158 1,28 1,52 219 281 3,08 280 489
Norga -0.05 1.60 1.30 1,40 211 2,72 2.20 364 6,04
Denerark -1.85 1,48 1,18 1,16 1,89 2,52 2,18 278 463
Finiand -1.27 155 125 1.05 .78 2,30 2,06 2,52 4,82
Nederianderna och Europa 0,88 130 1,00 143 2,18 2,77 1,80 4,40 6.79
USA 0,05 2,00 1.70 1,88 2,56 319 2,60 a7 617
Ovriga lnder 1,80 350 320 3.45 382 433 401 5,10 7.19
Arbetsdshetsindex
Sveriga 9,10 6,90 6,55 6,84 7.64 6,90 10,81 880 .
Stortwitanrien 6.80 435 425 7.61 5.21 4,58 8.80 6.50 532
Norga 410 275 2,60 4,68 2,95 2,60 548 3.0 280
Danwmark 7.70 550 520 818 5,98 540 8.68 6,80 5.50
Finland 870 870 6.50 8.58 730 868 10,35 8.23 7.25
Nederiinderna och Europa 10,00 800 7.80 11,04 878 815 11,85 931 8.54
UsA 6,80 430 3,70 770 517 414 8,80 628 5,00
Oviga tinder 7.80 600 5,80 8.58 7.10 846 12,02 8,50 722
Styrrantan
Sverige 0.00 0.00 0.00 0.00 015 032 0,00 0.50 0,70
Slorbritannien 0,10 0,10 0.10 0,10 021 0,38 0.0 0.50 0.70
Norge 0.00 0.00 0.00 0.00 0,40 057 0,00 0.75 0.95
Darmark 0,05 005 0,05 0,05 0,00 0,26 0.05 0.25 045
Finland 0,00 0.00 0.00 0.00 008 0.22 0,00 0,25 045
Nedertndema och Europa 0,00 0,00 0,00 0.00 005 0,22 0.00 0.25 045
USA 013 0.3 013 0.13 028 045 0,13 0,63 083
Owriga lander 1.80 1,80 1,80 2,02 222 2,30 2,25 300 3.20
Fastighetaprisindex,
kommaerslalla fastigheter
Svariga 283 1,38 1,81 5,15 137 444 878 ast 5,76
Storbritanien -14,82 2,50 2,08 1,42 149 409 6.70 5,70 570
Norga 21,07 253 084 3.1 146 301 801 441 4,68
Darmark -17.88 -2,45 0,60 4,44 0,60 2,19 430 302 338
Finland 21,25 2,25 311 3,49 198 381 7.20 5.14 481
Nedertandema och Europa 21,27 -4.37 0.62 444 0,65 2,61 541 359 4,23
USA 2,00 0,20 2,00 258 0,58 256 3.77 4,59 3.77
Owriga Bnder 0,68 1,30 1.00 143 2,15 277 1,80 440 679
Fastighatsprisindax,
bastadsiastigheter
Swerige 491 1,35 1.22 0,30 2,47 3,40 5,11 4,19 6,30
Storbritannien 8,88 -248 0,15 317 091 1.08 0.42 080 2,10
Norge 4,98 2,05 3,02 242 367 483 597 4,46 9,28
Danmark 745 0,40 041 0.28 127 2,86 385 2,22 8,08
Fnland .54 153 1.88 1,08 178 2,28 185 192 262
Necierinderna och Europa 4,42 2,00 1,70 129 2,52 2,88 356 358 8.35
usA 4,42 2,00 1.70 1,29 2,52 2,86 356 3.56 635
Ovriga linder 4,42 2,00 1,70 120 2,52 2,85 358 3,58 835
Tabeflen nedan visar procentuell kning eller minskning av reserven 18r farvantade laeditfdriuster i Steg 1 och Steg 2 per den 31 december 2020 om det
negativa respektive positiva scenariot tildelats sannolikheter om 100 procent.

Procentuell Skning av reaary Procentuell minskning av
2020 vid negativt scanario reaerv vid positivi scenario
Total 1662 8,49
Sveriga 17,58 0,14
Norge 13,57 -3.54
Danmari 15,65 8,38
Firtand [ERE] 8,39
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NOTER

NOT 8 Forts.

Kinaligh tys av betydand
&kning av kreditrisk

Tabelen nedan visar hur reserven | Steg 1. och
Steg 2 pverkas om det griinsvérda som tillimpas
fér kvoten meltan Aterstienda kraditrisk berdknat
vid rapportering och forsta redovisningstillfiet

var satt till 0,5 enheter lagre respektive hogre an
det tlidmpade gransvirdet 2,5. En minskning av
grinsvirdet med 0,5 enheter skulla 6ka antalet
13n som dverfdrs frin Steg 1 il Steg 2 och ocksA
Ska reserven or forvantade kreditfdriuster, En
minskning av grinsvirdet med 0,5 enheter skulle

ha motsatt effekt. Bolaget anvander bAde kvantl-

tativa och kvalitativa indikatorer t3r att bedbma
betydande Gkning av kreditrisk. For utfdrigare
information, se not 2 aveniit Kreditrisk,

202 2020
Triskehdrde Firiindring av den totala resarven 8¢ Steg 1 och Stag 2 Trdskeivirde Firindring av den totada reserven 15r Steg 1 och Steg 2
f2 5% 2 190%
|25 0,00% 25 0,00%
13 .. L O5E% 3 -3.69%
Kreditexponering per PD-intervaller
Poster | halangriimingen
t&rdetat pd PD-intarvaller Bruttovolym
PD-virde ! Steg 1 Steg 2 Steg 3|
0,006l <0,15 ’ 1345356 5604 N
0.1518<0.25 144 550 2038 ‘\
0,25 1 <0,50 12656 1362 g
0.50 8 <0,75 5946 428 |
0,761 2,50 F 4101 2243 i
2,50t <10,00 ! 4461 7785 J
10,00 1l <100 ! 53 385 '
100 {falissamang) | 1103
Summa b 151802 B 0275 . oo s,
Uttining tb attimAnhaten
13rdelat pd PD-Intervaller Bruttovolym
PO-vinde I Steg 1 Steg 2 Stegd:
0,00 186,15 [ 1333308 5986
0,15 89 <0.25 i 143 503 2038
0,25 th <0,50 ’ 12 485 1392
050 18 <0.75 6895 a7
0,751 <2,50 ! 407+ 2240 .
2,50l <16,00 ‘I 2428 7797 -
10,00 il <100 52 385 -
100 {lalissemang) | - . 1103
Bumma i L 1504722 o 20 275 . 1103)
Poster utantde balansrikningen
fardalat pA PD-intervaller Bruttevolym

1
PO-virda Steg 1 Steg 2 Steg 3
0.00 11 <0.15 4 ) .
0,15 18 <0,25 | ] o A
0,251 <0,50 ! 0 [ -
0,501 <0,75 [ 0 -
0,758 <2,50 o 0 -
2,503 <10,00 ) ) .
10,001l €100 o o -
100 (falissemang) - - 0f
Summa L e U SRR

mewmsimm1mmmmm.
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NOTER
NOT 9 skatter NOT 10 Unaningtill kreditinstitut
Uppskjutna skansterdringar ke 2021 | 2020
mkr 2021 2020
T Uttining | svenska kronor !
Ovigt 73| O Banker | 92214 8671
Summa .1 ¢ Summa | 9221 | 8871
t
Utlaning | utiindsk vahite : H
Uppskjutna skattaskulder { !
mikr 2021 | 2020 Banker 4080 8336
251 708 4 089 L
Sakringsinatrament i —
Summa uttdning Ul Kreditinstint 13300 15007
Summa 251 1 708
varav upplupna rdnteintikter ! _—J'
Netio uppskjutna skatteskuider L 708 T
! [
200 i Redovisat  Redovisati ok L 2091 2020
Férlindring av Guer Surigt U'M°F Utidring (A kreditinstitut i svensia kronor ‘ s7oal 4295
= l 2 toral 7 Unlaring 1A loedtinsbiut | utindsk vatta | 4129 487
Slgingsinstrument | 708 - -457 %] Semma i 9833 8166
Ovrigt | - 73 - 73|
Summa ! 708 _mn ST 178
— o a— NOT 11 utlaningtillallméanheten
Farindring av IngAsnde Gver Svrigt Utgaande
uppskjutna skater balans resuftatrikningen  totafesuftat balsns e i 200 ] 2020
e TR '
Hushat | enus|  erazse
Foretag ) 3803991 385702
Summa [o130184] 1239060
Redovisada skattekosinader h
| resultatrikningan l Utidning | utiandsk vatila | ‘
frikr 2021 | 2020  Hushih ! 156208 | 140 867
Aot giait | | Foratag | 68048 | 58870
Asets skatiakostnad i 2n12; 275z Summa | mezsel eeser
Justering av skatt hantGrig L tidigars & r 23| 9 Reserverng fdr frvantada kreditidruster i 185 198
Uppekiuten skatt | | Summa 1tAning U alimanhsten 1525615 1430328
Fariindringar i tomporina skillnatier ! 73| 1] varav upplupna rinteintikise 1790, 7237
Summa | 2722 1 2761 -
Skattesars J 20,6% ; 214% , | i
Bkatt beriknat ph Arets resuitat fore skatt ‘ 2804, 2748 mkr | 20m 2020
Skillnad J 28 -13 Utiéning 1) alimanhatan i svanska kronor ! 1268048 1204 763
Siiladen ferkdaras av skattafiekt svssende ’ ! Utidning tH alimiinhaten i Lilsindsk vaisa | oi2om 168 943
18§anda poster ! ¢ Bumma [_ 14meE2] 1403705
Diverse & avdeagsglla kostnader { -1 E -8
Justering av skat hinfrig 18 tidgars & f ) E
Ovigt ‘. 61 5
Summa . . 28] 13
NOT 12 Aktier och andelar i koncernforetag
mir ! 2021 | 2020
Akter  koncemfarelag ! o} 0
Redovisat virde, the
Organiaations- Aktler '
KoncemtSretag nummer Sita antal  Agarands), % 2021 2020
Svenska Intecknings Geranti AB Sigab 556432-7265 Stockholm 1000 1o ! 190 100
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NOTER

NOT 13 Derivatinstrument

Nomineiit balopp per iSotkd belopp Posltiva agal
Upp til | 3 dec’ 31 dec : 3 dec’ 3 dec 3dec 3 dec
mhr 14r 1-5 &r Over s &r | 2021 ¢ 2020 | 2021 2020 | 2021 " 2020
Dertvat #8s marknadsvirdesakringar : f ' ! F !
Rinterelaterads kontrakt | ' | | |
Optioner 8a7 384 - 1061 [ 2823 ; 1! L - -
Swappar - 33455 as512 [ 74967 ' 47008 570 1 402} 818, 2
Kttads balopp - - N - - -| - -} -
Summa 687 s 41512[ 76028 | aa;nF &7 uazi 818 | 23
‘ | I ! '
Derivat far kassafisdessikringar : i ! | ! \
Rantendlaterada kontraki | j I
Swappar 40435 106782 12325 ! 162542 | 215594; aeso‘ 7442 83| 7
Valtaretaterade kontrakt ' [ ! | : ‘1
Swappar 20098 50701 26986 63688 | 105 545 20821 3111 15271 2223
Kvittade belopp - - - ‘ - - -l -] -
Summa 61434 160 483 man | aseza,  anim) 6652 10883 | 1610] 2304
! ) | ] | |
Summa dervatinstrument 82131 194 302 Tse2a;  am22s8]  aroera] 7233 E 11ess | 2428) 2417
varav OTC-carivat  clasrada via CCP 62131 194 302 75820 3smese)  aere| 7223 1ess| 2428 2417
5 av Positiva
E 1 dec | 31 dec | 31 dec 31 doc
i 2021 2020 2021 | 2020
SEK | -2a30] 52077 | 25422 a6 252
uso | 463 20 - -10288
EUR ‘ 321511 58417 ¢ -44745‘ -33 904
GBP ; 7049 7248 - -
NOK -1 -1 217521 10367
Summa L 7223) 1Mess|  2428) 2417
Derivatkontrakt presenteras brutto i balansrékning och | not. Stadshypotek AB (publ) har endast derivatiransaktioner med moderbolaget
Svenska Handelsbanken AB {publ).
SAKRINGSREDOVISNING
Tabellen visar darivat som utg8r sikringsinstrument avssenda rinta- och vahnakurstisk | kassafiddessakring per respektive Arsskiftet.
Riskkalegorl och typ av sikiingsredovisnlng ! !
] ;
e 202 ' Upp til 1 & 1-54r Over 58|
KASSAFLODESSAKRING I !
Rinterisk ‘
Ranteswappar betatar fast rinta och emiter rdg rinta i i
Norminelt belopp 3000 17750 -
Geromsnittig 128t rinta, % 0,20 0.25 .
Rénteswappar erhdller fast rinta och betalar g rinta !
Nofrinellt belopp ar 435 92032 12 025 |
Genomsnitllg fast rnta, % ‘ 268 102 198,
Vahnalamgrigk \ {
Rénteswappar betalar rielg enta | SEK och ermaler rivig ranta | utkindsk vakia I 1
Veh torsiatorada derivat EUR/SEK !
Nominelt belopp, SEK 9781 43148 1028
Genomsnitriy vahutakurs vid anskafiningstiffihe SEK/EUR 8,328 10.050 10,305
Valutarelaterads derivat USDVSEK i !
Nominelt belopp, SEK ‘& 11208 I
itthg vahitakurs vid askatiningstiltale SEKAJSD | 8,868 i
Valtarslaterade derval GBP/SEK 1 [
Nominet helopp, SEK “ - 7553 -
Genomsnittiig valutakurs vid anskaffningstllfsle SEK/GBP - 11,025 -
Vahteretaterade dervat EURNOK ‘ ‘
Nominelt balopp, SEK ! 20058
Genomaittig valulakurs vd anekatringstitite NOK/EUR { - 1o,422|
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NOTER
NOT 13 Forts.
Tabellen visar dervat som utgdr sikringsinstrurment avseende rinte- och valutakursrisk | kassaflodessékring per respektive Arsskifte.
vi ech typ av s&
31 decamber 2020
iy Upp til 1 & 1-5 i Ovar 5 dr
KASSAFLODESSAKRING
Rinterisk
Ranteswappar betstar fast rinta och erhitler rdviig rinta
Nominellt balopp - 20 000 750
Genorrsnittlig 1ast rdnta, % - o9 1,63
Rintaswappar evhdler last rinta och betalar rivig rinta
Nominaltt belopg 55604 112 385 26 856
Genomsrittig tas? rinia, % 1,05 1.80 1.32
Valutakursrisk
Rénteswappar betalar mirkg rinta i SEK och erhbler rérig ranta | utiindsk vahuta
Vaknareaterade derivat EUR/SEK
Nominefit belopp, SEK 24147 39517 13 830
Genamsritlhg vakitakurs Wd anskafiningstiltale SEK/ELR 82% 8,717 9,522
Valuarelaterade derivat USD/SEK
Norminellt belopp, SEK - 10 852 -
Ger ity vakutakuns vid ar SEXAISD . 6,868
Valutaretaterada derval GBP/SEK
Nominellt belopp, SEK B 7185
Genomsnitikg vilutakurs vid anskaffingstittite SEK/GBP - 1,025 -
Valutarelaterads derival EUR/NOK
Nominet betopp, SEK . 10154 -
Ganomsnitiig valutakurs vid anskafingst2iais NOI/EUR - 10,762 -
Tabellen visar belopp h&nférliga thl sékringsinstrumenten samt inetfektiviteten i sAkringsredovisningen per respektive Arsskifte.
Riskkatagori och typ av ! Varde- ‘
skringsredovisning | Fécindring  fdrlndring
i iverkdigt  avseenda Pesti  Omiassi- Post i |
! varde som sAkrings- resultat-  ficerat frin resultat- |
| Nominelit Redoviaat virds Balanspost  anvants for bt aikrings- rikningen
balopp sflkringsinstrument ivilken 3ik- attberikna  somredo- som redovi- som reserven till som omfattar |
31 december 2021 ' wdkrings- visas | Svrigt sasiresultat-  inkluderar reaultat- omkiassi- |
mkr | mstrumert  Tilghngar Skuider  ment inghr 13r 2021 i |
KASSAFLODESSAKRING { |
Ranterisk : |
i Nattoresuitat |
Rainteswappar betalar fast ! #v finansie?a |
rénta och erhélier irig rinta. | 20750 ] 78 Derivat ] 84 0 transaktioner |
! Nettoresuiat Netioresuitat |
Rinteswappar erhdder fast rinta av fnansiea av finansiela ,
och belalar raefig ranta | 141 792 3688 4 Derivat 2332 2332 0 transaldioner 116  transaktioner |
i
I
!
Valutakursrisk i '
Valtarstatarace derfvat SEKEUR ; 53967 1857 S88 Derivat 158 158 - Nettoresultat |
av finansieka {
1 transaktioner
Vataralaterade derivat SEKAISD 11208 247 - Derivat 3 3 - Nettorssuliat
1 av finansiela f
! transaktioner
Vanareigterada dedvat SEK/GEP 7553 758 - Derivat 8 -8 - Neftoresultal |
H av finansiela 1
| rssldoner |
Veliarelaterade dedvat EUR/NOK | 20658 - 638 Dexival -15 -15 - Nettoresuttat
" av finansiella '
! transaktioner -
Summa | 2s8220  ses2 a0 210 2100 0 . s ]
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NOTER
NOT 13 Forts.
Tabellen visar belopp hinfdriiga till sdkringsinstrumenten sarmt ineffektiviteten i sakringsredovisningen per respektive 3rsskifte,
Riskkateger och typ av Varde-
sdlingsradovizning Forindring  tdrindring
i veridigt avseende Post | Ombklassi- Posti
virde som slkrings~ resultat-  ficarat frin resuttat-
Nominelit Redavisat virde Balanspost  anvints (8¢ kri
belopp sakringsinstrument ivilken sik- att berikna somredo- som redovi- som reserven il som omfattar
31 december 2020 slkrings- = ringsinstru- ineffekthitet visasidvrigt sasiresuitat- inkiudersr resultat- omkiassi-
mkr instrument  Tiligéngar Skukier  ment ingdr 15 2020 ; g
KASSAFLADESSAKRING
Rintarisk
Netioresultat
Rinteswappar batalar 1ast av finansiota
rnta och erher rérlig riinta 20750 0 il Dertvat 80 -80 0 transaktioner -
Nettorssuftat Nettoresutial
Ranteswappar erhitber last rinta av fnansiela av fnangief
och betalar rivhig ranta 19< 845 T a4z L Dertvat 833 837 1 transaktioner 115 transaktioner
Vahstakursrisk
Vekdarelaterads dedval SEKEUR 77544 3an 1114 Derivat -56 -58 Nettoresuhtat
av finansiella
transaktioner -
Valutarelaterada darvat SEK/AUSD 10852 0 866 Derivat 14 -14 Nettoresuitat
av fnansiela
transaktioner -
Valutarelaterade derivat SEK/GBP 7185 40 Derivat -3 3 - Natioresuttat
av finansiela
transaktioner -
Vahutarelaterade derivat EURVNOK 10154 - 243 Dertat 6 © - Netoresuitat
av finansiala
transaktioner -
Summa 321140 10553 2304 869 668 1 13
Tabelen visar sikrade poster per respektive arsskifte,
Risikatagori och typ av f
séikringsredovisning !
! F&rindring i verkligt vArda Varav belopp som kvarstdr i s3krings-
31 december 2021 [ som anviinis tdr att en Triin sdlod ]
mkr berikna ineflaktlvitet Slkringsrasary shkringsradovisning inte langre tillimpas |
KASSAFLODESSAKRING | !
Ranterisk | ’
Emitterads vArdspapper til tast rinta i 2232 1601 669
Utizning h améinhaten UF fast ranta | B4 -a7 ;
Ernitterade virdepapper til fast rémta iELUR ' 158 -380 i
Ernitterade vivdepapper Ul ridig rinta | GBP -4 -20 |
Emiterade vArdepappes U fast 3nta (USD | 3 5 .
Ermtterade viirdapapper til fast rAnta iNOK | -15 -21 -
Summa i 2100 1217 669 |
Skatt 1 433 -251 -138
Sarna . e e o _ . =]
Riskkatsgot och typ av
sEkringsredovithing
Fé&rindring | verkigt varde Varav hatopp som kvarstir | alkrings-
31 december 2020 som anvints 13r att resarven frin sikringstirhillanden dir
mkr berakna neffoktivitat Sakringsreaerv sikringaredovisning inta lAngre tilimpas
KASSAFLODESSAKRING
R&nterisk
Emitterade viirdepapper il fast ranta 838 4147 784
Utlning 1§ afrmainhaten ti tast rdnta 80 -141 -
Vahrakursrisk
Emitterade virdepapper till tast ranta i EUR -56 -539
Emitterade vrdepapper til réfig rénta | GBP -14 -18
Emitterade virdepapper il fast ranta i USD -2 -10
Emilterade vrdepapper til fast ranta | NOK 8 -8 -
Summa 669 3433 Te4
Skatt -138 -708 -182
Summa say 2725 €22
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NOTER

NOT 13 Forts.
Tabetlen visar derivat som utgbr sakringsinstrument avseande réinterisk | veridigtvardesakringar per respektive rsskifte.

ri och typ av

3% december 2021

mkr

Sdkring av verkiigt virde

Ranterisk

Rantaswappar erhdller fast rnta och betalar rdrkg réinta
Nominedt belopo
‘Genomanittfig fast rinta, %

Upp till 1 &r 1-5 4

30485
T S

Tabellen visar belopp hantarliga till sakringsinstrumenten samt ineffektiviteten | sikringsredovisningen per respektive drsskifte.

Riskkategori och typav | N B Férindring  Vardefarindring |
sikringsredovianing varde t veriigt virda avssande ‘
som anvints den sikrade Post | resultat-
Nominelt Balansposti  fér att berikna posten som inaffektivitet  rikningen som !
31 decernber 2021 'bobppdkrings- wvilken sikrings- i i som i |
mia | instrument Tillgingar Skulder instrument ingdr for 2021 @ ivitat |
SAKRING AV |
VERKUGT VARDE i
Ranterisk ’
Rénteswappar erhitler l Nettoresultat |
{ast réinta och belalar 4 av finanslolia
rieig rdnta { 74 987 570 B1B Desivat -1 568 1546 =22 transaktioner
Summa i 74967 570 818 -1568 1548 22
PORTFOLJSAKRING i
AV VERKLIGT VARDE
Rijntariskc ! \
H Nettoresuttat |
! av mansiafia
Ranteoptioner (cappar) | 1061 1 - Derivat ] -8 Q transaktiones '
Summa L. st B B . L 2
Riskkategor och typ av N Farindring VardsiBrindring
sikringsradavisning virde i veridigt viirda avssende
som anvints shkrings- Post i resultat-
Nominelit Balanspost | 1or att berdkna K 3knin som
31 decernber 2020 belopp - vilken sikrings- som i som ]
mika Instrument Tiighngar instrument inghr 1o 2020 Swigt
SAKRING AV
VERKLIGT VARDE
Rinterisk
Rénteswappar erhiler Nettoresuitat
tast ranta och betatar av finansiella
g rénta 47 008 1402 Derivat 333 316 17 transaldioner
Summa 47 008 1402 - EES) EX) [H
PORTFOLJSAKRING
AV VERKLIGT VARDE
FRintarisk
Nettoresultal
av Tnansiolia
Rantacptioner {cappar 2823 Q - Derivat 13 -13 0 transaklioner
Summa 2823 L] - 13 -13 ]
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NOTER

NOT13 Forts.

Tabeflerna nedan visar sakraca poster per respektive 8rssidfte,

54 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021

Riskkategorl och typ av Ackumulerad justaring till verkligt Det upplupna
ng virds som inghr | det redovisada beloppat
Redowvisat virde sikrad post virdet t3r den sikrade postan 13x justeringar av ‘
sdkring ;
av veridigt vinde -
som kvarstdr !
Férdndring i balansrikningen !
| varde 13r sikrade '
Balanspost i som ahvints  poster o Ints Balanspost .
vilken den for att berékna Hingre justeras. ) wilkat |
31 dacembar 2021 sakrade fvi 160 i
mikr Tiligangar Shuider TitigAngar Skuider posten ingdr 3r 2021 varkligt virde belopp ingdr |
SAKRING AV '
VERKLIGT VARDE '
i e
Pimerisk - 78420 - 118 virdepapper 1546 3 vimepapper]
Summa 76 420 - -t118 1548 3 !
PORTFOLISAKAING |
AV VERKLIGT VARDE '
Ranterisk w’ 1008 Utldning 1l 1
almanhatan
\Ardetdrndring
pA rintesikrad
post i portfal} |
Rdinterisk | 4 - - - sakaing -8 - -]
Sumema it ez s L B - |
Riskkategorl och typ av Ackumulerad justering till verkiigt Dat Upphupha
adkringaredovisning virde som Ingdr | det redovisade. beloppet
Redovisat viirde sikrad post vardet t3r dan slkrade posten 14r justeringar av
shkring
av veridigt virds
som kvarstAr
Fdedndring |
| virde {3r adkrada
ti som awlnts  poster som ints t
vilken den  fdr att bardkna  (Angre justeras ivilket
31 december 2020 sikrade or 1
mir Tligangar Skulder Tilgangar Skuider posten ingdr 16r 2020 veridigt virda balopp inghr
SAKRING AV
VERKLIGT VARDE
Emitterade Emitterace
Rantarisk - 43 634 318 vardepapper -467 50 virdapapper
Summa 40604 . 318 -467 50
PORTFOLISAKRING
AV VERKLIGT VARDE
Rantarisk 2748 Uttdning W1
aimanhetan
Virdefarandring
pA rintasikrad
post i portidij-
Réntarisk 12 sikring -13 -
Summa 2758 . - - =13 - -
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NOTER
NOT 14 Kvittning av finansiella instrtument NOT 16 Materiella tillgangar
Derivat trventarier
mkr 2021 2020 mkr 2021 2020
Finansiella aniliggningstiligAngar som Ar farambl Anskafininggsviirde vid ingangen av Aret 3 3
1ar ki eller limands avial Anskafiningsvirde pd tilaxnynande nder dret o 0
Brutiobelopp | 7223 11855 Awyttingar ach utrangeringar N .
Kuittade belopp - - vid utgingen av dret 3 3
R varde | gt 7223 11055
Ack avw och ingar vid ingangen av Arat a 3
Relaterade belcpp som inte kvitias | balansrikningen. Avytringar och utrangeringar N B
Finansiefia Instrument, netiningavial 2428 2417 Aets avsiahmingar endgt pian 0 o
§mumlvbalnppwnlmahukvimh -2428 2417 Arats nedskrivringar - -
i balansrikningen ry av och — wd a 3
Nattobelopp ! 4768 951 ulgingen av drst
1 Redavtsat vircs o 0
Finanstella skulder som &r t3remd! £r kvittning, j T
nattningsavtal efler lknande avtal | . N " } . i : . X
Buttobslopp 2428 2417 Anskaffningsvardet fér materiella anldggningstiigangar som ér fullt avskrivna
Kuitlade belopp R . uppgér under 2021 fill 3 mkr (3).
Redovisat virde | -2428 2417
FRelaterada belopp som inte kvittas i balansrilningen | = 5 :
Finansiella Instrument, nettningsavial \ 7223 11088 NOT 17 Ovrigatillgangar
Summa av belopp som inte har kvittats 7223 11 955
 balansrilquingen | mikr 2021 | 2020
Nettobelopp P 4TSS | 9538  Fondikvidiordringar .
Kundfordringar 23 32
Upplysningama ovan avser redovisade finansiella instrument som omfattas Crigt 15 E 267
av rattsligt bindande avtal om nettning. Samtliga finansiella instrument som Summa b8} a
ar foremdl 8r netiningsavial har ingatts med moderbolaget Svenska Han-
delsbaken AB {publ) som motpart.
NOT 18 Forutbetaldakostnader
NOT 15 Immateriella tillgangar och upplupna intakter
Internt utveckiad programvars i mkr | 2021 2020
i i 2021 2020
Upplupna intikter 52 58
Anskaftningsvarde vid ingangen av dret I 151 133 pautbetalda kostaader a f
Anskaftningsviinds pA iBkommande immateriefa tilgingar | 3 29 Summa 55 57
Awytiringas och Wrangeringar i - -1 —
Anskafiningsvirds vid utgAngen av Anet ! 154 | 151
|
Ackumuerada tv- och nedskrhingar vid ingingen av et | 30| 18
Awytiringar och utrangeringar ' - | "
Arets avelaivningar enbgt plan ' 27 -13
Arets redskehningar | - i -15
av- och | 57 [ -30
vid utghngen av Arat ' |
Redoviat virde Loowom

STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021

55

01.07.2023 kI 09:38

Brgnngysundregistrene

Side 63 av 97



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991303995

NOTER

NOT 19 sxuldertill kreditinstitut

NOT 21 &vrigaskulder

iy 2021 2% mi | 2021 2020
Skidder | svenaka kronor Fondaddstader | . .
Barkar 667 358 615 431 Limnade koncarnbidrag i 11000 11 400
Summa 667 356 615431 Gwrigt | 69 46
Ghulder i utiindsk vatuta Summa i 11069 11448
Banker 155 760 153 136
Summa 155 760 153136
T ——r ————— NOT 22 Upplupna kostnader och
- 600 60 férutbetalda intakter
Jer 2021
Nodsivolymer o 2020
mkr 2021 2020 Upplupna kastnadar g8 ]
Sladder 1l kraciinstitut § svenska kaonor 640 B06 se43p1  Fonbetaida nthkter 13 38
Siasder tll Keclnstitut | utidndsk vaita 154 705 157082  Summa L. 2 a7
Summa 804 511 721 383
NOT 23 stallda sakerheter och &taganden
NOT 20 Emitterade vardepapper
Far sgna skuder etalidn skkerhater ‘ |
1 T mkr 2021 2020
i 2021 2020 ‘
Ukvida mede! ph spamkonto 5000 5000
ke I varde belopp virde belopp varav pantsatt #5r sikerstiida obigationer H 50001 5000
i Utisning til allmanheten’ | emam ! 661850
'
Obligatianaldn varav pantsatt 5 skerstiica abigationsr . sez2ri|  estaso
Obligationein i
svenska keenor ! 511128 497923 475201 asragg  Summa [ _sorait]  essuso
Oblgationstan | ! ,
uilndsk valuta I 141479 140 835 148 B32 146 705 W“ﬁwwbﬁ”mmwmmﬁmﬁ%&
e m‘wm nom procest v marknadsvinde!, (‘bm o M“—
Symma | es2e07 638758 622082 804185 a et torm av Brida medel pd spdmat konto. E1t separat register (ors dver tigAngsmassan ooh
varav uppupne rdnte- I da tikeratSinia obligationerma anmit dervat hind3rign th dessa. | hindelse av bolagets obsstdnd har
kosinader | 3326 Innehavama av Stadstypoteks obiigationsr brt ondgr i i vida
- UgAngar sam ar registreracs som slikerhatsmassa, Om tiigangama | akerhetsmassan vid tidan e
eft konkursbesit upplylier da vilkkor sorm uppsEAlts | lagen ska de istillel hilas lortsalt Blakiida iran
- Guriga ilgangar och ekuider, Innehavarna av cbigationema eka i sidant (2l erhila
[ " i 1 Sortaatt erligt fram U1 fortall
mkr 2021 2020
Emitterade virdepapper vid Arets inging 622083 634565  Ataganden i |
Emitterade 57i58] 12178 M ' 2021 | 2020
Merkiipta 1594|0187 Kredttfien i 1302 B4
Férfatina 25760 54150 Aterktpsavtal ! 8077 1 2253
Vautasttekier m m 728 | £913 Unstaida ranteoptionar, nominait varde ) 1007 270
Emitterade virdepappar vid Arets ulging _ 652607 622083  Framtida leasingavgifier ! 30| 52
Summa {104 5688
Madevolymer
mkr 2021 2020
Svenska kronor 487 439 486 516
Uttandsk vahta 142 835 155 511
Summa L 830 2747 842 027
' En obbgationsiriackning Aterfrns pd sidan BS.
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NOTER

NOT 24 Upplysningar om narstaende

~ och Stadshypoteks affarsverksamhet ér starkt decentraliserad. Grundidén &r att

mkr 2021 2020  Organisation och arbetssatt ska utgd fran Handelsbankens bankkontor, vika
A har ett ansvar fdr dan enskilde kundens samtliga affdrar. En konsekvens av

mw:m " ‘: :2; :? 2‘;; detta ar att Stadshypoteks utldningsrérelse bedrivs genom Handelsbankens

Ouriga tiigh 80 o7 svenska kontorsrdrelsa, och utlAningsrérelsen i Stadshypoteks fillaler i

F— 20604 27059 Norge, Danmark och Finland bedrivs genom Handelsbankens kontors-
rérelse i raspektive land. Vidare hanteras Stadshypotaks upplaning av

Sladoor tf ocktnstha 3?:;‘: 78%7  Landetsbankens finansavdelning, De tiinster som Handelsbanken tfdr tér

neent 2428 2e17 Stadshypoteks rikning regleras i uppdragsavtal mellan parterna,
Buiga skukder 11040 11428 Huvuddelen av koqcernmellanhavandena avser shledes moderbolagst
Py a2 407 Handelsbanken. De tjanster som Stadshypotek kdper frdn moderbolaget,

vilka ing4r | dwriga administrationskostnader, utgérs frdmst av fbrséiinings-
ersdttning, ft-tjAnster och finanstunktionen. Stadshypoteks utlandska fiialer

hraganden sor7 2258 4 talar ershitining 1 Handelsbankens fialer i respektive fand £ de tianstar

Berial, nominet vardon ... RG] OB o i fow Stadshypoteks rikning, DEtaver Utgérs koncemmetian-
havanden av upplaning frin moderbolaget, derdvattransaktioner och utining

— 7 ] till moderbolaget.

v - intakter och | — 2020 Erlagda pensicnspremier til Penslonskassan SHB, forsélaingstbrening,
framgdr av not 8. Not 6 innehller Aven information om krediter till ledands

Réinteiniakter ’ 28 20 pefattningshavare samt om ledande befattningshavares vitkor och erskitt-

RanteKostnader' ‘ -1 763 24 ninear] Burigt,

Provislonsintiikter 3 3 ] : '

Prondiionskostrader | 10| o Samtliga belopp enligt ovanstiende tabeller avser transaktioner mot

L i moderbolaget.

Gvriga intikter 8! 5

Onriga administrationskosthaces ! <1721 l 1634

Summa ) 3817

' L instruament, som & t P uppldning. kan ha bide

positl och negati inverkan pd rintsintakter och rintekostnader,

STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021 57
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NOTER

NOT 25 Segmentsinformation

Segmentsredovisningen ska avspegla hur bolagets ledning 8fer upp verksamhaten, vilket | Stadshypotek motsvarar den geografiska organisationsstrukturen,
For definitioner av nyckettal se sidorma 87 och 88.

Resuftatrikning 2021 i
ik Sveriga Norge Danmark Finland Efminaringar Stadshypotek AB |
Réntenetio 12813 1080 sot 554 - ey
Provisionsnetto a7 0 8 . 28
Nattoresultat av finansiela transaldiones 70 6 3 - 8’
QOwriga intiikter 2 - . 2
Summa intikter 12 857 1086 50t 566 - 150101
AlméEnna administrationskostnader '
Personalkostnader 8 B -1 - - =100
Oviiga administrationskostnader -t 647 E:)| 38 36 - -18101
Av- och nedskrvningar av matariela och :
immateriela anlggningstighngar -27 - - - - 27§
Summa kostnader 15re kredittdriuster 1773 -91 37 36 - -1837 :
Resultat fdre kredittriuster 084 995 464 530 - 13073E
Krecitidauster, netie a 0 1 0 - 4|
Rirelserssuitat 11087 895 465 530 - 13077
Resuitat f3re ekatter 11087 935 465 530 - 130771
1
Nyckettal 2024
Sverige Norga Danmark Finland Stadshypotak AB ;
g
Avkastning pé totala tigangar, % 065 0.71 o.71 0,76 069
Placsringsmanginal, 5% 085 0,88 088 0,09 0,69
KA-tal féra kreditiSriuster, % 138 8.4 74 6.4 128
KA-tal efter kreditt8Austar, % 138 84 7.4 8.4 128
Keslirstnivd, % | e om . H U -3
Balansrakning ! [
31 december 2021 |
mhkr Sverige Norge Danmark Finjand Elimineringar Stadshypotek AB |
Utianing ti allmAnheten, hushal !
Bruttouttdning, hushall 921445 86 703 60455 16050 - 1077653'
Férvintada krecitibriuster, hushalk -85 £ -28 -11 - BE
Summa utidning til alim&nhetan, hushall 921 380 86 697 50427 18039 - 1077523"
. {
Utlining il alimlnhaten, 3retag [
Bruttoutidning, foratag 380389 29233 - 38815 - 448 247
Férvéintadae kreditidruster, fretag -47 -3 - -5 - -55 t
Bumma mdning ti aliminheten, faretag 380 352 29 230 - 39810 - 448392
Summa utidning till alimanhetan 12301712 115827 50427 57 849 - 1525915
liy utidning 1l
15r peroden jan-dec 2021 1268 048 107 548 49 435 585831 - 1 481 862
Tetala tiigAngar 1387 212 117 489 52 505 58121 -67 584 1547 343
Genomsnittiga tolala tilgdngar
1or pediodien fan-dec 2021 b 1345308 TWOOO7 __S0Sm . 5608 Stz 1%04592)
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1
NOTER
NOT 25 Forts.
Resuitatriikning 2020 .
ks Sverige Norge Danmark Fintand Eimineringar Stadshypotek AB
Rintenetto 12723 924 517 478 14840
Provisionsnetto -36 4] - 8 -28
Netioresigtat av finansiela transaktioner 52 15 0 1 &8
Owiga Intakter 1 - - 1
Summa intlikter 12740 839 517 485 . 14 081
Personalkostnacer -87 -1 -88
Ovriga administrationskostnader -1569 -7 -38 a7 123
Av- och nedskrivningar av materieka och
Immataratia anisggningstilgingar -20 - - =20
Summa kostnader {om kreditiGriustar -1678 -7 -39 -7 - -183
Rosutiat f3re kreditfrkustar 11 084 280 478 448 - 12830
Krechitidriuster, netto -7 2 -3 -1 - -8
Rirelseresultat 11087 882 475 447 - 12841
Resuitat f5re skatter 11087 862 415 “7 - 12841
Nyckaltal 2020
Sverige Norga Danmark Finland Stadshypotek AB
Avkastning p totah tiighngar, % 0.68 0,68 on 0,85 0,70
Placeringsmarginal, % 1,00 0.85 [¢he2) 087 1.02
KA-tal fére kreditidruster, % 13,2 84 75 7 125
K/H-al efter kredittdriustes, % 13.2 82 8,1 8.0 125
Kreditadustrid, % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Balanarikning
31 dacamnber 2020
ke Sverige Norge Danmark Fintand Elimineringar Stadshypotek AB
Utlining til afimdnheten, hushdl
Bruttouti&ning, hushall 874 258 3103 48 438 19 158 1014855
Férvintade kreditidruster, hushdd -87 -6 -33 -8 ~146
Summa utiining tid aiminhatan, hushdlt 874 161 73007 48 401 19150 . 1014 809
Uttaning il llmAnhaten, taretag
Bruttoutidning, fnetag 385 702 24 264 - 34 608 424 572
Farvaniade kredittériuster, foretng 44 -2 - 7 R 53
Summa utidning Il allménhaetsn, (retag 365 658 24 262 . 34 589 - 424 519
Summa utlining tl altminheten 1229819 97359 48401 53748 - 1439323
Genomsnitiig Ltdning 1T afmanhatan
15 periocan jan-dec 2020 1204 762 $4319 43 851 54 773 1403 705
Totala thigdngar 1.0 742 103 227 50742 53618 -51024 1 487 803
Genornsnittiga totala tigingar
1&r pariodan jan-doc 2020 1273288 96 739 52 269 54 830 ~42 700 T 434427
STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021 59
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NOTER

NOT 26 Tilgangar ochskulderivaluta
Bolagets syn pd valutarisktagande framgér avnot 2.

: Det samlada vardet i svanska kronor av tligangar och skulder per valuta | bolaget framgdr av nedanstiende sarnmanstilining,
31 december 2021 ! !
ks { SEK DKK EUR GBP NOK usD Totalt ;
Uttaning (il kradiitinstitut 9221 2072 252 0 1758 0 13301
UtiAning (il aliméinheten 1301 712 50 427 57 849 . 115927 - 1525915
varav ibretag 380 352 0 38810 . 29230 - 448 202
varev hushal 921360 50 427 19039 - 85697 - 1077523
Derhat ! 44 340 - 32151 7849 - 11463 7223°
Ouwriga tiigAngar 877 [ 20 - 1 - 004 |
Summa tilighngar 1267 470 52 505 80272 7840 117 684 11483 1547343
Skutder i
Skautder Ul kreditinatitut 667 356 51491 40 502 . 63767 - 823 116
Emitterado virdagapper | s11128 . 82 138 7843 30002 11096 652607 |
Derivat ] 25422 - -44746 - 21752 - zazai
Owvriga ghastdar . 1317 . 3 - - 113204
Upphupna kostnader och nttiter i 22 . 0 . 0 . 22|
Summa skulder | 1215245 51491 87 897 7843 15 521 11396 1489 483 |
Nettoposition per vahita ‘ 52225 1014 2378 [ 2163 67 57850
varav balanssrd vinst och Arats resuitat i fialer - sm__ 1w R L . 4367)
31 december 2020
ks SEK DXK EUR GBP NOK usb Totalt
Tlligangar
Utisining £ kreditinstitut 6671 2332 137 o 5867 o 15007
Uttaning t abmanhaten 1239 819 48 401 53749 - 67 358 . 1439328
varav laretag 365 658 - 34 569 - 24262 . 424519
varav hush&l 874 161 48 401 19 150 . 73007 . 1074809
Debvat -53 877 . 58417 7248 . 269 11855
Owriga tilgAngar 1273 8 30 - 1 - 1313
Summa tiligAngar 1193 786 50 742 12339 7 248 103 227 268 1467 603
Skulder
Skuider (3 kreditinstitut 615431 49 705 36 441 . 66 990 - 768 567
Emitterade viirdepapper 475201 - 105 318 7149 24146 10271 622 083
Derivar 35 252 - -33 634 - 10387 -10 288 2437
Owiga skuider 12154 - - - - - 12154
Upphupha kostnader och fontbatakda intiikter 24 . 2 . 21 - 47
Summa skulder 1139 062 49 705 107 825 7149 101 544 17 1405 268
Nettoposition per vakita 54724 1097 4508 o7 1683 286 62335
varav balansevad vinst och Arels resultal i fizier - gar 1401 1361 3658

De nettopositioner i valuta som redovisas i tabellen beror p4 skillnader | varderingsprinciper mallan ut- och upplining som redovisas till upplupet anskafinings-
vérda och darivat som virderas till veriiigt virde. Stadshypoteks riskhanteringsstrategiinnebar att ut- och infidden i utlindsk valuta &r matchade.
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NOTER
NOT 27 Kiassificering av finansiella tillgdngar och skulder
Verkligt virde via
Desivat

idantifierat som Upplupet Summa
31 december 2021 Veridigt i Veridigt
ke Ol Ard virde varde viirde
Tigangar
Utldning tM kreditinstitut 13301 1331 13301
Utidning til almanhaten 1825915 1525915 1537 055
VairdeiOriingring pA rinteshkrad past i portidlsilaing 4 4 4
Oerivatinstrument 7223 722 7R
Owriga tiigAngar 8 185 203 203
Summa 1 - 722 1539 411 1 546 G486 1547 786
Alctier och andebar | koncem- och intresssfdretag
kie-frnansialla tlgngar 697
Summa tHigdngar 1 547 343
Skutder
Skulder ti kreditingtitut 823118 823 116 822815
Emétteraca vardapapper 652 607 652 807 654 256
Derivatinstrument 2428 2428 24281
Owiiga eladder 8 11083 11091 11091
Summa - 8 2428 1488 808 1489 242 1480 500 |
Icka-finansiola skuldar 251 ‘
Summa skulder | o . o lage4sa ]

Veridigt virda via resultatrikningan
Derivat

identifierat som Upplupet Summa
31 dacermber 2020 Aicrk Verkbgt
mkr Ol virde viirde virds
Tagangar
Utiining t# kraditinstitut 15007 15007 15007
Uttdning th aimanheten 1439328 1439328 1447153
Vardefdrdndring pA réntasikrad post | portiishkring 12 12 12
Derivatinstrument 11858 11855 11855
Oviga thighngar 4 383 387 a87
Summa 16 - 11955 1454718 1 468 689 1474514
Aktier och andalar | koncem- och intresaafimiag
Icke-finansiels tlgAngar 914
Summa tiligAngar 1 487 803
Sladder
Sladder Ul kraditinstitut 768 567 768 567 788 253
Emitterade vardepapper 622 083 622 083 831 557
Derivatinstrument 2407 2417 2417
Ovriga skuldes 4 11489 11 493 11483
Summa - 4 2417 1402139 1 404 580 1411720
kcka-finansiels skuider 708
Summa skulder 1405 268

Redogdrelse 13 tilampade principer f6r vArdering til verkligt vérde Merfinns i not 1.
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NOTER

NOT 28 varderingav finansiella instrument till verkligt varde

F sacte U1 vendit virde !
31 december 2021 !
ks | Nivd 1 Niva 2 Nk 3 Totalt
Tiigangar |
irdeforiindring pA rir post i g 4 4
Derivatinstrument 7223 7223
Guriga tilghngar 8 8
Summa : 8 7223 4 7238
Skesder | ‘
Derivatinstrument i 2428 2428,
Ouriga skudar } 8 8;
Summa Lo = 248 T 24
[ Ul verkligt virde
31 december 2020
ke Niva 1 Niva 2 Niva 3 Totatt
Tlighngar
Vardeforinaring pd post | g 12 12
Derivatinstrurnent 110855 1855
Ovriga tingangar 4 4
Summa 4 11 955 12 7
Skuider
Derivatinstrument 2417 2417
Owriga 4 4
Symma . 2421 - 2421
Fieindring av Innshav i finanslella instrument redavisads till verkilgt vArde i nlva 3 31 dsc 30 jun 31 dec
mikr 2021 2021 2020
o pd postl }
Redovisat viirde vid krets inging 12 12 25
Nyanskafiningar 0 o( 0
Foriatet -8 -5 -13
Oreal Ardafd i rasy Hkningan 1] 0 0
Roedovisat varde vid Arsts utging 4 7 12
Verkigt virde pA i dovisada til upph Arch | '
31 december 2021 i
rmkr Niva 1 Nivd 2 NivA 3 Totalt |
Meew ; !
Utidning (il kreditinstinut 13300 13301‘
Utidning 1 amanhaten 1527055 527085
Owriga igAngar 195 185
Summa - 13301 1527 250 1540551;
Skuider t i
Skulder il kreditinstitut 822815 B22815 f
Emitterads vArepapper 545 566 68700 654 256 |
Owriga shadder 11083 11083
Summa [ smssss  s;ysis v 140914
Verkiigt virde pA I il
31 december 2020
mkr Niva 1 Nivd 2 Nivd 3 Totalt
TitigAngar
Utidining (3 Yeraditinstitut 15007 15007
Utidining tl armanheten 1447 153 1447 152
Ovriga tilighngar 383 383
Summa - 15007 1447536 1462 543
Skulder
Skulder 1l kreditinstitut 766 253 766 253
Emitteradla virdepapper 578 743 54814 631 557
Swviga skulder 11 491 1 491
Summa 578743 821 067 13 451 1 408 301
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NOT 28 Ferts.

VARDERINGSPROCESSEN

Den oberoende riskkontroflen inom Stadshypotek ansvarar 16r att det finns
#indamalsenliga instruktionar och processer 1dr virdering av finansiella
instrument till verkdigt viirde, Generellt baseras virderingarna pa extemt
genererad data i s stor utstriickning som Sr endiligt, sed hinsyn till omstan-
digheterna i det enskilda fallet. Vid modelivardering anvinds altid vérde-
ringsmodeller som &r vedertagna pa marknaden. De modeller och indata
som ligger till grund for vérderingarna valideras regelbundst av den obero-
enda riskkontrollen far att sakerstilla att de dverensstammer med mark-
nadspraxis och vedertagen finansiell teori. Nya och f8réndrade varderings-
modeller valideras alltid innan de tas | bruk.

Stadshypotek omfattas dven av Handelsbankenkoncernens riktiinjar och
instruktioner f&r viardering av finansislla instrument. Principiellt viktiga vérda-
ringsfrégor behandlas av Handelsbankenkoncernens varderingskommitid
dar sAvil centrala som kokala risk- och skonomifunktioner finns represente-
rade. Viirderingskommittén sdkerstaller att Svergripande instruktioner fér
virdering av finansiella instrument f3ljs pA ett konsistent satt i hela Handels-
bankenkoncernen och tjinar som ett stod for beslutsfatiands i varderings-
och redovisningsfragor.

PRINCIPER FOR VARDERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

TILL VERKLIGT VARDE

Veridigt vdrda definieras som priset 1ill vilken en tilgng skufle kunna siljas
eller en skuld Sverfédras Fen nomal transaktion meflan oberoende marknads-
aktérer. Fér finansiala instrument som handias pd en aktiv marknad likstalis
verkligt viirde med det aktuelia marknadspriset. Som aktiv betraklas en
sAdan marknad dir noterade priser med ldtthet och regelbundenhet finns
titgangliga pa en reglerad marknad, handelsplats, iltdriitlig nyhetstidnst eller
motsvaranda och dar erhilina prisuppgifter 131t kan verifiaras ganom regal-
bundet férekommands transaktioner. Det aktuella marknadspriset motsva-
ras | rege! av aktuell k3pkurs fér finansiella tilgangar respekiive aktuell séjj-
kurs tér finansielta skuider.

For finansiella instrument fr vilka tilfaritliga uppgitter om marknadspris
saknas bastams verkligt virde med hizip av virderingsmodelier. De varde-
ringsmodeller som anvénds bygger pa indata som i allt viisentiigt kan verifie-
ras med marknadsobsenvationer, exempehis marknadsrantor. Vid behov
aérs en justering for andra variabler som en marknadsaktdr idrvdntas ta i
beaktande vid prissattningen.

Stadshypoteks derivatkontrakt, daribland rdnteswappar ach olika typer
av linjira vakstaderivat, virderas med virderingsmodefier som bygger pd
notarade marknadsrintor och andra marknadspriser. Vrderingan av icke-
linjéra derivatkontrakt som inte handlas aktivt bygger dven p4 en rdmlig skatt-
ning av marknadsbasarad indata, exempelvis volatilitet.

NOTER

VARDERINGSHIERARKIN

Finansiella instrument varderada till verdigt virde har i tabellerna kategorise-
rats med avseende pd hur de virderats ach graden av marknadsdata som
anvints vid varderingen. Kategoriseringen framgar som niva 1-3 J tabellen,
Som grund fér indelningen ligger den vérderingsmetod som anvints pd
balansdagen. Finansiella instrument som vérderas {ill altuellt marknadspris
kategoriseras som niva 1.

Finansielta instrument som varderas med vérdaringsmodeller somi allt
vasentligt bygger pA marknadsdata kategoriseras som niva 2. | niva 2 ingdr
trédmst rénte- och valutarelaterade derivat. Finanstella instrument som vérde-
rats med virderingsmodeller som i viisentlig utstrckning bygger pd indata
som inte gir att verifiera med extema marknadsuppgifter kategoriseras som
niva 3. | niva 3 ingAr viirdsfSrindring pA rintesikrad post | portfdljsakring.

PRINCIPER FOR UPPLYSNINGAR OM VERKLIGT VARDE

PA FINANSIELLA INSTRUMENT 5OM REDOVISAS TILL
ANSKAFFNINGSVARDE ELLER UPPLUPET ANSKAFFNINGSVARDE
Upplysningar om verkdigt vdrde pa finanslefia instrument som redovisas till
anskaffningsvirde elier upplupet anskafiningsvirde framgér av tabellen.
Dessa instrument bestéri allt visentligt av utiAning och upptaning.

Utldning

Verkiig vArdeberikning fdr utldning baseras pa aktuell marknadsrdnta med
justering fér antaganden om marknadsméssig kredit- och likviditetsriskpre-
mie. Premien har antaghts vara fika med genomasnittlig marginal #r nyutidning
vid méttidpunkten.

Upplaning och inldning

Emitterade virdepapper har virderats till aktusllt marknadspris i den méan ett
sAdant funnits tiligéngligt. Upplaning 15r vitken marknadsprisinformation inte
funnits har virderats med en virderingsmodall som bygger pa marknads-
data i form av priser ellar réintor or lknande instrument.

Andra rintebirande fi jella tiligA och skuld
For betalningsmedel samt korttristiga tordringar och skudder har det redovi-
sade viirdet bedémis vara en godtagbar estimering av det verkliga vardet.
Kortfristiga fordringar och skulder inkiuderar #ven dem med forfallodag alter-
nativt med en tidpunkt {or ndstkommande rinteomsiittining som infaller inom
30 dagar. Finansiefla fordringar och skulder med en ivslangd dverstigande
tre minader diskonteras | samband med att verkigt virde faststlls.

1 not 13 redovisas Aven verldigt viirde pA finansiella instrument som redo-
visas till anskaffningsvérde eller upplupet anskaffningsvéarde kategoriserade
in i respektive véirderingshierarkd.
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NOTER

avvecklad verksamhet

ning och aweckiada verksamheter. \/'ldare»utgér varksamhetema i Danmark
och Finland avvecklad verksamhet. Fér en beskrivning av redovisningsprin-
cipena, sanot 1,

* Awtringsgrupp och awecklad verksamhet | Danmark utgdrs av
Handelsbanken Kredit (Stadshypotek AB (publ} fiial | Danmark).

¢ Awttringsgrupp och avvecklad verksamhet i Finland utgdrs av
Stadshypotek AB {publ), filialverksamhet i Finland (Handelsbanken
Asuntoluottopanidd).

TRigingar och skuldar som innehas 18 13redljning

NOT 29 Upplysningar om tillgdngar och skulder som innehas fér férsiljning samt

ﬁﬂgéngm och skuider lStadshypoteks verksamheter| Danmark och Finland  Stadshypoteks moderbolag Handelsbanken har initierat en process ar
mwtlwochslwwermm'érfmﬁnmod\ﬁrmﬁms— att avytira fiialerna i Danmark och Finland. Stadshypoteks verksamhet
grupper i enlighet med IFRS 5 AnliggningstiigAngar som innehas for férsali-  § Danmark och Finland omtattas av Handelsbankens besiut.

64 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021

Danmark ! Fintand !

mkr 2021 | 2020  mkr 2021 | 2020

Taigangar ! Tiighogar 1

Utidning th ahmanhaten 50 427 | 48401 Utihning t3 aBmanheten 57349‘ 53749

Forstbetakda kosthader och upolupna intikter -, - Fonubetalda kosmader och upplupna Intiikter | -

Summa 50427 | 48401  Summa 57 849 i 53749

Skuider | f Slarider |

Altuella skatteskuider j 103 100 Akduela skatteskuider 29 14

Ovriga skudder ' o‘ o {Owiga skuider of [

Upphupna knstnader och frutbetaida intakier | 0 - Upplpna kostnader och idnstbataida Intakter 0} 2

Surmima L. _  les] 100  Summa 29| 18
Summa tlligAngar som innehas 151 trsaljning 108 276 ‘ 102 150
Summa skulder som innehas 13r 13rasljning 122/ 118
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NOT 29 Forts.

Avvecklad verksambel

NOTER

Danmark
mkr

202 |

Rintenelto
Provisionsnettc

av fnansiefa
Owiga imakter

510 58

-5

Summa intikter

Peraonakostnader

Ovriga kostnader

Av- och nedskriviingar av matariella och knmatarisita
tighngar

510 558

2021

Surmma kostnader

Kraditfdriuster, netto

frin
fran i i et
frin

-2573

N
&

Arets resultat tn
fare skatt

50, 560

Finland
mkr

8
3

Rintenetto
Provisionanatto

Nattoresuttat av finansiella transaktioner
Ovrign intékaer

wo |8
3

Summa intikter

Personakostader

Owvriga kestrader

Au- och nedsiahningar v matenigia och immpleneta
\gangar

8.
&

Summa kostnader
Kraditfaestes, netto

a
.

Arats resuftat gt til
1800 skatt

442 433

-3 641
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NOTER

NOT 30 Kapitaltackning

KAPITALPOLICY

Stadshypotek har som mAl att uppriitthilla en betryggande kapitalnivi som
svarar mot de risker som verksamheten innebar och som dverstiger de mini-
mikrav sorn lagen foreskeiver. En god kapitalniva behdvs for att kunna han-
tera situationer med finansie!l pAfrestring, men &ven andra hdndelser s3som
f8nvilrv och kraftig volymiilivaxt.

KAPITALKRAY ENUGT LAG

Enligt kapitaltickningsreglema, fdrordning (EU) nr 575/2013 (CRR) som
trdde ikraft inom EU den 1 januari 2014 och direktiv 2013/36/EU som
genomidrdes i Sverige den 2 augusti 2014, ska Stadshypotek ha krmpri-
markapital, primarkapital och an total kapitalbas som minst motsvarar de
enskilda kraven i férhaflanda til det totala riskvigda exponeringsbeloppet f6r
kreditrisker, marknadsrisker och operativa risker. UtGver att halla kapital
enligt minimikravet ska Stadshypotek hilla kimprimérkapital for att uppiylia
Kkravet pA kapitalkonserveringsbuffert och kontracyidisk kapitalbuftert i enlig-
het med av Finansinspektionen basiutad niva.

Bolaget ska dessutom gdra en intem kapitalutvirdering. Stadshypoteks
kapitalpolicy ~ senast faststalld av styrelsen under 2021 — anger riktlinjerna
1or den intemna kapitalutvirderingen. Sedan den 1 februari 2016 géller dven
att resolutionsmyndigheten, som i Sverige ar Riksgaldskontorat, ska fast-
stélla att minimikrav pa nedskrivningsbara skulder {s3 kallad MREL) #ar
Handelsbankenkoncernen och ocksa fr Stadshypotek. | december 2021
faststdlide Riksghldskontoret ett minimikray fdr Stadshypotek vilket uppgar
1ill 3,84 procent av totala skulder och kapitalbas. Stadshypotek har under
2021upphyilt samtliga de lagstadgade minimi- och buffertnivema. Stads-
hypotek har sedan 2018 tillstAnd att undanta strukturella sikringar vid
berékning av kapitalkrav for valutakursrisk enligt artikel 352.2 i tiflsyns-
torondningen.

BESKRIVNING AV KAPITALBASEN

Kapitathasen bestar av primért kapital respektive supplementin kapital. Det
priméra kapitalet delas in i Kiarmprimarkapital samt évrigt primérkapital, Kim-
primé&rkapitalet utgdrs i huvudsak av eget kapital och har paverkats av styrel-
sens forslag till vinstdisposition. Frén kirnprimérkapitalet ska avdrag géras
térimmaterlelta tilgAngar.

En neutralitetsjustering gors & pAverkan som kassafiddessadkringar har
hatt pA eget kapital. Institut sorm har tillstAnd att anvdnda intema riskklassifi-
ceringsmodeller (IRK-institut) ska gara ett evdrag fér skillnaden mellan {6r-
vintad kreditforiust endigt IRK-metoden och redovisade reserveringar f3r
sannolika keeditféruster i det fall de forvantade kreditfériustema overstiger
giorda reserveringar. Avdragst gors frin k3mprimérkapitalet.

Stadshypotek ingar | Handelsbankens konsolfiderade situation. Stads-
hypotek och dess moederbolag har generelt sett méjlighet att omftrdela
kapital meflan bolagen, inom ramen {6r de begrinsningar som fGfjer av lag-
stiftning, till exempel kapitaltickningskrav och bolagsrittsliga begransningar.

66 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021

Stadshypotek ser | &vrigt inga materielta eller rattsliga hinder fdr en snabb
Svertdring av mede! ur kapitalbasen eller Aterbetalning av skulder mellan
Stadshypotek och dess moderbolag.

BESKRIVNING AV KAPITALKRAVET

Kreditrisker - Eftersom Stadshypoteks utlining sker genom Handelsban-
kens kontorsnal titampas Handelsbankens IRK-metod for riskkassificering
och berdkning av kreditrisk dven avseenda Stadshypoteks krediter. Finans-
inspektionen har godkant Handslsbankenkoncernans IRK-metod. Det finns
tva olika IRK-metoder: en grundmetod och en avancerad metod. | grundme-
toden beriiknar banken med en egen metod sannglikheten fér att kunden
ska fallera inom ett &r (PD), medan dvriga parametrar 3r givna av Fihansin-
spektionen. | den avancerads metodan anvinder banken egna metoder fér
att berdkna {Griust givet falissamang (LGD) och exponering vid fallissemang
{EAD). Avancarad IRK-metod har tillimpats 1or hushélisexponeringar (hus-
hall och smA tdretag) sedan 2007. Sedan den 31 december 2010 tillimpas
avancerad IRK-metod f&r medelstora féretag, bostadsrittsfreningar och
fastighetsbolag, och under 2013 erhdlis Finansinspektionens tifistand att til-
kimpa avancerad metod &ven or stora fdretag. Stadshypotek tllampar
sedan andra kvartalet 2017 internmetoden utan egna skattningar av LGD
och konverteringsfaktor (KF) for statsaxponeringar.

Handelsbanken erhdll under 2017 godkdnnande fran Finansinspektionen
att anvinda nya medeller fér berdkning av PD-virden for iGretag. | dessa
skattas [Angsiktigt PD, inklusive sikerhetsmarginal ach konjunkturjustering,
tarst pa portfdliniva, och detta porttslj-PD térdelas sedan ut pA de olika risk-
klassarna. Portfdij-PD viintas i normalfallat inte variera meflan Aren, vilket
diremot PD per rigkkdass kommer att gdra, da fordelningan av motparter
Gver riskitasserna varierar Gver tid. DA de nya modallernaimplementerades
okade riskviktama for foretag samtidigt som den framtida vanationan i risk-
viktema, och dammed i kapitatkravet, minskade.

Finansinspektionen har besiutat att erkénna den finska tiflsynsmyndighe-
tans besht att infdra ett genomsnittligt fdretagsspecifiki riskviktisgolv om 15
procent & finska bolAnesxponeringar. Finansinspektionens besiut giller
sedan den 1 januari 2018. Den 31 december 2018 infdrda Finansinspektio-
nen ett riskvikisgolv om 25 procent f8r svenska boldneexponeringar i
Pelare 1. Finansinspektionen har mot bakgrund av den norska tillsynsmyn-
dighetens beslut att infdra ett riskviktsgolv #ér vissa exponeringar | Norga
beslutat att erkfinna de norska Atghrdernai pelare 1.

Operativa risker — Stadshypotek anviinder | [khet med moderbolagst
schablonmetoden, vilket innebér att kapitalkravet berdknas genom att enii
ragelverket bestimd faktor multipliceras med den genomsnittliga rirelssin-
takten under de tre senaste dran.

Marknadsiisker ~ Stadshypotek har inga marknadsrisker som rapporteras
enligt kapitaltdckningsreglerna 1or marknadsrisker. Fér en beslaivning av
riskhanteringen hinvisas tilt not 2 Risker och riskkontroll, sidan 28,
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NOTER
NOT 30 Forts.
Kapitalbas under Gvergngsperioden
Uppstélining | enfighet med kraven | genomfGrandetdrondningen (EU) nr 1423/2013.
Exiduderads rader bedbms e relevanta fér Stadshypotek vid tidpunkten fér publicering.
Kapitabas Férordning (€U |
nr §752013
miky 2021 2020 artlkelhanvisning
Kamprimirkapital: instrument och reserver
1 Kapitatnstnanent och tilhdrande Sveriarstonder 4 Q50 %050 261,27, 28,20,
varav aktiskapial 4050 4050 EBA-lértackningen 26.3
2§ utdelade vinstmedel 33452 33056 w1
3 Ackumulert annat 1otairesuitat {och ancra resenver, 10r att Inkdudara oreatserade vinster och !
13rieter enfigt lAmpliga redovisningsstandardar 1027 2820 26.1
S8 Oelirsresutat netto efter avdrag o ech gar som har
BV pertones som har en charvende Stalning 1621 26.2
8 K 1ére 40 150 40835
K
7 Yuerigare virdejssteringss negati belopp) 34,105
8 Immateriea AgAngar {netto efler mi g 100 WO {negativt belopp) -g7 <121 36.16,37
11 Resanver | verkiigt virda relatarade til vinstar eller foruster pA kassafiBdessikringar -6668 -2725 B1a
12 Negativa beiopp il I3ijd av berzkningan av fdrvintada riustbelopp -ar7 73 36,140, 40, 159
14 Vinstar eber Uirtuster pd skulder som virderas il veridigt virde och som beror
P4 Andringar av institutata agen f 33h
15 Fomanabestamda pensiongplaner negativt belopo} 36.18, 41
18  Eftinstituts direkta och indirekta innehav av egna kimprdméarkaphainstrumant fnegativt belopp) 36.11,42
19 Institutets direita, indirekla och syntstiska innehayv av kKiAmprimérkapitainstrument | enheter | ’
den finansiella sektom | vika institutet har en visenilg {oelopp Over tri
10%, netto efter godtagbars Korta posftioner (negativt belopp) J ! 36.11, 43, 45, 47, 48,1 b, 49,1-49.3, 70
20a Exponeringshaopp & i3Jande poster som & kvalficerads fir en riskvild pd 1 250% nir .
Instifutet viljer alternativet med avdrag 36 (1) (k)
20c  verav virdepapperisanngsposttioner negativt bekopp) 36 (1) (6 (), 243 (1) b), 244 (1) (b), 258
il memmwwmfwwmwtammdwpmm
vardet pd 10 %, nefto efter nér vilkoren | artked 38.3 &
uppiylida) {negativt balonp) 36.1¢.38 4812
22 Belopp som dverskrider tiiskehzirdet od 15 % (negativt belopp) 48.1
23 varav institutals dirgkia och indirekta innahav av kdmprimdrkepitalinstrument | enheter | den
finansiela sektom n&r institutel har en vasently invesianng f da enhelema 38.11.48.1b
25 varav uppskiutna skattelorahingar som wppsthr tf £5d av temporisa skiinader 36.1¢,39,4818;
25a des!ulﬁm\dorﬂemkansﬁ(mgaxmbdnpp) 351 a£
25b  Forutsebava skatter soim &r ilk et [
(hegativt belopp) 3811 (
27 Avdrag frdn it 2OM & i L
i i {pegativt belopp) ! 361§
28 av i «1.440 Ao |
20 Kémprimarkapital 38710 a7 418
Prim&rkapitahifiskott: ingtrument
30 Kap xment ach & der 13 200 §300 | 5:.521‘
32 varav kassficarade s0m SALIcer enig! tImpisa redovisningssiandarder 1
33 Belopp tér kvalifcerande poster som avess i artikel 484.4 och thdranda. 1
Sverkurstondar som omiattas av utfasning frn pimarkapitaltiskotiet ’ 4883
36 fére i i
{
37 Eft instituts direkta och inciireita innshay &v egna primdrcapitat iskottsinstrument ’ :
(negathvt belopp} 52.1b,56a,57
40  Instilutets direkia och indirekia innehav av primarkapitaltilskottsinstrument i enheter i den
finansiela sekiom | vika Institutet har en vasentlg investering (belopp Gver tréskedvirdet
b4 10%, mmenagwmmamwwmmmmy 564,56,79 |
42 Avcrag frdn &0M & I
supplementiriapital {negativ belopp) sée|
43 Summa lagstift av primarkapitaitliskott |
44 Pri Jtilakott 13 200 8 300 |
45 Primarkapitaf (primarkanital « + L. ss asme| ]

Upnstalining | snlighat med kraven | genomidrandetdrordringen (EU) nr 1423/2013.

STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021 67

01.07.2023 kI 09:

38 Brgnngysundregistrene

Side 75 av 97



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991303995

NOTER
NOT 30 Forts.
Kapitalbas J | Férordning (EU}
| ’ nr 575/2013
it | 2021 2020 artikelhdnvisning
i och I [
46 Kapi och thd & ; 4500, 13 400 62,63 |
50 Keediriskiusteringar { : 8cochd|
B faro | 4500 13 400 !
!
kapital: ) { i
52 Ett instituts cireida och indirekta innghav av egna supplsmentirkapitalinstrument och after ’ :
stilds 1on {nagativt beiopp) ‘ 83bi, 668, 67 |
55  Instindets direkta och indrekia innehav av W och Bni | |
enheter | den finansiela sekiom | vilka Institute! har en visentli investering (neflo efter godtag-
hara korta positioner) {negativt belopp) | 66d, 69, 79
57  Summa av
58 Supplemantirkapital 4 500 13400
59 Totaft kapital (totalt kapital = + i 58 410 | 58116
60 Summa riskvigda tilighngar 3076871 285 452
Kapitatrelationer och buffertar
51 Wrﬂr\qﬂtd[sdnmmddwdﬂrﬂwég:hm\gsbdom 1286 13,1 82.2a
&2 F {som wlel av de! riskva expor 163 180 82.2b
63  Surmma kapital (som procentandel av det riskvigda sxponeringsbeloppet) 183 20,7 822¢
64 hsmuuspncﬂhamﬂemmﬂ«avp&kampmnéﬂ«apamlluﬂm:mwmmailapluslaw
=] L 'art och k 1, plus iskbutient, plus buf-
ml&wmmmgammnmms&mhmmmmmmmmmm Kapitakzavsdireklive!
institut) uttryckd som en procentandel av dat riskvagda exponeringsheloppet) 25 25 128, 128, 130, 131, 133
65 varav kv pd kepitalonservarings buftert 25 25
66 varav kiav p kontracyrdisk kapiabufier! a0 f14)
87 varav krav pdl systemskbuttart I
872 vaav buffert ¥ globalt systamvikiigt institut efler 16 annat systermviktigt instiut Kapitalravsdirektivat 131 |
68 Ka att som buftert {som procentandel av det riskvagda 8.2 8.6 B
exponeringsbeloppet) Kapitalkravsdirektivat |28:

Belopp under tréskelvirdena 8¢ avdrag {i5ne faststilanda av riskodkt)
72 Drekta och Indirekta innehav av kapital i enheter | den finansiefa sekiom i vika inslitutet inte
har nigon visentlig investering (belopp under troskehdrdet pd
10%, netto efter godtagbara korta pogitioner)
73 kstitutets direkta och indirekta innashav av kimprimirkepitzlinstrument i enheter | den finan-
eiefla gaktomn | vilka institutet har en véisentlig investering (belopp under triskehirdet pd 10%,
netio efter godtagbara korta positioner}

75 Uppsijutna skattefordringar 80mm UpEstir t 154 av tempordra sknades (elopp under
tridskalvirdet p4 10 %, netto efter minskning av tithdranda ndr vilkoren i artikel
38.3 dr upptyida)

Tak som ska tiflimpas pd av 1 2

76 Kredirskjusteringar som inlduderas | supplementirkapitalet med avseende pd axponeringar
som omiattas av schablonmetoden (fére tilimpningan av taket)

77 Tekidr inkiudering ev it i enligt sct
78 Krediriskjusteringar som inkluderas i mad de pA
S0m omfatias av intermmatodan (idm lEmpningen av takel)
79 Takidr nkiudering av ik gar | suppler enfigt ntar
K som w g (1Ar endast meilan
den 1 januart 2013 och den 1 Januar 2022)
80 talc 16r Kirnper sment som omiattas av utfasningsamangemang
81 Helopp som Lteshuts rdn o4 grund ev tak 'da belopp dver taket
ener inkdsen och 1orialocagar)
tak 10 pri 1 1t 50m omiatias av uifasningsamengemang

Balopp som uteshuts rin primiirkaphaltitskott pd grund av tak {Sverskjutande belopp dver
1aKet efier indsen och fetaliodiagar)

Nuvaranda tak for supplementirkapitalnstrument som omfattas av utfasningsarangemang

Belopp som utesiuts rin supplementirkapital pd grund av tak ($verskjutanda belopp Bver
1aket efter niGsen och farfalocagar

BR 88

Uppstilning i enighet med kraven | genomiGrendefdromningen (B} nr 1423/2013.

68 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021

36.1h, 46, 45, 56 ¢, 59, 60, 68 ¢, 69, TO

38.1¢.38,48

B8 B8R

484.3, 486.2, 486.5

4B4.3, 488.2, 486.5
484.4, 486.3, 4B6.5

484.4, 488.3, 486.5
484.5, 486.4, 486.5

4BA5, 488 4, 488.5
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"
NOTER
NOT 30 Forts.
De vikti delama i Kamprimbirkapital Primarkapital
Emittent Stadshypotak AB Stadshypotek AB
Uik gsiod {t ex ider gskod dn Cusip, kin eler Bloomberg 1 privata placeringar)
Reglerade lagiar) 15 instrument Svensk ratt Svensk ratt
Rértsig bahanding
Overpdr enbgt ingen Kamprmarkapital Primarkapitaniiskott
enligt kapi ingen efter SvergAngsperk Kamprimarkapital PrimiirkapitatBskolt
pa ¥/gruoo | Andividuel och grupp fur A Indhaduel och grupp ndviduell och grupp
In VP (typer ska v vare jurisdikcti Aclio Pricnrkapital
Balopp som redovisas i lagstadgat kapital valutan | miioner, enigt senaste rapporteringsdatumy 4050 SEXK m 5300 SEKm
Instrumantats nominella balope 4050 SEK'm 5300 8EK m
Emiasionspris 4050 SEK m 5300 SEK m
Inidaenpris NAA N/&
Redovisringsidassificering ‘ £get kapital Eget kapital
Ursprungiigt emisslonsdatum 19-12-27
Ureprungsg ortalodag N/A N/A
Emittentens indeenrit omiattas av keav pd forhar And fran digheten N/A
Vaitritt Inkdsendatum, vilkorade inkisandatum och inkasanbelopp N/A Stadstypotek 1Ar B3sa in ellar
Sterbetala lnat andast om de
Torutsitiningar som anges i artket
77 CAR & uppiylida, dock tidigast
dan 27 december 2024, och
darefter endast vid varje 13§ande
rantebetainngsdag
ENenidfande inkdsendatum, | Brakommande fal N/A A
Kuponger/uideiings:
Fast ollor ridriig Ltdeining/kupong A Radig
Kupongrénta och sventuel tilhéranda Index N/A 3 ménaders stibor pus 335 bp
Forekomat av utdeiningsstopp N/A Ja
Helt igt, dehs SkOr eler i triga om lidounk) /A Helt skdnsmassigt
Helt gk igt, dehvis skonsmissigl eler ob §friga om belopp) N/A Helf skénsmassigt
Forakomst av step-up eliar annat incitament 1ér dterinlosen Nej Nej
Icka-Kumutativa efer Kumuiativa Icks-kumutativa icke-lrmulativa
Konvertibla efler icks-korvestibia icka-konvertbia Icke-konvertiola
Om komvertibla, konverteringstriggerts) N/A NA
Om konvertibla, helt aller deivis N/A NA
Om konvertibla, omrakningskars N/A NA
Om ik, isk eller frivilig k ving N/A N/A
Om Xonvertinta, angs typ av instrumant som konvertering gors il NA WA
Orn konvertila, ange emitient 1 det instrument sam konverteringan gdrs til N/A NA
Neciskiiinggadetar Nej Nel
Orn nadskrivning, nedskrivringstriggerfs) WA NA
Om nedskriviing, fulistindig sler dams WA NA
Om nedskrivning, parmanent eller tialg N/A N/A
Om nedskriviingen &r tilalig, beskaiv uppSiTvINgaMekansmen N/A N/A
Position | priariteringshierarkin fér likvidation {anga ty av instrument sam r direkt higra i rangoraningan) Ligst Eftorstalit e senior uppifining
Detar frin Svergdingsperioden som nte upptyler kraven Nej Nej
Om Ja, ange vika delar som inta uppier kzaven NA NA
1 /A" (ot appiicable) & angivet om trigan inte & Llimplg
Uppetatning | enfighet med kraven | Genomrandetdmrdningen (EUY e 142372013
STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021 69
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Enerfdfande nidsendatum, | idrekommande fal

Kuponger/utaalningar

Fast eller rdrilg utceining/lamong
Kupongednta och eventuslt tithdrande index
Férekomst av utdelningsstopp

Helt igt, delvis sk igt efer {i friga om tidpunkg)
Helt Gssigt, delvis gt ehor {i fraga om belopp)
Férekomst av step-up eller annal incitament (e Aternkssen
Icke-lumulativa eler kumuativa

Konvertibta eller icka-konvertibla

Om korwertibla, karverteringsirigger(s)

Orn konvertibia, helt eller delis

O korvestibla, emrikningskurs

Om korvrtinta, otiigatorisk aler riviig konvartening

Om korwestibla, angs typ av instrument som konvestaring givs t

Om korwertibla, ange smittant 1« dot instrument som komverteringan g th
Nedskrivningsdetar

Om nadskriving, nedskrivringsirigger(s)

Om nadskrivning, fulstandig efler dehis

O nedsiahning, permanant elier iRy

Om nadskrivningen Br tiifalig, besksiv Uppskrivringsmakanismen

Delar rAn Svergingsperiodan som inte uppfytier kraven
Om ja, ange vilka delar som inle upplyller kraven

' *N/A” (not apphcable) &r angive! om frigan inte &r timplg

70 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021

Position | prioriteringshierarkin 18 ikvidation (ange typ av instrument som &r dinekt hogre | rangoraningen)

Uppsiilining i enfighet med kraven | Genomfdrandelérordningen (EL) nr 1423/2013.

Atarbetala iAnet endast om o8
1arutsatiningar som angas | artikel
77 CRR 3 uppiylda, dock tidigast

den 27 december 2025, ach
drefter endast vid varia 138ande
ranebetalningadag

N/A

Risrly

3 ménaders stihor phis 285 bp
Ja

Helt sknsmassigt
Helt skinsmassigt
Nej
icka-kumuiativa
Icka-konvertbla
N/A

N7A

N7A

N/&

N/A

N/A

Nej

NA

N/A

N/A

N/A

ERerstallt all sendor uppléning
Nef

N/A

NOTER
NOT 30 Forts.
De vikti delarnai ' Primirkapital Primirkapital
Emittant Stadshypotek AB Stadshypotek AB
Lirid Idder L {tex skod frin Cusip, tsin eller Bloomberng fr privata placeringan)
Reglarade taglar} for instrumant Svensk ratt Svensk ritt
Ritisig behandling
& aniigt ingen Primarkapitattitskott Primarkapitaitiskott
eniigt ingen efter EvergAr Primérkapitaitiiskott Primériapitaltiskott
Godtaghara pb indduel/grupp {undergruppsnivilindividuel och grupp fundergruppsiniv Indiidued och grupe Individuell ach griop
{typer ska i av varje jurk Primirkapital Fédagsian
Belopp som redovisas i Iagstadgat kapaal vakutan i mifoner, eriigt Sanasts rapoonsrngsdatum) 3000 SEK m 4900 SEK m
Instrumentats nomanela belopp 3000 8EKm 4000 SEK m
Eméssionsgxis 3000 SEKm 4 900 SEKm
Inidseneeds 3000 SEXm 4 900 SEK m
Radavisningsklassificering Eget kapital iEget kapital
Ursprungligt emissionadatum 20-12.27 21-06-30
Eviga efler tidshestamda Evigt Evigt
Ursprunglig férfaliodag Nra 26-06-30
Emittentans intsenratt omiattas av krav pd And trAn tlsy Ja
Valfritt im, vilkorads i och inkisanbelopp Stadshypotek 1Ar K3ea in ofer Stadshypotek fir K3sa in after

Aterbetala Linet andlast om da
fdnursitiningar som anges i artkel
77 CRA & uppfyida, dock tidigast

den 30 decamber 2026, och

direfter andast vid varje f3§ande
rantebetalringsdag
N/A

Raxig

3 minaders stibor phs 270 bp
J

Hett skinsmassigt
Hett skirsmassigh
Nej
teks-muiaiva
icka- komvertibla
A

NA

N/A

NA

N/A
Efterstiiit all sanior LppAning

Nej
N/A
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NOTER
NOT 30 Fotts.
De vikt detarma i Supplemesntirkapital
Emittent Stadshypotek AR
Unik identifleringskod (2 ex identifieringskod fran Cusip, ksin eer Bloomberg ¢ privata placeringas)
Reglorade lagfan) K nstrument Swensk ratt
Rinishy behandting
Overgar enégt kapi Nngen Supplementéricapital
enligt kapi Srordringen efter évergh ioden Supplementrkapital
G [ e a)ndividuel och grupp ] Indhvidued och gupp
tyD (typer ska v varje juridiktion) Foragsian
Belopp som redovisas i lagstadgat kapital fvalutan | miljonear, enbigt senaste rapperteringsdaturn) 4 500 SEKm
nstrumantats nominela baiopp 4 500 SEKm
Emiscionspris 4500 SEKm
Inkésenpris 4500 SEKm
Radovisningsklassificering Egat kapital
Ursprungfigt emissionsdatum 13-12-27
Eviga efler lidshestameda Evigt
Urepringli fortalodag 26-01-00
Emittentens inkisenriitt omiattas ev krav pA frhandstilstind fran tilsynemyndighaten Ja
Valtritt nkisendatum, vilkorade inksandatum och inksanbelopp 2024-01-03
Stadshypotek ger omiehan-
dla vilkoren eller om 5 & Korflutit

Efertaiands inissenciatum, | tdrekommande fal

Kuporgeifutdehingar

Fast eller rdrlig utdelning/laxpong
Kupongrinta och sventuadt tihdranda indax

Férakomst av utdelningsstopp

Halt exdnsmissigt, dehis skdnsmassigt eler oblgatoniskt ( frdga om tidpunkt)
Halt sikdnsmassipt, deivis skBnemassigt eler obkgatoriskt i frdga om belopp)
Forekomst av stap-up aller annat incitament far Aterinkosen
leka-kumolativa efler umulativa

Konvertibla eber icke-konvertiola

Orn korvertibia, konverteringstriggeris)

O konvertibta, helt efer daivis

Om korvertibla, cbigatorisk efler frivilig konvertering

Omk ibla, ange typ av in: som wiryg Qles (B
Om konvertiba, ange emittent for det instrument som konverteringen pdrs til
Nadskrivningsdelar

Om neaskrivningen Ar tittdllg, beskriv uppskrivningsmekanismen

Position | prioriteringshierarkin 16r Bkvidation {ange typ av instrumentl som & direk! hagre | rangordningen
Detar trin Svergingsperioden sam infe Lppyler kaaven

©Om ja, angs vilka detar som ints uppier laaven

A" (not applicable) i anghat om trigan inte & tiAmpig

Uppstaining | enbghet med kraven | GenomidrandefBrordningen (EU) nr 1423/2013,

sadan utbatalningen, Kisa lanet om
datla 1Hl (04 av dendringar | vid

emissionstitfalet galande

heit eler dehis, Inta tangre fir
medeiknas | regiaringsmassig

kapstamny
Vid varje kommande
rintetdiiallodag viket & den

tredje i mAnaden eher LigAngan
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NOTER

NOT 30 Forts.

KAPITALTACKNINGSANALYS

Uppgifter som redovisas | detta avsnitt avser minimiapitalkraven enfigs Pelara 1. Den 1 januari 2014 tridde den suropeiska kapitaltickningsidrordningen (CRR)
ikraft, och den 2 augusti 2014 genomiftrdes direktivet CRD IV i Sverige. Kapitalbas och kapitalkray &r berfiknade i enfighet med EU-regetverket. Samiliga hamas-
ningar il CRD IV i denna Arsredavisning avsar hela regelverkat oavsett rittsakt ({drordning, direktv, ganomidrandeakt eller nationall implerentering).

Kapitalkray !

31 dacambar \

i 2021 2020

Krecitrisk enlgt achablonmetoden [ 10

Kmacitrisk enligt IRK-metoden 22818 21077

Opsraliv rigk i 1797 1748

Summa kapitalkrav 24615] 22836

Total kapitaibas 56 410 58116

Primirkapital 51910 e

Kapitaltdckningsanalys

31 decamber 201 2020

Kamnprmarkapitalreiation, GRD 12,6% 131%

PrimArkapitalreiation, CRD V 16,9% 16,0%

Total kapitairelation, CRD IV 18,3% 20,7%

Riskepaneringsbelopp CRD N, mic! 307 887 285 452

Kapitabas i rhallands 1 kapitalkrav eniigt Based 1-golv

Fatiutsspaciiia bultertkrav 25% 2,5%
varav krav DA kepitalkonsringsufter 2,5% 2,5%
varav krav pd kontracyklisk kapitabuffert 0.0% 0.0%

Kimprimarkapital tiligangigt att amvéndas som buffert L 8.2% 86%

{Don 31 2018 intdre F aft om 25 procent 3¢ svenska holAnempmonaringar.

Kreditrisker IRK E riskvikt i % Riskvagt exponeringsbelopp Kapitalkrav

ke | 2021 | 2020 2021 | 020 | 201 | 2000 | 2021 | 2000

Statar, kommuner och centralbanker l 13sto! 15 900 ' 7.6%] 73% : IMS' 1157 ! Bll 83

' ]

Farstag ' 45791 441667 | 7.48% E 80% | 35852 35404 2868 2832
vanav dvrig utidning, grund metod I 835 568 ! 12.4% { 17.2% | 78 87 8 8
varay dvrig utthning, avancerad metod | 459 156 wrior ! 7.6% 8,0% I 35773 35307 2882 2825

- stora Kretag ! 894 1233 357% | 41,1% I arg 507 26| 47
- medlstora firetag 24 455 2205 17,1% | 173% | 4178 3816 334 L 308
- fastighetsboiag 158 871 w2512 12,4%1 13.0% | 24582 24833 1967 1895
- bostadsrittstSreningar . 244 937 225297 | 2,7%f s ! 6685 so52 | 535 484

Hushit by mm; 880580 238% 1% ; 248197 226 902 19 856 18152
varav righaikisgon 1 bokin! | 967 347 837634 ! 25.0% ‘ 250% 237566 209 408 19 005 1 16 753
varav privatpessoner I 1034490 974596 4,7% | 32% | 48673 arasr | 36854 2509

. H . i
varay smi fretag E 5760 5984 | 13.7% 9.6% 71! 573 . 63 46

Motpartsidsa exponeringar 117 0 i 100,0% 100,0% | 117 o | 9 0

Summa | _ 1523068] 1430147 | 18.7% 183% [ 28524 w3483 | 2288 2077

! Finansinspektionen har Bndrat metod B det svensia riskviktsgolvet pd 25 procent som tidigare g som ett petare 2-laav men som irdn och med den 31 decsmber 2018 numera ligger som et patare: 1-krav
i enfighed mad artial 458 CRA, Friin 2021 har Finansinepekionen Jven inkludart dat norska risiviktsgoivel & boldn samk 16r 18ratag med sikarhat i tastighat som ait pebre 1-koav.

Kapitalkrav kreditrisker !

schablonmetoden? 2021 | 2020

1

mke vards riakvikt % virds  Kapitalkrav virda rakovlkt % virds  Kapitalkrav

Stater och centralbanker

Kormmuner

Instiut 34357 0.0% [\ ] 35690 00% 00 0

Féretag

Hughd 1 35.0% 0 0 a7 60.6% 86,0 8

Oreglerade poster

Ovriga poster 6 100.0% 8 0 33 100.0% 23.0 a

Summa 34383 00% & 0 a5 820 0,4% 130,0 10

* Upngifter am kapltaliray it exponeringsklasser dir exponeringar Lonskommer.

Stadshypotek har erhdliit tiflstAnd att berdikna kommuner, stater och centralbanker enligt IRK-metoden.
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NOTER
NOT 30 Forts.
EU OV1 - Oversikt av riskvagda exponeringsbelopp )
T T
1 i 285220 2|8
Artkal 438 ¢ och o 2 varav schablonmatoden & [+]
Arttkel 438 ¢ och d 3 varav den grunciiggands intarnmetoden 245 100
Arthkel 438 c och d 4 varav den avancerads intemmetoden 283 969 2277
Artkel 438 d 5 varav den kapitaielaterade intemmetoden inom ramen e den
enda ri eler dan intama. 0 [§
*Artikad 107 [ Motpartskredinsk 0 0
Asthel 438 ¢ och d* 7 Vit markeacsvidanng
Artikel 438 ¢ och d ] Varav Ursprunghi exponering
Artkel 488 cochd 9 varav schablonmetoden
10 varav metoden med intema maodelier
n varav riskexponesngsbelopp 18 bidrag 10l en ceniral motparts
obestandstond
Astlkel 438 ¢ och d 2 varav kreditvardighetsjustering [\ 0
Artled 438 ¢ och d 13 Awveckingsrisk
Aitkel 433 & 14 ingsexponeringar utantds {sfter takat)
Athed 4490 15 varay internmetoden
16 varav den intema farmelbaserade metaden
17 varav internmetodan
18 varav schablonmetoden
Artiked 435 @ 19 Markradsrisk 0 0
20 varav schablonmetoden
el varav den interna modallan
Artikel 438 & 2 Stora axponeringar
Adtikel 438 1 23 Operativ risk 22 467 1707
24 vargv basmetoden
25 vavav schahlonmetoden 22 467 177
26 varav intarnmétningsmetoden
Artikel 437.2, arthkel 48 och artikel 60 27 Belopp under trdsKiamas fr evdrag
{oremal (3 riskviktning pa 250 procent)
Aniked 500 8 Justering av minimigrinsen
23 Summa 307 887 24 615
- - 207 i 2020
per land fdrdealat ph volymar beriknads enligt
mkr d ] q
Sverige ! 1302220 32061 1240 473 2657
Banmark 1 49629 795 47 538 837
Frdand 57676 : 186 53392 373
Norga 1 114 434 1314 96 604 650
Summa r ____tsasoss  343e3} 1438 147 35821
INFORMATION OM LOPTIDER FOR KAPITALTACKNING
Exponeringsbelopp godihint 1 intemmetodan, uppdalat pa dptid | snlighet med kapitaltBckningsregelverkst (V)
2021
mkr i Exponeringabsiopp Inom 1 &r 1At 254r 2,5 &r 2,54 1 5 4 =5dr,
Forotngsexponesingar 469 791 90 854 42582 638 42270 293 047
summa | 489701 . _Po8se 42082 e 2210 293047
Exponaringsbalopp godiknt £r internmatoden, ubpdelat p& Ioptid | anlighat med kapitalthckningsregetverket (M)
2020
mkr Exponeringsbelopp inom 1 &r 1 br till 2,5 &r 2,5k 2,5 &rtil 5 &r =5 Ar
Féretagsexponeringar 441 657 26 697 38633 570 40 533 274 g4
Summa 441 667 86 697 38833 570 40533 274 534
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NOTER

NOT 30 Forts.

v EXPONERINGAR GODKANDA FOR INTERNMETCDEN

Exponeringar per beansch och motpartsstag, uppdelat | 2021 ) 2020

pd exponoringsiiass i H

mkr ! varay SME' varav SME"
Hushallsexponeringar

Privatparscnar 1034 490 974 536

Smi Bratag 5760 | 5084

St1- och kemmunexponeringar 13810 ‘ 15900

Firetagsexpateringar

Bostadsrittstireningar 244 960 244 960 225311 225307
Fastighetsidrvaltning 203 670 142744 196 852 138735
Tiverningsindustd 126 126 96 =]
Handel 485 485 398 97
Hotel- och restauranguerksamhet 480 480 480 420
Person- och godstransport til sjdss 4 4 4 4
Cwrig trangpont och Kermunikation 212 212 21 23
Bypgnadsverksambhat 554 552 587 563
Elektricitet, gas och vatien 247 244 209 263
Jordbeuk, jakt och skogsbrik 14783 14,404 13164 12865
Ovrig senvicaverkaambet 1720 1565 1726 1484
Holding-, Ivestment- och férsakringsbolag, londer m m 1865 1388 1186 [ E]
Qvrig foratagsutidning 933 32 1342 1288
Motpertsidsa exponeringar n"?

Institutsexponeringar

Positionar | viirdepappariseringar

Summa IRK | 15208 408185 1438 147 383578
' Smd ach medelstora Kirelag.
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NOTER
NQOT 30 Forts.
GEOGRAFISK FORDELNING
E: e den par land,
uppdalat p fdretags- och hushhlaaxponeringar Hushlillsexponaringar
2021
Foretags- Stater och
iy i Smi faretag k
Sverige 411 518 881 580 5154 570 2280
Danmark 370 49 038 220
Fintand 28941 18 501 284 708 9241
Norge 28 962 85370 102
Symema L LU 1034400 .. 5reo 120 _2%
= ringar b enligt pet land,
el uppgift om
©r dar 2
201
mkr Institut Foretag Hushil Crriga poster
Sverge ! 32061 [1}
Danmark kel
Frland 187 1 0
Norge 1308 5
Summa L. o M S IO
1ar per land,
uppdelat pd tSretags- och hushilsexponeringar
2020 Hushilisexponaringar
Foretags- Stater och
i &ma tAratag
Sveriga 393 661 836 840 5378 847 3745
Danmark 371 46 069 248
Finland 23282 18527 285 1040 10268
Norga 24 343 T2 260 82
Summa 441 687 974 508 5084 1887 14013
enbigt per land,
P uppgift om
o dir
2020
mkr Institut Fdratag Hushall Svriga poster
Sverige 33822 86 3
Danemark 837
Finland 372 1 0
Norge 660
Summa 35890 a7 »n
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NOTER

NOT 30 Forts.
BRUTTOSOLIDITET

Tabelen visar bruttosoliditetsgrad per utgéngen av 2021 och féregends Ar. Expaneringama ir specificerada t8r Kategoriema balarisrikning, darivat,
virdepappersfinansiering och expeneringar utanfér balansrikning. Bruttosoliditetsgraden beréiknas som primérkapital dividerat med sammanlagda

exponeringar. Bruttosoliditetsgraden har 8kat jAmidet med dragiandsa &r,

Lacom: - g | 2021 2020
ar ring - 1o ring -
mkr
ri i i {med tag 10r derivat och 15r vl iering) !
1 Pos!vlbaiansrakmwh!duﬂarﬂaaférdum1 transaktioner 13 vardepapparsfinansiaring l
och f3rvattningstitgingar, men inklusive sikarhet) 1540118 1455648
2 {TigAngsbelopp som dragits av fiv att faststilla idmprimarkapital 1440 -3219
a3 i i (med €5r dertvat, 16 1538679 1452429
Qg och avrademal och 2}
Derivatexponeringar
4 Atsranskafiningskoatnad farbunden med samtika dervattransaktionar
{dvs netto v medrikningsbar kontantvariationsmarginal) 10113 11955
5 Tiaggsbelopp far potentel framtida exponering med samtiga derh er {meskr i) 8342 6516
BU-Sa  Exonerig faststild enkgt urprungiy Atagandemetod | .
6 Gross-up for derivatsikerhel vid avdrag irdn tligngar i balansrikningen i enlighat mad den lilimniga redovisningsramen ~; -
7 mwr&wmauwmmm.mmm - -
8 tagen central ik varingar om & claarade med danna motpart) - -
9 dusterat effaktivt tecretiskt balopp fr skriftiga kreditderivat -
10 {Justerad effektiv teoratisk kompensation och tllaggsavirag 1or sloiftfign kracitdervaz) - -
1" &v radermna 4 th 10) 18455 18471
& i 8¢ a §
12 BruttotiigAngar i trar for {utan godkAnnande av nettning) [
aMer justering 1or vsAjningstransaktioner -f
13 (Mettado betopp 6r kor Jer och kor gar | Angar | transaktioner i virdenappersfinansiaring) -
14 s C .,..umonulg.!ngarlm far jerng - -
EU-14a  Undantag o wsiering: M i ring i enlighet
mmﬂugmw‘mmuwmmwsmmm -
15 B voar mot er
EU-18a fUndantagen central motpartsdel av exponsringar mol ioner Tor wslering
8om & clearads med matparten) -
16 Lag: ri i r i v raderna 12 till 15a) - -
Andra poster utantdr batanarikningen
17 Poster utanfiie batay i 9 8
18 [ gar r 1l krecltalvalenter) 5 -5
19 Owriga tantde av radema 17 Uil 18) 3 3
Undantagna expeneringar | enlighet med artikel 428.7 och 429,14 {1 och utantdr balanarikningen)
EU-18a  {Undantag 8r exponeringar inom gruppen (indivickiol nivil] | enlighat mod artikel 429.7 | fdrordning
(EU) nr 575/2013 | och utantée balanariikningen) =31 836‘ -3357%8
EU-18b  Undantagna exponeringar | enbighet med artkal 429,14 | fiyordning (BEU) nr 575/2013 i och utantdr balansriningen) -\ co
Kapiltal och sammanlagda exponeringar
20 Primdrkapital i 519810 45718
A gar | av radema 3, 13, 16, 19, EU-19a och EL-10b) 1525 300 1437528
Bruttoaciiditetsgrad |
7] Bruttesoliditetsgrad 3.40%' 3.18%
Vil av Svergangzamrangemang och balopp fr tArvakiningsposter som har {agits bort frin balansrikningen
EU-23  Vval av vergAngsamangamang 18+ definitionen av kapitalimarat Transitional Transitional
EU-24  Balopp 13 rvaliningsposter som har tagits bort irdn balansrikningen | enlighet
med adtikal 428.13 i fdrordning [EU} v 5752013 L. . __ b 0
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NOTER
NOT 30 Forts.
Tabellen specificerar redovishingstiligngar och exponeringar i bruttosoliditetsgrad per utgdngen av 2021 och fdregaende &r.
Totalt axponeringsmatt 13r bruttosoliditetsgrad har 8kat jimfért med féregéende &r.
LRSum: of a A ach ] 2021 2020
nkr Tilzmpligt belopp Titmpdigt belopp
1 enligt rapportar 1547 342 1467 603
2 umbMEmwmmmmemmhmmmmemmw - -
3 (mmmwwwmmrmimwimm tiimpiliga
men som &r frin expor i enighet med artikal 429.13 |
Hromning (EL) nr 575/2013) .
4 gar i3r riy 1123 6518
[ gar 1 18¢ . -
[ Justering tir poster utanfér balansrikningan {dvs konvertering 1l kreditekovalenter 16 exponaringar utantde
batansrdkningen) a a
E)6a {ustering v oM gruppen som inte omdattas av o | enfighat
med artkel 429.7 | Brordning (EU) e 575/2013) 3183 33576
EU-6b {ustering & exponeringar inom gruppen som inte omiattas av Attat o0
i enighet med artikal 426,14 | fromdning (EL v 575/2013) - -
7 Andra Justeringar -1 440 -3219
8 Totalt i att 18¢ .. 525 300 1437 328
LASoL: Uppdalning av ringar | balansrakni |
{med 15r derivat, tr f&r g och exponaringar) 2021 { 2020
13r exponering - 18r exponering -
! kapitaliravs- kapitalkrava-
ke | férordningen tarordningen
EU1  Sa gar) gon (imed or derat, or tor |
g Och agna L varav l 1526738 1437 325
EU-2 Exponeringar | handetetagrst t 493 -738
EU-3 Exponeringar utantdr handelsiagret, varay ‘ 1526 244 1438084
EU-4 Sakerstaida obigationer i - -
EU-5 WMMMMWMWIWH 4715 15 800
Et-6 Atita! 4 ionella organisationer I
od\oﬂevﬂgaoruanmmabdvamhsm ingar mot netionella regenngar -
g7 Institut ' - -
EU-8 S#krade genom paniritt | fastighatar ] 15048 665 1417 830
EU-g Hushlsexponeringar I 1008 878
EU-10 Féretag | 10 882 2519
EU-11 Fallerande exponeringar t 866 703
EU-12 COwiga exponeringar {t ex akier, och Buriga motpartsisa tigangar) Cee . _.8B a4
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NOTER

NOT 30 Foris.
KONTRACYKLISK KAPITALBUFFERT

Belopp i1l

2021

tvérde

cifikt Traw

Den geografiska fordelningen av de kreditexp

ingar som &r rel

307 687
0,1

203

285 452
0.0

ta f5r berdkningen av den kontracykliska kapitalbufferten 2021

Tabellen visar den geografiska férdelningen av kraditexponeringar relevanta fiir berdkningen av den kontracykliska kapitalbufierten. Kapitalkravet 16r den

kontracykliska kapitalbufferten har dkat jimrt med féregéencie ar.

Den gecgrafisk avds som &
for avden yklisk 2021

mkr

Fordelning per land

Swveriga

Norga

Gvriga lnder

Summa

Allmdnna kreditsxponeringar

Exponeringsvirdet enligt schablonmetad (SA)

Exponeringsvirdet enligt intermmetoden

Exponering i handelsiagrat

Surmman av linga och korta positioner | handetslagret

Virde vad ghiller exponerngar | handelslagret 1 interna modeher

Exporerngavirdet enligt schablonmetod (SA)
Exponaringsvirdet snligt internmeloden
Kapitalbaskrav

varav afmdnna kreditexponenngar

varav exporeringar | kandelstager

varav virdepappaeriseringsexponaingar
Totalt
Kapitalbasvikiar

Kontracyklisk kapltatbuftart

I

1284077

20249

20249
89,1%

1149850

1489

1488
6,6%
187

1
101014

a77

a7
4,3%
427

B
1510041

22725

22726
100,0% |
614

som &r
ten 2020

Den fisk i avde i i
1ar i &v den k lig.

mikr

Férdelning per fand

Sverige

Norgs

Onriga lander

Surmma

Altmanna kreditaxponeringar

Exponeringsvirdet enligt schablonmetod (SA}
Exponeringsvardet enligt intemmatoden

Exponering | handetslagret

Summan av Iinga och korla positioner | handelslagret

Virde vad géler exponeringar | handelslagret 1or interna modedier

Expenerngsvardet enligt schablonmetod (SA)
Exponeringsvirdet anliqt internmetoden
Kapitalbaskrav

varav almdnna keaditaxponeningar

varav exponeringar | handelsiager

varav viirdepappersenngsexponaningar
Totalt
Kapitatbasvikter

Kontracyklisk kapitatbuffert
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129
1231 846

19415

19415
82,5%

97 142

&18

(31
2.9%

83159

46%

130
1422247

20855

20 995
100,0%
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NOTER

NOT 30 Forts.

INTECKNADE TILLGANGAR
Tabellan visar intecknads och Icke-intecknade tillgAngar. Informationen prasenteras som kvartalsvisa medianvirden 18r de féreghsnds tolv mdnadema.

ach kk 2021 Redovisat virda Verkiigt virde av

Redovisat varda av Veridigt virde av v ik ke
ok A tifgéngar tiighngar
Det i A 682518 - 847178 -
Egatkapitalinstrument - - - -
Rantebiirande virdepapper . . . -

varav virdepapper som sikias av andra Ligangar (ABS) - - - -
varav emifterscia av nationed offanthg sektor - - - -
varav emitiersce av fnansiela ibretag -
VErBY emilterade av icke-finansiefa irelag R

Andra taghnger L. se,ess L

I och bek 3 2020 Redovigat virde Veridigt virde av
Radavizat virde av Verkligt virs av av icki leki
Intacknada Hih 2

Det " 851 848 757 a1

varav sBkerstdida obligationer - - - -

varav virdepapper som siikias av andra tiigAngar (ABS) - - - -

varay emittaracls av national oflentlg sekior - - - -

varav emittarace av fnansiels Krelag . . .

varay emiftarade av ickg-finansiefa Kretag - - - -
Andira tigAngar 661849 757 941

ERHALLNA SAKERHETER
Tabetten visar erhAlina sikerheter. Informationen presenteras som kvartalsvisa medianvirden fér da féregiende tolv manaderna.

Erhilina skerhetar 2021 Icke-intecknat
Verkdigt varde av intecknade Varkligt virde av erhilna sikerheter
erhiiina shkerheter sller egra eDer emitterads egna rintebiranda
i rintebirande virdepapper vArdepapper 8om kan intecknas
Det rapporterande institutets erhlina sikerhater - -
Bevillade kreditimaer - -
Egetiapitainsirument - .
Rartehdrande virdepapper - -

varay vArgepappsr som s8kras av andra tiigdngar (ABS) . -
varav amiteroce av national oftentlg saktor - -
varav emitlarade av Enansiefs frelag - -
varav emitarace av icke-finarsiefa Sratag - -
LAn och 13rskott som it Ar bevifade kreditimiter - -
Oviiga erhitna sikerheter . N
Andra fn egna obligationes

efler virdepzpper som aliras av andra tAgangar - -
Egna iones och g

BOM har emittarats men annu inte pantsatts - -
Totala tiligingar, erhalina och

epna rintsbirande virdepapper 882 518 -

KALLOR FOR INTECKNING
Tabellen visar kallor {r inteckning. Informationen presentaras som kvartalsvisa medianvirden 16r de fdregends tol manaderna.

KaBlor far inteckning 2021 Tidgangar, erhAlina och emittarad:
+gna andra rintebdrands virdepapper &n

Motsvarande skudder, ansvars- sfikerytillda obligationer ach intecknade
mkr eller utih som sikras av andra tligAngar
Redovisat virde av valda finansiella skulder 624 810 682 518

Stadshypotek ingdr i Handetsbankens konsobderada situation, och kravet pd information enbg Petare 3i CRR/CRD N uppills genom Handelsbankens
information enligt Pelare 3 som finns pA handelsbanken.sa.
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== Bronn gysun d reg istrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 991303995
NOTER
NOT 31 vasentliga handelser efter batansdagen
Det finns inga vasentliga hiindelser efter ba.lansdaggn.
NOT 32 Forslagtill vinstdisposition
Styrelsen fEreslAr att vinstmedten Sverférs iny rikring. Styrelsens (érelag till instdispasition finns pA sidan 14,
Tabell f6r icke offentliggjorda upplysningar i enlighet med EBA/GL/2014/14
Ratarens till information som ersitter
Beskrivning Ska) 8 icke offentliggdrande’ Icke offentliggiord uppgift
Oe godkanda granser 15¢ risk som institutet &r exponerat K. Limitnivaer 13¢ bankens i B 5kt \ och riskmitt som Imitiviar 1Empas pd anges
avser higheter som &r av dofss | rapporten.
& konkurrensen,
1 koks offentiggiord information & tigAnglg 16+ ilsynsmyncighaten,
80 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021
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STYRELSENS OCH VD:S UNDERSKRIFTER

Styrelsens och vd:s underskrifter

Hirmed férsikras att Arsredovisningen upprittats i enlighet med god redevisningssad
16r kreditmarknadsholag i Sverige, att Arsredovisningen ger en rathvisande bild av
bolagets stalining och resultat samt ait férvaltningsberéttelsen ger en rattvisande Sversikt
Sver utvecklingen av bolagets verksamhet, stillning och resultat samt beskriver vasentliga
risker och osékerhetsfaktorer som bolaget stér infGr.

Stockholm den 7 februari 2022
Géran Stile
Ordférande
Michael Bertorp Martin Bjdmberg Linda Hellstrém
Ledamot Ledamot Ledamot
Michael Sterne Helena Hakansson
Ledamot Arbetstagarrapresentant,
ledamot
David Haqvinsson

Verkstéllande direkttr
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse

Til bolagsstémman | Stadshypotek AB {publ), org.nr 556459-6715

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for
Stadshypotek AB (publ) far &r 2021. Bolagets
Arsredovisning ing4r pd sidorna 4-81 i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har Arsredovsningan
uppréttats i enfighet med lagen om &rsredovis-
ning i kreditinstitut och vardepappersbolag och
ger enialla vsentliga avseenden réttvisande
bild av bolagets finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat
och kassafloda 16r Aret enfigt lagen om Arsredo-
visning i kreditinstitut och virdepappersbolag.

En bolagsstymingsrapport har uppréttats.
Férvattningsberéttelsen och bolagsstyrnings-
rapporten 8r fSrentiga med Arsredovisningens

SARSKILT BETYDELSEFULLA OMRADEN

dwriga delar, och bolagsstyrningsrapporten &ri
Overensstimmelse med lagen om rsredovis-
ning i kreditinstitut och vérdepappersbolag.

Vi tiltstyrker diifdr att bolagsstimman fast-
stéfler resultatralmingen och batansrakningen
1or bolaget.

VAra uttalanden i denna rapport om Arsredo-
visningen &r forenligt med innehéflet i den kom-
pletterande rapport som har fveridmnats till
bolagets ravisionsutskot! | enlighet med Revi-
sorsiérordningens (537/2014) artikel 11.

Grund fdr uttalanden

Vi har Uttt revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing (ISA) och god revasionssed i
Sverige. V&t ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare | avsnittet Revisormns ansvar. Vi
8r oberoende i tornAltande till bofaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i Grigt fullgjort vart
yrikesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta inne-
fattar att, baserat pA vAr bista kunskap och
Svertygelse, inga forbjudna tiinster som avses i
revisorsfirordningens (537/2014) artike! 5.1 har
tilhandahatiits det granskade bolaget eller, i
f&rekommande fall, dess moderfdretag.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&mtat
#r tilréickliga och &ndamdalsenliga som grund for
vira uttalanden.

Sarskilt betydalsefulla omriden {8 revisionen &r de omriden som enligt vir professionella beddmning var de mest betydelsefulla ior revisionen av
arsredovisningen f8r den aktuella perioden. Dessa omrdden behandlades inom ramen (6r revisionen av, och | virt stallningstagande tll, Arsredovis-
ningen som helhet, men vi gér inga separata uttalanden om dessa omraden. Beskrivningen nedan av hur revisionen genomiGrdes inom dessa omriden

ska ldsas i detta sammanhang.

Vi har fullgjort da skyldigheter som beskrivs i avanittet Revisoms ansvar i vAr rapport om Arsredovisningen ocksa inom dessa omrdden. Dirmad
genomidrdes revisionsétgirder som utformats for att beakta vir beddmning av risk fé vsentliga felaktigheter i Arsredovisningen. Utfallat av vAr gransk-
ning och de granskningsitgarder som genomiarts f3r att behandla de omraden som framgér nedan utgdr grunden 16r var revisionsberittelse.

Kreditgivning och reservering for kreditfriuster

Detaljerade upplysningar ach beskrivring av omridet Bmnas i Arsredovisningen. Kreditriskexponeringar och dess hantering beskrivs i not 2 frin sid 28.
Bolagets redovisade forviintade kreditfériuster specificeras | not 11, For omrdet relevanta redovisningsprinciper beskrivs i not 1, avsnitt 11 pa sid 23.

Baskrivning av omridet
Per den 31 december 2021 uppgér utidning il
alimanheten till 1 525 915 mkr vilket motsvarar
98.6 % av totala tillgdngar. Den totala kreditrisk-
exponeringen, inklusive Ataganden utanfér
balansriikningen, uppgAr tll 1 546 443 mkr.
Reservering f3r fdrvantande kreditfbriuster for
utléning till altmanheten uppgdr till 185 mkr
varav 106 mkr baseras p& modellbaserade
berdkningar {Steg 1 och 2) och 79 mkr pa
manuella berakningar (Steg 3). Bolaget utfsr
justeringar fér modellberdknade reserver | Steg
1 och 2 for att beakta effekter fran faktorer som
inte beddms tAngas upp av modellen.
Forlustreserven ska virderas pd ett sétt som
Aterspeglar ett abjektivt och sannolikhetsvagt
belopp som bestéims genom att utvérdera ett
intervall av mdjliga utfall och baseras p tidigare
handelser, nuvarande forhallandsn ech progno-
ser fir framtida ekonomiska fSrutséittningar.
Reserveringen kréver att Bolaget g&r beddm-
ningar och antaganden av exempehds kriterier

v att identifiera en visentlig dkning i kreditrisk
och metoder 6 aft berdkna firvantade toedit-
foruster. Givet komplexiteten vid berékningen
och att det kréver aft bolaget gér beddmningar
och antaganden med viisentlig paverkan pa
redevisade belopp har virdering av reserven for
férvantande kreditforiuster ansetts vara ett sér-
skilt betydelsefullt omride.

Hur detta omrida beaktades i revisionen

Wi har utvirderat huruvida Bolaget bedémning
av sannolikhet for talissemang, t8rust vid fallis-
semang, exponering vid fallissemang och tor-
vantad kreditidriust samt vésantlig Skning av
kreditrisk &r i enfighet med IFRS 9.

Vi har erhdliit forstdalsa 10r och testat utform-
ningen av nyckelkontroller i kreditprocessen
inklusive kreditbesiut, kreditgranskning,
ratingidassificering samt identifiering och fast-
stillande av laediter som beddms vara i falisse-
mang. Vi har ven testat kontroller avseende
inlasning av modelldata och generella T-kontrol-

82 STADSHYPOTEK | ARSREDOVISNING 2021

ler inktusive behSrighetshantering for dessa sys-
tern. V3r beddmning &r att vi kan ha en kontroll-
baserad ansats i var revision.

Vidars har vi utmanat Bolagets initiala och
aktuella kreditrating for et stickprov av krediter.
Vi har testat att data fréin underligganda system
som anvands | modelien &r fullstandig och kor-
rekt. Vi har granskat och beddmt modellen som
anviinds inklusive antagande och parameter
sarnt kantrollerat modellens funktionalitet. Vi har
Aven granskat och badémt utfall av de model-
valideringar som har utforts och beddmt rimiig-
heteni den makroekonomiska data som
anvinds, Vi har beddmt imfigheten i de manu-
ella justeringar, intdusive den expertbaserade
reserveringen avseende Covid- 13, som utforts
av Bolaget. 1 vér revision har vi anviint vara
interna modellspecialister fér att bistA oss i de
granskningsAtgarder vi utfért.

Vi har &ven granskat att IBmnade upplys-
ningar i de finansiella rapportemna angiende
kreditrisk &r éndamélsenliga.
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Annan information &n Arsredovisningen
Detta dokument innehiller &ven annan informa-
tion An Argredovisningen och Aterfinng pA
sidorna 1-3 och B5-89. Det & styrelsen och
verkstiliands direktSren som har ansvaret fr
denna andra information,

Vart uttalande avseende arsredovisningen
omiattar inte denna information och vi gbringet
uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.

Styrelsens och verkstillanda

direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direkiGren
som har ansvaret {6r att Arsredovisningen upp-
réittas och att de ger en réthvisande bild enfigt
lagen om Arsredovisning i dreditinstitut och vr-
depappersbolag. Styralsan och verkstillande
direktéren ansvarar aven fér den interna kontrolt
soim de beddmer &r nddvindig for att uppratta
en Arsredovisning som inta innehdller nigra
vasantliga felaktigheter, vare sig dessa beror pA
oegentligheter eller pA misstag.

Vid uppriittandet av Arsredovisningen ansva-
rar styrelsen och verkstillande direkt&ren for
hedomningan av bolagets formiga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nir sd & tildmpligt,
om férhallanden som kan pAverka f&rmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda anta-
gandst om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tllampas dock inte om styrelsen och verk-
stéllanda direkitren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ Lill att gora ndgot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det
paverkar styrelsens ansvar och uppgifter i
dwrigt, bland annat Svervaka bolagets finansielia
rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om att Arsredovisningen som helhet inte inne-
hafler ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pA cegentigheter eller pA misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som inne-
héller vara uttalanden. Rimilig sakerhet &r an hig
grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér atten
revision som utfdrs enligt 1ISA och god revisions-
sed i Sverige alttid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felak-
tigheter kan uppsta p8 grund av cegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimfigen kan fdrvintas
paverka de ekonomiska besiut som anvandare
fattar med grund | Arsredovisningen.

| samband med var revision av Arsredo-
visningen &r det vart ansvar att l3sa den
Informaticn som identifieras ovan och dver-
viga om informationen i visentlig utstrack-
ning &r of6renlig med &rsredovisningen. Vid
danna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i $vrigt inhamtat under revisio-
nen samt beddmer om informationen |
&wrigt verkar innehdlla vasentliga felaktig-
heter,

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi
professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dess-
utom:

« Identifierar och beddmer vi riskerna fr
vasentliga felaktigheter i Srsredovisningen,
vara sig dessa beror pd cegentlighater elfer
pa fel, utformar och utSr granskningsAtgir-
der bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilrickiiga och
éndamélsenliga f6r att utgdra en grund 13r
vAra uttalanden. Risken f6r att inte uppticka
en viisentlig felaktighet till 15ljd av oegentlig-
hater &r hogre én for en vsentlig felaktighst
som beror pa tel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, frfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktlg information
eller Asidoséttande av intern kantroll,
skaffar vi oss en {orstieise av den del av bola-
gets interna kontroll som har betydelse 6r var
revision 13 att utforma granskningsétgdrder
som ar [Ampliga med hinsyn till omstéindig-
heterna, men inte fir att uttala oss om effekti-
viteten i den intema kontrollen.

utvarderar vi impligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i sty-
relsens och verkstéllande direktSrens upp-~
skattningar i redovisningan och tithdrande
upplysningar,

drar vi en shutsats om l@mplighaten i att styrel-
sen och verkstillanda direktdren anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slut-
sats, med grund i de inhdmtade revisionsbe-
wsen, om det finns nigon viisentlig osdker-
hatsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhaflanden som kan leda till betydande tvi-
vel om bolagets férmaga att fortsétta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en visentlig osakerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberéttalsen fasta uppmirksamheten pd
upplysningarna | Arsredovisningen om den
visentliga osikerhetstaktorn alier, om
sddana upplysningar 3r otilrickliga, madifiera

REVISIONSBERATTELSE

Om i, baserat pa det arbeta som har uttdts
avseanda denna information, drar slutsatsen att
den andra informationen innehaller en visentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi
har ingst aft rapportera i dst avseendat.

uttalandet om Arsredovisningen. Vra slutsat-
ser baseras pa de revisionsbevis som inhim-
tas fram tiil datumet fér revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handetser aller férhdllan-
den géra att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den Svergripande presentatio-
nen, strukturen och innehtlet i Arsredovis-
ningen, diribland upplysningarna, och om
#rsredovisningen aterger de underfiggande
transaktionerma och hindalserna pi ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
ravisionens planarade omiéattning och inriktning
samt tidpunkten f&r den. Vi mésta ocks infor-
mera om betydelsefulla iakitagelser under ravi-
sionen, ddribland de betydande brister i den
interna konirollen som viidentifierat.

Vi méste ocksa frse styrelsen med ett utta-
lande om att vi har foljt relevanta yrkesetiska
krav avseends oberoende, och ta upp allarela-
tioner och andra férhillanden som rimligen kan
pavarka vart oberoende, samt i tillimpliga fall
tilhérande motatgérder.

Av de omriiden som kommunicaras med sty-
relsen faststiller vi vilka av dessa omraden som
varit de mest betydelsefulla fGr revisionen av
&rsredovisningen, inldusive de viktigaste
bedémda riskerna f3r visentliga felaktigheter,
och som dirtér utgdr de f&r rovisionen sarskilt
betydelsefulla omridena. Vi beskriver dessa
omraden i revisionsberéttelsen sAvida inte lagar
eller andra friattningar fdrhindrar upplysning
om frigan.
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REVISIONSBERATTELSE

RAPPORT OM ANDRA KRAY ENLIGT
LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR
Uttalanden .

UtGver var revision av arsredovisningen har vi
Aven utfdrt en revision av styrelsens och verk-
stillande direkitrens forvaltning av Stads-
hypotek AB (publ) f5r &r 2021 samt av forslaget
till dispasitioner betriffande bolagets vinst eller
férust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar
vinsten enligt fdrslaget i forvaltningsberdttelsen
och bevifiar styrelsens ledaméter och verkstal-
lande direkiSren ansvarsfrihet f8r rikenskaps-
aret.

Grund fér uttalanden
Vi har utffrt revisicnen enligt god revisionssed i
Sverige. VAn ansvar enligt denna baskrivs nar-
mare | avsnittat Revisorns ansvar. Vi 8 obero-
ends | firhillande till bolagst entigt god revisors-
sed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat
artilrdckdiga och dndamilsenliga som grund f6r
véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens
ansvar
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst efler
forust. Vid {érstag till utdeining innefatiar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen
ar torsvarlig med hénsyn till de krav som bola-
gets verksamhetsart, omiattning och risker stél-
ler pA storleken av bolagets och egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i
Styralsen ansvarar for bolagats organisation
och fénvaltningen av bolagets angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilse att bolagets organisation &r utformad s att

bokforingen, medelsidrvaltningen och bolagsts
ekonomiska angeldgenhater | Swrigt kontrolleras
pé elt betrygganda shtt. Den verkstiftande
direktéren ska skdta den Wpande fSrvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och arwisningar och
bland annat vicita de Atgérder som &r nadvin-
diga for att bolagets holdaring ska fuligdras i
Gverensstimmelse med lag och 16r att medels-
témvaltningen ska skbtas pa ett betryggande
sétt,

Revisorns ansvar

VAt ma! betraffande revisionen av fdrvaliningen,
och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r
att inhamta revisionsbewvis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nigon sty-
relseledamot eller varkstillands direktdren i
nigot visentligt avseends:

« fdretagit nAgon Stgérd aller gjort sig skytdig till
nagon férsummaelse som kan franieda
erséttningsskyidighat mot bolaget, eller

pa ndgot annat s&t! handlat | strid med aktie-
bolagstagen, lagen om bank- och finansie-
ringsrirelse, lagen om Arsredovisning i kredit-
institut och véardepappersbolag eller bolag-
sordningen.

VArt mAl betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forust, och
démed vart uttalande om detta, ar att med rim-
lig grad av s&kerhet beddma om forslaget &r fér-
enligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet &r en hig grad av sékerhet,
men ingen garanti for att en revision som wtfgrs
enligt god revisionssed | Svernige alltid kommer
att upplicka Atglrder eller férsummelser som
kan féranfeda ersitmingsskyldighst mot bola-
get, aller att tt {Grslag till dispositioner av bola-
gets vinst eller 1driust inte &r fSrenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revi-
sionssed i Sverige anvénder vi professionelit
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omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget il dispositioner av
bolagets vinst eller férust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vika tilkom-
mande granskningsdtgarder som utlérs base-
ras p4 vir professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sdana
Atgarder, amréden och firhallanden som &r
vasantliga {6r verksamheten och dir avsteg och
Bvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér
bolagets situation. Vi gér igenom och prover fat-
tade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhAllanden som &r relevanta far vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr
vArt uttalande om styrelsens f8rslag 1l disposi-
tioner betréffande bolagets vinst efler forust har
vi granskat om f3rslaget ir {drenligt med aktie-
bolagslagen.

Ernst & Young AB, Hamngatan 26, 111 47
Stockholm, utsigs till Stadshypotek AB (publis
revisor av bolagsstimman den 29 mars 2021
och har varit bolagets revisor sedan 28 mars
2017.

Stackholm den 24 februan 2022
Ernst & Young AB

Jesper Nilsson
Auktoriserad revisor
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Stadshypoteks obligationer

STADSHYPOTEKS OBLIGATIONER

Shkerstallda cbligationer | svenska kronor Rinte- Farialio- Nominefit
Uin nr % Linad. datum belopp, tke
1586 4.50 2010-04-28 09-21 2022-08-21 62 847 000
1587 1.50 2017-10-08 08-01 2023-08-01 66 200000
1588 1,50 2018-03-17 03-01 2024-03-01 67 950 000
1589 1,50 2016-08-10 1203 2024-12-03 66 430 000
1590 1,00 2020-01-28 0s-0a 20250803 67 360 000
159 0.50 2020-10-18 06-01 2026-068-01 61 350000
1592 1,00 2021-10-18 0301 2027-03-01 24 450 000
1504 2.00 2018-06-28 08-01 2026-09-01 33 086 000
1588 1,50 2021-05-28 09-03 2031-00-03 1750000
2006 1,81 2014-11-18 11-25 2025-11-25 400 000
2017 M Stibor 2018-11-23 02-03, 05-03, 08-03, 11-03 2022:02-03 5300000
2018 3M Stibar 2019-04-02 62-03, 0503, 08-03, 11-63 2022-05-03 & 250 000
2019 3M Stibor 2019-04-23 02-03, 05-03, 08-03, 11-03 2022-08-00 5 300000
2020 3M Stibor 2020-03-23 02-03, 85-03, 08-03, 11-03 2023-08-03 7050000
2021 3M Stibor 2021-03-08 02-01, 85-01, 08-01, 11-01 2025-08-01 7100000
EMTNCB 3,25 20131101 11-03 2026-11-03 2 000 000
Summa 433 923 000
SakerstAlda obligationer | utiindsk vauta Rinta- Faallo- Nominellt
Vahrta Balopp % Linad; datum betopp, thr
EUR 1000 000 0,0500 2016-06-13 06-2¢ 2022-08-20 10254813
EUR 1250 000 0.3750 2016-02-15 02-22 2023-02-22 12618288
EUR 500 000 03750 2017-02-14 02-21 2024-02-21 5127 07
EUR 750000 0,3750 20171129 1206 2024-12-08 7 690960
EUR 1000 000 0,5000 2018-07-04 o7-11 2025-07-11 10254813
EUR 1 250 000 0.37%0 2019-03-08 63-13 026-03-13 12 818 288
EUR 500 000 0,1250 2018-08-27 1005 2026-10-05 5127 307
EUR 500 000 0,7500 2017-10-24 11-01 2027-11-01 5127 07
EUR 1000 000 0,0100 2020-11-17 11-24 2028-11-24 10254613
EUr 1000 000 0,0100 2021-09-23 09-30 2030-09-30 10 254613
EUR 100 000 1,4440 2018-04-18 04-19 2038-04-19 1025 481
EUR 100 000 1,5445 2018-05-15 05-24 2033-05-24 1025 481
[c1:1 650 000 SONIA 2018-01-04 01-11, 04-11, 07-11, 10-11 2023-01-11 7939914
NOK 5000 000 3M Nibor 2016-04-05 01-08, 04-08, 07-08, 10-08 2022-04-08 5135 405
NOK 5000 000 3 Nibor 2018-03-22 03-21, 08-21, 0821, 12-21 20230621 5135 405
NOK 5000 000 3M Nibor 2019-03-13 03-19, 06-19, (819, 12-10 2024-03-19 5135 405
NOK 6000 000 3M Nibor 2020-05-16 03-24, 06-24, 09-24, 12-24 2025-08-24 8162 486
NOK §000 000 GM Nibor 2021-02-16 03-10, 06-10, 08-10, 12-10 2026-03-10 8216648
UsD 1250000 2,5000 2017-03-20 04-05, 10-06 2022-04-05 11330 562
Summa 140 834 612
Senior Non-preforred Notes Ranta- Fédaflo- Nominelt
Vahuta Rintevilikor, % Linedatum tirtafiodagar datum belopp, tkr
SEK 3M Stbor 2021-06-28 03-20, 08-29, 09-29, 12-28 2026-06-20 4 000 000
SEK 3M Stibor 2021-12-08 03-13. 08-13, 08-13, 12-13 2027-12-13 5 000 000
SEK 3M Sttbor 2021-12-08 03-13, 08-13, 08-13, 12-13 2028-12-13 5 000 000
Summa 14 000 000

Farindring Nominelt
Summa obligationes, thr under 2023 belopp
Sakerstilda obligationer i svenska kapnor 26 443 000 483 923 000
Sikerstikda obligationer | utiindsk valuta -5 870350 140 834 812
Senlor Non-prafemed Notes 14 000 Q00 14 000 000
Summa 34 572850 638 757 812
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BERAKNING AV NYCKELTAL

Berakning av nyckeltal

Fér definitioner, se sidan 87,

mkr 2021 2020 2019 2018 2017
Eget kaphtal 57850 62335 61524 57870 54 068
Justering eakringsresery 066 2726 2264 699 741
keerlsagring av koncembidrag, netto 8734 8960 7388 5772 a0
Burmma justarat eget kapital 65618 83 563 €5 648 62 843 81 361
Justerat sgat kapital genomsnitt! 66 428 68708 64 252 60 810 42 263
Arets resuttat 10355 10 080 9771 8672 543
Rintabliitet p4 aget kapital, % 158 151 152 15,0 225

* Ganomesndtlg ulglends bakans vid da Jem senaste kvartalen.
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Definitioner

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Alternativa nyckaltal {Alternative Perfonmance Measures) r finanstella
matt dver historisk eller framtida resultatutveckiing, finansiell stélining eller
kassaflbde som varken deafinieras i IFRS eller | kapitaltackningsregelverkst.

Stadshypotek anvinder alternativa nyckeltal 1r att beskriva verksamhe-
tens utveckling och tka jmférbarheten mellan perioderna. Dessa behd-
ver inte vara jJamfdrbara med liknande nyckeltal som presenteras av andra
bolag.

Andal i utldning i Steg 3

Utidning tilt allmanheten Steg 3 netta i retation t brutto Utining till
alliménheten.

Avkastning pa totala tilgAngar

Arets resultat | relation til genomsnittlig balansomslutning.
Benchmarkprogram

Emission av sikerstillda obligationer sker | egst namn och under ett
gemensamt upplaningsprogram. Obligationerna har fast eller ridig
kupongrénta.

Hypoteks!an

Uttdning | ett hypoteksinstitut,

KA-tal

Summa kostnader i férhaltands till summa intakier. K/-talet beriknas fére
och efter kreditféruster inklusive vardefdrindring pa &vertagen egendom.
Kreditf&rustniva i procent av utlaning till allmanheten

Kreditfarduster uilAning till allméanhaten i relation til uilining till alméanheten
Placeringsmarginal

Réntenetto i fdrhillande till genomsnittlig balansomslutning.
Reserveringsgrad Steg 1 utléning till allm@nheten

Reserveringar Steg 1 utidning till allménheten i relation till brutto utlaning till
alméanheten Steg 1.

DEFINITIONER

Reserveringsgrad Steg 2 utlAning till aliminheten

Reserveringar Steg 2 utiAning till alimanhaten i relation till brutto uti&ning til
allminheten Steg 2.

Reserveringsgrad Steg 3 utlaning till allm3nheten

Reserveringar Steg 3 utlaning til aliménheten i relation il brutto utining till
allmanheten Steg 3.

Resutiat per aktie

Arets resultat hanfarigt till stamaktietigarna dividerat met genomsnittiigt
antal utestaende aktier. | Srekommande fall tas hinsyn till lispadnings-
effekd.

Rantabilitet pa eget kapital

Arets resultat i relation til genomsnittligt eget kapital justerat f6r nyemis-
sion, utdelning samt vérdefériindringar pa derivat | kassafiddessadkringar.

Total raserveringsgrad utldning tili allmanhetsn

Totala reserveringar uttAning till aliménheten i refation till brutto utlaning
il allménheten.
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DEFINITIONER

NYCKELTAL DEFINIERADE | KAPITALTACKNINGSREGELVERKET
Bruttosoliditetsgrad

Primérkapitalet i f3rhallande till totala tilgangar inklusive vissa poster utan-
fdr balansrakningen onvknade med konverteringsfaktorer definierade i
schablonmetoden samt regleringsmassiga justaringar frin kapitalbasen,
Exponeringsbelopp

Bxponeringsbelopp (Exposure at default) dr det belopp som ska kapital-
tackas. Beloppet beriknas inklusive rantor och avgifter, Balopp f8r poster
utanfdr balansrikningen omraknas med konverteringsfaktor (KF). For
derivat beriknas exponeringshelopp som posithvt MTM (mark-to-market)
plus vardetdréndringsrisk, det vill siga nominellt belopp multiplicerat
med upprakningsfaktor.

Exponeringsvirde

Exponeringsvarda &r detsamma som exponeringsbelopp. Begreppst
exponeringsvarde anvinds inom schablonmetoden for kreditrisk.
Kapitalbas Totalt kapital

Kapitalbasen bestar av summan av primérkapital och supplementért
Kkapital.

Kapitatkrav

Lagstadgat kapitatkrav innebdr att institut som lyder undar CRR ska ha en
karmprimérkapitalrelation pA minst 4,5 procent, en primarkapitalralation pA
minst 6 procent och en total kapitalrelation pd minst 8 procent. Detta
innebdr att kapitalbasen f3r respektive relation maste uppgé tifl den
angivna procentandelen av riskexponeringsbeloppet. For definitioner av
respekiive kapitalbasbelopp, se Karnprimérkapital, Primarkapital och
Totalt kapital. Tillsynsmyndigheten kan utdver de generella kraven ligga
till institutsspecifika kravi enlighet med regelverksts andra pelare.
Konverteringsfaktor (KF)

Den faktor som anvinds vid berdkning av expeneringsbelopp fir outnytt-
Jade checkkrediter, kreditiéften, garantier och andra Ataganden utanfdr
balansrakningen.

Kamprimarkapital

Kémprimarkapital &r en delkomponent av kapitalbasen och bestar i
huvudsak av egel kapital, Avdrag gérs f&r bland annat upparbstad utdel-
ning, goodwill och andra immateriella tilgangar samt skillnaden mellan
fdrvaintad t3rust och giorda reserveringar tr sannolika kreditfdruster.
Kamprimarkapital tillgangligt att anvandas som buffert
Karnprimarkapitalralation efter avdrag for den del av kK3mpriméarkapitalet
som kravs for att uppfylta samtliga formelta krav.
Kampriméarkapitalrelation

Kérnprim&rkapital | relation till riskvigt exponeringsbelopp.
Priméarkapital

Kérnprimérkapital inklusive primérkapitaltiliskott.

Primérkapitalrelation

Primart kapital + férhAllande til riskvigt exponeringsbelopp.
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Priméarkapitaltillskott

Primérkapitaltiliskott utgérs av eviga fériags!an som uppfyler de krav
som anges i férordning (ELA nr 575/2013 och dirmed fir réknas med

i primariapitalet.

Riskexponeringsbelopp

Kapitalirav enligt CRR muttiplicerat med 12,5. Riskexponeringshelopp
anvands i samband med marknadsrisker och operativa risker.

Riskvikt

MAtt 15+ att beskriva hur riskiyid en exponering beréknas vara enligt
kapitaltickningsregelvarket.

Riskvigda tiligAngar

Summa riskexponeringsbalopp. Utgdr underlag 16r legalt kapitalkrav.
Riskvagt exponeringsbelopp

Exponeringsbelopp muitiplicerat med riskvikt, Riskvigda exponerings-
belopp anvénds i samband med kreditrisker inklusive motpartsrisker.
Supplementart kapltal

Supplementart kapital & en delkomponent av kapitalbasan och bestar
bland annat av {8ragstan och inlésbara finanslella instrument Kassifice-
rada som eget kapital scrn uppfyller de krav som anges i fdrorgning (EU)
nr 575/2013 fdr att riknas med | supplementirkapitalet.

Total kapitalrelation

Total kapitalbas #6r kapitaltickningsé&ndamal i relation till riskvagda
tiligangar.

Totalt riskviigt exponeringsbelopp

Totalt riskvagt exponeringsbelopp & summan av riskexponeringsbelopp
och riskvagda exponaringsbselopp.
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FAKTA OM BOLAGET

Fakta om bolaget

Firma: Stadshypotek AB (publ)
Crganisationsnummer: 558459-6715
Registreringsdatum: den 23 decamber 1892
Styrelsens site: Stockholm

Aktlekapital: 4 050 000 000 kronor, registrerat den 22 december 1997,
Ligsta och higsta tiltna aktiekapital enligt bolagsordningen &
2 000 000 000 respektive 8 000 000 00O kronor.

Antal aktier; 162 000 aktier med ett kvotvirds am 25 000 kronor per aktie.
Aktiers rostvérde: Varje aktle medfdr en rist.

Konvertibfa skuldebrev med mera: Bolaget har inte stéllt ut n2gra
skuldebrav som kan konverteras till efler bytas ut mot aktier eller som
ar forenade med optionsritt till nyteckning av aktier.

Agartérhaltandan: Dotterbolag till Svenska Handelsbanken AB (publ),
organisationsnummer 502007-7862. Banken avger koncemredovisning
som omfattar Stadshypotek AB.

ADRESSER

Stadshypotek AB

Besdksadress: Torsgatan 14
Postadress: 103 70 Stockholm
Teleton: 08-701 54 00, fax 08-701 55 40
Webbplats: stadshypotek.se

Handelsbanken Kredit

Besbksadress: Havnsholmen 28

Postadress: DK-1581 K&penhamn V, Danmark
Telefon: +45 (0)46 79 12 00

Stadshypotek AB {publ), filialverksamhat i Finland
Besdksadress: Ostersjdgatan 11-13

Postadress: F1-00180 Helsingfors, Finland

Telefon: +358 (0}10 444 11

Hande!sbanken Elendomskreditt
Besdksadress: Tjuvholmen Allé 11
Postadress: Postboks 1342 Vika
NO-0113 Oslo, Norge

Telefon: +47 {0)22 39 70 00

MIX

-mz:r-pﬁ-l'l'lr. kl“llnr
e FSC® C104421

FSC

€ Svanenmirka tryckaak, 3041 0299
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