== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

926 427 172

Eiersekgonssameie
ARNESKVARTALET SAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lena Hafsten Karlsen
11.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926427172

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2958164 2313192
Sum inntekter 2958 164 2313192
Kostnader

L gnnskostnad 91 280

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 7 500 3750
Annen driftskostnad 3542414 1896 829
Sum kostnader 3641194 1900579
Driftsresultat -683 030 412 613

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 694 543
Sum finansinntekter 694 543
Annen finanskostnad 3 606 442
Sum finanskostnader 3606 442
Netto finans -2912 101
Ordineert resultat far skattekostnad -685 942 412 714
Ordineert resultat etter skattekostnad -685 942 412714
Arsresultat -685 942 412 714

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -685 942 412714
Sum overferinger og disponeringer -685 942 412714
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 26 250 33750

Sum varige driftsmidler 26 250 33750

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 26 250 33750
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 16 577

Andre fordringer 209 220 68 562
Sum fordringer 225797 68 562
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 525 555
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 525 555
Sum omlgpsmidler 225797 594 117
SUM EIENDELER 252 047 627 867

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 412714
Udekket tap 273228

Sum opptjent egenkapital -273 228 412714
Sum egenkapital -273 228 412714
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 168 131

Leverandergjeld 228 795 180 001
Annen kortsiktig gjeld 128 349 35152
Sum kortsiktig gjeld 525 275 215153
Sum gjeld 525 275 215153
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 252 047 627 867
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 417379

926 427 172

Eierseksjonssameie
ARNESKVARTALET SAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Lena Hafsten Karlsen
11.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926427172

Organisas jonsnr:
ARNESKVARTALET SAMEIE

926 427 172

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 958 164 2 313 192
Sum inntekter 2 958 164 2 313 192
Kostnader

Lennskostnad 91 280

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 7 500 3 750
Annen driftskostnad 3 542 414 1 896 829
Sum kostnader 3 641 194 1 900 579
Driftsresultat -683 030 412 613
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 694 543
Sum finansinntekter 694 543
Annen finanskostnad 3 606 442
Sum finanskostnader 3 606 442
Netto finans -2 912 101
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -685 942 412 714
Ordinert resultat etter

skattekostnad -685 942 412 714
Araresultat -685 942 412 714
Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -685 942 412 714
Sum overferinger og

disponeringer -685 942 412 714

Utskriftsdato 01.06.2023

Organisasjonsny 926 427 172

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926427172

Organisasjonznr: 926 427 172
ARNESKVARTALET SAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 26 250 33 750
Sum varige driftsmidler 26 250 33 750

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 26 250 33 750
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 16 577

Andre fordringer 209 220 68 562
Sum fordringer 225 797 68 562
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 525 555
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 525 555
Sum omlepsmidler 225 797 594 117
SUM EIENDELER 252 047 627 867

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 01.06.2023 Organisasjonsny 926 427 172 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 412 714
Udekket tap 273 228

Sum opptjent egenkapital -273 228 412 714
Sum egenkapital -273 228 412 714
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 168 131

Leverandergjeld 228 795 180 001

Annen kortsiktig gjeld 128 349 35 152

Sum korteiktig gjeld 525 275 215 153

Sum gjeld 525 275 215 153

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 252 047 627 867
Utskriftedato 01.06.2023 Organisasjonsny 926 427 172 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 926 427 172
ARNESKVARTALET SAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmeate 2023

Arneskvartalet Sameie

11. mai 2023

Selskapsnummer: 2939 ﬁ OBOS

06.06.2024 ki 11:03 Brgnngysundregistrene Side 10 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926427172

Velkommen til &rsmeate i Arneskvartalet Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa &rsmatet. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved § delta pé arsmotet.

Dato for rsmetet:
11. mai 2023 kl. 18:30, Arnes Neeringssenter, Seterstgvegen 2 C, 4 etg. .

Hvem kan stemme p8 arsmaotet?
Alle eiere har rett til 4 delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til

stede og til 8 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mate. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall p8 8rsmetet tillater det.

¢ Ejeren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7."Grentgruppe”

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Arneskvartalet Sameie

2av 22
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926427172

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fores protokoll. Hvis ikke Arsmwtet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Camilla Brandbo foreslas valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere | matet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberesttigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for rsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokcllfgrer. Etter loven skal det ogsé velges minst en eier til & signere
protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Camilla Brendbo foreslatt. Protokollvitner velges i
arsmatet.

Javzz
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926427172

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmatet er innkalt pA.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av érets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat
mé teksten tilpasses]

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfares til egenkapital]

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 100 O0O0.

Styrets innstilling
Styrehonoraret er foreslatt med en gkning pa 20 000,- fra i fjor.

Arsaken er at forrige ars periode var kortere som falge av at konstitueringen fant sted
etter at overtagelsene ble gjennomfert i 2021.

4av 22
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Foreslatt belop gjenspeiler det gjennomsnittlige styrehonoraret blandt boligselskaper
forvaltet av OBOS.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 100 00OC

Sak 7
"Grentgruppe"

Forslag fremmet av:
Anne Berit Holt

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Med hensikt 4 ivareta terassene. Fjerne vissent, plante noe nytt og jolde orden

Styrets innstilling
Styret er positiv til forslaget og ensker kandidater som kan melde seg i drsmetet.

En leder og tc medlernmer som inviteres til ett mate med styret for & diskutere
akoncemiske rammer.

Forslag til vedtak
Velge 3 personer som tar ansvar

Sav22
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Styrets leder ble valgt for 2 &r i fjor men det er snskelig & gjere en intern endring av
styreleder og styremedlem. K&re Temterud har sagt seg villig til & vaere styrets leder for

1 8r.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Kare Tamterud

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 4r

Felgende stiller til valg som styremedlem:

+ Terje Kristiansen
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Tim Alexander Holmvik

¢ Velges iarsmatet

Hav2?2
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Terje Kristiansen Husmovegen 49
Styremediem Morten Engeflaen Jernbanegata 29
Styremediem Kare Temterud Jernbanegata 29
Varamedlem Tim Alexander Holmvik Karibakken 34
Vibbo

Du kan finne informasjon om baoligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt aver din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Arneskvartalet Sameie

Sameiet bestar av 75 seksjoner.

Arneskvartalet Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 926427172, og ligger i NES kommune

Gards- og bruksnummer:
1168 36
168 36

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen,

Arneskvartalet Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsfaorvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7av 22 Arsrapport.pdif

BESKYTTET
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2 Arneskvartalet Sameie

Styrets arbeid

Styremoter

Styret giennomfert 14 styrefarbeidsmeter ila 2022 i tillegg til arsmetet. | 2022 har alle
mater vaert med personlig oppmete med unntak av ett kortere telefonmgte. Det har i
perioden veert mange saker, hvor den sterste saken som har vaert gjennomgaende har
vaert de gkende kostnader rundt fyring/strem. Styret er av den oppfatning at antall
styremedlemmer er godt tilpasset arbeidsmengden.

Vaktmester- og renholdstjenester

Sameiet har i 2022 hatt avtale med Romerike Vaktmesterservice om totalleveranse av
vaktmestertjenester, og med Lundes Rengjaringsbyra omkring renholdstjenester. Styret
har vurdert kvaliteten pa begge tjenester, og ila 2022 ble renholdstjenestene byttet til C.P.
Consult AS. Endringen medsarte ingen betydlige endring i kostnader for sameiet.
Endringen kom i august. Samtidg har det veert en lgpende vurdering av
vaktmestertjenestene i forhold il kvaltitet og tjenesteniva.

Pkonomi

2022 har veert ett utfordrende ar for gkonomien i sameiet. Med betydlig ekning i strem-
priser, og tilsvarende ekning i fiernvarme-priser, har dette satt skonomien til sameiet under
press. Styret har lapende tatt vurdering i forbindelse med dette.

1 2002 ble felleskostnadene okt 2 ganger, samt at det ble gjort en ekstraordinger kapital
innkalling for a4 kunne dekke de gkende strem/fiernvarme kostnadene. Det er ogsa
samtidig viktig a informere at ila 2022 fikk styret igjennom stremstatte. Dette gjelder kun
for den andelen som er relatert il bolig, og ikke for naering.

Styret inngikk ogsa en avtale om kassekreditt for & kunne betjene kortsiktige fordringer.

Med denne gkningen ble budsjettet for 2023 foreslatt med en ytterligere gkning i
fellesutgiftene for & bedre likvidetssituasjonen for sameiet. Styret ma fortsatt falge neye
med pa hvordan dette utvikler seg fremover.

Videre har fordelingsnekkelen for fordeling av kostnader blitt opprettholdt, samt at styret
felger med pa innkommende fakturarer slik at det blir fordelt i henhold til ngkkelen. Dette
pavirker ikke resultatet for sameiet.

Det ble gjort en starre investering i 2022, som var montering og klargjering av ladeanlegg
for elbiler. Kostnadene for dette ble innkrevet av andelshavere av parkeringsplasser.

Heiser

Sameiet har avtale med Orona Norway AS mht. service pa heisene, og likeledes Orona
Norway AS/Nokas nar det gjelder alarmforbindelsen i heisene. Det har ila 2022 veert 5
utkallinger pga. heisstans, hvorav 1 for knust glass i heisen, og det har i den forbindelse
oppstatt noen uforutsette kostnader knyttet til alarm/utrykning.

Ventilasjon
Sameiet har avtale med GK Inneklima AS pa service av ventilasjonsanleggene i hele

bygget. Dette ut fra hensiktmessigheten og kvaliteten ved a utfare jevnlig/samtidig service

Vedlegg 1 8av22 Arsrapport.pdf

BESKYTTET
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3 Arneskvartalet Sameie

og filterbytte pa alle ventilasjonaggregater i bygget. Som informert pa Armgtet i 2022 ville
denne kostnaden for 2023 bli fakturert hver enkelt andels eier.

Internett og TV
Sameiet har avtale med Telencr om leveranse av TV- og bredbandsignaler.

Fiernvarme
Sameiet har avtale med Akershus Energi Varme.

Garasjeport
Sameiet har avtale med Nassau Norge AS for service og vedlikehold av garasjeport i P-

kjeller. 1 2022 fikk sameiet tilbakebetalt utlegg for skaden som oppsto i forbindelse med
pakjersel som ble rapportert i Arsmatet 2022. Videre har det ogsa veert ytterligere sma
skader i porten som gjer at det har oppstatt noen uforutsette kostnader for
utbedring/reparasijon.

Laser, beslag og darautomatikk
Sameiet har avtale med Las og Sikring AS for vedlikehold og service pa laser og beslag.
Det har i 2022 blitt etterbestilt en del ngkler som felge av tapte nekler.

Brannannlegg
Sameiet har avtale med Autronica Fire and Security AS for arlig kontroll og vedlikehold

brannalarm anlegg.

Sngrydding
Sameiet har avtale med Nes Bygdeservice SA for sngrydding og straing.

Uteomrader

Sameiet har avtale med Bergknapp AS vedrgrende vedlikehold av sedumtaket (1038
kvm). Avtalen innebasrer kontroll og gj@dsling av sedumtaket to ganger per ar, og at alle
sluk pa takene kontrolleres. Dette er en avtale som styret fortilepende vil vurdere mht.
viderefaring, men det anses som viktig at sedumtaket far gode vekstvilkar i oppstarten.

Vedlikehold/Forsikringssaker

Det har i 2022 ikke blitt innrapportert noen saker til forsikringsselkapet (Tryg). lla aret har
styret inngatt leasing avtale for vaskemaskin av p-kjeller. Vakingen utfgres av frivillige i
sameiet. Det har i 2022 ogsa blitt skade pa utvendig plater i 8.etg som skal utbedres.

Kontakt mellom styret og beboere

Styret har egen e-postadresse: arneskvartalet@styrerommet.no. Styret ber om at
henvendelser i stgrst mulig grad rettes gjennom denne. Se for gvrig etter oppslag fra tid til
annen i inngangsdelen. Styret minner ogsa om borettslagets hjemmeside
https://vibbo.no/arneskvartalet. P4 hjemmesiden legges det lgpende ut viktig informasjon.
Styret mener at det er viktig at andelseierne far raske svar og de fleste henvendelser blir
besvart eller aksjonert pa i lgpet av ett degn.

Vedlegg 1 Qav 22 Arsrapport.pdf
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4 Arneskvartalet Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hoyere enn budsjettert og skyldes ekstraordinzer innkreving i
september og oktober.,

Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak energi/ stram,
kommunale avgifter og drift og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Sameiet hadde pr. 31.12.2022 negativ arbeidskapital pa kr — 299 478.

Styret har iverksatt tiltak for 3 gi positiv arbeidskapital i 2023. Tiltakene innebaerer en
gkning av felleskostnader pa 18%. Styret vil vurdere skonomien Igpende gjennom aret for
a serge for positiv egenkapital.

Vedlegg 1 10 av 22 Arsrapport.pdf
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5 Arneskvartalet Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til heyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 352 400 til lapende vedlikehold. Dett er ikke
inkludert kostnaden for filterskifte/vedlikehold, som er innkrevet separat fra beboere.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at stramstatten
viderefagres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at den total energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva
som i 2022,

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Arneskvartalet
Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt svrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023. Det er budsjettert med en gkning av
felleskostnader pa 10.8% fra 01.02.23 og pa 6.6% fra 01.05.23. Det er videre budsjettert
med en ytterligere gkning fra 1 juli pa 10%.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Mav 22 Arsrapport.pdf

BESKYTTET

06.06.2024 ki 11:03 Brgnngysundregistrene Side 20 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 926427172

Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
3121 Oslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Arneskvartalet Sameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Arneskvartalet Sameie.
Arsregnskapet bestar av; Etter var mening:
¢ Balanse per 31. desember 2022 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
* Resultatregnskap 2022 o Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsrapport.

Penneo Dokumentnekkel: N6EYP-DDYKS-N7GSV-Y1EVG-45QU7-BBHPB

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese annen informasjon.
Formélet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til 3
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng g ?S med begrenset ansvar, og er en del av det
VedIGMasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelj aé‘l . Féretaksregisteret: NO 693 606 650 MVA. {%QS(WOrt.pdf
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L' orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: N6EYP-DDYKS-N7GSV-Y1EVG-45QU7-BBHPB

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng ?{ ?S med begrenset ansvar, og er en del av det
VedIGMasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelje aé‘l . Féretaksregisteret: NO 693 606 650 MVA. Ag%rg‘g_portpdf
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8 Arneskvartalet Sameie

ARNESKVARTALET SAMEIE
ORG.NR. 926 427 172, KUNDENR. 2939

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2936234 2313034 2574387 3575585
Andre inntekter 3 21930 158 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2958164 2313192 2574387 3575585
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 280 0 0 -12 000
Styrehonorar 5 -80 000 0 0 -100 000
Avskrivninger 14 -7 500 -3750 0 -7 500
Revisjonshonorar 6 -12 006 -8 579 0 -15 000
Forretningsfererhonorar -91 045 -74 750 -77 700 -96 000
Konsulenthonorar 7 -15 975 -5 663 0 -18 000
Drift og vedlikehold 8 -531 383 -151 954 -373 600 -352 400
Forsikringer -132 819 -121 229 -130 000 -137 800
Kommunale avgifter 9 -501 372 -392 823 -315 000 -460 000
Energi/fyring 10 -1636486 -592 108 -870 000 -1 565 000
TV-anlegg/bredband -201 798 -136 749 -230 256 -235 000
Andre driftskostnader 11 -419 531 -412 975 -348 460 -360 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -:3641194 -1900579 -2345016 -3358700
DRIFTSRESULTAT -683 030 412 613 229 371 216 885
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 694 543 0 0
Finanskostnader 13 -3 606 -442 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2 912 101 0 0
ARSRESULTAT -685 942 412 714 229 371 216 885
Overferinger:
Til opptjent egenkapital 0 412714
Fra opptjent egenkapital 412714 0
Udekket tap -273 228 0

Vedlegg 1 14 av 22 Arsrapport.pdf
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9 Arneskvartalet Sameie
BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 26 250 33750
SUM ANLEGGSMIDLER 26 250 33750
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 165 115 30728
Kundefordringer 16 577 0
Forskuddsbetalte kostnader 44 105 37 834
Driftskonto OBOS-banken 0 525 555
SUM OMLOPSMIDLER 225797 594 117
SUM EIENDELER 252 047 627 867
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 0 412714
Udekket tap 15, 16 -273 228 0
SUM EGENKAPITAL -273 228 412 714
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 128 349 16 482
Leverandprgjeld 228 795 180 001
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 300 000} 168 131 0
Annen kortsiktig gjeld 0 18 670
SUM KORTSIKTIG GJELD 525 275 215 153
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 252 047 627 867
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Nes, . .2023

Styret i Arneskvartalet Sameie

Kare Temterud

Terje Kristiansen Morten Engeflaen
NOTE: 1
Vedlegg 1 15 av 22 Arsrapport.pdf
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10 Arneskvartalet Sameie

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@ivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt bel@p pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigéende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnad bolig 1 099 528
Fjernvarme bolig 512 111
Felleskostnad nzering 452 378
Fjernvarme naering 334 085
TV/bredband 230 256
Kapitalinnkreving bolig 214 276
Parkering 93 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 936 234
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innbetaling fra Eiendomsmegler 1 Innlandet AS 21930
SUM ANDRE INNTEKTER 21930
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er

Vedlegg 1 16 av 22 Arsrapport.pdf
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derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONQRAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 80 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 0086.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15 975

SUM KONSULENTHONORAR -15 975

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -162 245

Drift/vedlikehold elektro -6 478

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -17 281

Drift/vedlikehold heisanlegg -83 700

Drift/vedlikehold brannsikring -25 200

Drift/vedlikehold vaskerianlegg -3 313

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -163 124

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -52 042

Egenandel forsikring -18 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -531 383

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -343 944

Renovasjonsavgift -157 428

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -501 372

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -813 708

Fjernvarme 822778

SUM ENERGI / FYRING -1 636 486

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 900

Diverse leiekostnader/leasing -26 833

Driftsmateriell -1 941
Vedlegg 1 17 av 22 Arsrapport.pdf
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Vaktmestertjenester -120 000
Renhold ved firmaer -244 699
Sngrydding -9 088
Andre fremmede tjenester -1771
Trykksaker -756
Andre kontorkostnader -9 586
Bank- og kortgebyr -2 958
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -419 531
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 181
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 513
SUM FINANSINNTEKTER 694
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og provisjon pa kassekreditt -3 608
SUM FINANSKOSTNADER -3 606
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Bordsett med benker
Tilgang 2021 37 500
Avskrevet tidligere -3 750
Avskrevet i ar -7 500

26 250
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 26 250
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -7 500

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fgres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.

NOTE: 16

EGENKAPITAL

INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL 2022 2021

Andel belig 493 068 616 342

Andel naering - 849970 - 260668

Andel parkering/garasje 83673 57 040
Vedlegg 1 18av22 Arsrapport.pdf
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SUM EGENKAPITAL - 273228 412 714
Vedlegg 1 19 av 22 Arsrapport.pdf
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7772621.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om anskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.
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Deltagelse pé arsmate 2023

Arsmptet avholdes 11.05.23
Selskapsnummer: 2939  Selskapsnavn: Arneskvartalet Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til 8 levere stemmeseddel, kan eier mate ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

2lav 22
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i 0BOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Cslo

Telefon: 22 86 55 Q0
www.obos.no

E-post: ocef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av baligen.
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