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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2013 for 983556469

9 Calmeyersgt. 4 S/E
RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Note 2013 2012 2013 2014
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 865 773 694 438 845 000 905 400
Andre inntekter 3 7179 0] 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 872 952 694 438 845 000 905 400
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5 076 -5 076 -5 076 -5 076
Styrehonorar 5 -36 000 -36 000 -36 000 -36 000
Revisjonshonorar 6 -5 733 -4 619 -6 200 -5 000
Forretningsfarerhonorar -13728 -13 250 -13 500 -14 300
Konsulenthonorar 7 -2 325 0 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 8 -76 057 -71 733 -75 000 -70 000
Forsikringer -152 273 -122 825 -139 000 -240 000
Kommunale avgifter 9 -168 468 -162 599 -169 000 -177 400
Energi/fyring 10 -213 245 -138 505 -200 000 -250 000
Andre driftskostnader 11 -200 070 -140 201 -185 100 -173 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -872 974 -694 808 -803 876 -976 276
DRIFTSRESULTAT =22 -370 41124 -70 876

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 914 370 0 1000
Finanskostnader 13 -892 8] 0 -500
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER 22 370 0 500
ARSRESULTAT 0 0 41124 ~ -70376
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2013 for 983556469

10 Calmeyersgt. 4 S/E
BALANSE

Note 2013 2012
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 0 1062
Kortsiktige fordringer 0 5583
Driftskonto i OBOS-banken/OBCS 156 589 205105
SUM OMLOPSMIDLER 156 589 211750
SUM EIENDELER 156 589 211 750
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 20 383 0
Leverandargjeld 96 580 60 788
Annen kortsiktig gjeld 14 39627 160 962
SUM KORTSIKTIG GJELD 156 589 211 750
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 156 589 211 750
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0 0
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2013 for 983556469

11 Calmeyersgt. 4 S/E

0OSL0O, 29.4.2014,
STYRET FOR CALMEYERSGT. 4 S/E

JAN THOMAS LERSTEIN /s/ ) JORN HAVARD HYNNE /s/
TOMMY PAULSEN /s/ JARGEN SALOMONSEN /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares tit nominelt belgp pa etableringstidspunkiet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes ekonomiske
levetid.

SKATTETREKKSKONTO

OBOS-konsernet disponerer egen skattetrekkskonto i DNB som er opprettet i henhoid til
Skattebetalingsloven § 5-12. Forskuddstrekk blir overfart til nevnte konto ved utbetaling av
styrehonorar, lenn og andre trekkpliktige ytelser.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader Calmeyersgate 4 Borettslag 783 168
Felleskostnader KS @st Forretningseiendom 122 232
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2013 for 983556469

12 Calmeyersgt. 4 S/E
Avregning ar 2013 -39 627
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 865773
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Feilbetalt faktura 2012 7179
SUM ANDRE INNTEKTER 7179
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -5 076
SUM PERSONALKOSTNADER -5 076

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Haonorar til styret gjelder for perioden 2012/2013, og er pa kr 36 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 5 733.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 325
SUM KONSULENTHONORAR -2 325
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -41 216
Drift/vedlikehold VVS -7 805
Drift/vedlikehold elektro -2 190
Drift/vedlikehold brannsikring .24 846
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -76 057
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -102 702
Renovasjonsavgift -65 766
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -168 468
NOTE: 10

ENERGI / FYRING

Fjernvarme -213 245
SUM ENERGI / FYRING -213 245
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2013 for 983556469

13 Calmeyersgt. 4 S/E
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Driftsmateriell -213
Lyspeaarer og sikringer -13 988
Vaktmesterijenester -69 787
Renhold ved firmaer -113 515
Andre kontorkostnader -2 247
Porto -253
Bank- og kortgebyr -68
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -200 070
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken/OBQOS 440
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 474
SUM FINANSINNTEKTER 914
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Andre rentekostnader -892
SUM FINANSKOSTNADER -892
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avregning borettslag -34 274
Avregning nasring -5 353
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -39 627
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2013 for 983556469

14 Calmeyersgt. 4 S/E

Orientering om sameiets drift.

Vaktmestertjeneste
Vaktmester ivaretar den daglige drift og det lopende vedlikeholdet i sameiet i henhold til
stillingsbeskrivelse.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i If Skadeforsikring med polisenummer 565748.
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr.

Den dekker ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer serge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS pa telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om snskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lesare.

Brannsikringsutstyr

| falge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent reykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er sameiets ansvar & anskaffe cg montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar
a serge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette til styret.

HMS

Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere alt som har med helse,- milje- og sikkerhet & gjare i
sameiets regi.

Styret ivaretar internkontrollen til blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmilj@loven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Telefoni / bredband

OBOS har avtale med Telio. Avtalen omfatter rabatter pa hjemmetelefon, mobil, fast
bredband og mobilt bredband. Rabatten fas ved a oppgi medlemsnummer/kundenummer i
OBOS ved bestilling av tjenestene hos Telio. For viterligere informasjon se www.obos.no.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2013 for 983556469

15 Calmeyersgt. 4 S/E

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med LOS pa vegne av boligselskapene forvaitet
av OBOS. Sameiet er tilsluttet avialen med kraftleveranse til borettslagets fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
12009 [Omfattende takrehabilitering [
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2013 for 983556469

1 Calmeyersgt. 4 S/E

Til seksjonseierne i Calmeyersgt. 4 S/E
Velkommen til sameiermate.

Innkallingen inneholder sameiets arsberetning og regnskap for 2013. Styret haper du
leser neye igjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a moete opp pa
sameiermatet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som
skal forvalte ditt bomilje i det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermetet?

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermete med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har agséa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale segq.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til & mete ved fullmektig.

Registreringsbhlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2013 for 983556469

2 Calmeyersgt. 4 S/E
| -
Innkalling til ordinzert sameiermote 2014

Ordinaert sameiermete i Calmeyersgt. 4 S/E avholdes tirsdag 29.04. 2014 kl. 1400 i
OBOS sine lokaler.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen
D) Spersmal om matet er lovlig kalt inn

2. ARSBERETNING FOR 2013
3. ARSREGNSKAP FOR 2013
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.
4, GODTGJORELSE TIL STYRET
5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar

B) Valg av 3 styremedlemmer for 1 ar

Oslo, 29.04 2014
Styret i Calmeyersgt. 4 S/E

Jan Thomas Lerstein /s/ Jorn Havard Hynne /s/

Tommy Paulsen /s/ Jargen Salomonsen /s/
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2013 for 983556469

3 Calmeyersgt. 4 S/E

ARSBERETNING FOR 2013

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere sameiermate har sameiets tillitsvalgte veert falgende:
Styret

Leder Jan Thomas Lerstein 2013-2014
Styremedlem Jern Havard Hynne 2013-2014
Styremedlem Tommy Paulsen 2013-2014
Styremedlem Jargen Salomonsen 2013-2104

Styrets medlemmer bestar i dag av ingen kvinner og 4 menn. Sameiet sarger for at det
ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om sameiet

Sameiet bestar av 4 seksjoner. Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brannaysund
med organisasjonsnummer 983556469, og ligger i byde! 4 St.Hanshaugen i Oslo
kommune.

Adresse:
Calmeyers Gate 4

Gards- og bruksnummer :
208 86

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Sameiet har ingen ansatte.

Styret er ikke kjent med at det ytre milje forurenses i vesentlig grad. Sameiet driver ikke
med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Forretningsforsel og revisjon ,
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2013 for 983556469

4 Calmeyersgt. 4 S/E

Styrets Arbeid 2013/2014

Arbeidsaret 2013/2014 har veert preget av et godt samarbeid mellom borettslag og
naeringsseksjon. Styret har god erfaring med & gjennomfere sine plikter med bruk jevnlig
dialog. Nedvendige avklaringer og beslutninger har blitt tatt fortiepende over e-post og
telefon.

| {epet av perioden er det i tillegg til arsmeatet avholdt et styremete den 27.02.2014.

Det har ikke veert gjennomfert store utbedringsarbeider i perioden, men vi har hatt 2
forsikringssaker pa grunn av oversvemmelse i kjeller og vannlekkasje i naeringsseksjon. |
kjelleren er det instaltert nye tilbakeslagsventiler i slukene, og vi er derfor godt sikret mot
at fremtidige perioder med store nedbersmengder skal by pa utfordringer.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2013

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede akonomiske utvikling
er omtalt i rsberetningens punkt om budsjett for 2014,

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2013 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Inntektene i 2013 var til sammen kr 872 952 -.

Vesentlige avvik i forhold til budsijettet skyldes i hovedsakSelskapet skal ga i null hvert ar,
men noe heyt budsjettert.

Andre inntekter bestar i hovedsak av faktura som feilaktig er betalt av sameiet som skal
betales av borettslaget angaende skifte av darrute i kjellernedgang.

Kostnader
Driftskostnadene i 2013 var pd kr 872 974,-.

Vesentlige avvik i forhold til budsjettet skyldes i hovedsak:

Forsikring ble budsjettert med kr 138 000, mens regnskapet viser kr 152 273,-.
Hovedarsaken til avviket var skyldes skadehistorikk i selskapet.

Energi /fyring ble budsjettert med kr 200 000,-,
mens regnskapet viser kr 213 245,-. Hovedarsaken til avviket var noe lavt budsjettert.

Andre driftskostnader ble budsjettert med kr 155 100, mens regnskapet viser kr 200 070.
Hovedarsaken til avviket var spesielt regnskapskontoen renhold som er budsjettert for
lavt i forhold til faktiske kostnader. Det er lagt inn en avtale med levering av matter fra juli
maned ca kr 2600,- pr mnd. ut aret som ikke var budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 0 foreslas overfart til egenkapital.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2013 for 983556469

5 Calmeyersgt. 4 S/E

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2013.

Arbeidskapital er sameiets tilgjengelige midler, og er en vesentlig sterrelse knyttet til
sameiets skonomi. Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld
fra omlapsmidler. Sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2013 er kr 0,- og selskapet ferer et
nullregnskap.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet "Budsjett for 2014".
For avrig vises det til de enkelte tallene og notene i regnskapet.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2013 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2014
Til orientering for sameiermatet legger styret fram budsjettet for 2014. Tallene er vist som
egen kolonne til heyre i resultatoppstillingen.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett veert variable og vanskelige a ansld. | trdd med estimater
fra aktuelle leverandarer har styret budsjettert med samme energikostnader som for 2013,

Forsikring

Forsikringspremien for 2014 har akt med kr 80 398,- pa grunn av skadehistorikk.
Premieendringen reflekterer byggekostnadsindeksen som har ¢kt med 1,0 %, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa sameiets skadehistorikk.

Innskuddsrente i OBOS-banken {pr. 1.1.2014)
Driftskonto: 0,35 % for alle innskudd
Sparekonto: 3,30 % for innskudd under kr 500 000
3,35 % for innskudd fra kr 500 000 til kr 2 000 000

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2014,

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2014,

1 budsjettet er det tatt hensyn til de forhold som er nevnt foran. For avrig vises til de
enkelte tallene i budsjettet. '

Oslo, 29.04.2014
Styret i Calmeyersgt. 4 S/E

Jan Thomas Lerstein /s/ Jern Havard Hynne /s/

Tommy Paulsen/s/ Jargen Salomonsen /s/
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7 Calmeyersgt. 4 S/E

MN:2311 3003 AMipkedamsveren 43
Fag; 33119101 Punibuks 1704 Vika
- wviw bde.ne 0121 Oulo

Til sameiermotet i SAMEIET CALMEYERSGATE 4

Revisors beretning

Uttalelse om arsregnskapet

Vi har revidert Arsregnskapet for SAMEIET CALMEYERSGATE 4, som viser et resultat pa
kr 0. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2013, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regiskapsprinsipper og andre noteopplysninger,

Styret og forretningsfarers ansvar for drsregnskapet

Styret cg forretningsferer er ansvarlig for a utarbeide drsregnskapet og for at det gir et
reftvisende hilde § samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og
for slik intern kontroll scm styret cg forretningsfarer finner nedvendig for 3 muliggjere
utarbeidelsen av et arsregnskap som ikke inneholder vesenttig feilinformasjon, verken som
felge av misligheler eller (eil.

Revisors oppgaver og pilkter

Var oppgave er & gi uttrykk for en mening om dette arsregnskapet pa hakgnmn av var
revisjon. V1 har gjennamfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift ag god revisjonsskikk i
Norge, herunder International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi
etterlever etiske krav og plantegger og gjennomforer revisjonen for a oppna belryggende
stkkerhet lur al drsiegnskapet ikke inneholder vesentlig feftinformasjon,

En revisjon innebeerer utferelse av handlinger for & innhente revisjonsbevis for belapene og
opplysningene i arsregnskapet. e valgte handlingene avhenger av revisors skjenn,
herunder vurderingen av risikoene for al arsregnskapet inneholder vesentlig
fellinformasjon, enten det sky.des misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar
revisor hensyn til den interne kontrollen som er relevant for sameicts utarbeidelse av et
arsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formalet er & utforme revisjonshandlinger som er
hensiklsrmessige elter omstencighetens, men ikke for & gl uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll. En revisjon omtatter ogsd en vurdering av om
de anvendte regnshapsprinsippenc cr hensiktsmessige og om regnskapsestimatens
utarbeidet av ledelsen er rimelige, semt en vurdering av den samlede presentasjonen av
arsregnskapet.

Etter var opptatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmeésig som
grunnlag for var kenklusjon.

Korklusjon

Etter var mening or arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av den finansielle stillingen til SAMEIET CALMEYERSGATE 4 per 31.
desember 20113, og av resultater for regnskapsaret som ble avslutter per denne datoen i
samsvar med regnskapslevens regler og god regnskapsskilk i Nerge.,

FEQ AL, &t e abvjesclthan. or deitaber 1 B3 Irdcrrationil Lorited, ot engebds sclunp wed ic2mmat amvar, o © on el o det internesioraic
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Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert,

Uttalelse om avrige forhold
Kanklusjon om drsberetningen

Basert pa vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet avenfor, mener vi at opplysningenc i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til
anvendelse av overskuddet er konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med lov og
forskrifter.

Kanklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontroflhandlinger vi har
funnet nedvendig i henholc til internasjonal standard for attestasionsoppdrag ISAE 3000
"Attestasjonsoppdrag som ‘kke er revisjon eller forenkdet revisorkontroll av historisk
finansicll informasjon”, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ardentlig og
oversiktlig registrering og cokumentasjon av sameizals regnskapsupplysninger i samsvar med
lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Andre forhold

Denne beretning erstatter tidligere avgitt beretning. datert 02.05.2014, som ble avgitt ved
utlepet av lovens frist for avholdelse av sameiermete. Fullstendig arsregnskap og
arsberelning var pa delle tidspunkt ikke avgitt av styret og daglig leder.

Oslo, 14, maij 2014
B[‘)O AS

Aa -0 N
\ll@zn. s 1o domta
Merete Otterstad Sandsaes /s¢
Statsautorisert revisor
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