== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 480 748

Aksjeselskap
SPIKKESTAD BOLIG AS
C/O Rayken Nagingshage
Katrinedsveien 20

3440 ROYKEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

kjersi Segher
20.01.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 19.03.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 920480748

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 1

Annen driftskostnad 1 43 679 105 726
Sum kostnader 43 679 105 726
Driftsresultat -43 679 -105 726
Netto finans

Ordineert resultat far skattekostnad -43 679 -105 726
Skattekostnad pa resultat 2

Ordineert resultat etter skattekostnad -43 679 -105 726
Arsresultat 3 -43 679 -105 726
Arsresultat etter minoritetsinter esser -43 679 -105 726
Totalresultat -43 679 -105 726

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap -43 679 -105 726
Sum overfaringer og disponeringer -43 679 -105 726
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920480748

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling

Konsesjoner, patenter o.l.

Utsatt skattefordel 2,4
Goodwill

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Maskiner og anlegg

Skip og flytende installasjoner
Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr

a b~ b b b

Sum varige driftsmidler
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4,5 28 058 571 26 304 188
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 388 066 2025817
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 388 066 2025817

Sum omlgpsmidler 28 446 638 28 330 005

SUM EIENDELER 28 446 638 28 330 005

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 1100 000 1 000 000
Overkurs 3 9510511
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920480748

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen innskutt egenkapital 3

Sum innskutt egenkapital 10610511 1 000 000

Opptjent egenkapital
Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital

Udekket tap 3 554 810
Sum opptjent egenkapital -554 810
Sum egenkapital 10610511 445 190
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 17 800 000

Ansvarlig lanekapital 9957 836
Sum annen langsiktig gjeld 5 17 800 000 9957 836
Sum langsiktig gjeld 17 800 000 9957 836

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 17 376 126 979
Betalbar skatt 2

Annen kortsiktig gjeld 18 750 17 800 000
Sum kortsiktig gjeld 36 126 17 926 979
Sum gjeld 17 836 126 27 884 815
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 446 638 28 330 005

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser

Pantstillel ser
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 409770

920 480 748
Aksjeselskap
SPIKKESTAD BOLIG AS
C/0 Revken Naringshage
Katrinedsveien 20

3440 REYKEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
kjersi Sether
20.01.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

19.03.2024 kl 16:46
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920480748

Organisasjonznr: 920 480 748
SPIKKESTAD BOLIG AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 1

Annen driftskostnad 1 43 679 105 726
Sum kostnader 43 679 105 726
Driftsresultat -43 679 -105 726

Netto finans

Ordinert resultat fer

skattekostnad -43 679 -105 726
Skattekostnad pa resultat 2

Ordinert resultat etter

skattekostnad -43 679 -105 726
Araresultat 3 -43 679 -105 726

Arsresultat etter
minoritetsinteresser -43 679 -105 726

Totalresultat -43 679 -105 726

Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap -43 679 -105 726

Sum overferinger og

disponeringer -43 679 -105 726
Utskriftedato 27.05.2023 Organisasjonsny 920 480 748 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 920 480 748
SPIKKESTAD BOLIG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utvikling

Konsesjoner, patenter o.1l.
Utsatt skattefordel
Goodwill

N

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 4
Maskiner og anlegg 4
Skip og flytende
installasjoner 4
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 4
Sum varige driftsmidler 5

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 4, 5 28 058 571 26 304 188

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 6 388 066 2 025 817
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 388 066 2 025 817

Sum omlepsmidler 28 446 638 28 330 005

SUM EIENDELER 28 446 638 28 330 005

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 100 000 1 000 000
Overkurs 3 2 510 511

Annen innskutt egenkapital 3

Sum innskutt egenkapital 10 610 511 1 000 000

~1
[

Opptjent egenkapital
Fond for
vurderingsforskjeller 3

Utskriftedato 27.05.2023 Organisasjonsny 920 480 748 Side 2 av 3
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[¥3)

Annen egenkapital

Udekket tap 3 554 810
Sum opptjent egenkapital -554 810
Sum egenkapital 10 610 511 445 190
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 17 800 000

Ansvarlig lanekapital 9 957 836
Sum annen langsiktig gjeld 5 17 800 000 9 957 836
Sum langsiktig gjeld 17 800 000 9 957 836
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 17 376 126 979
Betalbar skatt 2

Annen kortsiktig gjeld 18 750 17 800 000
Sum korteiktig gjeld 36 126 17 926 979
Sum gjeld 17 836 126 27 884 815
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 446 638 28 330 005

POSTER UTENOM BALANSEN

Garantistillelser 5
Pantstillelser 5
Utskriftedato 27.05.2023 Organisasjonsny 920 480 748 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920480748

Organisasjonznr: 920 480 748
SPIKKESTAD BOLIG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Arsregnskap 2022
Spikkestad Bolig AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 520 480 748
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 920480748

Resultatregnskap

Spikkestad Bolig AS
Note

Annen driftskostnad 1
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter og finanskostnader

Resultat fpr skattekostnad
Resultat

Arsresultat 3

Overfgringer

Overfert fra overkurs til dekning av tap
Overfart til/fra udekket tap

Sum overfgringer

Spikkestad Bolig AS

2022 2021

43 679 105726
43 679 105 726
-43 679 -105 726
-43 679 -105 726
-43 679 -105 726
-43 679 -105 726
598 489 0
-554 810 105 726
-43 679 -105 726

4 #F
Ogg
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 920480748

Eiendeler

Omilgpsmidler

Prosjekter under arbeid
Bankinnskudd, kontanter a.l.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Spikkestad Bolig AS

Balanse
Spikkestad Bolig AS
Note
4,5
6

2022 2021

28058 571 26304 188

388 066 2025 817

28 446 638 28 330 005

28 446 638 28 330 005

19.03.2024 kl 16:46
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920480748

Balanse
Spikkestad Bolig AS
Egenkapital og gield Note 2022 2021
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 1100 000 1.000 000
Overkurs 3 9510511 0
Sum innskutt egenkapital 106310511 1000000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 3 0 554 810
Sum opptjent egenkapital 1] -554 810
Sum egenkapital 10610511 445 190
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
Ansvarlig lan 0 9957836
Gjeld til kredittinstitusjoner 17 800 000 0
Sum annen langsiktig gjeld 5 17 800 000 9957 836
Kortsiktig gield
Leverandgrgjeld 17 376 126 979
Annen kortsiktig gjeld 18750 17 800 000
Sum kortsiktig gjeld 36 126 17 926 979
Sum gjeld 17836 126 27 884 815
Sum egenkapital og gjeld 28 446 638 28330 005
] Rgyken, 18.01,2023

Styret i Spikkestad Bolig AS

i

l)[dj\i\(.&l( Ll |
Bard Rasch Hau e

O styremedle

£C

(o \ "bla WMzhium

styreleder
/
'I~IMAg‘,/vU//LM4a/ i “ v J( hh_
Lasse Skjelbred Per Arvid Andersen
styremedlem styremediem
Spikkestad Bolig AS Side 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 920480748

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Shatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring I utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunniag av de midlertidige forskjeller som eksisterer meflom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen
av regnskapséret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjelier som reverserer eller kan
reverseres i samme pericde er utlignet og nettofgrt. Utsatt skattefordel halansefgres ikke.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet, For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen.
Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gield er gjeld som forfaller senere enn
ett &r etter transaksjonsdagen,

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres tii
nominelt belgp p3 etableringstidspunktet.

Prosfekter under arbeid

Prosjekt som er igangsatt uten kontrakt regnskapsfares som anieggskontrakt og aktiveres til prosjekter
under arbeid. Det blir ikke foretatt inntektsfaring fer prosjektet er solgt. Alle kostnader til
eiendomsutvikling inkl. [Anerenter blir balansefgrt.

Fortsatt drift
Styret og daglig leder mener det er riktig & legge forutsetningen om fortsatt drift av seiskapet til grunn ved

avleggelsen av regnskapet.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920480748

Note 1 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, ldn til ansatte mm.

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i lgpet av dret.
Foretaket er ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Ytelser til ledende personer
Selskapet har ikke utbetalt Ignn eller andre godtgjerelser til ledende personer.
Det er ikke gitt [an/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder elier andre naerstiende parter.

Kostnadsfgrt godtgjgrelse til revisar 2022 2021
Revisjonshonorar 15920 18 030
Skatteradgivning 9943 8128
Annen bistand 0 9992
Sum 25 863 36 150
Note 2 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav tilutsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

e 2022 2021 Endring
Varebeholdning 3409639 2419712 8989 927
Sum 3409639 2419712 -989 927
Akkumuiert fremfgrbart underskudd -4036 878 -2984522 1052 356
Inngar ikke | bereghingen av utsatt skatt 627 239 564 809 -62 429
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 0 0 0
Utsatt skattefordel (22 2} 0 1] 0
Arets skattekostnad S 2022 2021
Ordinzert resultat fgr skatt -43 679 -105 726
Permanente forskjeller -18 750 [t}
Endring i midlertidige forskjeller -989 927 -697 184
Endring i underskudd til fremfering 1052 356 802 910
Skattepliktig inntekt 0 0
Resultatfart skatt pa ordinzert resuitat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordinzert resultat 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pd drets resuitat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
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Note 3 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01.2022 1000 000 0 -554 810 445 190
Gjeldskonvertering 100000 10127750 0 10227750
Omkostninger ved gjeldskonvertering 0 -18 750 0 -18 750
Overfart fra overkurs til udekket tap 0 -654 810 554 810 0
Arets resultat 0 -43 679 0 -43 679
Egenkapital 31.12.2022 1100000 9510511 0 10610511
Note 4 Prosjekter under arbeid
Prosjekter
under arbeid
Prosjekter under arbeid 01.01.2022 26304 188
Tilgang 764 456
Aktiverte renter 989926
Avgang 4]
Prosjekter under arbeid 31.12.2022 28058 571
Note 5 Pantstillelser og garantier m.v.
Gjeld som er sikret ved pant o.i 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner (DNB) 17 800 000 17 800 000
Ansvarlig 13n til Rgyken Eiendomsutvikling AS 0 4978918
Ansvarlig lan til Conceptor Bolig AS 0 4578 918
Sum 17 800 000 27757 836
Balansefgrt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld
Tomter - 22038722 22038722
Sum 22 038 722 22 038 722

1 gjeld til kredittinstitusjoner ligger det panteldn pad NOK 17 800 000.

Rentekostnadene pa de ansvarlige linene er tillagt hvert av lanene fgr konvertering, se note 3.
Rentene utgjgr NOK 134 957 for hver av de ansvarlige lanene, totalt for alle NOK 269 914.

Rentene er aktivert pd prosjekter under arbeid.
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920480748

Note 6 Bundne midler

Posten inneholder kun frie midler.

Note 7 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen pa kr, 1 100 000 bestir av 1 000 aksjer 4 kr. 1 100.
Selskapet har én aksjeklasse, Alle aksjer har lik stemme- og utbytterett.

Oversikt over selskapets aksjonzerer per 31.12.2022

Navn Antall aksjer Eierande$
Conceptor Bolig AS 500 50%
Ragyken Eiendomsutvikling AS 500 50%
Sum 1000 100%

19.03.2024 kl 16:46 Brgnngysundregistrene

Side 16 av 19



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920480748

A

pwc

Til generalforsamlingen i Spikkestad Bolig AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet il Spikkestad Bolig AS som bhestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (|SA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna hetryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Stremsg Torg 9, Postboks 2078 Streamsg, NO-3003 Drammen
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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i R

pwc

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.nof/revisjonsberetninger

Drammen, 18. januar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Paal @degard
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

272

19.03.2024 kl 16:46 Brgnngysundregistrene

Side 18 av 19



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 920480748

Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
@degard, Paal BANKID

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2023-01-1913:12

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,

19.03.2024 kl 16:46 Brgnngysundregistrene

Side 19 av 19



