== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 704 869
Aksjeselskap

OSLO XL ESTATEAS
Christies gate 14

5015 BERGEN

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kan Cao
31.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994704869

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 1

Kostnader

L gnnskostnad 3 62 869 46 564
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 9 136 400 136 200
Annen driftskostnad 3 1013 395 544 727
Sum kostnader 1 1212 665 727 491
Driftsresultat -1212 665 =727 491

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i sasmme konsern 4750 740 4 402 220
Annen renteinntekt 3501 13706
Annen finansinntekt 2 486
Sum finansinntekter 4754 241 4418412
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 578 588 4228723
Annen rentekostnad 6 562 4271
Sum finanskostnader 4585 150 4 232 994
Netto finans 169 091 185418
Ordineert resultat far skattekostnad -1043574 -542 073
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1,12 -229 586 -118 448
Ordineert resultat etter skattekostnad -813 988 -423 625
Arsresultat -813988 -423 625
Arsresultat etter minoritetsinter esser -813 988 -423 625
Totalresultat -813 988 -423 625

Overfaringer og disponeringer
Konsernbidrag 3407 483 4853 047
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 994704869

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfart fra annen egenkapital -4221 471 -5276 672
Sum overfaringer og disponeringer -813 988 -423 625
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1,12

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,9 2505 375 2481900
Maskiner og anlegg 1,9 157 573 241 073
Sum varige driftsmidler 5 2662 948 2722973
Sum anleggsmidler 2662 948 2722973
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 10 102 256 138 95 041 070
Sum fordringer 7 102 256 138 95 041 070

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 1237784 886 938
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1237784 886 938
Sum omlgpsmidler 103 493 922 95 928 008
SUM EIENDELER 106 156 870 98 650 980

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,11 200 000 200 000
Overkurs 11

Annen innskutt egenkapital 11 2767922 2767922
Sum innskutt egenkapital 11 2967 922 2967 922
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 994704869

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 -2 549 989 -1 828518
Udekket tap 11

Sum opptjent egenkapital -2 549 989 -1828518
Sum egenkapital 2,11 417 933 1139404
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 12 4818985 6 009 656
Sum avsetninger for forpliktelser 4818 985 6 009 656
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5

@vrig langsiktig gjeld 10

Sum langsiktig gjeld 4818985 6 009 656
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 582 166 -8217
Betalbar skatt 12

Skyldig offentlige avgifter 9920 11791
Annen kortsiktig gjeld 10 100 327 865 91 498 346
Sum kortsiktig gjeld 100919 951 91 501 920
Sum gjeld 105 738 936 97 511 576
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 106 156 870 98 650 980
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Oslo Xl Estate AS

I"-\rsoppgjer 2020

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter til regnskapet
* Revisors beretning
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994704869

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Lennskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa ordineert resultat
Ordineert resultat

EKSTRAORDIN/ERE INNTEKTER OG KOSTNADER
Arsresultat

OVERF@RINGER

Avsatt konsernbidrag

Overfgrt fra annen egenkapital
Sum overferinger

OSLO XL ESTATE AS

Note 2020

62 869
136 400
1013395
1212 665

= W o w

-1212 665

4750740
3501

0

4578 588
6562

169 091

-1043574
1,12 -229 586
-813 988

-813 988

3407 483
4221471
-813 988

RESULTATREGNSKAP ‘

OSLO XL ESTATE AS

2019

46 564
136 200
544 727
727 491

-727 491

4402 220
13706
2486
4228723
4271
185 418

-542 073

-118 448
-423 625

-423 625

4 853 047
5276 672
-423 625
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994704869

T s

OSLO XL ESTATE AS

EIENDELER Note

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,9
Maskiner og anlegg 1,9
Sum varige driftsmidler 5

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer 10
Sum fordringer 7
INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

OSLO XL ESTATE AS

2020

2505375
157573
2662948

2662948

102 256 138
102 256 138

1237784

103 493 922

106 156 870

2019

2481 900
241 073
2722973

2722973

95041070
95 041 070

886938

95928 008

98 650 980

SIDE 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994704869

EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

OSLO XL ESTATE AS

OSLO XL ESTATE AS
Note

4,11
11
11

2,11

12

10

Bergen, 31.03.2021
Styret i Oslo Xl Estate AS

Kan Cao
styreleder/daglig leder

2020
200 000

2767922
2967922

-2 549989
-2 549 989

417933

4 818 985

582 166
9920

100 327 865
100919 951

105 738 936

106 156 870

T s

2019
200 000

2767922
2967 922

-1828 518
-1828 518

1139404

6 009 656

-8217
11791
91 498 346
91501 920

97 511576

98 650 980
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994704869

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfagring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for
varer og tjenester. Kostnader medtas etter ssmmenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i
samme periode som tilhgrende inntekter inntektsferes.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert
som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke 3 vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som
omhandles nedenfor.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt gkonomisk levetid.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfeéres til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke
antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til
fremfgring ved utgangen av regnskapsaret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Utsatt skatt
pa merverdier i forbindelse med oppkjgp av datterselskap blir ikke utlignet.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994704869

Note 2 Fortsatt drift

Selskapets egenkapital er kr 417 933 i 2020 mot kr 1 139 404 i 2019.
Aksjekapitalen pr 31.12.2020 er kr 200 000.

Styret anser selskapet for 3 veere solid og likviditeten er god. Fglgende har ikke styret funnet at det er
ngdvendig med seerskilte tiltak for a sikre fortsatt drift.

Selskapets likviditet er sikret ved at selskapet inngar i konserntilknytning og har i all hovedsak
mellomveerende med konsernselskaper.

| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet.

Note 3 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, 1an til ansatte m.m.

Lennskostnader 2020 2019
Lenninger 55100 40 183
Arbeidsgiveravgift 7769 9514
Pensjonskostnader 0 -3133
Andre ytelser 0 0
Sum 62 869 46 564

Gjennomsnittlig antall arsverk: 1

Daglig
Ytelser til ledende personer leder
Lenn 22 040
Pensjonsutgifter 0
Annen godtgjerelse 0

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Revisor

Det er for 2020 kostnadsfert kr 31 250 for revisjonshonorar og kr 7 500 for annen bistand.
Revisjonshonorar i 2019 var kr 31 250 og annen bistand kr 7 500.

Note 4 Aksjoneerer

Selskapets aksjekapital er pa kr 200 000, fordelt pa 200 a kr 1 000. Selskapets aksjer gir lik rett til
utbytte.

Selskapets aksjonaerer er:

Navn Eierandel Verv i selskapet

NE Investment AS 100% |v/ styreformann Kan Cao
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Note 5 Pantstillelser og garantier m.v.

2020
Gjeld som er sikret ved pant o.l.
Gjeld til kredittinstitusjoner 0
@vrig langsikrig gjeld (inkl. finansiell leasing)
Sum 0
Balansefgrt verdi av 0
eiendeler pantsatt for egen gjeld
Note 6 Bankinnskudd
Det var i 2020 kr 7 100 i bundne skattetrekksmidler i bank. Skyldig skattetrekk er kr 7 100.
Note 7 Fordringer med forfall senere enn ett ar
Ingen fordringer har forfall mer enn 1 ar frem i tid.
Note 8 Morselskap
Morselskapet NE Investment AS er lokalisert i Bergen Kommune.
Konsernregnskapet er tilgjengelig pa selskapets kontor.
Note 9 Anleggsmidler
Bygninger Maskiner Sum
og tomter og anlegg
Anskaffelseskost pr. 01.01.20 2 640 000 835094 3475094
+ Tilgang kjgpte anleggsmidler 76 375 76375
- Avgang i aret 0 0
= Anskaffelseskost 31.12.20 2716 375 835 094 3551 469
Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 211000 677 521 888521
= Bokfert verdi 31.12.20 2 505 375 157 573 2662 948
Arets ordinaere avskrivninger 52900 83 500 136 400
@konomisk levetid 503ar 10 ar
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Note 10 Mellomvaerende i konsernet

2020/2019
Mellomregning Oslo XL Estate 4 AS 38 614/63 072

64 333 774/56 031 570
10 708 213/10 198 298
5456 179/5 196 361
5204 212/4956 392
13 015 146/12 395 377

Mellomregning Nordic Group Holding AS
Mellomregning NG Development AS
Mellomregning Nordisk Eiendom AS
Mellomregning City Eiendom AS
Mellomregning Oslo Cityapartments AS

Konsernbidrag fra

NG Commerce AS 3 000 000/0
Nappen Eiendom AS 500 000/0
Nordic Group Holding AS 0/6 200 000

Fordringer konsern

102 256 138/95 041 070

Gjeld til NGC Parking 2 AS
Gjeld til EE Construction AS
Gjeld til NG Estate AS

Gjeld til EE Estate AS

Gjeld til North Shelter AS
Gjeld til NE Investment AS
Gjeld til NGC Parking 1 AS
Gjeld til Vinderen Utvikling AS
Gjeld til NG Commerce AS

76 410/19 193

373 108/355 341

434 069/145 578

68 758/28 365

2 415 697/2 284 605
74 129 007/70 599 054
698 782/577 853
5930 873/5 648 451
10 099 233/5 530 267

Gjeld til NG CA AS 637 205/0
Gjeld til NG Finance AS 23751/0
Gjeld til City Invest AS 862 694/0
Gjeld til Nappen Eiendom AS 203 891/0

Konsernbidrag til
NG Commerce AS

3 065 145/4 088 050

North Shelter AS 0/16 059
Oslo XL Estate 4 AS 0/26 297
NGC Parking 2 AS 0/53 578
NGC Parking 1 AS 0/87 654
NG CA AS 0/606 862
City Invest AS 767 971/821 613
EE Estate AS 0/37 119
NG Estate AS 0/267 821
NG Finance AS 0/22 620

Nappen Eiendom AS

535 452/194 182

Gjeld konsern

-100 322 046/-91 410 562
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994704869

Note 11 Egenkapital

Aksjekapital Qverkurs  Annen innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital egenkapital

Pr. 01.012020 200000 0 2767922 -1828518 1139404
Arets resultat -813988  -813988
Konsernbidrag e skatt -3407483 -3407483
Mottatt konsernbidrag 3500 000 3 500 000
Pr 31.12.2020 200000 0 2767922 -2 549 989 417933
Note 12 Skatt
Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 961 085 1 368 808
Endring i utsatt skatt -1 190 671 -1 487 256
Skattekostnad ordinzert resultat -229 586 -118 448
Skattepliktig inntekt:
Ordinzrt resultat for skatt -1 043 574 -542 073
Permanente forskjeller 0 3676
Endring i midlertidige forskjeller 5412 142 6 760 252
Avgitt konsernbidrag -4 368 568 -6 221 855
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pé arets resultat 961 085 1 368 808
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -961 085 -1 368 808
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Beregning av effektiv skattesats
Resultat for skatt -1 043 574 -542 073
Beregnet skatt av resultat for skatt -229 586 -119 256
Skatteeffekt av permanente forskjeller 0 809
Sum -229 586 -118 447
Effektiv skattesats 22,0 % 21,9 %
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt apphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler 246 535 244 191 -2 344
Gevinst — og tapskonto 21 657 943 27 072 429 5414 486
Sum 21 904 478 27 316 620 5412 142
Grunnlag for utsatt skatt 21 904 478 27 316 620 5412142
Utsatt skatt (22 %) 4 818 985 6 009 656 1190671
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2
Collegium

REVISION

Til generalforsamlingen i Oslo XI. Estate AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING FOR 2020
Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konfklusjon

Vihar revidert drsregnskapet for Oslo XL Estate AS som viser et underskudd pa

NOK 813 988. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfelgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og
gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen 1 samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk 1 Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i

Norge, herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
regnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt
vare agvrige etiske forpliktelser 1 samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet 1 samsvar med lov
og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde 1 samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Collegium Revisjon AS @vre Krdkenes 17 — 5152 Benes — Telefon: +47 55 52 02 06 — www.collegium no
Foretaksregisteret: NO 988 782 041 MVA
Medlem av Den norske Revisorforening
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/

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Véart mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert 1 samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

Det henvises til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger som inneholder en
beskrivelse av revisors oppgaver og plikter.

Uttalelse om evrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
”Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon”, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokfaringsskikk 1 Norge.

Bergen, 31.03.2021
Collegium Revisjon AS

T i‘ '

' "".II s _-"I|J ":.

o At fi e,
f i

Oddbjern Myren

statsautorisert revisor
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