== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 078 297
Aksjeselskap

COBA EIENDOM AS
Sjglundvegen 2

9016 TROMSZ

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Nei
Forenklet IFRS

Hanne Sivertsen
25.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917078297

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 74 530 107 527
Annen driftsinntekt 36 079 267

Sum inntekter 36 153 797 107 527
K ostnader

Annen driftskostnad 1 183119 142 901
Sum kostnader 183 119 142 901
Driftsresultat 35970678 -35374

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 10 936 896 7533740
Annen finansinntekt 212 762 66 265
Sum finansinntekter 11 149 658 7 600 005
Annen finanskostnad 4788 607 4428 814
Sum finanskostnader 4788 607 4428 814
Netto finans 6 361 050 3171191
Resultat far skattekostnad 42 331728 3135817
Skattekostnad 2 41 698 53979
Arsresultat 42 290 030 3081838
Totalresultat 42 290 030 3081838

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 42 290 030 3081 838
Sum overferinger og disponeringer 42 290 030 3081 838
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 136 498 333 102 554 295
Sum finansielle anleggsmidler 136 498 333 102 554 295
Sum anleggsmidler 136 498 333 102 554 295
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Konsernfordringer 4 2254 557
Sum fordringer 0 2 254 557
I nvesteringer

Andre finansielle instrumenter 4549 625 4 336 863
Sum investeringer 4549 625 4 336 863

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10541 010 6 982 807
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10541 010 6 982 807
Sum omlgpsmidler 15090 635 13574 227
SUM EIENDELER 151 588 968 116 128 522
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 56 30000 30000
Annen innskutt egenkapital 5548 416 5548 416
Sum innskutt egenkapital 5578 416 5578 416
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 29085 793 28 937 952
Sum opptjent egenkapital 29 085 793 28 937 952
Sum egenkapital 34 664 209 34516 368
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1079 193 1037 495
Sum avsetninger for forpliktelser 1079193 1037 495
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 73260 000 77 220 000
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 74339193 78 257 495
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 11 875 9375
Kortsiktig konserngjeld 4 42 142 190 2890 458
Annen kortsiktig gjeld 431 501 454 826
Sum kortsiktig gjeld 42 585 566 3354 659
Sum gjeld 116 924 759 81612 153
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 151 588 968 116 128 522
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 446751

917 078 297
Aksjeselskap
COBA EIENDOM AS
Siwlundvegen 2
9016 TROMSS

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Nei
Forenklet IFRS
organ

Hanne Sivertsen
25.03.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 02.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.06.2025 kI 19:36

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917078297

Organisasjonznr: 917 078 297
COBA EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 74 530 107 527
Annen driftsinntekt 36 079 267

Sum inntekter 36 153 797 107 527
Kostnader

Annen driftskostnad 1 183 119 142 901
Sum kostnader 183 119 142 901
Driftsresultat 35 970 678 -35 374
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 10 936 896 7 533 740
Annen finansinntekt 212 762 66 265
Sum finansinntekter 11 149 658 7 600 005
Annen finanskostnad 4 788 607 4 428 814
Sum finanskostnader 4 788 607 4 428 814
Netto finans 6 361 050 3 171 191
Resultat fer skattekostnad 42 331 728 3 135 817
Skattekostnad 2 41 5698 53 979
Araresultat 42 290 030 3 081 838
Totalresultat 42 290 030 3 081 838

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 42 290 030 3 081 838

Sum overferinger og

disponeringer 42 290 030 3 081 838
Utskriftedato 02.06.2025 Organisasjonsny 917 078 297 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 917 078 297
COBA EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3

Sum varige driftzmidler 0 o]

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 136 498 333 102 554 295
Sum finansielle

anleggsmidler 136 498 333 102 554 295
Sum anleggsmidler 136 498 333 102 554 295
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Konsernfordringer 4 2 254 557
Sum fordringer 0 2 254 557
Investeringer

Andre finansielle

instrumenter 4 549 625 4 336 863
Sum investeringer 4 549 625 4 336 863

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 10 541 010 6 982 807
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 10 541 010 6 982 807
Sum omlepsmidler 15 090 635 13 574 227
SUM EIENDELER 151 588 968 116 128 522

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5, & 30 000 30 000

Annen innskutt egenkapital 5 548 416 5 548 416
Utskriftedato 02.06.2025 Organisasjonsny 917 078 297 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 917078297

Sum innskutt egenkapital 5 578 416 5 578 416

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4] 29 085 793 28 937 952

Sum opptjent egenkapital 29 085 793 28 937 952

Sum egenkapital 34 664 209 34 516 368

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1 0792 193 1 037 495

Sum avsetninger for

forpliktelszer 1 079 193 1 037 485

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 73 260 000 77 220 000

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 74 339 193 78 257 495

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 11 875 9 375

Kortsiktig konserngjeld 4 42 142 190 2 890 458

Annen kortsiktig gjeld 431 501 454 826

Sum korteiktig gjeld 42 585 566 3 354 659

sum gjeld 116 924 759 81 612 153

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 151 588 968 116 128 522
Utskriftedato 02.06.2025 Organisasjonsny 917 078 297 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917078297

Organisasjonznr: 917 078 297
COBA EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Noter til Arsregnskapet Regnskapsprinsipper Arsregnskapet er satt opp i
samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak. Selskapet
har wvidere fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard
utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse. Hovedregel for vurdering og
klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler bestemt til varig eie eller
bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et &r er uansett
klassifisert som omlepsmidler. Ved klassifiseringen av kortsiktig og
langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Anleggsmidler
vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr
verdifallet forventes ikke & vere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset
wkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendring. Omlepsemidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.
Kortsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig wverdi som fezlge av
renteendring. Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og redegjores
for nedenfor. Egenregiprosjekter for salg Posten omfatter nedlagte
kostnader i forbindelse med opparbeidelse av tomteomrader og
boligprosjekter. Slike prosjekter som settes i gang uten kontrakt betraktes
som produksjon og salg av varer. Tomteomridder og boligprosjekter vurderes
til det laveste av kostpris og virkelig verdi. I kostpris inngar foruten
ratomt, direkte og indirekte kostnader samt finansieringsutgifter.
Inntekter ved salg vurderes opptjent nar leilighetene er overlevert.
Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende ettexr
fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. Skatter
Skattekostnaden i1 resultatregnskapet omfatter badde periodens betalbare
skatt og endring i utsatt skatt/utsatt skattefordel. Utsatt skatt/utsatt
skattefordel beregnes med 22% pa grunnlag av midlertidig forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessige underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 917078297

0.00

Necte

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

3

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer

03.06.2025 kl 19:36 Brgnngysundregistrene Side 9 av 24
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Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse

03.06.2025 kl 19:36 Brgnngysundregistrene Side 10 av 24
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Krsregnskap

COBA Eiendom AS
2024

COBA Eiendom AS Org.nr. 917078297
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Resultatregnskap
COBA Eiendom AS
Talli NOK 1000

Note 2024 2023
Driftsinntekter fra kontrakter med kunder 6 36 154 108
Sum driftsinntekter og andre inntekter 36154 108
Andre kostnader 1 183 143
Sum driftskostnad 183 143
Driftsresultat 35971 -35
Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt 2 10937 7534
Verdiendring av markedsbaserte finansielle omlepsmidler 2 213 66
Finanskostnad 2 4789 4429
NETTO FINANSPOSTER 6361 3171
Resultat for skatt 42 332 3136
Skattekostnad 3 42 54
Resultat etter skatt for viderefert virksomhet 42 280 3082
Arets resultat 42 280 3082
Oppstilling av totalresultat
1. januar - 31. desember
Brets resultat 42200 3082

Andre inntekter og kostnader

Poster som kan reklassifiseres over resultai | senere perioder
Omregningsdifferanser valuta 0 0
TOTALRESULTAT 42 290 3082
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Balanse
COBA Eiendom AS
Tall i NOX 1 000

Note 2024 2023  01.01.2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle eiendeler 5,6 136 498 102 554 107 093
Sum anleggsmidler 136 498 102 554 107093
Omlepsmidler
Finansielle instrumenter 4 550 4337 4271
Fordring p4 konsernseiskap 5 0 2 255 11787
Kontanter og kontantekvivalenter 7 10 841 6 983 3853
Sum omlagpsmidler 15091 13515 9880
SUM EIENDELER 151 589 116 129 116913
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Aksjekapital 8 30 30 30
Annen innskutt egenkapital 5548 5548 3284
Annen egenkapital 29 087 28 938 28746
Sum egenkapital 34 665 34 516 32070
Gjeld
Lan 5,8,10 69 300 73 260 77 220
Utsatt skatt 3 1078 1037 984
Sum langsiktig gjeld 70 379 14 297 28 204
Kortsiktig gjeld
Lan 5,9,10 3960 3960 3960
Leverandargjeld 8 12 g 9
Kortsiktig konserngjeld 5 42 142 2890 3282
Annen kortsiktig gjeld 8 432 458 478
Sum kortsiktig gjeld 46 545 7315 6 699
Sum gjeld 116 925 8l 612 84903
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 151 589 116 128 116973

Tromse 10.03.2025
COBA Eiendoru AS
I S L N
Kent-Helge Holst Hanne Sivertsen
Styrets leder/daglig leder Styreraedlem
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QOppstilling av endringer i egenkapitalen

(NOK 1000)
Annen innskutt Annen
Aksjekapital egenkapital egenkapital Sum egenkapital
Egenkapital 01.01.2024 30 5 549 28 937 34516
Arsresultat 2024 0 0 42 290 42 290
Arets utvidede resultat 0 0 0 0
Arets totalresultat 0 0 42 290 42 280
Mottatt konsernbidrag 0 0 0 0
Avgitt konsernbidrag -42 142 -42 142
Egenkapital 31.12.2024 30 5 549 29 086 34 665
Annen innskutt Annen
Aksjekapital egenkapital egenkapital Sum egenkapital
Egenkapital 01.01.2023 30 3294 28 746 32 070
Arsresultat 2023 0 0 3 082 3082
Arets utvidede resultat 0 0 0 0
Arets totalresultat 0 3082 3082
Mottatt konsernbidrag 2285 2 255
Avgitt konsermbidrag 0 -2 890 -2 890
Egenkapital 31.12.2023 30 5 549 28 937 34 516
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Kontantstremoppstilling

COBA Eiendom AS

Per 31.12

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad

Gevinst estimatendring finansielle eiendeler
Tilbakefering kostnadsferte renter

Tilbakefering inntektsferte renter

Endring leverandergjeld

Endring i andre tidsavgrensningposter

Mottatte renter

Betalte renter

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger pa lanefordring konsern
Innbetalinger pa andre fordringer

Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Netto endring i konserngjeld

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter

Kontanter og kontantekvivalenter 01.01.

Kontanter og kontantekvivalenter 31.12.

Alle belppihele 1 000

2024

42 332
-36 078
4789
-8 749

-238
8749
-4 789
6018

2 255
2135
4390

-3 960

-2 890

-6 850

3558

6 083

10 541

2023

1 757
4539
6296

-3 960

-2 252

-6 212

3130

3 853

6983

03.06.2025 kI 19:36
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Regnskapsprinsipper

Regnskapet til COBA Eiendom AS er utarbeidet i samsvar med regnskaploven § 3-9, 5.ledd og selskapet f@lger dermed reglene for
forenklet IFRS. Dette innebaerer at regnskapet er utarbeidet i samsvar med International Financial Reporting Standards {IFRS) som
fastsatt av EU, samt de krav og forenklinger som fglger av forskrift om forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder.
Forskriftens forenkling gitt av § 3-1.3 vedrgrende inntektsfgring av utbytte i samsvar med regnskapslovens bestemmelser er benyttet.

Dette er selskapets f@rste drsregnskap etter reglene for forl FRS. Tidspunkt for overgang til maling etter IFRS var 1. januar 2023. Tidligere
ble &rsregnskapet avlagt etter regnskapsloven og god regnskapsskikk. Virkning av endring fra tidligere god regnskapsskikk og forenklet
IFRS fremkemmer av note 12.

Selskapet har i 2024 endret regnskapsestimat knyttet til cppgjgr av eiendom som ble solgt i 2018. Ved salget ble det innregnet at
nedbetalingstiden skulle vare 10 ar, ny informasjon gjgr at nedbetalingstiden er endret fra 10 til 25 3r. Effekten av estimatendringen
er innregnet som inntekt fra kontrakter med kunder.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskaper i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av selskapets
regnskapsprinsipper at ledelsen ma utgve skignn. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige vurderinger, hgy grad av
kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Driftsinntekter fra kontrakter med kunder
Driftsinntekter fra kontrakter med kunder innregnes nar kontrollen over en vare eller tjeneste er overfgrt til kunden og i henhold til
det belgp som reflekterer hva selskapet forventer 8 motta for varen eller tjenesten.

Totalresultat

Totalresultatet er en oppstilling som viser poster fgrt mot egenkapitalen, men som ikke inngér i pericdens ordinaere resultat. Postene
som inngar er estimatavvik pa pensjoner og verdiendringer pa finansielle instrumenter klassifisert som tilgjengelig for salg. Tilsvarende
poster i tilknyttede selskaper regnskapsfgres pd samme méte.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet varekretslgpet klassifiseres som
omigpsmidler. Fordringer for gvrig klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales innen ett ar. For gjeld legges analoge
kriterier til grunn. Fgrste drs avdrag pd langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig
gield.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kigpesummen for eiendelen, med fradrag for bonuser, rabatter og lignende, og med tillegg for
kigpsutgifter {frakt, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og eventuelle andre direkte kigpsutgifter). Ved kjgp i utenlandsk valuta
balansefgres eiendelen til kursen pa transaksjonstidspunktet, men til terminkursen ved bruk av terminkontrakt.

For varige driftsmidler og immaterielle eiendeler omfatter anskaffelseskost ogsd direkte utgifter for 3 klargjgre eiendelen for bruk, for
eksempel utgifter til testing av eiendelen.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon om at balansef@rt verdi av et anleggsmiddel er hgyere enn virkelig verdi, foretas det test for verdifall. Testen foretas
for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstrémmer. Hvis balansefgrt verdi er hgyere enn bade salgsverdi og
gjenvinnbart belgp {ndverdi ved fortsatt bruk/eie), foretas det nedskrivning til det hgyeste av salgsverdi og gjenvinnbart belgp.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis forutsetningene for nedskrivningen ikke lenger er
til stede.

Finansielle instrumenter
Et finansielt instrument er enhver kontrakt som gir opphav til en finansiell eiendel for et foretak og en finansiell forpliktelse eller et

egenkapitalinstrument for et annet foretak.

Finansielle eiendeler
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Selskapets finansielle eiendeler er: derivater, langsiktige fordringer og kontanter og kontantekvivalenter. Klassifiseringen av finansielle
eiendeler ved fdrstegangsinnregning avhenger av karakteristika ved de kontraktsmessige kontantstremmene til eiendelen, og hvilken
forretningsmodell selskapet legger til grunn i styringen av sine finansielle eiendeler. Med unntak for kundefordringer som ikke har et
betydelig finansieringselement, innregner konsernet en finansiell eiendel til virkelig verdi tillagt, hvis den finansielle eiendelen ikke er
malt til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader, transaksjonskostnader.

Selskapet klassifiserer sine finansielle eiendeler i to kategorier:
e  Finansielle eiendeler malt til amortisert kost
e  Derivater gremerket som sikringsinstrumenter vurdert til virkelig verdi

Derivater til virkelig verdi gremerket som sikringsinstrumenter
Derivater er fgrt i balansen til virkelig verdi, justert for netto endringer i virkelig verdi over andre inntekter og kostnader.
Denne kategorien inneholder valutaterminer og rentebytteavtaler.

Fordringer
Kundeferdringer og andre fordringer er oppfart i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Ved senere maling
vurderes fordringer til amortisert kost fratrukket avsetning for inntruffet tap. Renteelementet er ikke hensyntatt dersom det er
uvesentlig.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balansefgres til nominelt gjeldsbelgp.

Skatt

Skattekostnaden bestdr av betalbar og endring i utsatt skatt. Skatt blir resultatfgrt, bortsett fra nar den relaterer seg til poster i utvidet
resultat eller poster direkte fgrt mot egenkapitalen. | de tilfeller hvor egenkapitaltransaksjonen anses som utdeling og kilden til utdeling
er tidligere resultater {opptjent kapital), skal skattekonsekvensen av utdelingen resultatfgres som skattekostnad i det aret utdeling blir
regnskapsfgrt.

Utsatt skatt beregnes i samsvar med de skattelover og -regler som er vedtatt, eller i hovedsak vedtatt pd balansedagen. Usikre
skatteforpliktelser innregnes nar sannsynligheten for betaling er over 50 prosent. Usikre skatteforpliktelser vurderes hver for seg.

Utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at fremtidig skattepliktig inntekt vil foreligge der de skattereduserende
midlertidige forskjellene kan utnyttes.

Kontantstremoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter,
bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer, som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko kan konverteres til kjente
kontantbelgp og med gjenveerende Igpetid mindre enn tre maneder fra anskaffelsesdato.

Nye og endrede standarder
|1 2024 var det ingen nye eller endrede standarder eller IFRIC-fortolkninger som tradte i kraft som fikk en vesentlig pavirkning pa
selskapets regnskap.

Nye og endrede IFRS standarder som ikke er tatt i bruk
Deter ingen nye eller endrede standarder eller IFRIC-fortolkninger som ikke har tradti kraft som far vesentlig pavirkning pa selskapets
regnskap.
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Coba Eiendom AS Noter til regnskapet for 2024
Alle belgp i NOK 1 000

Note 1 Andre driftskostnader

Selskapet har ingen ansatte og omfattes dermed ikke av kravene til 3 etablere obligatorisk tjenestepensjon.

2024 2023
Honorar til styret 0 0
Honorar til revisor 2024 2023
Revisjonshonorar 28 27
Andre tjenester 1 1
Sum 28 27
Alle honorrer er inklusiv merverdiavgift.
Det er ikke gitt 1an eller stillet sikkerhet til styrets leder eller andre nzaerstdende parter
Note 2 Finansinntekter og - kostnader

2024 2023

Rentekostnader:
- Gjeld til kredittinstitusjoner 4789 4429
- Verdiendring finansielle intrumenter over resultat 0 0
Andre finanskostnader 0 0
Finanskostnader 4 789 4429
Renteinntekter:
- Renteinntekter pa sikring 2188 1691
- Renteinntekt pa langsiktige fordringer 8749 5843
- Verdiendring finansielle intrumenter over resultat 213 66
Finansinntekter 11149 7 600
Netto Finansinntekt 6 361 3171
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Coba Eiendom AS Noter til regnskapet for 2024
Alle belgp i NOK 1 000

Note 3 Skattekostnad og utsatt skatt

Kostnad ved skatt innregnet i resultatet:

2024 2023
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 42 54
Skattekostnad i ordinzert resultat 42 54
Skattekostnad i utvidet resultat 0 0
Skattekostnad i totalresultatet 42 54
2024 2023
Resultat fgr skattekostnad 42 332 3136
Skatt beregnet til 22 % 9313 690
Avgitt konsernbidrag 9271 -636
Ikke fradragsberettigede kostnader 0 0
Ikke skattepliktig inntekt -47 -15
Annet 0 0
Skattekostnad -5 39
Endring i balansefgrt utsatt skatt / utsatt skattefordel: 2024 2023
Balansefgrt verdi 1. januar 1037 984
Resultatfgrt i perioden 42 54
Skatt i utvidet resultat 0 0
Balansefgrt verdi 31. desember {- USF) 1079 1037
Grunnlag endring i utsatt skatt er som fglger:
Andre Sum
Balansefgrt verdi 1. januar 2023 4471 4471
Resultatfgrt i perioden 345 245
Balansefgrt verdi 31. januar 2023 4716 4716
Resultat i perioden 190 190
Balansefgrt verdi 31. desember 2024 4 905 4 905
22 % utsatt skatt 1. januar 2023 984
22 % utsatt skatt / skattefordel 31.12.2023 1037
22 % utsatt skatt / skattefordel 31.12.2024 1079

Note 4 Uthytte pr. aksje

Det er ikke betalt utbytte i 2024 eller 2023.
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Coba Eiendom AS

Note 5 Finansielle intrumenter etter kategori

Noter til regnskapet for 2024
Alle belgp i NOK 1 000

Finansielle eiendeler til amortisert kost: 2024 2023 01.01.2023
Lan til foretak i samme konsern 0 2255 1757
Andre fordringer 136498 102 554 107 093
Kontanter og kontantekvivalenter 10541 6 983 3853

Sum 147 039 111792 112 702

Finansielle eiendeler til virkelig verdi over resultat: 2024 2023 01.01.2023

Derivater 4 550 4 337 4271

Sum 4 550 4 337 4271

Finansielle forpliktelser til amortisert kost: 2024 2023 01.01.2023
Lan 73260 77220 81180
Leverandgrgjeld 12 9 9
Annen kortsiktig gjeld 432 455 478
Gjeld til selskap i samme konsern 42142 2 890 2252

Sum 42 585 3 355 2739

Selskapets finansielle instrumenter har fglgende effekt pa inntekter og kostnader innregnet i resultatregnskapet:

2024 2023

Renteinntekt pé finansielle eiendeler til amortisert kost 8749 5843

Renteinntekt pa lan til virkelig verdi over resultat 2188 1691

Rentekostnad pa 1an til virkelig verdi over resultat 4789 4429

Note 6 Andre fordringer

2024 2023

Andre langsiktige fordringer 136 498 102 554

Sum langsiktige fordringer 136 498 102 554

Langsiktig fordring knytter seg til oppgjer for sogt eiendom.

Note 7 Kontanter og kontantekvivalenter

2024 2023
Kontanter og kontantekvivalenter 10541 6983
Herav bundne midler 0 0
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Coba Eiendom AS Noter til regnskapet for 2024
Alle belgp i NOK 1 000

Note 8 Aksjonzerer

2024 2023
Aksjer Eierandel Aksjer Eierandel
Consto AS 30 100,00 % 30 100,00 %
Sum 30 100,00 % 30 100,00 %
Palydende pr. aksje 1000 1000

Alle aksjer gir samme rett i selskapet.

Coba Eiendom AS og konsolideres inn i konsernregnskapet til Consto AS. Konsernregnskapet kan hentes ved
konsernets hovedkontor i Sjglundvegen 2, Tromsg.

Note 9 Lan

Renter pa langsiktig gjeld er tilnaermet lik markedsrente og virkelig verdi av rentebaerende 1&n og kreditter er siledes i det
alt vesentligste lik bokfgrt verdi.

2024 2023
Langsiktige lan:
Gjeld til kredittinstitusjoner 69 300 73260
Totalt 69 300 73 260

2024 2023
Kortsiktige lan:
Langsiktig gjeld som forfaller innen 12 mnd 3 960 3960
Totalt 3 960 3 960
Forfallstruktur langsiktige 13n og leasinggjeld 2024 2023
Forfall innen 1 ar 3960 3960
Forfall mellom 1 og 5 ar 15840 15840
Forfall senere enn 5 ar 53 460 57 420
Sum 73 260 77 220
Endring i finansiering 2024 2023
Inngdende 1an 72949 76909
Avdrag -3 960 -3 960
Utgaende lan 68 989 72 949
Note 10 Pantestillelser
Pantstillelser 2024 2023
Bokfgrt gjeld som er sikret ved panto.l. 73 260 77220
Gjeld som forfaller mer enn 5 ar fram i tid 53 460 57 420
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler 136 498 102 554
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Coba Eiendom AS Noter til regnskapet for 2024
Alle belgp i NOK 1 000

Note 11 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke inntruffet hendelser etter balansedagen og fgr tidspunkt for avleggelse av regnskapet, som ville gitt
vesentlige endringer i regnskapet.

Note 12 overgang fra NGAAP til forenklet IFRS

Regnskapet for Coba Eiendom AS avlegges fra og med 2024 etter reglene for forenklet IFRS. Nedenfor fglger en
avsternming av egenkapitalen pr. 01.01.2023 og 31.12.2023 i henholt til regnskap utarbeidet etter regnskapsloven
og god regnskapsskikk, og etter forenklet IFRS.

Egenkapital 01.01.2023 NGAAP 6 694
Realisasjon bygg 28 089
Virkelig verdi derivat 4271
Endring utsatt skatt -6 983
Egenkapital 01.01.2023 i hehold til forenklet IFRS 32 070
Arsresultat 2023 NGAAP 2873
Salgsinntekter -10381
Avskrivninger 3925
Renteinntekter 5843
Endring virkelig verdi derivat 66
Endring skatt 756
Totalresultat 2023 i hehold til forenklet IFRS 3 082
Egenkapital 31.12.2023 NGAAP 9 567
Reaslisasjon bygg 27 475
Virkelig verdi derivat 4337
Avgitt konsernbidrag brutto -635
Skatt -6 227
Egenkapital 31.12.2023 iht. forenklet IFRS 34 516
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A

pwc

Til generalforsamlingen i COBA Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for COBA Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap, oppstilling over endringer i egenkapital og kontantstramoppstilling for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stiling per 31. desember 2024, og av dets resultater og kontantstreammer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale
regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare @vrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med forenklet anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3—
9. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede
feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Tromsg, 11. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Ronny Lysmen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

PricewaterhouseCoopers AS, Muségata 1, Postboks 6128, NO-9291 Tromsg
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap

03.06.2025 kI 19:36 Brgnngysundregistrene Side 23 av 24



—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 917078297

Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Lysmen, Ronny BANKID

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2025-03-11 19:56

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,

03.06.2025 kI 19:36 Brgnngysundregistrene

Side 24 av 24



