== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915603 971

Aksjeselskap

STEINAN NEDRE UTBYGGING AS
c/o Nordr Norge AS

Beddingen 16

7042 TRONDHEIM

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Nordr Norge AS
11.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 26.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 915603971

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 15770271

Sum inntekter 15770 271

K ostnader

V arekostnad 13 507 024

L gnnskostnad

Annen driftskostnad 2 3618570 722 525
Sum kostnader 17 125594 722 525
Driftsresultat -1 355323 -722 525
Annen rentekostnad 356
Annen finanskostnad 432 219

Sum finanskostnader 432 219 356
Netto finans -432 219 -356
Ordineert resultat far skattekostnad -1 787 541 -722 881
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 -393 259 -159 034
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1 394 282 -563 847
Arsresultat 11 -1394 282 -563 847
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 394 282 -563 847
Totalresultat -1394 282 -563 847

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 11 -1394 282 -563 847
Sum overfaringer og disponeringer -1394 282 -563 847
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 8

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4,8 90 570 597 57 224 207
Fordringer

Kundefordringer 15770271

Konsernfordringer 7 8114 287 594 338
Sum fordringer 23884 558 594 338
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 15613 15613
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 15613 15613
Sum omlgpsmidler 114 470 767 57 834 158
SUM EIENDELER 114 470 767 57 834 158
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,11 720000 720 000
Beholdning av egne aksjer 3

Overkurs 11 3060 641 3060 641
Annen innskutt egenkapital 11 6329 144

Sum innskutt egenkapital 10109 785 3780641
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Opptjent egenkapital

Udekket tap 11 2484 417 1090135
Sum opptjent egenkapital -2484 417 -1 090 135
Sum egenkapital 11 7 625 369 2 690 507
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 1460 194 68 310
Sum avsetninger for forpliktelser 1460 194 68 310

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 1460 194 68 310

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4297 764 7147212
Betalbar skatt 5

Kortsiktig konserngjeld 7 101 067 491 47908 179
Annen kortsiktig gjeld 19 950 19 950
Sum kortsiktig gjeld 105 385 205 55075 341
Sum gjeld 106 845 399 55 143 651
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 114 470 767 57 834 158
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 915603971

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 455025

915 603 971

Aksjeselskap

STEINAN NEDRE UTBYGGING AS
c/o Nordr Norge AS
Beddingen 16

7042 TRONDHEIM

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Nordr Norge AS
11.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

26.06.2022 kl 01:32

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 915 603 971
STEINAN NEDRE UTBYGGING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 15 770 271

Sum inntekter 15 770 271

Kostnader

Varekostnad 13 507 024

Lennskostnad 1

Annen driftskostnad 2 3 618 570 722 525

Sum kostnader 17 125 594 722 525

Driftsresultat -1 355 323 =722 525

Annen rentekostnad 356

Annen finanskostnad 432 219

Sum finanskosztnader 432 219 356

Netto finans -432 219 -356

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -1 787 541 -722 881

Skattekostnad pa ordinert

resultat 5 -393 259 -1592 034

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -1 354 282 -563 847

Araresultat 11 -1 394 282 -563 847

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer -1 394 282 -563 847

Totalresultat -1 394 282 -563 847

Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap 11 -1 394 282 -563 847

Sum overfesringer og

disponeringer -1 394 282 -563 847
Utskriftedato 07.07.2021 Organisasjonsny 915 603 971 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 915 603 971
STEINAN NEDRE UTBYGGING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 8

Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 4, 8 20 570 597 57 224 207
Fordringer

Kundefordringer 15 770 271

Konsernfordringer 7 8 114 287 594 338
Sum fordringer 23 884 558 594 338

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 6 15 613 15 613
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 15 613 15 613
Sum omlepsmidler 114 470 767 57 834 158
SUM EIENDELER 114 470 767 57 834 158

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3, 11 720 000 720 000
Beholdning av egne aksjer 3

Overkurs 11 3 060 641 3 060 641
Annen innskutt egenkapital 11 6 329 144

Sum innskutt egenkapital 10 109 785 3 780 641
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 11 2 484 417 1 0920 135
Sum opptjent egenkapital -2 484 417 -1 090 135
Sum egenkapital 11 7 625 369 2 690 507
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utskriftedato 07.07.2021 Organisasjonsny 915 603 971 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 915603971

Utsatt skatt 5 1 460 194 68 310

Sum avsetninger for

forpliktelser 1 460 194 68 310

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 1 460 194 68 310

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4 297 764 7 147 212

Betalbar skatt 5

Kortsiktig konserngjeld 7 101 067 491 47 908 179

Annen kortsiktig gjeld 19 950 19 950

Sum kortsiktig gjeld 105 385 205 55 075 341

Sumn gjeld 106 845 399 55 143 651

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 114 470 767 57 834 158
Utskriftedato 07.07.2021 Organisasjonsny 915 603 971 Side 3 av 3

26.06.2022 ki 01:32 Brgnngysundregistrene Side 7 av 33
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Organisasjonznr: 915 603 971
STEINAN NEDRE UTBYGGING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 7200.00 100.00 720000.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
Nordr Norge AS 7200.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
7200.00 100.00%

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Til generalforsamlingen i Steinan Nedre Utbygging AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Steinan Nedre Utbygging AS' drsregnskap som bestir av balanse per 31. desember
2020, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder vir konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppst4 som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pé drsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Steinan Nedre Utbygging AS

i B

pwe

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 21. mai 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Fraurud
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

16))]
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Fraurud, Thomas Haug BANKID_ MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2021-05-31 18:15

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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Arsregnskap
2020
Steinan Nedre Utbygging AS

Org.nr.: 915 603 971
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Steinan Nedre Utbygging AS

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Resultatregnskap

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Resultat av finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad

Skattekosthad pa ordinaert resultat

Arsresultat

Overferinger
Overfert til udekket tap
Sum overfgringer

Note

11

11

2020 2019
15770271 0
15770271 0
13 507 024 0

3618570 722 525
17 125594 722 525
-1355323 -722 525

0 356

432 219 0
-432 219 -356
-1787 541 -722 881
-393 259 -159 034
-1394 282 -563 847

1394 282 563 847
-1394 282 -563 847
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Steinan Nedre Utbygging AS

Balanse

Eiendeler

Omlgpsmidler
Utviklingseiendommer
Kundefordringer
Konsernfordringer
Konsernkonto mellomveaerende
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note 2020 2019
4,8 90570597 57 224 207
15770271 0

8114 287 0

7 0 594 338
23 884 558 594 338

6 15 613 15613
114 470767 57 834 158

114 470 767 57834 158
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Steinan Nedre Utbygging AS

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Udekket tap
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandegrgjeld

Konserngjeld

Konsernkonto mellomveaerende
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Styret i Steinan Nedre Utbygging AS

Anders Teodorsen
styremedlem

Balanse

Note

3,11
11
11

11

11

Trondheim, 11.05.2021

@rjan Vardal
styreleder

2020 2019

720 000 720 000
3060641 3060 641
6329144 0
10109 785 3780641
-2484 417 -1090 135
-2484 417 -1090 135
7625 369 2 690 507
1460194 68 310
1460194 68 310
4297764 7 147 212
19712 566 47908 179
81354925 0
19 950 19 950

105 385 205 55075 341
106 845 399 55143 651
114 470 767 57834158

Arne Marius Djgnne

styremedlem/daglig leder
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Steinan Nedre Utbygging AS
Noter til arsregnskapet for 2020

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Inntektsforing/beholdningsfering

Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger i egen regi for salg. Et boligprosjekt bestar av mange
enheter, og salget foregar fgr, under og etter oppfgring av boligene. For boliger i egen regi foretas
det inntektsfgring i takt med salget og oppf@ringen av boligene, basert pa forventet sluttresultat
pa prosjektet. Det foretas ikke inntektsfaring far minst 50 % av boligene pa prosjektet er solgt. Det
gjeres avsetning for usikkerhet, reklamasjonsarbeider og lignende. For prosjekter som forventes a
gi tap, er hele tapet resultatfert.

Nedlagte kostnader pa ikke inntektsf@rte enheter og tomter for utbygging er balansefgrt.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a vzere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

@vrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gjeld poster
som forfaller til betaling innen 1 ar, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfdres til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring utsatt
skatt med mindre annet er opplyst om i note. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller er utlignet og nettofart.

Note 2 - Lgnnskostnader mv.

Selskaper har verken i 2020 eller 2019 hatt Idnnskostnader eller kostnader til daglig leder eller
styremedlemmer.

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon,
og har heller ikke opprettet pensjonscrdning.
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Steinan Nedre Utbygging AS
Noter til arsregnskapet for 2020

Revisor

Kostnadsfa@rt revisjonshonorar for 2020 utgjgr kr. 25 000 inklusive merverdiavgift. | tillegg kommer
honorar for andre tjenester med kr. 0 inklusive merverdiavgift.

Note 3 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Steinan Nedre Utbygging AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort
Ordinzere aksjer 7 200 100,0 720 000
Sum 7 200 720000
Eierstruktur
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordineere Eierandel Stemmeandel
Nordr Norge AS 7 200 100,0 100,0

Note 4 Utviklingseiendom

Selskapet utvikler et boligprosjekt pa @vre Steinaunet i Trondheim kommune. Beholdningsfart
verdi for prosjektet fordeler seg som fglger;

Beholding Belgp
Beholdningsfarte utviklingskostnader 102 216 697
Beholdningsfarte finanskostnader 2292912
Sum 104 509 609
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Steinan Nedre Utbygging AS
Noter til arsregnskapet for 2020

Note 5 Skatt
Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfgrt skatt pa ordinasert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt -393 259 -159 034
Skattekostnad ordinzert resultat -393 259 -159 034
Skattepliktig inntelkt:
Ordinaert resultat for skatt -1787 541 -722 881
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -4 056 403 1692 700
Mottatt konsernbidrag 8114287 0
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -2270342 -969 819
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat -1785 143 0
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 1785 143 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varebeholdning -9133 023 2580844 11713 868
Fordringer 15770271 0 -15770271
Sum 6637 248 2580844 -4 056 403
Akkumulert fremf@rbart underskudd 0 -2270 342 -2270342
Grunnlag for utsatt skatt 6 637 248 310502 -6 326 746
Utsatt skatt (22 %) 1460 194 68 310 -1391 884
Note 6 - Bankinnskudd
Selskapet har ingen bundne midler.
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Steinan Nedre Utbygging AS

Noter til arsregnskapet for 2020

Note 7 - Konsernkonto

Selskapet er tilknyttet et konsernkontosystem sammen med de gvrige konsernselskapene, og
hefter solidarisk for ethvert mellomvaerende i konsernkontcordningen og de sikkerheter som er
stilt hos eier av hovedkonto (Nordr AS). DNB Bank ASA har fgrsteprioritets pant i alle positive
mellomvzerender i konsernkontoordningen. Se arsregnskapet til Nordr AS for ytterligere
informasjon.

Selskapets mellomvaerende knyttet til konsernkontoordningen per 31.12.2020 er kr. -81 354 925
(per 31.12.2019 kr. 594 338).

Note 8 - Pantstillelser

For gjeld i Nordr AS er det registrert pant pa kr. 7 740 000 000 for selskapets eiendom gnr. 83, bnr.
4 i Trondheim kommune. Balansefart verdi av eiendeler stilt som sikkerhet per 31.12.2020 er kr.
104 509 609. Bokfert belgp inkluderer ogsa bygge- og utviklingskostnader. Selskapet er
medgarantist for gjeld til finansinstitusjon i morselskapet Nordr AS. Det er knyttet lanebetingelser
til gjelden der selskapet er medgarantist.

Det vises til note i arsregnskapet til Nordr AS for opplysninger om gjeld, sikkerhetsstillelser og
lanebetingelser.

Note 9 - Covid-19 og fortsatt drift

Styret har vurdert den pagaende situasjonen knyttet til Covid-19 og de virkninger dette har og pot
ensielt kan fa for selskapets drift, egenkapital og likviditet.

Hittil har selskapet ikke blitt pavirket av den pagaende pandemien, men det knytter seg noe
usikkerhet til hvordan de langvarige effektene av Covid-19 vil pavirke utviklingen i selskapet. Per
dato for avleggelse av arsregnskapet vurderer styret at forutsetningen om fortsatt drift kan legges
til grunn. Styret fglger utviklingen ngye og vurderer tiltak dersom slike blir ngdvendige.

Note 10 - Konsernregnskap

Nordr Holding AS, Snargyveien 36 - 1364 Fornebu, utarbeider konsernregnskap hvor
Steinan Nedre Utbygging AS inngar.

26.06.2022 ki 01:32 Brgnngysundregistrene Side 19 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 915603971

Steinan Nedre Utbygging AS

Note 11 Egenkapital

Noter til arsregnskapet for 2020

Aksjekapital Overkurs Annen Udekket Sum

innskutt EK tap egenkapital

Pr.31.12.2019 720000 3060641 0 -1090 135 2 690 507

Arets resultat -1394 282 -1394 282

Konsernbidrag mottatt 6329 144 6329 144

Pr31.12.2020 720000 3060641 6329144 -2484 417 7 625 369
Brgnngysundregistrene Side 20 av 33
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Arsregnskap
2020
Steinan Nedre Utbygging AS

Org.nr.: 915 603 971
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Steinan Nedre Utbygging AS

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Resultatregnskap

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Resultat av finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad

Skattekosthad pa ordinaert resultat

Arsresultat

Overferinger
Overfert til udekket tap
Sum overfgringer

Note

11

11

2020 2019
15770271 0
15770271 0
13 507 024 0

3618570 722 525
17 125594 722 525
-1355323 -722 525

0 356

432 219 0
-432 219 -356
-1787 541 -722 881
-393 259 -159 034
-1394 282 -563 847

1394 282 563 847
-1394 282 -563 847
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Steinan Nedre Utbygging AS

Balanse

Eiendeler

Omlgpsmidler
Utviklingseiendommer
Kundefordringer
Konsernfordringer
Konsernkonto mellomveaerende
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note 2020 2019
4,8 90570597 57 224 207
15770271 0

8114 287 0

7 0 594 338
23 884 558 594 338

6 15 613 15613
114 470767 57 834 158

114 470 767 57834 158
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Steinan Nedre Utbygging AS

Balanse

Note 2020 2019
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3,11 720 000 720 000
Overkurs 11 3060641 3060641
Annen innskutt egenkapital 11 6329144 0
Sum innskutt egenkapital 10109 785 3780641
Opptjent egenkapital
Udekket tap 11 -2484 417 -1090 135
Sum opptjent egenkapital -2484 417 -1090 135
Sum egenkapital 11 7 625 369 2 690 507
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 5 1460194 68 310
Sum avsetning for forpliktelser 1460194 68 310
Annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandegrgjeld 4297 764 7 147 212
Konserngjeld 19712566 47 908 179
Konsernkonto mellomveaerende 7 81354925 0
Annen kortsiktig gjeld 19 950 19 950
Sum kortsiktig gjeld 105 385 205 55 075 341
Sum gjeld 106 845 399 55143 651
Sum egenkapital og gjeld 114 470 767 57 834 158

Trondheim, 11.05.2021
Styret i Steinan Nedre Utbygging AS
Anders Teodorsen @rjan Vardal
styremedlem styreleder
Anders Teodorsen Arne Marius Djgnne
styremedlem styremedlem/daglig leder

26.06.2022 ki 01:32 Brgnngysundregistrene Side 24 av 33



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 915603971

Steinan Nedre Utbygging AS
Noter til arsregnskapet for 2020

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
sma foretak.

Inntektsforing/beholdningsfering

Boligprosjekter gjelder oppfering av boliger i egen regi for salg. Et boligprosjekt bestar av mange
enheter, og salget foregar fgr, under og etter oppfgring av boligene. For boliger i egen regi foretas
det inntektsfgring i takt med salget og oppf@ringen av boligene, basert pa forventet sluttresultat
pa prosjektet. Det foretas ikke inntektsfaring far minst 50 % av boligene pa prosjektet er solgt. Det
gjeres avsetning for usikkerhet, reklamasjonsarbeider og lignende. For prosjekter som forventes a
gi tap, er hele tapet resultatfert.

Nedlagte kostnader pa ikke inntektsf@rte enheter og tomter for utbygging er balansefgrt.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk i virksomheten er klassifisert som anleggsmidler.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a vzere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

@vrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler, og omfatter i likhet med kortsiktig gjeld poster
som forfaller til betaling innen 1 ar, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfdres til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring utsatt
skatt med mindre annet er opplyst om i note. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller er utlignet og nettofart.

Note 2 - Lgnnskostnader mv.

Selskaper har verken i 2020 eller 2019 hatt Idnnskostnader eller kostnader til daglig leder eller
styremedlemmer.

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon,
og har heller ikke opprettet pensjonscrdning.
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Steinan Nedre Utbygging AS
Noter til arsregnskapet for 2020

Revisor

Kostnadsfa@rt revisjonshonorar for 2020 utgjgr kr. 25 000 inklusive merverdiavgift. | tillegg kommer
honorar for andre tjenester med kr. 0 inklusive merverdiavgift.

Note 3 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Steinan Nedre Utbygging AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort
Ordinzere aksjer 7 200 100,0 720 000
Sum 7 200 720000
Eierstruktur
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordineere Eierandel Stemmeandel
Nordr Norge AS 7 200 100,0 100,0

Note 4 Utviklingseiendom

Selskapet utvikler et boligprosjekt pa @vre Steinaunet i Trondheim kommune. Beholdningsfart
verdi for prosjektet fordeler seg som fglger;

Beholding Belgp
Beholdningsfarte utviklingskostnader 102 216 697
Beholdningsfarte finanskostnader 2292912
Sum 104 509 609
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Steinan Nedre Utbygging AS
Noter til arsregnskapet for 2020

Note 5 Skatt
Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfgrt skatt pa ordinasert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt -393 259 -159 034
Skattekostnad ordinzert resultat -393 259 -159 034
Skattepliktig inntelkt:
Ordinaert resultat for skatt -1787 541 -722 881
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -4 056 403 1692 700
Mottatt konsernbidrag 8114287 0
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -2270342 -969 819
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat -1785 143 0
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 1785 143 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varebeholdning -9133 023 2580844 11713 868
Fordringer 15770271 0 -15770271
Sum 6637 248 2580844 -4 056 403
Akkumulert fremf@rbart underskudd 0 -2270 342 -2270342
Grunnlag for utsatt skatt 6 637 248 310502 -6 326 746
Utsatt skatt (22 %) 1460 194 68 310 -1391 884
Note 6 - Bankinnskudd
Selskapet har ingen bundne midler.
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Steinan Nedre Utbygging AS

Noter til arsregnskapet for 2020

Note 7 - Konsernkonto

Selskapet er tilknyttet et konsernkontosystem sammen med de gvrige konsernselskapene, og
hefter solidarisk for ethvert mellomvaerende i konsernkontcordningen og de sikkerheter som er
stilt hos eier av hovedkonto (Nordr AS). DNB Bank ASA har fgrsteprioritets pant i alle positive
mellomvzerender i konsernkontoordningen. Se arsregnskapet til Nordr AS for ytterligere
informasjon.

Selskapets mellomvaerende knyttet til konsernkontoordningen per 31.12.2020 er kr. -81 354 925
(per 31.12.2019 kr. 594 338).

Note 8 - Pantstillelser

For gjeld i Nordr AS er det registrert pant pa kr. 7 740 000 000 for selskapets eiendom gnr. 83, bnr.
4 i Trondheim kommune. Balansefart verdi av eiendeler stilt som sikkerhet per 31.12.2020 er kr.
104 509 609. Bokfert belgp inkluderer ogsa bygge- og utviklingskostnader. Selskapet er
medgarantist for gjeld til finansinstitusjon i morselskapet Nordr AS. Det er knyttet lanebetingelser
til gjelden der selskapet er medgarantist.

Det vises til note i arsregnskapet til Nordr AS for opplysninger om gjeld, sikkerhetsstillelser og
lanebetingelser.

Note 9 - Covid-19 og fortsatt drift

Styret har vurdert den pagaende situasjonen knyttet til Covid-19 og de virkninger dette har og pot
ensielt kan fa for selskapets drift, egenkapital og likviditet.

Hittil har selskapet ikke blitt pavirket av den pagaende pandemien, men det knytter seg noe
usikkerhet til hvordan de langvarige effektene av Covid-19 vil pavirke utviklingen i selskapet. Per
dato for avleggelse av arsregnskapet vurderer styret at forutsetningen om fortsatt drift kan legges
til grunn. Styret fglger utviklingen ngye og vurderer tiltak dersom slike blir ngdvendige.

Note 10 - Konsernregnskap

Nordr Holding AS, Snargyveien 36 - 1364 Fornebu, utarbeider konsernregnskap hvor
Steinan Nedre Utbygging AS inngar.
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Steinan Nedre Utbygging AS

Note 11 Egenkapital

Noter til arsregnskapet for 2020

Aksjekapital Overkurs Annen Udekket Sum

innskutt EK tap egenkapital

Pr.31.12.2019 720000 3060641 0 -1090 135 2 690 507

Arets resultat -1394 282 -1394 282

Konsernbidrag mottatt 6329 144 6329 144

Pr31.12.2020 720000 3060641 6329144 -2484 417 7 625 369
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Steinan Nedre Utbygging AS

Org. nr. 915 603 971

Protokoll fra styremgte 11.05.2021

Mgtet ble avholdt digitalt med fglgende deltakere;

@rjan Vardal styreleder
Anders Teodorsen styremedlem
Arne Marius Djgnne styremedlem

Da mer enn halvparten av styrets medlemmer var til stede var styret beslutningsdyktig.

Til behandling forela:

1. Behandling av arsregnskapet.

2. Eventuelt.

Deretter gikk man over til behandlingen av sakslisten.

1. Forslag til resultatregnskap, balanse og noter ble gjennomgatt.
Styret foreslar resultatoverfering for regnskapsaret 2020 slik som vist i arsregnskapet.
Vedtak:

Styret vedtar den fremlagte resultatregnskapets overfgringer, balanse og noter som
selskapets regnskap for 2020.

2. Under eventuelt ble det ikke tatt opp saker.

Trondheim, 11.05.2021

@rjan Vardal Anders Teodorsen
styreleder styremedlem

Arne Marius Djgnne
styremedlem
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Steinan Nedre Utbygging AS

Org. nr. 915 603 971
Protokoll fra ordinzer generalforsamling 2021

Ordinzer generalforsamling for 2021 for Steinan Nedre Utbygging AS ble avholdt digitalt
26.04.2021 etter forutgaende innkalling i samsvar med aksjeloven.

| innkallelsen var det satt opp fglgende saker til behandling:

1. Fastsetting av resultatregnskap og balanse.

2. Overfering av arets resultat i henhold til den fastsatte balanse.
3. Godkjennelse av godtgjerelse til styre og revisor.

4. Eventuelt.

@rjan Vardal dpnet generalforsamlingen og ble valgt som mateleder. Det fremkom ingen
bemerkninger til innkallelsen og generalforsamlingen ble erkleert for lovlig satt.

Fglgende aksjonserer mgtte:
Tilstede var Nordr Norge AS ved @rjan VVardal med fullmakt for 7 200 aksjer.

Samtlige aksjer var dermed representert.

Deretter gikk man over til behandlingen av sakslisten:

1. Resultatregnskapet, balansen og noter ble gjennomgatt. Revisors beretning ble lest. Deretter ble
resultatregnskapet og balansen fastsatt enstemmig.

2. Styrets forslag til overfgring av arets resultat ble enstemmig vedtatt.

3. Revisors godtgjgrelse ble vedtatt dekket etter regning. Det ble besluttet ikke & utbetale
styrehonorar.

4. Under eventuelt ble det ikke tatt opp saker.

Generalforsamlingen ble deretter hevet.

@rjan Vardal
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Returneres til:

Pricewaterhousecoopers AS

Dronning Eufemias gate 71

0191 Oslo Trondheim, 11.05.2021

Uttalelse fra ledelsen

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av regnskapet for Steinan Nedre Utbygging AS for
aret som ble avsluttet den 31. desember 2020 med det formal & kunne konkludere om hvorvidt regnskapet
i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med det rammeverk for finansiell rapportering som
angis i regnskapet.

Vi bekrefter etter beste evne og overbevisning at:

Regnskap

e Vihar oppfylt vart ansvar for a pase at selskapets regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for
betryggende kontroll, herunder slik intern kontroll som vi finner ngdvendig for & muliggjere
utarbeidelsen av et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller feil. Vi har videre oppfylt vart ansvar for utarbeidelsen av regnskapet, og mener at
regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med det rammeverk for finansiell rapportering som angis i
regnskapet.

e \Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

e Vihartatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til neerstdende parter og transaksjoner med
disse i overensstemmelse med kravene det rammeverk for finansiell rapportering som angis i
regnskapet.

e Alle hendelser etter datoen for regnskapet og forhold som medfgrer korrigering eller omtale, er
korrigert eller omtalt.

o Vier ikke kjent med vesentlig ikke-korrigert feilinformasjon i arsregnskapet, verken enkeltvis eller
samlet for regnskapet sett som helhet.

o Vihar oppfylt var plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av
selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i Norge, og har gitt revisor
tilgang til all relevant informasjon i denne sammenhengen.

Skattemelding
e Vihar oppfylt vart ansvar for d kontrollere opplysningene som er gitt i skattemelding med vedlegg, er
korrekte og fullstendige.

Opplysninger som er gitt
e Vihar gitt revisor:
- Tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker,
- tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og
- ubegrenset tilgang til personer i selskapet som det etter revisors vurdering er ngdvendig &
innhente revisjonsbevis fra
Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.
Vi har gitt revisor opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan
inneholde vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter.
e Vihar gitt revisor alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er
kjent med og som kan ha pavirket selskapet, og som involverer:
- ledelsen,
- ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll, eller
- andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet
e Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om
misligheter som kan ha pavirket selskapets regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere
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ansatte, analytikere, tilsynsmyndigheter eller andre.

Vi har gitt revisor opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om
manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet.
Vi har gitt revisor opplysninger om identiteten til selskapets naerstdende parter og alle forhold til
nzerstdende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

Vi har pa tilbarlig mate regnskapsfert eller opplyst om alle forpliktelser, herunder rettstvister, bade
aktuelle og latente, og har i notene til regnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til
tredjeparter.

Selskapet har kontrollert og funnet i orden at driften er iht de lover og forskrifter som gjelder pa de
omradene driften skjer, og at selskapet har kontroll pa de avgifter, rapportering og gvrige forpliktelser
dette medfarer.

Selskapet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller heftelser
pa selskapets eiendeler, med unntak av dem som fremgar av notene til regnskapet.

Prjan Vardal
styreleder
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