== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

982 202 388

Eiersekgonssameie

SAMEIET SANDAKERVEIEN 10B
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud-Eva Midtfjord
07.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.03.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982202388

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 458 886 2345321
Sum inntekter 2 458 886 2345321
Kostnader

L gnnskostnad 108 395 182 560
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 45090 45 090
Annen driftskostnad 1872894 1553494
Sum kostnader 2026 379 1781144
Driftsresultat 432507 564 177

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 8161 3468
Sum finansinntekter 8161 3468
Annen finanskostnad 560 189 375803
Sum finanskostnader 560 189 375803
Netto finans -552 028 -372 335
Resultat far skattekostnad -119 520 191 842
Arsresultat -119 520 191 842
Totalresultat -119520 191 842

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -119 520 191 842
Sum overfaringer og disponeringer -119 520 191 842
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 804 111 849 201

Sum varige driftsmidler 804 111 849 201

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 804 111 849 201
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 32535 -34 420
Andre fordringer 15084 79974
Sum fordringer 47 619 45554
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 288 580 691 576
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 288 580 691 576
Sum omlgpsmidler 336199 737 130
SUM EIENDELER 1140 310 1586 331

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982202388

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 8243034 8123513
Sum opptjent egenkapital -8243 034 -8 123513
Sum egenkapital -8243 034 -8 123513
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9194 315 9 364 869
Sum annen langsiktig gjeld 9194 315 9 364 869
Sum langsiktig gjeld 9194 315 9 364 869

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 54 953 2715
Leverandargjeld 53877 254 846
Annen kortsiktig gjeld 80198 87414
Sum kortsiktig gjeld 189 029 344 975
Sum gjeld 9383344 9709 844
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1140 310 1586 331
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 517295

982 202 388
Eierseksjonssameie

SAMEIET SANDAKERVEIEN 10 B
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Aud-Eva Midtfjord
07.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

13.03.2025 kl 16:50
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 982202388

Organisas jonsnr:

982 202 388

SAMETET SANDAKERVEIEN 10 B

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 458 886 2 345 321
Sum inntekter 2 458 886 2 345 321
Kostnader

Lennskostnad 108 395 182 560
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 45 090 45 090
Annen driftskostnad 1 872 894 1 553 494
Sum kostnader 2 026 379 1 781 144
Driftsresultat 432 507 564 177
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 8 161 3 468
Sum finansinntekter 8 161 3 468
Annen finanskostnad 560 189 275 803
Sum finanskostnader 560 189 375 803
Netto finans -552 028 -372 335
Resultat fer skattekostnad -119 520 191 842
Arsresultat -119% 520 191 842
Totalresultat -119 520 191 842
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1192 520 191 842
Sum overferinger og

disponeringer -119 520 191 842

Utskriftsdato 06.07.2024

Organisasjonsny 982 202 388

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 982 202 388
SAMETET SANDAKERVEIEN 10 B

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 804 111 849 201
Sum varige driftzmidler 804 111 849 201

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 804 111 849 201
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 32 535 -34 420
Andre fordringer 15 084 79 974
Sum fordringer 47 619 45 554
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 288 580 691 576
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 288 580 691 576
Sum omlepsmidler 336 199 737 130
SUM EIENDELER 1 140 310 1 586 331

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 06.07.2024 Organisasjonsny 982 202 388 Side 2 av 3
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Udekket tap 8 243 034 8 123 513
Sum opptjent egenkapital -8 243 034 -8 123 513
Sum egenkapital -8 243 034 -8 123 513
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 9 194 315 9 364 869

Sum annen langsiktig gjeld 9 194 315 9 364 869

Sum langsiktig gjeld 9 154 315 9 364 869

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 54 953 2 715

Leverandergjeld 53 877 254 846

Annen kortsiktig gjeld 80 198 87 414

Sum korteiktig gjeld 189 029 344 975

Sum gjeld 9 383 344 9 709 844

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 140 310 1 586 331
Utskriftedato 06.07.2024 Organisasjonsny 982 202 388 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 982 202 388
SAMETET SANDAKERVEIEN 10 B

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982202388

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2024

Sameiet Sandakerveien 10 B-E

7.mars 2024

Selskapsnummer: 7062

€3 0oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982202388

Velkemmen til arsmete i Sameiet Sandakerveien 10 B-E

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:

7. mars 2024 kl. 18:00, Hense Lovisas Hus, Sandakerveien 2.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | Sameiet Sandakerveien 10 B-E

2av23
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar var radgiver i OBOS, Lisa Bruun-Olsen, som meteleder.

Forslag til vedtak

Lisa Bruun-Olsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble Lisa Bruun-Olsen foreslatt. Det velges minst en eier til & signere protokoellen i
metet.

3av23
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets underskudd feres mot egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets underskudd fares mot egenkapitalen.

Vedlegg
1. Arsrapport 2023 - 7062.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 95 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 95 000.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling til kandidater falger vedlagt.

4av23
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982202388

Roller og kandidater
Valg av 1 styremedlem 2 ar Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

« Astrid Villa

Valg av 1 styremedlem 1 ar Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:

¢ Agnethe Maria Kjole

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Georgina Ruth A. Askeland
« Stine Baggersgaard

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

* Anette Kristine Pedersen

¢ Karl Gustav K. Olsson

Vedlegg

1. VALGKOMITEEN INSTILLER FOLGENDE PERSONER - 7062.pdf

5av23
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Kittil A Aarnes Sandakerveien 10 B
Styremedlem Stine Baggersgaard Sandakerveien 10 E
Styremedlem Agnethe Maria Kjale Sandakerveien 10 D
Varamedlem Georgina Ruth A. Askeland Sandakerveien 10 D
Varamedlem Thea Ellingsen Grant Sandakerveien 10 C

Valgkomiteen
Karl Gustav K. Olsson Sandakerveien 10 B
Anette Kristine Pedersen Sandakerveien 10 C

Kontaktinformasjon

Styret

Du kan komme i kontakt med styret pa var Facebookside: Sameiet Sandakerveien 10 B-E.
Der legges ogsa relevant informasjon ut og beboerne kan bruke den til & legge ut om ting
som skjer, noe styret ogsa gjer.

Vér e-post: sandakervn10b@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Sandakerveien 10 B-E

Sameiet bestar av 49 seksjoner. | tillegg kommer 1 tjenesteleilighet.

Sameiet Sandakerveien 10 B-E er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 982202388, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
225 226

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Sameiet Sandakerveien 10 B-E har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 6av23 Arsrapport 2023 - 7062.pdf
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 982202388

2 Sameiet Sandakerveien 10 B-E

Styrets arbeid

Styremgter:
Styret har avholdt 12 fysiske mgater, og en rekke avgjerelser har blitt draftet og
ansvarsfordelinger har blitt fordelt fortlgpende ved behov.

Vaktmesterordningen:

Vaktmesterordningen, som erstatning for dugnad fungerer optimalt, og beboerne har utfart
oppgavene. Kun en leilighet har valgt & betale i stedet for &4 gjere jobben. Dette har fart til
at vi har ett velfungerende Sameie hvor de aller fleste utferer sin oppgave for fellesskapet
og tar hensyn til sine naboer.

Ordningen sparer sameiet for vaktmester kostnader som dessuten ikke har spesiell
interesse for sameiet.

Endringer av avtaler:

Vi har endret kontrakten for selskapet som vasker i oppgangene og temmer sappel.
Oppsigelsestiden er endret til to maneders varsel, og de vasker annenhver uke i stedet for
hver uke, samtidig som vi forhandlet ned prisen.

Vi har endret internett og tv leverandar fra Telia til Global connect AS. Styret har brukt mye
tid pa & fa rettet opp i feil som har blitt gjort under leggingen av fibernettet av Hancom.
Avtalen er bindende i 5 ar, men vi er da eiere av fibernettet og kan fritt velge leverander
etter bindingstid.

Vedlikeholdsarbeid:

Den mest kostbare og nedvendige vedlikeholdsarbeidet i ar har veert a skifte ut alle varmt
og kaldvannsrarene i kjelleren, samt sirkulasjonspumpe for varmtvannet. Alle kranene er

ogsa skiftet ut, som gjer at vi ikke lengre ma stenge hele anlegget nar arbeid ma gjeres i

en leilighet.

| hast ble det satt opp sngfangere over oppgang C og D som ikke var sikret.

Vi har beskjeert morelltraerne og plantet flere beerbusker og rosebusker. Sa vi har na
moreller, ripsbusker, solbger og bjgrnebaer. Til glede for insekter, fugler og beboere.

Ellers har vi mattet ha service pa vaskemaskinene.

Det er utfert midlertidig sikring av balkongene som ma rehabiliteres.

Sosiale eventer:

| &r hadde vi hatt sommerfest med grilling.
Vi pyntet juletreet sammen og avsluttet med glegg og pepperkaker.

Effekt av oppgraderinger:

Stremutgiftene er redusert med ca. % av tidligere forbruk som falge av overgang il
bergrvarme, solcelleanlegg, energieffektive lys og oppvarming av tarkerommet ved bruk
av radiatorvarme. | tillegg til dette er rarstrekkene skiftet ut sa vi taper mindre varme.
Selv om Oslo kommunes vannverk hgynet prisen med 10% i 2022 og over 20% i 2023

Vedlegg 1 7av23 Arsrapport 2023 - 7062.pdf
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3 Sameiet Sandakerveien 10 B-E

Viinstallerte elektroniske malere som viser faktisk vannforbruk. Dette erstattet estimert
forbruk. Tiltaket ble gjennomfert for & begrense skadene ved gkte avgifter fra kommunen.

Gjesterommet:
Gjesterommet har veert flittig brukt i 2023. Det har na blitt enda mer attraktivt ved at det na
har WIFI. Sameiet har mottatt 19 750,- for utleie.

Arets vedlikehold:
- Sameiet ma i ar restaurere vegger og gulv pa balkongene mot ring to. Dette vil skje
med oppstart i september/oktober, da vi ikke har gkonomiske midler til 4 gjore det
far.

- De to solcellepanelene som vi matte ta ned grunnet sngfangerne vil bli satt opp pa
taket over oppgang E hvor det er bedre solforhold til varen.

- Postkassene ma restaureres.

Liste over vedlikeholdsetterslep:

Utskiftning av brannsikre derer i kjeller som brannvesenet krever.
Skifte ut utgangsdarene.

Rive og bygge ny trapp utenfor oppgang E

Skifte av varmtvannsbereder

Felles brannsikrings system.

Vedlegg 1 8av23 Arsrapport 2023 - 7062.pdf
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4 Sameiet Sandakerveien 10 B-E

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hagyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak Oslo kommunes
@kninger av kommunale avgifter, hayere rente og generell inflasjon, som gjorde det
ngdvendig & gke fellesutgiftene med 10 % fra og med oktober.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 147 170. Selv med gkte
fellesutgifter er de varslede kapitalinnkallingene i april, juli og september fremdeles
ngdvendige for & fa gjennomfart renovering av balkongene og oppbygging av buffer mot
uforutsette utgifter.
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5 Sameiet Sandakerveien 10 B-E

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 750 000, - til starre vedlikehold som omfatter
rehabilitering av balkonger, postkasser og reinnsette solcellepanelene.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 |agt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2024, men antar at stramstetten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger p 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet
Sandakerveien 10 B-E.

Lan
Sameiet Sandakerveien 10 B-E har lan i OBOS banken.

Det har det siste aret veert en hetydelig rentegkning pa lan.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 5 % okning i felleskostnader fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet | SAMEIET SANDAKERVEIEN 10 B
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET SANDAKERVEIEN 10 B.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: SW2UF-EZNHL-Z060E-BOCCS-PTINM-GT2TK

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskaper iglg erikelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 ﬁ?ﬁ&ﬁport 2@‘2@L37062.pdf
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og & avgi en revisjonsbheretning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: SW2UF-EZNHL-Z060E-BOCCS-PTINM-GT2TK

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapppighe enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 ﬁ?ﬁ&ﬁport 2@‘2@137062.pdf
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Sven Mozart Aarvold

Patther

Serienummer;: UN:NO-9578-5998-4-921327

1P: 188.95.XxxXXx

2024-02-12 14:45:29 UTC z

= bankiD K%

Penneo Dokumeninekkel: BW2UF-EZNHL-Z060E-BOCCS-PTINM-GT2TK

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

frentidig validering (hvis nadvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvurdﬁg@ﬂggfpr at dette dokumentet er orginalen? 13av 23 Arsrapport 2023 - 7062.pdf

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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9 Sameiet Sandakerveien 10 B-E

SAMEIET SANDAKERVEIEN 10 B
ORG.NR. 982 202 388, KUNDENR. 7062

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2419008 2097145 2378000 3322000
Vaskeri 2 19 903 15425 0 21 000
Andre inntekter 3 19 975 232751 20 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2458886 2345321 2398000 3 343000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -13 395 -22 560 -13 000 -13 395
Styrehonorar 5 -95 000 -160 000 -95 000 -95 000
Avskrivninger 14 -45 090 -45 090 0 0
Revisjonshonorar 6 -10 889 -14 746 -10 000 -15 500
Forretningsf@rerhonorar -92 440 -88 873 -95 000 -98 000
Konsulenthonorar 7 -70 544 -1320 -15 000 -23 000
Drift og vedlikehold 8 671 633 -460 771 -510 000 -750 000
Forsikringer -106 388 -96 965 -107 000 -137 000
Kommunale avgifter 9 =357 171 -300748 -325 000 -453 000
Energiffyring 10 -214 948 -255 588 -320 000 -250 000
TV-anlegg/bredband -276 107 -254 570 -255 000 -215000
Andre driftskostnader 11 -72775 -79 914 -95 500 -79 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2026379 1781144 -1840500 -2128 895
DRIFTSRESULTAT 432 507 564 177 557500 1214105
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 8 161 3468 0] 0]
Finanskostnader 13 -560 189 -375 803 -560 000 -620 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -552 028 -372 335 -560 000 -620 000
ARSRESULTAT -119 521 191 842 -2 500 594 105
Overfaringer:
Udekket tap 156 -119 521 0
Reduksjon udekket tap 0 191 842
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Sameiet Sandakerveien 10 B-E

SAMEIET SANDAKERVEIEN 10 B
ORG.NR. 982 202 388, KUNDENR. 7062

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygningsmessige anlegg, solcellepanel 14 804 111 849 201
SUM ANLEGGSMIDLER 804 111 849 201
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 32535 -34 420
Forskuddsbetalte kostnader 15 084 79974
Driftskonto OBOS-banken 278 908 385 405
Sparekonto OBOS-banken 9672 306 171
SUM OML@PSMIDLER 336 199 737 130
SUM EIENDELER 1140310 1 586331
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 15 -8243034 -8123513
SUM EGENKAPITAL -8243034 -8123513
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 9194 315 9 364 869
SUM LANGSIKTIG GJELD 9194315 9 364 869
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 31175 0
Leverandargjeld 53 877 254 846
Palepte renter 54 953 2715
Annen Kkortsiktig gjeld 17 49 023 87 414
SUM KORTSIKTIG GJELD 189 029 344 975
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1140310 1586 331
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0] 0]
Oslo, 09.02.2024
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11 Sameiet Sandakerveien 10 B-E
Styret i Sameiet Sandakerveien 10 B
Kittil A Aarnes/s/ Agnethe Maria Kjgle/s/ Stine Baggersgaard/s/
NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linesart over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader (kr 517 i internett) 2139243

Leie 148 524

Seksjonert lokale 76 041

Parkering 55 200

Vaskeri 19903

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2438911

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Andre inntekter; ngkler, utleie 19 975

SUM ANDRE INNTEKTER 19 975
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12 Sameiet Sandakerveien 10 B-E
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -13 385
SUM PERSONALKOSTNADER -13 395

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 95 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 889.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 500

WSP Norge as -50 044

Grinde sivilarkitekter -15 000

SUM KONSULENTHONORAR -70 544

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -30 284

Drift/vedlikehold VVS -535 884

Drift/vedlikehold elektro -71428

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 020

Drift/vedlikehold vaskerianlegg -26 007

Kostnader leiligheter, lokaler -5 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -671 633

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -220 856

Renovasjonsavgift -136 315

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -357 171

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -214 948

SUM ENERGI / FYRING -214 948
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NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -1 500
Annet driftsmateriale -4 832
Renhold ved firmaer -47 256
Andre fremmede tjenester 624
Trykksaker -1192
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2 370
Andre kontorkostnader -619
Telefon u/mva -1611
Kontingenter -3 200
Bank- og kortgebyr -3 000
Velferdskostnader -6 570
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -72775
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1399
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3501
Andre renteinntekter 3261
SUM FINANSINNTEKTER 8161
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Pantegjeldsrenter -560 113
Renter pa leverandgrgjeld -76
SUM FINANSKOSTNADER -560 189
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Solcellepanel
Tilgang 2021 901 806
Avskrevet tidligere -52 605
Avskrevet i ar -45 090

804 111
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 804 111
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -45 090
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NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
ogsé evt. pakostning, kostnadsfagres i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 16

PANT- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-BANKEN

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,05 %. Lepetiden er 25 ar., avdragsfritt frem til 01.09.23

Opprinnelig 2021 8789743
Nedbetalt tidligere 1074 646
Nedbetalt i ar 3 560 941
-4 154 156

OBOS-BANKEN
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,00 %. Lepetiden er 25 ar., avdragsfritt frem til 01.09.23

Opprinnelig 2021 -1 700 000
Nedbetalt tidligere 50 228
Nedbetalt i ar 29533
-1 620 239
OBOS-BANKEN
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 6,45 %. Lapetiden er 24 ar.
Opprinnelig 2023 -3 480 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 60 080
-3 419 920
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -9194 315
NOTE: 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen palgpt kostnad, fakturaer inkl. Norges energi desember -49 023
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -49 023
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Fremtind forsikring med polisenummer 23520713.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, Blir seksjonseier belastet hele egenandelen dersom
forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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VALGKOMITEEN INSTILLER FALGENDE PERSONER:

Vedlegg 2

. Som styremedlemmer foreslas:

. Agnethe Maria Kjgle for 1 ar.

Sandakerveien 10 D

. Astrid Villa for 2 ar

Sandakerveien 10 D

. SOM VARAMEDLEMMER FOR 1 AR FORESLAS:

. Georgina Ruth A. Askeland

Sandakerveien 10 D

. Stine Baggersgaard

Sandakerveien 10 E

. SOM VALGKOMITE FOR 1 AR FORESLAS:

. Karl Gustav K. Olsson
. Anette Kristine Pedersen

| valgkomiteen for Sameiet Sandakerveien 10 B-E

Karl Gustav K. Olsson
Anette Kristine Pedersen
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 7.03.24
Selskapsnummer: 7062 Selskapsnhavn: Sameiet Sandakerveien 10 B-E

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan

trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

22 av 23

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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