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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 75 541 338 459 062 371
Sum inntekter 75 541 338 459 062 371
K ostnader

V arekostnad 3 77 063 019 363 212 889
Annen driftskostnad 3,4 3930 780 6574 283
Sum kostnader 80993 799 369 787 172
Driftsresultat -5 452 461 89 275 199

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 16 047 668 17 026
Sum finansinntekter 16 047 668 17 026
Annen rentekostnad 4 294 236 8 848 896
Sum finanskostnader 4 294 236 8 848 896
Netto finans 11 753 432 -8 831 870
Ordinaert resultat far skattekostnad 6 300 970 80443 329
Skattekostnad pa resultat 5 7 351 325 28 208 148
Ordineert resultat etter skattekostnad -1 050 355 52 235181
Arsresultat -1 050 355 52 235 181
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 050 355 52235181
Totalresultat -1 050 355 52 235181

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -1 050 355
Avsatt til annen egenkapital 52235181
Sum overfaringer og disponeringer -1 050 355 52235181
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 5

Sum anleggsmidler 0 0

Omlgpsmidler
Varer
Sum varer 3 19419 103 390 683 354

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 10 400 000
Konsernfordringer 8

Sum fordringer 10 400 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 71904 238 4337 324
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 71904 238 4337 324
Sum omlgpsmidler 101 723 341 395 020 678
SUM EIENDELER 101723341 395020 678

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 1 530 000 1 500 000
Overkurs 7 3000 000 3000 000
Sum innskutt egenkapital 4530000 4500 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 2 065 165 4386 730
Sum opptjent egenkapital 2 065 165 4386 730
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 918056211

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum egenkapital 6 595 165 8886 730
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 96 840 18854 184
Sum avsetninger for forpliktelser 96 840 18854 184
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9,10 220 000 000
@vrig langsiktig gjeld 8 25742 068
Sum annen langsiktig gjeld 245 742 068
Sum langsiktig gjeld 96 840 264 596 252
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 15 843 196 56 946 215
Betalbar skatt 21781 825 32 965 537
Utbytte 30500 001 30 500 001
Annen kortsiktig gjeld 7 26 906 314 1125943
Sum kortsiktig gjeld 95031 336 121 537 696
Sum gjeld 95128176 386 133 948
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 101 723 342 395 020 678
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RESULTATREGNSKAP ‘

LADEJARLEN UTVIKLING AS

Note 2022 2021
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Salgsinntekt 2 75 541338 459 062 371
Sum driftsinntekter 75 541 338 459 062 371
Varekostnad 3 77 063019 363212 889
Annen driftskostnad 3,4 3930780 6574283
Sum driftskostnader 80993 799 369787 172
Driftsresultat -5452 461 89 275 199
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen finansinntekt 16 047 668 17 026
Annen rentekostnad 4294236 8 848 896
Resultat av finansposter 11753432 -8 831870
Resultat for skattekostnad 6300970 80443 329
Skattekostnad pa resultat 5 7351325 28208 148
Resultat -1 050 355 522351381
EKSTRAORDIN/ERE INNTEKTER OG KOSTNADER
Arsresultat | _-1050355 Ml 52235181
OVERF@RINGER
Avsatt til annen egenkapital 0 52235181
Overfort til udekket tap 1050355 0
Sum overfgringer -1050 355 52235181
LADEJARLEN UTVIKLING AS SIDE 1

11.08.2024 Kkl 01:27 Brgnngysundregistrene Side 4 av 16



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918056211

T s

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

OMLGPSMIDLER

LADEJARLEN UTVIKLING AS

Lager av varer og annen beholdning

FORDRINGER

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

LADEJARLEN UTVIKLING AS

Note

2022

19 419103

10 400 000
10 400 00O

71904 238

101 723 342

101 723 342

2021

390 683 354

4337324

395020 678

395020 678

SIDE 2
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LADEJARLEN UTVIKLING AS

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld
Betalbar skatt
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

LADEJARLEN UTVIKLING AS

Note 2022

7 1530000
7 3 000 000
4530 000

7 2065165

2065 165

6595 165

5 96 840

o]
Q

15 843 196
21781825
30500001
7 26 906 314
95 031 336

95128176

101 723 342

T s

2021

1500000
3 000 000
4 500 000

4386730
4 386 730

8 886 730

18854 184

220000 000
25742 068
245742 068

56946 215
32965 537
30500 001
1125943
121 537 696

386133 948

395020 678

SIDE 3
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LADEJARLEN UTVIKLING AS
Note
24.03.2023
Styret i Ladejarlen Utvikling AS

2022

Thomas Leander @ybe

styreleder

Anders Veidahl
styremedlem

LADEJARLEN UTVIKLING AS

Cecilie Ohr
styremedlem

Jan Storsveen
daglig leder

2021

SIDE 4
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A

Til generalforsamlingen i Ladejarlen Utvikling AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ladejarlen Utvikling AS som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante |lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese arsberetningen. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at rsberetningen

+ er konsistent med &rsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinfermasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukemne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 29. mars 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Whyte Gaardsg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Gaardsg, Thomas Whyte BANKID

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2023-03-29 14:25

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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Ladejarlen Utvikling AS

Arsberetning

Virksomhetens art

Virksomheten bestar i utvikle og realisere boligprosjekter i Trondheim, i tilknytning til en starre utbygging pa Lilleby.
Selskapet er byggherre for et boligprosjekt som er under bygging. Alle byggetrinn i prosjektet er overlevert og

siste byggetrinn ble overlevert i Q3 2022.

Selskapets forretningskontor ligger i Kristiansund kommune.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede og er lagt til grunn for
utarbeidelsen av regnskapet. Prosjektgjennomfaringen er ikke pavirket vesentlig av ettervirkning

av innfarte tiltak og restriksjoner, og arets overleveringer av leiligheter ble gjennomfart uten forsinkelser.

Redegjarelse for arsregnskapet

Selskapet har kr 75 541 338, - i inntekter i regnskapsaret. Arets resultat er kr -1 053 308,- og egenkapitalen
kr 6 593 689,- Selskapet har ikke kostnader knyttet til forskning og utvikling.

Selskapets drift har veert bra gjennom hele aret. Alle byggetrinn er overlevert fra entreprengr i 2022 og alle
leiligheter bortsett fra to ble overlevert til kundene. Disse er overlevert tidlig 2023.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilherende noter et

rettvisende bilde av selskapets resultat i regnskapsaret og av selskapets finansielle stilling ved utgangen av
aret. Det har ikke innfradt forhold etter regnskapsarets utgang som har betydning for bedemmelsen av
regnskapet.

Arbeidsmiljet, likestilling og diskriminering

Det er ingen ansatte i selskapet. Daglig ledelse av selskapet ivaretas av representant for selskapets eiere.
| og med at selskapet ikke har ansatte er det ikke iverksatt tiltak i forhold til arbeidsmilja, likestilling eller
diskriminering.

Ytre miljg og apenhet

Selskapets virksomhet kan innebaere miligmessige belastninger. Ved arbeider pa eiendommen kan stey-

og stevplager forekomme, og det er en risiko for forurensning og skader pa utstyr og omgivelser.

Risiko for negativ miljgpavirkning kontrolleres ngye og begrenses blant annet ved konkrete bestemmelser

i avtaler med leveranderer og andre som bidrar i prosjektet. Det etableres detaljerte planer for avfallshandtering,
lagring av materialer osv. Det er etablert et planverk for hele byggeprosessen som ogsa skal ivareta hensynet il
det ytre miljg. Selskapets virksomhet medfarer ikke saerlig pavirkning pa det ytre milja.

Selskapet har redegjerelsesplikt etter apenhetsloven. Redegjerelsen er tilgjengelig og sendes kostnadsfritt ved

henvendelse til AF Gruppen sitt sentralbord, eller ved a kontakte selskapet pa selskapets registrerte
postadresse i Foretaksregisteret.

Kristiansund, 24.03.2023

Thomas @yba Cecilie Ohr Anders Veidahl
Styrels jeder Styremediem Styremedfem

Jan Storsveen
Daglig feder
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Ladejarlen Utvikling AS

Kontantstremoppstilling

Tall i norske kroner Note 2022 2021
Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
+ Resultat for skattekostnad 6 300 970 80 443 329
- Periodens betalte skatt 5 -32 965 537 -22 186 345
+/- Endring i kundefordringer 0 0
+/- Endring i leverandgrgjeld -41 103 019 -255 665
+/- Endring i andre fordringer og kortsiktig gjeld 304 917 468 106 259 640
+/- Endring i tidsavgrensingsposter -6 732301 820 167
=  Netto kontantstrem fra cperasjonelle aktiviteter 230 417 581 165 081 126
Kontantstrem fra investeringsaktiviteter
- Utbetaling ved kjgp av aksjer i andre foretak -30 000 0
+ Innbetaling ved salg av aksjer 57 179 334 0
= Netto kontantstrem fra investeringaktiviteter 57 149 334 0
Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter
+  Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld 9 0 280 000 000
- Utbetaling ved nedbetaling av langsiktig gjeld 9 -220 000 000 -331 000 000
+ Innbetaling ved opptak av ny kortsiktig gjeld 8,9 116 000 000 0
- Utbetaling ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 8,9 -116 000 000 0
- Utbetaling/Innbetaling ved utlan 0 0
+  Mottatt utbytte 0 0
- Utbetaling av ekstraordinaert utbytte 7 0 -22 000 000
- Utbetaling av ordinaert utbytte 7 0 -114 000 000
= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -220 000 000 -187 000 000
Netto endring i likvider gjennom aret 67 566 915 -21 918 874
+  Bank, kontanter o.l. pr. 01.01. 4337 323 26 256 197
= Bank, kontanter o.l. pr. 31.12. 71 904 238 4 337 323
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Ladejarlen Utvikling AS
Noter til regnskapet 2022

Note 1 - Generell informasjon

Selskapet er et aksjeselskap med kontoradresse i Kristiansund.

Selskapet ble stiftet 24. oktober 2016. Arsregnskapet viser tall for regnskapsaret (filsvarer

kalenderaret). Balansen viser tall per siste dagen i regnskapséret. Alle tall er angitt i hele tall om ikke annet er angitt.
Arsregnskapet ble fastsatt av selskapets styre og besluttet fremlagt for generalforsamling i styrets mete avholdt 24.03.2023.

Note 2 - Regnskapsprinsipper

Gjeldende regnskapsregier

Arsregnsskapet er utarbeidet i samsvar med reglene i regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.
Regnskapsprinsippene er anvendt konsistent i regnskapséret og ved utabeidelsen av sammenlignbare tall.
Det har ikke vaert endringer i regnskapsreglene i regnskapsaret som har hatt betydning for regnskapet.

Inntektsforing

Inntekt regnskapsferes nar den er opptjent. Prosjekt under utferelse, herunder egenregi, regnskapsferes basert pa lepende avregning.
Fuliferingsgraden beregnes som akkumulerte palapte kostnader i prosent av estimert totalkostnad. Igangsatte bygg resultatavregnes
som produktet av fysisk fullferelsegrad, salgsgrad, og forventet dekningsgrad/resultat. Dette innbasrer eksempelvis at et prosjekt som

ved rapporteringstidspunktet er 50 % ferdig produsert og 50 % solgt, vil bli rapportert med et dekningsbidrag pa 25 % av fotalt
forventet dekningsbidrag.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner feres mot
egenkapitalen. Ved regnskapsfering av effekten av konserninterne transaksjcner i selskapsregnskapet benytter selskapet av og til
konsernkontinuitet. | slike tilfeller vil merverdi pa eksempelvis tomter og byggeprosjekter feres opp netto i balansen etter fradrag
for utsatt skatt. Alternativt kunne merverdien vaert fart opp brutto sammen med en utsatt skatt forpliktelse. Effekten pa
egenkapitalen ville veert den samme. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt)

og endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen. Utsatt skattefordel

balanseferes bare nar det ansees sannsynlig at den kan anvendes.

Prinsipper for klassifisering og vurdering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt il varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som cmlepsmidler.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld
er tilsvarende kriterier lagt fil grunn.

Anleggsmidler vurderes il anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & veere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Annen langsiktig og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Likvider
Likvider i balanse og kontantstrem bestar av bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdate som er kortere enn tre
maneder fra anskaffelse.

Avsetninger
En avseining bokfares om selskapet har en legal eller annen type reell forpliktelse knyttet til en tidligere hendelse, og deter
sannsynlig at forpliktelsen vil innebeere utbetalinger eller tap for selskapet.

Kontanistrom
Kontantstremoppstillingen er satt opp efter den indirekte metoden og viser kontantstrem fra drift, fra investeringer og fra
finansiering.
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Ladejarlen Utvikling AS

Noter til regnskapet 2022 forts.

Note 3 - Prosj ing egenragiprosjekt

Spesifikasjon av prosj 2022 2021

Tomtekostnad, aktivert 1118 981 16 406 236
Fordringer pa boligkjepere 18300 122 374 277 118
Sum beholdning egenregiprosjekter 19419 103 390 683 354
Beholdning av egenregi bestar av ervervet tomteareal, kostnader for prosjektering og verdig av produsksjonen pa balansedagen.

Beholdingene er verdsatt til kostpris.

Note 4 - 1 isjon og hold

Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliktig til & ha pensjonsordning. Daglig leder er ansatt | et annet

selskap og det er ikke utbetalt godtgjarelse for denne funksjonen. Det er heller ikke utbetalt styrehonorar for regnskapsaret.

Selskapet har kostnadsfert kr 234 728,- i revisjon for regnskapsaret 2022 inkl mva.
Note 5 - Skatt

Sk i gnskap 2022 2021
Betalbar skatt -21781824 -32965537
Endring i utsatt skatt 14 427 548 4 757 388
Skattekostnad -7354278 -28 208 148
A ing av effektiv 2022 2021
Resultat fer skatt 6300970 80443329
Nominell 22 % 22 %
Forventet inr skatt etter nominell 1386213 17 697 532
Skatteeffekt av permanente forskjeller 0 4 400
Effekt endret skattesats 0 0
Skatteeffekt av skattefri gevinst pa salg av aksjer -3 389 899 0
Skatteeffekt av tilfart utsatt skatt tidligere perioder 9 357 964 10 506 218
Rapportert skattekostnad -7 354278 -28 208 148
Effektiv =117 % =35 %
Spesifikasjon av grunnilag for skatt og skatt i 2022 2021
Resultat fer skatt 6300970 80443329
Endring i midlertidige forskjeller 108 115 855 69 380 021
Ikke fradragsberettigede kostnader 0 20000
Skattefrie inntekter -15408 632 0
Benyttet underskudd til fremfering 0 0
Grunnlaget for betalbar skatt 98 008 2893 149 843 350
Aktuell skattesats 22 % 22 %
Betalbar skatt i balansen 21781824 32 985 537
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt i 31.12.2022 01.01.2022 2021
Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse

Underskudd til fremfering 0 0 0 0 0 0
Beholdning egenregiprosjekter 0 0 0 107 834 563 0 134686451
Andre midlertidige forskjeller 0 1668 505 0 2085631 0 2410578
Driftsmidler 12218608 0 1357 343 0 1568 820 0
Sum 1221608 1668 505 1357 343 109 920 194 19568820 137 107 028
Forskieller som ikke inngar i beregning utsatt skatt 0 42 536 199 49 837 374
Aktuell skattesats 22% 22% 22%
Netto utsatt skalt i balansen 0 -98 317 0 -14 525 863 0  -18854184
Endring utsatt skatt siste ar 14 427 548 4328 320
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Noter til regnskapet 2022 forts.

Note 6 - Anleggsmidler

Selskapet har ingen eiendeler til varig eie og bruk. Selskapet har pagaende et boligprosjekt som balansefgres som egenregibeholdning.

Note 7 - Egenkapital og eierskap

Spesifikasjon av egenkapital Aksje Opptjent Sum

kapital Overkurs  egenkapital egenkapital
2021

Egenkapital 1.1. 2021 1 500 CO0 3 000 000 4851548 9151548

Avsatt til utbytte -12 000 000 -12 000 000

Ekstraordinsert utbytte -40 500 000 -40 500 000

Arets resultat 52 235181 52 235181

Egenkapital 31.12. 2021 1 500 000 3 000 000 4 388 730 8 888 730

2022

Egenkapital 1.1. 2022 1 500 COO 3 000 000 4 386 730 8 886 730

Kapitalendringer i &ret ® 232 200 0 232 200

Effekt av fisjon ¥ -202 200 -1269 733 -1471933

Avsatt til utbytte 0 0

Arets resultat -1 053308 -1 053308

Egenkapital 31.12. 2022 1 530 000 3 000 000 2 063 689 6593 689

1) Bestér av 30 aksjer, palydende kr 50000,-.

2) Selskapet var overdragende selskap i fisjon gjennomfer 19.12.2022

3) Selskapet gijennomfarte kapitalforheyelse 20.12.2022 i forbindelse med fusjon

Eiere Eierandel

Prosjekipartner KSU AS 3333 %

AF Gruppen Norge AS 33,33 %

Stokke Industri Eiendom AS 33,33 %

Sum 100,00 %

Note 8 -Lan fra eiere

Spesifikasjon av lan fra eiere 2022 2021

Langiver: Type lan: Rente: Sikkerhet:

Prosjekipartner KSU AS Ansvarlig lan 3MND NIBOR + 280 bp Ingen 19141 695 8 586 946

AF Gruppen Norge AS Ansvarlig l1an 3MND NIBCR + 280 bp Ingen 19122 928 8 568 177

Stokke Industri Eiendom AS Ansvarlig lan 3MND NIBOR + 280 bp Ingen 19 141 694 8 586 945

Sum lan fra eiere 57 406 315 25742 068
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Noter til regnskapet 2022 forts.

Note 9 - Gjeld til kredittinstituasjon

Spesifikasjon av gjeld 2022 2021
Langiver: Type lan: Sikkerhet:

Nordea Bank Abp, filial i Norge Byggelan, tomtelan Pant i tomter/byggeri 0 220 000 000
Bokfart verdi av [&n 0 220 000 000

Tomtelan og kassekreditt er blitt refinansiert ved inngaelse av byggelén i Nordea. Byggelén som innfris innet ett arer
klassifisert som kortsiktig i balansen. Ingen gjeld forfaller senere enn om fem ar.

Note 10 - Sikkerhetsstillelser

Bokfart verdi av eiendeler stillet som sikkerhet for gjeld 2022 2021
Gnr 415/Bnr 82 (Trondheim kommune} 0 390 683 354
Bokfert verdi av eiendeler som er pantsatt 0 380 683 354

Selskapet stiller garantier fil boligkjepere. Det er ogsa inngatt avtale om stilling av garanti etter samme lovs §12 som
gjelder entreprengrs oppfylling av avtalen. Denne garantien stéri 5 ar etter overlevering og er stillet fra

House of Guarantees (HoG) for BT1, BT2, BT3 og BT4. Samlet garantiramme for dette formal utgjer kr 71 739 972 -
Byggherre og utfagrelsesgarantier mot entreprengr fra House of Guarantees er avsluttet .

Note 11 - Transaksjoner med n®rstaende

Det er inngatt markedsmessig avtale med AF Gruppen Norge AS som ivaretar lepende daglig ledelse, regnskapsfersel,
ekonomisk oppfalging, rapportering og prosjekistyring for selskapet som byggherre. Det er tilsvarende avtale med
Prosjektpartner KSU AS for prosjektledelse.

Note 12 - Reorganiseringer og aksjesalg

Selskapet har utfisjonert 21 leiligheter til Lilleby Triangel Ser Blokk A AS. Dette er gjort gjennom en "drop down - fisjon"
hvor eiendeler, rettigheter og forpliktelser er fisjonert ut til AFE Invest 7 AS som deretter er fusjonert inn i Lilleby Triangel
Ser Blokk A AS som er det overtakende selskapet og som er heleiet datter av Ladejarlen Utvikling AS. Transaksjonen
felger reglene i aksjeloven for konsernfusjon. Fisjonen og fusjonen er gjennomfert etter kontinuitetsmetoden og det er
regnskapsfert som konsemkontinuitet. Aksjene i Lilleby Triangel Ser Blokk A AS er solgt i 2022 etter gjennomfering

av transaksjonene.
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